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OBECNE ZAVAZNA VYHLASKAZET1/2006

o zavaznych ¢astech izemniho planu obce JAVUREK

Zastupitelstvo obce Javarek se na zakladé schvéaleného uzemniho planu obce Javurek usneslo
vvdat dne 14. 12. 2006 podle ustanoveni § 84 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 128/2000 Sb..
o obcich (obecni zfizeni). v platném znéni a v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3 zdkona
¢. 50/1976 Sb.. o uzemnim plénovani a stavebnim tadu (stavebni zakon). v platném znéni.
tuto obecné zavaznou vyhlasku. kterou je vymezena zavazna ¢ast uzemniho planu obce:

: g?AST | :
UVODNI USTANOVEN{

Clanek 1
Ucel regulativu

Regulativy vychazeji z potieb sidla a z pozadavki uplatnénych ve stanoviscich orgdnt statni
spravy. stanovuji zavazné podminky pro zpracovani podrobnégjsiho stupné UPD a pro spravni
fizeni piil rozhodovani o rozvoji a vyuziti zemi (lzemni a stavebni fizeni).

Cilem regulativi je definovat obecné zdkladni pozadavky na utvareni fungujiciho osidleni
s esteticky kvalitnim  prostorovym feSenim, dopravni a technickou infrastrukturou
a pozadavky na utvareni ekologicky stabilni, u¢elné usporadané a esteticky hodnotné krajiny
a osidleni. Ugelem je vytvareni kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje umélého a piirodniho
prostiedi.

Regulativy obsahuji zakladni pravidla, kterda omezuji. vyluéuji. poptipadé podminuji funkéni
vyuziti uzemi. umistovani staveb nebo opatreni v tizemi a stanovi zasady pro jeho usporadani.

Clanek 2
Rozsah platnosti
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.1 Uzemni rozsah platnosti — feSené uzemi je vymezeno Kkatastralnim uzemim obce
Javuirek.

-

.2 Casovy rozsah platnosti — neni stanoven.
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.3 Lhaty aktualizace — minimélné 1x za 4 roky ve vazbé na komunalni volby.

*



CAST 11

ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMI

Clanek 3
Vymezeni pojmu

3.1 Zavazna Cast reSeni

Ziavazné ¢asti uzemniho planu vymezuji zakladni zdsady stabilizace a izemniho rozvoje obce
Javurek.

3.2 Na Gzemi je rozliSovano:

- zastavitelné uzemi obce (plochy stavebni)
- nezastavitelné uzemi obce (plochy nestavebni)

3.3 Podle funk¢niho vyuziti jsou v FeSeném uzemi rozliSoviny:

V plochach stavebnich:
- plochy bydleni
- plochy télovychovy a sportu
- lzemi zeméedeélské vyroby
- uzemi primyslové vyroby
- plochy pro technické vybaveni
- uli¢ni prostory

V plochach nestavebnich:
- zelen lest. lesni pudni fond (veetné tizemniho systému ekologické stability)
- zatravnéné plochy (veetné tzemniho systému ekologické stability)
- orna puda, zemedelsky padni fond
- vodni toky a plochy

Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zptsob jeho uzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v€etné zmén jejich uzivani. Stavby a jina opatient,
které¢ funkénimu vymezeni Gzemi neodpovidaji, nesmi byt na tomto uzemi umistény nebo
povoleny. s vyjimkou staveb do¢asnych. Dosavadni zplsob vyuziti ploch a uzemi, ktery
neodpovida vymezenému funkénimu vyuziti podle uzemniho planu. je mozny pokud
nenarusuje verejné zajmy nad pripustnou miru. Umistovéni a povolovani staveb a zafizeni
technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych tuzemi a ploch je pripustné jen tehdy. pokud
nebudou mit negativni vliv na jejich zakladni funkci nad piipustnou miru. Umistovéni
a povolovani menSich parkovist a odstavnych ploch pro osobni vozidla je pripustné ve vSech
uzemich. avak pouze v rozsahu odpovidajicim potiebé jednotlivych objekti lezicich v tomto
uzemi a pokud nebudou mit negativni vliv na jejich zakladni funkci nad pripustnou miru.

3.4 Limity vyuziti jednotlivych funk¢nich ploch:
Pripustné funkee:

- jednd se o funkce, ke kterym muze byt piisluSny pozemek ¢i plocha vyuzit bez
omezeni. tj. pro které je urcen



Podminéné pripustné funkee:
- Jsou takové. u nichz je tieba zvazovat pripadné dopady na funkei hlavni. napr.
z hlediska hygienického ¢i architektonického. Jednd se napiiklad o vystavbu menSich
vyrobnich objektt v obviném uzemi. kdy je tieba individudlné posuzovat dopady
vyroby ¢ nadmerné dopravy s vyrobou souvisejici na zivotni prostiedi

Nepripustné funkee:

- jsou takové. které svou zatézi narusuji prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotne. €1 prekracuji negativnimi vlivy hranici pozemku smérem k chranénému
prostiedi.

Clanek 4
Urbanisticka koncepee

4.1 Zivazné regulativy vyuziti azemi jsou:

- Ve volné krajiné nebudou vytvarena nova sidla nebo samoty.

- Nova vystavba bude prednostné orientovana na dostavbu dosud nezastavenych ploch
v soucasné zastavéném uzemi obce.

- Navrhované vyrobni a skladové aredly jsou soustiedény do ochranného pasma dalnice,
farma zivocisné vyroby je vymisténa.

4.2 Zikladni architektonické regulativy uplatiované v azemnim rozhodnuti:

Na celém uzemi obce je pripustné jedno podlazi s obytnym podkrovim. Na plochach tuzemi
prumyslové vyroby se pripousti dvé nadzemni podlazi.

Clanek 5
Regulativy pro funk¢ni vyuziti uzemi
Uzemni rozsah omezeni:
- Je vvmezen v grafické casti dokumentace: ve vykresech. ¢. 2 Hlavni vykres
a ¢. 3 Komplexni navrh

Funkéni vvuziti ploch v soucasné zastavéném a zastavitelném tazemi

5.1 Plochy pro bydleni

Charakteristika

Plochy bydleni venkovského typu s drobnym chovem domadciho zvifectva v rozsahu pro
osobni potiebu rodiny. Oznaceni ploch — BV.

Rozs:ah regulace

Funkéni regulace:

Pripustné jsou rodinné domy. objekty vefejné spravy. kultury, maloobchodu, sluzeb,
vzdélavaci zafizeni. lékarské ordinace. lékarny. knihovny. klubovny. materské Skoly a jesle,
hasicské zbrojnice a objekty duchovni (kaple. modlitebny. bozi muka). vystavba studen, Zump
a malvch vodnich ploch. doplikové stavby v plochich BV (stodoly, kilny. garaze.
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hospodarska staveni. pristieSky) nenarusujici funkci bydleni. soukroma (vvhrazena) zelen
v plochach BV (zahrady. sady a vinice) navazujici na plochy bydleni slouzici k naplnéni
standardu venkovského bydleni. zpevnéné ¢asti ploch bydleni (dvory. prijezdy a chodniky).

Podminéné pripustné - malé zemedeélské usedlosti (nutné hygienické posouzeni).
individualni rekreacni domy. penziony a apartméany. sportovni objekty. hostince. vinarny
a kavary. drobnd vyroba a femesla (neovlivni-li negativné Zivotni prostiedi). cerpadla PHM,
autoopravny. ;luludopxa\ a a regulacni stanice plynu STL/NTL. drobné zemeédélské stavby do
zastavene plochy 25 m™ mimo staveb pro zivocisnou vyrubu. zahradkarské chaty. altany ¢i
vinne sklepy bez nastaveb.

Nepripustné - jsou veskeré ¢innosti. déje a zafizeni. které svou zatézi narusuji prostiedi nebo
takové dusledky vyvoldvaji druhotné. véetné ¢innosti a zafizeni vyrobnich. chovatelskych
a pestitelskyeh. které jednotlive nebo v souhrnu piekracuji stupen zatéze bydleni.

Navrh podminek urbanistického a architektonického reSeni:
- podlaznost objekti v plochach BV jedno nadzemni podlazi (obytné podkrovi je
mozné)
- vSechny nové objekty musi mit garaz nebo jejich dispozi¢ni feSeni a umisténi na
pozemku musi alesponn umozitovat dodatecnou vystavbu garaze, preferuji se garaze
vestavéné do objektu. nedoporucuji se garaze v suterénu.

3

Plochy BV1, BV10 — rezerva pro bydleni. vystavba objekt v téchto lokalitich pozastavena
do rozhodnuti o vysledné varianté trasy vysokorychlostni Zeleznice.

Plochy BV7, BV8 — vystavbu v téchto plochdach mozno realizovat az po doloZeni. Ze na
predmémych plochdch nejsou prekroc¢eny hygienické limity hluku.

5.2 Plochy télovyehovy a sportu s objekty

Charakteristika
Plochy t€lovychovy a sportu s objekty. Oznaceni ploch - RT.

Rozsah regulace

Funkdéni regulace:

Pripustné — hiisté. sportovni a télovychovna zafizeni. plochy upravené pro kulturni vyuZiti.
Podminéné pripustné — zafizeni souvisejici s hlavni funkci plochy — maloobchodni,
stravovaci a ubytovaci zafizeni., nezbytné technické vybaveni veetné odstavnych stani
a bydleni majitele nebo ostrahy.

Nepripustné — veSkeré ¢innosti, deje a zafizeni, které naruduji prostiedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné. véetné ¢innosti vyrobnich. péstitelskych a chovatelskvch. které bud’
jednotlivé nebo souhrnné prekracuji rezim tohoto tzemi.

5.3 Plochy pro technické vybaveni

Charakteristika
Plochy pro technické vybaveni. Oznaceni ploch - TI.



Rozsah regulace

Funkeni regulace:

Pripustni- stavba Cerpaci stanice odpadnich vod.

3.4 Uzemi zemédélské vyroby

Charakteristika

Uzemi zemedelské vyroby urdené pro stavby a zarizeni zemeédelské a prumyslové vyroby.

Kkteré maji rusivé uCinky na zivotni prostiedi. Oznaceni ploch - VZ.

Rozsah regulace

Funkeéni regulace

Pripustné — stije. vyrobni objekty. sklady a skladové plochy. vyrobni sluzby. Cerpaci stanice
PHM. objekty pro autodopravu. sbérné dvory na tiidéni tuhého komunalniho odpadu. Zumpy.
regulacni stanice, utulky pro zvirata.

Podminéné pripustné — vystavba malych zemédelskych usedlosti. administrativni budovy
slouzici témto vyrobnim zafizenim. maloobchodni prodejny prodavajici produkty zde
vyrabéné. objekty obcerstveni pro zaméstnance, hasicské zbrojnice, autoopravny. garaze
Jednotlivé 1 hromadné a radové, hromadné parkovaci plochy. objekty hygienického vybaveni
a Saten zaméstnancu a trafostanice.

Nepripustné — je bydleni, ubytovani vefejnosti a obsluzné ¢innosti, déje a zatizeni s bydlenim
a ubytovanim bezprostifedné souvisejici, pripadné negativni vlivy na zivotni prostiedi nesmi
prekrocit hranici pozemku smérem k chranénému prostiedi.

Navrh podminek urbanistického a architektonického reseni:
- podlaznost jedno NP,

5.5 Uzemi prumyslové vyroby
Charakteristika
Uzemi pramyslové vyroby. Stavby a zarizeni primyslové vyroby. které maji rusivé ucinky na

zivotni prostredi. Oznaceni ploch - VP.

Rozsah regulace

Funkéni regulace:

Pripustné vyuziti — vyrobni objekty, sklady a skladové plochy. vyrobni sluzby. autoopravny.
¢erpact stanice PHM. objekty pro autodopravu, sbérné dvory na tfidéni tuhého komundlniho
odpadu. atulky pro zvirata.

Podminéné pripustné — drobna vyroba. sluzby pro zaméstnance. vyzkumné ustavy. byty pro
ostrahu nebo majitele zarizeni. ubytovani pro zaméstnance tirmy, velkoprodejny s napojenim

na silnici 1. tFidy a vyssi.
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Nepripustné — bydleni. ubytoviani verejnosti a obsluzné ¢innosti s nimi bezprostiedne
souvisejici. ziizovani novyeh viezdu do ploch vyroby z ulic v obytné zastavbe.

Niavrh podminek urbanistického a architektonického feseni:
- pripadné negativni vlivy na zivotni prostiedi nesmi prekrocit hranici pozemku smeérem
k chranénému prostiedi
- podlaznost objektt maximalne dveé nadzemni podlazi
- objekty musi tvorit souvislou linii protihlukovou bariéru dalnice
- plocha zasahuje do uzemne chranéného koridoru planované vysokorychlostni trate
zeleznice. proto jsou zde mozné pouze stavby doc¢asného charakteru

5.6 Uli¢ni prostory

Charakteristika

Ulicni prostory — komunikace 1. tridy. zpevnéné plochy obytnych ulic a chodniki. které maji
v obci spolecenskou funkei a zajistuji piistup k jednotlivym parcelam. Jsou urceny ke
shromazd'oviani osob a komunikacim pesi. motorové a cyklistické dopravy v pohybu i v klidu
a pro vedeni siti technické infrastruktury. Oznaceni ploch — UP.

Rozsah regulace

Funkéni regulace:

Podmine¢né pripustné — détska hriste. trziste, kaple. drobnd architektura a vytvarné umeni.
regulacni stanice. zumpy a trafostanice.

Nepripustné — cinnosti, d€je a zafizeni. které naruSuji plynulost pésiho provozu nebo
prostorovou kvalitu prostredi a jakakoliv vystavba kromé vySe uvedenych piipadu.

5.7 Latravncéné plochy v uli¢nich prostorech

Charakteristika
Trvalé travni porosty s ovocnymi stromy nebo skupinkami trvalek. Oznaceni ploch - ZT.

Rozsah regulace

Funként regulace:

Podminecnd pripustné - jsou sité technické infrastruktury.
Nepripustna — vystavba.

5.8 Plochy parkovist’

Charakteristika

Plochy parkovist jsou urc¢eny ke zpevnéni za icelem odstavovini osobnich vozidel. Oznaceni
ploch - P.



Funkeni vvuziti ploch v nezastavitelném tzemi

5.9 Zelen lesu

Charakteristika
Zelen lesu. lesni pudni fond. Oznaceni ploch - ZL.

Rozs:ah regulace

Funkeéni regulace:

Podminéné pripustnid — vystavba lesnich acelovyeh staveb (seniku. ploch pro skladovini
dreva). studen a siti technické infrastruktury.

5.10 Zatravnéné plochy
Charakteristika:

Trvalé travni porosty srozptylenou krajinnou zeleni ¢i meze a remizky s ovoenymi
stromofadimi. Oznaceni ploch - ZT.

Rozsah regulace

Funkéni regulace:

Podminéné pripustna — technickd infrastruktura.
Nepripustna — vystavba.

5.11 Ornd puda, zemédélsky pudni fond

Charakteristika:
Orna puda. zemedeélsky padni fond. Oznaceni ploch - OP.

Rozsah regulace

Iunkeni regulace:

Podminéné pripustna — vystavba zemédélskych ucelovych staveb pro rostlinnou vyrobu
a siti technické infrastruktury ¢ staveb souvisejicich s pozemkovymi Gpravami
a protieroznimi opatenimi. revitalizace vodnich toku a realizace USES.

5.12 Zelen uzemniho systému ckologické stability
5.12.1 Charakteristika:

Uzemi vymezena jako biocentra a biokoridory regiondlni a lokalni (C4-C6. C8-C11. C 16.
K4-K6. K9-K11. K21),




Rozsah regulace

Funkéni regulace:

Podminéné pripustnd — vystavba siti technické mfrastrukiur .
Nepripustni — vystavba.

5.12.2 Charakteristika:

Interakeni prvky uzemniho systému ckologické stabilitv. Trvalé avni porosty pripadné se
stromoradimi (11-19. I11-116. 120-123. 127-130).

Rozsah regulace

Funkéni regulace:
Podminéné pripustnd — vystavba siti technické infrastruktury.

Nepripustna — vystavba.

3.12.3 Charakteristika:
Hranice EVKP. EVKC. EVLS pokud presahuji rozsah biocenter. Jsou vzdy soucasti ploch
ZL.

Rozsah regulace

Funkéni regulace:

Podminéné pripustna — vystavba siti technické infrastruktury.
Nepripustnd — vystavba.

5.13. Vodni toky a plochy, studny

5.13.1 Charakteristika
Vodotece s krajinotvornou a ekologickou funkei.

Rozsah regulace

Funkdéni regulace:

Podminecné pripustnd — opatieni k revitalizaci toku ¢i realizaci USES a dotéeni vodotedi
technickou infrastrukturou.

Nepripustnd — vystavba.

5.13.2 Charakteristika
Vodni plochy — nadrze. koupalisté a kasny s rekreacni a estetickou funket.




Rozsah regulace

Funkeéni regulace:
Podmine¢né¢ pripustnad — stavebni Cinnost souvisejici s tdrzbou a zkvalithovanim provozu.

Clanek 6

Zisady usporadiani dopravniho a technického vybaveni
0.1 Zdsady usporidani dopravni infrastruktury

Charakteristika
Dopravni kostra je zalozena na vyuziti silnice II1. tridy. kterd v obei kondi.

Koncepee rozvoje

Navrhuje se napojeni silnice IIl. tfidy na dalnici ve sméru na Brno. kratké zpevnéné useky
polnich cest se smiSenou zastavbou BV (bydleni venkovského typu) a Gcelova komunikace
piipojujici navrhovou plochu vyroby a sluzeb u dalnice.

Pesi doprava je reprezentoviana dobudovanim chodniku podle vykresu. Cyklisticka doprava
bude prochdzet uzemim po polnich a ucelovych cestich a navsi smérem na Smelcovnu.
Odstavovini vozidel se bude dit na pozemcich jejich majitele. Vsechny nové obytné objekty
musi byt feSeny s gardzi nebo jejich dispozi¢ni feSeni a umisténi musi na pozemku umoznovat
dodatecnou vystavbu garaze nebo parkovani na pozemku. Vsechny objekty a aredly vyrobni,
skladovaci a ubytovaci musi mit vyfeseno parkovani na vlastnim pozemku.

0.2 Zasady usporiadani technické infrastruktury
Zisoboviani pitnou vodou
Charakteristika

V soucasné dob¢ je cela obec zasobovana pitnou vodou z vlastniho zdroje severovychodné od
zastavéného Gzemi.

Koncepce rozvoje
Postupné rozsifovani verejného vodovodu do lokalit nové vystavby. Navrhované napojeni
obce samostatnym fadem z vodojemu Domasov a realizace dal$ich rozvodd vody na katastru

obce.
Kanalizace

Charakteristika

Odkanalizovani oddilnou stokovou siti.

Koncepee rozvoje ‘

Nove stavené domy musi respektovat budouci napojeni na oddilnou sit s COV. Doporuéuje
s¢ hospodareni s deStovou vodou v kazdém dome nebo zpevnéné plose s cilem zvysit
vsakovani nebo vyuzit destovou vodu jako uzitkovou (prani. zavlaha. splachovani apod.).




Ziasobovini el. energii

Charakteristika

Zasobovani elektrickou energii je ze stavajicich trafostanic.

Koncepee rozvoje
Navrhovana trafostanice pro vyrobni plochu pii dalnici.

Zisoboviani plynem

Charakteristika
Obec zasobuje vybudovany STL plynovod.

Koncepee rozvoje
Vybudovany STL plynovod bude postupné rozsifovan do lokalit nové vystavby.

iKabelova telefonni sit’

Koncepee rozvoje
Kabelova telefonni sit” bude rozsitoviana i do lokalit nové vystavby.

Clanek 7
Limity vyuziti azemi

7.1 Limity vyuziti uzemi navrzené Gzemnim plinem

PHO cistirny odpadnich vod — navrhuje se 100 m. V tomto ochranném pasmu bude platit
stavebni uzdvéra pro budovy slouzici k obytnym Géelim. rekreaénim Géellim. pro veskeré
objekty obcanské vybavenosti a sportovni objekty a zafizeni. Doporucuje se husté ozelenéni
volnyeh ploch.

' (':A§'r iy _
VYMEZENI VEREJNYCH ZAJMU

Clanek 8

Verejné prospeésné stavby a opaticeni

Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro piipadné
vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle Stavebniho zikona. pokud nebude mozno feseni
majetkopravnich vztahtt dosahnout dohodou nebo jinym zpasobem.

8.1 Za verejn¢ prospéSné stavby jsou povazoviny tyto investice:

8.1.1 Nové obsluzné komunikace a uliéni prostory v navrhované obytné zdastavbé — véetné
nzenyrskyeh siti (kanalizace. vodovodu. plynovodu. rozvodu NN. telefonu):

-nap. ¢ 1028/1.679/1. 586

-nap. ¢ 102671, 609/1

-nap. ¢ 71/8
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8.1.2 Nova obsluznd komunikace k navrhované plose vyroby a sluzeb u ddlnice - veemne
inzenyrskyveh sit:

-nap. €. 1026/1.510/23. 510/1. 464/20. 1027/2. 1091

8.1.3 Stavba stiedotlakého plynovodu DN 90 Domasov — Javurek:
-nap. €. 515,520, 634, 1088/13. 510/1. 1088/12. 1088/9. 1088/10. 310/23. 1020/1

8. 1.4 Stavba vodovodu:
- na p. ¢. 1087. 1086, 768/7. 768/34. 768/33. 768/29. 768/15. 768/19. 553/1. 339. 368. 335.
558. 5386..1021/1

8.1.5 Stavba kanalizace:
-nap.¢. 115/7.75/2.76. 113, 115/6. 115/14.75/3, 510/1. 464/20

8.1.6 Stavba parkoviste u obecniho Gradu:
-na p. €. 1026/2

8.1.7 Stavba chodniku:
-nap. ¢ 1026/2. 1027/1. 1028/3

8.1.8 Novy uli¢ni prostor v navrhované obytné zastavbé — véene inzenyrskych siti
-na p. ¢. 1026/1. 594, 595/1. 595/2. 595/3

8.1.9 Nové pripojeni silnice 111/00212 Domasov — Javirek na dalnici D1 ve sméru na Brno —
véetne inzenyrskych siti (kanalizace):
-nap. ¢. 1088/12. 1088/13. 513/2. 1091. 542/3. 1027/2. 1027/4. 515. 539/1. 1093

8.1.10 Stavba trafostanice a pripojky VN 22 kV pro rozvojovou plochu primyslové vyroby
VP9 u dalnice D1:
-nap. ¢. 510/1. 464/20. 464/57. 464/58. 464/25

8.2 Za veiejné prospéSna opatieni jsou povazoviny tyto investice:

8.2.1 Revitalizace Ricanského potoka (biokoridor):
- na p. ¢. 486. 520. 524 ad.

8.2.2 Obnoveni polni cesty od kiiZzku na Smelcovnu a opravy a znaceni cvklistickych tras:
-nap. €. 1041.679/1. 750. 1029/1. 1076 ad.

8.2.3 Obnova krajinné zelené. aleji kolem cest i polnich cest. biokoridory. meze a vysadba
brehové zelene:

-na p. ¢. 1028/1. 1041. 679/1. 768/15. 1015/1. 1015/2.1016/1. 1091 ad.
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Clanek 9

Ulozenti dokumentice

Dokumentace tizemniho planu obee Javurek je ulozena:
a) naobci Javurek.
b) na Mestském arade v Rosicich. odboru regiondlniho rozvoje (i Stavebni uiad) 2x.
¢) na Krajském arade Jihomoravského kraje. odboru tizemniho planoviani a stavebniho
radu.

Clanek 10
Udinnost vyhidsky

Tato obecne zavazna vyhlaska nabyva Gcinnosti patndetym dnem po vyvhlaseni.

ynek Breha
mistostarosta starosta

Vyvéseno dne: 14. 12. 2006

Snato dne: 29. 12. 2006



