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CAST 1.

UVODNi USTANOVENT{

1. Ucel regulativi

Cilem regulativl je definovat z4dkladni pozadavky na utvareni

fungujiciho osidleni s prostorovym fesSenim navazujicim na
stavajici konfiguraci sidla, dopravni a technickou infrastrukturu
a pozadavky na utvareni ekologicky stabilni, ucelné usporadané

a esteticky hodnotné krajiny, za uéelem vytvareni kvalitniho
trvale udrzitelného rozvoje zivotniho prostredi.

2. Rozsah platnosti:

2.1.0zemni rozsah platnosti: fesené uUzemi tzemniho planu je
vymezeno v rozsahu katastralniho tzemi obce Babice

2.2.Uzemné& planovaci dokumentace obsahuje zadvazné a smérné casti
feseni. Zavazné isou zasady usporadani - izemi a limity jeho
vyuziti vyjadrené v regulativech, ostatni ¢asti jsou smeérné.

2.3.Casovy rozsah platnosti je dan platnosti uzemniho planu, kde
je stanoveno navrhové obdobi do roku 2010.

2.4 .Podle regulativd, které jsou zakladem vyhlasky postupuji
subjekty plsobici v Uzemnim planovani a rozhodovani, t.j.
orgdny statni spravy i samospravy a ostatni pravnickeé
a fyzické osoby podilejici se na funkénim vyuziti a stavebi
¢innosti v reseném uzemi.

3. Vymezeni pojmi

3.1.0zemni plan rozlisuje zavaznou c¢cast, kterou mize ménit
po zpracovani zmén organ, ktery schvalil tuto dokumentaci
a smérnou Cast, kterou upfesfiuje v pribéhu porizovatel.

Zavazna C¢ast je v uzemnim planu vyjadrena funk¢nim ¢lenénim
(v grafické c¢asti barvou, popr. velkym pismenem), smérna cast
uprestiuje funkéni typ (v grafické c¢asti malé indexové
pismeno). Ke kazdému funkénimu typu jsou stanoveny zavazné
regulativy vyuziti Gzemi.

3.2.Zavazné jsou nasledné regulativy prostorového a funkcéniho

usporadani uzemi vyjadfené v hlavnich vykresech UPN Babice:

+ zasady usporadani uzemi, kterymi se stanovi regulativy
prostorového a funkéniho vyuzZiti uzemi

+ zasady usporadani dopravy a inzenyrskych siti (obsluha tzemi)

« limity vyuziti uzemi, kterymi se stanovi ochranné rezimy,
hranice (mezni hodnoty vyuziti dzemi)

+ uzemni systém ekologické stability

+ zasady ochrany zivotniho prostfedi
verejné prospésné stavby



3.4.

b)

.Zédkladni prostorové &lenéni vychazi =z déleni na plochy

zastavitelné - t.j.soucasné zastavéné uzemi a navrzené
zastavitelné tzemi a na - volné plochy t.j. nezastavitelné
plochy.

Dle funkéniho vyuziti tzemi jsou rozlisovany

v zastavitelnych plochach

- plochy bydleni

- plochy ob&anského vybaveni a sportu
- plochy vyroby a technickych zarizeni
- verejné zelené

ve volnych plochach

- krajinné zoény prirodni

- krajinné zo6ny produkéni

- vodni plochy

Jednotlivé funkéni plochy se dale ¢leni na plochy:

- stabilizované, tedy bez vétsich pléanovanych zmén (maji
prvky funkéni a prostorové regulace shodné se soucasnym
stavem)

- aktivni (nestabilizované), plochy s predpokladem zmén ve
vyuziti uzemi, avSak v souladu se zadkladni funkci

- rozvojové, plochy navrzené pro rozvoj daného funkéniho

vyuziti

_Prtb&éh hranic jednotlivych funkénich zén a jejich typd je

mozné zprestiovat na zakladé uzemné planovaci dokumentace
zo6ny, uzemné pléanovaciho podkladu nebo v uzemnim Ffizen .

.Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pripustnosti ¢i

nepfipustnosti rozhoduje stavebni urad v prislusném rizeni
podle stavebniho zakona.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych

pripadech neprfipustné, jestlizZe:

- kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru
predmétné lokality,

- mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi

Na rezervnich plochach pro rozvoj sidla po navrhovém obdobi

tzemniho pléanu je uréeno funkéni vyuzZiti. Jakékoliv vyuziti,
které by v budoucnu znemoznilo zastavéni udzemi, je
nepfipustné. Zemédélské vyuziti je =zatim bez omezeni
s vyjimkou investic do pidy za uc¢elem jejich dlouhodobého
zhodnoceni .



CAST 11,

ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMI

% 4. Urbanisticka koncepce

1.1.Pro koncepci rozvoje plati nasledujici zavaznd rozhodnuti:

+ udrzovat a rozvijet identitu sidla jako centra osidleni,
vyroby a kultury

« vytvorit podminky pro kvalitni bydleni - obytné plochy budou
rozvijeny jihozapadné& a vychodné v navaznosti na sidlo
a v navaznosti na sousedni obec Zastavku

« zajistit moznosti rozvoje podnikatelskych aktivit, které
budou situovany v prostoru byvalého dolu Ferdinand

+ obcanského vybaveni bude rozvijeno v centru obce formou
vestavénych zarizeni, volné plochy jsou u hifbitova

* nezastavitelné plochy na katastralnim duGzemi jsou z cCasti
vyuzivany pro zemédélskou vyrobu, ktera je regulovana
kvalitou ptd a terénnim reliefem a pro lesni hospodafeni,
které je omezeno ochranou pifirody a navrhem uzemniho systému
ekologické stability

2. Prostorové usporadani

2.1.0bec Babice bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek,
krom& novych lokalit pro bydleni situovanych v navaznosti na
sidlo Zastavka.
Ve volné krajiné nebudou vytvarena novad sidla nebo samoty.

2.1.Z hlediska prostorového ¢lenéni a utvareni obrazu sidla budou
respektovany tyto zéasady:

+ soudasné zastavéné uzemi Babic zlistane v zasadé zachovano a to
jak v prostorovém usporadani tak ve funkCnim.

+ bude respektovano urcené vyskové usporadani zastavby,
v soudasné zastavéném uzemi se predpoklada dodrzeni stavajici
vyskové hladiny, v navrhovém tzemi se pocita s omezenim vysky
zastavby na max. 2.nadzemni podlazi, na okrajich sidla bude
vysSka omezena na 1. nadz. podlazi

+ respektovat identitu historického jadra sidla a staveb

vyznamnych z hlediska estetického a historického

+ u nové zastavby a rekonstrukci stavajicich objektt bude bude
dodrzena jednota vnéjs$iho vzhledu budov - tvar strech (sedlova
s podélnou orientaci), pouzita krytina (tradi¢ni palena
krytina)

+ respektovat krajinny ramec sidla - lesni masiv na zapadé

3. ZAavazné regulativy pro zastavitelné plochy

Funkéni vyuziti Gzemi pro =zastavitelné plochy je vyznaceno
v hlavnim vykrese ¢. 1 "Urbanistické fesSeni" a ve vykrese C.8
"Navrh « vyuziti uzemi sidla a krajiny", které vymezuji
urbanistické vyuziti ploch (uc¢el vyuziti ploch).



Vymezenému funkénimu vyuziti tGzemi a ploch musi odpovidat zpusob
jeho uzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb,
véetné jejich zmén a jejich uzivani. Stavby a jina opatfeni,
ktera funkénimu vymezeni Uzemi neodpovidaji nesmi byt na tomto
tzemi umistény nebo povoleny.

3.1. Plochy bydleni:

slouzi pro obytnou funkci véetné dalSich ¢innosti a zarizeni

souvisejicimi bezprostrfedné s touto funkci

stabilizované plochy : stavajici obytné zdény
rozvojové plochy : nové plochy pro rozvoj obytného uUzemi

A Predni grunty
B Na truhléach

C Nova ulice

D Zeleny vrch

funkéni regulace:

+ pripustné c¢innosti - bydleni, vestavéné zdkladni obcanské
vybaveni, nekapacitni obchodni , ubytovaci a stravovaci
zarizeni, mensi sportovni plochy, zelen

+ podmine&né pripustné - jsou zarizeni mistni spravy, stavby pro
socialni ucely, drobné rfemeslné a vyrobni sluzby, nutna
technicka a dopravni zarizend, nerusici mensi provozy
s pracovnimi prilezitostmi, v zénach oznacenych Bv je podminéné
pripustna zemeédélska malovyroba

*+ nepripustné - Jjsou zatfizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho
prostredi (zavadnad vyroba, kapacitni sklady a dopravni zarizeni
- ¢erpaci stanice PH a pod), vcéetné cinnosti a zarizeni
chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé, nebo v souhrnu
prekracuji stupen zatéze pro zoénu bydleni (véts$i pocet
uzitkovych zvifat je podminén souhlasem hygienika)

prostorové regulace:
+ ve stavajicich a navrZenych =zoénach bydleni je nutno pri
dostavbach, nebo rekonstrukcich respektovat charakter zastavby

(hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zpusob =zastreseni
a jednotnost pouzitych materialti, =zejména barvu krytiny )
a sledovat plGdorysnou osnovu zastavby - stavebni ¢aru, urcujici

minimalni odstup od ulice.

Stejnym zplsobem je wurc¢en i tvar strech (v Babicich je
pripustna pouze strecha sklonita - wumoznujici vyuziti i pro
obytné ucely). V nékterych castech obce je stanovena pevna
stavebni ¢ara (viz vykres ¢.1 Urbanistické reseni).

+ nova obytna zastavba v hlavnich rozvojovych plochach musi
dodrzet stanovenou vyskovou hladinu u rod. domkd 1. max. 2.
nadz. podlazi + podkrovi.

3.2. Plochy obcéanského vybaveni a sportu:

slouzi k umisténi zarizeni obcanského vybaveni mistniho vyznamu
a pro sportovni zarizeni.
V  Babicich jsou pouze zarizeni zakladniho obcanského

-

vybaveni, slouzici predevSsim obyvatelim obce. VySSi obcanska



vybavenost je dostupna v okolnich sidlech Rosicich, Zbysové
a Zastavce. Jsou to zejména zarizeni Skolska, =zdravotnicka,
specializované obchody a sluzby a statni sprava.

stabilizované plochy: stavajici zarizeni obc¢anské vybavenosti
a sportu

rozvojové plochy:

- rozsireni ploch ve stredu obce

- plocha u hrbitova pro sluzZby

funkéni regulace:

* pripustné cCinnosti - verejna sprava a administrativa, S$kolstvi,
kulturni a vzdé€lavaci ¢innost, zdravotnictvi a socialni péce,
sportovné rekreacni =zarizeni, verejné stravovani a ubytovani,
sluzby osobni a vyrobni

* podmine¢né pripustné - jsou mens$i kapacity bydleni, nezavadné
vyrobni a komeréni =zarizeni, nezbytnd technicka a dopravni
zarizeni ;

* nepripustné - jsou zarizeni zhors$Sujici kvalitu zZivotniho

prostrfedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a dopravni zarizeni
- cCerpaci stanice PH a pod)

prostorové regulace:

* ve stabilizovanych zénach obc¢anského vybaveni je nutno pri
dostavbach, nebo rekonstrukcich respektovat charakter okolni
zastavby (stavajici stavebni ¢aru, hmotovou strukturu, vyskovou
hladinu, zplsob zastreseni), u novych zarizeni je treba dodrzet
pfedepsanou max. vysku zastavby (2. nadz. podl.) a zpfisob
zastreseni

3.3. Plochy vyroby a technickych zarizeni:

slouzi pPro umisténi vyrobnich ¢innosti primyslovych a
zeméd€lskych podnikti, kapacitnich sklad a provozoven sluzeb,
véetné administrativy, a to prevazné v uzavrenych aredlech

s minimdlni frekvenci styku s verejnosti, dale pro technicka
zarizeni obsluhy 1zemi (doprava, inZenyrské sité, specielni
zarizeni - povrchové ¢asti dobyvaciho prostoru)

stabilizované plochy:

- areal ZD

- areal byvalého dolu Ferdinand

rozvojové plochy:

- plochy pro rozvoj vyrobni =zény v navaznosti na areal dolu
Ferdinand

funkéni regulace:

+ pripustné ¢innosti - kapacitni vyroba, velkosklady,
podnikatelské aktvity, vyrobni sluzby a technicka a dopravni
zarizeni, obvykle v uzavrenych arealech

* podmine¢né pripustné - komercéni aktivity (velkoobchodni
a skladova =zarizeni, servisni a opravarenské aredaly s vysokou
frekvenci styku s verejnosti), obcéanské vybaveni (vybavenost

pro zaméstnance) , vyjimecné pripustné byty pro osoby
zajistujici dohled, nebo pro majitele provozovny
* nepripustné - bydleni, obcéanské vybaveni vyzZadujici nezéavadné

prostredi (Skolska =zakladni zarizeni, zdravotnicka a socialni



zarizeni)

* je nutno dbat na opatfeni na ochranu Zivotniho prostredi,
Zzivoc¢isna vyroba v zemeédeélském stredisku nesmi negativné
ovlivnovat Zzivotni prostredi obytné z6ny , zemeédelska
malovyroba, kterda je pripustna u venkovské obytné zastavby
nesmi znehodnocovat Zivotni prostredi okolni obytné zastavby
(pro rozsah zZivo¢isné vyroby je nutny souhlas hygienické
stanice)

prostorové regulace:

* nova vystavba vyrobnich objekt musi respektovat urcené
stavebni ¢ary, vyska a tvar strech je urcen okolni zastavbou,
nesmi vSak presahovat 2. nadz. podlazi

3.4. Verejna zeleri:

slouzi k zachovani ekologické stability prostredi sidla a pro
odpoc¢inek obyvatel.
Specielni formou verejné zelen& jsou hibitovy a pietni zelen.

stabilizované plochy: - wupraveni verejna zelefl v centru obce
- hrbitov .
rozvojové plochy: - roz$ireni upravenych ploch ve stredu sidla

- uprava zelenych ploch podél komunikaci
funk¢éni regulace:
* pripustné cinnosti - vegetaéni Upravy, sportovni a rekreadéni
¢innost, zrizeni pésich a cyklistickych stezek
* podminecné pripustné - je vystavba nezbytné technické
vybavenosti, drobnych staveb, vodnich prvka a zpevnénych ploch
*+ nepripustné - jsou vesSkeré ¢&innosti a zarizeni, které narusuji
prostfedi, nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné, rovnéz
neni pripustnd jakakoliv vystavba, kromé& vyse uvedenych pripadu

4. Zavazné regulativy pro volné plochy

Funkéni wvyuzZiti dzemi pro volné plochy je vyznaceno v hlavnim
vykresu "Urbanistické reSeni" a ve vykresu "Navrh vyuziti Uzemi
sidla a krajiny"

4.1. Krajinné z6ny prirodni:

4.1.2. Krajinnid zelenl, lesy

slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot.
Tvori je pozemky, které jsou trvale urceny k plnéni funkce lest
a rozptylené zelené v krajiné, izolac¢ni a liniové zelené.

Plochy krajinné zelené vseobecné chranéné ochrannym rezZzimem

(4zemni systém ekologické stability, chranéna uzemi apod.),
které podléhaji rovneéz regulacnim podminkam prislusného
ochranného rezimu

stabilizované plochy: - zelen lesnich ploch
- zelenn podél vlecky a Babického potoka
- krajinna zelen na plochach dé@lnich poklest
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rozvojové plochy:

- navrh krajinné zelené vychodné od vlecky
- doplnéni vysadby zelene v ramci
navrzenych biocenter a biokoridort

funkéni regulace:

*+ pripustné jsou c¢innosti a zarizeni slouzici k =zachovani
ekologické rovnovahy uzemi, rekrea¢ni vyuziti bez stavebni
¢innosti, zrizovani pésich a cyklistickych stezek

*+ vyjimecne pripustna Jje vystavba objektd obsluhy uzemi
(jednotlivé stavby pro vykonavani nezbytné hospodarské
¢innosti) a dopravni a technické obsluhy

+ nepripustna je vystavba objektd individualni rekreace

a zmenSovani ploch pfirodnich 2zo6n ve prospéch zén produkénich,
ddle je nepripustné zvySovani a rozs$irovani kapacit stavajicich
zarizeni a nova vystavba, nepripustné jsou ¢innosti, zarizeni,
stavby které by ve volné krajiné rusily jeji raz

4.2. Krajinné z6ény produkcéni:

plochy orné pldy a ostatnich zemédélskych kultur, které slouzi
pro hospodareni na zemédélské pudé, nebo k ¢innosti souvisejici
s hospodarenim

stabilizované plochy: zemédélsky vyuzivand ¢ast katastralniho
uzemi, kromé navrhovych ploch pro rozvoj obce

nestabilizované plochy: plochy pro navrhovanou vystavbu, pro
dopravu a technické vybaveni, plochy pro doplnéni wUzemniho
systému ekologické stability.

funkéni regulace:

* pripustné jsou zmény kultur a jiny zplsob vyuzZiti orné pfhdy
z dAvodd zachovani ekologické stability uzemi (regulacni
podminky - omezeni pouziti chemickych prostredkd u propustnych
pid, protierozni opatreni, poldry a zachytné prikopy)

* vyjimecne pripustna je vystavba objektd obsluhy Gzemi
(jednotlivé stavby pro vykonavani zemeédeélské cinnosti)
a dopravni a technické obsluhy

* nepripustna je vystavba objektd individualni rekreace

4.3. Vodni plochy:

jsou tvoreny jednak toky v k.u. Babice - Babicky potok, jednak
vodnimi plochami rtzného Gc¢elu - nadrz ve stredu obce

stabilizované plochy : stavajici vodni toky a plochy

funkéni regulace:

* pripustné jsou cinnosti a =zafizeni souvisejici s wddrzbou
a rekreaci

* nepripustné jsou c¢innosti a zarizeni, které negativné ovlivruji
vodni rezim a c¢istotu vod

* podél vodotec¢i je nutno ponechat volny manipula¢ni pruh 6m od
brehové hrany
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5. Zasady usporadani dopravy a inzenyrskych siti

5.1. Zasady usporadani dopravy:

2eleznic¢ni doprava - zlstane zachovan stavajici systém zZeleznicéni
dopravy, poc¢itajici se =zachovanim provozu na vleCce ZbySov -
Zastavka

silni¢ni doprava - bude respektovan stavajici dopravni skelet

hlavnich statnich silnic II. a III. tridy a trasa vyhledové

prelozky st.silnice 1/23

* zakladni komunikac¢ni systém v sidle zGstane v navrhovém obdobi
zachovan a bude doplnén o nové obsluzné komunikace

5.2. Vodni hospodarstvi:

zasobovani vodou - Babice jsou napojeny na skupinovy vodovod
Ivancice - Rosice, rozvody v obci jsou vybudovéany

* bude poCitano s napojenim nové vystavby na stavajici sit
* ve vychodni ¢asti k.d. Babice se poc¢ita s posilenim privodniho

fadu do Rosic a to o dal$i profil a s vybudovanim nového
vodojemu

odkanalizovani v Babicich neni provedena soustavna kanalizace
s centralnim ¢isténim odpadnich vod. Odpadni vody jsou
likvidovany v jimkach na vyvazZeni a septicich

< |

* je navrzena vystavba hlavniho sbérace do Zastavky, s ¢isténim
odpadnich vod v centralni ¢istirné v Tetc¢icich

* v obci bude vybudovana jednotnad kanaliza¢ni sit napojena po
odlehc¢eni na kmenovy sbérac

* extravilanové vody budou zachyceny v ohrozenych ¢astech obce
zachytnymi prikopy a reten¢ni nadrzi

5.3. Energetika:

zasobovani plynem - predpoklada se napojeni na VTL regulac¢ni
stanici u ZbySova, v pripadé napojeni bude poc¢itéano:

* s provedenim rozvodu STL pres regulatory do objekttl

* s napojenim novych lokalit pro vystavbu a areidlu dolu Ferdinand

zasobovani el. energii - obec Babice je zasobovana z rozvodny
Oslavany a to napajecim vedenim ¢&.53, v dals$im vyhledu bude
poc¢itano s témito opatrenimi

* bez podstatnych zmén ztstane zakladni konfigurace sité& VN

* bude poc¢itano s vystavbou jedné nové trafostanice s venkovnim
privodem, ktera bude umisténa v jihozédpadni ¢asti obce

* sit nizkého napéti bude zahus$téna novymi kabely v lokalitach
nové vystavby.
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5.4. Spoje, telekomunikace:

v obci byla provedena rekonstrukce a rozsSireni mistni
ucastnické telefonni sité, ktera bude nadale rozsirovana dle
aktualnich pozadavkl. Digitalnni ustredna ve ZbySové ma
dostatec¢nou kapacitni rezervu.

*+ reSenym uUzemim probihaji dva dalkové kabely. Je proto treba
veskeré zaméry, které by se mohly téchto kabelll dotknout ve

v

smyslu zakona ¢. 110/64 Sb vcéas se spravou DK projednat

6. Limity vyuzZiti dzemi

6.1. Ochranné rezimy

Ochrana pamatek a kulturnich hodnot

+ respektovat vSechny objekty zapsané ve statnim seznamu
nemovitych kulturnich hodnot ve smyslu zakona ¢. 20/ 1987 Sb.,
o statni pamatkové péci:

- kriz z r.1806 u rozcesti, ve st.seznamu nemovitych
kulturnich pamatek ¢. 0647
+ je nutné zachovani pUvodni historické stopy zastavby, vyskové

urovné a sedlové strechy budov, s pouzitim klasickych
stavebnich materialt
*+ respektovat stavajici archeologicka nalezisté, pri veskeré

stavebni ¢innosti a odkryvech véts$Siho rozsahu v uzemi je treba
respektovat pripadné archeologické nalezy a obeznamit s touto
skutec¢nosti prislusné organy pamatkové péce.

Ochrana prirodnich hodnot

+ v reseném uzemi (k.u. Babice) budou respektovana chranéna uzemi
vyplyvajlcl ze zakona 114/1992 Sb.
obecna ochrana prlrody a kraJlny
evidované navrzené vyznamné krajinné prvky
2 - Udoli Habfiny II
3 - Nad vleckou
7 - Udoli u Masarykovy studanky
8 - Nad Masarykovou studankou
9 - Nad haldou
10 - Svaty Eustach
11 - Babické zmoly
12 - Zmoly

+ vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je pripustné
po projednani s orgéanem statni spravy lest (zédkon ¢. 289/95

Chranéna dzemi prirodnich zdroijt

+ respektovat chranéna uzemi vyuzitelnych prirodnich zdroja
(horni zakon ¢.44/1988 Sb. ve znéni zakona ¢.439/1992 Sb):

- na k.d. Babice je situovano vytézené lozisko cerného uhli,
stanoveny dobyvaci prostor a CHLU byly zruseny, pri stavebni
¢innosti je nutno dodrzet podminky dané RUD, s.p. a ve
stanovenych prostorech postupovat dle ustanoveni CSN 73 0039
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Ochrannia a bezpedénostni pasma inzenyrskych siti

+ respektovat ochranna a bezpec¢nostni pasma hlavnich tras
inzenyrskych siti ve smyslu zédkona ¢.222/1994 Sb.:
- vyuzivani ploch v bezpe¢nostnich a ochrannych pasmech je
pripustné po projednani se spravcem siteé

Ochrannid pasma komunikaci a Zeleznice

* respektovat ochranna pasma komunikaci a zeleznic (zakon
o drahach ¢.266/1994 Sb, zédkon silnic¢éni ¢.13/1997 Sb.)

Pasma hvgienické ochrany

+ budou respektovana tato navrzZena pasma hygienické ochrany:
100 m - od oploceni stavajiciho hrbitova
172 m - od stredu zdrojt ( objekty ZV ) ve stredisku ZD

Ochrana proti zaplavam a privalovym vodam
ve sledovaném obdobi nedos$lo k vybrezeni mistni vodotece
Babického potoka a obec nebyla ohrozZena zaplavami

+ podél brehu, alespon z jedné strany, je treba ponechat volny
manipulaéni pruh 6 m pro moZnost pojezdu udrzbovych mechanizmi.

+ je nutno provadét prabéZnou uddrzbu koryta vodniho toku a
spadnic odvadéjicich destové vody

* bude poc¢itano se zachycenim extravilanovych vod systémem
zachytnych prikopl a reten¢ni nadrze

7. Uzemni systém ekologické stability

plochy 1Uzemniho systému ekologické stability (USES) vytvari
vzdjemné propojenou sit ekologicky vyznamnych segmentd krajiny,
s prirozenym, nebo pfirodé blizkym vegeta¢nim krytem, které
zajistuji ekologickou rovnovahu v krajine

* zavazné je vymezen sSystém USES, ktery vytvari bremeno na
pozemky, upfesnéni hranic a skladby bude predmétem dalsi
dokumentace

* 5 reseném uzemi (k.u.Babice) bude respektovan nasledny systém
SES:

- severojizni vétev - biokoridor propojujici Oboru a Babicky
les prochazi po kat. hranicich s Rosicemi pres Zmoly, zapadné od
h¥bitova v Babicich do Babického 1lesa s vlozZzenymi biocentry
Plantaze, U Baby a Sv. Eustach

- vychodni vétev - biokoridor propojujici biocentrum

v Padélcich prochazejici po kat. hranicich s Kratochvilkou
s biocentrem u Kratochvilky
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8. Zasady ochrany zivotniho prostredi

Ochrana ovzdus$i a protihlukovéa opatreni

zne¢istovatelem ovzdus$i je hospodarské stredisko a to
zejména provozy zivoc¢is$né vyroby, pro stavajici kapacitu bylo
stanoveno ochranné pasmo 172 m od zdroje, které nezasahuje do
obytné z6ny obce, pripadné navyseni kapacity (nebo jiny druh
zavadné vyroby) je nutno dolozit planovanymi opatrenimi pro
zlepSeni zZivotniho prostredi

topnym mediem pro lokalni topenisté jsou v prevazné mire tuha
paliva (uhli, dfevo), po pfechodu na jiné topné medium (plyn,
el. energie) dojde k podstatnému zlepsSeni

Ochrana vodnich zdrojd a tokt

respektovat ochranna pasma stavajicich vodnich zdroji a omezeni
¢innosti v téchto pasmech

- do katastralniho 1wUzemi Babic zasahuje ochranné pasmo
2%mne&jsi vodniho zdroje Tetcice

- v severni &asti uzemi pak ochranné pasmo 2° vnéjs$i vodniho
zdroje Zastavka. ‘

respektovat regulac¢ni podminky hospodareni na ZPF

je nutno obnovit ¢istotu vodnich tokl (Babicky potok), které
jsou znec¢isStovany odpadnimi vodami =z osidleni a splachy ze
zemédeélsky obhospodarovanych ploch a to vybudovanim kanbalizace

Ochrana zemédélského pudniho fondu

*

zabor ZPF bude respektovat zakon ¢.10 /93 Sb.

Likvidace odpadu

*

*

tuhy komunalni odpad bude odvazen na rizené skladky, nebo do
spalovny
bude sledovana separace odpadl
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9. Verejné prospésné stavby a asanac¢ni dpravy

Vymezeni ploch pro navrhované verejné prospésné stavby je
podkladem pro pripadné vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle
§ 108 odst. 2 pism. a) zakona ¢&. 50/76 Sb. ve znéni naslednych

novel, pokud nebude dosazeno resSeni majetkopravnich vztaht
dohodou nebo jinym zpisobem. Presné urceni polohy a vymezeni
rozsahu ploch bude reseno naslednou dokumentaci. V UPN jsou

vyznacdeny (ve vykrese ¢.7 a 8) tyto verejné prospeésSné stavby:

Obc¢anské vybaveni:
- plochy pro roz$irfeni obc¢anského vybaveni a verejné zelené
v centru obce (parc.¢&. 14, 18, 19/1, 19/2, 19/3, 20, 25/2)

Doprava:
- navrzené komunikace a dopravni plochy
- navrzena hospodarska cesta
- tzemni rezerva pro prelozku komunikace 1/23

Technicka infrastruktura:
- navrzené vodovodni rady
- navrzeny vodojem

- navrzené kanalizac¢ni stoky: jednotna kanalizace
splaskova kanalizace
destova kanalizace
zachytné prikopy
retenc¢ni nadrz
odlehcovaci komora

- navrzeny stredotlaky plynovod

- navrzena vedeni a stanice el.energie: navrzZzené vedeni VN 22 kV
navrzena trafostanice

Asana¢ni Upravy a zasahy nejsou v uUzemnim planu navrzeny.

+ rozsah dotéeni vlastnickych prav k pozemkiim a stavbam bude
stanoven naslednou 1Uzemné planovaci dokumentaci zbény, nebo
tzemnim rozhodnutim o umisténi stavby

+ vymezeni verejné prospésnych staveb uvedenych v grafické a
textové cCasti nevylucduje moznost vymezeni dalsi verejneé
prospésné stavby v navazujici uzemneé planovaci dokumentaci
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CAST 111

SMERNE ZASADY PRO USPORADANI UZEMi

1. Smérna velikost

Predpokladany vyvoj poc¢tu obyvatel a bytd v Babicich

pocet obyvatel pocet bytt
r.1991 474 168
. 2010 600 200
2. Podminky vvyvuziti Uzemi a kapacitni tudaje

Tyto podminky urduji =zptsob vyuziti funkénich 2z6n (indexové

pismeno v grafické &asti) , jejichz zakladni funkce je zavazna.
Podminky vyuziti (druh obytné zastavby, druh a skupina obcanského
vybaveni, druh vyroby a zelené) jsou smérnymi udaji a budou

upresnény dle realizace zaméru, stejné jako kapacitni udaje
( navrh poc¢tu novych byt.jednotek, velikost a kapacita zarizeni
obc¢anského vybaveni, nebo vyroby).

CAST 1V.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Zasady a pokyny pro zpracovani nasledné tzemné planovaci
dokumentace

Na =zédkladé vypracovaného a schvaleného uzemniho planu je
trfeba zpracovat formou regulac¢nich a =zastavovacich plantt tyto
lokality pro vystavbu rodinnych domki:

Predni grunty

Na truhlach

Nova ulice

Zeleny vrch u Zastavky
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