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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je v grafické &asti vyznaeno ve vykresech €. I. 1, |. 2 (vykres zakladniho &lenéni
uzemdi, hlavni vykres).

Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 10. 2014. Soucasti zastavéného Uzemi jsou i stavajici stavby v
krajiné, napf. stavby pro rodinnou rekreaci, stavby technické infrastruktury a dalSi stavby, evidované v
katastru nemovitosti jako stavebni parcela, pfip. dalSi pozemkové parcely pod spole¢nym oplocenim.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Pro z&kladni koncepci rozvoje Uzemi jsou stanoveny tyto hlavni cile:

a vytvofit Uzemné technické podminky pro rozvoj obce, formou komplexniho navrhu uspofadani a
vyuziti uzemi, s dlrazem na vyvazeny vztah hospodafského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich Zivotnich podminek

O podpofit trend rdstu poétu obyvatel a zlepSit vékovou strukturu obyvatelstva vytvafenim dzemné
technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfileZitosti, vytvofit podminky pro
Zivot seniord

a vytvafet Uzemné technické podminky pro rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim a tercialnim
sektoru a pro rozvoj podminek pro rekreaci a cestovni ruch

Q stabilizaci a rozvojem ploch pro komeréni obanské vybaveni a sport a vymezenim Uzemné
technickych podminek pro rozvoj rekreace a turistické infrastruktury vytvofit atraktivnhi podminky
pro obyvatele obce a rekreanty

Q zajistit dobrou obsluznost Uzemi - vytvaret Uzemné technické podminky pro obsluhu Uzemi
dopravni a technickou infrastrukturou a pro rozvoj a revitalizaci mist socialnich kontakt(

@ navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvafet tzemné technické podminky
pro dotvéfeni krajiny a ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi, podporovat
zésady zdravého sidla

Q upfesnit uzemni systém ekologické stability

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi vymezgje podminky pro ochranu kulturnich, pFirodnich a
civilizacnich hodnot a ochranu krajinného razu. Uzemni rozsah je vymezen v v grafické ¢asti ve
vykrese |. 2 Hlavni vykres.

Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

=  respektovat vymezené hodnoty Uuzemi, veSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi zachovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky
provozu a pouzitymi materialy hodnoty uzemi, jejich prostfedi a estetické plsobeni v prostoru
sidel a krajiny

=  fe8eni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu a
charakteru mista

= respektovat objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby napf. kfize, bozi
muka, pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné jejich okoli a pfistupovych komunikaci; pfemisténi
objektd na vhodnéjSi misto je pfipustné v pfipadé, ze novym umisténim nedojde k naruseni
hodnoty stavby a jejiho pusobeni v sidle nebo krajiné
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OCHRANA KULTURNICH HODNOT

pro nejkvalitngji ¢asti feSeného Uzemi je vymezeno Uzemi zadsadniho vyznamu pro ochranu
hodnot a zahrnuje urbanisticky exponované polohy (jadrové uzemi okolo centra obce)

Podminky ochrany:

=  zachovat puadorysnou strukturu - padorysné linie vefejnych prostranstvi, komunikaéni sité a
zastavby pfi vefejnych prostranstvich a hmotovou skladbu zastavby (pocCet podlazi a
vyskovou hladinu zastavby); nova zastavba je pfipustnd na mistech proluk (v téchto
plochach nenavrhovat parkovaci a manipulacni plochy); pldorysné a hmotové feSeni nové
zastavby bude navazovat na charakter dochovaného prostfedi a dotvaret jej pfiméfenymi
prostfedky soudobé architektury, novostavby nesméji rusivé ovliviiovat okolni zastavbu

vyznamné vyhlidkové body — mista jedine€nych dalkovych pohledl, vyhlidkovych bodl a
prihled(i, ze kterych Ize sledovat zajimavé partie sidla (vyhled na panorama obce ze silnice
severné od obce, vyhledy do krajiny na zapadnim a jihozapadnim okraji obce)

Podminky ochrany:

= respektovat mista jedineCnych vyhledd, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by
mohly tato mista a vyhledy narusit

=  mista vyhledd podpofit odpocivadly
vyznamné plochy sidelni zelené — plochy pfispivajici k harmonii v Uzemi (zeleri v centru obce)

Podminky ochrany:

= respektovat vyznamné plochy sidelni zelené&, dotvafejici z&kladni urbanistickou kostru
v urbanizovaném uzemi

= nepfipustné je zmenSovani ploSného rozsahu, odstranéni vzrostlé zelené je pfipustné
v pfipadé jeji nahrady za zelefi vhodné druhové skladby a vhodného umisténi

= nepfipustné je ménit vyzivani uzemi zplGsobem, ktery by narusSil hlavni funkci uzemi —
okrasnou, pietni a oddychovou

pietni pasmo okolo valeéného hrobu — pro ochranu a zachovani piety okolo vale¢ného hrobu
v centu obce je vymezeno pietni pasmo ve vzdalenosti 50 m od stavajiciho arealu

Podminky ochrany:

=  respektovat navrzené pietni pasmo, ve vymezeném Uzemi nepfipustit ¢innosti, vystavbu a
zaméry, které by mohly pietu hrbitova narusit

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou zakladniho krajinného ramce tvofeného lesy a
krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tokd...) véetné prolinani
krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability

dalsi podminky — viz. kap. 6.16. Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

OCHRANA CIVILIZAGNICH HODNOT

stavajici civilizaéni hodnoty jsou respektovany
podporovat vystavbu navrzené dopravni a technické infrastruktury

realizovat navrzena protierozni opatfeni (viz. kap. 4.2.2.3. Protierozni opatfeni)
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2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNiIHO PROSTREDI

Uzemni plan stanovuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi:

max. dopad negativnich vlivll (z ploch ob&anského vybaveni komeréniho — Ok, sportu — OS,

ploch smiSenych vyrobnich — VS a ploch technické infrastruktury — T):

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze negativni vlivy z téchto
ploch nesmi zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb; dopad negativnich vlivi (napf. hluk, prasnost apod.) bude
v takovém pfipadé max. na hranici této plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

o chov hospodafrskych zvifat je mozZny pouze v takové koncentraci, ktera nevytvofi riziko
obtéZovani obyvatelstva vy38imi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je tato
podminka spinéna, je nutno provést nejpozdeéji v ramci Uzemniho Fizeni

u hlavni dopravni tepny (silnice Il. tf.) preferovat umisténi déju, ¢innosti a zafizeni nevyzadujicich
zvySenou ochranu proti hluku (napf. obanské vybaveni komeréni....)

nepfipustna je obsluha a zasobovani ploch smiSenych vyrobnich — VS kapacitni nakladni
dopravou z ulic s pfevazujicim vyuzitim obsluhy pro bydleni (jsou soucasti ploch vefejnych
prostranstvi — PV)

Zamér na_umisténi dopravni stavby u stavajici_obytné zastavby bude posouzen z hlediska
predpokladané hlukové zatéze na stavajici plochy bydleni s tim, ze nejpozdéji v ramci tzemniho
fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz z dopravni stavby neprekroCi
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, v€etné doloZeni realnosti provedeni pfipadnych navrhovanych
protihlukovych opatfeni.

Zameér na soubézné umisténi dopravni stavby a stavby pro bydleni bude posouzen z hlediska
predpokladané hlukové zatéze na navrhované stavby bydleni s tim, ze hlukova zatéz z dopravni
stavby nepfekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb.

Zameér na umisténi stavby pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude posouzen z hlediska
hlukové zatéze ze stavajici plochy dopravy s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy
dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€éetné doloZeni
realnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni.

zamér na umisténi stavby pro vyrobu u stavajicich ploch smiSenych obytnych bude posouzen
z hlediska pfedpokladané hlukové zatéZe na stavajici plochy smiSené obytné s tim, Ze nejpozdéji
v ramci Uzemniho Fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude prokazéano, ze
celkova hlukova zatéz neprekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach staveb

pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni, obéanského vybaveni je
nutno splnit podminku — na plochach pro vyrobu, komeréni aktivity apod. Ize umistit chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku
hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci
uzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi
predpisy

zamér na umisténi stavby pro bydleni a jinych chranénych venkovnich prostor (napf. plocha pro
sport a rekreaci) u stavajici vyrobni zény bude posouzen z hlediska predpokladané hlukové
zatéze ze stavajici plochy vyroby s tim, ze chranéné prostory budou u stavajici plochy pro vyrobu
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz
z funkéni plochy pro vyrobu neprekroci hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci bydleni (plochy smiSené
obytné...) bude s odkazem na platné pravni pfedpisy respektovana podminka: nepfipustné jsou
stavby, €innosti a zafizeni, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekraluiji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylou€eni negativnich
ucink musi byt prokazano v ramci tzemniho fizeni)
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e u zastavénych ploch (stavajici zafizeni, déje a Cinnosti) nesmi emise, resp. imise $kodlivin
pfekracovat limity stanovené platnou legislativou, pfipadné limity stanovené pfisluSnym spravnim
organem

e nové vymezené chranéné prostory, definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, Ize umistit pouze
do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v
odldvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérd

e  pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v
uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované platnymi pravnimi
pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku
a vibraci

e  konkrétni zaméry, které mohou vyrazné& ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na
zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkdm
znecistujicim ovzduSi pfedem projednany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany
vefejného zdravi

e ochrana proti radonovému riziku - feSené Uzemi se nachazi v oblasti pfechodného az
stfedniho indexu radonového rizika (pfechodna az stfedni pravdépodobnost vyskytu radonu
z podlozi):

o  pfirealizaci staveb pro bydleni stanovit, na zakladé méfeni, nutnou ochranu

2.2.3. OCHRANA ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNiICH A POVRCHOVYCH VOD

V ramci Uzemniho planu jsou navrzeny zésady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je
vymezen v grafické ¢asti ve vykrese €. |. 2 Hlavni vykres.

e  pro ochranu pidniho fondu, ochranu proti extravilanovymi vodam a pro zadrzeni vody v krajiné,
jsou vymezeny plochy pro protierozni opatreni - viz. kap. 4.2.2.3. Protierozni opatreni.

e ochrana melioraénich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou Castecné, nebo celé
navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pfed zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim
navazujicich ploch

e likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zastavby je podminéna pfedchozi realizaci
kanalizace se zausténim na vyhovujici centralni Cistirnu odpadnich vod, do doby realizace
fadného odkanalizovani je mozna likvidace odpadnich vod Zumpami na vyvazeni

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Je vyznalena v grafické &asti ve vykrese |. 2 Hlavni vykres.

3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

O UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu, usporadani zastavitelnych ploch je feSeno pfevazné v navaznosti
na zastavéné uzemi.

0 UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek ve vazb& na plvodni jadro, které tvori
pfirozené ohnisko dlouhodobého rozvoje obce s charakteristickou kompaktni zastavbou ve
specifické terénni konfiguraci.

O Rozvoj urbanistické struktury sidla je navrZzen v jednotlivych ucelenych blocich na okrajich
zastavéného uzemi:

V severni &asti obce, v lokalité Pod Domem, jsou vymezeny rozvojové plochy smidené obytné.
Plochy jsou situovany do rozsahlé proluky mezi pivodni a novou zastavbou. Zapadné od téchto
ploch je navrzen rozvoj sportovné — rekreacni zény, s vazbou na stavajici vyletisté. Obytna a
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rekreaCni zéna je od sebe oddélena navrZzenou plochou zelené zahrad. Severni okraj obce
uzaviraji dvé navrzené zastavitelné plochy smisené obytné (lokality Doliny a Na Kratkych). Pro
pfipad potfeby budouciho rozSifeni obytné zény je v lokalité Doliny navic vymezena plocha
uzemni rezervy.

Na vychodnim okraji sidla jsou situovany rozvojové plochy smiSené obytné, vCetné vefejného
prostranstvi pro jejich obsluhu, a plocha komeréniho obanského vybaveni. Plochy smiSené
obytné navazuji pfimo na stabilizované obytné plochy, zastavitelna plocha komeréniho
ob&anského vybaveni rozSifuje stavajici polyfunkéni areal, zahrnujici zejména aktivity se
zaméfenim na hipoturistiku.

Na jiznim okraji obce je, v klidové poloze, vymezena zastavitelna plocha vefejného obCanského
vybaveni, umoznujici napf. umisténi zafizeni pro seniory, socialnich bytld pro mladé rodiny, apod.
Pro obsluhu této plochy je navrZzeno prodlouZeni stavajiciho vefejného prostranstvi s propojenim
na silnici [1/395 a zaroven jsou vytvofeny podminky pro pfipadnou realizaci zastavby v navazujici
stabilizované ploSe smiSené obytné.

UP vymezuje z pfevazné &asti plochy se smiSenym vyuZitim (plochy smigené obytné a smisené
vyrobni + plochy komeréniho ob&anského vybaveni), které umozniuji Siroké spektrum &innosti a
aktivit, pfinasi oZiveni a zpestfeni struktury sidla.

UP vytvaFi (vymezenim obytnych ploch, vyrobnich ploch a ploch pro ob&anské vybaveni)
podminky pro podporu trendu rostouciho podtu obyvatel a zlepSeni vékové struktury
obyvatelstva.

UP vymezuje plochy umozfuijici rozvoj pracovnich piileZitosti v sekundarnim sektoru (stavajici
plocha smiSena vyrobni), v tercidlnim sektoru a v cestovnim ruchu (posileni sluZzeb a turistické
infrastruktury v ramci ploch se smiSenym vyuzitim a ploch komeréniho ob&anského vybaveni).

UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu stabilizovanych &asti sidla a ploch zmén dopravni a
technickou infrastrukturou, vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni
cyklistickych tras.

NavrZzenym usporadanim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti omezuje UP riziko negativnich
vlivll na prostfedi (exhalace, hluk), podporuje zasady zdravého sidla a vytvari Uzemné technické
podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stabilizované plochy zahrnuji pfevaznou €ast zastavéného Uzemi. Rozvoj je navrzen v severni
Casti obce, v lokalitdach Pod Domem (plochy Z1a, Z1b), Doliny (Z4) a Na Kratkych (Z5), na
vychodnim okraji sidla, v lokalité Talky (Z2, Z3) a v blizkosti centra obce (Z7).

PLOCHY REKREACE

Stabilizované plochy se v feSeném Uzemi nenachazeji. Severozdpadné od obce jsou vymezeny
zastavitelné plochy rodinné rekreace (26, Z17). Podrobnéji viz. kap. 5.5. Rekreace.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (ob&anské vybaveni vefejné, sport) jsou respektovany a stabilizovany. Pro rozvoj
verejného ob¢anského vybaveni je navrzena zastavitelna plocha (Z11a) v klidové poloze na
jiznim okraji obce. Rozvojova plocha (Z15) komeréniho obcanského vybaveni vytvafi
podminky pro rozSifeni stavajiciho polyfunkéniho arealu na vychodnim okraji sidla. Rozvojové
plochy (Z8, Z9 a Z31) pro sport jsou navrzeny ve vazb& na stavajici aredl vyletidté na
severozapadnim okraji obce. Podrobnéji viz. kap. 4.4. Koncepce rozvoje obCanského vybaveni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - viz kap. 4.5. Koncepce rozvoje vefejnych
prostranstvi.

PLOCHY SIDELNi ZELENE — viz kap. 3.3. Vymezeni systému sidelni zelené.

PLOCHY SMISENE VYROBNI — stabilizovana plocha zahrnuje &ast polyfunkéniho arealu na
vychodnim okraji obce, rozvojové plochy nejsou navrZzeny.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - viz. kap. 4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy se v feSeném Uzemi nevyskytuji, rozvojova plocha pro umisténi sbérného
mista (Z29) je navrzena na severozapadnim okraji obce.

Dale jsou navrzeny koridory pro technickou infrastrukturu (KT1, KT2 a KT3). Podrobnéji viz. kap.

4.2. Koncepce technické infrastruktury.

3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY
i.C. zplsob vyuziti ozn. |lokalita dal$i podminky vyuzZiti Gzemi
plochy
Z1a |plocha smiSena SO |Pod Domem | e respektovat koridor pro technickou infrastrukturu KT1
obytna o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o fesit stfet s pAsmem 50 m od okraje lesa
o vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
Z1b |plocha smisena SO |(Pod Domem o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
obytna o vy3kova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
Z2 plocha smisena SO |Talky o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
obytna o fesit stret s CHLU Neslovice
e vySkova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP +
podkrovi
Z3 plocha smisena SO |Talky o Tesit stfet s trasou nadzemniho vedeni VN
obytna o Fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéj§im
e vySkova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP +
podkrovi
Z4 plocha smiSena SO |Doliny o Tesit stfet s OP vodniho zdroje II. stupné vnéj$im
obytna e vySkova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP +
podkrovi
Z5 plocha smiSena SO |Na Kratkych o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vné&jSim
obytna e vySkova regulace zastavby: max 2 NP nebo 1 NP +
podkrovi
Z6 plocha rekreace Rr |severozapad | e obsluhu technickou infrastrukturou fesit lokalné
o Tesit stfet s pasmem 50 m od okraje lesa
e vySkova regulace zastavby: max. 2 NP nebo 1 NP +
podkrovi
27 plocha smiSena Ov |vychod o respektovat podminky ochrany tzemi zasadniho vyznamu
obytna pro ochranu hodnot a pietniho pasma okolo valecného
hrobu (viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi)
o fesit stfet s trasou nadzemniho vedeni VN
o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o vySkova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
Z8 plocha OS |severozapad | e fesit realizaci hfisté
obc¢anského o respektovat podminky pro max. dopad negativnich viivii
vybaveni (viz. kap. 2.2.2. Ochrana zdravych zivotnich podminek a
zivotniho prostredi)
o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o Fesit stfet s pAsmem 50 m od okraje lesa
29 plocha OS |severozapad | e fesit realizaci zazemi pro hfisté (plochu Z8)
obc¢anského o respektovat podminky pro max. dopad negativnich viivii
vybaveni (viz. kap. 2.2.2. Ochrana zdravych zivotnich podminek a

zivotniho prostredi)

o Tesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o fesit stfet s pAsmem 50 m od okraje lesa

vySkova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
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i.C. zplsob vyuziti ozn. |lokalita dal$i podminky vyuzZiti Gzemi
plochy
Z10 |plocha vefejného [PV |Talky e fesit napojeni na silnici 11/395 a navrZzenou ucéelovou
prostranstvi komunikaci (zastavitelna plocha Z24)
o Tesit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z2 a Z3
o Tesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o Fesdit stret s CHLU Neslovice
Z11a |plocha Ov |jih o fesit umisténi zafizeni verejného obcanského vybaveni
obc&anského o fesit stfet s trasou kanalizace
vybaveni e vySkova regulace zastavby: max. 3 NP nebo 2 NP +
podkrovi
Z11b |plocha sidelni Zi |jih e fesit realizaci izolaéni zelené ve vazbé& na navrzené
zelené zafizeni socialni péce (zastavitelna plocha Z11a)
o fesit stfet s trasou kanalizace
o feSit stfet s VKP Meze pod Kratochvilkou — provést
biologicky prizkum, pfip. biologické hodnoceni
Z12 |plocha vefejného [PV |[jih e fedit prodlouzeni stavajiciho vefejného prostranstvi
prostranstvi rozs§ifenim stavajici ucelové komunikace s propojenim na
silnici 11/395
o Fesit obsluhu navazujici zastavitelné plochy Z11a
o Tesit stfet s plynovodem
o fesit stfet s VKP Meze pod Kratochvilkou
Z13 |plocha vefejného |PV |severozapad | e fesit prodlouzeni stavajicino vefejného prostranstvi
prostranstvi rozSifenim stavajici u¢elové komunikace
o fesit obsluhu navazujicich zastavit. ploch 28, 29 a 229
o Tesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
Z14 |plocha sidelni Zz |Pod Domem, | e FeSit realizaci zelené zahrad mezi zastavitelnymi plochami
zelené severozapad sportu (Z8 a Z9) a plochou smiSenou obytnou Z1a
o respektovat koridor pro technickou infrastrukturu KT1
o Tesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o Tesit stfet s pasmem 50 m od okraje lesa
Z15 |plocha obéanské- |Ok |vychod o fesit umisténi zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni,
ho vybaveni navaznost a propojeni se stavajicim arealem
Z16 |plocha vefejného |PV |Pod Domem o Fesit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z1a a Z1b
prostranstvi o Tesit stfet s OP vodniho zdroje II. stupné vnéj§im
Z17 |plocha rekreace Rr |severozapad | e pfipustna je realizace pouze jedné stavby pro rodinnou
rekreaci
e obsluhu technickou infrastrukturou fesit lokalné
o fesit stfet s pAsmem 50 m od okraje lesa
o vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi
Z18 | plocha dopravni DU |severozapad | e fesit realizaci i¢elové komunikace
infrastruktury o fesit propojeni s navrzenymi komunikacemi (zastavitelné
plochy 213 a Z19)
o TFesit obsluhu navazujicich zastavit. ploch 26, Z17 a Z31
o Tesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
Z19 |plocha dopravni DU |V Sadku, o Tesit realizaci Ucelové komunikace
infrastruktury Doliny o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o koordinovat s realizaci skladebnych &asti ptilehlého USES
Z20 |plocha dopravni DU |Doliny, o Fedit realizaci ucCelové komunikace a cyklistické trasy
infrastruktury V Sadku, s propojenim na silnici [1/395
Na Kopci o fesit stfet s trasou vodovodu
o Tesit stfet s koridorem pro technickou infrastrukturu KT1a
o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o nenarusit funkénost melioraéniho systému
Z21 |plocha dopravni DU |Na Vyhoni o Tesit realizaci u¢elové komunikace a cyklistické trasy
infrastruktury o fesit stfet s trasami VTL plynovodu a nadzem. vedeni VN
o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o Tesit stfet s poddolovanym uzemim
Z22 | plocha dopravni DU |Na Vyhoni o fesit realizaci U¢elové komunikace

infrastruktury

feSit stfet s trasou nadzemniho vedeni VN
resit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
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i.C. zpUsob vyuziti ozn. |lokalita dal$i podminky vyuzZiti Gzemi
plochy
Z23 |plocha dopravni DU |NaDlouhych | e fesit realizaci ucelové komunikace s propojenim na silnici
infrastruktury 11/395
o fesit stfet s trasou vodovodu
o Tesit stfet s koridorem pro technickou infrastrukturu KT1b
o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o koordinovat s realizaci skladebnych &asti ptilehlého USES
o nenarusit funkénost melioraéniho systému
Z24 | plocha dopravni DU |Tetcicka o Fesit realizaci u¢elové komunikace
infrastruktury e feSit napojeni na navrzené komunikace (zastavitelné
plochy 210 a Z25)
o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o Fesdit stret s CHLU Neslovice a loZiskem nerostnych surovin
Z25 |plocha dopravni DU |Tetcicka o Fesit realizaci u¢elové komunikace
infrastruktury o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o Fesdit stret s CHLU Neslovice a loZiskem nerostnych surovin
o koordinovat s realizaci skladebnych &asti ptilehlého USES
Z26 |plocha dopravni DU |Talky o Tesit realizaci uc¢elové komunikace
infrastruktury o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjs§im
Z27 |plocha dopravni DU |jihozapad o fFesit realizaci u¢elové komunikace a cyklistické trasy
infrastruktury o fesit stfet s VKP Meze pod Kratochvilkou
Z28 |plocha dopravni DU |u Ovcacky o fesit realizaci U¢elové komunikace
infrastruktury
Z29 |plochatechnické [T severozapad | e feSit realizaci sb&rného mista
infrastruktury o respektovat podminky pro max. dopad negativnich viivi
(viz. kap. 2.2.2. Ochrana zdravych zivotnich podminek a
zivotniho prostredi)
o Fesit stfet s pAsmem 50 m od okraje lesa
Z30 |plocha vodnia w u Ovcacky o fesit realizaci vodni nadrze jako pfirodé blizké vodni plochy
vodohospodarska s ekologickou funkci
¢ koordinovat s USES
e vramci plochy feSit propojeni stavajicich ucelovych
komunikaci
Z31 |plocha OS |severozapad | e fesit realizaci hfisté
obc¢anského e umisténi trvalych staveb je nepfipustné
vybaveni o respektovat podminky pro max. dopad negativnich viivi
(viz. kap. 2.2.2. Ochrana zdravych zivotnich podminek a
zivotniho prostredi)
o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o Fesit stfet s pAsmem 50 m od okraje lesa

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pfestavby nejsou vymezeny.

3.3.

VYMEZENIi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi jsou zafazeny do vyctu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako plochy sidelni zelené — Z a jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 2

Hlavni vykres.

Zasady pro rozvoj sidelni zelené:
e vefejna zelen izolaéni a ostatni — Zi

o  rozvojova plocha (Z11b) je navrzena na jiznim okraji sidla
e zelen zahrad a zahumenki — Zz

o jsou respektovany stabilizované plochy zelené zahrad a zahumenku
o  rozvojova plocha (Z14) je navrzena na severozapadnim okraji sidla

Podminky vyuziti zemi, stanovené uzemnim planem, umoznuji umistovani sidelni zelené i v ramci
dalSich ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti.
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4. ___KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMiSTOVANI

41. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické €asti dokumentace ve vykrese €. I. 2
Hlavni vykres, €. Il. 1 Koordina&ni vykres a €. Il. 2 Koordinacni vykres - vyfez.

4.1.1. ZELEZNICNi DOPRAVA

+ fedenym Uzemim neprochazi Zelezniéni trat

4.1.2. SILNICNi DOPRAVA

Silnice:

e jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (silniéni doprava — DS):
o  silnice 11/395

Mistni komunikace:

e  jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (silni€éni doprava — DS):
o  mistni komunikace

e  mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného uUzemi a ploch zmén, jsou rovnéz
soucasti stabilizovanych a navrzenych ploch verejnych prostranstvi — PV; podrobnéji viz. kap.
4.5. Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi

Obecné podminky pro umistovani komunikaci:

e v plochach dopravni infrastruktury (DS, DU) a plochach vefejnych prostranstvi (PV) umoznit vznik
novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle davodu vzniku
komunikace

e v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti je pfipustné umistovat nové komunikace v Sitkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace jako souvisejici
dopravni infrastrukturu

e u ploch zmén (zastavitelné plochy) fesit obsluhu v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury nebo ploch vefejnych prostranstvi, odstavna stani pro motorova vozidla zajistit na
ploSe zmény (vlastnim pozemku)

e dopravni pfipojeni ploch zmén (Z1a, Z1b, Z2, Z3, Z4 a Z5) bude piednostné FeSeno
prostfednictvim stavajicich mistnich a obsluznych komunikaci nebo z navrzené sité mistnich i
ucelovych komunikaci s funkci obsluznou

4.1.3. NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

e  jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (ac¢elové komunikace, stezky

pro pési a cyklisty — DU), vymezené pro zemédeélskou dopravu, pfistup na pozemky,
prostupnost krajiny, obsluhu rozvojové lokalit a pro priichod tras pro pési a cyklisty

e  jsou navrzeny plochy pro ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty — DU:

o  UcCelovée komunikace (Z18, 219, Z22 — 7226, Z28)
o  UcCelové komunikace s cyklotrasou (220, 221, Z27)

e vramci ploch silniéni dopravy — DS, ploch vefejnych prostranstvi — PV a ploch uéelové
komunikace, stezky pro pési a cyklisty — DU jsou trasovany navrZzené cyklostezky a
cyklotrasy:

o navrzena mistni cyklotrasa Kratochvilka — ZbySov (220, Z21)
o navrzena mistni cyklotrasa Kratochvilka — Rosice
o navrzena mistni cyklotrasa Kratochvilka — Neslovice (227)
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4.1.4. VEREJNA DOPRAVA

e stavajici koncepce vefejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, je
zachovana; je repektovana stavajici zastavka verejné dopravy

e budovani zastavek a zaliva vefejné dopravy (silnicni linkové) je pfipustné v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici dopravni infrastruktura

4.1.5. LETECKA DOPRAVA

e vieSeném Uzemi neni zafizeni letecké dopravy

4.1.6. STATICKA DOPRAVA

e  jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (doprava v klidu — DP):
o Fadové garaze na severozapadnim okraji obce

e plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi (dle pfislusSnych norem) a vramci dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako
souvisejici dopravni infrastrukturu

e  kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu FeSit vzdy v tésné vazbé na tyto objekty,
pokud mozno na pozemku stavby

e vieSeném Uzemi budou chybéjici parkovaci stani navrhovany podle potfeby na stupen
automobilizace 1: 2,5

e nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a
pro pfivésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

4.1.7. DOPRAVNI ZARIZENi

e v ieSeném Uzemi se nenachazi

4.2, KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaleny v grafické casti
dokumentace ve vykresech €. |. 2 Hlavni vykres, €. I. 3a Koncepce vefejné infrastruktury - Vodni
hospodarstvi, €. I. 3b Koncepce verfejné infrastruktury - Energetika a vefejné komunikaéni sité, €. 11.1
Koordinaéni vykres a €. Il. 2 Koordinacni vykres - vyfez.

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zdsady a podminky vyuzivani
koridort a koridory Uzemnich rezerv

e inzenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalsi
pribéh siti v rozvojovych plochach bude feSen naslednou dokumentaci

e u ploch zmén (zastavitelné plochy) zajistit napojeni na technickou infrastrukturu

e u stabilizovanych ploch a ploch zmén uvadét destové vody v maximalni mife do vsaku,
kumulovat na vlastnim pozemku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuziti Gizemi koridora:

e Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zaméru vystavby technické
infrastruktury.Tato Uzemi je nutno chranit z dlvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich predpisl) a
popfipadé také nasledny pfistup k nim.

e Plsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu kon¢i realizaci stavby. Pokud nebude zménou
uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Gzemi, zGstava stavajici vyuziti uzemi.
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Podminky pro vyuziti Gzemi koridoru:

Pfipustné vyuziti

o Cinnosti, d&je a zafizeni tech. infrastruktury, v€etné dil€ich uprav a napojeni na stavajici zafizeni

o ochranna a izolagni zeleri, USES

o nutné asanacni Upravy

Podminéné pripustné vyuZiti

o budovani inzenyrskych siti, silnic, propojeni péSich a cyklistickych tras, ucelovych komunikaci
pred realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratS§iho mozného kfizeni s navrzenou
plochou

Nepripustné vyuziti

o v téchto plochach neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoZznilo realizaci navrzeného zaméru

o neni dovoleno povolovat zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb tech.
infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru

KT 1 odkanalizovani obce — pro lokality Z1a a Z1b

KT 2 kanaliza¢ni vytlak Neslovice — Rosice

KT 3 odkanalizovani obce — jizni ¢ast zastavéného tuzemi

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze
skupinového vodovodu Ivancgice — Rosice.

e rozvody pro zastavitelné plochy budou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni
fady v maximalni mozné mife zaokruhovany

4.2.2.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani v&etné znedkodiovani odpadnich vod je nevyhovujici.
e je navrzen koridor KT 2 pro umisténi kanalizaCniho vytlaku Neslovice — Rosice
e  jsou navrzeny koridory KT 1 a KT 3 pro odkanalizovani obce

e kanalizaéni sbérafe v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy budou feSeny vramci
stavajicich a navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e je navrzen systém oddilné kanalizace

e splaskové vody z obce budou napojeny na vytlak Neslovice — Rosice

e vzhledem ke konfiguraci terénu jsou v systému odkanalizovani navrzeny Cerpaci stanice

e deStové vody budou odvadény stavajicim systémem — destova kanalizace, povrchovy odtok

e u zastavénych a zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku, jimat a
vyuzivat k zalivce — nezhorSovat odtokové podminky uzemi

e do doby vybudovani vefejné kanalizace bude feSeno zneSkodnovani odpadnich vod
v bezodtokovych Zumpach, nepfipustna jsou zafizeni umoznujici pFfepousténi precisténych
odpadnich vod do podzemnich vod
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4.2.2.3. Protierozni opatieni

UP vymezuje plochy, na nichZ je nutno provést opatfeni na eliminaci Gginkd vodni eroze; opatieni
budou fedena podrobnéjsi dokumentaci.

Jsou vymezeny tyto Plochy pro protierozni opatreni

ozn. | lokalizace opatfeni, dalSi podminky
Y1 Na Kopci e Tfesit realizaci protieroznich opatfeni

e u plochy Y1 fesit stfet s trasou vodovodniho pfivadéce
Y2 Doliny e u plochy Y2 Fesit koordinaci s prvky USES

Podminky pro vyuzivani ploch pro protierozni opatieni:

Pfipustné vyuziti:

o

o

O

¢innosti, opatfeni a vyuziti, které je mozno povazovat za preventivni proti vodni erozi a které
zvySuji retencni schopnosti krajiny (napfiklad zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace
mezi, prilehl, vsakovacich pas(, agrotechnicka opatfeni typu hrazkovani, vrstevnicové
obdélavani ploch, stfidani vrstevnicovych pasl plodin, agrotechnicka a technicka protierozni
opatfeni)

zafizeni pro zadrZeni vody v krajiné a eliminaci extravildnovych vod (napf. poldry, retenéni
prostory, odvodriovaci pfikopy...)

revitalizace vodnich tokud
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

o

¢innosti, opatfeni a funk&ni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

zasobovani el. energii je vFeSeném uUzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena na
stavajici nadzemni vedeni 22 kV

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé
nutnosti je mozZno stavajici transformatory vyménit za vykonné&jsi, pokud je to technicky mozné

sit’ nizkého napéti bude roz8ifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

plochy pro vétrné a fotovoltaické elektirarny nejsou navrhovany

4.2.3.2. Zasobovani plynem

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich regulaénich stanic (RS
Neslovice)

plynovody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny v rdmci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

4.2.3.3. Zasobovani teplem

zasobovani teplem v Kratochvilce je stabilizovano — pro vytapéni a ohfev teplé vody se
v pfevazné mife vyuziva zemni plyn.
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4.2.4. VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

4.2.4.1. Posta a telekomunikace

e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy

e vramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit' v navaznosti na stavajici sit

4.2.4.2. Radiokomunikace

e radiokomunikace jsou stabilizované

4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Plochy a navrh koncepce nakladani s odpady jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykrese €. |. 2 Hlavni vykres

e pro nakladani s odpady je navrzena zastavitelna plocha (Z29) na severozapadnim okraji obce
(sbérné misto)

e umistovani sbérnych mist je dale pfipustné v plochach smiSenych vyrobnich (viz. kap. 6.6.)

e komunalni odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuzivan, nevyuzitelné slozky
komunalniho odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky

e plochy pro tridény odpad, v€etné odpadu biologického (stanovisté kontejnerl, shromazdovaci
mista) se pfipoustéji v plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti jako souvisejici technicka
infrastruktura

4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy a navrh koncepce rozvoje obfanského vybaveni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace
ve vykrese €. |. 2 Hlavni vykres

e obcanské vybaveni vefejné — Ov
o stabilizované plochy vefejného obCanského vybaveni jsou respektovany

o  pro rozvoj vefejného obCanského vybaveni je navrZzena zastavitelna plocha (Z11a), v klidové
poloze na jiznim okraji obce

o dalsi pfipadné pozadavky na verejné obCanského vybaveni (napf. zafizeni zdravotnictvi,
domy s pec€ovatelskou sluzbou, Skolstvi, apod.) fesit v ramci ploch smiSenych obytnych,
které situovani zafizeni obanského vybaveni pfipoustgji

o pro rozvoj komeréniho ob&anského vybaveni je navrzena zastavitelnd plocha (Z15), ve
vazbé na stavajici areal na vychodnim okraji obce

o umistovani komeréniho obCanského vybaveni je dale pripustné v ramci ploch smiSenych
vyrobnich a podminéné pfipustné v ramci ploch smiSenych obytnych a ploch ob&anské
vybaveni vefejné

e plochy sportu — OS
o stabilizované plochy sportu jsou respektovany

o jsou navrzeny rozvojové plochy (Z8, Z9 a Z31) ve vazbé na stavajici vyletisté na
severozapadnim okraji obce

o détska hristé Ize situovat i v ramci jinych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, napf. ploch
smiSenych obytnych, vefejného ob&anského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi, sidelni
zelené...
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4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Plochy a navrh koncepce vefejnych prostranstvi jsou vyznageny v grafické €asti dokumentace ve
vykrese €. |. 2 Hlavni vykres.

e  jsou respektovany stabilizované plochy verejnych prostranstvi — PV:

o FeSit regeneraci vefejnych prostranstvi pfedevSim v Uzemi s pfedpokladem socialnich
kontaktl — navsi, ulice, cesty pro pési a cyklisty, zastavky verejné dopravy...

o  nepfipustné jsou nevhodné upravy prostorll i objektl v uzemi zasadniho vyznamu pro
ochranu hodnot

e jsou navrzeny plochy verejnych prostranstvi — PV:
o  mistni komunikace s chodnikem na vychodnim okraji sidla (Z10)
o  mistni komunikace s chodnikem na jihozapadnim okraiji sidla (Z12)
o  mistni komunikace s chodnikem na severozapadnim okraji sidla (Z13)
o  mistni komunikace s chodnikem v lokalité Pod Domem (Z216)

e ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi maximalné respektovat stavajici plochy
zelené (v€etné vzrostlé zeleng)

e ve stabilizovanych a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi umoznit doplnéni vzrostlé
zelené podél komunikaci na zakladé podrobnéjSi dokumentace, se znalosti prabéhu
inZenyrskych siti; pfi vysadbé preferovat, z hlediska zachovani hodnot izemi, doméci dfeviny

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Je vyznalena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. |. 2 Hlavni vykres.

51. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

5.1.1. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e v krajiné je nepfipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové stavby, kromé staveb
pfipustnych a podminéné pfipustnych vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpuasobem vyuziti

e pro udrzeni a posileni ekologické stability Uzemi je navrzen uzemni systém ekologickeé stability
(USES) v€etné navrhu na zménu vyuziti uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny

e UP respektuje pfirodni hodnoty Uzemi a vymezuje zakladni podminky pro ochranu krajinného
razu — viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi a kap. 6.14. Stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu

Zasady pro usporadani krajiny:

e realizovat Uzemni systém ekologické stability

e nerozSifovat ornou pldu, posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porosta v krajing,
realizovat zalu€néni v plochach orné pudy podél tokl a v plochach pro navrzeny USES

e pfi realizaci veSkerych zamér( zachovat stavajici ucCelové komunikace, zajistujici pFistup
k pozemkum a prostupnost krajiny

e  Zzlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
s doplInénim bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

e chranit stavajici solitérni stromy a stromoradi v sidlech i v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahu
nahradit ve vhodné&jSim misté)
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posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uliénich prostorech (plochach vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v navaznosti na zastavéné tuzemi
zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

v krajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky,...) za
podminky, Ze maji pfimou navaznost na pfistupovou komunikaci

v krajiné je umoZznéno realizovat vodni nadrZe a zalesnéni — viz kap. 6. Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

5.1.2. VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. |. 2 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
o stabilizovana plocha v zapadni €asti obce je respektovana
o na zapadnim okraji feSeného Uzemi je navrzena rozvojova plocha pro vodni nadrz (Z30)

o umistovani vodnich nadrzi se pfipousti i vramci dalSich ploch v krajiné, napf. ploch
zemédeélskych, ploch smiSenych nezastavéného uzemi, apod. (viz. kap. 6.)

PLOCHY PRIRODNI
o stabilizované plochy jsou respektovany

o  jsou navrZeny plochy pfirodni pro realizaci lokalnich biocenter (N1, N2, N3)

PLOCHY ZEMEDELSKE
o  Fesit zvySeni podilu pfirodnich prvkd, rozsahlé plochy orné pudy rozdélit vzrostlou zeleni
o UP navrhuje na Ukor ploch zemé&délskych zejména realizaci USES

o  rozvojové plochy nejsou navrzeny

PLOCHY LESNI
o stabilizované plochy jsou respektovany

o rozvojové plochy nejsou navrzeny, zalesnéni mensiho rozsahu lze realizovat i v ramci
dalSich ploch v krajiné, napf. ploch zemédélskych, ploch smiSenych nezastavéného uzemi,
apod. (viz. kap. 6.)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — KRAJINNA ZELEN

o stabilizované plochy jsou respektovany

o vuzemnim planu je navrZzeno rozSifeni ploch krajinné zelené formou realizace uzemniho
systému ekologické stability (N4 — N12)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE

o stabilizované plochy jsou respektovany

o rozvojové plochy nejsou navrzeny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — REKREACNI

o stabilizované plochy (areal vyletiSté na severozapadnim okraji sidla) jsou respektovany

o  rozvojové plochy nejsou navrzeny

15



Uzemni plén Kratochvilka Textova &ast

5.1.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

i.6. |zplsob vyuziti Gzemi ozn. | dalsi podminky vyuziti Gzemi
N1 | plochy pfirodni E |e fFesit realizaci biocenter mistniho (lokalniho) vyznamu
o realizaci skladebnych &asti USES koordinovat s pfilehlou
N2 | plochy pfirodni E zastavitelnou plochou pro uc¢elovou komunikaci Z25
N3 | plochy pfirodni E

N4 [ plochy smiSené nezastavéného | NK | e fesit realizaci biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu

uzemi — krajinna zelen o realizaci skladebnych &asti USES koordinovat s navrzenym
koridorem pro technickou infrastrukturu KT2

N5 [ plochy smiSené nezastavéného | NK | e fesit realizaci biokoridoru mistniho (lokalniho) vyznamu
uzemi — krajinna zelen

N6 [ plochy smiSené nezastavéného | NK | e fesit realizaci biokoridord mistniho (lokalniho) vyznamu

uzemi — krajinna zelen o realizaci skladebnych &asti USES koordinovat s pfilehlou
N7 | plochy smisené nezastavéného | NK zastavitelnou plochou pro uéelovou komunikaci Z25

uzemi — krajinna zelen
N8 | plochy smiSené nezastavéného | NK
uzemi — krajinna zelen

N9 [ plochy smiSené nezastavéného | NK | e fesit realizaci biokoridoru mistniho (lokalniho) vyznamu

uzemi — krajinna zelef o realizaci skladebnych &asti USES koordinovat s pfilehlou
zastavitelnou plochou pro uc¢elovou komunikaci Z19

e realizaci skladebnych &asti USES koordinovat s navrZzenou
plochou pro protierozni opatfeni Y2

N10 | plochy smiSené nezastavéného | NK | e fesit realizaci biokoridoru mistniho (lokalniho) vyznamu

uzemi — krajinna zelen o realizaci skladebnych &asti USES koordinovat s pfilehlou
zastavitelnou plochou pro t¢elovou komunikaci Z23

N11 | plochy smiSené nezastavéného | NK | e fesit realizaci biokoridoru mistniho (lokalniho) vyznamu
uzemi — krajinna zelen

N12 | plochy smiSené nezastavéného | NK | e fesit realizaci biokoridoru mistniho (lokalniho) vyznamu
uzemi — krajinna zelen

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. I. 2 Hlavni
vykres.

5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability jsou dodrZeny zasady navaznosti na okolni uzemi
pouzitim oborovych koordinaénich podkladt organt ochrany pfirody (Jihomoravského kraje a odboru
ZP M&U Rosice). Je koordinovano napojeni na vymezené skladebné &asti USES v tzemnich planech
okolnich obci. Napojné body jednotlivych skladebnych &asti jsou jednoznaéné. Navazuji na skladebné
Céasti vymezené na Uzemi sousedni obce.

Prvky nadregionalniho nebo regionélniho USES se v katastru obce nenachazi.

Uzemni systém ekologické stability je koncep&né stabilizovan. Biocentra a biokoridory mistniho
vyznamu jsou prevazné neexistujici. Neexistujici prvky USES jsou navrzeny k realizaci formou navrhu
na zmeénu vyuziti Gzemi, a to dle mistnich podminek, jako plochy krajinné zelené (NK) a plochy
pfirodni (E). Koncepce feSeni zohledriuje i funkci protierozni, krajinotvornou a ekologickou.

Vymezena biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam
LBC Na Tetcické lokalni biocentrum, nefunkéni, neexistujici
LBC Ovéacka loké&lni biocentrum, funké&ni, existujici
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Vymezené biokoridory mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni popis

LBK 1 biokoridor lokalniho vyznamu, existujici, ¢aste¢né funkéni
LBK 2 biokoridor lokalniho vyznamu, nefunkéni, neexistujici
LBK 3 biokoridor lokalniho vyznamu, nefunkéni, neexistujici
LBK 4 biokoridor lokalniho vyznamu, existujici, funkéni

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter viz kap. 6.72. Plochy pfirodni

5.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU

Pfipustné vyuziti:

o  vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organismud odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi b&Zném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), vodni plochy a toky, pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho
charakteru a plochy sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:

o nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfiZici biokoridor v co
nejkrat$im sméru, vodohospodarska zafizeni, COV atd; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti biokoridoru

Nepripustné vyuZiti:

o zmény vyuziti Uzemi, které by snizovaly souCasny stupern ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

o jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich &asti biokoridort

o ruSivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemku, tézba nerostnych surovin,
apod.

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury — uc€elovych komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajidtujici prostupnost krajiny a
pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot, ploch rekreace a vedeni cyklistickych tras.
Podrobnéji viz. kap. 4.1.3. Nemotorova doprava, ucelové komunikace.

5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

Plochy s potencialnim rizikem vodni eroze jsou navrZzeny k feSeni formou opatfeni sniZujicich erozi
pudy, zadrzeni vody v krajiné a eliminaci projevl extravilanovych vod. Uzemni rozsah je vymezen v
v grafické &asti ve vykrese I. 2 Hlavni vykres.

V feSeném Uzemi neni vymezeno zaplavové uzemi Qg ani aktivni zéna zaplavového tuzemi.
Vymezeni ploch pro protierozni opatieni a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti:
Viz. kap. 4.2.2.3. Protierozni opatfeni.

Zasady pro ochranu proti pfivalovym vodam:

e ve vymezenych plochach pro protierozni opatfeni budou realizovana takova opatfeni, aby
nedochazelo k prudkému odtoku povrchovych vod

e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout
organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a
stavebneé-technicka (pralehy, zelené pasy) opatfeni

17



Uzemni plén Kratochvilka Textova &ast

e vramci rozsahlych ploch navrzenych k zastavéni bude navrzeno hospodareni s deStovymi
vodami podrobnéjSimi dokumentacemi

e deStové vody budou odvadény stavajici kanalizaci a povrchovym odtokem

e deStové vody budou v max. mife kumulovany v ramci zastavitelnych ploch

5.5. REKREACE

Plochy a navrh koncepce rekreace jsou vyznaleny v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. I. 2
Hlavni vykres.

e UP vytvaii tzemné technické podminky pro rozvoj rekreace a turistické infrastruktury s vazbou na
zajmy mikroregionu Kahan (agroturistika, hipoturistika, cyklistické trasy...)

e koncepce rozvoje rekreace a turistické infrastruktury se promita pfedevsim do téchto ploch:

Rekreace rodinna (Rr)

o rozvojoveé plochy rodinné rekreace (26 a Z17) jsou vymezeny severozapadné od obce

Ob¢anské vybaveni komeréni (Ok)

o stabilizovana plocha (polyfunkéni aredl s pfevazujicim zaméfenim na hipoturistiku na
vychodnim okraji obce) je respektovana

o rozvojova plocha (Z15) je navrZzena ve vazbé na stavajici aredl na vychodnim okraji obce

o zafizeni turistické infrastruktury lze umistovat také vramci dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (napf. ploch smiSenych obytnych)

Sport (OS)
o stabilizované plochy (viceucelové hfisté a kurt ve vychodni ¢asti obce) jsou respektovany

o rozvojoveé plochy sportu (Z8, Z9 a Z31) jsou navrzeny ve vazbé na stavajici areal vyletisté na
severozapadnim okraji obce

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - rekreaéni (NR)
o stabilizované plochy (areal vyletisté na severozapadnim okraiji sidla) jsou respektovany
e pro pohybovou rekreaci (p&3i turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) budou vyuZity stavajici a

navrzené plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury, zejména Gcelové komunikace;
v ramci UP jsou navrzeny cyklistické trasy do ZbySova, Rosic a Neslovic

e pro kratkodobou rekreaci budou dale vyuZivany zejména stavajici a rozvojové plochy sidelni
zelené (Zz, Zi), zahrady a zahumenky a dale stavajici plochy lesni (L), plochy smisené
nezastavéného uzemi - krajinné zelené (NK) a plochy smiSené nezastavéného uzemi -
zemédélské (NZ)

5.6. DOBYVANi NEROSTU, PODDOLOVANA UZEMI

Dobyvani nerostu:
e v ieSeném Uzemi nejsou samostatné vymezeny plochy téZby ur¢ené pro dobyvani nerostu

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZzbu nerostli jsou podminéné pfipustné v ramci ploch
zemédélskych (PZ) - viz. kap. 6.11. Plochy zemédélské

Poddolovana tzemi:

e  ptipadné umistovani staveb do poddolovaného Gzemi je mozné az po posouzeni zaméru Ceskou
geologickou sluzbou — Geofondem CR a z toho vyplyvajicich podminek
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6. STANOVENi _PODMINEK PRO _VYUZITi _PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM _VYUZITI A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
ZASTAVBY

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve
vykrese €. |. 2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zptlisobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno pfimérené zpfesfiovat na zakladé uzemniho fizeni. Za pfiméfené zpresnéni
hranice ploch se povazuje Uprava vychazejici zjejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti
uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...), ktera podstatné nezméni usporadani
Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

V FeSeném tzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuzZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY REKREACE
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

Bydleni — smiSené obytné — SO
Rekreace rodinna — Rr

Obcanské vybaveni vefejné — Ov
Obcanské vybaveni komer¢ni — Ok
Sport — 0OS

o O O |0 |O

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PV
PLOCHY SIiDELNi ZELENE *

[¢]

Vefejna zelen izola¢ni a ostatni — Zi
Zelen zahrad a zahumenku — Zz

PLOCHY SMISENE VYROBNI - VS
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY o  Silniéni doprava — DS
Doprava v klidu — DP
Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty — DU

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — W
PLOCHY PRIRODNi - E

PLOCHY ZEMEDELSKE - PZ

PLOCHY LESNIi - L

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi | o  Plochy SNU - krajinna zelefi — NK
Plochy SNU - zemé&dé&lské — NZ
Plochy SNU - rekreaéni — NR

poznamka:
* - plochy vymezené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi

e podminky vyuZiti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné jestlize
kapacitou, polohou nebo u€elem odporuji charakteru pfedmétné lokality (plochy) a nebo mohou
byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuZiti Uzemi posuzuje a o jeho
pfipustnosti & nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad v pfislusném fizeni podle stavebniho
zékona a pfislusnych vyhlasek

e dosavadni zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému
vyuziti uzemi podle uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou
miru a nejsou zde dany ddvody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi

19



Uzemni plén Kratochvilka

Textova cast

6.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE
SO BYDLENI - SMISENE OBYTNE
Hlavni vyuziti | Plochy jsou ur€eny k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, dale napf. pro
obCanské vybaveni, podnikatelské aktivity...
Pfipustné — pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy, bytové domy, souvisejici hospodarské
stavby, rekreacni domy a chalupy
— pozemky staveb a zafizeni vefejného obCanského vybaveni
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, détska hiisté
Nepfipustné | — ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni (napf. komeréniho ob&anského vybaveni, turistické infrastruktury,
pfipustné vyroby, zemédélstvi, chovu hospodarskych zvifat, zazemi ke stavbé hlavni...)
v pfipadé, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesniZzuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz v izemi, a za podminky, ze budou
splnény hygienické limity
6.2. PLOCHY REKREACE
Rr REKREACE RODINNA

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuzivané pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzici rodinné rekreaci, k uspokojovani
individualnich rekreacnich potfeb ob¢an.

Pfipustné

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty)

dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rodinnou rekreaci (napf.
détska hfisté, rekreaéni louky...)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

bydleni a dale Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

¢innosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni, pfip. extenzivniho
zemeédélstvi (napf. pristfesky, seniky, kalny, stavby pro chovatelstvi, altany) za
podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a snizeni kvality prostfedi ve
vymezené plose
pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu

6.3.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Ov

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuZziti

Plochy vyuzivané pro c&innosti, déje a zafizeni souvisejici s vefejnym obcéanskym
vybavenim, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality
Zivota obyvatel a jejichz existence je v zajmu statni spravy a samospravy.

Pfipustné — pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, détska hiisté

Nepfipustné | — ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — pozemky staveb a zafizeni komeréniho charakteru (napf. obchodni prodej, ubytovani,

pfipustné stravovani, sluzby, sport, turisticka infrastruktura...) za podminky, Ze nedojde

k potlaceni hlavniho vyuZiti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe
bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo
majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku
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Ok

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Hlavni vyuZziti

Plochy vyuzivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s komerénim obcéanskym
vybavenim.

Pfipustné — pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
télovychovu a sport
— pozemky staveb a zafizeni turistické infrastruktury s vazbou na venkovské prostfedi
(napf. agroturistika, hipoturistika...) a souvisejicich sluzeb
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepfipustné | — ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo
pfipustné majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
— pozemky staveb a zafizeni vyroby a skladovani a dale vyroby netovarniho charakteru
(napf. femeslna drobna vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde
k omezeni hlavniho vyuziti a budou dodrzeny hygienické limity hluku
(0153 PLOCHY SPORTU

Hlavni vyuZziti

Plochy vyuzivané pro cinnosti, déje a zafizeni sportu, slouzici k uspokojovani

sportovnich a rekreacnich potfeb ob¢an.

Pfipustné — pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni arealy, haly,
hristé, koupalisté, koupaci biotopy, kynologicka cvicisté...) a souvisejicich sluzeb
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepripustné | — ¢€innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni, které maji viceuCelove vyuziti a tvofi doplrfikovou funkci
pfipustné napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo
maijitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
6.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti

Plochy verejnych prostranstvi, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni, umoznuji
obsluhu Uzemi a slouzi jako mista pro oddych a socialni kontakty

Pripustné — pozemkKy navsi, ulic s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
— zastavky a zalivy hromadné dopravy
— pési stezky, cyklostezky, odpocinkové plochy, détska hfisté
— pozemky sidelni zelené
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, odstavné a parkovaci plochy,
manipulaéni plochy, mista pro kontejnery
Nepripustné | — c¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpe€ny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe€nému pohybu i
pfipustné odpocinku osob (nap¥. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, vefejna WC, obCerstveni

s venkovnim posezenim, trzist¢ apod.) za podminky, Ze svou funkci a
architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

— pfedzahradky v pfipadé, Ze nedojde k naruseni plynulosti dopravy, péSich tras,
nedojde k naruseni obrazu obce, zasahu do vymezenych vyznamnych ploch sidelni
zelené a ostatnich hodnot uzemi
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6.5. PLOCHY SIDELNi ZELENE
Zi VEREJNA ZELEN IZOLACNI A OSTATNI
Hlavni vyuziti | Plochy, které pini funkci kompoziCni a zejména izolacni zelené.
Pripustné — pozemky zelené koncipované sddrazem na izolaéni a kompozi¢ni funkci
s odpovidajici Sitkou a vhodnou druhovou skladbou jednotlivych pater dievin
— pozemky zelené pfirodniho charakteru
— détska hfisté, odpoclinkové plochy, vodni prvky a plochy
Nepripustné | — Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy,
pfipustné manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Zze
nedojde k potlaeni hlavniho vyuZiti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe

Zz

ZELEN ZAHRAD A ZAHUMENKU

Hlavni vyuZziti

Plochy zelené zahrad a zahumenku pini funkci doplfikové produkéni a kompoziéni —
vytvarejici pfechod zastavby do krajiny.

Pfipustné — zahrady a zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni
— izolagni zelen
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné | — ¢€innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkafeni a rekreace (napf.
pfipustné pristfeSky, seniky, kllny, stavby pro chovatelstvi, altany, hfisté, bazény) za podminky,
ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe
6.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI

VS

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuZziti

Plochy slouzici k umistovani pozemkl staveb vyroby a skladovani, které svou &innosti
neovliviuji negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

Pfipustné — pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru — zejména vyroby, vyroby
netovarniho charakteru (napf. femesina drobna vyroba, vyrobni sluzby...), skladovani
— prfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemkdu, pfi které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad pfipustnou miru,
pficemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uUzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni
— pozemky komeréniho ob&anského vybaveni
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemky sidelni zelené
Nepripustné | — Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napf. dopravou) a
technickym zafizenim uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni oblanského vybaveni (napf. vyzkumnych, Skolskych,
pfipustné kulturnich zafizeni, vefejné spravy, turistické infrastruktury, stravovani, ubytovani...)

za podminky, Zze se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem
obtéZovat nad pfipustnou miru, pfiemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav
popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni

pozemky staveb a zafizeni zemédélstvi za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejictho uzemi a svymi naroky na dopravni obsluznost
nezvysuji neumérné dopravni zatéz v uzemi

bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce,
zameéstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku
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6.7.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuZiti

Plochy silniéni dopravy, slouzici zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro
obsluhu feSeného uzemi dopravni infrastrukturou.

Pfipustné — Cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v€etné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici
komunikace - silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni Upravy,
protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.

— UcCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

— dopravni terminaly, zalivy zastavek hromadné dopravy, odstavna a parkovaci stani,
odpocivadla

— pozemky pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot v&etné doprovodnych funkci

— pozemky a zafizeni technické infrastruktury

— pozemky sidelni zeleng, USES, krajinna zelen

— nezbytné asanacni Upravy

Nepfipustné | — ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy

— Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji

uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
DP DOPRAVA V KLIDU

Hlavni vyuZiti

Plochy dopravy v klidu zahrnuji zpravidla pozemky odstavnych a parkovacich stani,
garazi.

Pfipustné — odstavné a parkovaci plochy, hromadné a fadové garaze
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napfiklad verejné WC,
kiosky
Nepripustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily v pfipadé, Zze svym provozovanim
pripustné nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi
DU UCELOVE KOMUNIKACE, STEZKY PRO PESi A CYKLISTY

Hlavni vyuZziti

Plochy vefejné pfistupnych u€elovych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti
a pozemkd v sidle a krajiné a umoZznujici prostupnost krajiny.

Pfipustné — pozemky Ucelovych komunikaci, manipulaéni plochy
— cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla
— doprovodna a izolaéni zelen, USES, krajinna zeleri
Nepripustné | — Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti nebo hodnoty uzemi (napf.
ruSeni mezi)
6.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

T

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuZiti

Plochy technické infrastruktury, slouzici pro umistovani zafizeni, Cinnosti a dé&ju
souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi technickym vybavenim.

Pfipustné — pozemky technické infrastruktury — vedeni inzenyrskych siti a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni technického vybaveni (napf. vodojemd, €istiren odpadnich vod,
trafostanic, ...)

— pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady
— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
— pozemky sidelni zeleng, USES, krajinna zelen
— pozemky zemédélské a lesni, malé vodni nadrze
— prachod péSich a cyklistickych tras
Nepripustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuziti
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6.9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuZiti | Plochy vodni a vodohospodaiské, slouzici k zajisténi podminek pro nakladanim
s vodami.
Pripustné — vodni plochy, koryta vodnich toku a jiné plochy, urCené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti
— pozemky dopravni a technické infrastruktury
— plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod, ochranu proti
vodé jako pfFirodnimu zivlu
— plochy slouzici pro udrzeni vody v krajiné, revitalizaci vodnich toki
— doprovodna a izolaéni zeleri, USES, krajinna zelen
— plochy slouZici jako plaZe, odpocivadla, stezky pro pé&Si a cyklisty, lavky
Nepfipustné | — c¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové duasledky
vyvolavaji druhotné, dale které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné
ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — ¢&innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Zze budou
pfipustné minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod

6.10. PLOCHY PRIRODNiI

E

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuZziti

Plochy pfirodni, slouzici k zajisténi podminek pro pfevazujici ekologickou funkci
Uzemi — plochy biocenter a zvlasté chranénych Uzemi pfirody.

Pfipustné

zemédélska puda, lesy, krajinna zelen, vodni plochy a toky
vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

Nepfipustné

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi
(v&etné oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi,
tézbu nerostu, rekreaci a cestovni ruch — mimo podminéné pfipustnych

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, nap¥. z louky
na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich vcetné
ruSivych &innosti jako je napf. odvodfiovani pozemku

Podminéné
pfipustné

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, COV atd.; umistény mohou
byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra

trvalé travni porosty a extenzivni sady, podminkou je zatravnéni sadl a
neoplocovani pozemku

vysadba a dosadba autochtonnich (mistné pfisluSnych) dfevin za podminky, Ze
nebude vysadbou ohroZzena druhové pestrost biotopu

Na plochy PUPFL, nachazejici se v plochach prirodnich (E), plati i podminky platné pro plochy lesni (L).
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6.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

PZ

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

Plochy zemédélské, slouzici pro zafizeni, Cinnosti a dé&je souvisejici s intenzivnim
hospodafenim na zemédélské pudé.

Pfipustné — hospodareni na ZPF se stfidanim plodin v kratkém ¢asovém intervalu
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury
— UcCelové komunikace, komunikace pro pésSi a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a
pro jizdu na lyzich a na sanich
— pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi - USES
— opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokdl, realizace menSich
vodnich nadrzi
Nepfipustné | — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi
(v€etné oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
Podminéné — stavby, opatfeni a Cinnosti za podminky, Ze pfimo souvisejici se zemédélskou
pfipustné prvovyrobou a navazujicimi obhospodafovanymi pozemky; tedy napf. manipulaéni

plochy pro sezénni skladovani zemédeélskych produktl, seniky, véeliny, oteviené

pristfeSky pro dobytek na sezonni pastve, vybéhy a ohrady pro dobytek, apod., dale

stavby nezbytné nutné pro myslivost a ochranu pfirody

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerosti za podminky, ze nebudou dotéeny

prvky USES a Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani

staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tUzemi a svymi

naroky na dopravni obsluznost nezvySi neumérné dopravni zatéz v izemi

pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou

malého rozsahu

realizace menSich vodnich nadrzi, v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni, bez

oploceni a ohrazeni

zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) v pfipadé, Zze plocha nebude oplocena

plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu za podminky, Ze:

o navazuji na stavajici PUPFL a nevytvéii pfekdzky v obdélavani ZPF a nebude
zalesnénim naru$ena ekologicka diverzita

o senejedna o l. a ll. tf. ochrany ZPF

6.12. PLOCHY LESNI

L

PLOCHY LESNi

Hlavni vyuZiti

Plochy lesni, slouzici k plnéni funkci lesa a &innosti souvisejici s touto hlavni funkci
vytvarejici krajinny ramec — porosty obnovitelné v dlouhém ¢asovém cyklu s ekologicko
stabilizacni funkci.

Pripustné — pozemky uréené k plnéni funkci lesa
— Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi, realizace
USES, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni ptivalovych desto,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd a dal$i opatfeni
pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny
— UcCelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a
pro jizdu na lyZich a na sanich
Nepripustné | — stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi
(v€etné oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostu, rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
Podminéné — stavby a zafizeni v€etné informacnich tabuli za podminky, Ze slouzi pro lesnictvi
pfipustné (hospodareni v lese), pro myslivost, turistiku a ochranu pfirody

pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou nezbytné
nutné a nenarusi stabilitu okolnich porostu

pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu

realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Ze slouzi vodohospodaiskym Gcelim
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6.13. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NK

PLOCHY SNU - KRAJINNA ZELEN

Hlavni vyuZiti

Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné Uzemi na nelesnich pozemcich
dopliujici krajinny ramec — vegetace je trvala s obnovou v delSim ¢asovém cyklu a
spolu s lesem vytvafi krajinny ramec.

Pripustné — pozemky s dievinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice)
— pozemky v rizné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky
— pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi - USES
— pozemky pro zajisténi prostupnosti pro obhospodafovani navazujicich
zemédélskych pozemki
— opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodnfiova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toki
Nepripustné | — stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi
(v&etné oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi,
tézbu nerostu, rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych
— ¢innosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi a naruSujici hodnoty
uzemi
Podminéné — stavby a zafizeni v€etné informacnich tabuli za podminky, Ze slouzi pro lesnictvi
pfipustné (hospodafreni v lese), pro myslivost, turistiku a ochranu pfirody
— pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, ze
budou malého rozsahu
— vysadba a dosadba autochtonnich (mistné pfisluSnych) dfevin za podminky, ze
nebude vysadbou ohroZena druhové pestrost biotopu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, ucelové komunikace, plochy pro péSi a cyklostezky,
informacni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou kvalitu uzemi
— realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, ze nebudou intenzivné
hospodarsky vyuzivané (chov ryb, driibeze a sportovni rybafstvi), bez oploceni a
ohrazeni a nedojde k naruseni prostupnosti krajiny
NZ PLOCHY SNU - ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

Plochy s viceucelovym vyuzitim, jednotlivé funkce jsou ve vzajemné rovnhocenném
postaveni, pfirodni ekosystémy jsou vyuzivany kompromisné, coz limituje intenzivni
formy produké&nich a komerénich &innosti.

Pripustné — pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — pastviny, louky, orna plida, sady,
zahrady, vinice, rozptylena zelen, vodni plochy
— pozemky pro rekrealni vyuzivani pfirodniho potencidlu napf. pohyb v pfirodé,
rekreacnich louky...
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technickeé infrastruktury, manipulaéni plochy
— UuCelové komunikace s pfevaZzujicim rekreaénim vyuZitim (napf. komunikace pro
pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich)
— pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi - USES
— opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok(, realizace
mensich vodnich nadrzi
— pozemky staveb pro ochranu pfirody
Nepfipustné | — stavby, zafizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostifedné souvisi

(vCetné oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi,
tézbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych

Cinnosti a zafizeni naruSujici ekologickou rovnovahu duzemi
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NZ PLOCHY SNU - ZEMEDELSKE
Podminéné — stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu (napf. manipulacni
pfipustné plochy pro sezénni skladovani zemédélskych produktll, seniky, vCeliny, oteviené

pristfeSky pro dobytek na sezénni pastveé, vyb&hy a ohrady pro dobytek, apod.) a

rekrealni a sportovni aktivity, za podminky, Ze:

o nedojde ke snizeni rekreacniho potencialu a ekologické stability

o budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi &i doplfiujici charakter ke
stavajicim stavbam a ¢innostem v izemi a nebudou trvalého charakteru

o sportovni aktivity nebudou mit zdsadni vliv na krajinny rdz dzemi a kvalitu
zivotniho prostredi

— pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze
budou malého rozsahu

— oploceni u zahrad a sadl za podminky, Zze nedojde k naruSeni stavajicich
ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup k ostatnim
pozemk(m

— plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu za podminky, ze:
o navazuji na stavajici PUPFL

o nebude zalesnénim narudena ekologicka diverzita na z&kladé biologického
hodnoceni lokality

— umisténi chlévské mrvy je mozné min. 300m od hranice zastavéného
a zastavitelného uzemi

NR PLOCHY SNU - REKREACNI

Hlavni vyuZiti | Plochy sezénniho charakteru v krajing, které slouzi oddechu, sportu, rekreaci a
pobytu v pfirodé.

Pripustné — vyletisté, rekreacni louky

— pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa

— mobilni hygienicka zafizeni, sezénni kiosky

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— UucCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
— protipovodiova a protierozni opatfeni

Nepripustné | — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi
(v&etné oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi,
tézbu nerostu, rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych

— Cinnosti a zafizeni narusujici okolni krajinu a hodnoty uzemi

6.14. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani

e respektovat podminky prostorového usporadani u navrzenych ploch v pfipadé, Ze jsou definovany
ve specifickych podminkach v kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy; misto podkrovi je podminéné
pfipustné dalSi podlazi za podminky, ze bude FeSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim
(napf. ustupujici podlaZi...) a nedojde k naruseni hodnot izemi

e ve stabilizovanych a navrhovych plochach (plochach zmén) zohlednit vySkovou hladinu okolni
zastavby, maximalné v8ak 2 NP + podkrovi nebo dalsi podlazi (3 NP) za podminky, Ze bude
feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruSeni
hodnot Uzemi a charakteru okolni zastavby

e neni pfipustna vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom{ bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

e stavby pro bydleni situovat v minimalni vzdalenosti 25 m od lesnich pozemku
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e vystavba a rekonstrukce vybranych staveb (napf. vétrnych elektraren, rozhleden, pramyslovych
hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retranslaénich stanic a zakladnovych stanic mobilnich
operatorQ, staveb dopravni infrastruktury, apod.) musi byt pfedem projednana s Ministerstvem
obrany

e nepfipustné je ruseni stavajicich hfist v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti a zmenSovani
jejich plochy novou zastavbou

Podminky ochrany krajinného razu

e respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a
rozvoj hodnot uzemi

e pifechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjsich
okrajich zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana
nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, ze to neni mozné, je nutno feSit prechod
zastavby do krajiny ozelenénim

e stavby pro komerci, vyrobu a skladovani (komeréni, vyrobni a primyslové objekty) a zemédélské
stavby nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku neZadoucich pohledovych dominant v krajiné; plochy smiSené vyrobni,
situované ve vazbé na krajinu, odclonit po obvodu izolaéni zeleni

e v pohledové exponovanych plochach bude pfipadny zamér (ktery by mohl zménit nebo ovlivnit
vhimani a charakter uzemi) ucelné provéfit posouzenim vlivu stavby, €innosti nebo zmény vyuZziti
uzemi na krajinny raz; u€elnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi pfislusny organ ochrany
pfirody

6.15. DEFINICE POUZITYCH POJMU
Pri stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly pouzity tyto
pojmy:

PLOCHY SMISENE OBYTNE

e pojmem verejné obCanské vybaveni se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

e pojmem komeréni obfanské vybaveni se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZici zejména
pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, sport

e pojmem turisticka infrastruktura se rozumi zejména vybavenost typu ubytovani, stravovani,
sluzeb, infocenter a dale zafizeni pro agroturistiku, hipoturistiku apod.

PLOCHY REKREACE

e pojmem priistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Zze budou
malého rozsahu se rozumi nardst padorysné plochy o max. 25%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

e  pojmem koupaci biotop se rozumi vodni nadrz s pfirodnim ¢isténim vody pro ucely koupani

PLOCHY ZEMEDELSKE

e pojmem pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, e budou
malého rozsahu se rozumi nardst padorysné plochy o max. 20%

e  pojmem realizace mensich vodnich nadrzi se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha

e pojmem plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu se rozumi zalesnéni max. do 1 ha souvislé
plochy
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PLOCHY LESNI

e pojmem priistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Zze budou
malého rozsahu se rozumi nardst pudorysné plochy o max. 20%

e pojmem realizace menSich vodnich nadrzi se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

e pojmem realizace menSich vodnich nadrzi se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha

e pojmem priistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Zze budou
malého rozsahu se rozumi nardst padorysné plochy o max. 20%

e pojmem plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu se rozumi zalesnéni max. do 1 ha souvislé
plochy

P¥i stanoveni podminek prostorového usporadani zastavby byly pouzity tyto pojmy:

e pojmem podkrovi se rozumi pfistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vymezeny konstrukci
krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti — plati pro tradiéni tvar a
typ stfechy, ktery je v feSeném uzemi obvykly

7. VYMEZENi  VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické Casti dokumentace ve vykrese €. I. 5 Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

ozn. ucel VPS katastralni uzemi
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VDT 1 komunikace, chodnik, inzenyrské sité Kratochvilka

VDT 2 komunikace, chodnik, inZenyrskeé sité
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VT 1 odkanalizovani obce — kanalizace pro lokality Z1a, Z1b Kratochvilka

VT 2 odkanalizovani — vytlak z Neslovic

VT3 odkanalizovani obce — kanalizace v jizni ¢asti zastavéného uzemi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - STAVBY KE SNIZOVANI OHROZENI UZEMI PRIRODNIMI
KATASTOFAMI

VE 1 protierozni opatfeni Kratochvilka

VE 2 protierozni opatfeni

VEREJNE PROSPESNA OPATREN:I:

ozn. ucel VPO katastralni uzemi
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VU 1 lokalni biokoridor 1, lokalni biocentrum Ovéacka Kratochvilka

VU 2 lokalni biokoridor 2

VU 3 lokalni biokoridory 1 (€ast) a 3, lokalni biocentrum Na Tetgické

VU 4 lokalni biokoridor 4

OPATRENI KE ZVYSENI DIVERZITY PLOCH V KRAJINE

VN1 | vodni nadrz Kratochvilka
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8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Plochy ani koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

9 STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

e pfisludny dotéeny organ ochrany ptirody, ve svém stanovisku k navrhu zadani UP, vylougil
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétl ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000 (v FeSeném Uzemi se tyto prvky nenachazeji)

e kompenzacni opatfeni nejsou stanovena

10. _VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN]

Je vyznaleno v grafické &asti ve vykresech I. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a |. 2 Hlavni vykres.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy a koridory uzemnich rezerv:

ozn. | zpusob budouciho | podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy
vyuziti Uzemi
R1 plocha smiSena o lokalitu plochy smiSené obytné feSit tak, aby uzavirala rozvojové uzemi na
obytna severnim okraji sidla a vytvofila pfechod mezi zastavbou a krajinou
¢ realizaci zastavby koordinovat s navrzenou plochou pro protierozni opatfeni Y2
o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjSim
o fesit stfet s pAsmem 50 m od okraje lesa
R2 technicka e koridor pro zdvojeni nadzemniho vedeni VVN 400 kV Cebin — Slavétice
infrastruktura o fesit stret s USES

Ve vymezené plose a koridoru nelze umistit zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily realizaci
navrzenych zamér(.

30





