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Datum: 27.07.2026

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Odbor stavebni urad Méstského uradu Rosice, jako obecni stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst.
1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a 34a odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpis (ddle jen "stavebni zdkon"), za uZiti pfechodného ustanoveni § 334b odst. 4
stavebniho zdkona, v fizeni o povoleni zdméru prezkoumal podle § 182 aZ § 192 stavebniho zakona
Zadost, kterou dne 08.07.2026 podal prostfednictvim portdlu stavebnika

Jifi Plaisner, nar. 25.02.1987, V Dédiné 21, 664 83 Domasov,
kterého zastupuje Ing. Nad'a Bochnickova, ICO 23089946, nar. 18.03.1978, Cerveny vrch 228, 664
84 Zastavka

(dale jen "stavebnik"),

a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zdkona

podle § 197 a 211 stavebniho zakona, postupem podle § 212 stavebniho zédkona
povoluje
ve zrychleném fizeni zdmér

»Novostavba rodinného domu, k,ii, Domasov u Brna p.¢. 66/2“

pracovisté: ID DS 6abbzec IC 00282481

L ]
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(ID zdméru 2/2026/86128, dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 66/2, 1090/130 v katastralnim
Uzemi Domasov u Brna (v dalSim textu nebude katastralni Gzemi uvadéno).

Stavba obsahuje:

- novou bytovou jednotku 4+kk s pfislusenstvim, dle CSN 73 4301, obsahujici:

- v 1. NP: zadvefi, technickou mistnost, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, chodbu, 3x
pokoj a 2x koupelnu s WC

Druh a Ucel povolované stavby:

- Stavba pro bydleni - jednoduchd stavba ve smyslu § 5 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona,
zatfidénd pod odst. 1 pism. a) Pfilohy ¢. 2 stavebniho zdkona. Novostavba rodinného domu
bude uZivana k trvalému bydleni.).

Umisténi stavby na pozemku:

- parc. €. 66/2, 1090/130 v katastralnim izemi Domasov u Brna

Urcéeni prostorového reseni stavby:

- Novostavba samostatné stojiciho pfizemniho nepodsklepeného rodinného domu ve tvaru
pismene L, zdéné konstrukce o plUdorysnych rozmérech 14,00 x 12,20 m bude umisténa na
pozemku parc.¢. 66/2 v minimalni vzdalenosti 2,0 m od hranice s pozemkem parc.C. 64/1 a
v minimalni vzdalenosti 2,0 m od hranice s pozemkem parc.¢. 66/1. Uroveri podlahy v pfizemi
+ 0,000 bude 457,850 m n.m. B.p.v. nejvyssi vyska hifebene valbové stfechy bude ve vysce
4,750 m od % 0,000.

- Objekt RD bude napojen na vodovodni fad, splaskovou kanalizaci novymi pfipojkami, které
nejsou pfedmétem tohoto fizeni.

- Pripojeni k distribu¢ni soustavé z napétové hladiny NN neni pfedmétem tohoto fizeni.

- Des$tové vody ze stiechy budou svedeny do akumulaéni nddrZe o objemu 8,2 m? s pfepadem
do vsakovaciho objektu, ktery bude umistén jihovychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 66/2. Destova
voda bude vyuZivana pro zalivku zahrady. Zpevnéné plochy kolem RD a plocha sjezdu budou
vyspadovany tak, aby destové vody znich byly odvedeny na prilehly terén pozemku
stavebnika, kde budou pfirozené zasakovany.

- Vytapéni rodinného domu bude feSeno jako teplovodni podlahové plynovym kondenzaénim
kotlem. Dopliikovym zdrojem tepla bude krbova vlozka s vyménikem na tuha paliva.

- Pozemek rodinného domu bude napojen stavajicim sjezdem na verejné pristupnou komunikaci
umisténou na pozemku parc. ¢. 1090/2. Parkovani pro 2 osobni automobily bude zajisténo na
zpevnéné plose v zapadni ¢asti pozemku parc. €. 66/2.

Vymezeni Uzemi dotéeného vlivem stavby:

- Stavbou budou dotéeny pouze pozemky stavebni, na kterych bude stavba umisténa, stavba
nebude mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby. PoZzarné nebezpeény prostor
stavby hranice stavebniho pozemku nepfesahuje.

Podminky pro umisténi, provedeni a uzivani stavby:

1. Jako stavebni pozemek se vymezuje pozemek parc. ¢. 66/2, parc. ¢. 1090/130 v katastralnim
uzemi Domasov u Brna.

2. Stavba bude umisténa a provedena podle ovéfené dokumentace, kterou zpracovala Ing. Nada
Bochni¢kova a ovéfil Ing. Petr Krupica (CKAIT 1003021, autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby) a vloZené do evidence elektronickych dokumentaci pod ID dokumentace
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10.

11

13.

14.

SR00X027BWB1, pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
uradu.

Stavebnik oznami stavebnimu uradu termin zahajeni stavby a jméno stavbyvedouciho, ktery
odborné povede provadéni stavby, véetné kontaktnich tdajli na tuto osobu, a to min. 7 dn(
pred zahdjenim stavby. Ve stejném terminu ozndmi tyto faze vystavby pro provedeni kontrolni
prohlidky stavby:

- uloZeni potrubi vodovodni a kanalizacni pfipojky pfed zdhozem, osazeni podzemniho
vsakovaciho prvku pred zdhozem (v této fazi vystavby je nutno provést geodetické
zaméreni téchto €asti staveb pro ucely nasledného zapisu téchto casti staveb do digitalni
technické mapy kraje)

- dokonceni stavby (zavérecna kontrolni prohlidka)

Stavebnik, popf. zhotovitel stavby, zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s
ovérenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby a to odborné
zpUsobilymi osobami.

K¥izeni a soubéh inzenyrskych siti bude v souladu s CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti
technického vybaveni.

Stavebnik je povinen si zajistit informace o existenci podzemnich staveb technické
infrastruktury a zajistit jejich ochranu. PFi vystavbé bude postupovano v souladu s vyjadienim:

- spolecnosti EG.D, s.r.o. ze dne 06.05.2026 pod ¢j. P11356-27189155

- spolecnosti GasNet, s.r.o. ze dne 22.05.2026 pod zn. 5003572289

- spolec¢nosti Dobrovolny svazek obci Domasovsko ze dne 15.04.2026 pod zn. DSO-
405/2026/Pi

- spolecnosti Mikroregion Domasovsko ze dne 15.04.2026 pod zn. MR-019/2026/Pi

- spolec¢nosti CETIN, a.s. ze dne 04.05.2026 pod ¢j. 121899/26

Nezbytné terénni Upravy na stavebnim pozemku souvisejici se stavbou budou provedeny tak,
aby nemohlo dojit ke zhorseni odtokovych pomért a nevznikly Skody na okolnich pozemcich.

Zadna ¢ast konstrukce stavby nesmi pfesdhnout hranici sousedniho pozemku. Musi byt
zamezeno stékani srazkovych vod a spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek.

Pfi stavbé nesmi dojit ke Skodam na sousednich pozemcich a stavbach. Pfipadné Skody budou
odstranény, popfipadé uhrazeny podle platnych predpisua.

Vzhledem ke zjisténému stfednimu radonovému riziku musi byt realizovana protiradonova
opatieni v souladu s CSN 73 0601. Pfed uZivdnim stavby bude ovéfena funkénost opatfeni
mérenim ve vnitfnim prostredi stavby.

. Objekt rodinného domu musi byt ochranén pred bleskem.

12.

Stavba bude vybavena prenosnymi hasicimi pfistroji a zafizenim autonomni detekce a
signalizace v souladu s pozarné bezpecnostnim reSenim, které je soucasti ovérené projektové
dokumentace.

Pfed ohnistém krbovych kamen musi byt do vzdalenosti min. 800 mm a po bocich min. 400
mm naslapna vrstva podlahy z nehoflavého materialu. Také povrchova Uprava stén okolo krbu
do vzdalenosti min. 400 mm musi byt nehoflava.

Stavebni zamér a jeho provedeni musi byt v souladu s platnymi technickymi normami a
predpisy.
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15.V rozhledovém poli sjezdu se nebudou nachazet Zadné prekazky, které by branily Ffidici
bezpe¢nému vyjeti na pozemni komunikaci.

16. Stavbu lze uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti. K Zadosti o vydani kolaudacniho
rozhodnuti stavebnik dolozi doklady definované & 232 odst. 2 stavebniho zakona, popf. dalsi
doklady vyplyvajici z vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Podminky pro umisténi, provedeni a uzivani stavby stanovené dotcenymi organy:

1. Zavazné stanovisko MeéU Rosice, odbor Zivotniho prostifedi, souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko ze dne 11.06.2026 pod ¢j. R/2026/110874/4 vydané podle § 2
odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sbh., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném
znéni, které bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon:

— zavazného stanoviska ve smyslu § 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakona (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,vodni zakon*)

— souhlasu ktrvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu pro
nezemédélské ucely (podrobnéji viz tab. A) niZze) ve smyslu § 9 odst. 1 zak. ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu:

A) Tab. specifikace odnéti plidy ze zemédélského pldniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh trida
. ‘ X z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem ochrany
odnimana
Javirek 20/4 zahrada 830 159 72901

PFislusny orgdn souhlasi s uvedenym zadmérem ve smyslu § 104 odst. 3 vodniho zdkona, a to
bez podminek.

Pfislusny organ v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen zakon o ochrané ZPF),
souhlasi s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu z pozemki uvedenych v tab.
A) vyse pro stavbu ,Novostavba rodinného domu, k.4. Domasov u Brna p.¢. 66/2“ (zabor
odnéti je patrny z pfilozeného vykresu Koordinacni situace C.3 zpracovany Ing. Jaroslavem
Rousem viz niZe) a to za téchto podminek:

1.1.) Vsouladu s § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF a na zdkladé vysledku
pedologického prlzkumu dolozeného v Zadosti o odnéti, provede stavebnik skryvku
humadzniho horizontu kulturnich vrstev pidy o mocnosti 0,25 m (ornice a podornici).

1.2.) Vsouladu s § 8 odst. 1 zakona o ochrané ZPF zajisti stavebnik hospoddarné vyuziti skryvky
o celkovém objemu cca 40 m3 néasledujicim zplsobem: po dobu skladovdni na
nezastavéné Ccasti pozemku bude skryvky fadné oSetfena a zajiSténa pred
znehodnocenim a ztratami. Bezprostiedné po ukonceni vystavby bude pouzita ke
zpétnému ohumusovani zahrady u rodinného domu.

1.3.) Pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné budou destové vody zasakovany
na dotéeném pozemku.

(V souladu s ust. § 11 odst. 1 a § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF se vySe odvodu
za trvalé odnéti zemédélské pldy ze ZPF vymezuje orientacné ve vysi 14.132 K¢).
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Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zdkona ¢&. 500/2004
Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpis, dale jen ,spravni rad“):

— Jifi Plaisner, nar. 25.2.1987, V Dédiné €.p. 21, 664 83 Domasov

Oduvodnéni:

Dne 08.07.2026 podal stavebnik prostfednictvim svého zmocnénce Zadost o povoleni vyse
specifikovaného stavebniho zdméru a to v souladu s § 172 stavebniho zédkona.

Dnem podani Zadosti bylo v souladu s § 44 odst. 1 spravniho fadu zahdjeno fizeni o povoleni
zaméru vedené podle Hlavy Ill (§ 182 aZ § 211) stavebniho zakona. Rizeni je v pfechodném obdobi
(dle & 334b odst. 1 stavebniho zakona se rozumi obdobi do 31.12.2027) vedeno v lokalnim
agendovém informaénim systému Mé&U Rosice, nikoliv v informaénim systému stavebni sprévy.

Stavebni Urfad dosel k zavéru, Ze zadost splriuje podminky pro zrychlené fizeni, nebot v souladu s §
212 odst. 1 stavebniho zdkona o vydani rozhodnuti ve zrychleném ftizeni stavebnik pozadal a
soucasné obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba uskutecnéna, ma GUzemni plan; nejde o zamér EIA;
nejde o zamér vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o
ochrané pfirody a krajiny; stavba splfiuje pozadavky § 193 stavebniho zdkona a stavebnik dolozil
souhlasy vSech ucastnikl fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu dokumentace.
V souladu s § 212 stavebniho zakona stavebni ufad vyddva povoleni stavby jako prvni ukon v
fizeni.

Podklady Zadosti:

— projektovd dokumentace ovéfend osobou k tomu opravnénou (Ing. Petr Krupica (CKAIT
1003021) a viloZzend do evidence elektronickych dokumentaci prostfednictvim portdlu
stavebnika (ID dokumentace SR00X027BWB1) soucasné se zadosti podanou na formulafi
stanoveném § 4 vyhl. ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona)

— plnda moc k zastupovani stavebnika

— souhlasy vlastnikd sousednich pozemkd k provedeni stavebniho zdméru udélené podle § 187
odst. 2 a 3 stavebniho zdkona (na situa¢nim vykresu dokumentace)

— vyjadreni obce Domasov u Brna ze dne 14.04.2026 (nemd namitek k predloZzené dokumentaci)

— smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé GasNet, s.r.o. ¢. 330092007150
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— listina o jmenovani opatrovnika pro Vita Vrbky ¢.j. 0P116/2022-328 ze dne 03.11.2023
— vyjadreni a stanoviska vlastnik(l, popf. provozovatell technické a dopravni infrastruktury

— EG.D, s.r.o. - sdéleni o existenci ZDS ze dne 04.05.2026 pod zn. P11356-26448624 (v
zajmovém Uzemi se nachazi podzemni vedeni NN)

— EG.D, s.r.o. - vyjadreni k Zadosti o souhlas se stavbou a Cinnosti v OP ZDS ze dne 06.05.2026
pod ¢j. P11356-27189155 (udélen souhlas s podminkami)

— GasNet Sluzby, s.r.o. — odsouhlaseni projektové dokumentace plynarenského zafizeni ze
dne 29.05.2026 pod zn. 5003589290

— GasNet Sluzby, s.r.o. — stanovisko ze dne 22.05.2026 pod zn. 5003572289 (v zajmovém
Uzemi jsou umisténa provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky)

— CETIN a.s. - vyjadreni o existenci SEK ze dne 04.05.2026 pod ¢j. 121899/26 (dojde ke stretu
se SEK)

— Dobrovolny svazek obci DomasSovsko — vyjadieni ze dne 15.04.2026 pod zn. DSO-
405/2026/Pi (udélen souhlas s podminkami)

— Mikroregion Domasovsko - vyjadreni ze dne 15.04.2026 pod zn. MR-019/2026/Pi (udélen
souhlas s podminkami)

— stanoviska a zdvazna stanoviska dotcenych organd

— Me&U Rosice, odbor Zivotniho prostfedi — zavazné stanovisko (souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko) ze dne 15.06.2026 pod ¢j. R/2026/106870/5

— Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné - souhlasné zavazné
stanovisko ze dne 22.05.2026 pod ¢j. KHSIMK 25216/2026/BO/HOK

Stavebni Urad v provedeném stavebnim fizeni pfezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zakona,
cely zamér pak posoudil v souladu s § 193 stavebniho zakona. Navrhovany stavebni zdmér
projednal s U€astniky Fizeni a s dotéenymi organy, pfi svém rozhodovani vychazel mimo jiné z vyse
citovanych predloZenych zavaznych stanovisek dotéenych orgdn( a z vyjadreni vlastnik( dotéenych
pozemkd.

Ke stavebnimu pozemku i k planované stavbé je zajistén prijezd po stavajici zpevnéné verejné
kapacitné vyhovujici komunikaci nachazejici se na pozemku parc.¢. 1090/2. Dopravni napojeni
bude beze zmény. Stavba je napojena na stavajici vodovodni, kanaliza¢ni a plynovodni fad novymi
pripojkami. Podminky spravcli verejné technické a dopravni infrastruktury pak stavebni drad
zahrnul do podminek svého povoleni.

Stavebni uUrad zamér dale zkoumal také =z hlediska poZzadavk( wvyhl. ¢ 146/2024 Sb.,
o pozadavcich na vystavbu. Zejména pak z hlediska pozadavku § 11 této vyhlasky, ktery pozaduje
umisténi stavby v minimalni vzdalenosti 2,0 m od hranice sousedniho pozemku a dospél k zavéru,
Ze stavba dle navrhu umisténi v predloZené situaci C.3 pozadavky této vyhlasky spliiuje, nebot je
umistén ve vzdalenosti 2,0 m zjedné strany a 2,0 m z druhé strany od hranice sousednich
pozemkd.

Stavebni uUrad je proto nazoru, Ze stavba spliiuje poZadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a soucasné zajistil ochranu prav a pravem chranénych zajmu( ucastnikd fizeni.

Stavebni arad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotcenych organ
vyZadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti (samostatné ukony organt
ochrany Zivotniho prostfedi (M&U Rosice, odboru Zivotniho prostiedi) vyplyvajici z jednotného
environmentalniho stanoviska jsou odldvodnény samostatné nize). Dale ve vyroku rozhodnuti
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stanovil podminky pro ochranu prav a pravem chranénych zajmu ucastnik( fizeni, které ucastnici v
fizeni uplatnili, a které spravni orgdn vyhodnotil jako opodstatnéné - do podminek rozhodnuti byly
zapracovany podminky vlastnik(i, pripadné spravcl infrastruktury, pro ochranu dotéenych
ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Pfezkoumanim zdméru stavebni Urad zjistil, Ze zdmér nepodléhd zjistovacimu fizeni dle zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu v

platném znéni, a Ze jeho uskutecnénim nebo uzivdnim nebudou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Posouzeni souladu stavebniho zdméru s Uzemné pldnovaci dokumentaci:

— Umisténi zaméru je v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci. Pozemky uréené
k vystavbé se nachdzi dle platného uUzemniho planu sidelniho dtvaru Domasov ve
stabilizované ploSe smiSené obytné venkovské — SV, kdy hlavni vyuZiti pozemku je bydleni
v rodinnych domech. Podminkou prostorového usporadani ve stabilizované plose je nevytvaret
pri umistovani zastavby rodinnych domu do Uzemi tzv. druhou fadu zastavby v zahradach a pfi
umistovani zastavby do proluk nebo po demolici nevyhovuijici zastavby zachovat pldorysné
linie verejnych prostranstvi, komunikacni sité a zastavby pfi vefejnych prostranstvi a hmotovou
skladbu zastavby (pocet podlazi a vysSkovou hladinu zastavby).

— Stavebni Urad rovnéz posoudil zamér z hlediska pozadavkld na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a dospél k zavéru, Ze zamér umistovany ve
stabilizované plose smiSené obytné venkovské — SV nepredstavuje zdsah do kulturné
historickych, architektonickych ani urbanistickych hodnot v Gzemi.

Projektovd dokumentace, kterd byla vypracovand oprdvnénou osobou, spliuje technické
pozadavky na stavby uvedené v § 145 a ndsl. stavebniho zédkona.

v

Stavebni urad ovéfil rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby a dosel k zavéru, Ze stavba nebude
mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby.

Stavebni Urad v prabéhu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby. Stavebni urad
proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Oduvodnéni jednotného environmentdlniho stanoviska (R/2026/110874/4):

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostfedi, stavebni zamér posoudil postupem dle zdkona
¢. 148/2023 Sb. a shledal, Ze je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi
podmineéné pfripustny. Podminky, které v jednotném environmentalnim stanovisku stanovil, a
které se staly nedilnou soucasti vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti, pfitom zdlvodnil nasledovné:

Z hlediska zajmu hajenych vodnim zakonem:

Vodopravni urad prezkoumal predloZenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a provedl volné hodnoceni diikaz(. Zjistil, Ze pfi spInéni
urcitych podminek, kterymi podminil zavazné stanovisko, nebudou uskuteénénim navrhovaného
zaméru nebo jeho uZivanim ohroZeny verejné zdjmy chrdnéné vodnim zakonem a zvlastnimi
pravnimi predpisy. Vodopravni Urad dosel k zavéru, Ze provedeni zdméru nemUze vzhledem k jeho
rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencidlu Utvaru povrchové vody
nebo stavu utvaru podzemni vody ¢i znemoinéni dosaZzeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencidlu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Na
zakladé shromazidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany dlvody branici udéleni
vydani souhlasného zavazného stanoviska.
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Upozoriiujeme, Ze

- vsakovaci zafizeni musi byt realizovdno v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samoziejmé s ohledem na
mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohrozovat jakost podzemnich vod
(uroven zakladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimalné 1,0 m nad maximalni
hladinou podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt porusovana prava a pravem
chranéné zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku).

- pfi stavebnich pracich musi byt ucinéna takovd odpovidajici opatfeni, aby nedoslo k Uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy musi byt v
takovém technickém stavu, aby nedochazelo k Ukaplm ropnych latek a nasledné kontaminaci
podzemnich vod a povrchovych vod.

Sdélujeme, Ze Zadatel ma u vodopravniho Ufadu pii M&U Rosice poZzadano o povoleni stavebniho
zaméru ke stavbé studny pod ¢j. MR-C 29151/26 OZP (¢. zaméru Z/2026/73787) ze dne 04.05.2026
a o nakladani s vodami (odbér podzemnich vod z povolované studny) pod ¢j. MR-C 25379/26-0ZP
ze dne 04.05.2026.

Z hlediska zajm( hajenych zakonem o ochrané ZPF:

Zdejsi organ ochrany ZPF posoudil Zadost z hlediska zajmG ochrany ZPF a shledal, ze zemédélska
puda mlzZe byt pro dany zamér trvale odnata ze ZPF, nebot byla prokazana potfeba a nezbytnost
navrhovaného nezemédélského vyuZiti, u kterého nebyl shleddn zasadni rozpor se zakladnimi
zadsadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF. Realizaci zdméru v rozsahu
schvaleného zadboru zemédélské pudy nedojde k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a
odtokovych pomérd v Uzemi. Dodrzenim podminek bude zajisténo Setrné sejmuti humodzniho
horizontu kulturnich vrstev pldy a jeho nasledné vyuZiti.

Pfi udéleni tohoto souhlasu bylo vzato dale v potaz, Zze pfredmétny zamér je v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci.

Spravni organ upozoriiuje, Zze tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny uUcel a odnimanou
zemédélskou pldu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od
realizace zaméru musi zlistat odnimana plda i naddle zemédélskou plidou.

Pfed zahdjenim stavebni ¢innosti budou vytyceny hranice trvalého odnéti pldy ze ZPF a bude
zabezpedeno, aby hranice stavenisté nebyly narusovany ¢i svévolné posunovany na okolni pfilehlé
pozemky ZPF.

Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, deponie a manipulacni plochy budou zfizeny v
ramci odnimaného pozemku. Okolni pfiléhajici pozemky ZPF nebudou stavbou dotéeny.

Dle § 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvodu):

a. dorudi kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem, a to do
6 mésicli ode dne jeho nabyti pravni moci organu ochrany ZPF

b. pisemné oznami zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnl predem orgadnu ochrany
ZPF, za zahdjeni realizace zaméru se z hlediska zajm0 ochrany ZPF povaZuje zahajeni
skryvky kulturnich vrstev pady

Zadatel zajisti opatfeni k zabranéni Gniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich ZPF a
jeho vegetacni kryt.
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Zdavodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje

Zdejsi organ ochrany ZPF vychazel z predloZzeného pedologického prizkumu, ktery stanovuje
mocnost humusového horizontu kulturnich vrstev pldy cca 0,25 m (ornice a podornici). Tento
prazkum poufzil spravni organ jako podklad ke stanoveni skryvky kulturnich vrstev pldy dle § 8
odst. 1 zakona o ochrané ZPF. Deponie skryvky kulturnich vrstev pady bude deponovéna na
doteném pozemku.

Zdejsi organ ochrany ZPF posoudil pfedloZzeny navrh vyuziti skryvky kulturnich vrstev pldy, shledal
jej hospodarnym z hlediska zdkona o ochrané ZPF a akceptuje jeho vyuZiti na nezastavéné ¢asti
pozemku, ktery bude slouzit jako zahrada.

Opatreni pro naplnéni vefejného zdjmu na zadrzeni vody v krajiné dostate¢né spliiuje zasakovani
destovych vod na dotéeném pozemku.

Zdavodnéni vymezeni odvodu

Za trvalé odnéti zemédélské plidy 0,0159 ha ze ZPF se orientacné vymezuje platba odvodl v
souladu s § 11 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

Pti vypoctu odvodu vychazel spravni orgdn ze zékladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemkl podle bonitovanych pGdné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy €. 4 ocenovaci vyhlasky ¢. 434/2023
Sh., kdyZ pouZil zakladni cenu zemédélské pldy 8,08 K¢/m2 dle BPEJ 72901. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouzZit koeficient 11 I. tfidy ochrany ZPF podle ¢asti D ptilohy zdkona o ochrané ZPF.

Dany pfipad nezakladd dlivod pro pouziti ostatnich faktord Zivotniho prosttedi ovliviiujicich vysi
odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zdkona o vysi odvodl za odnéti plidy ze ZPF rozhodne zdejsi organ ochrany
ZPF podle pfilohy zakona po zahajeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zdkona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni Gcinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zdkon).

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, rovnéz zkonstatoval, Ze zamérem jsou dotceny
rovnéz zajmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisQ,
zamér vsak nevyZaduje spravni ukony, namisto nichz se JES vydava. Stavebni a demoli¢ni odpady
mohou byt shromaZzdovany pouze na pozemcich vymezenych jako stavebni pozemky nebo zafizeni
stavenisté, pripadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku tvoficim vefejné prostranstvi.
Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plvodce predani
stavebnich a demoli¢nich odpadd do odpadového zatizeni v odpovidajicim mnozstvi zajisténo
pisemnou smlouvou pred jejich vznikem. Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu organu
odpadového hospodarstvi zplsob likvidace odpad( vzniklych stavbou vystavené provozovatelem
zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to pro mnozZstvi téchto druhli odpadd, jak bylo
uvedeno v predloZzené projektové dokumentaci. Bez predlozeni ovéreni neni moiné provést
posledni ukon stavebniho Uradu ve véci kolaudace stavby. Doklady musi obsahovat nalezZitosti
odpovidajici prlbézné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona o odpadech (doklady o odstranéni odpadu
podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pftil. €. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku,
pGvodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové &islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP,
1C2).

PredloZzenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi vykopovych a stavebnich pracich, dpravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Uniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.
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Zajmy chranéné zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist, danym zdmérem dotéeny nejsou.

Zajmy chranéné zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl, danym zamérem dotceny nejsou.

Okruh uUcastnikUl fizeni byl stanoven v souladu s § 182 stavebniho zdkona nasledovné:

— Stavebnik (ucastnik dle § 27 odst. 1 spravniho fadu a § 182 pism. a) stavebniho zakona): Jifi
Plaisner

— Obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén (ucastnik dle § 27 odst. 2 spravniho fadu a §
182 pism. b) stavebniho zdkona): Obec Domasov

— Vlastnici pozemki nebo staveb, na kterych ma byt poZzadovany zamér uskutec¢nén, nebo ti, kdo
maji jiné vécné pravo k témto pozemklm nebo stavbam (ucastnici dle § 27 odst. 2 spravniho
radu a § 182 pism. c) stavebniho zdkona): Jiti Plaisner

— Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno (Ucastnici dle § 27 odst. 2
spravniho fadu a § 182 pism. d) stavebniho zdkona): Jaroslava Plaisnerova, Jifi Porazil, Vit
Vrbka, Vojtéch Vrbka, CETIN a.s., Dobrovolny svazek obci Domasovsko, EG.D, s.r.o., GasNet,
s.r.o., Mikroregion Domasovsko, Obec Domasov

Vlastnictvi ani jind vécna prava k dalSim nemovitostem, které jsou od stavby dostatecné
vzdaleny, nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotceny.

— Osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon (Uc¢astnici dle § 27 odst. 2 spravniho fadu a § 182 pism.
e) stavebniho zdkona): nejsou

Uéastnici Fizeni méli moznost sezndmit se s obsahem spravniho spisu v dobé& pfedchazejici vydani
rozhodnuti, tj. ve Ih(ité 5 dn(, kterd pocala béZet bezprostfedné po marném uplynuti Ihaty
stanovené stavebnim Ufadem k podani namitek. V dobé mezi sezndmenim s podklady a vydanim
rozhodnuti jiz nebyl spravni spis o dalsi dikazni prostfedky doplfiovan.

Vyporadani s navrhy a namitkami Géastnikd: Uéastnici v priib&hu fizeni nepodali 74dné néavrhy ani
namitky.

Vyporadani s vyjadienimi Géastniké k podklad@im rozhodnuti: U¢astnici se k podkladim rozhodnuti
nevyjadfili.

Upozornéni

Toto rozhodnuti stavebniho Uradu je titulem verejnopravnim a nenahrazuje povinnosti stavebnika
ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Urad muize na zadost
stavebnika nebo jeho prédvniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokoncenim. Na fizeni a
povoleni zmény stavby pred dokoncéenim se vztahuji prfimérené ustanoveni o stavebnim fizeni.
Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (situace, kdy se méni pladorysny ¢i vyskovy
rozsah stavby, zasahuje se do nosnych konstrukci stavby, méni se zplsob uZivani stavby nebo
dochazi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti) smi byt zahajena aZz po nabyti pravni moci povoleni zmény
stavby pred jejim dokoncenim.
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Pfi stavbé musi byt dodrZeny ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sh., o pozadavcich na vystavbu, v
platném znéni, a zdvazna ustanoveni obsazena v pfislusnych technickych normach.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpeénosti prace a technickych
zafizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi poZzadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi prdaci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti
nebo poskytovdni sluzeb mimo pracovnéprdvni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), v platném znéni a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich
minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, v platném
znéni, a zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

PFi provadéni stavby je stavebnik povinen v souladu s § 160 stavebniho zdkona, popf. zhotovitel
stavby v souladu s § 163 stavebniho zdkona:

— pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby

— o0zndmit stavebnimu uradu prfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét

— pred zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, popfipadé
do vydani kolaudacniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zpusobem s uvedenim udaju ze Stitku

— zajistit, aby na stavbé nebo stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni
stavby, dokumentace pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provddéné stavby,
popftipadé jejich kopie,

— ohlasit stavebnimu Ufadu neprodlené po jejich zjisténi zadvady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Stavebni Urad upozoriiuje stavebnika, Ze Uzemi, na kterém se stavba uskutecni, je Uzemi s
archeologickymi ndlezy. Povinnosti investora je oznamit jiz v dobé zaméru stavebni cinnost
Archeologickému ustavu AV CR Brno a umoznit provedeni archeologického vyzkumu. O
archeologickém nalezu, ktery nebyl u¢inén pfi provadéni archeologického vyzkumu musi nalezce
nebo osoba odpovédnd za provadéni vykopovych praci informovat nejpozdéji druhého dne
Archeologicky ustav AV CR v Brné nebo nejbliz§i muzeum (§ 23 odst. 2 zak. & 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Pfi pfipadném naruseni nebo omezeni silniéniho provozu pfi samotném provadéni stavby na
pozemni komunikaci je nutné pozadat Mé&U Rosice, odbor dopravy, o dopravni znaéeni podle ust. §
77 zédkona ¢. 361/2000 Sb., o silniénim provozu. Prilohou Zadosti bude vykres s navrienou
prechodnou Upravou provozu, ktera bude silniénim spravnim Grfadem zasldna na odsouhlaseni

prislu$nym organem Policie CR.
Stavebnik k zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti dolozi stavebnimu uradu v souladu s § 232
odst. 2 stavebniho zdkona zejména tyto doklady:

— dokumentace pro povoleni stavby s vyznaéenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce
oproti ovérené projektové dokumentaci

— Cislo geometrického planu, ktery byl ovéren Katastralnim aradem

— vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyzadovano timto
zakonem nebo jinym pravnim predpisem,

— vyhodnoceni zkousek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy,
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— identifikdtor zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje, nebo predany podklady zplsobilé pro jejich zapis

— prikaz energetické narocnosti budovy

Pouceni ucastniku
Proti tomuto rozhodnuti se |ze odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni urad podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Gicastnik potfebny pocet stejnopisu,
vyhotovi je sprdavni organ na naklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou ¢ast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni
rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni Ufad po nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi ozndmeni o ovéreni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Udaje o povolené stavbé. Ozndmeni o
ovéreni projektové dokumentace zaSle stavebni urad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Rozhodnuti ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bylo—li provadéni zaméru zahdjeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni. Podminky povoleni plati po dobu trvani stavby ¢i zatizeni, nedoslo-li
z povahy véci k jejich konzumaci. Povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni uUfad prodlouZit na odivodnénou
zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Platnost povoleni nezanikne, dokud neni o
Zadosti pravomocné rozhodnuto.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.

Pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik geometricky plan
stavby, ktery bude ovéren Katastralnim uradem.

(otisk uredniho razitka)

Bc. Petra Jelénkova, v.r.
vedouci odboru

Poplatek

Spravni poplatek byl vyméren podle zidkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném
znéni, dle polozky 18, odst. 1 pism. a) s prihlédnutim k ust. § 9 zakona o spravnich poplatcich, ve
vysi 4.000 K¢.
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Toto oznameni musi byt vyvéSeno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnd.

Obsah oznameni bude Méstskym uUradem Rosice zverejnén téZz zplUsobem umozniujicim dalkovy
pfistup.

Vyvéseno dne: .....cccevveveeneenenne. Sejmuto dne: ....cccceeveveveveninen.

Zvetejnéno zplsobem umoziujicim ddlkovy pfistup dne: ......ccceeeeveenene.

Razitko, podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni a zverejnéni ddlkovym
pfistupem.

Rozdélovnik

Ucastnici fizeni dle § 182 pism. a) a c) stavebniho zakona (DS)

Ing. Nada Bochnickova, IDDS: zjqtf3q
misto podnikdni: Cerveny vrch &.p. 228, 664 84 Zastavka u Brna
zastoupeni pro: Jifi Plaisner, V Dédiné 21, 664 83 Domasov

Ucastnici fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zakona (DS)
Obec Domasov, IDDS: 3fhbkps
sidlo: Brnénska €.p. 94, 664 83 Domasov

ucastnici fizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zakona (DS, dodejkou)
Jaroslava Plaisnerovd, V Dédiné ¢.p. 21, 664 83 Domasov
Jiti Porazil, Soubézna €.p. 96, 664 83 Domasov
Vojtéch Vrbka, Soubézina ¢.p. 96, 664 83 Domasov
zastoupeni pro: Vit Vrbka, Soubézna 96, 664 83 Domasov
Vojtéch Vrbka, Soubézina ¢.p. 96, 664 83 Domasov
CETIN a.s., IDDS: ga7425t
sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liber
Dobrovolny svazek obci Domasovsko, IDDS: rdgj339
sidlo: Brnénska €.p. 94, 664 83 Domasov u Brna
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka €.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
Mikroregion Domasovsko, IDDS: 3xq9s4k
sidlo: Brnénska €.p. 94, 664 83 Domasov u Brna
Obec Domasov, IDDS: 3fhbkps
sidlo: Brnénska €.p. 94, 664 83 Domasov

dotcené spravni urady (DS)

Krajskda hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova ¢.p. 1847/4, Cernd Pole, 602 00 Brno 2

Méstsky urad Rosice, Odbor Zivotniho prostredi, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého nam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice u Brna
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na védomi - hlavni projektant (DS)
Ing. Petr Krupica, IDDS: 6v2riwy
trvaly pobyt: U Skoly &.p. 138, 664 84 Zastavka u Brna

Strana 14/14



	ssl_pid1

		2026-07-28T12:50:14+0200
	Bc. Petra Jelénková
	za správnost




