Méstsky GFad Rosice A

Odbor zivotniho prostredi MURSX01AC726
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne: 15.09.2026

Nase ¢j.: MR-C 66864/26-0ZP

Nase sp. zn.: MR-S 66308/26-0ZP JOB/2

dle rozdélovniku

Vyftizuje: Ing. Terezie Jobankova
Tel.: 546 492 142
Fax: 546 492 119
E-mail: jobankova@rosice.cz
Datum: 14.10.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky urfad v Rosicich, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné prislusny spravni orgdn ve
smyslu § 66 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad), na zakladé Zadosti od: Jerex a.s.
(dale jen Zadatel), zastoupen na zakladé plné moci: ATELIER TECL s.r.o, Ing. Barbora Figasova, Strz
554/1, 639 00 BRNO IC 283 20 816 (dale jen zmocnénec), ze dne 15.09.2026 pro zamér:

,Zafizeni stavenisté Areal Jerex”,

Dotcené pozemky: parc. ¢. 601/1 v k. U. Ostrovacice,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v kvétnu 2026,

vydava v souladu s § 149 spravniho radu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto
SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

.
Zameér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny.

Il.
1. Pfislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon),
bez podminek.

2. Pfislusny organ souhlasi s do¢asnym odnétim pudy ze zemédélského pldniho fondu na dobu
10 let, véetné doby potifebné pro rekultivaci pozemku, pro fesSeny zamér z pozemk( uvedenych
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v tab. A) niZe, v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (dale jen zakon o ochrané ZPF).

A.  Tab. specifikace odnéti pldy ze zemédélského plidniho fondu:

vyméra v m?
katastralni | pozemek druh trida
P P ¥ z toho: BPE)
uzemi p. €. KN pozemku celkem : ochrany
odnimana
Ostrovacice 601/1 Orna pada 23829 10 000 2.22.10 V.

Organ ochrany ZPF schvalil dne 23.09.2026 predloZeny plan rekultivace (vyhotoveny
Ing. Tatjanou Hermanovou, Brnénska 1078/37, 692 01 Mikulov, IC 71734864, v kvétnu

2026), ktery tvofti pfilohu tohoto JES.

B.  Souhlas k do¢asnému odnéti zemédeélské pldy ze ZPF se udéluje za téchto podminek:

Vsouladu s § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF a na zakladé vysledkt
pedologického prizkumu doloZzeného v Zadosti o odnéti, provede stavebnik skryvku
humazniho horizontu kulturnich vrstev pidy o mocnosti 0,2 m.

Skrytd ornice o celkovém objemu cca 2000 m3 bude uloZena na ¢asti pozemku p.¢. 601/1,
ktera je Rozhodnutim o umisténi stavby (¢j. MR-C 80352/23-0SU) ostatni plochou.
Deponie bude upravena do figury a udrzovana oddélené od jiz pfitomné deponie skryvky
(z realizace zdméru Rozsifeni zpevnéné plochy) pldy I. tfidy ochrany. Po dobu skladovani
bude skryvka radné osetfena a zajisténa pred znehodnocenim a ztratami.

Po ukonéeni Géelu odnéti bude ornice v celém objemu 2 000 m?3 rozhrnuta na zajmovém
pozemku, ktery je predmétem docasného odnéti.

O ¢innostech souvisejicich se skryvkou kulturnich vrstev pady povede stavebnik protokol
(pracovni denik), vnémZz uvede vSechny skutecnosti rozhodujici pro posouzeni
spravnosti, uplnosti a ucelnosti vyuzivani skryvky. Kopii protokolu doruci stavebnik
organu ochrany ZPF zde.

Termin zahajeni a ukonceni skryvky bude volen s ohledem na dodrzeni agrotechnickych
Ih{t.

Zabor odnéti a umisténi deponie je patrny z pfilozeného vykresu nize:

DVOU SKLADOVYCH HAL § ADMINISTRATIVOU

STUASK VYKRES ARIZENI STAVENSTE o
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6. Po ukonceni nezemédélské cinnosti provede stavebnik rekultivaci pozemku dle
schvdleného planu rekultivace, aby ptdé byly vraceny puvodni biologické, fyzikdIni a
chemické vlastnosti.

7. Po celou dobu provadéni rekultivace bude veden protokol (provozni denik, v némz bude
zaznamenano, jak rekultivacni prace probihaji, jaké postupy byly pfitom pouZity, jak jsou
dodrzovany terminy stanovené v planu rekultivace a dalsi podrobnosti rozhodné pro
posouzeni jakosti, rozsahu a uplnosti provadéné rekultivace).

8. Dokonceni biologické rekultivace stavebnik oznami pisemné organu ochrany ZPF, ktery
v souladu sust. § 11b odst. 2 zakona na zdkladé Setfeni v terénu potvrdi ukonceni
rekultivace.

9. Pro naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné budou destové vody odvadény
do retencni nadrze a odtud regulované vypoustény do odvodrovaciho zafizeni.

C. Vsouladu s § 11 odst. 1 a § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF se vySe odvodu za
docasné odnéti zemédélské pldy ze ZPF vymezuje orientac¢né ve vysi 11 060 K¢ / rok.
Odvody za zemédélskou pudu docasné odnatou ze ZPF se plati kazdoro¢né az do doby
ukonceni rekultivace podle schvaleného planu, nebo do zaniku povinnosti rekultivace.
Splatné jsou nejpozdéji do konce kazdého kalendainiho roku, v némz odnéti trva.

Oduvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich dkonl stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Popis zaméru:
Dotcené pozemky: parc. ¢. 601/1 v k. 0. Ostrovacice

Stavebni zamér predstavuje: Zfizeni stavenisté v arealu Zadatele, uvazovana plocha stavenisté bude
9 059 m?. Napojeni na elektrickou sit bude realizovano ve stavajicim aredlu. Plocha parkovisté bude
slouzit pro parkovani techniky, skladovani materialu, umisténi kontejnerd na odpad a zazemi pro
zaméstnance. Destové vody budou odvadény pricnym a podélnym sklonem zpevnénych ploch a
odvedeny do zachytného ptikopu a s naslednym odvodem do retencni nadrze. Z retencni nadrze
budou destové vody regulované vypoustény do odvodriovaciho zafizeni (HOZ, Ostrovacice 02). Po
dokonceni stavebnich praci bude provedeno ohumuseni, vyrovnani a zatravnéni plochy

Dne 15.09.2026 podal Zadatel zadost o vydani JES. Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho
prostredi, provéril Zadost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zaddost obsahuje vSechny povinné
naleZitosti, tzn. Ze poskytuje dostatecny podklad pro vydani JES.

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmdm chrdanénym
na useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlivod(:

Ad II.1.
Zadost byla doloZena viemi potfebnymi doklady pro vydéni zavazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.
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Vodopravni urad prezkoumal predloZzenou zadost a ostatni shromazidéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zakona a proved| volné hodnoceni dikaz(. Zjistil, Ze nebudou
uskute¢nénim navrhovaného zaméru nebo jeho uzivanim ohrozeny verejné zajmy chranéné vodnim
zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy. Vodopravni urad dosSel k zavéru, Ze provedeni zaméru
nemuUZe vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencidlu
Utvaru povrchové vody nebo stavu uUtvaru podzemni vody ¢i znemoZznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencidlu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru
podzemni vody. Na zdkladé shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
dlvody branici udéleni vydani souhlasného zdvazného stanoviska.

Upozornujeme, ze

- pfi stavebnich pracich musi byt ucinéna takova odpovidajici opatieni, aby nedoslo k Uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy musi byt
v takovém technickém stavu, aby nedochdzelo k uUkaplim ropnych ldtek a nasledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

- zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostiedi, byly na
stavenisti skladovany pouze v predepsanych obalech a kontejnerech.

- zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prostifedky (sorbenty) pro zachyceni
pripadného ukapu ¢i Uniku nebezpecné latky. V pripadé uniku latek nebezpecnych vodam
zabrani okamzité jejich dalSimu Siteni, provede ihned sanaci Ukapu sorbentem a zajisti
nezbytny nasledny uklid kontaminovaného mista.

Nad ramec uvedeného upozorfiujeme, Ze ¢ast navrhovaného zaméru (Aredlova destova kanalizace
s reten¢nim objektem a OLK) je vodni dilo ve smyslu § 55 odst. 1, pism. j) vodniho zdakona a vyZzaduje
povoleni zaméru dle § 171 zékona ¢&. 283/2021 Sh. - stavebni zakon. V této véci vede MéU Rosice
Odbor Zivotniho prostredi pfislusné spravni fizeni pod Sp.Zn. MR-S 68713/26-0ZP

Ad 11.2. Zdejsi organ ochrany ZPF posoudil Zadost z hlediska zajmG ochrany ZPF a shledal, Ze
zemédélska pada muze byt pro dany zamér docasné odnata ze ZPF, nebot byla prokazana potreba
a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se
zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF. Realizaci zaméru
v rozsahu schvaleného zaboru zemédélské pidy nedojde k naruseni organizace ZPF, hydrologickych
a odtokovych pomérd v izemi. DodrZzenim podminek bude zajiSténo Setrné sejmuti humodzniho
horizontu kulturnich vrstev pudy a jeho nasledné vyuziti.

Dle dostupnych podkladd spradvnimu organu nebyla na pozemku dotéeném navrhovanym zdmérem
zjiSténa zadna odvodnovaci zafizeni ani technicka protierozni opatreni.

Spravni orgdn upozoriuje, Ze tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny zamér a odnimanou
zemédélskou pudu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od realizace
zaméru musi zlistat odnimana plda i naddle zemédélskou pudou.

Pfed zahdjenim stavebni ¢innosti budou vytycéeny hranice do¢asného odnéti plidy ze ZPF a bude
zabezpeceno, aby hranice stavenisté nebyly narusovany ci svévolné posunovany na okolni pfilehlé
pozemky ZPF.

Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, deponie a manipulacni plochy budou zfizeny v ramci
odnimaného pozemku. Okolni pfiléhajici pozemky ZPF nebudou stavbou dotceny.

Dle & 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvod):
a. doruci kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem, a to do 6
mésiclt ode dne jeho nabyti pravni moci organu ochrany ZPF
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b. pisemné oznami zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnl predem organu ochrany ZPF,
za zahajeni realizace zdméru se z hlediska zajm0 ochrany ZPF povaZuje zahdjeni skryvky
kulturnich vrstev pudy

Stavebnik ucini opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich ZPF a
jeho vegetacni kryt.

Zduvodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje

Zdejsi organ ochrany ZPF vychazel z predloZeného pedologického prizkumu, ktery stanovuje
mocnost humusového horizontu kulturnich vrstev pidy cca 0,2 m. Tento prizkum pouZil spravni
organ jako podklad ke stanoveni skryvky kulturnich vrstev pldy dle § 8 odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF. Deponie skryvky kulturnich vrstev pldy bude umisténa na dotéeném pozemku. Stavebnik
deponii fadné zajisti a bude ji oSetfovat a udrzovat v bezplevelném stavu, aby se zamezilo jejim
ztrdtam (napf. zcizenim ci erozi) a znehodnoceni.

Po ukonceni nezemédélské cCinnosti bude nutno provést technickou a biologickou rekultivaci
pozemku. PFi provadéni planu rekultivace bude skryta ornice vracena zpét na dotleny pozemek.
Zdejsi organ ochrany ZPF posoudil ptedloZzeny ndvrh vyuZiti skryvky kulturnich vrstev plidy a shledal
jej hospodarnym z hlediska zakona o ochrané ZPF. Podrobny popis pribéhu rekultivace je obsahem
schvaleného planu rekultivace, ktery je pfiloZzen k tomuto JES.

Dokonceni biologické rekultivace stavebnik ozndmi pisemné organu ochrany ZPF, ktery v souladu
sust. § 11b odst. 2 zakona na zakladé Setfeni v terénu potvrdi ukonceni rekultivace. Potvrzeni o
ukonceni odnéti zasle celnimu uradu, kterym bude nasledné ukoncéena platba odvodu za docasné
odnéti.

Opatreni pro naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné dostatecné spliiuje odvadéni
destovych vod do retenéni nadrze a jejich regulované vypousténi do odvodriovaciho zafizeni.

Zdtvodnéni vymezeni odvodu

Za docasné odnétizemédélské pldy (1,0 ha) ze ZPF se orientac¢né vymezuje platba odvod( v souladu
s § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Pfi vypoctu odvodu vychazel spravni organ ze zakladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemkl podle bonitovanych pldné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky €. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a prilohy ¢. 4 ocenovaci vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kdyZ pouzil zdkladni cenu zemédélské pady 5,53 K&/m? dle BPEJ 2.22.10. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouzit koeficient 4 IV. tfidy ochrany ZPF podle ¢asti D pfilohy zakona o ochrané ZPF.

PFi vypocCtu odvodl za docasné odnéti zemédélské pldy ze ZPF byla dale podle ¢asti B zdkona
pouzita skupina faktorl C s ekologickou vahou vlivu 5 (skupina faktorl C — Gzemi mimo plochy
uréené Uzemné planovaci dokumentaci k zastavbé nebo pro jiné urbanistické funkce).

Dle ust. § 11 odst. 2 zakona o vysi odvodu za odnéti pidy ze ZPF rozhodne zdejsi orgdn ochrany ZPF
podle pfilohy zdkona po zahdjeni realizace zdméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zakona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zakon).

Odvod bude hrazen kazdorocné, a to az do doby ukonceni rekultivace podle schvaleného planu,
nebo do zaniku povinnosti rekultivace.

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon(:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Zavazné stanovisko vodopravniho uradu k fizenim vedenym podle zakona o ochrané prirody
a krajiny, horniho zakona nebo zdkona o hornické Cinnosti, vybusninach a o statni barské
spravé a pfi povolovani zaméru podle stavebniho zdakona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zdkona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nemad povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona
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Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského padniho fondu pro nezemédélské ucely
(§ 9 odst. 1); tento souhlas ma povahu samostatného Ukonu nezavislého na fizeni podle
stavebniho zadkona

Predlozenym zamérem jsou rovnéz dotceny zajmy chranéné zamér vsak nevyzaduje spravni ukony,
namisto nichz se JES vydava.

1. zadkonem €. 541/2020 Sbh., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisd,

Stavebni a demoli¢ni odpady mohou byt shromazdovany pouze na pozemcich vymezenych jako
stavebni pozemky nebo zafizeni stavenisté, pripadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku
tvoricim verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plvodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu orgdnu odpadového hospodafstvi zplisob likvidace odpadu
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni ur¢eného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnoiZstvi téchto druhl odpadd, jak bylo uvedeno v predloZené projektové dokumentaci.
Doklady musi obsahovat ndlezZitosti odpovidajici prlibézné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona
o odpadech (doklady o odstranéni odpadud podle § 26 vyhl. ¢. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil.
¢. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plvodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
&islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

2. zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisa.
PfedloZzenym zdmérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. PFi vykopovych pracich, Upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi sypkymi materidly
je tfeba zamezit Uniku tuhych znedistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné

zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisq,

danym zamérem dotceny nejsou.

Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného rozhodnuti
podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti. Na Zadost
Zadatele |ze v souladu s § 7 odst. 2 ZJES platnost JES prodlouzit, pokud nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly predmétem
vyhodnoceni vlivi zaméru, je Zadatel povinen pozadat o potvrzeni platnosti JES, pfipadné o jeho
zménu.

Obsah tohoto JES nabude uUcinnosti nabytim pravni moci nasledného rozhodnuti podle stavebniho
zakona, jeho? se stane soudasti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy
toto rozhodnuti nabude pravni moci, popfipadé ve IhGtach v ném urcenych.

V pripadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.
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Pouceni
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Ing. Terezie Jobankova

Priloha: Plan rekultivace

Rozdélovnik:
ATELIER TECL s.r.o, Ing. Barbora Figasova, Strz 554/1, 639 00 BRNO IC 283 20 816

Obce, jejichZz uzemi muze byt vlivy zdméru zasazeno
Méstys Ostrovacice, namésti Viléma Mrstika 54, 664 81 Ostrovacice, IC 00377155

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VYVESENO ANE: e SEJMULO dNE: ..ot e
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