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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Odbor stavebni urad Méstského Uradu Rosice, jako obecni stavebni Urad prislusny podle § 30 odst.
1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a 34a odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), za uZiti prechodného ustanoveni § 334b odst. 4
stavebniho zakona, v fizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az § 192 stavebniho zakona
zadost o povoleni ve zrychleném fizeni, kterou dne 11.05.2026 podala prostrednictvim portalu
stavebnika spolecnost

Monogram s.r.o., ICO 01536885, Stara osada 527, 664 84 Zastavka,
kterou zastupuje David Myska, ICO 06692028, Oudoleri 64, 582 24 Oudolefi

(ddle jen "stavebnik"),

a po posouzeni zameéru podle § 193 stavebniho zakona

podle § 197 a 211 stavebniho zdkona, postupem podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni zdmér
Fitness, Stara osada, Zastavka

(ID zédméru 2/2026/27599, déle jen "stavba") na pozemku parc. ¢ [ v katastrainim dzemi
Zastavka (v dal$im textu nebude katastralni Gzemi uvadéno).

pracovi§té: ID DS 6abbzec IC 00282481

L ]
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Stavba obsahuje:

- Stavebni Upravy stavajiciho dvoupodlazniho objektu.

Druh a ucel povolované stavby:

- Zména dokoncené stavby pro podnikdni — ostatni stavba ve smyslu & 5 odst. 2 pism. d)
stavebniho zdkona. Zamér fesi stavebni Upravy a zménu uZivani 2 NP plvodniho skladovaciho
prostoru a kancelare na zafizeni fitness.

Umisténi stavby na pozemku:
- parc.cC. -

Urceni prostorového reseni stavby:

- Stavebni Upravy dvoupodlazniho objektu o pudorysnych rozmérech 29,55 x 26,12 m zahrnuji
komplexni modernizaci objektu pfi zachovani jeho objemového a architektonického feseni.
Stavebnimi Upravami vznikne ve 2 NP z plvodnich skladovacich prostor a kancelare zafizeni
fitness.

Stavebni Upravy spocivaji:

- v1 NP: v uzavieni prostoru vnitfnich schodist nové provedenymi sddrokartonovymi
prickami s pozarni odolnosti a zazdéni vstupu do trafostanice.

- ve 2 NP: v provedeni nové pricky oddélujici aktivni a odpocinkovou zdnu, propojeni aktivni
zény a posilovny, provedeni WC pro obsluhu, nového hygienického zazemi a Satny pro
muZe a nového hygienického zazemi a Satny pro zeny.

Bude provedena nova povrchova uprava podlah, dojde k modernizaci vsech technickych
instalaci — elektroinstalace, zdravotechniky, vytapéni a vzduchotechniky.

Vytapéni a vétrani prostor fitness centra bude zajisténo vzduchotechnickou jednotkou
s rekuperaci tepla a dohfevem vzduchu. Vytapéni a chlazeni bude zajisténo nasténnymi
klimatizacnimi jednotkami v kombinaci se VZT jednotkou.

Parkovaci stani pro 8 osobnich automobilli bude vyznadeno na stavajici zpevnéné plose na
pozemku parc.¢. ] ve viastnictvi stavebnika.

Vymezeni Uzemi dotéeného vlivem stavby:

- Stavbou bude dotéen pouze pozemek stavebni, na kterém bude stavba umisténa, stavba
nebude mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby. Pozarné nebezpelny prostor
stavby nepresahuje stavajici pozarné nebezpecny prostor objektu.

Podminky pro umisténi, provedeni a uzivani stavby:
1. Jako stavebni pozemek se vymezuje pozemek parc. ¢. | (zastavéna plocha a nadvoi).

2. Stavba bude umisténa a provedena podle ovéiené dokumentace, kterou zpracoval pan David
Myska a ovéfil Ing. Jaroslav Roug (CKAIT 1003357, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby)
v breznu 2025 a vloZzené do evidence elektronickych dokumentaci pod ID dokumentace
SR00X0209QKZ, pripadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
uradu.

3. Stavebnik oznami stavebnimu uradu termin zahajeni stavby a jméno stavbyvedouciho, ktery
odborné povede provadéni stavby, véetné kontaktnich udaju na tuto osobu, a to min. 7 dn
pred zahajenim stavby. Ve stejném terminu oznami tyto faze vystavby pro provedeni kontrolni
prohlidky stavby:
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- dokonceni stavby (zavérecna kontrolni prohlidka)
4. Objekt dotéeny zménou uzivani musi byt ochranén pred bleskem.

5. Stavba bude vybavena prenosnymi hasicimi pfistroji a zafizenim autonomni detekce a
signalizace v souladu s pozarné bezpecnostnim rfeSenim, které vypracoval Bc. Josef Humpolic¢ek
(CKAIT: 1004769) a je soucasti ovéfené projektové dokumentace.

6. Stavebni zdmér a jeho provedeni musi byt v souladu s platnymi technickymi normami a
predpisy.

7. Stavbu lze uZivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. K Zadosti o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti stavebnik doloZi doklady definované § 232 odst. 2 stavebniho zadkona, popt. dalsi
doklady vyplyvajici z vyrokové &asti tohoto rozhodnuti.

Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zdkona €. 500/2004
Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpis, dale jen ,spravni rad“):

— Monogram s.r.o., Stara osada €.p. 527, 664 84 Zastavka u Brna

Oduvodnéni:

Dne 11.05.2026 podal stavebnik prostfednictvim svého zmocnénce Zadost o povoleni vyse
specifikovaného stavebniho zdméru a to v souladu s § 172 stavebniho zékona.

Dnem podani Zadosti bylo v souladu s § 44 odst. 1 spravniho fadu zahdjeno fizeni o povoleni
zaméru vedené podle Hlavy Il (§ 182 a7 § 211) stavebniho zédkona. Rizeni je v prechodném obdobi
(dle & 334b odst. 1 stavebniho zakona se rozumi obdobi do 31.12.2027) vedeno v lokalnim
agendovém informaénim systému Mé&U Rosice, nikoliv v informaénim systému stavebni spravy.

Stavebni Urad dosel k zavéru, Ze zadost splriuje podminky pro zrychlené fizeni, nebot v souladu s §
212 odst. 1 stavebniho zakona obec, na jejimzZ dzemi ma byt stavba uskutecnéna, ma uzemni plan,
nejde o zamér EIA, nejde o zamér vyzZadujici povoleni vyjimky, stavba spliuje poZadavky § 193
stavebniho zdkona a stavebnik doloZil souhlasy vSech Ucastnikl fizeni, vyznaceném na situacnim
vykresu dokumentace. Stavebni Grad proto vydal povoleni stavby podle § 212 jako prvni Ukon v
fizeni. Stavebni Urad déle vyhodnotil, Ze se jednd o ostatni stavbu ve smyslu § 5 odst. 2 pism. d)
stavebniho zakona.

Podklady Zadosti:

— projektovéa dokumentace ovéfena osobou k tomu opravnénou (Ing. Jaroslav Rou$ (CKAIT
1003357, autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby) a vloZzena do evidence elektronickych
dokumentaci prostfednictvim portdlu stavebnika (ID dokumentace SRO0X0209QKZ) soucasné
se zadosti podanou na formulari stanoveném § 4 vyhl. ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zakona)

— plnda moc k zastupovani stavebnika

— souhlasy vSech ucastnikQl tizeni k provedeni stavebniho zdméru vyznacené na situacnim
vykresu projektové dokumentace

— zdavazna stanoviska dotcenych organa:

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK se sidlem v Brné ze dne 19.03.2026 pod
¢.j. KHSIM 15250/2026/BO/HOK vydané podle § 77 odst. 1 zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
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vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, v platném znéni — souhlasné
zavazné stanovisko bez podminek.

- Koordinované zavazné stanovisko dotéeného organu na Useku poZzdarni ochrany a ochrany
obyvatelstva, které vydal Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, krajské feditelstvi
dne 13.04.2026 pod ¢.j. HSBM- 2454-5/2026, které obsahuje dil¢i stanovisko na Useku
pozarni ochrany a diléi stanovisko na Useku ochrany obyvatelstva — souhlasna dil¢i zavazna
stanoviska bez podminek.

Posouzeni stavebniho Uradu:

Stavebni ufad v provedeném stavebnim fizeni pfezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zakona,
cely zdmér pak posoudil v souladu s § 193 stavebniho zakona.

v

Stavebni ufad zamér dale zkoumal také =z hlediska poZadavk( vyhl. ¢. 146/2024 Sb.,
o pozadavcich na vystavbu. Zejména pak z hlediska pozadavku § 11 této vyhlasky, ktery pozaduje
umisténi stavby v minimalni vzdalenosti 2,0 m od hranice sousedniho pozemku a dospél k zavéru,
Ze stavba dle navrhu umisténi v predloZené situaci C 3 poZadavky této vyhlasky nesplfiuje, nebot
objekt je umistén pfi hranici sousedniho pozemku parc.¢. [ij vzhledem k tomu, Ze se jedna o
stavebni Upravy a zménu uZivani ¢asti stavajici budovy umisténé v byvalém primyslovém arealu
(zastavba pfi hranici je v dot¢eném uzemi obvykla), stavebni urad vyjimku z umisténi stavby
neprojednaval.

Stavba je pfipojena stdvajicimi pfipojkami na inZenyrské sité splaskovou kanalizaci, vodovod,
plynovod a distribucni soustavu z napétové hladiny NN, pfijezd ke stavbé je zajistén po stavajici
komunikaci 1/23 nachézejici se na pozemku parc.. |||l

Pfezkoumanim zaméru stavebni Gfad zjistil, Ze zamér nepodléha zjistovacimu Fizeni dle zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu v
plathém znéni, a Zze jeho uskuteénénim nebo uzivdnim nebudou ohroieny zdjmy chranéné
stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy.

Vzhledem k rozsahu stavby a charakteru stavebnich dprav stavebni Ufad nepoZadoval vydani
jednotného environmentalniho stanoviska Meéstskym uUrfadem v Rosicich, Odborem Zivotniho
prostiedi. Zménou uZivani 2 NP z pavodnich skladovacich prostor a kancelare na zafizeni fitness a
s tim spojenych stavebnich Uprav nebudou dotleny zajmy chranéné zakony na useku Zivotniho
prostredi.

Posouzeni souladu stavebniho zaméru s Uzemné planovaci dokumentaci:

— Pozemek urteny k zaméru se dle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zastdvka, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.03.1997 a jeho ucinnych zmén ¢C. I, €. 1. a €. lll. nachazi v zastavéném uzemi
ve funkcni plose Vp - stabilizované plose SV — vyroba a skladovani. Zamér neni se schvalenou
uzemné planovaci dokumentaci v rozporu.

— Stavebni ufad rovnéz posoudil zamér z hlediska poZadavk( na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a dospél k zavéru, Ze zména uzivani Casti
stavby, pfi zachovani architektonického feSeni stavajiciho objektu nepredstavuje zasah do
kulturné historickych, architektonickych ani urbanistickych hodnot v tzemi.

Oduvodnéni podminek pro umisténi, provedeni a uZivdni stavby stanovenych ve wvyroku
rozhodnuti:

— Podminky €. 1 a ¢. 2 stanovi provedeni dle projednavané dokumentace na stavebnim pozemku.
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— Podminka €. 3 stanovuje termin, v kterém ma stavebnik splnit svou zdkonnou povinnost
vyplyvajici z § 160 odst. 2 stavebniho zdkona.

— Podminky €. 4 — 6 se tykaji technického provedeni stavby.
— Podminka €. 7 se tyka uzivani stavby.
Stavebni urad v pribéhu fizeni neshledal dlivody, které by branily povoleni zaméru, proto rozhodl,

jak je uvedeno vevyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisi ve vyroku
uvedenych.

Okruh ucastnikt fizeni byl stanoven v souladu s § 182 stavebniho zakona nasledovné:

— Stavebnik (ucastnik dle § 27 odst. 1 spravniho fadu a § 182 pism. a) stavebniho zakona):
Monogram, s.r.o.

— Obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén (Ucastnik dle § 27 odst. 2 spravniho rfadu a §
182 pism. b) stavebniho zakona): Obec Zastavka

— Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno (Ucastnici dle § 27 odst. 2
spravniho Fadu a § 182 pism. d) stavebniho zakona): pan ||} ] obec Zastavka

Vlastnictvi ani jind vécna prava k dalSim nemovitostem, které jsou od stavby dostateéné
vzdaleny, nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotceny.

— Osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon (uUcastnici dle § 27 odst. 2 spravniho rfadu a § 182 pism.
e) stavebniho zakona): nejsou

Upozornéni

Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem verejnopravnim a nenahrazuje povinnosti stavebnika
ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Ufad mlzZe na Zadost
stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokoncenim. Na Fizeni a
povoleni zmény stavby pfed dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim fizeni.
Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zakona (situace, kdy se méni pudorysny i vysSkovy
rozsah stavby, zasahuje se do nosnych konstrukci stavby, méni se zplsob uZivani stavby nebo
dochazi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti) smi byt zahajena az po nabyti pravni moci povoleni zmény
stavby pred jejim dokoncenim.

Pfi stavbé musi byt dodrzeny ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v
platném znéni, a zavazna ustanoveni obsazena v prislusnych technickych normach.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zdkon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi poZzadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi Cinnosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), v platném znéni a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliZsich
minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, v platném
znéni, a zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

PFi provadéni stavby je stavebnik povinen v souladu s § 160 stavebniho zdkona, popf. zhotovitel
stavby v souladu s § 163 stavebniho zakona:

— pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
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— 0znamit stavebnimu Uradu predem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét

— pred zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
obsahujici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, popfipadé
do vyddani kolaudaéniho rozhodnuti

— zajistit, aby na stavbé nebo stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby, dokumentace pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby,
popftipadé jejich kopie,

— ohlasit stavebnimu Uradu neprodlené po jejich zjisténi zadvady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Stavebnik k Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti dolozZi stavebnimu Ufadu v souladu s § 232
odst. 2 stavebniho zakona zejména tyto doklady:

— dokumentaci pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce
oproti ovérené projektové dokumentaci

— vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyzadovano timto
zakonem nebo jinym pravnim predpisem,

— vyhodnoceni zkousek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy,
Pouceni ucastnika

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni ufad podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potifebnym pocltem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Ucastnik potfebny pocet stejnopisd,
vyhotovi je spravni orgdn na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni
rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni Urfad po nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi oznameni o ovéreni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni Udaje o povolené stavbé. Soucasné o
vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Rozhodnuti ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bylo—li provadéni zaméru zahdjeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni. Podminky povoleni plati po dobu trvani stavby ¢i zatizeni, nedoslo-li
z povahy véci k jejich konzumaci. Povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni urad prodlouZit na odivodnénou
Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Platnost povoleni nezanikne, dokud neni o
Zadosti pravomocné rozhodnuto.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.

(otisk Uredniho razitka)

Bc. Petra Jelénkova, v.r.
vedouci odboru
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Poplatek

Spravni poplatek byl vyméreny podle zdkona ¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich, v platném
znéni, dle polozky 18, odst. 1 pism. c) s prihlédnutim k ust. § 9 zakona o spravnich poplatcich, ve
vy&i 9.000 K&.

Toto oznameni musi byt vyvéseno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnd.

Obsah oznameni bude Méstskym uUradem Rosice zverejnén téz zplsobem umoznujicim dalkovy
pfistup.

Vyvéseno dne: ......ccceeeeeeeenee. Sejmutodne: .......ccccecveeieeee.

Zverejnéno zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup dne: .......ccccevveeeerneneee.

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni a zverejnéni dalkovym
pfistupem.

Rozdélovnik
ucastnici fizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zakona (DS)
David Myska, IDDS: umgredc
misto podnikani: Oudolen ¢.p. 64, 582 24 Oudolen
zastoupeni pro: Monogram s.r.o., Stara osada 527, 664 84 Zastavka

Ucastnici fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zakona (DS)
Obec Zastavka, IDDS: 38baz47
sidlo: Hutni osada ¢.p. 14, 664 84 Zastavka u Brna

ucastnici fizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zakona (DS, dodejkou)
Obec Zastavka, IDDS: 38baz47
sidlo: Hutni osada ¢.p. 14, 664 84 Zastavka u Brna

dotcené spravni urady (DS)

HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Oddéleni stavebni prevence, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14 (HSBM- 2454-5/2026)

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefdbkova €.p. 1847/4, Cernd Pole, 602 00 Brno 2 (KHSJM 15250/2026/BO/HOK)

na védomi - hlavni projektant (DS)
Ing. Jaroslav Rous, IDDS: cpmarky
misto podnikani: Havlickovo namésti ¢.p. 152/4, 591 01 Zd4r nad Sazavou 2

ostatni (DS)
Méstsky urad Rosice - Ufedni deska, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého nam. €.p. 13, 665 01 Rosice u Brna
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