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ROZHODNUTI
STAVEBNI POVOLENI
Vyrokova cast:

Odbor stavebni ufad Méstského tradu Rosice, jako stavebni ufad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a
§ 34a odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "novy
stavebni zdkon"), za uziti prechodného ustanoveni ke stavebnimu fadu § 330 odst. 1 nového stavebniho
zakona, ve stavebnim fizeni prezkoumal podle § 108 az 114 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni ptedpist platnych k 31.12.2023 (dale jen ,,stavebni
zakon*) zadost o stavebni povoleni, kterou dne 28.06.2024 podala a nasledné postupné dopliiovala
spole¢nost

JEREX, a.s., 1CO 25511581, Prikop 843/4, 602 00 Brno

(déle jen "stavebnik"), a na zaklad¢€ tohoto prezkoumani:

I.  Vydava podle § 115 stavebniho zakona a § 18c vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi Gprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni platném do 31.12.2023,

stavebni povoleni
na stavbu nazvanou:
sNovostavba dvou skladovych hal s administrativou, Areal JEREX“

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. ¢. 601/41 (orna pada), 601/50 (ostatni plocha) a 601/49 (ostatni
plocha) vse v katastralnim uzemi Ostrovacice.

Stavba obsahuje tyto stavebni objekty:

SO 02 - Skladova hala s administrativou 11

- Obsahuje skladovou halu o ptidorysnych rozmérech 69,0 x 75,0 m s vyskou atiky 11,0 m nad
podlahou 1NP. Dale obsahuje administrativni ¢ast o ptidorysnych rozmérech 27,0 x 17,0 m s vySkou
atiky 12,3 m nad podlahou INP m. Objekt je navrzen na pozemku parc.¢. 601/41. Administrativni
¢ast je tfipodlazni a budou v ni umistény kanceléfe, jednaci mistnost, technické zazemi a socialni
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zafizeni. V hale se predpoklada skladovani, pfijem a expedice vyrobkl. Vytapéni: plynové
kondenzacni kotle (2 v administrativni budové, 3 ve skladové hale). Pocet zaméstnanct: 40
administrativa, 12 sklad.

SO 03 - Arealové komunikace a zpevnéné plochy

- Dopravni napojeni navazuje na stavajici ucelovou komunikaci v arealu. Piijezdna komunikace je
navrzena v Sifce 7,5 m. Pfedmétem fizeni je cast komunikace, parkovacich ploch, pfistupovych a
manipulacnich ploch navrzenych na pozemcich parc.¢. 601/41, 601/49, 601/50.

SO 04 - Opérné stény a oploceni

- Predmétem fizeni je Cast zelezobetonovych opérnych stén navrzenych po obvodu aredlu stavby na
pozemku parc.¢. 601/41. Opérna sténa je navrzena z divodu vyskovych rozdili osazeni objektt a
komunikace do terénu.

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, ovétené pii vydani povoleni; piipadné
zmény nesmi byt provedeny bez ptedchoziho povoleni stavebniho utadu.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu
provadét. Provadét stavbu muize jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pii jeji realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

Stavebnik stavebnimu tfadu oznami minimaln€ 7 dnt dopfedu tyto faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby:

- provedeni zakladovych konstrukci,

- provedeni hrub¢ stavby,

- ulozeni siti technické infrastruktury, zejména destové a splaskové kanalizace, pted zdhozem,
- zavérecna kontrolni prohlidka.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat piedpisy tykajici se bezpe€nosti prace a technickych
zafizeni, zejména zdkon €. 309/2006 Sb., zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecfnosti a
ochrany zdravi pfi praci, ve znéni pozd¢€jsich piedpist a natizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o blizsich
minimalnich pozadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich a zajistit
ochranu zdravi a zivota osob na stavenisti.

Pii stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni platném do 31.12.2023, upravujici pozadavky na provadéni stavebnich
konstrukci a technickych zafizeni staveb a zavaznd ustanoveni obsazend v prislusnych
technickych norméach.

Stavebnik je povinen si zajistit informace o existenci podzemnich staveb technické infrastruktury
a zajistit jejich ochranu v pribéhu celé stavby. Pii provadéni stavby bude postupovano v souladu
s podminkami uvedenymi v jednotlivych vyjadienich vlastniki dotcené infrastruktury:

- CETIN a.s. ze dne 1.12.2025 pod ¢.j. 319457/25,

- GasNet Sluzby, s.r.0. ze dne 02.12.2025 pod zn. 5003469519,

- Svazek vodovodu a kanalizaci Ivancice ze dne 24.11.2025 pod zn. R-280/25,
- EG.D, s.r.0. ze dne 05.12.2025 pod zn. M90114-27173667,

- Reditelstvi silnic a dalnic s.p. ze dne 04.11.2025 pod zn. RSD-843638/2025-2.

Pii realizaci stavby budou dodrzeny podminky uvedené ve stanovisku Krajské hygienické stanice
JmK ze dne 17.02.2026 pod ¢.j. KHSIM 08805/2026/BM/HP :

Ke kolaudaci stavy budou piedloZeny nasledujici doklady:

- o tom zZe v pfedmétné stavbé byly pouzity vyrobky spliujici pozadavky § 3 vyhl.c. 409/2005
Sb., o hygienickych pozadavcich na vyrobky pfichazejici do piimého styku s vodou a na
upravu vody, ve znéni pozdéjsich predpist.
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- vyhovujici laboratorni rozbor vody z obou hal v rozsahu kraceny rozbor, jak stanoveno v
priloze ¢. 5 k vyhlasce MZ ¢&. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na
pitnou a teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Odbér vzorku pitné vody a jeho laboratorni kontrola budou zajistény u drzitele osvédceni o
akreditaci, osvédCeni o spravé Cinnosti laboratofe nebo u drzitele autorizace (s uvedenim
presného mista odbéru).

8. Pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti na stavbu musi byt vydano kolauda¢ni rozhodnuti pro
inzenyrské objekty - 10 20 - Areédlovy rozvod destové kanalizace a 10 21 - Arealovy rozvod
splaskové kanalizace a 10 22 - Odlucova¢ ropnych latek, které byly povoleny v samostatném
fizeni.

9. Stavba inzenyrskych objektt - 10 30 - Ptelozeni regulacni stanice, 10 31 - Aredlovy rozvod STL
plynovodu, 10 40 - Ptesun trafostanice, IO 41 - Aredlovy rozvod VN, které nevyzadovaly
stavebni povoleni, musi byt dokonceny pted vydanim kolaudac¢niho rozhodnuti objektu SO 02 —
Skladova hala s administrativou II.

10. Dokonéenou stavbu lze uzivat jen na zékladé kolaudac¢niho rozhodnuti.

III. Stanovi podminky pro uZivani stavby:
Uzivani objektu nesmi piekrocit projektované provozni a dopravni zatizeni tzn:
- provozni doba stavby se piedpokladd v denni i no¢ni dobg,
- celkem bude v provozu pracovat max. 40 pracovnikll v administrativé a 12 ve skladu,

- max. dopravni obsluznost rozsifeného aredlu bude provoz 220 osobnich automobili a 80
nakladnich vozidel v denni dobé€; 30 osobnich vozidel a 8 nakladnich vozidel v no¢ni dobé€ za den,

- celkem pro rozsiteni aredlu je navrzeno 59 stani (z toho jedno vyhrazené pro ZTP).

Ucastnici fizeni (dle § 27 odst. 1 pism. a) zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, v platném znéni), na néz se
vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

JEREX, a.s., Ptikop ¢.p. 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

Oduvodnéni:

Dne 28.06.2024 podal stavebnik zadost o vydani stavebniho povoleni na vySe uvedenou stavbu,
uvedenym dnem bylo zah4jeno stavebni fizeni. Stavebni Gfad vydal Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby
spis.zn. MR-S 21350-20-OSU, ¢.j. MR-C 80352/23-OSU ze dne 15.08.2023.

Po doplnéni zadosti stavebni Ufad oznamil opatfenim ze dne 21.04.2026 zahajeni stavebniho fizeni
znamym ucastnikiim fizeni a dotCenym organiim. Soucasné¢ podle ustanoveni § 112 odst. 2 stavebniho
zakona upustil od ohledani na misté a ustniho jednani, protoze mu poméry stavenisté byly dobfe znamy a
zadost poskytovala dostatecné podklady pro posouzeni stavby, a stanovil, ze ve 1htté¢ do 15 dnid od
doruceni tohoto oznameni mohou tcastnici fizeni uplatnit své namitky a dotcené organy sva stanoviska.
Stavebni ufad soucasné stanovil tfidenni lhitu pro vyjadifovani se k podkladim rozhodnuti dle § 36
odst. 3 spravniho fadu.

Ve stanovenych lhtitach nikdo zucastnikli fizeni nepodal namitky ke stavbé, ani se nevyjadiil ke
shromazdénym podkladim.

Stavebni ufad v provedeném stavebnim fizeni pfezkoumal ptedloZzenou zadost z hledisek uvedenych
v § 111 stavebniho zdkona, projednal ji s ucastniky fizeni a s dotCenymi organy a zjistil, Ze jejim
uskuteénénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvlaStnimi ptedpisy. Projektova dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na
vystavbu a podminky izemniho rozhodnuti o umisténi stavby. Stavebni Ufad v pritbéhu fizeni neshledal
davody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni ufad pfi svém rozhodovani vychazel mimo jiné z téchto stanovisek, vyjadieni a doklad:
- vypis z katastru nemovitosti,
- vyjadfeni vlastnikti dot¢ené technické infrastruktury,



C.j. MR-C 66758/26-0SU str. 4

- Krajské hygienické stanice JmK, zavazné stanovisko ze dne 17.02.2026 pod ¢j. KHSIM
08805/2026/BM/HP,

- koordinované zavazné stanovisko HZS JmK ze dne 26.11.2025 pod ¢.j. HSBM-7378-5/2025,

- Ministerstvo obrany, sekce majetkova - stanovisko ze dne 07.11.2025 pod ¢&.j. MO 985641/2025-
1322

- M¢stsky uiad Rosice, odbor Zivotni prostiedi, souhlasné jednotné environmentalni stanovisko ze dne
26.11.2025 pod &.j. MR-C 68305/25-OZP, rozhodnuti ze dne 11.05.2026 pod ¢.j. MR-C 27323/26-
OZP,

- Statni ufad inspeckce prace, Oblastni inspektorat prace pro JM kraj a Zlinsky kraj, stanovisko ze dne
12.05.2026 pod ¢.j. OIP9/18132/9.42/26-2,

- MeU Rosice, odbor stavebni Gifad, uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ¢.j. MR-C 80352/23-0O8SU ze
dne 15.08.2023.

Stavebni Ufad dale shledal, Ze dokumentace je uplna, piehledna a jsou v ni v odpovidajici mife feSeny
obecné pozadavky na vystavbu. Pifjezd ke stavbé je zajistén po stavajicich komunikacich. Stavebni ufad
overil rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby a doSel k zavéru, Ze stavba nebude mit negativni vliv
na zadn¢ souscdni pozemky ani stavby.

Stavebni ufad piezkoumal piedloZenou zadost, projednal ji s u¢astniky fizeni a dotéenymi organy a zjistil,
7e jejim uskutecnénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvla§tnimi piedpisy. Umisténi stavby je v souladu sc schvalenou izemné
planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkim na vyuZivani izemi. Stavebni ufad v pritb&hu
fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zaméru, proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich piedpist ve vyroku uvedenych.

Stavba inZenyrskych objektu - 10 20 - Aredlovy rozvod deStove kanalizace, 10 22 - Odlu¢ovac ropnych
latek a IO 21 - Arealovy rozvod splaskové kanalizace byl povolen v samostatném fizeni MEU Rosice,
odborem Zivotni prostiedi.

Stavba inZenyrskych objektd 10 30 - Pfelozeni regulaéni stanice, 10 31 - Aredlovy rozvod STL
plynovodu, 10 40 - Pfesun trafostanice, 10 41 - Arealovy rozvod VN, 10 42 - Arealovy rozvod NN, 10 43
- Venkovni osvétleni, 10 50 - Telekomunikaéni napojeni jsou objekty, které byly umistény v
piedchazejicim Uzemnim fizeni (pod ¢.j. MR-C 80352/23-OSU ze dne 15.08.2023) jako soucast feSené
stavby. Tyto objekty jiZ nevyzaduji ke svému zrealizovani navazujici stavebni povoleni stavebniho tifadu.

Ucastniky stavebniho fizeni ur¢il stavebni Ufad na zakladé § 109 stavebniho zakona: Gcastnikem je
spole¢nost JEREX, a.s., jako zadatel, Méstys Ostrovadice jako obec, na jchoZ uzemi ma byt poZadovany
zamér uskute¢nén; Komeréni banka, a.s., WH4 s. r. 0. jako opravnény z vécného bfemene a [JJJjj
I Rcditelstvi silnic a dalnic CR, Svazek obci Ricany - Ostrovagice, Svazek vodovodi a kanalizaci
Ivancice, CETIN a.s., CEPS, as., EG.D, sr.o., GasNet Sluzby, s.r.o. a VODARENSKA AKCIOVA
SPOLECNOST, a.s., divize Brno-venkov jako vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, miize-li
byt jeho vlastnické pravo provadénim stavby piimo dotéeno.

Vlastnictvi ani jina v&écna prava odpovidajici véenému bfemenu k dal§im nemovitostem nemohou byt
rozhodnutim piimo dotéeny.

Vypofadani s navrhy a namitkami G¢astniki:

-V prub¢hu fizeni nebyly vzneseny Zadné namitky k zaméru.

Vypofadani s vyjadfenimi ucastnikt k podkladim rozhodnuti:
- Utastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.
Pouceni ucastniki:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni ke Krajskemu ufadu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni fad podanim u zdej$iho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu organu a
aby kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li castnik potfebny pocet stejnopisil, vyhotovi je
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spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢&ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejdi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéfené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifika¢ni udaje o povolené stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.
Stavebnik je povinen Stitek pied zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho souhlasu; rozsahle stavby se
mohou oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim udaju ze stitku.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci. Stavebni povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Stavebni Ufad upozoriiuje stavebnika, Ze Uzemi, na kterém se stavba uskutecni, je uUzemi s
archeologickymi nalezy. Povinnosti investora je oznamit jiz v dobé zaméru stavebni c¢innost
Archeologickému ustavu AV CR Brno a umoZnit provedeni archeologického vyzkumu. O
archeologickém nalezu, ktery nebyl uc¢inén pii provadéni archeologického vyzkumu musi nalezce nebo
osoba odpovédna za provadéni vykopovych praci informovat ncjpozd@ji druhého dne Archeologicky
tistav AV CR v Brné nebo nejblizéi muzeum (§ 23 odst. 2 zék. ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové péci, ve
znéni pozdgjsich piedpist).

(otisk ufedniho razitka)

Bc. Petra Jelénkova, v.r.
vedouci odboru

Poplatek:
Spravni poplatek byl vyméfen podle zikona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. ¢) ve vy$i 10.000 K¢&.

Obdrizi:
ucastnici (dodejkou/DS)
JEREX, a.s., IDDS: bjhenhe

sidlo: Piikop ¢.p. 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
I N D D B B D e
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben
CEPS, a.s., IDDS: seccdqd

sidlo: Elektrarenska ¢.p. 774/2, Praha 10-Michle, 101 00 Praha 101
EG.D, s.r.o., IDDS: bdgxki9

sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerné Pole, 602 00 Brno 2
GasNet Sluzby, s.r.o., [DDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Komeréni banka, a.s., IDDS: 4ktesdw

sidlo: Na piikopé ¢.p. 969/33, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Méstys Ostrovacice, IDDS: 4jzbq8s

sidlo: namésti Viléma Mrétika &.p. 54, 664 81 Ostrovacice
Svazek obci Ri¢any - Ostrovacice, IDDS: r32w23u

sidlo: nam. Osvobozeni ¢.p. 340, 664 82 Ri¢any u Brna
Svazek vodovodi a kanalizaci Ivanéice, IDDS: xbpmmvw

sidlo: Kounicka ¢.p. 1598/78, 664 91 Ivancice
VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s., divize Brno-venkov, IDDS: siygxrm

sidlo: Sob&sicka ¢.p. 820/156, Lesna, 638 00 Brno 38
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WH4 s. 1. 0., IDDS: jk3ef6e
sidlo: V celnici ¢.p. 1031/4, 110 00 Praha 1-Nové M¢sto

dotcené spravni urady
Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné¢, IDDS: jaaai36
sidlo: Jetrabkova ¢.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Krajsky trad jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni urad, IDDS: x2pbqzq
sidlo: Zerotinovo namésti ¢.p. 449/3, Veveii, 602 00 Brno 2
Meéstsky urad Rosice, Odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého nam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice u Brna
Ministerstvo obrany, Sekce majetkova , Odbor ochrany izemnich zajmt a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Svatoplukova &.p. 84, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15
Statni Grad inspekce prace, Oblastni inspektorat prace pro JM kraj a Zlinsky kraj, IDDS: a9heffd
sidlo: Milady Horakové ¢.p. 1970/3, Brno-stied, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

ostatni 5
Archeologicky ustav AV CR, Brno, v. v. i., IDDS: xnjf5zy
sidlo: Cechyiiska ¢.p. 363/19, 602 00 Brno 2



