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II. ODUVODNENI UP UJEZD U ROSIC

a) POSTUP PORIZENI UP

Meéstsky uiad Rosice, Odbor stavebni ufad, jako tfad izemniho plynovani jako pofizovatel,
piislusny podle § 46 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale stavebni zédkon), zpracoval v soucinnosti s ur¢enym zastupitelem v souladu s §
87 odst. 2 stavebniho zédkona navrh zadani Uzemniho plénu Ujezd u Rosic (dale navrh zadani)
a v souladu s § 88 odst. 1 stavebniho zdkona oznémil jeho zvefejnéni vefejnou vyhlaskou.
Navrh zadéni byl pfistupny k nahlédnuti na od 9,1,2026 do 23.2.0026 na webové strance mésta
Rosice (https://www.rosice.cz/uiezd-u—rosic/).

Zadani Uzemniho planu Ujezd u Rosic, schvalené zastupitelstvem obce 25.2.2026 usnesenim
¢. 03.2./25.2.2026, piedal potizovatel zpracovateli 20. 4. 2026.

b) VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

(1) Reseni UP nenavrhuje z4dné zmény v tzemi, které by byly v rozporu s cilem soustavné a
komplexné tesit funkéni vyuziti izemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostorového
uspotadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecCenstvi obyvatel tizemi, ktery uspokojuje potieby soucCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni plan na zakladé vyhodnoceni potencialu rozvoje tizemi a prognézy jeho dalsiho
vyvoje navrhnul feSeni, které zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi.

(3) Redeni UP a regulativy vyuziti uzemi a vytvaii podminky pro naplnéni cile zvySovat kvalitu
vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvafet funkéni a harmonické
prostiedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

(4) Reseni UP respektuje pozadavek na ochranu a rozvoj piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot tzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Neohrozuje krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti.

(5) Veftejné zajmy jsou koordinovany s pozadavky na zmény v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovlivilyjici rozvoj Gzemi.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni planu Ujezd u Rosic byla zpracovéana v souladu s platnym pravnimi predpisy zejména

zék. ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni a vyhlaskou o izemné¢ analytickych podkladech, tzemné

planovaci dokumentaci a jednotném standardu ¢. 157/2024 Sb. v platném znéni.

¢) VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Pii teSeni byly respektovany zésady ochrany zemédélského pidniho fondu a zpracovano

vyhodnoceni zaboru v souladu s pozadavky § 4 a 5 zakona 334/1992 Sb. v platném znéni a

v rozsahu stanoveném vyhl. 271/2019 Sb. v grafické i textové &asti. Uzemni plan byl zpracovan

v souladu s pozadavky také ostatnich zvlastnich pravnich predpisi.



d) VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika izemniho rozvoje CR v aktualnim znéni po aktualizaci ¢. 1, €. 2, ¢. 3, €. 5, C. 4, C. 6,
&. 7 a zménach ¢&. 9 a ¢&. 8 (PUR) je zavazna od 1. 10. 2025. PUR zahrnuje obec jako souéast
ORP Rosice do Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni
tizemi suchem. Ukoly pro uzemni planovani, stanovené pro tuto oblast byly zapracovany do
teseni UP. Jedna se o podminky pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Glenité
krajiny, revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv, hospodateni se srdzkovymi vodami, pro
zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury.

Uzemi obce je jako souéast ORP Rosice zahrnuta to Specifickych oblasti SOB10 a SOBI11,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojti energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a
vétrné energie. Reseni UP Ujezd u Rosic obsahuje podminky pro umistovani téchto druhii
OZE.

Pro feseni UP Ujezd u Rosic dale z PUR obecné vyplyva pozadavek vytvaiet predpoklady pro
udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu tzemnich piedpokladd pro piiznivé
piirodni podminky, hospodatsky rozvoj a socidlni soudrznost spoleCenstvi obyvatel obce a
promitaji se vybrané republikové priority:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi —
feSeni neovliviluje negativné¢ urbanistické hodnoty, historicky vyznamné stavby,
architektonicky cenné stavby a kulturné historick¢é dominanty v Gizemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevSim orné pudy a ekologickych funkei krajiny — navrzené zmény
v uzemi neovlivituji negativné kvalitni lesni porosty, vodni plochy a zemédélskou ptidu,
predpokladany zabor zemédélské pidy je omezen pouze na nutnou miru. Je navrzeno
vymezeni prvkti USES a opatieni k zachovani nebo zlepSeni ekologickych funkci
krajiny.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti izemi v izemné plianovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim FeSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
poZadavku, které ve svych disledcich zhor3uji stav a hodnoty vizemi — feseni UP je
vyvazené a komplexni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu wWzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady
— UP navrhuje provést opatieni na plochach ohroZenych sesuvy pudy.

SOULAD S DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 nabyly u¢innosti
dne 31. 10. 2020. Zastupitelstvem Jihomoravského kraje byla dne 25.04.2024 vydana
Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyva uc¢innosti dne 15.06.2024 a Aktualizace €. 3b, ktera
byla vydana 5.9.2024 a nabyla G&innosti 26.10.2024. Aktualizace &. 4 ZUR nabyla Géinnosti
18.4.2025. Resené tzemi je soudasti specifické oblasti podle PUR SOBY, kde se projevuje
aktualni problém ohroZeni Gizemi suchem. Reseni UP Ujezd u Rosic reaguje na stanovené tkoly
pro tizemni planovani a vytvaii izemni podminky pro podporu ptirozené¢ho vodniho rezimu v
krajin€ a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, pro vznik a zachovani odolné



stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki
a zvySovani odolnosti ptidy viici vétrné a vodni erozi.
Pro blizké mésto Rosice je schvalena pozice niz§iho ostatniho centra.

- Priority Jihomoravského kraje

Reseni UP Ujezd u Rosic je v souladu s vybranymi prioritami Jihomoravského kraje pro

zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi:

(1) Nastroji tzemniho planovani vytvafet uzemni podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu

(2) Nastroji izemniho planovani podporovat snizeni tzemnich disparit rozvoje ¢ésti kraje
eliminaci piikrych rozdilii v ekonomické vykonnosti a zivotni Grovni mezi jadrem kraje
a jeho venkovskymi ¢astmi

(5) Nastroji uzemniho plénovéani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje uzemi, zejména mést a obci

(12) Vytvatet izemni podminky pro zlepSovani a ochranu zdravi lidi

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi

(15) Vytvafet uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych prostorti a oblasti
zejména s ohledem na moZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zeméd¢lské
pudy a ekologickou funkci krajiny.

(18) Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu tizemi pied ptirodnimi katastrofami

- Plochy a koridory podle politiky uzemniho rozvoje

Ve vyroku (185d) ZUR zptesiiuji koridor E27 dle PUR pro dvojité vedeni 400 kV vymezenim
koridoru TEE30 (Milin -) hranice kraje — Sokolnice, vedeni 400 kV. UP Ujezd u Rosic
vymezuje pro tento zameér koridor pro technickou infrastrukturu CNZ.TEE30 v Sifce 300 m
(dle ZUR).

- Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Ve vyroku (261) ZUR vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho systému
ekologické stability (USES). Na fe§ené uzemi zasahuje koridor pro regionalni biokoridor RK
1459. Biokoridor je vymezen v UP Ujezd u Rosic s oznaéenim RBK.RK 1459. Vymezeni je
provedeno dle feseni USES v provedené KPU.

- Cilové kvality krajiny

Krajinné celky

Resené tizemi lezi na tzemi v ZUR vymezeného krajinného celku 32. DomaSovsky.

Reseni UP reflektuje ukoly pro uzemni planovani. Jedn se o vytvafeni tizemnich podminek
pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniovou i mimolesni zelen, trvalé
travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

- Verejné prospésné stavby

Ve vyroku (427) vymezuji ZUR veiejné prospésnou stavbu technické infrastruktury TEE30 —
vedeni ZVN 400 kV (Milin -) hranice kraje — Sokolnice. UP Ujezd u Rosic tuto akci zafadil
do seznamu vetejné prospesSnych staveb pod oznac¢enim VT.1.

- Pozadavky na koordinaci izemné plianovaci ¢innosti

ZUR stanovi ve vyroku (432) pozadavky na koordinaci UPD obci. Pro obec Ujezd u Rosic je
pozadovano koordinovat vymezeni ploch a koridori TEE30 (technicka infrastruktura) a
RK 1459 (USES). Pozadavek je splnén — viz vyse.



UZEMNI ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastrojti izemniho planovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist (§ 74 — § 76). Aktudlni a zdvaznd od 18. 7. 2026
je Zména ¢. la Uzemniho rozvojového planu. Re$eného uzemi se dotyka zamér TE27 —
Koridory pro dvojita vedeni 400 kV v tiseku Milin — Sokolnice silnice. V UP Ujezd u Rosic
je pro tuto stavbu vymezen koridor CNZ.TEE30.

Vyhodnoceni souladu s uzemné analytickymi podklady ’
ReSeni  reflektuje  pozadavky, vyplyvajici = zaktualnich ~UAP ~ ORP  Rosice
(6. Gplna aktualizace 2024) a UAP JMK (pata uplna aktualizace 2022).

¢) VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM UZEMNIHO PLANU

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY
JEHO HODNOT
- Pozadavky vyplyvajici z PUR, ZUR a izemné planovacich podkladii — viz vyse.

- A.4. Pozadavky obce, vefejnosti, dotéenych organi a opravnénych investorti — splnéno,
feSeni upfesnéno na pracovnim jednani 22.4.2026 se starostou obce.

B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
Splnéno.

C) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREINE INFRASTRUKTURY
Splnéno.

D) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
Splnéno.

E) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Splnéno.

F) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI
Z feseni UP nevyplynula potieba vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovéni o zméndch v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou
soutézi

G) POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Potieba vymezeni ploch tizemnich rezerv nevyplynula z fe$eni UP.

H) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Potieba zpracovani variant feseni nevyplynula z fe$eni UP.

I) POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY

REGULACNIHO PLANU
Zpracovani izemniho panu s prvky regula¢niho planu nevyplynula z feseni UP.

J) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO

PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Vyhodnoceni piedpokladanych vlivit UP na udrZitelny rozvoj tizemi nebylo
pozadovano.

K) UPRESNENI NEBO DOPLNENI USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A JEHO ODUVODNENI

Splnéno.



f) ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENiI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost

evropsky vyznamné lokality nebylo pozadovano.

g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
Vyhodnoceni vlivii UP Ujezd u Rosic na Zivotni prostiedi nebylo zpracovano.

h) STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI] VLIVU NA

ZIVOTNI PROSTREDI] SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO
Vyhodnoceni vlivii UP Ujezd u Rosic na Zivotni prostiedi nebylo zpracovéano a nebylo proto
vypracovano ani stanovisko ptislusného orgéanu.

i) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
_ VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3
Reseni UP Ujezd u Rosic neobsahuje varianty ani nebyly varianty provétovany.

Vymezeni zastavéného tzemi
Na zaklad¢ provéreni aktualniho stavu v uzemi aktudlni katastrdlni mapy byla hranice
zastavéného uzemi vymezen k datu 19. 6. 2026.

Ziakladni koncepce rozvoje obce

Reseni UP Ujezd u Rosic sméfuje k nastaveni podminek pro udrzitelny rozvoj obce. Jedna se o
vedeni rustu obce, které zlepsi aktudlni podminky pro Zivot lidi a souc¢asné nenic¢i ptirodu ani
moznosti pro Zivot dalSich generaci. Proto jsou jako hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany
hodnot stanoveny

a) Zajisténi optimalniho zivotniho prostfedi (ochrana a zlepSovani stavu piirody, ovzdusi,
vody a pudy tak, aby byla zajisténa zdrava existence lidi i ostatnich organismit),

b) ochrana ptirodnich hodnot, Setrné¢ hospodareni s ptirodnimi zdroji (¢isty vzduch, uspora
vody, tfidéni odpadu, Uspora energii, ochrana plidniho fondu, opatfeni proti suchu a
adaptace na klimatickou zménu)

c¢) zkvalitiovani podminek pro bydleni (zkvalitiiovani a obnova domovniho a bytového
fondu, zlepSovani stavu vefejnych prostranstvi, podminek pra kazdodenni rekreaci a
volny Cas sohledem na potieby vSech vékovych kategorii, dopravni a technicka
infrastruktura)

d) socialni soudrznost (budovani komunitnich vztahli, komunikace a otevienost, podpora
znevyhodnénych skupin obyvatel, Skolka, spolky a bezpe¢ny domov pro v§echny)

e) podpora vhodnych ekonomickych aktivit (hospodaieni obce, podpora a mistnich firem a
femeslniki).

Urbanisticka koncepce

S ohledem na mistni podminky a zékladni pozici obce v sidelni struktuie bude i v budoucnu
pievazovat v zastavéném uzemi obytna funkce, na ostatnich plochach funkce zemédélska a
lesniho hospodafstvi. Jedna se o typickou venkovskou obec, kde je tfeba za praci dojizdét do
vétsSich center a spadovych obci. Poctem obyvatel (275 osob) patii k nejmensim obcim ORP
Rosice. Ve srovnani s celostatnim primérem je zde vyssi primérny vek (45 let — celostatné
41,2 rokll) a podil osob 65+ (23,27 % - celostatné 20,4 %) ale 1 podil osob 0-14 (16,73 % -
celostatné 16,1 %). Z toho diivodu se samosprava obce rozhodla pro aktivni politiku rozvoje a



podporu individualni vystavby bydleni. Tomu odpovida i rozsah navrzenych ploch pro bydleni.
U ostatnich druht ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dochazi pouze k drobnym korekcim,
upravam a doplnéni.

Rozvoj obce vychazi a navazuje na historické uspotradani sidla.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh zastavitelnych vychazi z vyhodnoceni vyvoje v minulém obdobi, aktudlniho stavu a
predpokladii budoucich tendenci. T¢€zisté tvoii plochy bydleni, u ostatnich druhii ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti dochazi v tzemi pouze k drobnym korekcim, Upravam a
doplnéni.

Poctem obyvatel (275 osob) patii k nejmensim obcim ORP Rosice. Ve srovnani s celostatnim
pramérem je zde vyssi primérny veék (45 let — celostatné 41,2 roki) a podil osob 65+ (23,27 %
- celostatné 20,4 %) ale 1 podil osob 0-14 (16,73 % - celostatné¢ 16,1 %). Dulezitym
predpokladem pro zlepSeni vékové struktury je aktivni politiku rozvoje a podpora individudlni
vystavby bydleni, které se ucastni predevSim mladSi ro¢niky. Aktivnimu pfistupu obce
odpovidé i1 rozsah navrzenych zastavitelnych ploch. Od roku 2016 do 2022 bylo v obci
dokonceno 9 byt v RD. Predpoklada se, ze tempo vystavby se v piiStim obdobi zrychli. Obec
pracuje na piipravé novych zastavitelnych ploch a souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

31.12. 2000 | 2004 | 2008 | 2012 | 2016 | 2018 | 2019 | 2024 | 2025
pocet ob. 209 230 252 260 268 289 298 275 277

K 31.12.2025 zilo v obci 277 obyvatel. Od roku 2000, bylo zaznamenano minimum se pocet
obyvatel zvySuje. V poslednich letech vykyvy salda migrace a ptirozeného ptirtstku zptisobily
mirny ubytek poctu obyvatel. Primérny vék obyvatel obce je vyssi nez v ORP Rosice (41,8
roku).

Sirsi vztahy

Z hlediska $irsich vztahti je UP Ujezd u Rosic koordinovén s jevy dle PUR a ZUR (zamér
vedeni ZVN 400 kV (ZUR — TEE30) a regionalniho USES (ZUR — RK 1439). Na mistni Girovni
byla koordinovéna névaznost prvkii USES s aktualné platnou piipadné projednavanou UPD
sousednich obci.



Koncepce verejné infrastruktury

Plochy dopravy

V oblasti dopravy navrhuje UP Ujezd u Rosic zménu Z.15 pro rozsifeni mistni komunikace.
Predpoklada se zastavba navazujicich parcel, z hlediska budovani sité mistnich komunikaci
v obci je zadouci, aby stavebnici na potencionalné zastavitelnych plochdch ponechali
dostatecny prostor pro vyhledové vedeni mistni komunikace podél pozemki predpokladané
vystavby v parametrech dle platnych ptedpisi (vyhl. 146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu).

Ugelem navrzeného koridoru pro dopravni infrastrukturu CNU.1 je uvedeni UPD do souladu
se stavem v uzemi. Pro obsluhu stavajici usedlosti €. p. 12 slouzi ucelovd komunikace po
vlastnich pozemcich. S ohledem na to, Ze byly v dané lokalité¢ vymezeny Gizemnim planem
nov¢ zastavitelné plochy, které mohou vyzadovat dopravni obsluhu po vefejné komunikaci,
byl vymezen vySe uvedeny koridor tak, aby mohla byt v katastru nemovitosti plocha
stavajici komunikace vloZena jako plocha dopravy.

Vodni ploch a toky

Uzemni plan vymezuje koridor pro technickou infrastrukturu CNU.2 pro vodohospodaiské
stavby, revitaliza¢ni opatfeni a USES v nivé Ujezdského potoka. Jedna se o zamér obce,
jehoz soucésti vybudovani vodnich nadrzi a realizace dalSich opatfeni k zadrzeni vody
v krajin&. Niva Ujezdského potoka je z hlediska ochrany piirody mimotadné cenni uzemi
(VKP Ujezdsky potok, moktady narodniho vyznamu, biokoridor USES), a proto tizemni
plén stanovuje fadu podminek tak, aby pfi realizaci zdaméru nedoslo k nevratnému poskozeni
cennych biotopl a uzemi.

Technicka infrastruktura

Je navrzen koridor po technickou infrastrukturu CNZ.TEE30 v $itce dle ZUR bez upfesnéni.
Predpoklada se, ze pii detailnim feSeni budou respektovany zajmy obce na plochach
stavajiciho obCanského vybaveni (vyletiste)).

Obcanské vybaveni

V ptedchozim obdobi byla vyuZzivana pro spoleCenské a volnoCasové aktivity stavajici
zafizeni a plochy, nové plochy obcanského vybaveni nebyly pozadovany.

Verejna prostranstvi

Je navrZeno rozsiteni stavajici plochy obcanského vybaveni na vychodnim okraji obce
(Z2.13) tak, aby byl zajistén ptistup k byvalé obecni pradelné. Jedné se o dil¢i Gpravu, pii
které je nutné respektovat stavajici zatizeni technické infrastruktury. Z diivodu blizkosti
vodniho toku je nutné téz provést opatfeni k jeho ochrané a nenarusSovat odtokové pomeéru
v tizemi nevhodnymi terénnimi Gpravami. Piipadné zésahy do bfehovych porostli musi byt
provadény tak, aby nebyla narusena funkénost biokoridoru USES.

Koncepce usporadani krajiny

Zmény v krajiné

Uzemni plan vymezuje zmény v krajinéd K.1 — K.5. U zmény K.1 se jedna o trvale zamokiené
pozemky ve vlastnictvi obce v sousedstvi vodniho toku ve spravé podniku Lesy CR, s.p.
V koordinaci se spravcem toku je tfteba navrhnout vhodna opatteni, ktera budou zahrnovat
zejména obnovu mokiadnich luk a vhodné hospodareni. Zamokiené louky a lu¢ni moktady
jsou cennd piirodni stanovisté s vysokou schopnosti zadrzet vodu v krajiné a poskytuji
domov ohrozenym druhiim rostlin i zivocichti. Kvili vysoké hladin¢ spodni vody a
podmaceni vSak vyzaduji specificky zplisob zalozeni, udrzby i1 hospodarteni.

Zména K.2 je navrzena rovnéz na pozadavek obce obsazeny v zadani. Na svahu ohroZzeném
sesuvy pudy je tfeba navrhnout na zaklad¢ podrobného prizkumu zejména ptirod¢ blizka
biotechnicka opatieni, kterd minimalné narusuji krajinny raz, podporuji ekosystém a jsou
dlouhodobé udrzitelna.



Opatieni v krajiné

Soucasti vymezenych opatteni v krajiné jsou interak¢ni prvky a otevieny prikop zatstény do
Dolniho potoka. Specifikace prvkil je obsaZena v dokumentaci komplexni pozemkové
upravy.

USES

Podkladem pro plosné vymezeni prvki USES byl v obvodu pozemkové tpravy schvéaleny
navrh planu spolecnych zatizeni dokonc¢ené komplexni pozemkové Gipravy. Popisy a nazvy
prvki a plo$né vymezeni na ostatnim tizemi jsou &erpany z UAP ORP Rosice. Byla
provedena koordinace vymezeni prvklli na obvodu feSené¢ho uzemi s aktudlni pfipadné
projednavanou UPD sousednich obci.

Ochrana ovzdusi

Zménou &. 3 UP Ujezd u Rosic nejsou navrzeny zadné plochy, kde by mohly byt umistény
vyznamné zdroje zneCiStovani ovzdu$i. Zména uzemniho plénu nenavrhuje nové
zastavitelné plochy pro vystavbu bydleni. Obec je plynofikovana, pro vytapéni se v piiStim
obdobi piedpokladéd rozséhlejsi vyuziti efektivnich technologii, zajistujicich nizkou zatéz
zivotniho prostfedi. Pfi budovani novych tepelnych zdroji je nutné respektovat zakonné
piedpisy v oblasti ochrany ovzdu$i a zivotniho prostiedi a opatfeni obecné povahy
Ministerstva zivotniho prostiedi €. j. 30724/ENV/16 ze dne 27. 05. 2016, kterym byl vydan
Program zlepSovani kvality ovzdusi zona Jihovychod — CZ06Z.

Zajmy obrany statu

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany. V tomto

vymezeném Uzemi lze povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska

Ministerstva obrany. Jednd se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych

elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich

operatord. V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych

staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo

zakéazana.

Na celém spravnim uzemi obce je zajem uzemi Ministerstva obrany posuzovan

z hlediska povolovani niZze uvedenych druhi staveb. Na celém spravnim uzemi lze

umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zadvazného stanoviska Ministerstva

obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a
III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letiSt’ v§ech druh, vcetné zatizeni

- vystavba vedeni VN, VVN, ZVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napft. zakladnové
stanice...)

- vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoticich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Do spravniho tizemi zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

LKD - Prostor pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na letistich a
letadel leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona é. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi lze povolit vystavbu vysilaci, vyskovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb,
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zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN, VVN a ZVN, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostorti jen na zaklad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaseném od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba
muze byt vyskoveé omezena nebo zakazana.

Opatieni ochrany obyvatelstva

Uzemi obce se nachazi v 10-20 km z6né havarijniho planovani v okoli JE Dukovany. Po silnici
I11/3951, prochazejici feSenym uzemim je vedena evakuacni trasa EVA 15 Rapotice —
Stanovi§té — Velka Bites. Na feseni UP Ujezd u Rosic nejsou konkrétni pozadavky v oblasti
ochrany obyvatelstva.

j). VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Dokumentace netesi zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

k) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Ujezd u Rosic je typickou venkovskych obci. Podél vefejnych prostranstvi se vétsinou
zachovala ptivodni seviena obytna zastavba, za kterou jsou umistény hospodaiské trakty a
staveni a za nimi zahrady, piipadné¢ zdhumenky. Volné plochy v hospodaiském zazemi
usedlosti a rodinnych domt neni vhodné déle zastavovat z divodu ochrany a potfeby zachovani
charakteru uzemi a vlastni obce (zdk. ¢. 283/2021 Sb., § 38 odst. 4.). Dfive vymezeni
zastavitelné plochy v zahradach a zadnich traktech u zdhumnich cest jsou pro dal$i novou
vystavbu nepouzitelné z diivodu vyuzivani vlastniky pro svij vlastni ucel (Br2 — ¢ast zastavéna,
Br4 — zastavuje se, Br5 — nevhodna z divodu kolize s vefejnou zeleni, Br6 — severni ¢ast
zastaveéna, jizni ¢ast pripojena k celku pozemki u €. p.104, Br7 — pfevzato jako Z.7 piipojena
p. €. 1252 tvorici se sousedni parcelou funkéni celek, Br8 —volna proluka zapoctena do kapacity
stabilizovanych ploch, Br10 — zastavéno, volna proluka zapoctena do kapacity stabilizovanych
ploch, Br11 — pfevzato jako Z.10, Br12 — po dohodé& s uréenym zastupitelem zruseno a vétSinou
zafazeno jako stabilizovana plocha zahrad Brl3 — pfevzato jako Z.8). Rozséahlé lokality pro
zastavbu bydleni obsazené v dosavadnim platném Gzemnim planu nachazejici se na ptdé I. tf,
ochrany byly novym UP zruseny (Brl5 — 2,85 ha, Z3 dle zmény &.1 UP — 1,53 ha).

Na nékterych volnych parcelach uvnitf zastavéného uzemi ptipravuje investor ve spolupraci
s obci novou vystavbu, kapacita tohoto uzemi je zapoc¢tena ve vyhodnoceni potfeby novych
ploch pro vystavbu. MozZnost pfistaveb a nadstaveb stavajicich ve stavajici zastavbé je
vyuzivana zejména pro zlepSeni plosného standardu bydleni, a proto neptfedstavuje realnou
moznost uspokojeni potteby novych byti.

Obec disponuje dostate¢nou kapacitou objektd a ploch pro obcanské vybaveni, stavajici
zafizeni budou v pfiStim obdobi stabilizovana a rozSifovana, rozsahly aredl pro sport je
v soukromém vlastnictvi, navazuje na dlouholetou tradici tréninkovych kempti pro basketbal a
konani dalsich akci, dalsi ploSny rozvoj se neptedpoklada.

Byvaly zemédélsky aredl slouzi pro potiebu soukromé firmy, ma dostate¢nou kapacitu pro
rozvoj uvniti arealu. Drobné mistni firmy a femesIné provozovny jsou bezkonfliktn€ umistény
uvniti obytné zény, i zde je mozny a dle regulativii UP rozvoj dalsich netusicich ekonomickych
aktivit.

Potfeba novych zastavitelnych ploch pro vetfejné ani komeréni obcanské vybaveni a pro
pracovisté nebyla pii piipravé zadani UP vyhodnocena.
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Demografické udaje

Pocet obyvatel obce (SLDB 2011) 269
Pocet obyvatel obce (SLDB 2021) 278
Pocet obydlenych byt (SLDB 2021) 106
Primérny pocet osob na byt (SLDB 2021) 2,62
Pocet obyvatel 31.12.2025 277
Primérny vék obyvatel (31.12.2024) 45,0
Pocet dokoncenych bytd 2020-2024 4
Pohyb obyvatel

Naemdb Y. o0 L

T

Zivé narozeni Zemreli Pristéhovali Vystéhovali Pl‘irgzeny PrirGistek Cel.kow
piirGstek stéhovanim piirGstek

[m2021 m2022 w2023 02024 W2025 |

) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

A. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na ZPF
1. Udaje uvedené v odstavci 2 pism. a) az g) vyhl. €. 271/2019 Sb. jsou uvedeny v tabulce,
ktera je jako ptiloha soucasti odlivodnéni Uzemniho planu Ujezd u Rosic.

2. Udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci, slouZicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym reSenim

Navrzené feSeni nezasahuje do stavajici sit€¢ ucelovych komunikaci vyuzivanych pro
zemédélské nebo lesni hospodateni.

3. Zduvodnéni navrZzeného reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénvch obecnvch zajmu nejvvhodnéjsi (zak. 334/1992 Sb., § 5)

a) Zdivodnéni navrzeného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany ZPF dle
§ 4 zak. ¢. 334/1992 Sb.

Z.1 Na zakladé pozadavku obsazeného v zadani UP dle zadosti vlastnika pfedmétné parcely a
celé navazujici lokality byla vymezena nova zastavitelnd plocha pro bydleni ve vazb¢ na
usedlost byvalého Dolniho mlyna. Dotena bude méné kvalitni zemédélska puda (V. ti.
ochrany). Lokalita neni soucasti obdé¢lavanych ptidnich blokd. Nedojde k zdsahu do
komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkl ani ztiZeni
obhospodafovani ploch navazujicich.

7.2 Na zikladé pozadavku obsaZzeného v zadani UP dle zadosti vlastnika pfedmétné parcely
byla vymezena nova zastavitelna plocha pro bydleni u silnice 111/3956 ve vazb¢ na zastavéné
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uzemi obce. Dotcena bude zemédé€lska pada II1. tf. ochrany. Lokalita je souc¢asti samostatného
obd¢lavaného ptdniho bloku, ne kterém hospodafi zadatel. Nedojde k zdsahu do komunikaci
slouzicich k obhospodatovani zemédélskych a lesnich pozemku ani ztizeni obhospodatovani
ploch navazujicich.

Z.3 Na zakladé pozadavku obsazeného v zaddni UP a dle Zadosti vlastnika byla vymezena
zastavitelnd plocha pro bydleni jiz diive Castecné obsazena pro stejny ucel v dosavadnim
platném uzemnim planu (Brl) u mistni komunikace a uvnitt zastavéného tizemi obce. Dot¢ena
bude zeméd¢lska pada III. tf. ochrany. Lokalita je nyni vyuZzivana jako zahrada, nezasahne do
zadného obdélavaného plidniho bloku. Nedojde k zadsahu do komunikaci slouzicich
k obhospodafovani zemédé€lskych a lesnich pozemkii ani ztizeni obhospodafovani ploch
navazujicich.

7.4 Na zakladé pozadavku obsazeného v zadani UP byla vymezena zastavitelna plocha pro
bydleni jiz dfive obsazena pro stejny Gcel v dosavadnim platném tzemnim planu (Brl) u mistni
komunikace a ve vazbé na zastavéné uzemi obce. Dotéena bude zeméd¢lska puda III. tf.
ochrany. Lokalita zasahne do kraje obdé¢lavaného ptidniho bloku, neztizi vSak podstatné jeho
obd¢lavani. Nedojde k zdsahu do komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a
lesnich pozemk ani ztizeni obhospodatovani ploch navazujicich.

7.9 Na zakladé pozadavku obsazeného v zadani UP a pozadavku obce byla vymezena
zastavitelna plocha pro bydleni uréena pro uspokojeni potteb v budoucim obdobi po vycCerpani
podstatné €asti kapacity plochy (85 %) zatfazené do I. etapy vystavby. Lokalita se nachéazi ve
vazbé na zastavitelnou plochu Z.8 u silnice I1I/3951. Dotéena bude zemédélska ptuda III. tf.
ochrany. Lokalita zasahne do okraje obdé¢lavaného ptidniho bloku, neztizi vSak podstatné
obdélavani. Nedojde k nevhodnému zasahu do komunikaci slouZzicich k obhospodatovani
zeméedelskych a lesnich pozemkt ani ztizeni obhospodafovani ploch navazujicich.

Z7.10 Na zakladé pozadavku obsazeného v zadani UP byla vymezena zastavitelna plocha pro
bydleni jiz dfive obsazena pro stejny ucel v dosavadnim platném tGzemnim planu (Brll) u
silnice II1/3951 a uvnitt zastavéného tizemi obce. Dotéena bude zemédélska pida V. ti.
ochrany. Lokalita je nyni vyuzivana jako zahrady, nezasdhne do zddného obd¢lavaného
pudniho bloku. Nedojde k zasahu do komunikaci slouZzicich k obhospodatovani zemédélskych
a lesnich pozemki ani ztizeni obhospodatfovani ploch navazujicich.

Z.11 Na zakladé pozadavku obsazené¢ho v zadani UP a pozadavku obce byla vymezena
zastavitelna plocha pro bydleni ur¢ena pro uspokojeni potteb v budoucim obdobi po vycerpani
podstatné ¢asti kapacity plochy (85 %) zatazené do 1. etapy vystavby. Lokalita se nachazi ve
vazb¢ na zastavitelnou plochu Z.9 a stabilizované plochy bydleni u silnice I11/3951. Dot¢ena
bude zejména zeméd¢clska ptida V. ti. ochrany. Lokalita zasahne do okraje obdélavaného
pudniho bloku, neztizi vSak podstatné jeho obdélavani. Nedojde k nevhodnému zasahu do
komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkii ani ztizeni
obhospodatovani ploch navazujicich. Z urbanistického hlediska se jedna o lokalitu, jejiz vyuziti
je opodstatnéno az vyuziti ploch bezprostiednéji navazujicich na zastavéné uzemi obce.

Z..12 Na zakladé pozadavku obsazeného v zadani UP a po dohodé s uréenym zastupitelem byla
u silnice 11I/3956 vymezena plocha pro rekreaci v zahradkaiskych osadach. V daném tzemi je
regula¢nimi podminkami umoznéna vystavba objektl pro individudlni rekreaci, a proto zde byl
vyhodnocen ptedpokladany zdbor ZPF. Na ¢asti tizemi muze byt dotCena zemédélska pada II1.
tf. ochrany. Lokalita neni soucéasti obdélavaného ptidniho bloku. Nedojde k zdsahu do
komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkii ani ztizeni
obhospodatovani ploch navazujicich.
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Z..13 Na zékladé pozadavku obsazeného v zadani UP byla vymezena malé zastavitelna plocha
pro ob¢anské vybaveni na okraji obce u silnice I11/3956 a uvnitf zastavéného uzemi. Jedna se
zptistupnéni piipadné rozsiteni stavajicitho drobného technického objektu. Dotéena bude mala
plocha zeméd¢lské pudy III. tf. ochrany. Lokalita je nyni zatravnéna, nezasdhne do zadného
obdélavaného ptidniho bloku. Nedojde k zdsahu do komunikaci slouzicich k obhospodatovani
zemédélskych a lesnich pozemki ani ztizeni obhospodafovani ploch navazujicich.

CNU.2 Na zakladé pozadavku obsazeného v zadani UP a pozadavku obce byl vymezen koridor
pro technickou infrastrukturu ur¢eny pro vodohospodaiské stavby, revitalizaéni opatieni a
USES v nivé Ujezdského potoka. Plocha je nyni vét§inou obhospodafovana jako trvalé travni
porosty, vyskytuji se ze 1 mensi pidni bloky travnich porostli na orné pud¢ a tthoru. Dotcena
bude zemédélskd piida V. tf. ochrany. Nesmi dojit k nevhodnym z4sahim do komunikaci
slouzicich k obhospodatovani zemédélskych a lesnich pozemki ani ztizeni obhospodatovani
ploch navazujicich.

b) Prokazani nezbytnosti a pievazujiciho vetejného z4jmu u navrzeného zaboru zeméd¢lské
pudy L. a IL. tf. ochrany.

7.5 Na zékladé pozadavku obsazeného v zadani UP byla vymezena zastavitelna plocha pro
bydleni jiz diive ¢aste¢né obsazena pro stejny tcel v dosavadnim platném tizemnim planu (Brl)
u mistni komunikace a ve vazb¢ na zastavéné tizemi obce. Lokalita ma polohu umoziujici
logicky rozvoj urbanistické struktury obce a je velmi vhodna jak ztohoto hlediska, tak
z hlediska technické ptipravenosti. Je mozné dobré napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Dotc¢ena bude zeméd¢lska piida II. a III. tf. ochrany. Lokalita zasdhne do kraje
obd¢lavaného ptudniho bloku, neztizi vSak podstatné jeho obdé€lavani. Nedojde k zdsahu do
komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkl ani ztizeni
obhospodafovani ploch navazujicich. P. €. 2108 je ve vlastnictvi obce a lokalita je aktivné
pfipravovana samospravou pro vystavbu. Dle koncepce zastupitelstva by realizace vystavby
méla byt prvnim krokem v planu vystavby a regenerace bytového fondu v obci. Obyvatelé
mladSich vékovych skupin by méli pfispét k zpomaleni negativnich trendt vyvoje
demografické struktury obyvatel obce. Na zastavéné tzemi obce nenavazuji jiné technicky
dostupné plochy zemédélské ptidy, které by nebyly zatazeny do 1. a II. tf. ochrany ZPF. Lokality
7.4 a 7.8 jsou predany stavebniklim k vystavbé¢ a vystavba je pfipravovana, v lokalit¢ Z.8 byla
Jiz vystavba zahajena. UdrZitelny rozvoj tizemi a obce je vefejnym zdjmem, ktery v tomto
piipad¢ ptevazuje na zajmy ochrany ZPF.

7.6 Na zakladé pozadavku obsazeného v zadani UP byla vymezena zastavitelna plocha pro
bydleni jiz diive obsazena pro stejny ucel v dosavadnim platném tizemnim plénu (Br3) u mistni
komunikace a ve vazb¢ na zastavéné izemi obce. DotCena bude zeméd¢€lska puda II. tf. ochrany.
Lokalita zasdhne do kraje obd¢lavaného ptidniho bloku, neztizi v§ak podstatné jeho obd¢lavani.
Nedojde k zasahu do komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédé€lskych a lesnich
pozemk ani ztizeni obhospodafovani ploch navazujicich. Zastavba v dané lokalit€¢ ma umoznit
v budoucnu pokracovani vystavby zapocaté na lokalité Z.5. Vefejny zdjem pievazujici nad
zajmem ochrany ZPF je ddn pozadavkem na vytvafeni podminek udrzitelného rozvoje tizemi a
vlastni obce.

Z.7 Na zikladé pozadavku obsazeného v zadani UP byla vymezena zastavitelna plocha pro
bydleni jiz dfive obsazena pro stejny ucel v dosavadnim platném tizemnim pléanu (Br7) u silnice
I11/3956 a uvnitf zastavéného uzemi obce. Dotéena bude prevazné zeméedélska puda III. tif.
ochrany. Velmi malé plocha piidy I. ti. ochrany se nachazi u hranice se sousednim pozemkem
uvnitt zastavéného Uzemi, jejim vyloucenim ze zastavitelné plochy by vznikl neobdélavatelny
zbytek zemédélské pudy, tato ¢ast pozemku bude slouzit jako zahrada. Lokalita je vyuzivana
jako zahrada a nezasdhne do obdélavaného ptidniho bloku. Nedojde k zdsahu do komunikaci
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slouzicich k obhospodatovani zemédélskych a lesnich pozemku ani ztizeni obhospodatovani
ploch navazujicich. Vefejny zajem je dan potiebou vyuziti pfevazujici Casti lokality s pidou
nizsi kvality.

7.8 Na zakladé pozadavku obsazeného v zadani UP byla vymezena zastavitelna plocha pro
bydleni jiz diive obsazend pro stejny Gcel v dosavadnim platném tzemnim planu (Brl3) u
silnice III/3951 a ve vazb¢ na zastavéné izemi obce. DotCena bude zeméd¢lska pida III. tf.
ochrany. Velmi mala plocha ptidy II. tf. ochrany se nachazi u hranice se sousednim pozemkem
uvnitf zastavéného tizemi, jejim vyloucenim ze zastavitelné plochy by vznikl neobdé€lavatelny
zbytek zeméedélské pudy, zabor ZPF v této ¢asti pozemku bude minimalni, zbytek bude slouzit
jako zahrada. Lokalita zasahne do obdé€lavaného pudniho bloku, neztizi vSak podstatné jeho
obdélavani. Nedojde k zasahu do komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédé€lskych a
lesnich pozemkl ani ztizeni obhospodaifovani ploch navazujicich. Vefejny zijem je dan
potfebou vyuziti pfevazujici ¢asti lokality s ptidou nizsi kvality.

7.14 Na zakladé pozadavku obsaZeného v zadani UP dle Zadosti vlastnika pfedmétné parcely
a celé navazujici lokality byla vymezena nova zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska
ve vazb¢ na usedlost byvalého Dolniho mlyna. Je vymezena vyhradné pro zeméd¢lské ucely,
tj. stavby a objekty slouZici a souvisejici se zemédélskym hospodatenim v izemi. Dotcena bude
zeméedelska ptda (II. tf. ochrany). Lokalita je vymezena tak, aby nezasahovala do obdélavanych
pudnich blokt. Nedojde k zasahu do komunikaci slouZicich k obhospodatovani zemédélskych
a lesnich pozemki ani ztizeni obhospodatfovani ploch navazujicich.

7..15 Na zékladé pozadavku obsaZzeného v zadani UP a zadosti obce byly vymezena plocha pro
rozsifeni mistni komunikace tak aby byly pfi budovani mistni komunikacni sité pro budouci
mozné ucely dodrZzeny parametry Sitky vefejného prostranstvi pro mistni komunikaci 8 m (vyhl.
146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu). Zamér v minimalnim rozsahu zasahuje na sousedici
plochy zahrad se zemé&délskou ptidou II. tf. ochrany (120 m?). Lokalita se nachazi uvnitf
zastavéného uzemi, zamér je soucasti veiejné prospesnych staveb.

CNU.1 Uzemni plan vymezuje koridor pro dopravni infrastrukturu. Uéelem koridoru je uvedeni
UPD do souladu se stavem v tizemi. Pro obsluhu stavajici usedlosti &. p. 12 slouZi stavajici
ucelova komunikace po vlastnich pozemcich. S ohledem na to, Ze byly v dané lokalité vymezen
uzemnim planem nové zastavitelné plochy, které mohou vyzadovat dopravni obsluhu po
vetejné komunikaci, byl vymezen vyse uvedeny koridor tak, aby mohla byt v katastru
nemovitosti plocha stavajici komunikace vlozena jako plocha dopravy. Komunikace se
castecné dotykéd zemédélské pldy II. tf. ochrany. Zajisténi fadné dopravni obsluhy Gzemi je
vefejnym zajmem zejména z hlediska zajiSténi pozarni ochrany a ochrany zdravi obyvatel.

Koncepce rozvoje obce byla ve fazi piipravy Zadani UP konzultovana na KrU JMK, OZP.
Zaznam jednani je pfiloZen jako pfiloha €. 3 odiivodnéni tzemniho planu.

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch je obsazeno jako samostatna piiloha ¢. 2
odiivodnéni tzemniho planu a v ptfedchozi kapitole. Hledisko stabilizace osidleni a
udrzitelného rozvoje je tieba povazovat dilezity vefejny zdjem a navrzeny rozvoj sidla za
opodstatnény. Udrzitelny rozvoj a vystavba se zamétuji na harmonicky rozvoj spolecnosti,
ekonomiky a Zivotniho prostfedi, pificemz vystavba je chapana jako nedilnd soucast tohoto
procesu. Vyuziti mén¢ kvalitni zemédé€lské pudy je upfednostnéno pied jinymi plochami
s padou kvalitngjsi. Novym fesenim UP Ujezd u Rosic byly vypustény zastavitelné plochy pro
bydleni (Brl5, Z3) na plochach ZPF 1. tf. ochrany o celkové rozloze 4,38 ha. Pro uspokojeni
potieb vystavby v obci bylo navrzeno z hlediska ochrany ZPF ve vefejném zajmu podstatné
vyhodnéjsi feSeni. Vyuziti méné kvalitni zeméd¢€lské pidy je uptednostnéno pied jinymi
plochami s ptidou kvalitng;si.
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Odivodnéni UP Ujezd u Rosic

Ill. tFida ochrany, primé&rné produkeni pidy
B . tiida ochrany, podprimérné produkéni pidy
- V. tfida ochrany, velmi méalo produkéni pudy

tridy ochrany ZPF na uzemi obce

4. Graficka &ast vyhodnoceni predpokladanych disledkii izemniho plinu Ujezd u Rosic
na zemédélsky pidni fond je obsazena v grafické Casti odivodnéni zmeény uzemniho planu ve
vykrese ¢. 5— VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

B. Vyhodnoceni piredpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkce lesa (PUPFL).
Pti realizaci zdméra uvnitt koridoru CNU.2 miize dojit k dotceni okraji lesnich pozemkii na
v nivé Ujezdského potoka. P¥i vystavbé retenéni nadrze se predpoklada trvaly zabor PUPFL
v rozsahu do 0,4 ha. Jedna se o lesy hospodaiské.
Piirodni lesni oblast 33 — Pfedhoii Ceskomoravské vrchoviny
Lesni typ 3S1 Svézi dubova bucina modalni
3K1 Kysela dubova buc¢ina modalni
Zamgr je dle informace obce projednavan ve stavebnim fizeni.

m) VYHODNOCENi PRIPOMINEK VCETNE JEHO ODUVODNEN]
Bude dopInéno po projednani.
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Prilohy:

1a — Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu dle Uzemniho
planu Ujezd u Rosic — |. etapa

1b — Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu dle Uzemniho
planu Ujezd u Rosic — Il. etapa

1c — Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu dle Uzemniho
planu Ujezd u Rosic podle druht ploch

2 — Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni

3 — Zaznam pracovniho jednani/konzultace na KrU JMK, OZP
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Pfiloha 1a — Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu dle Uzemniho planu Ujezd u Rosic — I. etapa

Vyméra zaboru podle tfid ochrany

Odhad vyméry

Informace o

Souhrn (ha) zaboru, na které | Informace o existenci staveb Informace podle
Oznaceni Navrzeny zpusob vyuziti vymeéry bude provedena existenci k ochrané ust. § 3 odpst 1
plochy plochy zaboru rekultivace na odvodnéni = Ty T
(ha) . . Ii. V. V. zemédélskou nebo zavlah pozer'nlv(_u pred' pism. g)
pudu erozni €innosti
ZA1 bydleni venkovské — BV 0,096 0,096 0 ne ne ne
z2 | bydlenivenkovske ~BV 0,25 0,25 0 0 ne ne ne
vefejnd prostranstvi — PU
2.3 bydleni venkovské — BV 0,099 0,099 0 0 ne ne ano
z.4 | Dydlenivenkovske — BV 0,29 0,29 0 0 ne ne ano
zelen zahr. a sadova — Z2Z
25 bydleni venkovské — BV 0,69 0,57 | 0,12 0 0 ne ne ano (&ast)
2.6 bydleni venkovské — BV 1,74 1,74 0 0 0 ne ne ano
2.7 bydleni venkovské — BV 0,117 10,007 O 0,11 0 0 ne ne ano
2.8 bydleni venkovské — BV 0,43 0,03 | 0,40 0 0 ne ne ano
210 bydleni venkovské — BV 0,20 0 0 0,20 0 ne ne ano
Plochy I. etapa bydleni celkem 3,912 10,007 2,34 [1,269 | O | 0,296 0
rekreace v zahradkarskych
212 osadéch — RZ 4,802 0,20 0 0,18 0,02 0 ne ne ne
z.13 | obcanske vybaveni 0,19 0 | 001 0,18 0 ne ne ne
vSeobecné — OU
z.14 | Plochy smiSené obytné 0,23 0,23 0 ne ne ne
venkovské — SV
215 doprava silniéni — DS 0,012 0,012 0 ne ne ne, VPS
CNU.1 | koridor pro dopravni infr. 0,1 0,065 0,035
CNU.2 | koridor pro technickou infr. 0,99 0 0,99
Plochy mimo bydleni celkem 1,722 0,307 | 0,19 0 | 1,225 0
UP Ujezd u Rosic
CELKEM zabor ZPF 1. etapa 5,354 0,007 2,572 1,959 | 0 | 0,816 0
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PFiloha 1b — Pfedpokladany zabor zemédélského ptidniho fondu dle Uzemniho planu Ujezd u Rosic - II. etapa

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany

Odhad vyméry

Souhrn (ha) zaboru, na které | Informace o einZ::::ia:tz \?eb Informace podle
Oznaceni Navrzeny zplsob vyuziti vymeéry bude provedena existenci k ochrané ust. § 3 odpst 1
plochy plochy zaboru rekultivace na odvodnéni - I sV
(ha) I II. . Iv. V. zemédélskou nebo zavlah pozer’nlv(_u pred' pism. g)
pidu erozni ¢innosti
29 bydleni venkovské — BV 0,62 0 0,57 0,05 0 ne ne ne
Z11 bydleni venkovské — BV 0,93 0 0 0,01 0 0,92 0 ano ano ne
UP Ujezd u Rosic
. 1 0 0 0,58 0 0,97 0
CELKEM zabor ZPF Il. etapa 99 ’

Pfiloha 1c — Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu dle Uzemniho planu Ujezd u Rosic podle druhti ploch

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany Odhad vyméry Informace o
Souhrn (ha) zaboru, na které | Informace o existenci staveb Informace podle
Oznaceni Navrzeny zpUsob vyuziti vymeéry bude provedena existenci k ochrané ust. § 3 odpst 1
plochy plochy zaboru rekultivace na odvodnéni - TS s
(ha) I. II. . Iv. V. zemédélskou nebo zavlah pozer'nlv(_u pred' pism. g)
pidu erozni ¢innosti
Plochy bydleni celkem I. etapa 3,912 [0,007| 2,34 | 1,269 | O 0,296 0
Plochy bydleni celkem Il. etapa 1,55 0 0 0,58 | O 0,97
Plochy mimo bydleni celkem 1,722 0 0307|019 | 0O | 1,225 0
UP Ujezd u Rosic
CELKEM zébor ZPF 1. etapa 7,184 |0,007| 2,647 | 2,039 | 0 | 2,491 0
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Pfiloha 2 — Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

B. VYHODNOCENI POTREBY ZASTAVITELNYC}I PLOCH PRO BYDLENI
Podklad pro vyhodnoceni: Metodicky pokyn MMR (C.j. MMR-1640/2022-81)

B.1 Vyhodnoceni celkové potieby novych bytu

B1.1 Vyhodnoceni vnitini potieby novych byti
B.1.1.1 Vyhodnoceni zakladni vniti'ni potfeby novych byti

- pocet mladych lidi ve véku od 10 do 24 let*) 19+10+3 = 32
- pocet senioru ve véku 65+%) 14+13+24+10+4 = 65
32/2-65/2 = 16-32,5 = -17

*) CSU — nejnovéjsi data (31.12.2021)
B.1.1.2 Vyhodnoceni odpadu byti
1. Konverze byt na rekrea¢ni vyuziti — neuplatni se

- neobydlené byty SLDB 2011 41

- neobydlené byty SLDB 2021 38

byty z neobydlenych pievedeny do bytového fondu 3

2. zastavba nevyhovujici platné legislativeé neuplatni se

3. zastavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbanistickych diivodt neuplatni se

4. demolice bytd vynucené planovanymi investicemi neuplatni se
B.1.1.3 Stanoveni celkové vnitini poti‘eby novych byti -17-3= -20

B.1.2.1 Porovnani struktury bytového fondu

Pocet obyvatel bydlicich v rodinnych domech SLDB 2021 98,11 %

pramér CR pro obce 200-499 obyv. 89,34 %

Podil osob bydlicich v RD je vétsi jak primér CR — vypodet potieby bytii vyplyvajici ze strukturalng
nevyhovujiciho bytového fondu se neuplatni.

B.1.2.2 Vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti bytu

- pocet obydlenych byt 2011 93
- pocet obyvatel 26.3.2011 269
- po¢et dokoncenych byt 2011-2025 12
- pocet obyvatel 31.12.2024 275

dosavadni vyvoj obsazenosti byt
275/(93+12) —269/93 = 2,62 — 2,89 = - 0,27 za 10 let

extrapolace na 15 let — 0,4 tedy 2,22

vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z trendu snizovani obsazenosti bytt
275/2,22 — 105 = 19
B.1.2.3 Vysledny vypocet vnitini poptavky po novych bytech

Celkova vnitini poptavka po novych bytech 19-3= 16

B 1.3. Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech
B.1.3.1 Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

prirastek/tbytek st¢hovanim 20102024 +22
predpokladand obsazenost byti 2,22
vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych  bytech 22/2,22 = 10

B.1.3.2 Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury
obec neni zarfazena do rozvojové oblasti — nepouzije se
B.1.3.3 Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti veiejnych infrastruktur
V obci jsou dostupné vSechny zakladni prvky vefejné infrastruktury dle standardd MMR:
- obdanské vybaveni (MS v mist&, ZS ¢asova dostupnost s VHD 30 min.)
- socialni sluzby (¢asova dostupnost dojezdova doba do 30 min.)
- zdravotnictvi (¢asova dostupnost dojezdova doba do 35 min.)
- kultura (zdkladni v mist¢)
- vefejna sprava — posta (10 km)
- ochrana obyvatelstva — hasi¢ské zbrojnice (v mist¢)
- hiisté (v miste)
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- dopravni infrastruktura — doprava v klidu (v mist¢)

- vefejna hromadna doprava — zastavka (600-700 m)

- technicka infrastruktura (stanovisté tiidéného odpadu (v mist¢)

- zasobovani vodou, vefejna kanalizace — dostupné v misté

- vefejna prostranstvi (0,5 — 1 ha)
Urbanisticky korektiv bytt 10
B.1.3.4 Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra — predpoklad umisténi
vyznamného zaméstnavatele — dostavba jaderné elektrarny Dukovany — vzdusna vzdalenost 16 km

Urbanisticky korektiv byt 10
B.1.4 Vypocet celkové potieby novych byti

pocet bytli pro uspokojeni vnitini potieby -20

pocet byt pro uspokojeni vnitini poptavky 16

pocet bytli pro uspokojeni vnéjsi poptavky 30

CELKEM 26

B.2 Vyhodnoceni kapacity izemi pro vystavbu
B.2.1 Vypo¢tova kapacita ploch vymezenych v izemnim planu pro rozvoj bydleni
B.2.1.1 Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

1. Nezastavéné proluky 10
2. Zahusténi 5
B.2.1.2 Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén 53

B.2.1.3 Vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity izemi pro rozvoj bydleni 63

B2.2 Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuZiti ploch vymezenych v izemnim planu
pro rozvoj bydleni
B.2.2.1 Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce

Pocet dokoncenych byt v uplynulych 15 letech 2011-2025 12
Obec mirn¢€ rozvojova (30-60 bytti/1000 obyv./15 let, nastavena vychozi hladina
pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50 %
B.2.2.2 Stanoveni mira pravdépodobnosti skute¢ného vyuZziti stabilizovanych ploch
proluky 6 bytd 80 % (volna proluka) 5
4 byty 25 % (zahrady) 1
zahusténi 5 bytd 20 % 1*)
redukovana kapacita stabilizovanych ploch celkem 7
*) nadstavby realizované v tzemi se nepouzivaji k navySeni poc¢tu byti ale ke zlepSeni plosného
standardu bydleni

B.2.2.3 Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti ploch zmén
Bodové hodnoceni ploch zmén podle jejich vlastnosti

oznaceni G TI TL E Z M celkem %
plochy

7.3 1 1 1 1 1 1 6 80
7.7 1 1 1 1 1 1 6 80
7.8 1 1 1 1 1 1 6 80
7.5 1 -1 1 1 1 1 4 65
7.1 1 -1 1 1 1 1 4 65
7.2 1 1 -1 1 1 1 4 65
Z.10 1 -1 1 1 1 1 4 65
7.9 1 -2 1 1 1 1 3 60
7.14 1 -1 -1 1 1 1 2 55
7.4 1 -1 1 1 1 -2 1 50
Z.11 1 -2 -1 1 1 1 1 50
7.6 -1 -2 -1 1 1 -2 -4 20
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Legenda:

vlastnosti geometrické

technické
ekologické

majetkopravni

G
— napojeni na infrastrukturu TI
— stfet s limity vyuziti izemi TL
— ekologické zatéze E
— zastavba k asanaci Z

M

%

mira pravdépodobnosti skutecného vyuziti

Vypocet redukované kapacity navrzenych ploch pro vystavbu — . etapa

oznaceni plochy | vypoctova kapacita | mira pravdépodobnosti | redukovana kapacita
(bytt) skute¢ného vyuziti (%) | (byti)

7.3 1 80 0,8

7.7 1 80 0,8

7.8 5 80 4

7.5 7 65 4,55

71 1 65 0,65

7.2 1 65 0,65

710 2 65 1,3

Z7.15 1 55 0,55

74 4 50 2

7.6 13 20 2,6

celkem 17,9

Vypocet redukované kapacity navrzenych ploch pro vystavbu — 1. etapa

oznaceni plochy | vypoctova kapacita | mira pravdépodobnosti | redukovana kapacita
(byth) skute¢ného vyuziti (%) | (byti)

79 7 60 4,2

Z.11 8 50 4

celkem 8,2

B.2.3 Stanoveni skute¢né (redukované) kapacity ploch vymezenych v izemnim planu pro rozvoj

bydleni

Redukovana kapacita stabilizovanych ploch (byti)
Redukovana kapacita navrzenych ploch pro vystavbu I. etapa

CELKEM

Redukovana kapacita navrzenych ploch pro vystavbu II. etapa
(Po vycerpani 85 %skutecné kapacity 1. etapy)

B.3 Zavérecna bilance a aplikace politického korektivu
Celkova potieba novych bytil pro pfisti obdobi

Kapacita uzemi pro vystavbu novych bytl v I. etapé
Politicky korektiv nebyl uplatnén.
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Pfiloha 3 — Zaznam pracovniho jednani/konzultace na KrU JMK, OZP

Pracovni jednani/konzultace ohledné Navrhu zadani izemniho planu Ujezd u Rosic
- zaznam

Dne 16.01.2026 probéhlo pracovni jednani na Krajském tfadé Jihomoravského kraje, OZP za
Ucasti pana Mgr. Zderika Tesafe (starosta obce Ujezd u Rosic) a Mgr. Mirka Smetana (OZP -
referent EIA/SEA); na kterém byl panem starostou piedstaven koncept uvazovaného rozvoje
obce na zakladé predlozeného navrhu zadani nového UP.

Z jednani vyplynulo, Ze:

— Nepiedpoklada se navyseni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni oproti stavajicimu UP.
Obec ma zajem na koncepcnim rozvoji vystavby na obecnich pozemcich - pfedpoklad je, ie
na zakladé zadani nového UP dojde spise ke zmen3eni rozsahu vymezenych navrhovych
ploch pro bydleni (viz dolozeny orientacni zakres).

— Nepredpoklada se vymezovani ploch pro bydleni napliujicich dikci pfedmétu posuzovani
dle zakona o posuzovani viivii na ZP (t]. bliZici se vyméte 5 ha).

— Nebudou vymezovany nové navrhové plochy pro vyrobu a skladovani.

— Nebudou vymezovany nové plochy a koridory pro realizaci nadmistné vyznamnych zaméru
(ZUR JMK a jina nadiazena UPD a nadiazené koncepéni dokumenty).

— V névrhu zadéni UP je v &asti ,PoZadavky obce” uveden poZadavek na provéfeni ploch pro
vystavbu rybnik( a tni. Plochy by mély byt vymezovany J od centrdlni zastavby obce v nivé
Ujezdského potoka a dale v SZ &4sti k. U. v nivé Dolniho potoka. Jeden ze zémér( je jiz
v projekéni piipravé, ostatni pouze jako predpoklad; nicméné pujde vidy o méné rozsahlé
vodni prvky, u kterych je dGvodny prfedpoklad, Zze svym charakterem a rozsahem nenaplni
dikci pfedmétu posuzovani dle zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

V Brnég, dne 16.01.2026

4
ﬁ@
Mgr. Zdenka Tesare ~Mirek Smetana

Ujezd u Rosic, starosta KrU JMK, OZP
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