Méstsky GFad Rosice AR MU FIARRARAT
Odbor stavebni urad MURSX018W6AZ
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:
Ze dne:
Nase ¢j.: MR-C 25421/26-0SU
Nade sp.zn.: MR-S 17036-26-0SU
DLE ROZDELOVNIKU

Vyfizuje: Ing. Novak Ivo
Tel.: 546 492 182
Fax: 546 492 119
E-mail: novak@rosice.cz
Datum: 19.05.2026

ROZHODNUTI

POVOLENIi STAVBY

Odbor stavebni urad Méstského Uradu Rosice, jako obecni stavebni urad pfislusny podle § 30 odst.
1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a 34a odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen "stavebni zakon"), za uZiti prechodného ustanoveni a § 334b odst. 4
stavebniho zdkona, v fizeni o povoleni zmény zdméru pred dokonéenim prezkoumal podle § 182 az
§ 192 a stavebniho zdkona zadost, kterou dne 24.03.2026 podala prostrednictvim portalu
stavebnika spolec¢nost

HOLESO s.r.o., ICO 11973650, Za Habrem 447, 664 88 Zbraslav,
kterou zastupuje Ing. Petr Sury, ICO 40447049, Myslivecka 831/58, 620 00 Brno

(dale jen "stavebnik"),

a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zdkona

l. podle § 197 a 211 stavebniho zakona,
povoluje
zménu zaméru pred dokonéenim

novostavba bytového domu, Masarykova, Zbraslav

(ID zaméru Z2/2026/57231, déle jen "stavba") na pozemcich parc.c.st. 39/1, parc. ¢. 1421/27,
1421/30, 1421/45, vse v katastralnim Gzemi Zbraslav na Moravé (v dalSim textu nebude katastralni
Uzemi uvadéno).

pracovisté: ID DS 6abbzec IC 00282481
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Stavebni zamér byl schvalen rozhodnutim ze dne 11.12.2023 pod ¢.j. MR-C 119528/23-0SU, sp.zn.
MR-S 102708-23-0SU, které nabylo pravni moci dne 19.01.2024.

Zména stavby pred dokonéenim obsahuje:

Objekt bude podsklepen na celém pldorysu, vyjma pasu podél stitové stény sousedniho objektu
v Sifi 1,5 — 2,2 m. Stavajici sklepy jsou vybourany.
Stropni ZB konstrukce stropu nad 01. PP bude provedena zcela nové a u sousedniho Stitu je
navrzena konzola pro vyneseni Stitové stény na hranici parcely.
Zakladové pasy budou osazeny o 80 mm vyse a konstrukéni vyska v 01. PP zvySena o 125 mm. Z
dlvodu zvysSené tepelné izolace v podlaze 1.NP (kvuli podlahovému vytapéni) je tloustka
podlahy o 60 mm vétsi. Proto bude Uroven podlahy 1.NP zvySena o 270 mm.
V nové zvétSeném prostoru 01. PP budou navic umistény 2 komeréni prostory (kancelare se
zazemim).
V 1.NP bude rozdélen byt €. IV (3+ KK) na dva mensi byty 2+KK a 1+KK. Pro nové vznikly byt €.
XIl bude zfizeno nové parkovaci stani na dvore a sklepni kdje ve sklepé.
V podkrovi bude zvySena nadezdivka obvodové stény do ulice o 250 mm. Po stavebnich
Upravach bude hieben stfechy zvySen 0 520 mm.

Druh a ucel povolované zmény stavby: Novostavba bytového domu (tj. jednoducha stavba ve

smyslu § 5 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona).

Umisténi_stavby na pozemcich: parc.C.st. 39/1 (zastavénd plocha), parc. ¢. 1421/27 (ostatni

plocha), 1421/30 (ostatni plocha), 1421/45 (ostatni plocha).

Vymezeni Uzemi dotéeného vlivem stavby:

Stavbou budou dotéeny pouze pozemky stavebni, na kterych bude stavba umisténa, stavba
nebude mit negativni vliv na Zzadné sousedni pozemky ani stavby.

Podminky pro umisténi, provedeni a uzivani stavby:

1.

Stavba bude dokonéena podle ovéfené dokumentace, kterou vypracoval Ing. Petr Sury (CKAIT
1000379) v bfeznu 2026, ktera je vloZena do evidence elektronickych dokumentaci pod ID
dokumentace SROOX01U7F0Z.

Stavba bude provddéna v souladu se zavaznym stanoviskem Krajské hygienické stanice
Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (KHSJM 06568/2026/BO/HOK).

Ostatni podminky rozhodnuti ze dne 11.12.2023 pod ¢.j. MR-C 119528/23-0SU, sp.zn. MR-S
102708-23-0SU, které nabylo pravni moci dne 19.01.2024, zUstavaji dale v platnosti.

Uéastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, ddle jen ,,spravni rad“):

HOLESO s.r.o., Za Habrem ¢.p. 447, 664 88 Zbraslav
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Oduvodnéni:

Dne 24.03.2026 podal stavebnik prostfednictvim svého zmocnénce Zadost o povoleni vysSe
specifikovaného stavebniho zdméru a to v souladu s § 172 stavebniho zakona.

Dnem podani zadosti bylo v souladu s § 44 odst. 1 spravniho fadu zahdjeno fizeni o povoleni
zmény zaméru vedené podle Hlavy IIl (§ 182 a7 § 211) stavebniho zékona. Rizeni je v pfechodném
obdobi (dle § 334b odst. 1 stavebniho zdkona se rozumi obdobi do 31.12.2027) vedeno v lokalnim
agendovém informaénim systému M&U Rosice, nikoliv v informaénim systému stavebni spravy.

Podklady zadosti:

— projektova dokumentace, kterou vypracoval Ing. Petr Sury (CKAIT 1000379) v bfeznu 2026 a
vlozend do evidence elektronickych dokumentaci prostfednictvim portalu stavebnika (ID
dokumentace SROOX01U7F0Z) soucasné se zadosti podanou na formulati stanoveném § 4 vyhl.
€. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona)

— plnd moc k zastupovani stavebnika
— stanoviska a zdvazna stanoviska dot¢enych organd

— Meé&U Rosice, odbor Zivotniho prostfedi — zdvazné stanovisko (souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko) ze dne 27.02.2026 pod ¢j. MR-C 9716/26-OZP — zamér je
hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi pfipustny

— Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné ze dne 24.02.2026 pod ;.
KHSJM 06568/2026/BO/HOK — souhlas se zménou stavby pfed dokoncenim

V opatieni ze dne 08.04.2026 pod ¢j. MR-C 19812/26-0SU stavebni Grad vyrozumél podle § 188
stavebniho zdkona a § 47 odst. 1 spravniho fadu, Ucastniky fizeni, dotéené orgdny a hlavniho
projektanta o zahdjeni fizeni, ve kterém upustil od Ustniho jednani a ohledani na misté. Dotcené
organy mohly uplatnit zadvazna stanoviska a Ucastnici fizeni mohli uplatnit své ndmitky do 15 dnu
od doruceni tohoto vyrozuméni. Soucasné stavebni urad sdélil ucastnikim tizeni, Ze se mohou
pfed vydanim rozhodnuti v souladu s § 36 odst. 3 spravniho rfadu ve Ihaté 5 dnl vyjadrit k
podkladlim rozhodnuti.

Posouzeni stavebniho Uradu:

Stavebni Urad v provedeném stavebnim fizeni prezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zdkona,
cely zdmér pak posoudil v souladu s § 193 stavebniho zakona. Navrhovany stavebni zadmér
projednal s uUcastniky fizeni a pfi svém rozhodovéani vychazel mimo jiné z obsahu zdvaznych
stanovisek dotéenych organll. Pfezkoumanim zaméru stavebni Grad zjistil, Ze jeho uskute¢nénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi predpisy.

Predmétny stavebni pozemek je vymezen tak, Ze svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym usporadanim, umozZiuje vyuZiti pro navrhovany ucel a je dopravné
napojen na stavajici verejné pristupnou komunikaci umisténou na pozemcich parc.¢. 1421/45.
Na stavebnim pozemku je vsouladu s vyhlaskou vyiesena i likvidace srdzkovych vod. Srazkové
vody budou svedeny do akumulacnich nadrzi a vyuzivany pro zélivku zelené. Prepad z akumulacni
nadrze bude zaustén do stavajici destové kanalizace. Na stavebnich pozemcich ve vlastnictvi
spole¢nosti HOLESO s.r.o. bude provedeno 12 ks odstavnych stani pro osobni automobily.

Stavebni urad dosel kzavéru, Ze zména zaméru pred dokonfenim obecnym poZadavkim
na vyuzivani uzemi danym vyhlaskou vyhovuje.
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PredloZzend zména zaméru nepodléhd zjistovacimu fizeni dle zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( v platném znéni.

Posouzeni souladu stavebniho zaméru s Uzemné planovaci dokumentaci:

Pozemky uréené k vystavbé se nachazi dle Uzemniho planu Zbraslav, ktery nabyl G¢innosti dne
04.10.2023 v zastavéném uUzemi ve funkéni plose SV 012 (plocha prestavby — P.S.) plocha pro
bydleni. Zména zameéru pred dokoncenim je v souladu se schvalenou uzemné planovaci
dokumentaci.

Projektova dokumentace, ktera byla vypracovana opravnénou osobou, splriuje technické
poZzadavky na stavby uvedené v § 145 a nasl. stavebniho zakona. Dokumentace je Uplna, prehledna
a jsou v ni v odpovidajici mife feSeny obecné poZadavky na vystavbu. Stavebni Urad dosel k zavéru,
7e stavba nebude mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby.

Stavebni ufad v pribéhu Fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby. Stavebni Urad
proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Odivodnéni jednotného environmentalniho stanoviska (MR-C 9716/26-0SU):

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, stavebni zamér posoudil postupem dle zakona
€. 148/2023 Sh. a shledal, Ze je z hlediska vlivQi na viechny dotcené sloZky Zivotniho prostiedi
pfipustny. Dotcené organy vydaly sva souhlasna zavazna stanoviska bez podminek. (Zavazné
stanovisko M&U Rosice, odboru Zivotniho prostiedi, tj. souhlasné jednotné environmentaini
stanovisko (dale jen ,JES”) ze dne 27.02.2026 pod ¢j. MR-C 9716/26-0OSU vydané podle § 2 odst. 1
a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni, bylo
vydano namisto nasledujicich spravnich ukont: zavazného stanoviska ve smyslu § 104 odst. 3 zak.
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonU (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisi. Tento ,nesamostatny” spravni ukon (je zavisly na existenci fizeni podle stavebniho
zakona) byl vydan bez podminek a je dotéenym organem radné zdGvodnén v pfislusném JES. V JES
byl rovnéz stavebnik upozornén na dalsi zakonné povinnosti vyplyvajici z jednotlivych sloZkovych
zakon( na Useku Zivotniho prostredi.)

Pfezkoumanim zaméru stavebni Gfad zjistil, Ze zdamér nepodléha zjistovacimu fizeni dle zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl v
platném znéni, a ze jeho uskutecnénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Okruh ucastniktl Fizeni byl stanoven v souladu s § 182 stavebniho zdkona nasledovné:

— Stavebnik (ucastnik dle § 27 odst. 1 spravniho fadu a § 182 pism. a) stavebniho zakona):
spole¢nost HOLESO s.r.o.

— Obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén (Ucastnik dle § 27 odst. 2 spravniho rfadu a §
182 pism. b) stavebniho zakona): Obec Zbraslav

— Vlastnici pozemk( nebo staveb, na kterych ma byt cast poZzadovaného zaméru uskutecnéna,
nebo ti, kdo maji jiné vécné pravo k témto pozemklm nebo stavbam (G¢astnici dle § 27 odst. 2
spravniho fadu a § 182 pism. c) stavebniho zakona): Obec Zbraslav

— Osoby, jejichi vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dot¢eno (Gcastnici dle § 27 odst. 2
spravniho fadu a § 182 pism. d) stavebniho zakona): pani ||| | | ] I obec zbraslav
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Vlastnictvi ani jind vécna prava k dalS$im nemovitostem, které jsou od stavby dostatecné
vzdaleny, nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotceny.

— Osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon (Uc¢astnici dle § 27 odst. 2 spravniho fadu a § 182 pism.
e) stavebniho zdkona): nejsou

Ucastnici Fizeni méli moZnost seznamit se s obsahem spravniho spisu v dobé predchazejici vydani
rozhodnuti, tj. ve lh(té 5 dn(, kterd pocala béZet bezprostfedné po marném uplynuti Ihaty
stanovené stavebnim urfadem k poddni ndamitek. V dobé mezi seznamenim s podklady a vydanim
rozhodnuti jiz nebyl spravni spis o dalsi dikazni prostfedky doplfiovan.

Vyporadani s navrhy a namitkami u¢astnikd: Ucastnici v pribéhu fizeni nepodali 74dné navrhy ani
namitky.

Vyporadani s vyjadienimi Géastniki k podkladiim rozhodnuti: Uéastnici se k podkladim rozhodnuti
nevyjadfili.

Upozornéni

Toto rozhodnuti stavebniho Ufadu je titulem verejnopravnim a nenahrazuje povinnosti stavebnika
ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Urad mlzZe na zadost
stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokoncenim. Na fizeni a
povoleni zmény stavby pred dokoncéenim se vztahuji pfimérené ustanoveni o stavebnim fizeni.
Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (situace, kdy se méni pudorysny ¢i vyskovy
rozsah stavby, zasahuje se do nosnych konstrukci stavby, méni se zplsob uzivani stavby nebo
dochazi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti) smi byt zahajena az po nabyti pravni moci povoleni zmény
stavby pred jejim dokoncenim.

Pti stavbé musi byt dodrZeny ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v
platném znéni, a zadvazna ustanoveni obsazena v pfislusnych technickych normach.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpeénosti prace a technickych
zarizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi poZzadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi Cinnosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci), v platném znéni a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizsich
minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, v platném
znéni, a zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen v souladu s § 160 stavebniho zdkona, popf. zhotovitel
stavby v souladu s § 163 stavebniho zdkona:

— pred zahdjenim zmény stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby

— pred zahdjenim provadéni zmény stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté
Stitek obsahujici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,
popripadé do vydani kolaudacniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym
vhodnym zplsobem s uvedenim udajl ze Stitku

— zajistit, aby na stavbé nebo stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby, dokumentace pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provddéné stavby,
popftipadé jejich kopie,
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— ohlasit stavebnimu Uradu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Pfi pfipadném naruseni nebo omezeni silniéniho provozu pfi samotném provadéni stavby na
pozemni komunikaci je nutné pozadat M&U Rosice, odbor dopravy, o dopravni znadeni podle ust. §
77 zédkona ¢. 361/2000 Sb., o silniénim provozu. Pfilohou Zadosti bude vykres s navrienou
pfechodnou Upravou provozu, ktera bude silni¢nim spravnim Ufadem zaslana na odsouhlaseni

pfislusnym orgdnem Policie CR.

Stavebnik k Zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti dolozi stavebnimu Ufadu v souladu s § 232
odst. 2 stavebniho zdkona zejména tyto doklady:

— dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce
oproti ovéfené projektové dokumentaci

— Cislo geometrického planu, ktery byl ovéren Katastralnim uradem

— vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného orgdnu, je-li vyzadovano timto
zdkonem nebo jinym pravnim predpisem,

— vyhodnoceni zkousek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy,

— identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje, nebo predany podklady zpUsobilé pro jejich zapis
— prakaz energetické naroc¢nosti budovy.

Pouceni ucastniku
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni ke Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni urad podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potrebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Gcastnik potfebny pocet stejnopisu,
vyhotovi je spravni orgdn na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni
rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Urad po nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi ozndmeni o ovéreni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Udaje o povolené stavbé. Oznameni o
ovéreni projektové dokumentace zasle stavebni uUrad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucéasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Rozhodnuti ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bylo—li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni. Podminky povoleni plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoslo-li
z povahy véci k jejich konzumaci. Povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni muze stavebni uUrad prodlouZit na odlivodnénou
Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Platnost povoleni nezanikne, dokud neni o
Zadosti pravomocné rozhodnuto.

Zmeéna stavby nesmi byt zahdjena, dokud povoleni zmény zdméru nenabude pravni moci.
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Pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik geometricky plan
stavby, ktery bude ovéren Katastralnim dradem.

(otisk ufedniho razitka)

Bc. Petra Jelénkova, v.r.
vedouci odboru

Poplatek

Spravni poplatek byl vyméreny podle zdkona ¢. 634/2004 Sbh., o spravnich poplatcich, v platném
znéni, dle poloZzky 18, odst. 1 pism. a) s pfihlédnutim k ustanoveni § 9 zdkona o spravnich
poplatcich, ve vysi 2.000 K¢.

Rozdélovnik:

Ucastnici frizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zdkona (DS)

Ing. Petr Sury, hlavni projektant, IDDS: mjptc7y
misto podnikani: Myslivecka ¢.p. 831/58, Tufany, 620 00 Brno 20
zastoupeni pro: HOLESO s.r.o0., Za Habrem 447, 664 88 Zbraslav

ucastnici fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zakona (DS)
Obec Zbraslav, IDDS: kz6badd
sidlo: Komenského C.p. 105, Zbraslav, 664 84 Zastavka u Brna

ucastnici rizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zakona (DS, dodejkou)
Obec Zbraslav, IDDS: kzébadd
sidlo: Komenského C.p. 105, Zbraslav, 664 84 Zastavka u Brna

Fa s

dotéené spravni urady (DS)
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36

sidlo: Jefabkova €.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2 (KHSJM 06568/2026/Bo/HOK)
Méstsky urad Rosice, Odbor stavebni Ufad, drad uzemniho planovani, IDDS: 6abbzec

sidlo: Palackého nam. €.p. 13, 665 01 Rosice u Brna (MR-S 8140/26-0Z FAF)
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