Méstsky tiFad Rosice A AN T
Odbor stavebni ufad MURSX018VDWX
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:
Nase ¢j.: MR-C 24766/26-0OSU
NaSe sp.zn.: MR-S 6588-26-0SU
DLE ROZDELOVNIKU
Vyfizuje: Ing. Lucie Fridrichovd
Tel.: 546 492 184
Fax: 546 492 119
E-mail: fridrichova@rosice.cz
Datum: 06.05.2026
ROZHODNUTI
POVOLENi ZMENY ZAMERU PRED DOKONCENIM

A
NARIZENi ZKUSEBNIHO PROVOZU

Odbor stavebni urad Méstského uradu Rosice, jako obecni stavebni Grad prislusny podle § 30
odst. 1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a 34a odst. 1 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu (déle jen "stavebni zédkon"), za uZiti pfechodného ustanoveni a § 334b odst. 4
stavebniho zdkona, v fizeni o povoleni zmény zdméru pfed dokoncenim, u kterého bylo stanoveno
provedeni zkusebniho provozu, pfezkoumal podle § 182 aZ § 192, § 224, § 237 a § 238 stavebniho
zakona Zadost, kterou dne 03.12.2025 podalo a nasledné doplnilo prostfednictvim portélu

stavebnika

Mésto Rosice, ICO 00282481, Palackého nam. 13, 665 01 Rosice,

(déle jen "stavebnik"), kterého zastupuje na zdkladé pisemné plné moci Ing. arch. Kristyna
shromazdilovd, 1CO 72503017, |} I \a rychté 786/3d, 644 00 Brno

a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona

l.
podle § 197 a 224 odst. 2 stavebniho zakona

povoluje

pracovisté: ID DS 6abbzec IC 00282481

[ ]
ROSICe Zerotinovo nam. 1 tel. 546 492 111 web www.rosice.cz



zménu zaméru pred dokonéenim

,Rosice — Zatoka“

(ID zaméru Z/2025/225839, dale téZ jen "zména stavby") na pozemcich dle soucasné katastralni
mapy parc.¢.st. 1165/1, 1165/3, 1167, 1168, 1772, 1773, 2043, 2044 a parc. ¢. 679/9, 679/29,
679/79, 679/80, 679/81, 679/82, 679/83, 679/84, 679/101, 679/102, 679/139, 679/140, 679/141,
679/142, 679/172, 679/173, 679/174, 679/175, 679/197, 680/42, 1003/23, 1003/27, 3622,
5697/22; vie v katastralnim Gzemi Rosice u Brna (v dalSim textu jiz nebude katastralni uzemi
uvadéno), ktery byl do Uzemi umistény uzemnim rozhodnutim ¢.j. MR-C 18803/19-0SU ze dne
06.11.2019 a povoleny stavebnim povolenim ¢.j. MR-C 9828/22-0SU ze dne 14.03.2022, které bylo
nasledné zménéno a doplnéno rozhodnutim Krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky
stavebni urad, ¢.j. IMK 69128/2024 ze dne 09.05.2024.

Popis zmény stavby:
SO 1.1 BIOBAZEN:

- Zména vyskové urovné, zmenseni filtrl. Konstrukce bazénu bude celd posunuta o 300 mm
vyS. DUvodem je nutnd sanace podlozi, kterou tvofi makadam v tl. 300 mm pod celou
plochou bazénu. Z tohoto opatreni vyplyva Uprava vySek okolniho terénu a navazujicich
staveb. Zmen3eni filtr( ubird z pivodnich rozmérl, nové vznikla plocha bude upravena jako
zahon.

SO 1.2 BROUZDALISTE:

- Konstrukce brouzdalisté bude celd posunutd o 300 mm vys. DUvodem je upravena vyska
bazénu a spadové souvislosti technologie. Dalsi zménou je doplnéni dnové vpusti pro
vypusténi v pripadé znecisténi navstévniky. Vpust je napojena na kanalizaci, jedna se o
krizové feSeni, nebude bézné pouzivano. Plvodni feseni pocitalo s vyéerpanim ponornym
cerpadlem.

SO 2.1 VEZ:

- Terasa bude posunuta o 300 mm vys$ z ddvodu zmény vysky bazénu, na ktery terasa
provozné i konstrukéné navazuje. Nebude realizovana véz se skluzavkami. Zména
nepresahuje plvodni rozméry objektu. Objekt dfevéné terasy s vézi plavéika bude umistén
na hrané vodni plochy uprostied aredlu. PGvodni vysokd véz (s mlstky a lezeckou sténou)
je zru$ena, je ponechana pozorovatelnou plavéika v plivodnich rozmérech. Uroveri terasy
bude nové ve vysce 310,82 m.n.m. NejvySe bude drevéné zabradli pozorovatelny ve vysce
1,84 m nad terasou tedy v Urovni 312,66 m.n.m.

SO 2.2.x WC, SO 2.3.x PREVLEKARNA, SO 3.1 TERASA SE ZVEDAKEM, SO 3.2 ALTAN U CISTICi ZONY,
SO 3.3 ALTAN U VODY:

- Zmeéna vysky osazeni objektli o 300 mm vys, dlivodem je vazba na SO 1.1 Biobazén.
SO 4.2 LAVKA PRES VODU:

- PlGvodni ndvrh délil lavku na dvé casti, které bylo mozné odsunout. Zména tesi lavku jako
jeden kus. PUdorysné rozméry a zaloZeni z(istava stejné. Vyskové nova konstrukce zasahuje
vyS. Podesta bude v Urovni 1650 mm nad vodni hladinou, tedy 312,24 m.n.m. Nejvyssi bod
zabradli bude v Urovni 313,24 m.n.m.
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SO 5.1 OBJEKT ZAZEMI AREALU:

Spojeni mistnosti je feSeno na zakladé pozadavku umisténi osmotické jednotky pro filtraci
vody. Neprovedenim stény mezi mistnostmi vznikla jedna technickd mistnost. Déale byl
doplnén drevény podhled ve venkovnim prostoru Satny 1.13.

SO 5.3 PRISTRESEK A OPLOCEN{ TECHNICKEHO DVORA:

PUvodni reSeni technického dvora zahrnovalo pfistfesek s rozméry 8040x4200 mm v. 2970
mm vcetné schodisté u Stitu objektu zdzemi a vymezeni mista pro popelnice podél ulice
plotem. Nové reSeni vymezuje prljezd novou pozici oploceni, pfistfeSek je zmenseny na
rozmér 5140x4200 mm v. 2870 mm a schodisté je vysunuto smérem k ulici. Nové feSeni
vyuziva plvodni zdklady, principy konstrukéniho a materidlového fesSeni jsou shodné s
pavodnim navrhem.

SO 6.1 OPLOCEN{ AREALU:

zména_typu oploceni na severni _strané arealu: Plvodni ndvrh oploceni podél potoka
uvazoval ocelové sloupky s vyplni z ocelové tycoviny, celkové vysky 1,8 m. Nové oploceni je
feSeno jako ocelové sloupky s pletivem vysky 1,6 m. Plot je v plivodni poloze na hrané
bfehu potoka. (Drobnd stavba dle § 5 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona — nevyzaduje
povoleni)

zména typu oploceni na zdpadni strané arealu: PGvodni ndvrh oploceni podél fotbalového
hristé uvaZzoval ocelové sloupky s vyplni z dfevénych svislych prken, celkové vysky 1,8 m.
Nové oploceni je feSeno jako ocelové sloupky s pletivem vysky 1,6 m. Plot je v nové poloze,
kterd reaguje na zménu v katastru nemovitosti, kterd probéhla mezi povolenim stavby a
zacCatkem realizace. Plot je umistén na hranici pozemkd parc. ¢. 5697/22, 680/20, 1003/23,
1003/27, 679/84, 679/139, které jsou soucasti arealu koupalisté a pozemkim ndéleZicim k
fotbalovému hristi parc. ¢. 5697/21, 680/41, 1003/2, 679/30. (Drobna stavba dle § 5 odst. 2
pism. a) stavebniho zdkona — nevyzaduje povoleni)

kontejnery a drevény plot na vychodni strané aredlu: V ramci oploceni budou nové
umistény gastrokontejnery. Jednd se o sestavu tfi kontejneru, které jsou propojeny a maji
spolecné pfipojeni na aredlové rozvody vody, kanalizace a elektrické energie. Kontejnery
jsou umistény na p.¢. 1773, 649/79, 1772, 679/82. Celkové rozméry sestavy jsou 13,49 x
10,08 m. Vychodni hrana sestavy kontejner( je 3,4 m od hranice parcely 2378/1 a 3,41 m
od vozovky. Objekt je rozdélen na 3 kusy modull propojenych prostupy. Hlavni ¢ast tvori
modul 9 x 2,5 m slouZici jako gastro provoz s obsluznosti smérem ke koupalisti a stezce,
druhy modul 4,5 x 2,5 m slouzi jako mokry sklad a propojovaci prvek s tfetim modulem 7,5
X 2,5 m, ktery slouZi jako sanitarni, véetné skladu oballd. Kontejner bude napojen na
arealové rozvody pfipojky — na elektrickou energii, vodu a splaskovou kanalizaci. Voda a
elektfina maji podruzné méreni. Splaskova voda z kuchyné pljde pres lapa¢ tukd pod
drezem. Kontejnery budou umistény docasné, v pripadé stavby SO 5.2 Restaurace, budou
odstranény.

SO 14.3 AREALOVY ROZVOD VODY

Vzhledem k vysledkdm zkousek kvality vody ze studni na jare 2025 bude pitnd voda z pripojky
rozvedena i do zazemi navstévnik( v SO 5.1 i v aredlu, k venkovnim sprcham a k détskym hernim
prvkim. Dale byla do systému zapojena reverzni osmdza, hospodareni s odpadni vodou reverzni
osmazy a zavlaha travniku.

Druh a ucel povolované zmeény stavby:

Areal koupalisté
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Vymezeni Uzemi dotéeného vlivem zmény stavby:

Zménou stavby budou dotcéeny pouze pozemky stavebni, na kterych bude zména stavby umisténa,
stavba nebude mit negativni vliv na Zadné dalsi pozemky ani stavby.

Podminky pro umisténi, dokonceni a uzivani stavby:

1.

Zména stavby bude provedena podle ovérené dokumentace, kterou ovéfila Ing. arch. Kristyna
Shromazdilova (CKA 03690), kterd je vloZena do evidence elektronickych dokumentaci pod ID
dokumentace SRO0X01U81YM, ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho
povoleni stavebniho uradu.

Ostatni podminky stanovené v Uzemnim rozhodnuti ¢.j. MR-C 18803/19-OSU ze dne
06.11.2019 a ve stavebnim povoleni ¢.j. MR-C 9828/22-0SU ze dne 14.03.2022, které bylo
zménéno a doplnéno rozhodnutim Krajského uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky
stavebni Urad, ¢.j. IMK 69128/2024 ze dne 09.05.2024 zUstavaji nadale v platnosti.

Stavebnik bude postupovat v souladu s vyjadienim:

- spole¢nosti VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a. s. &j. BV/1811/2026 ze dne
02.03.2026

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu tyto faze vystavby a umoini mu provedeni kontrolni
prohlidky:
- kompletni dokonceni stavby pred zahajenim zkusebniho provozu

Dokoncenou stavbu lze uZivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. K Zadosti o vydani
kolaudaéniho rozhodnuti stavebnik dolozi doklady definované § 232 odst. 2 stavebniho zakona,
popt. dalsi doklady vyplyvajici z vyrokovych c¢asti vySe citovanych rozhodnuti vydanych
v souvislosti s umisténim a povolenim predmétné stavby. Kolaudaénimu rozhodnuti bude
predchazet ro¢ni zkuSebni provoz stavby ,Rosice — Zatoka” (viz vyrok €. Il. tohoto rozhodnuti).

Podminky pro umisténi, dokonceni a uzivani stavby stanovené dotéenymi organy:

1.

Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK se sidlem v Brné ze dne 17.03.2026 ¢. j.:
KHSJM 08466/2026/BO/HOK, sp. zn.: S-KHSJM 00464/2026:

1.1) KHS JmK poZaduje uvedeni predmétné stavby ,Koupalisté Zatoka” do zkuSebniho
provozu. Pred uvedenim stavby do trvalého uzZivani bude na KHS JmK dokladovano
mérenim hluku, Ze z provozu predmétné stavby z reprezentativniho plného provozu
vsech zdroji hluku (VZT zafizeni, zdroje hluku v restauraci, Cerpadla apod.) je u
nejexponovanéjsich chranénych venkovnich prostord a chranénych venkovnich prostoru
staveb zajisténo neprekroceni hygienickych limitd hluku pro chranéné venkovni prostory
a chranéné venkovni prostory staveb stanovenych nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepriznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu,
pro denni a noc¢ni dobu.

1.2) V rdmci zkuSebniho provozu budou predlozeny na KHS JmK k posouzeni protokoly
s vysledky laboratornich analyz mikrobiologického vysetfeni zdroji vody (studny)
zasobujici stavbu uréenou k ucelu koupdni vybavenou systémem prirodniho zplsobu
Cisténi vody ke koupani ,Koupalisté Zatoka” véetné protokolu s wvysledky
mikrobiologického vysSetfeni jakosti vody z , biobazénu” prokazujici, Ze pfedmétny zdroj
vody spliuje pozadavky na kvalitu — jakost vody tak, Ze jsou dodrzeny limitni hodnoty
uvedené v priloze €. 7, tabulce €. 1 a €. 2 (viz. § 15 vyhlasky €. 238/2011 Sb., o stanoveni
hygienickych poZadavkl na koupalisté, sauny a hygienické limity pisku v piskovistich
venkovnich hracich ploch, ve znéni pozdéjsich predpistd). Odbér vzorku plnici vody ze
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studny a jeho laboratorni kontrola budou zajistény u drzitele osvédceni o akreditaci,
osvédceni o spravné ¢innosti laboratore nebo u drzitele autorizace.

2. Zavazné jednotné environmentalni stanovisko M&U Rosice, Odbor Zivotniho prostiedi, &.j.
R/2025/233744/4 ze dne 08.04.2026 vydané podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o
jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni, namisto ndsledujicich spravnich
ukonu:

— souhlasu ke stavbam a Cinnostem, k nimzZ neni tfeba povoleni podle vodniho zakona podle
§ 17 odst. 1 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vodni zakon®)

PFisluSny organ souhlasi s uvedenym zamérem navrhovanym na pozemcich, které sousedi
s pozemky, na nich? se nachazi koryto vodniho toku Ri¢ansky potok ID 10191987, ve smyslu
§ 17 odst. 1 pism. a) vodniho zdkona za téchto podminek:

2.1) Odpadni voda z reverzni osmdzy bude svedena do nadrze urcéené k zavlaze zelené arealu.
Bezpelnostni pfepad z této nadrze bude zaustén do arealové kanalizace, ktera je
napojena na kanalizaci pro vefejnou potfebu. Maximalni vypousténé mnozstvi bude 350
I/h. Hodnoty vypousténé vody budou v souladu s kanalizacnim rfadem Mésta Rosice,
hodnota solnosti (RAS) nepfesahne 1200 mg/I.

2.2) Vypousténi odpadni vody z reverzni osmdzy do kanalizace je zakdazano béhem destivého
pocasi a v obdobi tani snéhu.

2.3) Pred zahajenim koupaci sezény bude proveden kontrolni rozbor studni¢ni vody dle
platné legislativy rozsifeny o hodnotu solnosti (RAS) surové vody.

2.4) Obsluha koupalisté radné povede provozni denik, ve kterém budou kromé zaznam(
vyzadovanych platnou legislativou, denné zaznamendvdn provoz reverzni osmoézy,
vypousténi odpadni vody z reverzni osmdzy do kanalizace v¢. odectd vodoméru. Do
provozniho deniku budou dle potfeby zaznamenavany také udaje tykajici se celkového
napousténi a vypousténi vody z bazénu a brouzdalisté (odecty vodomeéru, informace o
¢asu, mnozstvi a mistu vypousténé vody). Provozni denik bude na vyzadani poskytnut k
nahlédnuti vodoprdvnimu uradu.

podle § 237 a § 238 stavebniho zdkona z moci Uredni

nafizuje
provedeni zkuSebniho provozu stavby , Rosice — Zatoka“
povolené stavebnim povolenim ¢.j. MR-C 9828/22-0SU ze dne 14.03.2022, které bylo nasledné

zménéno a doplnéno rozhodnutim Krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni
urad ,¢.j. IMK 69128/2024 ze dne 09.05.2024,

maximalné v délce 12 mésicl

(od provedeni kontrolni prohlidky dle podminky €. 4 vyrokové &asti |. tohoto rozhodnuti, o které bude
ucinén pisemny zapis),
nebot provedeni zkusebniho provozu bylo stanoveno podminkou €. 9 rozhodnuti Krajského uradu
Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Grad ¢.j. IMK 69128/2024 ze dne 09.05.2024, jelikoz
stavba obsahuje technologicka zafizeni, u néhoz je treba ovérit zplsobilost k bezpec¢nému uzivani,
funkénost a vlastnosti stavby a zejména dodrzeni podminek uvedenych v zavaznych stanoviscich
dotcenych organa.
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Podminky k provedeni zkusebniho provozu a podminky pro plynuly prechod zkusebniho provozu
do béZného uzivani:

1. Pred zahajenim zkusebniho provozu budou stavebnimu Ufadu doloZzeny zejména tyto doklady:
a) zdpis o odevzdani a prevzeti stavby (stavebni i technologickd ¢ast)

b) dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek (pokud doslo k odchylkdm oproti
ovérené projektové dokumentaci)

c) kopie stavebniho deniku s vyznacenim odpovédné osoby — hlavniho stavbyvedouciho s
podpisem a otiskem kulatého razitka

d) souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
ke spusténi zkuSebniho provozu

e) souhlasné vyjadieni M&U Rosice, odboru Zivotniho prostiedi, ke spusténi zkusebniho provozu
(kontrola spInéni jejich podminek)

f) souhlas provozovatele kanalizace pro vefejnou potfebu (VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST,
a.s., divize Brno-venkov) s provoznim radem arealu (zejm. ve vazbé na vypousténi brouzdalisté)

g) geometricky plan pro zapis budov do katastru nemovitosti

h) identifikdtor zdznamu, ve kterém budou zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy Jihomoravského kraje, nebo predany podklady zpUsobilé pro jejich zapis

i) pravomocné kolaudaéni rozhodnuti k uZivani souvisejicich dopravnich staveb (parkovist)

j) doklady o provedenych revizich a zkouskach — zejm. vychozi revize elektro, plynu, hromosvodu,
protokoly o tésnosti vnitfnich aredlovych rozvod(, tésnosti vSech nadrzi (biobazén, brouzdalisté
a dalsi veskeré provozni akumulacni ¢i jiné nadrze)

k) protokoly o vykonani provozni zkousky technologie v¢. protokolu o zaskoleni obsluhy

I) doklady prokazujici shodu vlastnosti pouzitych material(, vyrobkd ¢i strojniho vybaveni s
pozadavky na stavby (lze nahradit ¢estnym prohldsenim zhotovitele)

m) zavazné stanovisko Ci vyjadreni HZS ke spusténi zkusebniho provozu

n) vyjadreni inspektoratu bezpecnosti prace

o) fotodokumentace nebo prohlaseni ke kanalizaénimu potrubi pred zdhozem v ryze (viz
rozhodnuti o vyjimce Mé&U Rosice, odbor Zivotniho prostiedi)

p) provozni fad arealu pro zkusebni provoz odsouhlaseny organem ochrany verejného zdravi

2. Zkusebni provoz mizZe byt zahdjen po kompletnim dokonceni stavby a po provedeni kontrolni
prohlidky natizené v podmince ¢. 4 vyrokové ¢asti |. tohoto rozhodnuti, o ¢emz bude ucinén
pisemny zapis (protokol). Zkusebni provoz bude po jeho ukonéeni vyhodnocen.

3. Nejpozdéji mésic pred ukoncenim zkusebniho provozu bude zazddano o vydani kolaudacniho
rozhodnuti k trvalému uZivani stavby. Stavebnik stavebnimu uUradu doloZi zejména tyto doklady:

a) zprdava o vyhodnoceni zkusebniho provozu
b) zavazna stanoviska (vyjadreni) dotenych organd k trvalému provozu.

c) provozni rad pro trvaly provoz (v pfipadé, Ze bude odlisSny od provozniho fadu pro zkusebni
provoz)

d) knahlédnuti provozni denik

e) popf.jiné doklady stanovené v pfedmétnych povolenich

Podminky k uvedeni stavby do zkusebniho provozu stanovené dotéenymi organy:

Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK se sidlem v Brné ze dne 17.03.2026 ¢€. j.: KHSIM
08466/2026/BO/HOK, sp. zn.: S-KHSJM 00464/2026:
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1. Pfed uvedenim stavby do zkuSebniho provozu predlozi stavebnik doklad o tom, Ze v
predmétné stavbé (restaurace, zazemi zaméstnancl, pitko) byly pouzity vyrobky spliujici
pozadavky § 3 vyhlasky ¢. 409/2005 Sb., o hygienickych poZadavcich na vyrobky pfichazejici do
pfimého styku s vodou a na Upravu vody, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Pred uvedenim stavby do zkuSebniho provozu bude proveden laboratorni rozbor pitné vody z
predmétné stavby (restaurace, zazemi zaméstnancd, pitko), a to v rozsahu kraceny rozbor, jak
je stanoveno v priloze ¢. 5 vyhlasky Ministerstva zdravotnictvi ¢. 252/2004 Sb., kterou se
stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a ¢etnost a rozsah kontroly pitné vody,
ve znéni pozdéjSich predpisli. Odbér vzorku pitné vody a jeho laboratorni kontrola bude
zajisténa u drzitele osvédceni o akreditaci, osvédcéeni o spravné ¢innosti laboratore a u drzitele
autorizace (s oznacenim presného mista odbéru).

U&astnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zékona ¢&. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(, ddle jen ,spravni rad“):
— Meésto Rosice, ICO 00282481, Palackého ndm. 13, 665 01 Rosice

Oduvodnéni:

Dne 03.12.2025 podal stavebnik prostfednictvim svého zmocnénce Zzadost o povoleni zmény vyse
specifikovaného stavebniho zaméru pred jeho dokoncéenim a to v souladu s § 172 odst. 2 ve
spojeni s § 184 a § 224 odst. 4 stavebniho zakona.

Pdvodni zamér byl do Uzemi umistény Gzemnim rozhodnutim ¢.j. MR-C 18803/19-0SU ze dne
06.11.2019, jeho realizace pak byla povolena stavebnim povolenim ¢.j. MR-C 9828/22-0SU ze dne
14.03.2022, které bylo ndasledné zménéno a doplnéno rozhodnutim Krajského dradu
Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni arad, ¢.j. JMK 69128/2024 ze dne 09.05.2024. Dle
prechodnych ustanoveni ke stavebnimu radu plati, Ze pravomocné stavebni povoleni vydané podle
drivéjsich predpist (zak. ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni platném do 31.12.2023) se povazuje za povoleni zaméru podle zak. ¢. 283/2021 Sb.

Dnem podani Zadosti bylo v souladu s § 44 odst. 1 spravniho fadu zahdjeno fizeni o povoleni
zmény zaméru pred dokonéenim vedené podle Hlavy Il (§ 182 aZ § 224) stavebniho zakona. Rizeni
je v prechodném obdobi (dle § 334b odst. 1 stavebniho zdkona se rozumi obdobi do 31.12.2027)
vedeno v lokalnim agendovém informaénim systému Mé&U Rosice, nikoliv v informaénim systému
stavebni spravy.

Podklady Zadosti:

— plnd moc k zastupovani stavebnika

— projektovd dokumentace vypracovand osobou k tomu oprdvnénou a vloZzend do evidence
elektronickych dokumentaci prostfednictvim portalu stavebnika (ID dokumentace
SRO0X01U81YM) soucasné se zadosti podanou na formulafi stanoveném § 9 vyhl. ¢. 149/2024
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona

— souhlasné stanovisko Povodi Moravy, s.p. ze dne 25.03.2026 pod zn. PM-11237/2026/5203/Dé

— souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje €.j. KHSIM
08466/2026/BO/HOK ze dne 17.03.2026

— souhlasné koordinované zdvazné stanovisko HZS JMK ze dne 28.04.2026 pod ¢&j. HSBM-2266-
3/2026 (zavazné stanovisko vydano bez podminek)
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— souhlasné zavazné jednotné environmentalni stanovisko Mé&U Rosice, Odbor Zivotniho
prostiedi ¢.j. R/2025/233744/4 ze dne 08.04.2026 (zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené
slozky Zivotniho prostiedi pfipustny)

— vyjadreni a stanoviska vlastnikU, popf. provozovatell technické a dopravni infrastruktury:

- VAS, a.s. €.j. BV/1811/2026 ze dne 02.03.2026 (souhlas s podminkami)
- Svazek vodovodU a kanalizaci Ivancice zn. R-70/26 ze dne 05.03.2026 (souhlas)

Stavebni Ufad vyrozumél postupem podle § 188 stavebniho zdkona a § 47 odst. 1 spravniho fadu o
zahdjeni fizeni zndmé ucastniky Fizeni, hlavniho projektanta a dotéené organy a to opatfenim ze
dne 09.04.2026 pod ¢j. MR-C 19770/26-0SU.

Dale stavebni ufad touto pisemnosti ucastniky poucil o jejich procesnich pravech vyplyvajicich ze
spravniho rfadu a poucil je v souladu s § 190 stavebniho zdkona o zpUsobu a rozsahu podavanych
namitek.

Stavebni urad v provedeném Fizeni o zméné zaméru pred dokoncenim prezkoumal Zadost podle §
184 stavebniho zakona, cely zamér pak posoudil v souladu s § 193 stavebniho zdkona. Navrhovany
stavebni zamér projednal s Uc€astniky fizeni a s dotéenymi orgdny a to v rozsahu, v jakém se zména
stavby dotyka prav, pradvem chranénych zajm0 nebo povinnosti Ucastnikd ftizeni, jakoz i zajm{
chranénych dotéenymi orgdny. Pfi svém rozhodovani vychazel mimo jiné z vySe citovanych
predloZenych stanovisek a zavaznych stanovisek dotéenych organ(, z vyjadreni vlastnik(l dotéené
technické a dopravni infrastruktury a z vyjadreni vlastnik( dotéenych pozemkd.

Stavebni drad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zdvaznych stanovisek dotéenych organ(
vyZadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek I. vyrokové ¢asti rozhodnuti
(jednotlivé Gkony orgadnd ochrany Zivotniho prostfedi (MéU Rosice, odboru Zivotniho prostiedi)
vyplyvajici z jednotného environmentalniho stanoviska jsou odlivodnény samostatné nize). Ddle
v |. vyrokové ¢&asti rozhodnuti (v podmince €. 3) stanovil podminky pro ochranu prav a pravem
chranénych zajmQ uacastnikd fizeni, které ucastnici v Ftizeni uplatnili, a které spravni orgdn
vyhodnotil jako opodstatnéné - do podminek rozhodnuti byly zapracovany podminky vlastnikd,
pfipadné spravcd infrastruktury.

Prezkoumanim zaméru stavebni Grad zjistil, Ze zamér nepodléha zjistovacimu Fizeni dle zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud v
platném znéni, a Ze jeho uskutec¢nénim nebo uzZivanim nebudou ohroZeny zajmy chranéné
stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Projektova dokumentace, kterd byla vypracovand opravnénou osobou, spliuje technické
pozadavky na stavby uvedené v § 145 a nasl. stavebniho zakona.

Stavebni urad ovéfil rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby a dosel k zavéru, Ze stavba nebude
mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby.

Stavebni urad v pribéhu fizeni neshledal davody, které by branily povoleni zmény zaméru pred
dokonéenim. A protoze byla ve stavebnim povoleni (podminkou €. 9 rozhodnuti Krajského uradu
Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni urad c.j. IMK 69128/2024 ze dne 09.05.2024)
stanovena podminka provedeni zkusebniho provozu, vyrokem ¢. Il. nafidil stavebni Urad z moci
Uredni provedeni zkusebniho provozu v délce 12 mésicl a soucasné stanovil podminky pro tento
zkusSebni provoz a dale podminky pro plynuly prechod zkuSebniho provozu do béZzného uzivani.
Stavebni urad proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrocich rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni
pravnich predpist ve vyroku uvedenych.
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Oduvodnéni jednotného environmentdlniho stanoviska (R/2025/233744/4):

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostfedi, stavebni zamér posoudil postupem dle zakona
¢. 148/2023 Sb. a shledal, Ze je z hlediska vlivQi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi
podmineéné pripustny. Podminky, které v jednotném environmentdlnim stanovisku stanovil, a
které se staly nedilnou soucdsti vyrokové casti tohoto rozhodnuti, pfitom zdivodnil nasledovné:

Z hlediska zajm( hajenych vodnim zdkonem:

Vodopravni urad prezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromdazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zakona a provedl| volné hodnoceni dlkaz(. Zjistil, Ze pfi spInéni
urcitych podminek, kterymi podminil sv(j souhlas, nebudou uskute¢nénim navrhovaného zaméru
nebo jeho uZivanim ohroZeny verejné zajmy chranéné vodnim zakonem a zvlastnimi pravnimi
predpisy. Na zakladé shromdazidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany divody
branici udéleni podmineéného souhlasu ve formé zavazného stanoviska.

K Zadosti bylo doloZeno stanovisko spravce vodniho toku a dotéeného povodi, tj. Povodi Moravy,
s.p. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze z hlediska zajmd danych platnym Narodnim pldanem povodi
Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje je uvedeny zamér moiZny, protoZe lze predpokladat, Ze
zamérem nedojde ke zhorseni chemického stavu a ekologického stavu/potencidlu dotéenych
Utvard povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu Utvard podzemnich vod, a Ze
nebude znemoZnéno dosazZeni jejich dobrého stavu/potencialu. Hodnoceni spravce povodi vychazi
z posouzeni souladu daného zdméru s vySe uvedenymi platnymi dokumenty. Déle spravce vodniho
toku a povodi predpokladd, Ze uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu
nebude mit vliv na stav vodniho Utvaru. Z hlediska dalSich zdjm0 chranénych vodnim zdkonem s
uvedenym stavebnim zamérem souhlasi. Podminky, které byly ve stanovisku uvedeny, se prevainé
tykaji majetkopravnich vztah(, proto nebyly za¢lenény do podminek udéleného souhlasu.

Vodopravnimu uradu byl rovnéZz predloZzen ndvrh provozniho fadu koupalisté, ve kterém jsou
zohlednény podminky provozovatele kanalizace pro vefejnou potrebu.

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostfedi, rovnéz zkonstatoval, Ze zamérem jsou dotceny
rovnéz zajmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpis(,
zamér vsak nevyZaduje spravni ukony, namisto nichz se JES vydava. Stavebni a demoli¢ni odpady
mohou byt shromaZzdovany pouze na pozemcich vymezenych jako stavebni pozemky nebo zafizeni
stavenisté, pripadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku tvoficim verejné prostranstvi.
Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit pUvodce predani
stavebnich a demoli¢nich odpadd do odpadového zatizeni v odpovidajicim mnozstvi zajisténo
pisemnou smlouvou pred jejich vznikem. Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu organu
odpadového hospodarstvi zplsob likvidace odpad( vzniklych stavbou vystavené provozovatelem
zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to pro mnozZstvi téchto druhli odpadd, jak bylo
uvedeno v predloZzené projektové dokumentaci. Bez predloZeni ovéreni neni moiné provést
posledni ukon stavebniho Uradu ve véci kolaudace stavby. Doklady musi obsahovat nalezZitosti
odpovidajici pribézné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona o odpadech (doklady o odstranéni odpadu
podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil. ¢. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku,
pGvodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové &islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP,
1C2).

PredloZzenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi stavebnich a vykopovych pracich, upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Uniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.
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Zajmy chranéné zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisti, zdékonem ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl, zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl, danym zamérem dotceny nejsou.

Okruh ucastnikl rizeni byl stanoven v souladu s § 182 stavebniho zakona nasledovné:

- Stavebnik (Ucastnik dle § 27 odst. 1 spravniho fadu a § 182 pism. a) a c) stavebniho zékona):
Meésto Rosice

- Obec, na jejimZ Uzemi ma byt zamér uskutecnén (Ucastnik dle § 27 odst. 2 spravniho fadu a §
182 pism. b) stavebniho zakona): Mésto Rosice

- Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno (Gcastnicidle § 27 odst. 2

spravniho fadu a § 182 pism. d) stavebniho zakona): || ] I Povodi Moravy, s.p.,
Svazek vodovod( a kanalizaci Ivanéice, VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s.

- Osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon (Ucastnici dle § 27 odst. 2 spravniho fadu a § 182 pism.
e) stavebniho zakona): nejsou

U&astnici fizeni méli moznost seznamit se s obsahem spravniho spisu v dobé predchazejici vydani
rozhodnuti, tj. ve lhaté 5 dn(, kterda pocala béZet bezprostiedné po marném uplynuti Ihaty
stanovené stavebnim Ufadem k podani namitek. Uéastnici Fizeni tohoto svého procesniho préva
vSak nevyuZili.

Vypoiddani s ndvrhy a ndmitkami Ucastnikd: U&astnici v prib&hu fizeni nepodali 24dné navrhy ani
namitky.

Vypoiadani s vyjadienimi ucastnikd k podkladiim rozhodnuti: Uéastnici se k podkladiim rozhodnuti
nevyjadrili.

Upozornéni

Toto rozhodnuti stavebniho Uradu je titulem verejnopravnim a nenahrazuje povinnosti stavebnika
ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zdkona €. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Ufad mlzZe na Zadost
stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokoncenim. Na Fizeni a
povoleni zmény stavby pred dokoncenim se vztahuji pfimérené ustanoveni o stavebnim Fizeni.
Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zédkona (situace, kdy se méni pudorysny ci vySkovy
rozsah stavby, zasahuje se do nosnych konstrukci stavby, méni se zplsob uZivani stavby nebo
dochazi k ovlivnéni poZarni bezpecnosti) smi byt zahajena azZ po nabyti pravni moci povoleni zmény
stavby pred jejim dokoncenim.

Pfi stavbé musi byt dodrZeny ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, v
platném znéni, a zavazna ustanoveni obsazena v prislusnych technickych normach.

Pfi provadéni stavby je nutno dodriovat predpisy tykajici se bezpecnosti price a technickych
zatizeni, zejména zékon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti
nebo poskytovani sluieb mimo pracovnépravni vztahy (zékon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), v platném znéni a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizsich
minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, v platném
znéni, a zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.
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Stavebni ufad upozorfiuje stavebnika, Ze Uzemi, na kterém se stavba uskutecni, je Uzemi s
archeologickymi ndlezy. Povinnosti investora je ozndmit jiz v dobé zdméru stavebni ¢innost
Archeologickému Ustavu AV CR Brno a umoZnit provedeni archeologického vyzkumu. O
archeologickém nalezu, ktery nebyl u¢inén pfi provadéni archeologického vyzkumu musi nalezce
nebo osoba odpovédna za provadéni vykopovych praci informovat nejpozdéji druhého dne
Archeologicky ustav AV CR v Brné nebo nejblizi muzeum (§ 23 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Podle § 6¢ odst. 1, pism. f) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis(l, je provozovatel koupalisté a saun
povinen vypracovat a predloZit orgdnu ochrany verejného zdravi ke schvéleni provozni fad pro
zkusebni provoz zpracovany v souladu s vyhlaskou MZ €. 238/2011 Sb., o stanoveni hygienickych
pozadavk( na koupalisté, sauny a hygienické limity pisku v piskovistich venkovnich hracich ploch, a
podle § 100 zdkona ¢. 258/2000 Sb. Ize Cinnosti, k nimZ je tfeba vypracovat provozni rfad (véetné
provozniho fadu pro zkuSebni provoz), zahdjit az poté, kdy byl provozni fad organem ochrany
vefejného zdravi schvalen.

Pfi nutnosti celkového vypusténi vody z bazénu nebo brouzdalisté do vodniho toku, musi
provozovatel koupalisté disponovat platnym povolenim k nakladani s vodami dle § 8 vodniho
zakona. Pokud by veskerd voda z bazénu a brouzdalisté méla byt vypousténa do kanalizace pro
vefejnou potrebu, je zapotiebi mit k tomu souhlas vlastnika a provozovatele této kanalizace.

Pouceni ucastnika

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni Grad podanim u zdejsiho spravniho organu.
Odvolani se podava s potifebnym pocltem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li GUcastnik potfebny pocet stejnopisu,
vyhotovi je spravni orgdn na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni
rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Ufad po nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi oznameni o ovéreni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Udaje o povolené stavbé. Oznameni o
ovéreni projektové dokumentace zasle stavebni arad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucéasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Rozhodnuti ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bylo-li provadéni zdméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni. Podminky povoleni plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoslo-li
z povahy véci k jejich konzumaci.

Povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti. Dobu platnosti
povoleni miZe stavebni urad prodlouZit na odlivodnénou Zadost stavebnika podanou pred jejim
uplynutim. Platnost povoleni nezanikne, dokud neni o Zadosti pravomocné rozhodnuto.

Zména stavby muZe byt zahajena aZz po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim
dokoncenim.

(otisk uredniho razitka)

Bc. Petra Jelénkova, v.r.
Vedouci odboru
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Poplatek

w

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich, v platném znéni, se
nevymeérfuje.

Rozdélovnik:

Gcastnici fizeni dle § 182 pism. a) a c) stavebniho zakona (DS)

Ing. arch. Kristyna Shromazdilovd, IDDS: q4i52e8
misto podnikdni: Na rychté ¢.p. 786/3d, Sobésice, 644 00 Brno 44
zastoupeni pro: Mésto Rosice, Palackého ndm. 13, 665 01 Rosice

Ucastnici fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zdkona (DS)
Mésto Rosice, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého ndm. 13, 665 01 Rosice

Ucastnici fizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zdkona (DS, dodejkou)
1 1 1.1 Lt 1
Povodi Maoravy, s.p., IDDS: m49t8gw
sidlo: Drevarskd ¢.p. 932/11, Veveri, 602 00 Brno 2
Svazek vodovod( a kanalizaci lvancice, IDDS: xbpmmvw
sidlo: Kounickad ¢.p. 1598/78, 664 91 Ivancice
VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s., divize Brno-venkov, IDDS: siygxrm
sidlo: Sobésicka ¢.p. 820/156, Lesnd, 638 00 Brno 38

hlavni projektant (DS)
Ing. arch. Kristyna Shromazdilovd, IDDS: g4i52e8
misto podnikdni: Na rychté ¢.p. 786/3d, Sobésice, 644 00 Brno 44

dotcené spravni urady (DS)

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefdbkova &.p. 1847/4, Cernd Pole, 602 00 Brno 2

Méstsky Urad Rosice, Odbor Zivotniho prostredi, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého nam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice u Brna

HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Oddéleni stavebni prevence, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zdbrdovice, 614 00 Brno 14
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