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DLE ROZDELOVNIiKU

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Odbor stavebni urad Méstského uradu Rosice, jako obecni stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst.
1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a 34a odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), jako vodopravni Grad pfislusny podle § 104 odst. 2
pism. c) a e) a § 106 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "vodni zakon") a podle § 25 pism. b) a § 27 odst. 2
pism. c) zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
"zdkon o vodovodech a kanalizacich") (ddle jen "stavebni Urad"), za uziti prechodného ustanoveni

§ 329 odst. 1 a § 334b odst. 4 stavebniho zdkona,

v fizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zakona Zadost, kterou dne
19.08.2025 podala prostfednictvim portalu stavebnika spole¢nost

AP Trade, s.r.o., ICO 04936183, Lukovany 243, 664 84 Lukovany,
kterou zastupuje Ing. Veronika Karova, ICO 75753707, Fanderlikova 2110/15, 616 00 Brno

(dale jen "stavebnik"),

a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona

l. podle § 197 a 211 stavebniho zakona,

Rosice

pracovisté:

Zerotinovo nam. 1

ID DS 6abbzec I€ 00282481

tel. 546 492 111 web www.rosice.cz



zameér

"SOUBOR RODINNYCH DOMU ZASTAVKA U BRNA"

(ID zaméru Z/2025/153770, déle jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 676/2, 707/2, 707/3, 710/1,
715/1, 715/2, 716/1, 716/2, 717/1, 786/1, 787/1, 1272/23, 1272/29 v katastralnim Gzemi Zastavka
(v dalSim textu nebude katastrdlni dzemi uvadéno).

Stavba obsahuje:

Predmétem zaméru je novostavba souboru rodinnych dom( v Zastdvce u Brna. V lokalité je
navrzeno osm rodinnych domu zdéné konstrukce. Jedna se o tfi typy rodinnych domf I. typ RD
je samostatné stojici o tfech bytovych jednotkach. Il. typ RD je fadovy o dvou bytovych
jednotkach, jedna se o tfi domy v fadé. lIl. typ RD je fadovy o tfech bytovych jednotkach a v
fadé se nachazi 4 domy. Na stfechach budou pouzity zelené extenzivni stfechy.

Do Uzemi budou protazeny hlavni fady inzenyrskych siti, od kterych budou ndasledné natazeny
pfipojky. V lokalité bude vybudovana novd pozemni komunikace, kterda bude fungovat v
principu zény 30. Destové vody budou vypoustény do retencni nadrze a budou regulovanym
odtokem poustény pres vyustni objekt do pfilehlého vodniho toku Habtina. Na pozemcich se
nachdzi 24 stavajicich drevin, z nichZ 14 vyzaduje povoleni ke kaceni.

Druh a ucel povolované stavby:

Jedna se o soubor staveb ve smyslu § 5 odst. 3 stavebniho zakona, v kterém je stavbou hlavni
trvald stavba pro bydleni — rodinné domy (jednoducha stavba ve smyslu § 5 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona, zatfidénd pod odst. 1 pism. a) Ptilohy ¢. 2 stavebniho zakona.), stavbami
vedlejSimi pak jsou

pozemni komunikace v¢. sjezdll, chodnikl a parkovacich ploch (dopravni stavby ve smyslu § 2
zdk. ¢. 113/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, tj. ostatni
stavby ve smyslu § 5 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona, jejichz ucelem je zajisténi dopravni
obsluznosti obyvatelll rodinnych doma),

kanaliza¢ni stoky a kanaliza¢ni objekty, vodovodni fady a vodarenské objekty (vodni dila ve
smyslu § 55 odst. 1 pism. c¢) vodniho zdkona, tj. ostatni stavby ve smyslu § 5 odst. 2 pism. d)
stavebniho zdkona, jejichz uUcelem je odkanalizovani oddilnou splaskovou kanalizaci,
zasobovani obyvatel pitnou vodou z verejného vodovodu a usmérnovani odtoku srazkovych
vod)

verejné osvétleni (ostatni stavba ve smyslu § 5 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona, jakozZto
stavba verejné technické infastruktury)

plynovodni fad (jednoducha stavba ve smyslu § 5 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona, jakozto
stavba verejné technické infastruktury)

sité elektronickych komunikaci (ostatni stavba ve smyslu § 5 odst. 2 pism. d) stavebniho
zakona, jakozto stavba verejné technické infastruktury)

opérné stény (jednoducha stavba ve smyslu § 5 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona)

tj. stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem uzivani souvisi a zabezpecuji uzivatelnost stavby
hlavni ¢i doplnuji ucel uzivani stavby hlavni.
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Umisténi stavby na pozemku:

- parc. ¢.676/2,707/2,707/3,710/1, 715/1, 715/2, 716/1, 716/2, 717/1, 786/1, 787/1, 1272/23,
1272/29 v katastralnim Gzemi Zastavka

Doplrikové udaje k umisténi vodnich dél:

$0.301 - VODOVOD - HLAVNI RAD

Orientacni urceni polohy stavby vodovodu
zacatek stavby (stavajici vodovod) 1159756, 616065
konec stavby (hydrant) 1159724, 615978

$0.411 — SPLASKOVA KANALIZACE — HLAVNI STOKA

Orientacni uréeni polohy stavby splaskové kanalizace, stoka S1:
konec stavby (napojeni na stavajici stoku A4; $achta S1) 1159710, 616035
zacatek stavby (3achta S4) 1159726, 615981

$0.421 - KANALIZACE DESTOVA — AREALOVE VEDENI
Orientacni uréeni polohy stavby destové kanalizace:

stoka D1
konec stavby (vyustni objekt) 1159696, 615998
retenéni a akumulaéni nadrz (stred) 1159704, 616004
propojeni stok D1 a D2 (3achta $14) 1159710, 616016
zakatek stavby ($achta S15) 1159723, 615983
stoka D2

konec stavby (3achta $14) 1159710, 616016
zacatek stavby (3achta $16) 1159708, 616023

$0.451 — HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI
Orientacni uréeni polohy vybranych objektl na destové kanalizaci:

retenc¢ni a akumulaéni nadrz (stfed) 1159704, 616004

vyustni objekt 1159696, 615998
Nazev a kdd vodniho Utvaru povrch. vod Bobrava od pramene po Usti do toku Svratka (DYJ_0660)
Nazev drobného vodniho toku: Habfina (IDVT: 10191604), f. km cca 0,900 — 0,971
Cislo hydrologického pofadi povodi 4-15-03-0070-0-00

Urceni prostorového reseni stavby:

Zamér obsahuje tyto stavebni objekty:

SO.101 —-I. TYP RD

- Jedna se o samostatné stojici nepodsklepeny rodinny dim zdéné konstrukce s 2 nadzemnimi
podlazimi o tfech bytovych jednotkach o pldorysnych rozmérech 18,81 x 7,71 m s plochou
stfechou. Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 715/2 v minimalini vzdalenosti 3,60 m od
hranice s pozemkem parc.¢. 715/6 a ve vzdalenosti 6,10 m od hranice s pozemkem parc.c.
1272/23 dle koordinaéniho situaéniho vykresu C.3. Urovef podlahy v pfizemi + 0,000 bude
316,10 m n.m. B.p.v. Vyska atiky ploché stfechy nepfesahne 6,370 m od * 0,000.
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V levé &asti se nachazi bytova jednotka ,,A“ o velikosti 3kk s pfislu$enstvim, dle CSN 73 4301,
kterd se rozkladd na dvou podlaZich. V 1INP obsahuje obyvaci pokoj s kuchynskym koutem,
schodisté, WC, komoru a zadvefi. Ve 2NP obsahuje 2x pokoj, koupelna, WC, chodbu a $atnu.

V pravé ¢asti v INP se nachazi bytova jednotka ,,B“ o velikosti 3kk s pfisluSenstvim, dle CSN 73
4301, obsahujici: zadvefti, chodba, WC, koupelna, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem a 2x
pokoj.

Mezi bytovymi jednotkami v 1INP se nachazi spole¢na technicka mistnost, kterd obsluhuje
vSechny bytové jednotky v tomto RD.

V pravé c¢asti RD se ve 2NP nachazi bytova jednotka ,,C“ o velikosti 3kk s pfisluSenstvim, dle
CSN 73 4301, obsahujici: zadveti, chodbu, komoru, koupelnu, WC, obyvaci pokoj s kuchyriskym
koutem a 2x pokoj. Pristup do bytové jednotky ,C” je umoznén samostatnym venkovnim
schodistém.

S0O.102 —1I. TYP RD

Jedna se o fadovy rodinny diim zdéné konstrukce o dvou bytovych jednotkach. V fadé jsou
navrzeny tfi rodinné domy o celkovém pldorysném rozméru 26,25 x 15,21 m s plochou
stfechou. Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 715/2, parc.c. 715/1 a 707/2 ve
vzdalenosti 8,20 m od hranice s pozemkem parc.¢. 1272/23 a ve vzdalenosti 1,10 m od hranice
s pozemkem parc.¢. 707/3 dle koordinaéniho situaéniho vykresu C.3. Uroven podlahy v pFizemi
+ 0,000 bude 316,10 m n.m. B.p.v. Vyska atiky ploché stfechy nepresahne 6,370 m od + 0,000.
Jednotlivé rodinné domy budou mezi sebou vzajemné oddilatovany. Objekt SO.102-Il. typ RD
bude osahovat celkem 6 bytovych jednotek.

V 1INP kaZzdého jednotlivého rodinného domu se nachdzi spole¢nd technickd mistnost, ktera
obsluhuje vSechny bytové jednotky v tomto RD, dale spole¢nd chodba a schodisté.

V 1NP kazdého jednotlivého rodinného domu se nachdzi bytova jednotka ,, A" o velikosti 3kk s
pfislusenstvim, dle CSN 73 4301, obsahujici: zadvefi, koupelnu, WC, obyvaci pokoj
s kuchynskym koutem a 2x poko;j.

Ve 2NP kazdého jednotlivého rodinného domu se nachazi bytova jednotka ,,B“ o velikosti 3kk
s prislusenstvim, dle CSN 73 4301, obsahujici: zadvefi, koupelnu, WC, obyvaci pokoj
s kuchynskym koutem a 2x pokoj.

SO.103 —Ill. TYP RD

Jedna se o fadovy rodinny dim zdéné konstrukce o tfech bytovych jednotkach. V fadé jsou
navrzeny Ctyfi rodinné domy o celkovém pldorysném rozméru 44,22 x 12,96 m s plochou
stfechou. Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 715/2, parc.c. 715/1 a 707/2 ve
vzdalenosti 5,15 m od hranice s pozemkem parc.¢. 714 a ve vzdalenosti 1,00 m od hranice s
pozemkem parc.¢. 707/3 dle koordinaéniho situaéniho vykresu C.3. Uroveri podlahy v pfizemi +
0,000 bude 316,25 m n.m. B.p.v. Vyska atiky ploché stfechy nepresahne 6,370 m od + 0,000.
Jednotlivé rodinné domy budou mezi sebou vzajemné oddilatovany. Objekt SO.103-Ill. typ RD
bude osahovat celkem 12 bytovych jednotek.

V 1INP se nachazi spoleénd technickd mistnost, kterd obsluhuje vSsechny bytové jednotky v
tomto RD, dale spoleéna vstupni hala, schodisté a garaz pro jeden osobni automobil.

V INP kazdého jednotlivého rodinného domu se dale nachazi bytova jednotka ,,A”“ o velikosti
4kk s prislusenstvim, dle CSN 73 4301, obsahujici: zadvefi, koupelnu, WC, obyvaci pokoj
s kuchynskym koutem a 3x poko;j.

Ve 2NP kazdého jednotlivého rodinného domu se nachazi dvé bytové jednotky o velikosti 2kk s
prislusenstvim, dle CSN 73 4301. Ze spoleéné chodby se vstupuje do obou byta.

Byt ,,B” obsahuje: zadvefi, koupelnu s WC, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, pokoj a
venkovni terasu.
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Byt ,,C“ obsahuje: zadvefi a koupelnu s WC, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, pokoj a
venkovni terasu.

Zdrojem tepla pro vytdpéni a ohrev teplé vody pro kazdy jednotlivy byt bude zavésny plynovy
kondenzacni kotel umistény ve spolecné technické mistnosti jednotlivych rodinnych domu.
V prostorech chodeb a gardzi jsou navrzeny elektrické primotopy.

Vétrani jednotlivych bytl je nucené rovnotlaké. Jsou navrieny rekuperacni jednotky
s entalpickym vyménikem. Jednotky budou vybaveny diagondlnim deskovym rekuperatorem
s obtokem pro letni obdobi a elektrickym predehfivaiem a ohtivatem vzduchu. Jednotky
budou umistény v chodbach jednotlivych bytld ve vodorovné poloze v podhledu, do jednotek
bude zajistén pristup pomoci revizniho otvoru.

S0.201 — UPRAVA DOPRAVNIHO NAPOJENI OBYTNE ZONY

Stdvajici dopravni napojeni komunikace k rodinnym domdm je feSeno stykovou kfizovatkou se
silnici II. tfidy umisténé na pozemku parc.c. 787/3 a 786/1. V misté kfizeni bude vyznaceno
vodorovné dopravni znaceni V2b. Ddle v mistech rozhledovych trojahelnik(i budou zrusena 2
parkovaci stani (pfed restauraci Délnicky dim) a budou nahrazena zeleni. Tato parkovaci stani,
resp. jejich pocet, bude nahrazen v feSeném zameéru, a to v poctu 2 stani.

Komunikace bude nové fungovat v rezimu Zény 30. Ve vzdalenosti 10 m od hrany silnice II.
tfidy bude realizovan na pozemku parc.¢. 710/1 zpomalovaci polstar z betonové dlazby. Bude
lemovan zapusténym obrubnikem a jeho ndbéhy budou opatfeny vodorovnym znacéenim V 17.
Sklon nabéhu bude 1:10 a prevyseni celého polstare tedy +10cm nad komunikaci.

S0.202 — DOPRAVNI RESENi NOVEHO OBYTNEHO SOUBORU

Komunikace obytného souboru bude umisténa na pozemku parc.¢. 715/2, 715/1, 707/2 a
716/2, je navrzena jako soucast zony 30. Jeji navrzena délka je 119,2m. Povrch komunikace
bude realizovan z asfaltu. Sitka vozovky je 5,5m. Lemovani komunikace bude provedeno
silni¢nimi obrubniky prevySenymi +10cm, v misté vsakovacich prlleht budou tyto obrubniky
prostfidané dlazbou 20/20 pro povrchovy odtok vod do prllehd. Pfiéné sklony vozovky jsou
2%.

Misto krizeni na pozemku parc.c. 710/1 a 716/2 je feSeno jako zpomalovacim polstarem o
rozmérech 5x5m z betonové dlazby. Jednotlivé rampové ¢asti maji délku 1m ve sklonu 1:12,5,
tedy 8%. Zpomalovaci polstar bude lemovan chodnikovym obrubnikem.

Od km 0,020 az 0,063 po levé strané vozovky jsou navrzena podélna parkovaci stani Sirky 2,0m.
Délka parkovacich stani je 6,75m. Rozhrani parkovacich stani a vozovky je feSeno zapusténym
chodnikovym obrubnikem.

V km 0,025 az 0,042 jsou na komunikaci navrzena podélna parkovaci stani tvofrici Sikany. Tato
parkovaci stani maji délku 6,75m a Sifku 2,0m. Jsou feSena jako dvé parkovaci stani ohranicené
zelenymi ostrlvky. Povrch vSech parkovacich stani je navrzen z betonové dlazby.

Od km 0,045 az 0,060 jsou ke komunikaci zprava pfipojena kolma parkovaci stani. Tato
parkovaci stani budou fesena z betonové dlazby a jejich rozmér bude Sifka 2,5m a délka 4,5m s
presahem 0,5m do pfilehlé zelené.

Od km 0,080 jsou ke komunikaci zprava pfipojeny zpevnéné plochy — sjezdy jednotlivych
rodinnych dom{. Tyto plochy jsou navrzeny z betonové dlazby. Pficny sklon je smérem ke
komunikaci o hodnoté 0,5 — 2,5%. V km 0,090 je ke komunikaci zleva pfipojeno obratisté Sirky
4,5m a délky 8,5m (na pozemku parc.¢. 715/2). V obratisti jsou navrieny smérové oblouky o
poloméru 3m a 4m. Obratisté slouZi pro otoceni vozidla svozu odpadu nebo IZS.
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Ke komunikaci jsou do konce Useku zprava pripojeny dalsi sjezdy k rodinnym domdm. Rozhrani
jednotlivych sjezd( k RD jsou feSena najezdovym obrubnikem pfrevySenym +2cm. V mistech
zvySenych hran jsou obrubniky silni¢ni pfevySsené +10cm.

V rdmci zdméru je navrzeno 19 venkovnich parkovacich stani, z toho 1 parkovaci stani pro ZTP
a 2 nahrazovand parkovaci stani. Ddle je moZno odstavit dalsi jedno vozidlo (OA) v garazi v
kazdém objektu SO.103 (celkem 4 parkovaci stani).
Parkovaci stani pro jednotlivé RD v celkovém poctu 13 ks jsou vyznacena v koordinaénim
situa¢nim vykresu C.3. PoZadavek na pocet parkovacich stani je:

- 1xRD1 s potiebou 2 parkovacich stani celkem 2 parkovaci stani

- 3xRD2 s potiebou 1 parkovaciho stani celkem 3 parkovaci stani

- 4x RD3 s potifebou 2 parkovacich stani celkem 8 parkovacich stani

S0.301 — VODOVOD — HLAVNi RAD

Stavebni objekt resi prodlouzeni vefejného vodovodu a pripojek pro vystavbu 8 rodinnych
domu. Celkova délka vodovodu dn90 je 110,79m. Po realizaci dojde k predani nového
prodlouzeni hlavniho fadu do majetku provozovatele vodovodni sité.

Zasobovani pitnou bude z nové vybudovaného prodlouzeni vodovodu, ktery bude umistén na
pozemku parc.¢. 710/1, 716/2, 715/2, 715/1 a 707/2, a ktery bude napojen na stavajici
vodovod PE dn90 umistény na pozemku parc.¢. 710/1. V misté napojeni budou instalovan
sekéni uzavér DN80. Napojeni bude provedeno vsazenim litinového T-kusu DN80/80 se dvéma
pfirubami.

Napojeni vodovodnich pfipojek jednotlivych rodinnych dom( na nové projektovany vodovod
PE dn90 bude provedeno pomoci univerzalniho navrtavaci pasu Hawle, za kterym bude
osazeno domovni Soupé Hawle DN25 se zemni zakopovou soupravou a poklopem a spojky ISO.
Vodovodni prfipojka bude realizovdna z potrubi DN32, bude ukonéena vodomérnou Sachtou,
plastovou k obetonovani 1200x900x1600mm s tfidou zatizeni D400. Vodomérna Sachta bude
osazena na podkladnim betonu t1.100 mm. Vodomérné Sachty a vodovodni pfipojky
k jednotlivym rodinnym domim budou umistény dle koordina¢niho situa¢niho vykresu C.3.

SO-411 — KANALIZACE SPLASKOVA — HLAVNi RAD

Stavebni objekt resSi prodlouzeni verejné splaskové kanalizace a ptipojek pro vystavbu 8
rodinnych domu. Celkova délka stoky S1 DN250 je 53,91 m. Po realizaci dojde k predani
nového prodlouzeni hlavniho fadu do majetku provozovatele kanalizac¢ni sité.

Splaskova stoka kanalizace, kterd bude umisténa na pozemku parc.¢. 715/2, 715/1 a 707/2,
bude napojena na stdvajici kanaliza¢ni stoku DN 300 vsazenim nové soutokové revizni Sachty
na pozemku parc.¢. 715/2.

Na kanalizaci budou zfizeny pfipojky DN150 pro napojeni jednotlivych RD. Kanaliza¢ni pfipojky
budou ukonceny v plastové revizni Sachté. Napojeni bude provedeno vysazenim odbocky na
hlavnim fadu. Kanaliza¢ni pfripojky a revizni Sachty budou umistény dle koordinac¢niho
situacniho vykresu C.3.

S0.421 — KANALIZACE DESTOVA — AREALOVE VEDENI

Stavebni objekt fesi aredlovou destovou kanalizaci a pfipojek pro vystavbu 8 rodinnych doma.
Celkova délka stoky S1 a S2 DN200 je 57,07 m.

Destova kanalizace bude umisténa na pozemku parc.¢. 715/2 a 715/1 a bude napojena na
novy vyustni objekt budovany v rdmci stavebniho objektu SO.451.
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Na kanalizaci budou zfizeny odbocky DN150 pro napojeni jednotlivych RD. Kanaliza¢ni pripojky
budou ukonceny v plastové revizni Sachté. Napojeni bude provedeno vysazenim odbocky na
hlavnim fadu. Kanaliza¢ni pfipojky a revizni Sachty budou umistény dle koordinacniho
situa¢niho vykresu C.3.

S0.451 — HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI

Stavebni objekt fesi hospodarfeni s destovymi vodami pro vystavbu 8 rodinnych domd.
Hospodareni s destovymi vodami je feSeno na vice urovnich. Na stfechach objektd jsou
navrzeny zelené stfechy se soucinitelem odtoku 0,4. Dochazi tak ke zredukovani mnozstvi
odvadénych destovych vod. Déle jsou vody ze stfesniho plasté odvedeny do retencéni nadrze,
kde regulovanym odtokem dochazi k odvodu destovych vod do vyustniho objektu v potoku
Habfina.

Cast zpevnénych ploch pied rodinnymi domy bude svedena rovné? do retenéni nadrie, ostatni
destové vody z pfijezdové komunikace budou likvidovany ve dvou povrchovych vsakovacich
zafizenich. Povrchové vsakovaci zafizeni budou tvoreny terénnim prilehem s navrhovou
hloubkou 300mm, dno bude tvoreno z stérkopiskového loze o tl. 200mm, které bude slouzit
jako filtracni vrstva v pfipadé uniku lehkych kapalin ze zpevnénych ploch. Terénni prllehy
budou umistény na pozemku parc.¢. 716/2 a 715/2 dle koordinacniho situa¢niho vykresu C.3.
Retencéni nddrz bude Zelezobetonova slozend ze dvou kustU z prefabrikdtl o rozméru
1930x8100x2400mm. N&drZ bude mit retenéni objem 18.14m3 a akumulaéni objem pro zpétné
vyuZiti (zalivku) 69,40m3. V nadrzi bude umisténo kalové ¢erpadlo, odbér vody pro zélivku bude
probihat v zavlahové $achté umisténé vedle retenéni nadrie. Rizeny odtok bude zajistovat
virovy ventil DN50. Retencni nddrz bude umisténa na pozemku parc.¢. 715/2 mezi stavebnimi
objekty SO.101 a SO.102 dle koordinacniho situa¢niho vykresu C.3.

Vyustni objekt

Vyustni objekt bude proveden v Sifce 1,5 m z kamenné rovnaniny hmotnosti cca 150kg s
uloZzenim do betonu s vysparovanim. Dlazba svahu bude ukonena na obou stranach
betonovymi prahy a zdhozem z lomového kamene s plynulym navazanim na stavajici sklon a
Upravou brehu. Vyustni objekt bude opfen o zahozovou patku z lomového kamene prolitou
betonem ve dné prilehlého toku Habfina do hl. min. 0.8m. Navrzena Uprava prito¢ného profilu
hlavniho odvodriovaciho zafizeni bude v délce 2,0m plynule navazovat na stavajici opevnéni,
pred realizaci bude provedeno procisténi dotéeného Useku, pti vystavbé nebude dochazet ke
znecistovani vod a ukladani zemin do pritoc¢ného profilu. V délce 30 m za vyustnim objektem
bude provedeno vycisténi vodniho toku. Vyustni objekt bude umistén na pozemku parc.c.
1272/23 dle koordinaéniho situaéniho vykresu C.3.

S0.501 — PLYNOVOD — HLAVNi RAD

Stavebni objekt resi prodlouZeni STL plynovodu a pripojek pro vystavbu pro 8 rodinnych dom{
v Zastavce u Brna. Celkova délka verejného plynovodu P1 - dn63 je 116,71m. Po realizaci dojde
k predani nového prodlouzeni hlavniho fadu do majetku provozovatele plynovodni sité.

Hlavni fad plynovodu bude umistén na pozemku parc.¢. 716/2, 715/2, 715/1 a 707/2. Napojeni
na stavajici plynovod, umistény na pozemku parc.¢. 710/1, dn63 bude provedeno navrtavkou
pres zemni Soupé bez preruseni dodavky plynu. Propojovaci prace na potrubi budou
provedeny dle schvdleného technologického prepisu provozovatele distribuéni soustavy.
Tlakova zkouska propojovacich svarQ bude provedena provoznim pretlakem plynu za ucasti
pracovnika provozovatele plynovodu.

Pfipojeni jednotlivych RD bude provedeno pomoci ptipojkového T-kusu dn63/25 FTS, potrubi
bude dn25 uloZzené v ochranné trubce dn63. Plynovodni pfipojky budou ukonceny plynomérné
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skiini kde bude umistén HUP KK DN20, regulace STL/NTL a obchodni méreni (plynomér).
Plynovodni pfipojky budou umistény dle koordinaéniho situaéniho vykresu C.3.

S0.603 — PRELOZKA PODPERNEHO BODU NN

Z davodu dopravniho napojeni nové lokality na stavajici dopravni infrastrukturu, je nutné
prelozZit stdvajici podpérny bod, tak aby nebranil novému dopravnimu napojeni. Stavajici
podpérny bod, umistény na pozemku parc.¢. 710/1, bude odstranén a dojde k umisténi novych
dvou podpérnych bodd. Nové podpérné body budou umistény na pozemku parc.¢. 717/1 a
716/2. Trasa smérem doleva od stavajiciho podpérného bodu bude zkracena, trasa smérem
doprava bude také zkracena a bude doplnén novy podpérny bod mezi obéma novymi
podpérnymi body bude nové kabelové pole.

Stdvajici pripojka k cirkevnimu objektu bude naspojkovana a prodlouzena na novy podpérny
bod. U stavajici nadzemni pripojky sousedniho RD dojde k Upravé trasy nadzemniho vedeni.

Na stdvajicim podpérném bodu je umisténo svitidlo vefejného osvétleni, které bude umisténo
na vyloznik na novy sloup. Na stavajicim podpérném bodu je umisténo vedeni spolecnosti
CETIN. Stavajici vedeni spole¢nosti CETIN bude kopirovat novou trasu nadzemniho vedeni NN.

S0.651 — ELEKTRO NN — HLAVNi RAD

Na zakladé smlouvy o pfipojeni dojde k vybudovani sité NN pro navrhovanou lokalitu.
Vybudovani sité NN bude pfredmétem samostatného fizeni.

SO.701 — VNITROAREALOVE OSVETLENI

Projektovd dokumentace feSi vnitroaredlové osvétleni novych komunikaci pfi vystavbé
souboru rodinnych domu v Zastdvce u Brna.

Budou poutzity osvétlovaci parkové stozary vysky 6,0 m umisténé mimo komunikaci a pokud
mozno na hranici parcel rodinnych dom{. Svitidla parkova, LED 20 W, 3000 K. Pfesny typ bude
uréen v realiza¢ni PD. Celkovy pocet svételnych bodl 6. Vnitroaredlové osvétleni bude
umisténo na pozemku parc.¢. 716/2, 715/2 a 715/1 dle koordinac¢niho situacniho vykresu C.3.
Ndpojnym bodem bude rozpojovaci skfin distribu¢ni spole¢nosti EGD umisténé na pozemku
parc.¢. 715/2 u obvodové zdi rodinného domu SO 101. Vedle rozpojovaci skfiné bude umistén
rozvadé¢ vnitroarealového osvétleni RVO. Tento bude obsahovat fakturaéni méreni, jisténi a
spindni vyvod( VO.

Kabelové rozvody budou provedeny jednotné kabely CYKY 4x16, které se po celé délce
kabelovych tras uloZi do ochrannych trubek KPF 63. Kazdé svitidlo bude napojeno smyckovym
zplUsobem. Do svorkovnice svitidla bude tedy ustit maximdlné dva kabely. Rozboceni kabelaze
do vice vétvi bude provedeno zasadné v rozpojovacich pilifich.

SO.751 — SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Objekty rodinnych domU budou pfipojeny na optickou sit poskytovatele internetu CETIN.

Z pripojovaciho mista, na pozemku parc.C. 676/2, bude pfiveden do nového nadzemniho
optického rozvadéce MUK, umisténého na pozemku parc.¢. 715/1 kabel.

Z MUK bude do kazdého RD veden opticky kabel, ktery bude ukoncen v provarovacim boxu RD
a ddle do kazdého bytu. Provafovaci boxy budou umistény ve spolecnych prostorach
jednotlivych RD.

Kabelova trasa mezi napojnym bodem CETIN a rozvadécem MUK je fesena uloZzenim kabelu do
nového vykopu v chrani¢ce HDPE5SO0. V celé trase bude uloZena rezervni chranicka pro budouci
vyuziti. Kabelové trasy z MUK do jednotlivych RD budou feseny opt. kabelem, ulozenym v
chrani¢ce HDPE 25/20. Pod nové budovanou komunikaci bude zaloZena chranicka pro nové
povolovanou otickou sit CETIN.
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S0.801 — VEGETACNI UPRAVY

V ramci navrzené zdastavby rodinnych domui budou provedeny vegetacni Upravy — vysadby
listnatych strom(l, na které lze zaroven nahlizet jako na kompenzaéni opatieni ke kaceni
stdvajicich drevin.
Pro vytvoreni vizudlni bariéry mezi rodinnymi domy a firemni halou je navrieno stromoradi
javor( mlécu. Podél prijezdové komunikace k RD jsou navrzeny kvetouci dfeviny.
Celkem je navrzeno k vysadbé 15 strom(, a to na téchto parcelach:
o p.€. 715/2 Prunus avium "Plena’, ok 12-14, 2 kusy
p.C. 716/2 Prunus avium “Plena’, ok 12-14, 1 kus
Prunus subhirtella 'Fukubana', ok 12-14, 3 kusy
p.C. 707/2 Acer platanoides ‘Emerald Queen’, ok 12-14, 4 kusy
Prunus avium "Plena’, ok 12-14, 3 kusy
p.€. 707/3 Acer platanoides ‘Emerald Queen’, ok 12-14, 2 kusy

0O O O O O

S0.803 — OPERNE STENY

Z ddvodu vyrovnani terénu za objekty SO.103 je na pozemku parc.¢. 715/2 a 715/1, pf¥i hranici
s parcelami 714, 716/4 navrZena opérna sténa.

Vyska opérné stény od stavajici ho terénu je 1040mm v nejvysSim misté. Opérna sténa bude
odsazena o0 200mm od hranice s pozemky parc.¢. 714 a 716/4.

Opérna sténa je navrzena z palisdd o vysce 1500mm, tloustka palisady je 200mm a délka
175mm. Palisddy budou uloZeny do zavlhlého betonu C12/15. Rubova strana opérné stény
bude opatfena drendinim obsypem s drendznim potrubim. Obsyp je obaleny do geotextilie
300g/m2. Na rubovou stranu je dale navrzena nopova folie o vysce nopu 8mm. Dorovnani
terénu bude realizovdno vykopkem zeminy z vykopovych praci.

Na koruné stény je navrieno oploceni z draténého poplastovaného pletiva vysky 1000mm.
Draténé pletivo bude napnuto na ocelové sloupky, které jsou kotveny do horni plochy palisad.

Vymezeni Uzemi dotéeného vlivem stavby:

Stavbou budou dotéeny pouze pozemky stavebni, na kterych bude stavba umisténa, stavba
nebude mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby. Pozarné nebezpecny prostor
stavby hranice stavebniho pozemku nepresahuje.

Podminky pro umisténi a provedeni stavby — obecné a dopravni stavby:

1.

Jako stavebni pozemek se vymezuje pozemek parc. ¢. 676/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 707/2
(trvaly travni porost), parc. ¢. 707/3 (ostatni plocha), parc. ¢. 710/1 (ostatni plocha), parc. ¢.
715/1 (trvaly travni porost), parc. ¢. 715/2 (trvaly travni porost), parc. ¢. 716/1 (zahrada), parc.
¢. 716/2 (zahrada), parc. ¢. 717/1 (zahrada), parc. ¢. 786/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 787/1
(ostatni plocha), parc. ¢. 1272/23 (vodni plocha), parc. ¢. 1272/29 (vodni plocha) v katastralnim
uzemi Zastavka.

Stavba bude umisténa a provedena podle ovérené dokumentace vypracované spolecnosti
Sollaron architects, s.r.o. a autorizovana Ing. Tomasem Zvarou (CKAIT 1005084) — stavebni
¢ast, SO.603, SO.751, SO.801, SO.803, Ing. Vaclavem Prikrylem (CKAIT 1005204) — statika, Ing.
Frantiskem Havitem (CKAIT 1006956) — SO.201 a SO.202, Ing Zbyrikem Remesem (CKAIT
1005898) - SO.501, Ing. Jaroslavem Zvonafem (CKAIT 1003167) — SO.701, Ing. Ladislavem
Hufem (CKAIT 1005501) — poZarné bezpeénostni feseni a vlozené do evidence elektronickych
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dokumentaci pod ID dokumentace SR00X01T7C2R, pripadné zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho uUrfadu.

Stavebnik oznami stavebnimu urfadu termin zahajeni stavby a jméno stavbyvedouciho, ktery
odborné povede provadéni stavby, véetné kontaktnich tdajli na tuto osobu, a to min. 7 dn(
pred zahdjenim stavby. Ve stejném terminu ozndmi tyto faze vystavby pro provedeni kontrolni
prohlidky stavby:

- vykopy zakladovych konstrukci pred betonazi
- dokonceni hrubé stavby

- poloZeni siti technické infrastruktury pred zahozem (v této fazi vystavby je nutno provést
geodetické zaméreni téchto ¢asti staveb pro Ucely nasledného zapisu téchto ¢asti staveb do
digitalni technické mapy kraje)

- dokonceni stavby (zavérecna kontrolni prohlidka)

Stavebnik, popt. zhotovitel stavby, zajisti vytyceni prostorové polohy stavby v souladu s
ovérenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni stavby a to odborné
zpUsobilymi osobami.

KFizeni a soubé&h inZenyrskych siti bude v souladu s CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti
technického vybaveni.

Stavebnik je povinen si zajistit informace o existenci podzemnich staveb technické
infrastruktury a zajistit jejich ochranu. Pti vystavbé bude postupovano v souladu s vyjadienim:

- spolecnosti EG.D, s.r.o. ze dne 24.03.2025 pod zn. P6546-271150652

- spolecnosti GasNet, s.r.o. ze dne 09.10.2025 pod zn. 5003426832 a ze dne 16.07.2025 pod
zn. 5003361815

- spole¢nosti VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s. ze dne 28.05.2025 pod ¢&.j. VASBV-
10476/2025-Dou a ze dne 30.09.2025 pod ¢.j. VASBV-14900/2025-Ba

- spoleénosti CETIN, a.s. ze dne 20.10.2025 pod ¢.j. 272375/25

- spolecnosti En-Con Connection, s.r.o. ze dne 22.10.2025

Pfi vystavbé bude postupovano v souladu s vyjadienim:
- obce Zastavka ze dne 23.05.2025 a 20.10.2025

PFi

- spoleénosti Archeologicky ustav AV CR, Brno, v.v.i. ze dne 20.03.2025 pod &,
ARUB/1686/2025

- spoleénosti Sprava Zeleznic, statni organizace ze dne 31.03.2025 pod zn. 7702/2025-5Z2-OR
BNO-OPS

- spolecnosti Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje, prispévkova organizace ze dne
11.06.2025 pod zn. SUSJ 13416/2025

- spoleénosti Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Gzemni pracovisté Brno ze
dne 09.09.2025 pod ¢.j. UZSVM/B/470272/2025-HMU2

- spoleénosti Reditelstvi silnic a délnic, s.p. ze dne 27.03.2025 pod &.j. RSD-566397/2025-3

vystavbé bude postupovano v souladu s vyjadrenim:

PFi vystavbé bude postupovano v souladu s vyjadienim Policie Ceské republiky, Gzemni odbor
Brno — venkov, dopravni inspektorat ze dne 01.10.2025 pod &.j. KRPB-61927-8/CJ-2025-
0603DI-HRB, zejména:

- pozemni komunikace a vefrejné prostranstvi musi zohledrfiovat pfistupnost a bezbariérové
uzivani dle zavazné normy CSN 73 4001.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

- plocha parkovacich a odstavnych stani bude provedena z dlazby s maximalni
velikosti mezer 12 mm.

- plocha vyhrazend stani pro vozidla prepravujici osoby téice pohybové
postizenou
bude provedena z dlazby bez distanénich mezer.

- v misté komunikacnich pfipojeni budou zajistény rozhledy dle pfislusnych technickych
predpisl, bez prekazek branicich rozhledu do doby pfipadného zruseni komunikacniho
pfipojeni. V rozhledovém poli nesmi byt nic, co by ztéZovalo rozhled. Zejména v ném nesmi
byt vysazovany kefe, péstovany vysoké polni plodiny, zakladany zahrady, zfizovany
elektromérové skiiné, plynomérové skiiné, ploty, zidky, reklamni plochy, protihlukové
clony, sbérné nadoby komundlniho / recyklovaného odpadu nebo uskladriovany zasnézky,
posypové, stavebni a jiné hmoty a provadény jakékoliv zemni Upravy, pokud by, pro
rozhled nepfiznivé zasahovaly do vySe vétsi nez 0,75 m nad vozovku. PFipustné jsou
ojedinélé prekazky o Sifce < 0,15 m a ve vzddlenosti > 10 m jako napfiklad verejné
osvétleni, dopravni znacka).

- provedeni stavby musi byt v souladu s platnymi vyhlaskami, stavebné-technickymi
normami a predpisy.

- dopravni znaceni akce vcetné uZiti prechodného dopravniho znaceni bude projednano
a odsouhlaseno Policii CR a7 na zakladé 7adosti vécné a mistné pfislusného spravniho
organu.

Nezbytné terénni Upravy na stavebnim pozemku souvisejici se stavbou budou provedeny tak,
aby nemohlo dojit ke zhorseni odtokovych pomérl a nevznikly Skody na okolnich pozemcich.

Zadna ¢&ast konstrukce stavby nesmi pFesdhnout hranici sousedniho pozemku. Musi byt
zamezeno stékani srazkovych vod a spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek.

Pfi stavbé nesmi dojit ke Skoddm na sousednich pozemcich a stavbach. Pfipadné Skody budou
odstranény, popfipadé uhrazeny podle platnych predpisa.

Pti likvidaci destovych vod budou ucinéna opatfeni, aby nemohlo dochazet ke Skodam
na sousednich pozemcich a stavbach.

Vzhledem ke zjisténému stfednimu radonovému riziku musi byt realizovana protiradonova
opatreni v souladu s CSN 73 0601. Pfed uzivanim stavby bude ovérena funkénost opatieni
mérenim ve vnitfnim prostredi stavby.

Objekty rodinnych domU musi byt ochranény pred bleskem.
Veskeré splaskové vody budou svedeny do nové splaskové kanalizace.

Vytdpéni a ohfev TUV bude zajiSténo pro kaidy jednotlivy byt bude zavésny plynovy
kondenzacni kotel umistény ve spolecné technické mistnosti jednotlivych rodinnych dom.
Prostory chodeb a garazi budou vytapény elektrickymi pfimotopy.

Stavba bude vybavena prenosnymi hasicimi pfistroji a zafizenim autonomni detekce a
signalizace v souladu s pozarné bezpecnostnim reSenim, které je souédsti ovérené projektové
dokumentace.

Plynarenskd &ast stavby bude realizovana v souladu se smlouvou o podminkdach napojeni,
o} spolupraci a soucinnosti pfi realizaci plynarenského zatizeni (¢.
1000031951/2025/4000259242) a vyjadrenim spolecnosti GasNet, s.r.o. zn. 5003344541 ze
dne 10.06.2025.
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20. Stavebni zamér a jeho provedeni musi byt v souladu s platnymi technickymi normami a
predpisy.

21. Stavebnik musi zajistit stavenisté pred vstupem nepovolanych osob, vykopy musi byt
z bezpecnostnich dlivodd ohrazeny a v noc¢nich hodinach osvétleny.

22. Po dobu vystavby musi byt zachovdana moZnost pfistupu ke vSem nemovitostem, které se
nachazeji v blizkosti stavenisté. V pripadé docasného omezeni pristupu musi stavebnik
v dostateCném c¢asovém predstihu o tomto informovat vSechny dotéené subjekty a ucinit
prislusna opatreni.

23. Bude zajisténa ochrana prdv ucastnikd fizeni, stabilita a bezpecné uzivani sousednich staveb,
v€etné technické infrastruktury a provozu na pfilehlych komunikacich. Stavajici inzenyrské sité
budou zajistény dle pozadavk( spravch jednotlivych inZzenyrskych siti véetné pripojnych bodu
tak, aby nebyly stavebnimi pracemi dotceny.

24, Stavenisté se musi zafidit, usporadat a vybavit tak, aby se stavba mohla radné a bezpecné
provadét. Nesmi dochazet k ohroZzovadni a nadmérnému obtéZzovani okoli hlukem, prachem, k
ohroZovani provozu na pozemnich komunikacich a dale ke znecistovani pozemnich
komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani pfistupu k pfilehlym stavbdam nebo pozemkim, k sitim
technického vybaveni a pozarnim zafizenim.

25. Stavebnik odpovidd za soulad prostorové polohy stavby s ovéfenou dokumentaci. Pred
zahdjenim stavby musi stavebnik zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby a ovéreni vysledk(
vytyceni fyzickou osobou, které bylo udéleno ufedni opravnéni pro ovérovani vysledk(
zemémeéfrickych Cinnosti v souladu s oddilem ¢tvrtym zakona ¢. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a
o zméné a doplnéni nékterych zakonl souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zdkon o zeméméfictvi).

Podminky pro umisténi a provedeni stavby - vodni dila:

1. Stavba vodniho dila — SO.301 — Vodovod — hlavni fad — bude umisténa a provedena podle
ovéiené dokumentace zpracované v 02/2025, kterou ovéfila Ing. Hana Tupd (CKAIT: 1004404).
Stavba vodniho dila — SO.3411 — Kanalizace splaskova — hlavni fad bude umisténa a provedena
podle ovéfené dokumentace zpracované v 02/2025, kterou ovéfila Ing. Hana Tupd (CKAIT:
1004404). Stavba vodniho dila — SO.421 — Kanalizace destova — hlavni fad - bude umisténa a
provedena podle ovérené dokumentace zpracované v 02/2025, kterou ovéfila Ing. Hana Tupa
(CKAIT: 1004404). Stavba vodniho dila, prostiednictvim které se naklada s destovymi vodami,
obsazena v S0.451 — Hospodareni s destovymi vodami bude umisténa a provedena podle
ovéiené dokumentace zpracované v 02/2025, kterou ovéfila Ing. Hana Tupd (CKAIT: 1004404).
Dokumentace jednotlivych ¢asti vodnich dél je soucasti dokumentace vloZzené do evidence
elektronickych dokumentaci pod ID dokumentace SROOX01T7C2R.

2. Stavebnik ozndmi stavebnimu uUradu termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét a jméno stavbyvedouciho, ktery odborné povede
provadéni stavby vodnich dél, véetné jeho opravnéni provadét vodohospodafské stavby a
kontaktnich Udaju na tyto osoby, a to min. 7 dnli pfed zahajenim stavby.

3. Stavebnik, resp. zhotovitel stavby, zajisti vytyceni prostorové polohy stavby vodnich dél v
souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby a
to odborné zpUsobilymi osobami.

4. Stavebnik ozndmi stavebnimu Uradu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

- osazeni akumulacni a retencni nadrze pred zasypem (v této fazi vystavby je nutno provést
geodetické zaméreni téchto ¢asti staveb pro ucely nasledného zapisu téchto ¢asti staveb do
digitalni technické mapy kraje)

- dokonceni vyustniho objektu

- uloZeni potrubi pfed zdsypem (v této fazi vystavby je nutno provést geodetické zaméreni
téchto ¢asti staveb pro Ucely nasledného zdpisu téchto ¢asti staveb do digitalni technické
mapy kraje)

- celkové dokonceni stavby

Pokud bude zapotfebi ve stavebnich vykopech v pribéhu vystavby fizené sniZovat vysokou
hladinu podzemnich vod, je stavebnik povinen pfed timto zdmérem disponovat platnym
povolenim k nakladani s vodami ve smyslu § 8 odst. 1 pism. b) bod 3 a 5 vodniho zakona.

Pro vypousténi povrchovych vod ze spole¢né akumulaéni a retencni nddrze do vodniho toku je
nutné platné povoleni vodopravniho Gradu k nakladani s povrchovymi vodami (jiné nakladani)
dle § 8 odst. 1 pism. a) bodu 5 vodniho zdkona.

Vsechny stavebni objekty vcéetné siti, oploceni apod. budou umistény mimo ochranné pasmo
vodniho toku, coZ je 6m od bfehové hrany toku na obé strany.

Vlastnik stavby si zajisti Cisténi koryta vodniho toku, vcéetné okoli mista vyusténi potrubi do
vodniho toku Habfina od nanos(, a to v celé délce tak, aby usazené sedimenty ve vodnim toku
nenarusovaly plynuly odtok.

Nesmi byt omezena prava a zadjmy spravce tokd dana zakonem o vodach ¢. 254/2001 Sb., v
platném znéni.

Béhem celé stavby nesmi dojit ke zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich vod ani ke
zhorseni odtokovych pomér(i v predmétné lokalité, a to zejména ropnymi latkami, stavebnim
odpadem a dalSimi Skodlivinami ze stavebnich stroji nebezpe¢nym vodam.

Stavebni material ani zemina z vykopovych praci nesmi byt ukladan v 6 m ochranném pasmu
vodnich tokl (na levém ani pravém biehu vodniho toku) a dale umistény material musi byt
zajisténi proti smyvu do koryta vodniho toku.

Pokud dojde k zaneseni vodniho toku, investor stavby zajisti vycisténi koryta vodniho toku na
vlastni ndklady.

Po dokonceni praci bude odklizen veskery materidl, ktery byl v souvislosti se stavbou na
bfezich nebo v inunda¢nim Uzemi ulozen.

Pfi stavebnich pracich budou udinéna takova odpovidajici opatfeni, aby nedosSlo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou v
takovém technickém stavu, aby nedochdzelo k dkapim ropnych latek a nasledné kontaminaci
podzemnich vod a povrchovych vod.

Zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostredi, byly na
stavenisti skladovany pouze v predepsanych obalech a kontejnerech.

Zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prostiedky (sorbenty) pro zachyceni
pripadného ukapu ¢i uniku nebezpecné latky. V pripadé uniku latek nebezpecnych vodam
zabrani okamizité jejich dalSimu Sifeni, provede ihned sanaci Ukapu sorbentem a zajisti
nezbytny nasledny uklid kontaminovaného mista.

Vsakovaci zafizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samoziejmé s ohledem na
mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zatizeni nesmi ohrozovat jakost podzemnich vod
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(uroven zdakladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimdlné 1,0 m nad maximalni
hladinou podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt porusovéna prava a pravem
chranéné zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku).

18. Dotcenému organu - Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné bude

pred uvedenim stavby do trvalého uzivani stavebnikem predlozeno:

- doklad o tom, Ze v predmétné stavbé (vodovodu) byly pouZity vyrobky splfujici
pozadavky § 3 vyhl. ¢. 409/2005 Sb., o hygienickych poZadavcich na vyrobky prichazejici
do primého styku s vodou a na Upravu vody, ve znéni pozdéjsich predpisu.

- vyhovujici laboratorni rozbor pitné vody z predmétné stavby (vodovod) v rozsahu
kraceného rozboru, jak je stanoveno v pfiloze €. 5 vyhl. MZ ¢. 252/2004 Sb., kterou se
stanovi poZadavky na pitnou a teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve
znéni pozdéjsich predpist. Odbér vzorku pitné vody a jeho laboratorni kontrola bude
zajisténa u drzitele osvédcéeni o akreditaci, osvédcéeni o sprdvné cCinnosti laboratore
nebo u drzitele autorizace (s uvedenim presného mista odbéru).

Podminky pro uZivani stavby:

1.

Stavbu Ize uZivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. K Zadosti o vydani kolaudacniho
rozhodnuti stavebnik doloZi doklady definované § 232 odst. 2 stavebniho zakona, popf. dalsi
doklady vyplyvajici z vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Stavebnik spolu s Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti predlozi pisemnou dohodu
upravujici vzadjemna prava a povinnosti mezi nim a vlastnikem kanalizace a vodovodu provozné
souvisejiciho, tj. Svazek vodovodu a kanalizaci Ivancice.

Stavebnik spolu s Zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti predlozZi povoleni k provozovani
kanalizace a vodovodu pro vefejnou potiebu vydané postupem podle ust. § 6 zakona ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakon(
(zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon o
vodovodech a kanalizacich).

Stavebnik predd budoucimu provozovateli (ziejmé VAS, a.s.) veskeré rozhodné podklady pro
zajisténi radného provozovani splaskové kanalizace a vodovodu.

Do vybudované splaskové kanalizace nesmi byt zalstény zadné destové svody ze stavajici ¢i z
nové planované zdastavby, ani uli¢ni vpusti ¢i jiné odvodnovaci prvky z verejné pozemni
komunikace.

Stavebnik spolu s Zadosti o vydani kolaudacni rozhodnuti predloZzi navrh provozniho Ffadu

destové kanalizace, kde bude popsana zejména jeho udriba a stanoven spravce tohoto
vodniho dila.

Podminky pro umisténi, provedeni a uzivani stavby stanovené dotéenymi organy:

1.

Zavazné stanovisko Me&U Rosice, odbor Zivotniho prostfedi, souhlasné jednotné

environmentalni stanovisko ze dne 01.08.2025 pod ¢&j. MR-C 37591/25-0ZP vydané podle § 2

odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdalnim stanovisku, v platném

znéni, které bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon:

— zavazného stanoviska ve smyslu § 17 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zdkon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vodni
zakon“)
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povoleni ke kaceni dfevin podle § 8 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis (dale jen zakon o ochrané pfirody), véetné uloZeni
nahradni vysadby (§ 9 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody)

souhlasu ktrvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu pro
nezemédélské ucely (podrobnéji viz tab. A) nize) ve smyslu § 9 odst. 1 zak. ¢. 334/1992 Sh.,
o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa:

A) Tab. specifikace odnéti plidy ze zemédélského pldniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh trida
4 1 & z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem ochrany
odnimana

. 754
Zastavka u Brna 707/2 TTP 754 25900 M.
Zastavka u Brna 715/1 TTP 915 915 25900 I,
Zastavka u Brna 715/2 TTP 1686 1686 25900 [l
Zastavka u Brna 716/2 zahrada 427 427 25900 .

CELKEM 3782 25900 .

PtisluSny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 17 odst. 1 pism. a) vodniho zdkona
za téchto podminek:

1.

VSechny stavebni objekty véetné siti, oploceni apod. budou umistény mimo ochranné
pasmo vodniho toku, coZ je 6m od brehové hrany toku na obé strany.

Vlastnik stavby si zajisti ¢isténi koryta vodniho toku, véetné okoli mista vyusténi potrubi do
vodniho toku Habfina od ndnosu, a to v celé délce tak, aby usazené sedimenty ve vodnim
toku nenarusovaly plynuly odtok.

Nesmi byt omezena prava a zajmy spravce tok( dana zakonem o vodach ¢. 254/2001 Sb., v
platném znéni.

Béhem celé stavby nesmi dojit ke zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich vod ani ke
zhorseni odtokovych poméri v predmétné lokalité, a to zejména ropnymi latkami,
stavebnim odpadem a dalSimi Skodlivinami ze stavebnich stroji nebezpec¢nym vodam.

Stavebni materidl ani zemina z vykopovych praci nesmi byt ukldddn v 6 m ochranném
pasmu vodnich tokd (na levém ani pravém brehu vodniho toku) a dale umistény material
musi byt zajisténi proti smyvu do koryta vodniho toku.

Pokud dojde k zaneSeni vodniho toku, investor stavby zajisti vycisSténi koryta vodniho toku
na vlastni naklady.

Po dokonceni praci bude odklizen veskery materidl, ktery byl v souvislosti se stavbou na
bfezich nebo v inundaénim Gzemi ulozen.

PFi stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatfeni, aby nedoslo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou v
takovém technickém stavu, aby nedochdzelo k ukaplim ropnych latek a nasledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.
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9. Zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostredi, byly
na stavenisti skladovany pouze v predepsanych obalech a kontejnerech.

10. Zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prostrfedky (sorbenty) pro zachyceni
pripadného ukapu ¢i uniku nebezpecné latky. V pripadé uniku latek nebezpecnych vodam
zabrani okamzité jejich dalSimu Sifeni, provede ihned sanaci Ukapu sorbentem a zajisti
nezbytny nasledny uklid kontaminovaného mista.

11. Vsakovaci zafizeni musi byt realizovdno v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samoziejmé s
ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohroZovat jakost
podzemnich vod (Uroven zakladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimalné 1,0 m
nad maximalni hladinou podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt
porusovana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho
pozemku).

Ptislusny orgdn povoluje stavebnikovi ve smyslu § 8 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody kaceni
drevin v k.U. Zastdvka uvedenych v nasledujici tabulce, a to za niZze uvedenych podminek:

Cislo Druh dieviny Obvod Parcela Cislo
stromu kmene/kmenu
ve vysce 130
(ozn. "
V PD) cm od zemé (v
cm)
1 Robinia pseudoacacia; trnovnik akat 89 707/2
2 Robinia pseudoacacia; trnovnik akat 90 707/2
3 Salix alba; vrba bila 70; 118 707/2
5 Salix alba; vrba bila 102 707/2
7 Skupina kerG: Corylus avellana 80, Crataegus 151 m2 707/2, 715/1,
monogyna 10, Swida sanquinea, Juglans Regia, 715/2
Rosa canina
10 Salix alba; vrba bila 94 715/1
11 Salix alba; vrba bila 80 715/1
12 Robinia pseudoacacia; trnovnik akat 88 715/2
15 Juglans regia; oresak kralovsky 164 716/2
19 Betula pendula; bfiza bila 67; 107 716/2
20 Acer pseudoplatanus; javor mléc 68; 102 716/2
21 Skupina kerG: Ligustrum vulgare 40, Rhus 54 m2 716/2
typhina 40, Rosa canina, Crataegus monogyna
23 Skupina kerG: Corylus avellana 90, Juglans regia, | 68 m2 716/2,
Salix alba, Prunus cerasifera, Crataegus 715/2,715/1,
mnogyna, Ulmus laevis, Robinia pseudoacacia 707/2
24 Skupina stromu: Ulmus laevis 3 ks, Alnus 18 m2 707/2

glutinosa 1 ks

1. Kaceni bude provedeno v dobé vegetacniho klidu dfevin, tj. zpravidla od 15.10. do 15.03., v
souladu s ust. § 5 vyhlasky ¢. 189/2013 Sh., o ochrané drevin a povolovani jejich kaceni, ve
znéni pozdéjsich predpisa.
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2. K vykompenzovani ekologické a spoleCenské ujmy bude realizovana nahradni vysadba ve
smyslu § 9 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl, v tomto rozsahu (dle Souhrnné technické zprdvy, SO.801 — Vegetacni Upravy):

a) Parcela ¢. 715/2 Prunus avium ‘Plena’, ok 12-14, 2 kusy
parc. €. 716/2 Prunus avium ‘Plena’, ok 12-14, 1 kus,
Prunus subhirtella 'Fukubana', ok 12-14, 3 kusy
parc. ¢. 707/2 Acer platanoides ‘Emerald Queen’, ok 12-14, 4 kusy,
Prunus avium "Plena’, ok 12-14, 3 kusy
p.C. 707/3 Acer platanoides ‘Emerald Queen’, ok 12-14, 2 kusy

b) Vysadbu ucastnik provede ve vhodném ro¢nim obdobi nejpozdéji do kolaudace stavby.

c) Vysadba bude provedena v souladu se standardem AOPK CR ¢. 02 001 Vysadba stromd
Seznam platnych standardi (nature.cz)

d) Povinna péce se stanovuje na dobu 5 let po vysadbé. V pripadé uhynu stromu Zadatel tento
nahradi novym o stejnych parametrech.

Prislusny organ v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon o ochrané ZPF),
souhlasi s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu z pozemkU uvedenych v tab.
A) pro stavbu » SOUBOR RODINNYCH DOMU ZASTAVKA U BRNA"
a to za téchto podminek:

1. Vsouladu s § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF a na zakladé vysledkd podrobného
geologického prlizkumu doloZeného v Zadosti o odnéti, se udéluje vyjimka z povinnosti
skryvky ornice, nebot antropogenni navazka zasahuje do hloubky 1,6m a zlrodnéni
schopna vrstva pldy se na dotéenych pozemcich nenachazi.

2. Pro naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné budou destové vody jimany do
retenéni nadrie a regulovanym odtokem budou pres vyustni objekt vypoustény do
prilehlého potoka Habfina.

(V souladu s ust. § 9 zakona o ochrané ZPF se vyse odvodU za trvalé odnéti zemédélské
pldy ze ZPF vymezuje orientacné ve vysi 160. 924 K¢.)

v

. Podle § 10 odst. 1 a odst. 4 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni

pozdéjsich predpist a v souladu s § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisq,

povoluje

ptipojeni nemovitosti zfizenim sjezdu a ndjezdu k mistni komunikaci (ul. Babickd) umisténé na

pozemku parc.¢. 710/1 v k.u. Zastavka

za dodrzeni nasledujicich podminek:

Pfipojeni sousedni nemovitosti na mistni komunikaci umisténé na pozemku parc.¢. 710/1 bude
provedeno podle ovérené projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Tomas Zvara,
zodpovédny projektant Ing. FrantiSek Havif, CKAIT 1006956; pfipadné zmény nesmi byt
provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho uradu.
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- Musi byt dodrzeny podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim
komunikacim uvedené v § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich
komunikacich.

- PFi naruSeni nebo omezeni silnicniho provozu pfi samotném provadéni stavby na pozemni
komunikaci je nutné pozadat M&U Rosice, odbor dopravy, o dopravni znaceni podle ust. § 77
zdkona ¢. 361/2000 Sb., o silniénim provozu. Prilohou Zadosti bude vykres s navrienou
pfechodnou Upravou provozu, kterd bude silniénim spravnim Grfadem zaslana na odsouhlaseni
prislu§nym organem Policie CR.

- Po celou dobu existence pripojeni bude zajisténo, aby pozadovanym rozhlediim nebranily jak
trvalé prekazky (napf. oploceni, vegetace, sloupy, rozvodné skiiné, popelnice, kontejnery
apod.), tak i prechodné prekazky (slozeny material apod.)

- Sjezd bude zfizen na dobu neurcitou.

IIl. Podle § 14 odst. 4 zdkona o vodovodech a kanalizacich

rozhoduje

0 upusténi od zpracovani nového kanalizacniho fadu.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zadkona ¢&. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(, ddle jen ,,spravni rad“):

— AP Trade, s.r.o., Lukovany ¢€.p. 243, 664 84 Zastavka u Brna

Oduvodnéni:

Dne 19.08.2025 podal stavebnik prostfednictvim svého zmocnénce Zaddost o povoleni vyse
specifikovaného stavebniho zdméru a to v souladu s § 172 stavebniho zakona.

Dnem podani Zadosti bylo v souladu s § 44 odst. 1 spravniho fadu zahdjeno fizeni o povoleni
zaméru vedené podle Hlavy Ill (§ 182 aZ § 211) stavebniho zékona. Rizeni je v pfechodném obdobi
(dle § 334b odst. 1 stavebniho zdkona se rozumi obdobi do 31.12.2027) vedeno v lokalnim
agendovém informaénim systému Mé&U Rosice, nikoliv v informaénim systému stavebni spravy.

Podklady Zadosti:

— projektova dokumentace ovéfend osobou k tomu opravnénou (Ing. Tomasem Zvarou (CKAIT
1005084) — stavebni ¢ast, $0.603, SO.751, SO.801, SO.803, Ing. Vaclavem Pfikrylem (CKAIT
1005204) — statika, Ing. Frantikem Havifem (CKAIT 1006956) — SO.201 a SO.202, Ing. Hanou
Tupou (CKAIT 1004404) — S0O.301, SO.411, SO.421, SO.451, Ing Zbyrikem Remesem (CKAIT
1005898) - SO.501, Ing. Jaroslavem Zvonafem (CKAIT 1003167) — SO.701, Ing. Ladislavem
Hufem (CKAIT 1005501) — poZarné bezpecnostni Feseni) a vlozena do evidence elektronickych
dokumentaci prostiednictvim portalu stavebnika (ID dokumentace SR0O0X01T7C2R) soucasné
se zadosti podanou na formulari stanoveném § 4 vyhl. ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zakona)

— plnd moc k zastupovani stavebnika
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souhlasy vlastnikl stavebnich pozemkd k provedeni stavebniho zaméru udélené podle § 187
odst. 2 a 3 stavebniho zdkona (na situa¢nim vykresu dokumentace)

vyjadreni obce Zastavka ze dne 20.10.2025 a ze dne 23.05.2025 (udélen souhlas s podminkami)
souhlasné stanovisko Povodi Moravy, s.p. ze dne 11.06.2025 pod zn. PM-25677/2025/5203/Dé
a ze dne 20.03.2025 pod zn. PM-13372/2025/5203/Dé

smlouva o preloZce zafizeni distribu¢ni soustavy ¢. 9090018659 (EG.D, s.r.o.)

smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti ¢. 9002370374
(EG.D, s.r.0.)

smlouva o podminkdach napojeni, o spolupraci a soucinnosti pfi realizaci plyndrenského zafizeni
a o smlouvé budouci ndjemni (GasNet, s.r.o0.)

smlouva o budouci smlouvé o prevodu majetku a o zfizeni sluZzebnosti inZenyrské sité (Svazek
vodovodU a kanalizaci Ivancice)

vyjadfeni Archeologického Ustavu AV CR, Brno, v.v.i. ze dne 20.03.2025 pod ¢&,j.
ARUB/1686/2025

vyjadreni Policie Ceské republiky, Uzemni odbor Brno — venkov, dopravni inspektorat ze dne
01.10.2025 pod ¢&.j. KRPB-61927-8/CJ-2025-0603DI-HRB A ze dne 17.04.2025 pod ¢.j. KRPB-
51927-5/CJ-2025-0603DI-HRB

stanovisko Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych ze dne 09.09.2025 pod &.j.
UzZSVM/B/470272/2025-HMU2

vyjadreni Reditelstvi silnic a délnic, s.p. ze dne 27.03.2025 pod &.j. RSD-566397/2025-3

vyjadreni a stanoviska vlastnik(l, popf. provozovatell technické a dopravni infrastruktury

— EG.D, s.r.o. - sdéleni o existenci ZDS ze dne 20.03.2025 pod ¢j. M40715-26366511 (v
zajmovém Uzemi se nachazi podzemni a podzemni vedeni NN)

— EG.D, s.r.o. - vyjadreni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v OP ZDS ze dne 24.03.2025
pod ¢j. P6546-27150652 (udélen souhlas s podminkami)

— GasNet Sluzby, s.r.o. — stanovisko ze dne 09.10.2025 pod zn. 5003426832 a ze dne
16.07.2025 pod zn. 5003361815 (v zajmovém uUzemi jsou umisténa provozovana
plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky)

— GasNet Sluzby, s.r.o. — stanovisko k odsouhlaseni projektové dokumentace plynarenského
zatizeni ze dne 10.06.2025 pod zn. 5003344541

— CETIN a.s. - vyjadfeni o existenci SEK ze dne 20.03.2025 pod ¢j. 81275/25 a ze dne
20.10.2025 pod ¢.j. 272375/25 (dojde ke stretu se SEK)

— En-Con Connection, s.r.o. ze dne 22.10.2025

— T-Mobile Czech Republic a.s. - vyjadfeni a stanoveni podminek pro udéleni souhlasu s

umisténim stavby v OP SEK ze dne 29.03.2025 pod zn. E16563/25 (nedojde ke kolizi s
technickou infrastrukturou této spolec¢nosti)

— Vodafone Czech Republic a.s. - vyjadieni ze dne 20.03.2025 pod zn. 250320-1402802711 (v
zajmovém Uzemi a v uvedené vysce (vyska stavby: 7 m, vyska jefdbu: 0 m) se nenachazi
Zadné podzemni ani nadzemni vedeni této spolecnosti)

— Svazek vodovodu a kanalizaci Ivancice ze dne 11.07.2025 pod zn. R-133/25

— VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a. s., divize Brno-venkov - vyjadfeni ze dne
26.10.2025 pod ¢j. VASBV-14900/2025-Ba a ze dne 28.05.2025 pod ¢.j. VASB-10476/2025-
Dou
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— Lesy Ceské republiky, s.p. Sprava tokd- oblast povodi Dyje — vyjadieni ze dne 09.07.2025
pod ¢.j. LCR952/003884/2025, ze dne 16.05.2025 pod ¢.j. LCR952/002069/2025 a ze dne
12.05.2025 pod ¢.j. LCR952/002068/2025

— Sprava Zeleznic, statni organizace ze dne 31.03.2025 pod zn. 7702/2025-5Z-OR BNO-OPS

— Sprava a udrzba silnic Jihomoravskeho kraje, prispévkova organizace ze dne 31.03.2025 pod
zn. 7702/2025-S7-OR BNO-OPS

— stanoviska a zavazna stanoviska dotéenych organi

— MeéU Rosice, odbor Zivotniho prostfedi — zdvazné stanovisko (souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko) ze dne 01.08.2025 pod ¢j. MR-C 37591/25-0ZP

— Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmi a statniho
odborného dozoru - souhlasné zdvazné stanovisko ze dne 28.03.2025 pod ¢. MO
295774/2025-1322

— Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné — souhlasné zavazné
stanovisko ze dne 27.05.2025 pod ¢.j. KHSIMK 13795/2024/BO/HOK

— Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy — vyjadfeni ze dne 16.04.2025 pod ¢.j.
JMK 57038/25

— Meéstsky urad Rosice, odbor dopravy — vyjadreni ze dne 23.04.2025 pod ¢.j. MR-C
18286/25-0D0

— HZS JMK — sdéleni ze dne 28.03.2025 pod ¢.j. HSBM-2261-2/2025

Stavebni Ufad vyrozumél postupem podle § 188 stavebniho zdkona a § 47 odst. 1 spravniho fadu o
zahajeni fizeni znamé ucastniky rizeni, hlavniho projektanta a dotlené organy a to opatfenim ze
dne 13.01.2026 pod ¢j. MR-C 3020/26-0SU. Soucasné podle § 189 odst. 1 stavebniho zédkona urcil,
Ze ve |h(té do 15 dnl od doruceni tohoto vyrozuméni mohou Ucastnici fizeni uplatnit své namitky.
Dale stavebni Ufad touto pisemnosti Ucastniky poucil o jejich procesnich pravech vyplyvajicich ze
spravniho fadu a poucil je v souladu s § 190 stavebniho zékona o zpUlsobu a rozsahu podavanych
namitek. Stavebni Ufad soucasné stanovil pétidenni lhatu pro vyjadfovani se k podkladidm
rozhodnuti dle § 36 odst. 3 spravniho radu.

Dne 30.01.2026 stavebni Gfad obdriel prostfednictvim datové schranky Mé&U Rosice namitky
ucastnika fizeni - - uplatnéné v patnactidenni Ihité od doruceni vyrozuméni o
zahdjeni fizeni ¢j. MR-C 3020/26-OSU ze dne 13.01.2026. Obdriené namitky stavebni urad
soutasné zaslal pravnimu zastupci stavebnika k vyjadfeni.

Stavebni Gfad nasledné opatienim ¢.j. MR-C 8512/26-0OSU ze dne 09.02.2026 vyzval pravniho
zastupce stavebnika a ucastnika fizeni - - k U€asti na ustnim jednani konaném dne
24.02.2026 v 13:00 hodin z divodu projednani obdrzenych namitek. Stavebni ufad s namitkami
seznamil pfitomné ucastniky fizeni a pokusil se o smirné odstranéni rozpor(, které brani radnému
projedndani a rozhodnuti ve véci. Pfi Ustnim jedndni zodpovédny projektant posuzovaného zaméru
predal ucastniku fizeni Posudek — vyjddreni k vysledkim hydrogeologického posouzeni v dané
lokalité (zpracovatel Albert Kmet) a pldn vysadby a ozelenéni stavebniho objektu SO 801.2 —
celkovad situace stavby, ktery byl soucdsti verze dokumentace (ID dokumentace SROOX01FBDWK)
uvedené ve vyrozuméni o oznameni fizeni ¢j. MR-C 3020/26-0OSU ze dne 13.01.2026. O ustnim
jedndni byl sepsan protokol &j. MR-C 8561/26-0SU, ve kterém je uvedeno, Ze ||| |} N
prislibil se k predanym podklad(im vyjadfit nejpozdéji do 10.03.2026.

Stavebni Urad dne 16.03.2026 obdrZel prostiednictvim datové zprdvy vyjadreni Ucastnika fizeni
- - jehoZ obsahem je sdéleni, Ze byly splnény jeho poZadavky uplatnéné v Fizeni
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tykajici se vlivu spodnich vod na okolni stavby vypracovanim prfedaného vyjadreni k vysledk{im
hydrogeologického posouzeni na lokalité a pfeddnim situacniho vykresu planu vysadby a ozelenéni
v Casti pozemku 707/2.

Stavebnik nasledné vioZil do evidence elektronickych dokumentaci novou verzi projektové
dokumentace (ID dokumentace SR00X01T7C2R), do které doplnil Posudek — vyjddreni k vysledkiim
hydrogeologického posouzeni v dané lokalité (zpracovatel Albert Kmet). Ostatni Casti projektové
dokumentace a v nich vloZzené textové a grafické soubory, jsou totoziné s verzi dokumentace ID
SROOX01FBDWK, ktera byla uvedena ve vyrozuméni o zahajeni fizeni ze dne 13.01.2026 pod ¢.|.
MR-C 3020/26-0SU, coz stavebni urad ovéril.

Stavebni Ufad opatrenim €. j. MR-C 16209/26-0SU ze dne 20.03.2026 sdélil uc¢astnikm Fizeni, Ze
se mohou ve |hGté 7 dnli ode dne doruceni tohoto sdéleni seznamit s podklady rozhodnuti
a obsahem spravniho spisu, do kterého bylo stavebnikem doplnéno vyjddreni k vysledkim
hydrogeologického posouzeni na lokalité Zastavka u Brna — Soubor rodinnych domd, které
vypracoval a ovéril Ing. Albert Kmet. K podkladlim rozhodnuti se Ucastnici fizeni nevyjadfili.

Posouzeni stavebniho uradu:

Stavebni Urad v provedeném stavebnim fizeni prezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zakona,
cely zamér pak posoudil v souladu s § 193 stavebniho zdkona. Navrhovany stavebni zamér
projednal s Ucastniky fizeni a s dotéenymi organy, pfi svém rozhodovani vychazel mimo jiné z vyse
citovanych predloZzenych stanovisek a zavaznych stanovisek dotcenych organ(, z vyjadreni
vlastnik(i dotéené technické a dopravni infrastruktury a z vyjadreni vlastnik(l dotéenych pozemku a
dalSich dotéenych osob.

Pfezkoumanim zdméru stavebni Urad zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou ohroZzeny
zajmy chranéné stavebnim zakonem, vodnim zakonem, zakonem o vodovodech a kanalizacich,
zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni a predpisy vydanymi k jejich
provedeni, zvlastnimi predpisy €i jinymi strategickymi planovacimi dokumenty (Plan dil¢iho povodi
Dyje, Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje).

Stavba rodinnych dom{ bude napojena na prodlouzeny vodovodni, kanaliza¢ni a plynovodni fad
novymi pripojkami. Ke stavebnimu pozemku i k pldanovanému zaméru je zajisStén pfrijezd po
stavajici zpevnéné verejné kapacitné vyhovujici komunikaci nachazejici se na pozemku parc.c.
710/1. Soudasti zaméru je rovnéZ vybudovani podmirujici dopravni infrastruktury, kterd umozni
propojeni predmétné lokality s komunikaci Il. tfidy na ulici Babickd, kde dochazi Gpravé kfizeni
z dlvodu zvyseni plynulosti a bezpecnosti silnicniho provozu na dotéenych komunikacich.
Podminky spravcli verejné technické a dopravni infrastruktury pak stavebni urad zahrnul do
podminek svého povoleni.

Stavebni uUrad je proto nazoru, Ze stavba spliiuje poZadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a soucasné zajistil ochranu prav a pravem chranénych zajmu ucastnikd fizeni.

Stavebni arad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotcenych organ
vyZadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti (samostatné ukony organt
ochrany Zivotniho prostfedi (M&U Rosice, odboru Zivotniho prostfedi) vyplyvajici z jednotného
environmentalniho stanoviska jsou oddvodnény samostatné nize). Dale ve vyroku rozhodnuti
stanovil podminky pro ochranu prdv a pravem chranénych zajmu ucastnik( fizeni, které ucastnici v
fizeni uplatnili, a které spravni orgdn vyhodnotil jako opodstatnéné - do podminek rozhodnuti byly
zapracovany podminky vlastnik(i, pripadné spravcl infrastruktury, pro ochranu dotéenych
ochrannych a bezpecnostnich pasem.
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Pfezkoumanim zaméru stavebni Urad zjistil, Ze zamér nepodléha zjistovacimu fizeni dle zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu v
platném znéni, a Ze jeho uskutecnénim nebo uzivdnim nebudou ohroZeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Posouzeni souladu stavebniho zdméru s Uzemné pldnovaci dokumentaci:

Umisténi zdméru je v souladu se schvadlenou Uzemné planovaci dokumentaci. Pozemky urcené k
vystavbé se nachazi podle schvaleného Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru Zastavka, ve znéni svych
zmén C. I, ¢ Il a ¢ Nl vzastavéném uzemi (Uzemni plan sidelniho Utvaru nabyl Gcinnosti
01.03.1997). Tyto pozemky jsou soucasti stabilizované plochy urcené pro bydleni — rodinné
domky (Br). Navrhovany zdmér je v plose bydleni mozny a pfipustny, maximalni vyskova hladina
zastavby (2NP) je dodrzena.

Stavebni arad rovnéZ posoudil zdmér z hlediska poZadavk(l na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a dospél k zavéru, Ze zamér umistovany ve
stabilizované ploSe bydleni — rodinné domky (Br) nepredstavuje zdsah do kulturné historickych,
architektonickych ani urbanistickych hodnot v izemi.

Stavebni ufad dale shledal, Ze projektova dokumentace je Uplnd, prehlednd, byla vypracovana
oprdvnénou osobou a splfiuje technické pozadavky na stavby uvedené v § 145 a ndsl. stavebniho
zadkona.

Stavebni ufad ovéfil rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby a dosel k zavéru, Ze stavba nebude
mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby.

Stavebni Urad v pribéhu fizeni neshledal dlvody, které by branily povoleni stavby. Stavebni urad
proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpis( ve
vyroku uvedenych (vyrokem €. I. povolil stavebni zamér, vyrokem €. Il rozhodl o pfipojeni zaméru
k mistni komunikaci, vyrokem €. lll. rozhodl o upusténi od zpracovani kanalizacniho radu).

0Odlvodnéni podminek pro umisténi, provedeni a uzivani stavby stanovenych vyrokem €. I.

Podminky pro umisténi a provedeni obecnych a dopravnich staveb:

- Podminky ¢ 1 a €. 2 stanovi provedeni dle projedndavané dokumentace na stavebnich
pozemcich.

- Podminka ¢. 3 stanovuje termin, v kterém ma stavebnik splnit svou zakonnou povinnost
vyplyvajici z § 160 odst. 2 stavebniho zdkona a konkrétni faze vystavby, které ma stavebnik
povinnost ohlasit stavebnimu ufadu.

- Podminka ¢. 4 stanovuje povinnost zhotovitele vyplyvajici z § 163 odst. 1 stavebniho zakona.
- Podminky €. 5 - 8 zajistuji ochranu vedeni inZenyrskych siti v zajmovém Gzemi.

- Podminka €. 9 zajistuje dopravni Fe$eni v souladu s vyjadienim Policie CR, tzemniho odboru
Brno-venkov, dopravniho inspektoratu, pracovisté dopravniho inZzenyrstvi.

- Podminky ¢. 10 — 13 zohlednuji provadéni stavby vzhledem k sousednim pozemk(m.
- Podminky €. 14 - 20 feSi technické pozadavky na stavbu.
- Podminky 21 - 25 se vztahuji k zabezpeceni stavenisté.

Podminky pro umisténi a provedeni vodnich dél:
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Podminka ¢. 1 byla stanovena proto, aby stavba byla provedena v takovém rozsahu a podobé,
jak bylo projedndno ve stavebnim Fizeni.

- Podminka ¢. 2 - 6 zajistuje, aby stavba byla provadéna v souladu s vseobecnymi platnymi
pravnimi predpisy, zejména pak se stavebnim zakonem.

- Podminky ¢. 7 aZz 17 zajistuji soulad navrhované stavby se zajmy hajenymi vodnim zdkonem a
vychdzi z pozadavkd dotéeného orgdnu a jsou prevzaty zjednotného environmentdlniho
stanoviska vydaného odborem Zivotniho prosttedi pfi M&U Rosice pod €.j. MR-C 37591/25-0OZP
dne 01.08.2025.

- Podminkou €. 18 byl zajistén soulad navrhované stavby s vefejnymi zajmy hdjenymi dotéenym
organem ochrany zdravi.

Podminky pro uzivani stavby:
- Podminka €. 1 se vztahuje k zakonnému predpokladu vyplyvajiciho z § 230 stavebniho zakona.

- Podminky ¢. 2 aZ 4 zajistuji plynulé a bezpeéné provozovani povolovanych vodnich dél.
Podminka €. 3 vyplyva z ustanoveni § 6 odst. 14 zdkona o vodovodech a kanalizacich.

- Podminka €. 5 vychazi z charakteru povolované kanalizace.

- Podminka ¢. 6 sméfuje k Fadnému a bezpecnému provozu destové kanalizace.

0Odlvodnéni podminek pro provedeni a uzivani stavby stanovenych vyrokem ¢. Il.

Podminky byly stanoveny proto, aby stavba byla provedena v takovém rozsahu a podobé, jak bylo
projedndno ve stavebnim fizeni a soucasné nemohlo dojit k omezeni bezpecnosti a plynulosti
silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich.

Odlvodnéni vyroku ¢. 111

ProtoZe rozsifeni kanaliza¢ni sité (prodlouZeni oddilné splaskové kanalizacni stoky v obci Zastavka,
ktera je soucasti kanalizace pro verejnou potfebu ukoncenou dCistirnou odpadnich vod) nevyvold
Zadnou jinou zménu ustanoveni platného kanaliza¢niho radu této kanalizace nez zménu v udajich
o délce kanalizacni sité, stavebni Urad soucasné s vydanim stavebniho povoleni rozhodl o upusténi
od zpracovani nového kanalizaéniho fadu.

Oduvodnéni jednotného environmentdlniho stanoviska (MR-C 37591/25-0Z7P):

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostiedi, stavebni zamér posoudil postupem dle zakona
¢. 148/2023 Sb. a shledal, Ze je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi
podminecné pfripustny. Podminky, které v jednotném environmentalnim stanovisku stanovil, a
které se staly nedilnou soucasti vyrokové casti tohoto rozhodnuti, pfitom zdGvodnil nasledovné:

Z hlediska zajmu hajenych vodnim zdkonem:

Vodopravni urad prezkoumal predloZzenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a provedl volné hodnoceni dikazu. Zjistil, Ze pfi spInéni
urcitych podminek, kterymi podminil sv(j souhlas, nebudou uskute¢nénim navrhovaného zaméru
nebo jeho uzivanim ohroZeny verejné zdjmy chranéné vodnim zdkonem a zvlastnimi pravnimi
predpisy. Na zakladé shromdazidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany divody
branici udéleni podmineéného souhlasu ve formé zavazného stanoviska.
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K Zadosti bylo doloZzeno stanovisko spravce dotéeného povodi, tj. Povodi Moravy, s.p. Z jeho
stanoviska vyplyva, Ze z hlediska zajma danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem
dil¢éiho povodi Dyje je uvedeny zamér mozny, protoze lIze predpokladat, Zze zamérem nedojde ke
zhorseni chemického stavu a ekologického stavu/potencidlu dotéenych Gtvar( povrchovych vod a
chemického stavu a kvantitativniho stavu utvar( podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno
dosazeni jejich dobrého stavu/potencidlu. Hodnoceni spravce povodi vychazi z posouzeni souladu
daného zdméru s vysSe uvedenymi platnymi dokumenty. Ddle spravce povodi predpoklada, ze
uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho
utvaru. Z hlediska dalSich zajm0 chranénych vodnim zdkonem s uvedenym stavebnim zdmérem
souhlasi.

K adosti bylo doloZeno vyjadFeni prislu§ného spravce vodnich tokd, tj. Lesy CR, s.p. Spravce toku s
uvedenym zamérem souhlasi za splnéni urcitych podminek, kterymi se vodopravni Ufad zabyval a
shledal je jako relevantni, a proto na zdkladé nich stanovil konkrétni podminky uvedené v
souhlasu. Ve svém vyjadreni spravce vodniho toku upozornil stavebnika, Ze spravce toku
neodpovida za Skody na zafizeni/majetku investora vyse uvedené stavby zplsobené prichodem
vod. Dale byl stavebnik upozornén, ze cisténi koryta vodniho toku, véetné okoli mista vyusténi
potrubi do vodniho toku Habfina od nanos(, a to v celé délce tak, aby usazené sedimenty ve
vodnim toku nenarusovaly plynuly odtok si zajisti vlastnik stavby na vlastni naklady.

Z hlediska zajmu hajenych zdkonem o ochrané ZPF:

Zdejsi orgdn ochrany ZPF posoudil Zadost a jeji nasledné doplnéni z hlediska zajm{ ochrany ZPF a
shledal, Ze zemédélska pida mUze byt pro dany zamér trvale odnata ze ZPF, nebot byla prokazana
potfeba a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuZiti, u kterého nebyl shleddn zasadni
rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF. Realizaci
zaméru v rozsahu schvaleného zaboru zemédélské pldy nedojde k narusSeni organizace ZPF,
hydrologickych a odtokovych pomér( v izemi.

Pfi udéleni tohoto souhlasu bylo vzato dale v potaz, Ze pfedmétny zamér je v souladu s Uuzemné
planovaci dokumentaci.

Spravni organ upozoriiuje, Ze tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny uéel a odnimanou
zemédélskou pldu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od
realizace zaméru musi zlstat odnimana plda i nadale zemédélskou pldou.

Pred zahdjenim stavebni ¢innosti budou vytyceny hranice trvalého odnéti pldy ze ZPF a bude
zabezpedeno, aby hranice stavenisté nebyly narusovany ¢i svévolné posunovany na okolni ptilehlé
pozemky ZPF.

Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, deponie a manipula¢ni plochy budou zfizeny v
ramci odnimaného pozemku. Okolni priléhajici pozemky ZPF nebudou stavbou dotceny.

Dle § 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvod():

- dorudi kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem, a to
do 6 mésicll ode dne jeho nabyti pravni moci organu ochrany ZPF

- pisemné oznami zahdjeni realizace zdméru nejpozdéji 15 dnli predem orgdnu ochrany
ZPF

Zadatel zajisti opatfeni k zabranéni Gniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich ZPF a
jeho vegetacni kryt.

Zddvodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje
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Zdejsi organ ochrany ZPF vychazel z ptedloZzeného podrobného geologického prizkumu z Unora
2023 (zpracovatel GEOoffice, s.r.o., U Cementarny 1207/5, 703 00 Ostrava), ktery po realizaci dvou
kopanych sond dne 24.01.2023 do hloubky 4m prokazal, Ze se na pozemcich nenachazi kulturni
vrstva pldy, do hloubky 1,6 m zasahuje antropogenni navazka. Z toho ddvodu spravni organ v
souladu s § 8 odst. 1 zakona o ochrané ZPF udélil vyjimku z povinnosti skryvky ornice.

Opatfeni pro naplnéni verejného zdjmu na zadrZeni vody v krajiné destové vody jimany do
retenéni nadrze a regulovanym odtokem budou pres vyustni objekt vypoustény do pfilehlého
potoka Habfina.

Zdavodnéni vymezeni odvodu

Za trvalé odnéti zemédélské pldy (0,3782 ha) ze ZPF se orientacné vymezuje platba odvod( v
souladu s § 11 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

PFi vypoCtu odvodu vychazel spravni organ ze zakladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemkl podle bonitovanych padné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy ¢. 4 oceriovaci vyhlasky ¢. 434/2023
Sh., kdyZ poufZil zakladni cenu zemédélské pldy 8,51 K¢/m2 dle BPEJ 25900. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouzit koeficient 5 Ill. tfidy ochrany ZPF podle ¢asti D ptilohy zdkona o ochrané ZPF.

Dany pfipad nezakladd dlivod pro pouziti ostatnich faktord Zivotniho prostredi ovliviiujicich vysi
odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zdkona o vysi odvodu za odnéti pldy ze ZPF rozhodne zdejsi organ ochrany
ZPF podle pfilohy zdkona po zahdjeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zakona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zakon).

Z hlediska zajmu hajenych zakonem o ochrané pfirody:

Orgdan ochrany pfirody prezkoumal pfedloZzenou Zadost o kaceni celkem 10 ks dfevin rostoucich
mimo les a 4 skupin drevin o celkové vymére 293 m2 v souvislosti s uvedenou stavbou a ostatni
shromazdéné podklady z hlediska ustanoveni zakona o ochrané pfirody. Zjistil, Ze pfi splnéni
urcitych podminek, kterymi podminil svij souhlas, nebudou uskute¢nénim navrhovaného zaméru
nebo jeho uZivdnim ohrozeny verejné zajmy chranéné zakonem o ochrané ptirody.

Stromy rostou na parcelach ¢. 707/2, 715/1, 715/2, 716/2 a 707/2 v kat. Gzemi Zastavka, které jsou ve
vlastnictvi spolec¢nosti AP Trade, s r.o., €. p. 243, 664 84 Lukovany, tedy Zadatele.

Zadost o jednotné environmentalni stanovisko byla doplnéna o viechny pozadované podklady
tykajici se kaceni drevin v souladu s § 83a zakona o ochrané pfirody, tzn. zejména strucny popis
jejich umisténi a situacni zakres, podrobna specifikace drevin, které maji byt kdceny, zdlvodnéni
zadosti v souladu s § 8 odst. 1 zakona, tj. zavaznost dlivodu pro povoleni kdceni, stanoveni vyse
ekologické Ujmy vzniklé kdcenim a ndvrh ndhradni vysadby dfevin odpovidajici stanovené vysi
ekologické ujmy.

Dlavodem ke kaceni drevin je kolize s vystavbou uvedeného zdméru, tedy souboru rodinnych domu
v Zastdvce u Brna. K uvedené akci byl zpracovan podrobny Dendrologicky posudek zapracovany
spol. Alteliér GROSOSOVA, IC: 01497201, Lazaretni 11a, 615 00 Brno, ktery byl podkladem pro
fizeni o povoleni kdceni drevin. Dle predlozeného Dendrologického prizkumu, ma nékteré z drevin
urcenych ke kaceni defekty. Jedna se zejména ofesak, ktery vykazuje znamky doziti a akat, ktery je
silné naklonén a hrozi vyvrat. Nékteré z drevin (zejména trnovniky akaty) maiji rizikové vétveni a
nékteré z vrb maji v disledku poskozeni kmenu hnilobu a na kmenech jsou patrné dievokazné
houby. Skupiny dfevin tvofené mladymi stromy jsou v dobrém zdravotnim stavu, vitalni.
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V ramci Dendrologického prizkumu byla uréena hodnota dfevin a na jejim zakladé byla navrzena
nahradni vysadba, ktera je soucasti predloZzenych podkladu fizeni.

Dreviny plni vyznamnou funkci zelené v zastavéné &asti obce, coZ je zejména produkce kysliku,
tlumeni hluku, zachytavani polétavého prachu, ochlazovani vzduchu, zadrZzovani vody apod. a
slouzi jako utocisté pro ptactvo a poskytuji hnizdni pfilezitosti. Esteticka hodnota je u nékterych
strom( pomérné vysoka, napf. u javoru, bfizy a nékterych vrb, u drevin ve Spatném zdravotnim
stavu naopak nizka.

Organ ochrany prirody posoudil dlivody ke kaceni drevin a vSechny predlozené podklady tohoto
zdvazného stanoviska, zvazil zajmy ochrany pfirody na zachovani stromd, jejich funkcni a
spolecenskou hodnotu a s kacenim souhlasil za pfedpokladu splnéni podminek, z nichz podminka
provést kaceni v obdobi vegetacniho klidu je podloZena ustanovenim § 5 vyhlasky ¢. 189/2013 Sb.,
o ochrané drevin a povolovani jejich kaceni, ve znéni pozdéjsich predpisd, a zajisti zaroven ochranu
volné Zijicich ptakd v dobé hnizdéni a vyvadéni mladat.

K vykompenzovani ekologické a spoleCenské hodnoty drevin, kterd byla dle metodiky AOPK
vycislena na 253 430 K¢ (vypocet pro rok 2024), byla uloZena podminka nahradni vysadby v
odpovidajici vysi véetné nasledné péce.

Zamérem jsou rovnéZ dotCeny zajmy chranéné zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zamér vSak nevyzaduje spravni ikony, namisto nichz se JES vydava. Stavebni
a demoliéni odpady mohou byt shromazdovany pouze na pozemcich vymezenych jako stavebni
pozemky nebo zafizeni stavenisté, pfipadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku tvoficim
verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plvodce predani
stavebnich a demoli¢nich odpadld do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo
pisemnou smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokdazat zdejSimu orgdnu odpadového hospodarstvi zplsob likvidace odpad(
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni ur¢eného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnozstvi téchto druh( odpaddl, jak bylo uvedeno v predloZzené projektové dokumentaci.
Doklady musi obsahovat nalezitosti odpovidajici priibézné evidenci dle § 94 odst. 2 zadkona o
odpadech (doklady o odstranéni odpadt podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil. ¢.
12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plivodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
&islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi vykopovych a stavebnich pracich, upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materialy je tfeba zamezit Uniku tuhych znedcistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl, danym zamérem dotéeny nejsou.

Okruh uéastnikt Fizeni byl stanoven v souladu s § 182 stavebniho zdkona ndsledovné:

— Stavebnik (Ucastnik dle § 27 odst. 1 spravniho fddu a § 182 pism. a) stavebniho zakona): AP
Trade, s.r.o.

— Obec, na jejimz tzemi ma byt zdmér uskutecnén (ucastnik dle § 27 odst. 2 spravniho radu a §
182 pism. b) stavebniho zakona): Obec Zastavka

— Vlastnici pozemku nebo staveb, na kterych ma byt poZzadovany zamér uskutec¢nén, nebo ti, kdo
maiji jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo stavbam (ucastnici dle § 27 odst. 2 spravniho
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fadu a § 182 pism. c) stavebniho zdkona): EG.D, s.r.o., AP REAL INVEST, s.r.0., En-Com
Connection s.r.o., Statni fond Zivotniho prostiedi Ceské republiky, Urad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych, Svazek vodovod( a kanalizaci Ivancice, CETIN a.s., - _
GasNet, s.r.o., Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava
Namést nad Oslavou

— Osoby, jejichi vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemklm muZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno (Ucastnici dle § 27 odst. 2

spravniho fadu a § 182 pism. d) stavebniho zakona): - . - - -
I I B B B B :cditelstyi silnic a délnic CR, Sprava

Zeleznic, statni organizace, NaboZenska spole¢nost Svédkové Jehovovi

Vlastnictvi ani jind vécna prava k dalSim nemovitostem, které jsou od stavby dostatecné
vzdaleny, nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotceny.

— Osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon (Ucastnici dle § 27 odst. 2 spravniho fadu a § 182 pism.
e) stavebniho zakona): nejsou

Vyporadani s navrhy a namitkami ucastnik:

V ndvaznosti na obdrZené oznameni o zahdjeni fizeni ve véci povoleni zaméru ¢.j. MR-C 3020/26-
0SU ze dne 13.01.2026 dne 30.01.2026 podal ndmitku jako tZastnik Fizeni pan ||| ] KGN

- PoZaduji informaci o tom, jak je vyresend studie vlivi spodnich vod na okolni stavby. V misté
staveb je vysokd spodni voda a mdm strach, Ze pfi velkém zatiZeni a zvyseni terénu pod
stavbami se spodni voda presune na okolini parcely. Tak bych chtél védeét, jak to bude vyifeseno.

- Chtéel bych se pobavit o tom, jak bude vypadat v budoucnu zeleny pds v této cdsti pozemku
(707/2) viz obr. 1. V této Cdsti je ted zeleny pds se vzrostlymi stromy, které ted aktudlné zadrZuji
velké mnoZstvi prachu ze staveb, ktery znecistuje ovzdusi, doddvaji soukromi a cerpaji velké
mnoZstvi spodni vody, chtél bych se tedy pobavit o zachovdni nebo pfipadnych zméndch.

- Chtél bych poprosit o dodrZzovani rozumnych pracovnich hodin v obytné oblasti. UZ vicekrdt se
stalo, Ze na stavbdch se pracuje i po 22:00 hodiné. Nebo naopak pfed 7:00. Proto prosim
pojdme se néjak rozumné domluvit na néjakych éasech. Napfiklad ve vSedni dny od 7:00 —
19:00 a o vikendech od 7:30 — 19:00.

Stavebni Ufad k ndamitkam uvadi:
Obdrzené namitky stavebni urad zaslal pravnimu zastupci stavebnika k vyjadfeni.

Stavebni Urad opatfenim ¢.j. MR-C 8512/26-0OSU ze dne 09.02.2026 vyzval pravniho zastupce
stavebnika a Uc¢astnika Fizeni - - k Ucasti na ustnim jednani konaném dne 24.02.2026
v 13:00 hodin z dlvodu projednani obdrienych namitek. Stavebni ufad s namitkami seznamil
pfitomné ucastniky fizeni a pokusil se o smirné odstranéni rozporu, které brani radnému
projedndni a rozhodnuti ve véci. Pfi Ustnim jednani zodpovédny projektant posuzovaného zaméru
predal ucastniku fizeni Posudek — vyjddreni k vysledkim hydrogeologického posouzeni v dané
lokalité (zpracovatel Albert Kmet) a pldn vysadby a ozelenéni stavebniho objektu SO 801.2 —
celkovad situace stavby, ktery byl soucdsti verze dokumentace (ID dokumentace SROOX01FBDWK)
uvedené ve vyrozuméni o oznameni fizeni ¢&j. MR-C 3020/26-0SU ze dne 13.01.2026. O ustnim
jedndni byl sepsan protokol &j. MR-C 8561/26-0SU, ve kterém je uvedeno, ze ||| N sc
k pfedanym podkladim vyjadfi nejpozdéji do 10.03.2026.
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Stavebni Ufad dne 16.03.2026 obdriel prostifednictvim datové zpravy vyjadfeni Ucastnika fizeni
- I icho: obsahem toto sdéleni:

Po domluvé béhem ustniho jednani, které probéhlo 24.02.2026 v 13:00, pisu Ze byli spInény mé
poZadavky tykajici se vlivi spodnich vod na okolni stavby vypracovdnim hydrogeologického
posudku a o tom, jak bude vypadat v budoucnu zeleny pds v ¢dsti pozemku (707/2).

- Jediné co jesté poZaduji je telefonni a emailovy kontakt na vedouciho stavby abych se s nim
mohl domluvit na néjakych kompromisech od kdy do kdy se da pracovat a pfipadné na
technologiich hutnéni, protoZe ted se to déld velkym vibracnim vdlcem a ten zplsobuje velké
otresy i okolnich staveb a mdm strach, aby nedoslo i naruseni statiky budov.

Stavebni ufad k obdriené datové zpravé ze dne 16.03.2026 uvadi, Ze neni oprdvnén stanovovat
termin provadéni odstranéni ani ur¢ovat dobu a délku pracovni doby stavebnich praci. Jedna se o
soukromopravni vztah mezi objednatelem a zhotovitelem. Tato doba je zpravidla odvisla od
sjednané lhlty k provedeni praci, mozZnostech zhotovitele, kapacitnim vytizenim apod. Povinnost
zhotovitele chovat se Setrné k sousedstvi, mit na zfeteli ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvirat,
ochranu Zivotniho prostfedi a majetku je pfimo zakotvena v § 163 odst. 1 pism. a) stavebniho
zakona. Soucasné je tfeba pfi provadeéni rlznych druht Cinnosti a stavebnich praci respektovat
prislusna ustanoveni uvedena v jednotlivych nafizenich viady, ktera k témto pracim pfimo vztahuiji.

Stavebni ufad ma zato, Ze poZadavek na pracovni dobu a zplsob provadéni stavby se vztahuje
k dfive schvalenému stavebnimu zaméru ,AP Trade” povoleném zdej$im stavebnim Gradem dne
14.10.2024 pod C.j. MR-C 72429/24-0SU, sp. zn. MR-S 20447-24-0SU a proto ucastniku fizeni dne
17.03.2026 poskytl telefonni a emailovy kontakt na technického dozora investora tohoto zaméru
(Libor Ko¢i) soucasné sinformaci, Ze tato osoba by mu méla byt ndpomocna pfi feSeni jeho
poZadavku. Soucasné o tomto poZadavku informoval pravniho zastupce stavebnika.

Na zakladé vyse uvedeného povazuje stavebni ufad namitky uplatnéné Ucastnikem Fizeni P.

I I - oo éciane.

Vyporadani s vyjadfenimi Gcastnikd k podkladdim rozhodnuti: Uéastnici se k podkladiim rozhodnuti
nevyjadrili.

Upozornéni

Toto rozhodnuti stavebniho Ufadu je titulem vefejnopravnim a nenahrazuje povinnosti stavebnika
ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Grad miiZe na Zadost
stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokoncenim. Na fizeni a
povoleni zmény stavby pfed dokonlenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim Fizeni.
Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zakona (situace, kdy se méni pGdorysny ¢i vyskovy
rozsah stavby, zasahuje se do nosnych konstrukci stavby, méni se zplsob uZivani stavby nebo
dochazi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti) smi byt zahajena aZ po nabyti pravni moci povoleni zmény
stavby pred jejim dokoncenim.

Pfi stavbé musi byt dodrZeny ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na vystavbu, v
platném znéni, a zdvazna ustanoveni obsaZena v pfislusnych technickych normach.
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PFi stavbé budou dodrzeny obecné technické pozadavky na komunikace definované v ¢asti paté
vyhlasky ¢. 104/1997 Sbh. (dle ustanoveni § 16 aZ 36), kterou se provadi zdkon ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,vyhlaska ¢. 104/1997 Sb.“), a v ni
citovanych technickych normach.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi poZzadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnéprdvni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), v platném znéni a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich
minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi prdci na stavenistich, v platném
znéni, a zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen v souladu s § 160 stavebniho zdkona, popf. zhotovitel
stavby v souladu s § 163 stavebniho zdkona:

— pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby

— o0zndmit stavebnimu uradu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét

— pred zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelIném misté u vstupu na stavenisté Stitek
obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, popfipadé
do vydani kolaudacniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zpusobem s uvedenim udajl ze Stitku

— zajistit, aby na stavbé nebo stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby, dokumentace pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provddéné stavby,
popftipadé jejich kopie,

— ohlasit stavebnimu Uradu neprodlené po jejich zjisténi zadvady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Stavebni Urad upozoriiuje stavebnika, Ze Uzemi, na kterém se stavba uskutecni, je Uzemi s
archeologickymi ndlezy. Povinnosti investora je oznamit jiz v dobé zdméru stavebni c¢innost
Archeologickému ustavu AV CR Brno a umoznit provedeni archeologického vyzkumu. O
archeologickém nalezu, ktery nebyl u¢inén pfi provadéni archeologického vyzkumu musi nalezce
nebo osoba odpovédnd za provadéni vykopovych praci informovat nejpozdéji druhého dne
Archeologicky ustav AV CR v Brné nebo nejbliz&i muzeum (§ 23 odst. 2 zak. & 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Pfi pfipadném naruseni nebo omezeni silniéniho provozu pfi samotném provadéni stavby na
pozemni komunikaci je nutné pozadat MéU Rosice, odbor dopravy, o dopravni znaéeni podle ust. §
77 zédkona €. 361/2000 Sb., o silniénim provozu. Pfilohou Zadosti bude vykres s navrienou
prechodnou uUpravou provozu, ktera bude silniénim spravnim uradem zasldna na odsouhlaseni

prislu$nym organem Policie CR.
Stavebnik k zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti dolozi stavebnimu Ufadu v souladu s § 232
odst. 2 stavebniho zdkona zejména tyto doklady:

— dokumentace pro povoleni stavby s vyznaéenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce
oproti ovérené projektové dokumentaci

— Cislo geometrického planu, ktery byl ovéren Katastralnim aradem

— vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyzadovano timto
zakonem nebo jinym pravnim predpisem,
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— vyhodnoceni zkousek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy,

— identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje, nebo predany podklady zplsobilé pro jejich zapis

— prakaz energetické naro¢nosti budovy

Pouceni ucastnika
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni urad podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisl tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li GUcastnik potfebny pocet stejnopisu,
vyhotovi je sprdavni organ na naklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou ¢ast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoladni jen proti odlvodnéni
rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni Ufad po nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi ozndmeni o ovéreni projektové
dokumentace spolu se stitkem obsahujicim identifika¢ni Udaje o povolené stavbé. Ozndmeni o
ovéreni projektové dokumentace zaSle stavebni uUrad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucasné o vyddani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Rozhodnuti md podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bylo—li provadéni zdméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni. Podminky povoleni plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoslo-li
z povahy véci k jejich konzumaci. Povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni ufad prodlouzit na odivodnénou
Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Platnost povoleni nezanikne, dokud neni o
Zadosti pravomocné rozhodnuto.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.

Pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik geometricky plan
stavby, ktery bude ovéren Katastralnim uradem.

(otisk uredniho razitka)

Bc. Petra Jelénkova, v.r.
vedouci odboru

Poplatek

Spravni poplatek byl vyméreny podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném
znéni dle polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 5.000 K¢ a dle polozky 18 odst. 1 pism. c) ve vysi
10.000 K¢ + poznamka 4 s prihlédnutim k ustanoveni § 9 zdkona o spravnich poplatcich v celkové
vysi 6.500 K¢.
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Rozdélovnik

ucastnici rizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zakona (DS)

Ing. Veronika Kanova, IDDS: ty6a74w
misto podnikani: Fanderlikova &.p. 2110/15, ZabovFesky, 616 00 Brno 16
zastoupeni pro: AP Trade, s.r.o., Lukovany 243, 664 84 Lukovany

Ucastnici fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zakona (DS)
Obec Zastavka, |DDS: 38baz47
sidlo: Hutni osada ¢.p. 14, 664 84 Zastavka u Brna

ucastnici fizeni dle § 182 pism. c) stavebniho zakona (DS, dodejkou)
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidickd ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
AP REAL INVEST, s.r.o., IDDS: 83gk8ijf
sidlo: Lukovany €.p. 243, 664 84 Zastavka u Brna
En-Com Connection s.r.o., IDDS: hndvysa
sidlo: 1. maje C.p. 189, 664 84 Zastavka u Brna
Statni fond Zivotniho prostfedi Ceské republiky, IDDS: favab6q
sidlo: Kaplanova ¢.p. 1931/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, IDDS: 96vaa2e
sidlo: Rasinovo nabteZi ¢.p. 390/42, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
Svazek vodovodu a kanalizaci Ivancice, IDDS: xopmmvw
sidlo: Kounicka ¢.p. 1598/78, 664 91 Ivancice
CETIN a.s., IDDS: ga7425t
sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liberi
- J 4 73 1 1 |73 |
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: GasNet, s.r.o., Kli§ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje, pfispévkova organizace kraje, IDDS: k3nk8e7
sidlo: Zerotinovo namésti ¢.p. 449/3, Brno-mésto, Vevefi, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy, Zerotinovo ndmésti
449/3, 602 00 Brno
Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Namést nad Oslavou, IDDS: e8jcfsn
sidlo: Pfemyslova ¢.p. 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové 8

ucastnici fizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zdkona (DS, dodejkou)

Reditelstvi silnic a dalnic CR, IDDS: zjgdrhz
sidlo: Na Pankraci ¢.p. 546/56, 140 00 Praha 4-Nusle

Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, IDDS: uccchjm

sidlo: DlaZzdéna ¢.p. 1003/7, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
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NaboZenska spole¢nost Svédkové Jehovovi, IDDS: g9aqcg3
sidlo: Armady ¢.p. 1306/2b, Praha 5-Stodulky, 158 00 Praha 58

dotcéené spravni urady (DS)
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cernd Pole, 602 00 Brno 2
Méstsky urad Rosice, Odbor dopravy, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého nam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice u Brna
Méstsky urad Rosice, Odbor Zivotniho prostredi, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého nam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice u Brna
Ministerstvo obrany, Sekce majetkova , Odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, IDDS: hjyaavk
sidlo: Svatoplukova &.p. 84, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15

hlavni projektant (DS) — k rukam Ing. Tomase Zvary
Sollaron architects, s.r.o., IDDS: tbewa2r
sidlo: Erbenova €.p. 370/3, Cernd Pole, 602 00 Brno 2

ostatni (DS)

Archeologicky ustav AV CR, Brno, v. v. i., IDDS: xnjf5zy
sidlo: Cechyriska ¢.p. 363/19, 602 00 Brno 2

Policie Ceské republiky - Uzemni odbor Brno-venkov, Dopravni inspektorat, IDDS: jydai6g
sidlo: Horni €.p. 731/21, Brno-stfed, StyFice, 639 00 Brno 39

VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s., divize Brno-venkov, IDDS: siygxrm
sidlo: Sobésicka ¢.p. 820/156, Lesna, 638 00 Brno 38
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