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l/C. ,TEXTO\,/A CAST ODUVODNENI NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

C.1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Zdlesnd Zhof na svém vefejném zaseddni dne 03.12.2019 usnesenim
¢. 8/2019/105 rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu. }
Pro spoluprdci na Uzemnim pldnu byl ur€en starosta obce Petr Zak.

Zadani zpracoval pofizovatel Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhor — Odbor stavebni Gfad M&U Rosice,
Urad Uzemniho planovdani, Ing. arch. Hana Dytrychova.

Projedndni navrhu zaddni UP bylo zahdjeno dne 07.09.2021. Dokumentace byla k nahlédnuti v
terminu od 08.09.2021 do 26.10.2021.

Dne 13.09.2021 vydal Odbor Zivotniho prostfedi KrU JmK stanovisko podle § 45 i odstavce 1
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist stanovisko
v fom smyslu, Ze koncepce Navrh zaddani UP Zalesnd Zhof nemuze mit vyznamny vliv na piiznivy
stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaéich oblasti
soustavy Natura 2000.

V rdmci projedndvani Zaddani UP Z&lesnd Zhor KrU JmK OZP uplatnil pozadavek na vyhodnoceni
vliv navrhu Uzemniho planu Zalesnda Zhof na Zivotni prostiedi (ddle jen ,,SEA vyhodnoceni*).

Zadani bylo schvdleno zastupitelstvem obce dne 14.12.2021 usnesenim €. 11/2021/204.

Zhotovitelem Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhor je Ing. arch. Jifi Matusek + kolektiv, Myslinova 33,
612 00 Brno, autorizace CKA 02 871.

Spoleéné jedndni s dotéenymi orgdny se uskutecnilo 11. fijna 2022.

Dokumentace byla pristupnd k vefejnému nahlédnuti od 31.08.2022 do 10.11.2022.

SEA vyhodnoceni bylo zvefejnéno od 16.09.2022 do 10.11.2022.

Dot&ené orgdny byly vyzvany, aby do 30 dnd ode dne jedndni (1j. do 10. 11.2022) uplatnily sva
stanoviska, sousedni obce piipominky. Bylo ozndmeno, ze do 30 dnl ode dne doruceni verejné
vyhldasky mize kazdy uplatnit u porizovatele svoje pripominky.

Spolecného projedndni se zicastnili:

- pofizovatel Uzemniho planu Z&lesnd Zhot Ing. arch. Hana Dytrychovd, M&U Rosice
- za obec Zdlesnd Zhor: Petr Zdk (starosta a uréeny zastupitel)

- zhotovitel Uzemniho pldnu:
Ing. arch. Jifi Matusek (urbanismus, zodpovédny projektant),

- M&U Rosice, OZP: Ing. Eva Krdlovd, vedouci OZP, ochrana pfirody a krajiny
Bc. Petfra Jelénkovd, referent vodniho hospoddrstvi

Na spolec¢ném projedndni bylo predneseno nékolik problémi k feseni a pripominek, které se
tykaly predevsim koncepce vodnino hospoddrstvi.

Koncepce vodovodu:

Obec pldnuje stavbu vodovodu a jako zdroj pitné vody pro obec navrhuje vyuziti vrtu za
obecnim Ufadem o hloubce 100 m, ktery je Udajné kapacitné dostacujici pro celou obec.

PRVKUK md& navrzeno vyuziti zdroje vody, ktery je na pozemku parc. €. 607 v k. U. Zdlesnd Zhofr.

O1P KrU JmK, dle vyjadreni Bc. Jelénkové, preferuje do koncepce velenit dalsi vodni zdroj. Musi
byt zqjistén soulad krajské koncepce vodniho hospoddrstvi s Uzemnim pldnem obce.

Projektant informoval, Ze vodni zdroj dle PRVKUKu je v UPD zakreslen.
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Koncepce kandlizace:

V Uzemnim pldnu je zakreslena plocha pro COV, je vyddno stavebni povoleni. Obec &ekd na
dotacni vyzvu. Termin vystavby tedy neni zndmy.

Pfiroda a krajina:

Vodoprdvni Ufad doporucuje do ndvrhu Uzemniho pldnu zakreslit jiZ vyprojektované rybniky a
biotopy investora p. Sldmy, které jiz byly vodoprdvnimu Ufadu predlozeny.

Ddle doporucuje zakreslit pldnované vodni nddrze na severni strané obce.

OIP konstatuje, 7ze prirodni pamatka Zhofskd bazinka je v UPD respektovdna vetné
ochranného pdsma. Zastavitelnd plocha 7.4/SV/ ji respektuje.

Ing. Krdlovd upozomila na stret VKP registrovaného ,,Pod Zhofi" se zastavénym Uzemim na
pozemku pana Plocka (stavajici hnojisté a hospoddrské stavby). Viastnik pozemku by mél
pozadat odbor Zivotniho prostfedi M&U Rosice o Upravu hranice registrovaného VKP dle
skutecného stavu.

OIP ddle upozorriuje, ze od 01.07.2023 bude platit novela lesniho zdkona, kterd upravuje
velikost ochranného pdsma lesa z 50 m na 30 m. Tuto skute&nost do UP uvést.

Pfedmétem diskuse bylo vymezeni zastavitelné plochy bydleni smiseného Z.4/SV/:

Probéhla diskuse nad koncepci vyuZiti této plochy, regulativd pro jeji zdstavbu a vyuiiti,
koncepce odkanalizovani, zdsobovdni vodou a ochranu krajinného rdzu.

Bylo dohodnuto, Ze zde budou stanoveny regulativy pro vyuzZiti tohoto Uzemi, kde bude
povolena 1 stavba pro bydleni a jeji hospoddrské zdzemi, do terénu osazené tak, aby
nenarusovalo krajinny rdz.

Vodoprdvni Ufad navrhuje vyuziti plochy SV podminit vybudovdnim obecni kanalizace,
pripojené na planovanou COV.

Pofizovatel upozomil, Ze pozadavek je neumérny velikosti z&dméru, finanéné nednosny pro
stavebnika. Sprdvni orgdn md postupovat v oblasti obdobné jako u okolni z&stavby.

Vzhledem k tomu, Ze nyni jsou v Zdlesné Zhofi splaskové vody likvidovany domovnimi Cistirnami,
zakoupenymi obci, vycCisténé vody jsou kanalizaci odvddény do recipientu, nelze dle spravnino
f&du po jednotlivci vyZzadovat vybudovdni nékolika set metrd kanaliza¢niho fadu k pripojeni
na COV, kterd dosud neni vybudovdna a vzhledem na ,,o&ekdvani dotaci” nelze termin jeji
stavby blize specifikovat. Toto by v zaddném piipadé nebylo ,,obdobnym postupem®, jak je
v obci postupovdno.

Potizovatel upozomil na chybéjici zdkres nékterych existujicich vodnich zdroji dle UAP a jejich
ochrannych pdsem. Tato je nutné doplnit.

Na zdkladé provéreni pozadavku viastnikl pozemkd na zastavitelnost pozemkd probéhla
diskuse nad vypusténim nyni zastavitelné plochy B jizné od silnice na vjezdu do Zdlesné Zhore.
Starosta obce informoval z0Castnéné o omezenich plynoucich z existence 2 ropovodd,
produktovodu a franzitniho plynovodu (VVTL).

Potizovatel telefonicky u spravc siti provéril podminky vystavby rodinnych domud v ochranném
pdsmu 2 ropovodd, produktovodu a bezpednostnim pdsmu VVIL plynovodu.

Spravci siti sice nezakazuji vymezeni zastavitelné plochy. Zdvaznymi predpisy (energeticky
zAdkon a pfislusné oborové normy) je viak zakdzdna témér jakdkoliv stavebni cinnost
v ochrannych pdsmech uvedenych strategickych siti, a to predevsim do 150 m od potrubi.

Podminkou spravcu siti je souhlas s &innosti v ochrannych pdsmech. Souhlasné stanovisko viak
nemohou vydat zddvodu nebezpedi, plynouciho zprovozu vysoce hoflavych surovin.
Vymezeni zastavitelné plochy by proto bylo pouze administrativni, bez faktické moznosti stavby
objektd pro bydleni.

Vysledky spole¢ného projedndni jsou zapracovdny do pokynd pro Upravu ndvrhu Uzemniho
pldnu (bod 10 tohoto Vyhodnoceni).

Ke spolecnému projedndni v zdkonném terminu podalo svd stanoviska 9 dotéenych orgdna.
Svoje pfipominky uplatnily 4 ostatni organizace a sprdvci siti.
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C.2. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA:

* S POLITIKOU UZEMNI{HO ROZVOIJE CR
» UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

» S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJM. S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMI{ A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

*  SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

*  SPOZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKY RESEN{
ROZPORU

C.2.1. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad ndvrhu Uzemniho pldanu Zdlesnd Zhot (ddle jen ,UP“) byl pfezkoumdn ve vztahu
k dokumentu Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvdlenému usnesenim viddy CR ¢.
929 ze dne 20. 7. 2009, ve zné&ni Aktualizaci &. 1,2, 3, 4, 6, 7 a 9 (ddle jen ,,PUR CR").

PUR vyivdii predpoklady pro udriitelny rozvoj Uzemi, spod&ivajici ve vyvdZzeném vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v Uzemi.

Politika Uzemniho rozvoje CR, v aktudlnim znéni vymezuje Zelezniéni dopravu koridor
vysokorychlostni dopravy ZD4 zasahujici do severniho okraje feSeného Uzemi;

Vymezeni:
RS1 Usek Praha — Brno

Ukoly pro Uzemni pldnovdni:

Na zdkladé vybranych variant Ministerstvem dopravy vymezit koridor vysokorychlostni
Zelezni¢ni dopravy v Useku Praha — Poficany — Brno.

Tento koridor ndvrh UP respektuje

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridor( a ploch dopravy, koridord a ploch
technické infrastruktury vymezenych v PUR CR, k fFesenému Uzemnimu planu:

Aktualizace &.4 PUR CR zafadila celé Uzemi JMK do specifické oblasti SOB9 — oblasti ohrozené
suchem, z Cehoz plynou pro Uzemni pldnovdani ndsledujici Ukoly:

= vytvdret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu

Ndvrh UP v podminkdch pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti podporuje
v neurbanizovanych plochdch vytvaret prvky zadrzujici vodu v krajiné a stdvajici
vodni plochy jsou chrdnény zahrnutim do prvkd USES. Soucasné jsou navrzeny dvé
nové vodni plochy v jizni a severovychodni &dsti k.. a v textové &dsti UP je kladen
ddraz na zpUsob hospodarieni v krajiné umoZrivjici maximdini snizeni odtoku
desfovych vod z daného Uzemi.

. vytvdret Uzemni podminky pro ochranu a obnovu viech vodnich prvkd v krajiné
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Viechny stdvajici vodni plochy a toky jsou UP Zdlesnd Zhof respektovdny a
chrdnéna je i pfipadnd doprovodnd zeleri. Soucasné jsou navrzeny dvé nové
vodni plochy v jizni a severovychodni ¢asti k.0.

= vytvdret Uzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovaném
Uzemi
Stavaijici plochy sideini zelené jsou respektovdny a dopinény jsou o nové
ndvrhové plochy v rdmci novych verejnych prostranstvi U novych zastavitelnych
ploch je stanovena mira zastavéni pozemk( tak, aby bylo moziné vyuZiti a
likvidace destovych vod na viastnich pozemcich staveb.

= vytvdret Uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pOdy vici vétrné a vodni erozi

V textové &dasti UP je kladen dUraz na zpUsob hospodareni v krajiné umozriujici
maximalni snizeni odtoku desfovych vod z daného Uzemi.

= vytvdret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddiské infrastruktury

UP v &dsti vodni hospoddrstvi fesi zdsobovdni obce pitnou vodou posilenim zdrojd
ve vychodni cdsti k..

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

I?es”enév(/zeml' je v ,Politice* doteno rezervou koridoru vysokorychlostni dopravy
(83a) ,,Z/D1" a UP tuto rezervu v upfesnéni ZUR JMK respektuje a vymezuje.

Koridory a plochy technické infrastruktury

koridory technické infrastruktury vymezené v PUR CR jsou ndvrhem UP
respektovdany

Zvyse uvedeného vyplyvd, Ze pro feSené Uzemi nevyplyvaji zddné dalsi Ukoly ani jiné
pozadavky pro Uzemni pldnovani.

Z republikovych priorit Uzemniho pldnovdani pro zgjisténi udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych
v ,Politice" jsou v FeSeni Uzemniho pldnu zohlednény zejména tyto priority (kap. 2. Cdst 2.2
Republikové priority):

ad. (14)
Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civiliza&ni a kulturni hodnoty Uzemi

e ReSenim UP Zdlesnd Zhof jsou respektovdny zdkladni hodnoty Uzemi, stanovenim
z&kladnich regulativd ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti véetné plosnych a vyskovych
regulativd a podminek pro ochranu stdvajici struktury zdstavby (omezeni tzv.
zahusfovdni zdstavby).

e Reseni zajistuje podminky, aby bylo branéno upaddni venkovské krajiny jako dUsledku
nedostatku lidskych zdasaho.

ad. (14q)
Pfi pldnovdni rozvoje venkovského Uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrnino sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pUdy a ekologickych funkci krajiny.

e ReSeni UP Zd&lesnd Zhof zajistuje minimalizaci zdboru ZPF a zachovdvd ekologickou
funkci krajiny kterd je na Uzemi obce prioritni a vytvaii charakter krajiny. V obci
hospodari drobné zemédélské farmy a Uzemnim pldnem jsou zqjistény Uzemni
podminky pro rozvoj tohoto zemédélstvi.

ad. (22)

Vytvdiet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd Uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyufziti pro rbzné formy turistiky (napr. p&si, cyklo, lyzarskd a hipo).

e UP Zdlesnd Zhof je velmi specificka, a to jak charakterem zastavéneho Uzemi, tak i svou
polohou vUc&i své spddové obci a UP zde vytvdii podminky pro rozvoj a podporu chovu
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koni a jezdeckého sportu.

ad. (23)

Podle mistnich podminek vytvdret predpokiady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny.

e UP Zdlesnd Zhor piné respektuje stdvajici komunika&ni skelet v krajiné a nijak neomezuje
jeji stavaijici prostupnost. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury postupuje
maximdiné s ohledem na omezeni fragmentace krajiny a soucasné respektuje Uzemni
ochranu pro ndvrh budouciho trasovdani nadmistni dopravni infrastruktury.

ad. (25)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidinimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (z&plavy, sesuvy pUdy, eroze, sucha atd.), s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrzovdni,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem zmirmiovani U&inkd povodni.

e UP Zd&lesnd Zhof vytvdéii podminky pro vyuzivéni desfovych vod zejména u novych
ndvrhovych ploch bydleni a stim ohledem je navrhovana i velikost jednotlivych
stavebnich pozemkd. Ddle UP vytvdif podminky v Uzemi pro opatfeni na udrzeni vody
v krajiné, zachyceni privalovych destd, protipovodriovd a protierozni opatfeni a dalsi
opatreni prispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

ad. (28)

Pro zqjisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat ndroky dal§iho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v&etné ndrokd na vefejnou
infrastrukturu. N&vrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné
fesit ve spoluprdci vefejného i soukromého sektoru s verfejnosti.

e UP Zd&lesnd Zhor je fesen ve spoluprdci vefejného i soukromého sektoru.

ad. (30)

Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i
budoucnosti.

e UP Zdlesnd Zhof fesi danou prioritu ndvrhem koncepce vodniho hospoddrstvi tak, aby
spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota obce a to jak v souCasnost, tak i v
piimérené budoucnosti a v souladu PRVK JMK.

PoZadavky uvedené v t&chto bodech byly v feseni Uzemniho pldnu ZALESNA ZHOR maximdiné
zohlednény. Jednd se zejména o ndvrh novych zastavitelnych ploch, kde byla snaha o
doplnéni stavaijici zastavby s logickym funk&énim zénovdnim urbanizované cdsti feSeného
Uzemi, navrh koridord pro ulozeni vedeni siti Tl a ndvrh doplnéni ploch USES.
Z ostatnich bod¥ Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktudlizace &. 1-7
nevyplyvaji pro feseni Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhot zddné dalsi pozadavky.

| C.2.2. OPD VYDANA KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle ZUR JMK) - 2016

Z&sady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle ,,ZUR JMK") byly vyddany na 29. zaseddni
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 5.10.2016 usnesenim &. 2891/16/7 29 «a
nabyly Ucinnosti dne 3.11. 2016. K tomuto dokumentu byly vyddny aktualizace &. 1, 2, 3a,a 3b
a 4 (UpIné znéni) nabyla U&innosti dne 18.04.2025.

ZUR JMK stanovuji zékladni pozadavky na U&elné a hospoddrné usporaddni Uzemi, urcuiji
priority Uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrziteiného rozvoje Uzemi a zpresnuji nebo
vymezuji rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu.
Ddle ZUR JMK zpfeshiuji plochy a koridory vymezené v Politice Uzemniho rozvoje a navrhuiji
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plochy a koridory nadmistniho vyznamu vcetné ploch a koridord verejné infrastruktury,
Uzemniho systému ekologicke stability a Uzemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuZiti.
ZUR JMK rovnéz definuji plochy a koridory pro verejné prospésné stavby.

ZUR JMK ve zné&ni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, a 3b a 4 zpresiiuji koridor vysokorychlostni dopravy 7D4
RS1 Usek Praha — Brno z politiky Uzemniho rozvoje vymezenim koridoru vysokorychlostni trati DZ13
VRT hranice kraje — Brno vC&etné souvisejicich staveb takto:

e Vedeni koridoru: (Praha — Velkd Bites —) Zdlesnd Zhof — Brno
o Sitka koridoru:

o proménliva sitka 200-340 m;

o u Javlrku, Ostrovacic a Brna zGZzeno na 130-170 m;

o u Troubska zUzeno na 100-150 m.

Nd&vrh Uzemniho planu Zalesnd Zhot vymezuje koridor pro VRT v souladu se ZUR Jihomoravského
kraje.

A.

Stanoveni priorit Uzemniho pldnovdni Jihomoravského kraje pro zagjisténi udrZitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Uzemnim pldnem jsou respektovany nebo feseny priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenymi ZUR JMK a zohlednény jsou zejména:

bod (1) — ndvrh Uzemniho pldnu je kromé prdvnich a formdinich poZzadavk( zpracovdn na
zAkladé pozadavkl obce ajeho obyvatel tak, aby vyuZival sinych strdnek a odstrarioval slabé
strdnky feSeného Uzemi a tim vytvdrel Uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje, poskytujiciho svym obyvateldm prostor pro kvalitni Zivot.

bod (2) — Uzemni pldn podporuje snizeni disparit rozvoje casti kraje, a to podporou maximdiniho
vyuZiti dostupného rekreacniho potencidlu a jeho kapacitnich rezerv a vytvari tak podminky
pro prisun financnich prostiedky do feseného Uzemi.

bod (9) — Uzemni pldn provéril u zastavénych i zastavitelnych ploch dostatecnou kapacitu
verejné technické infrastruktury v souvislosti s SirSimi vazbami na Uzemi.

bod (10) — Uzemni pldn dUsledné podporuje pristupnost a prostupnost prirodni i zemédéglské
krajiny a to prfedevsim pro pési a cyklistickou dopravu.

bod (11) — Uzemni plan vyhodnotil stavajici dostupnost obCanské vybavenosti a na zakladé
kapacitnich a prostorovych moznosti navrhuje optimalizaci souc¢asnych potreb obce.

bod (12) — Uzemni pldn ndvrhem opatfeni v krajiné i technické infrastrukture a stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vytvaii podminky pro zlepseni Zivotniho
prostfedi a ochranu zdravi obyvatel feSeného Uzemi. Upresnény byla plochy a koridory pro
nadregiondini a regiondini USES a v ndvaznosti na né byl vymezen lokdini USES a to tak, aby byl
propojen s USES na okolnich katastrdinich Uzemich. Biocentra viech Urovni jsou upfesnéna tak,
aby v rdmci danych moznosti lezela nad kvalitnim pfirodnim prostredim.

bod (14) — Uzemni pldn mapuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi prispivajici k jeho
identifikaci a posilujici vztah jeho obyvatel a vytvdii podminky pro jejich pfipadny rozvoj a
ochranu.

Lze tedy konstatovat, ze Uzemni pldn Zdlesnd Zhor je feSen v souladu s hlavnimi prioritami
stanovenymi ZUR JMK.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
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Spravni Uzemi obce Zdlesnd Zhot (ddle také feSené Uzemi) lezi mimo metropolitni rozvojovou
oblast Brno OB3 a jeji Uzemi neni soucdsti Zzadné rozvojové osy stanovené v ZUR JMK.

C.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Uzemi kraje

Ndvrhem UP je umoZné&no:

- vrdmci ndvrhu podminek pro vyuZiti ploch srozdinym zpUsobem vyuZiti vytvorit
Uzemni podminky pro opatifeni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti Uzemi a k
revitalizaci vodnich tokd, zvy$ovani biodiverzity Uzemi

- vytvofit Uzemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho
ruchu

- vytvofit Uzemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovdni
nebo dosazeni

ZUR JMK stanovuji na Uzemi JMK krajinny typ 32 Domasovsky, do kterého je zafazeno fesené
Uzemi obce Zdlesnd Zhot, kde je cilovd charakteristika krajinného typu:

- Krajina hluboce zariznutych lesnich a misty skalnatych ddoli

- Harmonickd kulturni krajina se znacnym podilem r0zné velkych lesnich celkd a rdzné
velkymi enkldvami osidleni venkovského typu s navazujicimi zemédeélsky vyuzivanymi
plochami (ornou pUdou a travnimi porosty), v Clenitéjsich Castech pestiejsi struktura
vyuziti Uzemi.

Resené Uzemi plné splfiuje dané charakteristiky a UP tyto nijak neméni

Ndvrhem UP piispiva:

- vrdmci ndvrhu podminek pro vyuziti ploch srozdinym zpUsobem vyuZiti k vytvareni
Uzemnich podminek pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniovd i

mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné pddy.
- vytvdreni Gzemnich podminek pro zqjisténi prostupnosti krajiny.

D.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vereiné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které Ize prdva
k pozemkdm a stavbdm vyviastnit

Na Uzemi obce Zdlesnd Zhot nejsou v ZUR JMK Zadné verejné prospésné stavby vymezeny.

Stanoveni pozadavkd na koordinaci Uzemné pldnovaci &innosti obci a na feSeni v Uzemné
pldnovaci dokumentaci obci, zejiména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury E.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridoru

ZUR JMK stanovuji pozadavky v kap. D. textové Casti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. 1.2.
grafické ¢dasti ZUR JMK, v Uzemné pldnovaci dokumentaci obci.
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Pibyslavice o'

Vyrez vykresu I1.3. Koordinacéni vykres list B2

Do feSeného Uzemi zasahuje koridor DZ13 vymezeny v ZUR JMK pro VRT (Praha — Havli¢kOv
Brod). Plocha pro tento koridor je v UP vymezena lako koridor nad plochami RZV a jsou
stanoveny podminky pro jeji vyuzivani.

14dné jiné pozadavky na vymezeni koridord ZUR JMK pro Uzemi obce Zdlesnd Zhot
nestanovuje. Koridory cyklistickych tras a stezek nadmistnino vyznamu lezi zcela mimo Uzemi
fesené Uzemnim pldnem.

F.

Vymezeni ploch a koridory, ve kterych se uklddd provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii

Katastrdini Uzemi Z&lesnd Zhor neleZi v oblasti ploch a koridor, ve kterych je ulozeno provéreni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

G.

Vymezeni ploch a koridory, ve kterych je pofizeni a vyddni requla&niho pldnu orgdny kraje
podminkou pro rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti

ZUR JMK nevymezuji na Uzemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vyddani regula&niho plénu
z podnétu ani na zaddost.

Zpracované platné strateqické proaramy a koncepcni dokumenty

Jihomoravsky kraj md zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsazenou v ,,Programu rozvoje
Jihnomoravského kraje".

V rdmci moznosti Uzemi byly UP pfipraveny podminky pro rozvojové z&méry uvedené v daném
dokumentu
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C.2.3. Soulad s cili a Ukoly Gzemniho planovani

Ndvrh Uzemniho pldnu je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho pldnovdani podle
zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Uzemni plan soustavné a komplexné fesi funk&ni vyuziti Uzemi, stanovi z&sady jeho organizace
a vécné a casove koordinuje vystavbu a jiné Zinnosti ovliviujici rozvo] Uzemi. Vytvar
predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu viech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot v Uzemi a navrhovand opatfeni jsou navrzena dle z&sad trvale udrzitelného rozvoje.

Obec ZALESNA ZHOR md velmi specifickou urbanistickou strukturu, ve které je absence
vymezeni centrdinich prostor.

Pozadavky na ochranu hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovdny vlastni urbanistickou
koncepci a koncepci feSeni krajiny.

e UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovdni krajinného razu.

e Rozsah zastavitelnych ploch je fesen Umérné velikosti sidla a kapacité jeho verejné
infrastruktury.

e Uspordddni zastavitelnych ploch je feseno v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. S ohledem
na pfirodni potencidl feseného Uzemi nejsou v krajiné navrhovdny zadné solitérni stavby a
plochy pro bydleni ani pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které navazuji na stdvaijici
zastavéné Uzemi.

e Navrh Uzemniho pldnu ZALESNA ZHOR je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani
(ust. § 18 a § 19 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim Ffadu, stavebni
zakon) a to znamend, ze:

- vytvdii predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi obce, spocivaijici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi,

- zdjistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim feSenim Ucelného
vyuziti a prostorového usporfdddni Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych z&mU na rozvoji tohoto Uzemi,

- ve verejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi véetné
urbanistického a architektonického dédictvi,

- sohledem na ochranu krajiny urCuje podminky pro hospoddrné vyuzivdni
zastavéného Uzemi a zaijistuje ochranu nezastavéného Uzemi,

- zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi,

- stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi,

- stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.
C.2.3.1. Zdkladni charakteristika zastavéného Uzemi

Zastavba v obci ZALESNA ZHOR je prevdiné nizkopodlaZni, tvofend pUvodnimi zemé&délskymi
usedlostmi s hospoddriskym zdzemim. Hustota zdstavby je riznorodd a zahrnuje pUvodni
zemédélské usedlosti srozsdhlym prostorovym zdzemim i stisnénou hnizdovou zdstavibu
v centrdini Cdsti. Jako hlavni funkce prevazuje jednoznacné bydleni, které je v nékterych
Cdstech obce dopliovdno chovem hospoddrského zvifectva a vyuzivénim uzitkovych zahrad
a zdhumenkU.

Predpoklddany rozvoj obce je orientovdn na dostavbu stdvajicich proluk ploch bydleni
v soucasné zastavéném Uzemi obce a na vystavbu navazujici na zastavéné Uzemi obce.

Pro rozvoj obcanské vybavenosti nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné plochy a sjeji
pfipadnou redlizaci je pocitdno vrdmci pripustného a podminéného vyuziti v rdmci
jednotlivych ploch s riznym zpUsobem vyuZiti, stejné u ploch drobnych podnikatelskych aktivit.
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C.2.3.2. Civilizaéni predpoklady, podminky a hodnoty

Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce

Na sprdvnim Uzemi obce se nachdzi jedna zdkladni sidelni jednotka a v soucasné dobé zde
Zije celkem 65 obyvatel.

Potet obyvatel

MuZi (do 15.let) MuZi (nad 15.let) Zeny (do 15.let) Zeny (nad 15.let) Celkem

65

ATELSTVA OBCE ZALESNA

let (16.1%)

Zeny (49 i (50.8%)

o b how

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Vyvoj po&tu obyvatel obce ZALESNA ZHOR md v poslednich letech setrvalou tendenci a nebyl
diky dopravni dostupnosti pracovnich prilezitosti poznamendn Ubytkem obyvatelstva z divodu
vyvoje hospoddrfstvi a odlivu obyvatelstva ze zemédélstvi.

Obec mdé vybudovanou zdkladni dopravni a ¢dastecné i vefejnou technickou infrastrukturou.
Hlavni ekonomicky potencidl obce plyne z nasledujicich vychodisek:

poloha v kvalitnim Zivotnim prostredi které predevsim vytvari vysoky potencidl v oblasti
cestovniho ruchu,

atraktivni Zivotni prostiedi a cena nemovitosti jsou dileZitymi potencidly pro rozvoj
individudiniho bydleni,

soucasnd zemeédélskd vyroba se diky pracovnim sildm v misté a geostrategické poloze
bude i naddle rozvijet.

vysoky podil bytd ve viastnich domech (soudrZznost obyvatel Uzemi)
rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici progndze vyvoje poctu obyvatel
rozvinutd rekreacni funkce Uzemi zaloZzend na rodinné rekreaci (hospoddrsky rozvoj)

jednim z limitujicich faktord vyvoje Uzemi je viak feseni likvidace odpadnich splaskovych
vod d individué[ni z&sobovdni pitnou vodou, které UP v ndvrhovém obdobi fesi
vystavbou nové COV a ndvrhem centrdiniho zdsobovdani pitnou vodou

Podminky ochrany civilizaénich hodnot
Civiliza¢nimi hodnotami jsou:

samotné sidlo ZALESNA ZHOR jako uskupeni zastavby a nejrizné&jsich souvisejicich funkci.
sité a objekty veskeré technické infrastruktury: zafizeni elekiroenergetickd vedeni a
zarizeni elektronickych komunikaci,

sit' krajske silnice a mistnich komunikaci, které slouzi obsluze nemovitosti.

Podminky ochrany civiliza¢nich hodnot:

vytvoreni podminek pro stabilizaci demografické situace obyvatelstva. V rdmci obci,
toho Ize docilit nabidkou ploch k bydleni, vyrobé a zagjisténim vyhovujici obcanské a
technické vybavenosti. Plochy obytného Uzemi jsou proto feseny jako polyfunkéni, s
moznosti umistovat zde i obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim v RD, drobné
provozovny, popfipadé hospoddrstvi,
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e zvySeni afraktivity obce pro jeji obyvatele formou uchovdni a rozvoje obcanské
vybavenosti, sportovnich a rekreacnich ploch i formou rekonstrukce verejnych
prostranstvi a verejné zeleng,

e umisténi pracovnich a podnikatelskych &innostii ve stdvaijicich a navrzenych obytnych
plochdch a plochdch obcanského vybaveni. Tyto aktivity musi byt v souladu s platnymi
legislativnimi pfedpisy a z&vaznymi normami,

e chrdnéni civilizacnich hodnot pravnimi predpisy a sprdvnimi rozhodnutimi.

Kulturni hodnoty

V feSeném Uzemi se nachdzi lokality s archeologickymi ndlezy:

Uzemnim pldnem jsou navrzeny tyto podminky ochrany:

= respektovat podminky pro stavebni &i jinou akfivitu v Uzemi ohrozujici
archeologické ndlezy v Uzemi s archeologickymi ndlezy.

Vyznamné plochy vegetace v sidle - ve stdvajici struktufe obce jsou vymezeny plochy sidelni
vegetace predstavované nékolika drobnymi plochami roztrousenymi po obci. Vyraznéji je
zastoupena vegetace soukromd, kterd je soucdsti ploch obytnych a ploch obcanského
vybaveni.

Uzemni plan navrhuje tyto podminky ochrany a rozvoje:

= UP vymezuje nové plochy sidelni zelen&

= ndvrh ve stabilizovanych plochdch verfejnych prostranstvi maximdlné respektuje
st@vaijici vegetaci a ve vysadbé preferuje z hlediska zachovdani hodnot domdci
druhy drevin,

= pfi dosadbdch ¢i dalsich vysadbdch preferovat domdci druhy drevin.

Urbanistické a architektonické hodnoty

Vobci ZALESNA ZHOR je zachovald urbanistickd struktura obce. Tato hodnota je
predpokladem pozitivnino rozvoje obce a jsou zde predpoklady jak pro ekonomicky rozvoj, tak
i pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Uzemi.

Urbanistické a architektonické hodnoty a podminky jejich ochrany
NejdUlezitéjsimi urbanistickymi a architektonickymi hodnotami jsou:

= zachovald urbanistickd struktura obce,

= rostld struktura obce predstavovand souborem zemédélskych usedlosti a domu
soustfedénych v centrdini Easti,

= vyskovd hladina zdstavby,

= drobné sakrdini stavby — zvonicka, kfizky, bozi muka atp.

Podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot:

= prostorové a funkéni uspofdddni bude respektovat historickou urbanistickou
strukturu sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamdatky,

= v centrdini Easti zachovat v maximalni mife pUvodni historickou stopu a stavebni
cary

= umisténi a charokter staveb musi  odpovidat urbanistickému @
architektonickému charakteru prostredi (pficemz zejména vyska objektd nesmi
prekrocit béZznou hladinu okolni zastavby. Nové objekty ve stavajici zastavbé se
budou svym architektonickym pojetim pfizpUsobovat této zdstavbé, a to
predevsim sklonem a tvarem stfech s tim, Zze bude respektovdn tradicni obraz
sidla a budou respektovany pozadavky na zachovdni pohody bydleni,
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=y stdvaijicich objektd s tradicnim rdzem je tfeba tento rdz zachovat a tvaroslovi
novée navrzenych staveb v jejich bezprostfednim sousedstvi by mélo vychdzet z
tradi¢nino venkovského razu sidla,

= nové objekty slouZici vyrobé, dopravni a technické vybavenosti budou
navrhovdany v souladu s obrazem sidla.

C.2.4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Na zdkladé usneseni Zastupitelstva obce Zdlesnd Zhof pozddala obec pfislusny Ufad Uzemniho
pldnovani, tj. Méstsky Ufad Rosice, o porizeni Uzemniho pldnu.

Porfizeni Uzemniho pldnu probihalo v souladu s pozadavky prdvnich predpisd na Useku
Uzemniho pldnovdni, zejména podle ustanoveni zdkon &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpisy.

V pribéhu porizovdni Uzemniho pldnu byly soucasné zohlednény pravni predpisy Ucinné v
dobé zahdjeni pofizovani Uzemniho pldanu, zejména zdkon &. 183/2006 Sb., stavebni z&kon, a
jeho provadéci prdavni predpisy, zejména vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pldnovaci
¢innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
Ucinném v dobé pofizovdani Uzemniho pldnu.

Ndavrh zaddni Uzemniho pldnu byl zpracovdn, projedndn a ndsledné schvdlen Zastupitelstvem
obce Zdlesnd Zhof. Na jeho zdkladé byl zpracovdn ndvrh Uzemniho pldnu, ktery byl projedndn
postupy stanovenymi stavebnim zdkonem.

Plochy s rozdiinym zpUsobem vyuZiti a jejich ndzvy vychdzeji z obecnych principd vymezovani
funk&niho vyuZiti Uzemi uplatfiovanych v Uzemnim pldnovdni a z definic jednotlivych druhd
ploch pouzivanych v dosavadni pravni Upravé Uzemniho pldnovdani.

Oduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti nad rmec stavebniho zdkona

Plochy s rozdinym zpUsobem vyuziti nad rémec prdavnich predpis na Useku Uzemniho
pldnovdani nebyly timto Uzemnim plédnem vymezeny.

Plochy s rozdinym zpUsobem vyuZiti a jejich oznaceni vychdzeji z obecnych principl
vymezovdani funk&niho vyuziti Gzemi v Uzemnim pldnovani a z definic jednotlivych druhd ploch
pouzivanych v dosavadni prdvni Upravé Uzemniho pldnovdni, zejména ve vyhlaska é.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivdni Uzemi, ve znéni U&inném v dobé
pofizovdni Uzemniho pldnu.

Oduivodnéni vymezeni ploch mensich nez 2 000 m?

Plochy o vymére mensi nez 2 000 m? jsou Uzemnim pladnem vymezeny zejména v pripadech
ploch smisenych obytnych a ploch technické infrastruktury. Jejich vymezeni je odUvodnéno
zejména potfebou stabilizace stdvajiciho zpUsobu vyuZiti Uzemi a ochranou téchto ploch pred
nezd&douci zménou vyurziti.

Postup projedndni navrhu Uzemniho planu

Nd&vrh Uzemniho pldnu byl projedndn, vyhodnocen a ndsledné upraven v souladu s pozadavky
pravnich predpisd na Useku Uzemniho pldnovdni, zejména podle zdkon &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisy.

V pribéhu porfizovdni Uzemniho pldnu byly souc¢asné zohlednény pravni predpisy U&inné v
dobé zahdjeni pofizovdni Uzemniho pldnu, zejména zékon €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, a
jeho provdadéci pravni predpisy, zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych
podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pldnovaci
Cinnosti, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
Uucinném v dobé pofizovani Uzemniho pldnu.

Postup projedndni Uzemniho pldnu byl soucasné veden v souladu s zdkon €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist
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C.2.5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvldstnich prdvnich predpist a se
stanovisky dotéenych orgdnt podle zvidstnich prdvnich piedpisu,

s vysledkem feSeni rozporu,

pripadé

Projedndvany UP je zpracovdn v souladu s pravnimi predpisy (zakony, vyhldskami, nafizenimi
vlddy, apod.) a platnymi normami, které vstupuji do Uzemné pldnovaci dokumentace.

C.2.4.1 Vyhodnoceni souladu UP s limity vyuiiti 0zemi

p.c. Sledovany jev Limity vyuziti Uzemi
UAP
11. Urbanistické hodnoty pudorysnd stopa
13a. | Historicky vyznamnd stavba Zvonice v centrdini Cdsti obce
13a. | Vyznamnd stavebni dominanta Zvonice v centrdini Cdsti obce
16. | Uzemi's archeologickymi ndlezy celé fesené Uzemi - k. U. ZALESNA ZHOR
LBC 1 Vrankovy
LBC 2 Zhotsky mokrad
LBC 3 U pritoku
21. Uzemni systém ekologické stability LBK 1 Kfizovka |
LBK 2 Kfizovka lI
LBK 3 Lubé |
LBK 4 Lubé Il - Padélky
23q. | VYZnamne krajinne prvky VKP Pod Zhofi
registrované
27a. | pfirodni pamdtka véetné OP Zhofsky mokfad
37a. | lesy hospoddské pozemk}/v urcene kplnéni funkce lesa - lesy
hospoddarské
vzddlenost 50 /30/ m od okraje vzddlenost 50/30/ od 01.07.2023 m od okraje lesa
lesa Dle zdkona ¢&.289/1995 Sb. je nutno respektovat Uzemi
40. v ndvaznosti na pozemky urcené k pinéni funkci lesa — do 30
m. Musi byt v podrobnéjsi dokumentaci projedndny se statni
spravou lesd,
bonitovand pidné ekologickd Y s » )
41, iednotka zemédélskd pudal l. a ll. ffidy ochrany nevyskytuje se
43 investice do pUdy za U&elem meliorace )
) zZlepseni pudni Urodnosti / vyznaceno v grafické cdasti UP /
61. poddolovand uzemi C.3509
63. Stard dbini dila LiSGi diry €.12067
4. Opusténé Ulozisté tézebniho 78lesnd zhof &. 7767
odpadu
vodovodni sit véetné ochranného vodovodni fad véetné ochranného pasma
pdsma - ochranné pdsmo vodovodnich fadd do prdméru
500 mm vcetné je 1,5 m na kaZdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi
- ochranné pdsmo vodovodnich fadd nad promér
68. 500 mm je 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
poftrubi
- pokud je dno potrubi uloZzeno v hloubce vétsi nez
2,5 m, ochranné pdsmo vodovodnich fadd se
zvysuje o 1 m na kazZdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi
sit kanalizacnich stok véetné kanalizaéni stoka véetné ochranného pdsma
ochranného pdsma - ochranné pdsmo kanaliza&ni stoky do proméru
70. 500 mm vcetné je 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi
- ochranné pdsmo kanalizaéni stoky nad prdmér
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SACP Sledovany jev Limity vyuziti Uzemi
500 mm je 2,5 m na kazZzdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi
- pokud je dno potrubi uloZeno v hloubce vétsi nez
2,5 m, ochranné pdsmo kanaliza&ni stoky se
zvysuje o 1 m na kazZdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi
lekirickd stani 2ot = {rafostanice véetné ochranného pasma
72. elexincka stanice veeine — ochranné pdsmo elektrické stanice stoZdrové - 7
ochranného pasma m
nadzemni a podzemni vedeni *=  ochranné pdsmo nadzemniho vedeni VN
elektriza&ni soustavy veetné — od krajniho vodice
ochranného pdsma a) u napétinad 1kV a do 35kV vcetné:
- pro vodice bezizolace - 10 m
73. pro vedeni budovand po 1.1.1996
- pro vodice bezizolace -7 m
- pro vodice s izolaci zakladni—2 m
- pro zavésnd kabelovd vedeni— 1 m
Pfi pfipravé a realizaci staveb v rozvojovych plochdch je
nutno respektovat Energeticky zdkon ¢. 458/2000 Sb.,
zejména pak § 68 a § 69.
vedeni plynovodu vcetné § 68 stanovuje velikost ochrannych a bezpe&nostnich
75. ochranného a bezpe&nostniho pdsem
pdsma =  VVTL plynovod DN 500
OP 4m
BP 150m
=  Produkiovod
774 vedeni pro zdsobovdani jinymi OP 300m
* | produkty = Ropovod DN700 a DN 500
OP 300m
824 elektronické komunikacni zafizeni = ddlkovy opticky kabel
" | v&etné ochranného pdsma * 1,5m na obé strany od krajniho kabelu
siinice Il ffidy v&etné ochranného = silniéni ochranné pasmo silnice lIl. tfidy -
93a. odsma ’ — 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho
pdsu, mimo souvisle zastavéné Uzemi
110a. | objekt pozdrni ochrany =  Pozdrni zbrojnice

Ostatni limity

V feSeném Uzemi se nachdzeji stavby vodnich dél — hlavni odvodniovaci zafizeni. Tato zafizeni
jsou vyznacena v grafické ¢dsti Uzemniho pldnu.

V souladu s ustanovenim zdkon €. 254/2001 Sb., vodni zakon jsou viastnici pozemkd
sousedicich s vodnim dilem povinni po pfedchozim projedndni umoznit v nezbytném rozsahu
vstup a vjezd na své pozemky osobdm, které zqijistuji provoz nebo provdadéji udrzbu téchto

vodnich dél.

V souladu s fimto z&konem mohou sprdvci vodnich tokd pii vykonu sprdvy vodniho toku, je-li
to nezbytné nutné a po predchozim projedndni's viastniky pozemk(, uzZivat pozemky
sousedici s korytem vodniho toku. U drobnych vodnich tokd mdze byt tento prostor vyuzivén

nejvyse v Sifce 6 m od brehové hrany.

C.2.4.2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s pozadavky obrany statu

V feSeném Uzemi se nenachdzeji vojenské objekty ani zafizeni.

Celé spravni Uzemi obce viak spadd do ochranného pdsma radiolokacniho zafizeni, které je
nutno respektovat v souladu s zdkon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

V tomto Uzemi Ize umistovat a povolovat vybrané stavby pouze na zakladé zadvazného
stanoviska Ministerstvo obrany Ceské republiky. Jednd se zejména o:

e vystavbu vétrnych elektraren
e vystavbu vyskovych staveb
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e vystavbu venkovnich vedeni velmi vysokého a vysokého napéti

e vystavbu zdkladnovych stanic mobilnich operatord
V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektrdren, staveb presahujicich
vysku 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v Uzemi vyskové omezena nebo zcela
vyloucCena.
Na celém sprdvnim Uzemi obce je zdjem Ministerstvo obrany Ceské republiky posuzovdn z
hlediska umistovdni a povolovdni vybranych staveb podle zédkon €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.
Na celém spravnim Uzemi Ize umistovat a povolovat nize uvedené stavby pouze na zdkladé
z&vazného stanoviska Ministerstvo obrany Ceské republiky:

e vystavba, rekonstrukce a opravy ddinic, silnic a mistnich komunikaci
vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich frati a jejich objekt
vystavba a rekonstrukce letist viech druh( vEetné souvisejicich zafizeni
vystaviba vedeni vysokého a velmi vysokého napéti
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (napf. radiové, radiolokacni, radionavigacni a
telemetrické systémy) v&etné& anténnich systémU a jejich nosnych konstrukci

e vystavba staveb a zafizeni vyssich nez 30 m nad terénem

e vystavba vodnich nddrzi (napt. prehrady, rybniky)

e vystavba staveb tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
Pozadavky Ministerstvo obrany Ceské republiky jsou Uzemnim planem Zdalesnd Zhor
respektovany.

Ostatni limity:

V dotceném zdjmovém Uzemi se ddle nachdzi stavby vodnich dél hlavniho odvodrovacino
zafizeni — vyznaceno v grafické ¢asti UP, kde z hlediska § 60 odst. 1 zdkona &. 254/2001 Sb.,
vlastnici pozemk( sousedicich s vodnim dilem jsou povinni po predchozim projedndni s nimi
umoznit za Ucelem provozu a provdadéni Udrzby vodnich dél v nezbytném rozsahu vstup a vjezd
na své pozemky tém, ktefi zajistuji provoz nebo provdadéji Udrzbu téchto vodnich dél."

V souladu s timto zdkonem mohou tudiz spravci vodnich tokd pfi vykonu sprévy vodniho toku,
pokud je to nezbytné nutné a po predchozim projedndni s viastniky pozemkd, uzivat pozemky
sousedicich s korytem vodniho toku, a to u malych vodnich tok( nejvyse viak v Sifce 6m od
bfehové hrany.

C.2.4.2. Vyhodnoceni souladu UP s pozadavky obrany stétu

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadnd vojenskd zafizeni ani objekty. Celé sprdvni Uzemi viak
spadd do ochranného pdsma radioloka&niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdak. €. 49/1997 Sb. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jednd se o
vystavbu vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VYN a VN a zdkladnovych
stanic mobilnich operdatord. Vtomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych
elekirdren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena, nebo zakdzdna Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 36 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
Na celém sprdvnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
= vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1. a lll.
tridy
= vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektd
= vystavba a rekonstrukce letist viech druhl, véetné zafizeni
= vystavba vedeni VN a VVN
= vystavba vétrnych elekirdren
= vystavba radioelekironickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové
stanice....)
»  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

© 03/2026 Brno, Ak09, s.r.o. 17 Stranka



Uzemni pldn Zalesné Zhot — oddvodnéni
»  vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Uvedené zdjmy Ministerstva obrany CR Uzemni plan Zdlesnd Zhor zohledriuje.

C.2.4.3. Vyhodnoceni souladu UP s pozadavky na civilni ochranu

Ochrana obyvatelstva

Tato kapitola je zpracovdana pro feSené Uzemi obce Zdlesnd Zhot.

- Zdakon ¢€. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), § 19 odst.
1 pism. k), § 136 odst.3a § 177.

- Zd&kon &. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zdkond,
ve znéni pozdéjsich predpisU, § 2, 10, 12, 21, 23, 24 a 25.

- Z&kon &. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zdkonU, ve znéni pozdé&jsich
predpisy, § 14, 15 a 21.

- 1d&kon &. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkonU (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisU, § 64, 65, 66, 67, 68 a 69.

- Ldakon €. 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho z&reni (atomovy
z&kon) a 0 zméné a doplnéni nékterych z&konl, ve znéni pozdéjsich predpist, § 2 pism. m)
a § 19 odst. 3.

- Zdkon &. 59/2006 Sb., o prevenci z&vazinych havdrii zpUsobenych vybranymi chemickymi
Idtkami nebo chemickymi pfipravky a o zméné zdkona . 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonU, ve znéni pozdéjsich predpisy,
a zdkona &. 320/2002 Sb., o zméné a zruseni nékterych zdkonU v souvislosti s ukoncenim
&innosti okresnich Ufadyd, ve znéni pozdéjSich predpist (z&kon o prevenci zdvainych
havdrii), § 1,2, 3,6,7,10,17,20, 21,27 a 32 a Piiloha &. 1.

- Vyhldska MV &. 380/2002 Sb., k pfipravé a provdadéni Ukold ochrany obyvatelstva, § 18 a
20.

- Vyhl&dska MV ¢&. 328/2001 Sb., o nékterych podrobnostech zabezpeceni integrovaného
zAchranného systému, § 25, 26, 27 a 28 a Prilohy ¢. 1 a 2.

- Vyhl&ska ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti, Prilohy &. 1 a 6.

- Vyhl&ska €. 103/2006 Sb., o stanoveni zdsad pro vymezeni zény havarijnino pldnovdni a o
rozsahu a zpUsobu vypracovdani vnéjsino havarijnino pldnu, § 3 a 4.

- Nafizeni viddy €. 11/1999 Sb., o zéné havarijniho pldnovdni, § 1.

Navrh feseni pozadavkid CO

1. Rozsah a obsah:

Je ddn pozadavky § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. a orgdnu zgijistujiciho systém a organizaci civilni
ochrany, coz je Hasicsky zdchranny sbor Jihomoravského kraje.

Jsou feseny ndsledujici potreby:

- Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
- Zachrannych, likvida&nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
UCinkU kontaminace, vzniklych pfi mimorddné uddlosti

2. Néavrhy opatreni

Evakuace obyvatelsiva a jeho ubytovani

Zgjisténi evakuace organizuje Obecni Ufad Zdlesnd Zhof. Pro pfipad neocekdvané
(nepldnované) mimorddné uddlosti navrhujeme pro nouzové, pripadné i ndhradni ubytovdni
obyvatelstva (pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi) ndsledujici objekty a plochy:

= Prostory obecniho Uradu.

Organiza&ni ani technické zabezpe&eni budovani IU neni Ukolem Uzemniho pldnu. Je feseno
orgdny obce v jejich dokumentaci.
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Z&chranné, likvidaéni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniieni Skodlivych 0&ink0
kontaminace, vzniklych pfi mimorddné vddlosti

Tyto prdce zqjistuje a organizuje obecni Ufad v soucinnosti se sborem dobrovolnych hasicl. Pri
vzniku mimorddné uddlosti nadmistniho vyznamu, 1j. mimorddné uddlosti, kterd je nad rédmec
a kompetenci obce, budou potfebnd opatieni zgjistovdna z Urovné Jinomoravského kraje.

K usnadnéni zdchrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém Feseni
prostoru obce z&sadni:

e vyrobnizdna je prostorové a provozné oddélena od zény obytné

e doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd
zasahujicich jednotek a nouzovou obsluhu obce i v plipadé zneprljezdnéni Cdsti
komunikaci v obci

Nouzové zasobovdni obyvatelstva vodou a elekirickou energii

Organizacni ani technické zabezpeceni nouzového z&sobovdni pithou vodou neni Ukolem
Uzemniho pldnu. Je feSeno orgdny obce s vyuzitim ,,Sluzby nouzového zdsobovdni vodou”,
kterou stanovuje Smé&mice Ministerstva zemé&délstvi CR, &j. 41658/2001-4000 ze dne 20. prosince
2001, uverejnénd ve Véstniku viddy ¢dstka 10/2001.

Obec Zdlesnd Zhotf nemd spoleény vodovod, zdsobovdany jsou z individudinich zdrojb / studny
/ a v piipadé kontaminace téchto zdroji je nutno zabezpedit zdsobovdni pitnou vodou
z jiného zdroje (napf. rezervni zdroj, cisterny, balend voda).

Zdsobovdni elekirickou energii je mozno nouzové zgjistit instalaci ndhradniho zdroje (napf.
diesel agregdty).

C.2.4.4. Vyhodnoceni souladu UP s pozadavky na ochranu prirody a krajiny

Zvldsté chranénd Uzemi prirody

Uzemi piirodové&decky &i esteticky velmi vyznamnd nebo jedineénd lze dle § 14 zdkona
C. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, vyhldsit za zvidsté chrdnénd / v feSeném Uzemi se
nevyskytuje /.

Natura 2000

Natura 2000 je dle § 3 odst. (1) pism. p) zdkona &. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisy,
celistvd evropskd soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, kterd umozriuje zachovat
prirodni stanovisté a stanovisté druhU v jejich prirozeném aredlu rozsifeni ve stavu pfiznivém z
hlediska ochrany nebo popfipad& umozni tento stav obnovit. Na Uzemi Ceské republiky je
Natura 2000 tvofena ptacimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami, které pozivaji smluvni
ochranu (§ 39 z&kona 114/92 S., ve znéni pozdéjsich predpist) nebo jsou chrdnény jako zvI&sté
chrdnéné Uzemi (§ 14 zdkona 114/92 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis).

Do feSeného Uzemi nezasahuje z&dnd vyhldsend ani navriend ptaci oblast ani zadnd
vyhldsend ani navrzend evropsky vyznamnd lokalita soustavy Natura 2000.

Pamatné stromy

Mimoradné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromoradi Ize vyhldsit dle § 46 odst. 1 z&kona
C. 114/1992 Sb. za pamdatné stromy.

V k. U. Zdlesnd Zhor nejsou vyhldseny pamdtné stromy, jejich skupiny ani stromoradi.

Lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhu organismu

Druhy rostlin a Zivocichd, které jsou ohroZzené nebo vzdcné, védecky &i kulturné velmi
vyznamné, Ize vyhldsit dle § 48 odst. 1 zkona &. 114/1992 Sb. za zvI&sté chrdnéné.

V soucasné dobé jsou zvldsté chrdnéné druhy rostlin vyjmenovdny v pfiloze &. 2 provddéci
vyhldsky &. 395/1992 Sb. k zdkonu &. 114/1992 Sb. a zvI&sté chrédnéné druhy ZivocgichU v piiloze
C. 3 téze vyhldsky.

Lokality vyskytu chrdnénych druh® rostlin a zZivo&ichO mimo zvidsté chrdnénd Gzemi v
feseném Uzemi nejsou vymezeny.
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Vyznamné krajinné prvky

V rdmci obecné ochrany prirody a krajiny dle z&kona €. 114/1992 Sb. maiji zvl&stni postaveni
vyznamné krajinné prvky — ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné casti krajiny,
které utvdreji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability (§ 3 odst. 1 pism. b).
Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou obecné lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni
nivy a ddle jiné casti krajiny, které prislusny orgdn ochrany prirody zaregistruje podle § 6 zdkona.
V feseném Uzemi se nachdzeji z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvk( lesy,
vodni toky a nivy.

V FfeSeném Uzemi byl orgdnem ochrany pfirody a krajiny zaregistrovdn vyznamny krajinny prvk
(podle § 6 zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny). Registrované vyznamné
krajinné prvky (VKP) jsou, stejné jako VKP ze zdkona, chrdnény podle § 4 odst. 2 zdkona CNR &.
114/1992 Sb. proti poSkozeni a niceni. Vyznamné krajinné prvky tvori kostru ekologické stability
krajiny.

Registrované VKP

= VKP Pod Zhoii
Vsechny zmifované krajinné prvky jsou dle zdkona 114/1992 Sb. chrdnény pred Cinnosti snizujici
jejich prirodni a estetickou hodnotu. K umisfovdni a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem,
které by mohly snizit nebo zménit krajinny rdz, je nezbytny souhlas orgdnu ochrany prirody.

C.2.4.5. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu se stanovisky dotéenych orgdnu podle
zvldastnich pravnich predpisu

Névrh UP ZALESNA ZHOR byl vypracovdn na zdkladé schvdleného zaddni, které bylo pred
schvdlenim dopinéno o pozadavky dotéenych orgdnd, organizaci a podnéty dotCenych
obci.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu se stanovisky dotéenych orgdnu uplatnénych pii
pojedndni ndvrhu Uzemniho pldnu dle ust. § 50 stavebniho zdkona (spoleéné jednani)

Ke spolecnému jedndni o ndvrhu Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhof, konaného dne 11.10. 2022 byly
jednotlivé pfizvdny dot&ené orgdny, krajsky Ufad, obec, pro kterou je Uzemni pldn porizovdn,
a sousedni obce.

Byl vyzvdn Krajsky Ufad JMK odbor UPSR, a ddle 18 dotéenych orgdnU, k uplatnéni stanovisek
rovnéz v terminu do 10.11.2022.

Bude doplnéno po projedndni navrhu

C.3. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI,

Vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj Uzemi bylo zpracovdno dle prilohy &. 5 ,vyhlé§ky
€.500/2006 Sb. a dle meTodigkého pokynu ,,Vyhodnoceni viivi Uzemniho pldnu na URU* —= MMR
2008, jako samostatnd cast UP Zdlesna Zhotr.

Ndsledujici kapitola je shrnutim vysledkd vyhodnoceni viivu UP Zdlesnd Zhot na udritelny rozvoj
Uzemi.
Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi - shrnuti

Souhrnné vyhodnoceni viivu UP na udrzitelny rozvoj Uzemi bylo zpracovdno na podkladé
UAP ORP Rosice — 2020 (5. UpInd aktualizace)

Podstatou udrZiteiného rozvoje je naplnéni tii zakladnich pilifd:

» U&innd ochrana Zivotniho prostfedi a $etrné vyuZivani pfirodnich zdrojb — piirodni
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= Soudrznost spolecenstvi obyvatel — socidini
= Udrzeni vysoké a stabilni Urovné ekonomického ristu a zaméstnanosti -
hospoddrsky

= Pfirodni pilif
Pfirodni pilif vyjadfuje podminky Zivotniho prostfedi, kvalitu prostfedi a jejich Cdsti.
Stejné tak i mistni hodnoty krajiny, jednotlivé polozky ochrany pfirody a krajiny.

Vlivy Uzemniho planu Zdalesnd Zhor jsou z hlediska viech zvazovanych faktord (piiroda
a krajina, krajinny rdz, voda, zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plinéni funkci
lesa, hluk, ovzdusi a klima, vefejné zdravi afaktory pohody, resp. ostatni)
akceptovatelné, bez potencidlu vyznamné negativnino ovlivnéni slozek Zivotniho
prosttedi, resp. vefejného zdravi.

Zdaroven je nutno pocditat s postupnym zlepsenim kvality prostredi pri realizaci ploch
USES doprovdzené zménami v piirodnim vyuziti Uzemi predevsim kolem vodnich tokd.

= Socidlni pilif

Socidlniho pilif predstavuje soubor predpokladd o vyvoji obyvatelstva a podminky
vytvofené v obci pro zqjisténi kvalitnino bydleni, prdce, vybaveni vefejnou a
technickou infrastrukturou a celkovou kvalitu dopravni obsluhy.

Z hlediska hodnoceni vyvéienosti jsou udrieny a posilovdny kladné hodnoty
socidlniho pilife:

Pfiméfenym ndvrhem ploch bydleni pfi pokryti potieb nezbytné zdkladni a verejné
obcanské vybavenosti. DUle7ité je vytvoreni predpokladl pro vystavbu bytd pro
seniory. Cilem Uzemniho pldnu je vytvorit podminky pro ztotoznéni obyvatel s obcijako
mistem pro plnohodnotné bydleni, a ne pouze mistem prespdni v zdzemi mésta Brna.
Rozvoj obce je zqijistén nezbytnou technickou infrastrukiurou.

» Hospoddarisky pilif

Z hlediska hodnoceni vyvdzenosti jsou udrzeny a posilovény kladné hodnoty
hospoddrského pilife.

Obec md vzhledem ke svému dosavadnimu vyvoji dostatecné plochy pro vyrobu a
skladovdni. Vzhledem k tomuto soucasnému stavu, koncepci platného Uzemniho
pldnu a podminkdm v Uzemi dalsi nové plochy vyroby a skladovdni nejsou Uzemnim
pldnem navrhovdny.

Moznost vzniku novych pracovnich prilezitosti obyvatel obce se nachdzi v ndvrhové
plose pro chov koni a jezdecky sport.

Vyhodnoceni vyvdazenosti Gzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj obce Zdalesna Zhor

Na z&kladé ndvrhu Uzemniho pldnu ve kterém dochdzi k posileni predevsim socidlnino a
hospoddrského pilife, zapracovaného do hodnoceni vybranych sledovanych jevd UAP
a feseni problémU v RURU UAP ORP Rosice, bylo znovu provedeno vyhodnoceni
vyvdzenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Zalesnd Zhor s témito vysledky:

Uzemni podminky vyvézenost vztahu
pro pfiznivé pro pro soudrznost Uzemnich
Zivotni hospoddrsky spole&enstvi podminek pro- celkové kategorie
prostredi rozvoj obyvatel Uzemi udrZzitelny rozvoj hodnoceni
7 H S dobry Spatny
stav stav
+ + + ZH,S 74dné 7&dné 1

Po celkovém porovndni vyvdzenosti jednotlivych pilifd udrZiteiného rozvoje je moino
konstatovat, ze ndvrh Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhot nevyvoldvd disproporce z hlediska
jejich celkové vyvdazenosti.
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Navrhované feSeni Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhor posiluje v§echny pilite udrZitelného
rozvoje

Vysledky vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi - shrnuti

Dot&eny orgdn odbor Zivotniho prosttedi KrU JMK z hlediska zdkona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vliv na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich z&konU, ve znéni
pozdé&jsich predpisU, ve svém stanovisku k zaddani UP Zalesnd Zhot uplatnil poZadavek na
vyhodnoceni vlivi Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhot na Zivotni prostredi.

Zaroven dot&eny orgdn odbor Zivotniho prostiedi KrU JMK k ndvrhu zaddni UP Zdlesnd
Zhor z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, vyloulil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadich oblast soustavy
Natura 2000.

Vyhodnoceni viivd Uzemné pldnovaci dokumentace na Zivotni prostiedi ,,Uzemni plan
Zdlesnd Zhor" a zdravi obyvatelstva (SEA) bylo zpracovdno v srpnu 2022. Zhotovitelem je
firma INVEK s.r.o., zodpovédny projektant Ing. Petr Myndr, drzitel autorizace ke
zpracovani dokumentace a posudku MZP &.j.: 1278/167/OPViIP/97 ze dne 22.4.1997,
prodlouZzena rozhodnutim MZP &.j.: MZP/2021/710/5305 ze dne 3.11.2021

Z celkového pojeti Uzemniho plénu Zdlesnd Zhot dospél zpracovatel vyhodnoceni viivo
na Zivotni prosttedi k zavéru, ze viivy Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhot jsou z hlediska viech
zvazovanych faktord (pfiroda a krajina, krajinny rdz, voda, zemédélsky pUdni fond a
pozemky urcené k plnéni funkci lesa, hluk, ovzdusi a klima, vefejné zdravi a faktory
pohody, resp. ostatni) nevyznamné, bez potencidlu vyznamné negativniho ovlivnéni
slozek zivotniho prostredi, resp. vefejného zdravi. Jak s kazdou jednotlivou plochou, tak s
Uzemnim pldnem jako celkem, Ize proto z environmentdlniho hlediska souhlasit.

Monitorovaci ukazatele

V rdmci vyhodnoceni viivi Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhof neni navrien monitoring
indikator¥ viivu na zZivotni prostiedi.

Pfedpoklddd se zachovani stdvaijicich monitorovacich ukazateld piislusnych gestord
(CHMU, Povodi, RSD, resp. dalsich), b&Zné aplikovanych pro dotéené Uzemi.

Na zdkladé ndvrhu Uzemniho pldnu, vyhodnoceni viivd Uzemniho pldnu na Zivotni
prostiedi, vyhodnoceni viivi Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi, vyjadreni
podanych k ndvrhu Uzemniho pldnu, k vyhodnoceni viivi Uzemniho pldnu na Zivotni
prostiedi a k vyhodnoceni vlivl Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi, Krajsky Urad
Jihomoravského kraje, jako prislusny orgdn podle § 22pism. b) z&kona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi, ve smyslu § 10g a§ 10i uvedeného zdkona, vydavd

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu Uzemniho pléanu Zalesnd Zhor v rozsahu ndvrhovych ploch a jejich prostorovych
a funk&nich regulativd, a to jak ke kazdé jednotlivé plose, tak k Uzemnimu pldnu jako
celku.

K navrhovanému Uzemnimu pldnu Zdlesnd Zhof nejsou nad rédmec pozadavkd
vieobecné zdvaznych predpisU stanoveny dodatecné podminky.

Krajsky Ufad upozorfivje, Ze timto stanoviskem neni dotéena povinnost investord
(oznamovateld z&mérd, umistovanych v souladu s Uzemnim pldnem) postupovat ve
smyslu ustanoveni § 6 a ndsledujicich zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni viivd na
Zivotni prosttedi, v platném znéni, upravujicich posuzovdni viivd na Zivotni prostfed,
pokud budou tyto z&méry napliovat ustanoveni § 4 tohoto zdkona. Posouzeni vlivd
zdméru na Zzivotni prostfedi je pak jednim z podkladd v ndsledujicich fizenich dle
zvl&stnich pravnich predpisu.
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C.4. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA,

Krajsky Ufad pozadoval, aby byl navrh UP Zdlesnd Zhot posuzovdn z hlediska viivi na Zivotni
prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblasti. Souhlasné stanovisko
krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona bylo vyddno v prodlouzené Ihdté o 30
dng.

C.5. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY,

Krajsky Urad vydal podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona k ndvrhu souhlasné stanovisko, kde
uplatnil ndsledujici pozadavky na Upravu névrhu:

* Precizovat legendy ve vykresové &asti UP tak, aby obsahovaly kompletni vyCet typU
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které se v Uzemi feSeném UP vyskytuji; soucasné
siednotit oznaceni typd ploch v mapovém okné s oznacenim v legendé.

= V textové &asti UP uvést v odpovidajicich kgpi’roldch Uplny vycet ploch srozdilnym
zpUsobem vyuzit, které se v Uzemi feSeném UP vyskytuiji, véetné stanoveni podminek
pro vyuziti t&échto ploch.

= Pfi povolovdni zdstavby v ndvrhovych plochdch postupovat tak, aby byla zachovdna
kompaktnost zemédeélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a
vétrné erozi nezpevnénych pozemku.

= Skryvku kulturnich vrstev pUdy realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s
postupem vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi.

=  Umistovdni vyskové nebo prostorové potencidiné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni viivd na krajinny rdz.

Pro konkréini plochy a skupiny ploch

= plocha 1SV (plochy obytné — smisené)

Do UP zakotvit podminky vyuziti dané plochy v fom smyslu, 7e je zde mozné umistit
pouze 1 obytny objekt typu vesnické zdstavby, véetné hospoddrského zdzemi.

= plochy zemédélské, lesni, smisené nezastavéného Uzemi a plochy vodni a vodnich tokd

Regulativ nepfipustného vyurziti tykajici se zdkazu oploceni upravit tak, Ze nepfipustné
je:

JIrvalé oploceni pozemkld, které vyrazné omezi prOchodnost Uzemim a narusi
harmonické méfitko krajiny*.

VSechny uplatnéné pozadavky uvedené v souhlasném stanovisku byly v navrhu op
respektovany a UP byl ve smyslu téchto pozadavku upraven.

C.6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY,

Pozadavky na variantni freSeni nebyly ve schvdleném zaddni uplatnény, a proto nemusel byt
zpracovdan a projedndvan koncept a Uzemni pldn byl zpracovdan pfimo jako névrh UP Zdlesnd
Zhor.
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C.6.1. ZdUvodnéni urbanistické koncepce

StéZzejnim cilem Uzemniho pldnovani je udrzitelny rozvoj, ktery je charakterizovén pomoci fii
specifickych oblasti (pilifd), které vytvareji vyvdazeny vztah Uzemnich podminek. Jednd se o tyto
zA&kladni pilife:

»  priznivé Zivotni prostredi,

= hospoddrsky rozvoj,

»= soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi.

Ukolem Uzemniho pldnovani je zejména zjistovat a posuzovat stav v Uzemi jeho piirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty a vytvdret predpoklady pro vyvdzeny rozvoj Uzemi.

Pro urbanistickou koncepci obce, vcetné ochrany obrazu sidla a krajiny jsou uplatnény
ndsledujici podminky:

» obec ZALESNA ZHOR se rozviji a ddle se bude rozvijet jako souvisle zastavéné Uzemi,

= ve volné krajiné je povolena vystavba pouze vyjime&né souladu s danymi podminkami,

= jsou respektovdny pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny,

* je zabezpecovdn rozvoj obce s ohledem na jeho identitu,

»= vobciprevazuje obytnd funkce pfi Umérném zastoupeni slozky rekreacni a ob&anského
vybaveni,

= prostorové a funkéni uspordddni bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamdatky,

= umisténi a charakter staveb bude odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostiedi, zejména vyska objektd by neméla prekrodit bé&Znou hladinu
zAstavby.

* nové objekty ve stdvaijici zadstavbé budou navrhovdny s prinlédnutim k formé okolni
z4stavby a s doporucenim, Ze sklon a tvar sttech by mél respektovat tradiéni obraz
sidla,

=y stavajicich objektd s tradicnim rdzem bude tento rdz uchovdn a tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi bude respektovat tradi¢ni venkovsky rdz sidla,

=  pro zlepSeni podminek v krajiné navrhovat revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji
ekologické stability napf. zalesniovdnim, zatraviiovdnim a ¢lenénim ploch orné pldy
interak&nimi prvky,

= ddle navrhovat protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, zalesfovdni, realizaci
ochrannych piikop¥ a suchych poldry,

» postupné& realizovat UP navrzené prvky USES.

Uzemni pldn Zdlesnd Zhor spatfuje zachovdni udrzitelného rozvoje predeviim v uplatfiovdni
dvou zdkladnich pilifd, a to v podpofe rozvoje kvalitnino Zivotniho prostfedi a v podpore
soudrznosti spoleCenstvi obyvatel v Uzemi uplathované zejména prostrednictvim rozvoje
bydleni v kvalitnim prostfedi. Podminky pro hospoddisky rozvoj pfimo v rdmci feseného Uzemi
jsou uplatinovdny ve vyrobni oblasti, podnikatelskych aktivit, zemédélském a lesnickém
hospoddrstvi, a to pfimérené poloze obce a poctu jejich obyvatel.

Urbanistickd koncepce Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhot respektuje sledované koncepcni zdméry
Jihomoravského kraje spocivajici ve vymezeni nadregiondinino a regiondiniho Uzemniho
systému ekologické stability.

Navrzend koncepce Uzemniho pldnu stabilizuje sidlo Zdlesnd Zhor jako urbanizovany celek ve
vazbé na historické jadro tvofici pfirozené centrum dlouhodobého rozvoje s charakteristickou
kompaktni zastavbou v jedineé&nych geomorfologickych podminkdch. Urbanistickd koncepce
respektuje kulturni a pfirodni hodnoty obce a vytvdii podminky pro ochranu krajinného rézu
jako soucdsti obrazu obce.

Urbanistickd koncepce Uzemniho pldnu je postavena predeviim na principu dotvdreni
urbanistické struktury obce Zdlesnd Zhof a navrhuje zejména doplnéni ploch pro bydleni
prevdiné formou ploch obytnych venkovskych, které byly prevzaty ze stévajiciho platného
Uzemniho pldnu.

Oduvodnéni navrhu feseni

Ndavrh UP byl zpracovdn na zéklad& schvdleného zaddni. Hlavni koncepce rozvoje vychdzi
z vyhodnoceni potencidli feseného Uzemi, pozadavkd dotéenych orgdnU, samosprdvy obce
a jejich obyvatel. Zaméreni na kvalitni bydleni a ochranu krajiny a pfirody je upfednostnéno
pfed vyrobnimi aktivitami.
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Rozvoj sidla FeSeného Uzemi spocivd jednak v intenzivnim vyurziti zastavéného Uzemi a ddle ve
vyuziti ploch navazujicich na zastavéné Uzemi.

Stanovenim vhodnych podminek ve stdvajicich i navrzenych plochdch bydleni jsou pfimérené
umoznény i podnikatelské aktivity.

Zd&kladni obcanské vybaveni vieseném Uzemi zastupuje obecni Ufad, kaple a hasicskd
zbrojnice. Vzhledem k predpokliddanému zanedbatelnému ndrdstu obyvatel v ndvrhovém
obdobi a dopravni dostupnosti obce Velkd Bites se nejevi jako nutné budovat v obci dalsi
obc&anské vybaveni. Obcanskou vybavenost (joko maloobchod a sluzby) je vrdmci
stanovenych regulativl umoZnéno situovat pfimo v obytné zdstavbé obce, a to dle
momentdlnich potfeb obyvatel. Situace bude jednoznacné ovliviiovdna pozadavky trhu.
Pro rekrealni a sportovni vyziti Ize vyuZzivat okolni volnou krajinu, kterd je zpfistupnéna siti polnich
a lesnich cest.

Jako plochy vefejnych prostranstvi (ozn. PU) jsou v Uzemnim pldnu vymezeny nezastavéné
prostory, které jsou volné pfistupné viem obyvatellm a navstévnikim obce ajsou to predevsim
viechny stdvaijici i navrzené ulice a ndvsi véetné pozemkd souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, obcanského vybaveni a vefejné zelené.

Hlavni cile feseni Uzemniho plédnu ZALESNA ZHOR jsou v souladu scili a Ukoly Uzemniho
pldnovadni, uvedenymi zejména v ust. § 38 a § 39 stavebniho zdkona.

V grafické &asti je urbanistickd koncepce sou¢dsti hlavnino vykresu a v oddvodnéni UP je pak
urbanistické Feseni UP zndzormné&no v&etné limitd vyuziti Uzemi v koordina&nim vykrese.

C.6.2. Zduvodnéni koncepce ploch bydleni

Plochy cistého bydleni jsou v k. U. Z&lesnd Zhof zastoupeny plochami BV — bydleni venkovské,
kde je ndvrhem podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti umoznén drobny chov
domdciho zvifectva a drobné podnikdni v oblasti maloobchodu a sluzeb slouzici prevdiné
mistnimu obyvatelstvu. Kromé téchto ploch je ddle obytnd zdstavba je vymezena plochami s
rozdiinym zpUsobem vyuZiti - ,Plochy smisené obytné venkovské, umozniujici malochov
domdciho zvifectvaijiné funkcni vyuziti. Mohou zde byt zastoupeny pozemky dalsich staveb a
zarizeni slouZicich napr. k vefejnému vzdélavdni a drobnd vyroba a vyrobni sluzby spojené
s myslivosti a chovem ryb, nezatézujici Zivotni prostfedi a okolni obytnou zdstavbu. .

Zduvodnéni koncepce ploch venkovského bydleni

Soucasny stav:

Plochy venkovského bydleni jsou samostatné vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti neni Ucelné Elenit Uzemi
na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umisfovani staveb a zafizeni,
snizujicich kvalitu prostfedi v této plose.

Obec md charakter pobytového sidla, a proto vétsinu zastavéného Uzemi zaujimd obytnd
zéstavba. V obytné zdstavbé se nevyskytuji zadné zavazin&jsi problémy, které by musel UP fesit
zménou zpUsobu vyuZiti nebo asanacnimi zasahy.

Uzemnim planem jsou pIné& respektovdny stavaijici plochy bydleni, véetné jejich hospoddiskych
Casti, stavajiciho ob&anského vybaveni komeréniho, femeslnych cinnosti a sluzeb.

NAvrh:

Uzemnim planem je pro rozvoj funkce bydleni formou vystavby rodinnych domd (BV) vzhledem
prepoklddanému demografickému vyvoji, charakteru a potfebdm Uzemi jsou vymezeny ffi
zastavitelné (rozvojové) plochy navazujici na zastavéné Uzemi obce, které byly prevzaty
z pdvodniho UP. V t&chto plochdch je rovn&z mozno provozovat i nékteré nebytové Einnosti,
kdy jejich provozovdni musi byt vzdy v souladu se stanovenymi podminkami funk&niho vyuziti,
respektive s regulativy stanovenymi pro kazdou danou zastavitelnou plochu. Je nutné z ploch
bydleni vyclenit takové druhy provozl, které by negativné ovlivnily pohodu bydleni na
sousednich parceldch v daném Zivotnim prostfedi. Etapizace (porfadi) vystavby vzhledem
rozsahu novych ploch UP nestanovuje. Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy s obytnou
funkci pro vystavbu cca 3 novych bytovych jednotek, coz mize predstavovat bydleni pro cca
12 obyvatel.

ZdUvodnéni koncepce ploch smisenych obytnych venkovskych
Soucasny stav:
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V obci je vymezena jedna obytnd smiSend plocha souvisejici s podporou sportovniho a
rekreacniho potencidlu obce. Jednd se o plochu bydleni maijitele navazujici jizddrny, kde se
prolind funkce bydleni a komercniho rekreacniho vyurziti. Jde o stavaijici plochu situovanou
zcela mimo zastavénou ¢dst obce.

Ndavrh:

Uzemni pldn vymezuje jednu plochu SV - smiseného bydleni pro vystavbu jedné bytové
jednotky vlastnika stévaijici vodni plochy, kterd md soucasné slouzit jako zdzemi rekreacniho
rybafeni a provozovdani myslivosti mistnino sdruzeni. Dle predpokladu majitele by mél objekt
soucasné plnit v danych oborech funkci informacni a vzdélavaci jak pro potfebu mistnich
obyvatel, tak i pasantnich turistd.

C.6.3. ZdUuvodnéni koncepce obéanské vybavenosti

Soucasny stav:

V obci neni dostupnd zdkladni obcanskd vybavenost. Obec je spddovdna z hlediska skolstvi
do obci Zbraslav a Rosice, vyssi skolstvi je pak zastoupeno ve mésté Brné. V obci se nachdzi
budova obecniho Ufadu, zvonice a hasicskd zbrojnice.

V obci nejsou vybudovdna zddnd télovychovnd a sportovni zafizeni. V obci nejsou
zdravotnickd zafizeni. Nejblizsi Iékar je v obci Zbraslav, nemocnice ve mésté Ivancice a Brné. VvV
obci neexistuje maloobchodni ani velkoobchodni sif. Chybéijici obcanskd vybavenost je
pokryta vazbou na mésto Tisnov, resp. méstem Brnem.

NAvrh:

7 vypoctovych ukazatell je ziejmé, Zze stavajici obCanskd vybavenost v obci je v podstaté
nedostacujici a obcané jsou nuceni za sluzbami, které obcanskd vybavenost poskytuje
dojizdét do mésta Rosice a Velkd Bites. Aviak vzhledem k malému poctu stdlych obyvatel -
témér polovina objektd je rekreacnich, Uzemni pldn Zdlesnd Zhor z&ddné nové samostatné
vymezené zastavitelné plochy obcanské vybaveni nenavrhuje.

C.6.4. IdUuvodnéni koncepce rekreace a sportu

Soucasny stav:

V katastrdinim Uzemi nejsou vymezeny plochy sportovist ani sportovnich zafizeni.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti rekreace jsou v feseném Uzemi zastoupeny plochami
individudinirekreace s objekty chat (stavby pro rodinnou rekreaci), situovanymi v zdpadni Cdsti
katastrdinino Uzemi. Velkd &dst objektd rodinnych domd je v obci vyuzivéna pro individudini
rekreaci.

NAvrh:

Stdvaijici plochy a objekty vyuzivané k individudini rekreaci jsou respektovdny.

Uzemnim pldnem je vymezena jedna plocha sportu a rekreace ,,MU.s" kterou UP prevzal
z pOvodniho Uzemniho pldnu se zaméfenim na chov koni a rekreaéni jezdectvi a budovdani
drobnych sportovist a détskych hfist je umoznéno v rdmci podminek vyuziti ploch s rozdiinym
zpUsobem vyuZiti umoznéno i v plochdch verejnych prostranstvi a verejné zelené.

C.6.5. Zduvodnéni koncepce vefejnych prostranstvi

Stdavaijici rozsah verfejnych ploch a jejich situovdni se jevi jako dostateCny, a proto ndvrh
Uzemniho planu stavaijici plochy vefejnych prostranstvi piné respektuje. Pripadné vymezeni
novych vefejnych prostranstvi je zqjisténo stanovenymi podminkami vyuziti pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, a to zejména pro plochy bydleni a dopravy v klidu.

C.6.6. Zduvodnéni koncepce vyroby

Zemédélskd vyroba

V feSeném Uzemi se nachdzi tii drobnd sttediska zemédélské vyroby, kde je primdrni vyroba
realizovdna soukromymi hospodaricimi subjekty. které vyrobu realizuji v rdmci ploch smiseného
bydleni.
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Uzemni plan zaddné nové plochy zemédélské vyroby nevymezuje.
Plochy lesni vyroby

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadné stredisko ani objekt lesni vyroby a Uzemni pldn vzhledem
k charakteru a rozsahu lesni ¢innosti z&ddné nové plochy nenavrhuje.

C.6.7. Iduvodnéni koncepce ploch dopravni infrastruktury

Ihodnoceni soucasného stavu:

Sirsim Uzemim prochdzi silnice D1 Praha - Brno — Vy3kov — Ostrava, na kterou je obec napojena
silnici 395 Velkd Bites — Zastdvka. Mimo tuto silnici zajistuji dopravni obsluhu zastavéného Uzemi
mistni komunikace.

Resenym Uzemim nevede 7adnd Zelezni&ni trat, nejblizsi Zeleznicni zastdvka se hachdzi v obci
Zastavka a Nadmést nad Oslavou, kde spojeni s Brnem je zaqjisténo prostrednictvim trasy 240,
autobusoveé spojeni integrovaného dopravniho systému linka 405 a 420.

Nejblizsi civilni letisté je v krajskem mésté Brné a feSené Uzemi obce je souCdasti jeho
ochranného pdsma.

Navrhy a pozadavky na feeni silni¢ni sité v rdmci kraje a CR

Generel dopravy Jihomoravského kraje jako Uzemné pldnovaci podklad zachovdvd na
silniéni siti v FeSeném Uzemi stdvaijici stav.

Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje jako Uzemné plédnovaci podklad vymezuje
siinice v feSeném Uzemi jako tahy lokdiniho vyznamu.

NAdvrh Uprav silniéni sité

Na silni&ni siti nejsou navrhovdny 7adné konkrétni Upravy. Upravy pro uvedeni silnic do souladu
s pozadovanou kategorizaci silnic v parametrech CSN 73 6001 "Projektovani silnic a ddalnic" je
mozné v ramci stavaijicich ploch siinicni dopravy nebo ploch vefejnych prostranstvi.

Sjlniém’ sit

Uzemim obce Zdlesnd Zhor prochdzi stavaijici krajskd silnice 111/3955, kterd se napojuje na

komunikaci lI/395 v k. U. Stanovisté. Silnice je vedena UP jako stabilizovand s parametry S 6,5 a
ve vyhledu se nepocitd s Upravou parametrd této komunikace.

= Prdjezdni Usek silnice I1/3955 bude z hlediska své urbanisticko-dopravni funkce v
zastavéném Uzemi upravovdn v souladu s CSN 736110, Tab. 1 ve funk&ni skupiné C jako
obsluznd komunikace.

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou vefejné pristupné pozemni komunikace, které slouzi pfevdziné mistni
dopravé na Uzemi obce. Mistni komunikace umoznuji dopravni obsluhu Uzemi, jsou verejné a
jsou ve sprave mistni samospravy. Stavaijici struktura mistnich komunikaci vesmés navazuje na
krajskou silnici ll/3955. Charakter ulicni sité vychdzi ze stari prilehlé obytné zdstavby. V zdsadé
ulice navazuji na pUvodni silnicni sit. Technicky stav mistnich komunikaci je rbzny. Problematické
jsou zejména poméry prostorové, které neumoznuji vyvinout komunikace v ndlezitych
parametrech.

Z mistnich obsluznych komunikaci Ize za nejvétsi zdvady povazovat Sitkové uspordddni, které
neodpovidd CSN 736110.

Pé&si trasy

Pro pohyb pésich v zastavéné &dasti Zalesnd Zhot jsou vybudovdny chodniky v omezené mire
jen podél casti prljezdného Useku silnice 111/3955. V katastrdinim Uzemi obce prochdzi
vzhledem k atraktivité okoli obce znacend turistickd pési trasa (zelend).

Cyklisticka doprava

Cyklistika jako subsystém dopravy plni funkci prepravy osob. SoucCasné vsak zasahuje i do
oblasti sportovni a rekreacni. V feseném Uzemi se nachdzi pouze regiondini cyklotrasy vedené
predevsim po dopravnim pritahu mistni komunikace a silnice lll. ffidy. Pro pohyb pé&sich a
cyklistd volnou krajinou je mozno pouzit viechny Ucelové komunikace, které jsou vyuzivdny
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zejména pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce. Zpfistupnuji se tak lokdini cile nebo se
propojuji sousedni obce.
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Pro doplnéni systému cyklotras tfrasami cykloturistickymi nebo lokdinimi dopravnimi neni treba
v rdmci UP navrhovat zadnd fedeni, nebot beze zmény funkéniho vyuziti je Ize trasovat na
stavaijici mistni a Ucelové komunikace, resp. vefejnd prostranstvi.

Doprava v klidu - Statickd doprava

Parkovaci moznosti jsou s ohledem na Sitky komunikaci problematické. V obci kromé jeji
centrdini dsti nejsou v soucasné dobé zddné parkovaci plochy oznacené dopravnim
znacenim a k parkovdni se vyuZivaiji i plochy, které jako parkovisté nejsou deklarované.
Obyvatelé obce vyuzivaji pro odstaveni vozidel vnitfni plochy svych nemovitosti (odstavnd
stdni, pristresky a individ. gardze) a pro kratkodobé parkovdni pak viezdy do svych domU nebo
okraje mistnich komunikaci. PrileZitostné Ize parkovat i v rdmci ulicnino prostoru ndvsi a na
ostatnich mistnich komunikacich. Z pohledu platnych dopravnich predpisO by bylo tfeba
parkovdani kvalifikovat jako nedostatec¢né, aviak s ohledem na prostorové moznosti a frekvenci
je lze akceptovat.

VzrOstajici ndroky na krytd sténi budou ddle feSeny dostavbou individudinich gardzi nebo
pfisttesk0 na viastnich pozemcich rodinnych domd a pro nové zastavitelné plochy bydleni
bude doprava v klidu fesena vrdmci podrobnéj§i dokumentace. Na nové navrhovanych
komunikacich je nutné fesit dostatecny pocet odstavnych stani. Vidy je vsak nutné disledné
uplatiovat princip parkovdni a gardzovdni na vlastnich pozemcich jednotlivych RD. V
zastavitelnych plochdch bydleni je navrzeno parkovdni v profilech komunikaci, zdlivech, a to
v poctu 1 rodinny dUm — 1 parkovaci sténi (2 parkovaci stani pro obytnou plochu domu, resp.
bytu vétsi jak 100 m2).

V feSeném Uzemi bude deficit parkovacich stdni navrhovdn pro stupen automobilizace 1: 2,0.
Kapacita viech parkovist bude uréena podrobné&jsi dokumentaci dle CSN 73 6110.
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U&elovd doprava

U&elové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potfeby viastnikd téchto nemovitosti nebo ke spojeni t&échto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi nebo k obhospodafovdni zemé&délskych a lesnich pozemkd. Ucelové
komunikace jsou ve spraveé prdavnickych nebo fyzickych osob.

Verejné pfistupné jsou viechny Ucelové komunikace (bez ohledu na viastnické poméry),
s vyjimkou téch, které jsou v uzavienych objektech nebo aredlech.

V feSeném Uzemi je stabilizovand sit vefejn& pristupnych U&elovych komunikaci. U&elové
komunikace jsou vétSinou pokracovdnim mistnich komunikaci a jsou uzivdny k obsluze
zemédeélskych a lesnich pozemkd a k zajisténi lepsi prostupnosti krajiny.

Pro koncepci obsluhy Uzemi UCelovymi komunikacemi plati ndsledujici zasady:
= Uzemni pldn respektuje viechny stavajici vefejné pristupné komunikace na katastruy,
= vefejné pristupné Ucelové komunikace (nové navrzené) budou mit takovy povrch a
Sitku, aby umoznovaly bezpel&ny pohyb pésich, cyklistd i zemédeélské techniky,
=  daldi U¢elové komunikace mohou byt umistény i v jednotlivych funk&nich plochdch
v souladu s prislusnymi podminkami vyuziti.

Vzhledem ke konfiguraci terénu, mistnim podminkdm i frekvenci verejné dopravy na silnicni siti
i frekvenci dopravy zemédélské, bude zemédélskd doprava i naddle Edstecné vyuzivat silnice
i mistni komunikacéni sit.
Hromadnd - autobusovd doprava

Dopravu zqjistuji tyto linky:

76na IDS JMK 420
Do obce je zaveden integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje (IDS JMK). Po
zavedeni IDS JMK je autobusova zastdvka umisténa na obratisti u potoka Bild voda. Veskerd
zastavba je v okruhu Casové izochrony dostupnosti zastdvky chlzi. (Pro potfeby IDS jsou voleny
izochrony o casové dostupnosti 5 min, coz pii rychlosti chize 4,4 km.h-1 odpovidd poloméru
370 metrd.

Drazni doprava

Resenym Uzemim Zelezni&ni trat neprochdzi. Nejblizsi napojeni na Zelezniéni sit je na trat 240 se
zastdvkou v obci Zastdvka.

Sprava Zelezni&ni dopravni cesty ve svém vyjadreni ke Zpravé o projedndni zaddni UP uvedia,
Ze v souCasné dobé byla dopracovdna Studie proveditelnosti VRT Praha — Brno — Breclav, jejiz
koridor byl pUvodné v ZUR JMK veden jako rezerva a po schvdleni ministerstvem dopravy byla
v aktudini ZUR pieklopena do ndvrhové plochy koridoru vysokorychlostni traté DZ13 VRT hranice
kraje — Brno.

Uzemnim pldnem je na zakladé toho v souladu s aktudinim znénim ZUR JMK v severnim okraii
k.U. pro koridor vysokorychlostni traté DZ13 vCetné jeho souvisejicich staveb vymezen koridor
nad plochami RZV, se stanovenim podminek pro jeho vyuiziti.

Leteckd doprava ]

Do katastrd obce ZALESNA ZHOR nezasahuji ochrannd pdsma letist, nezasahuje sem vzletovy
ani pristdvaci koridor vefejného letisté. Nejblizsi komercni letisté je letisté Brno.

Dopravni zafizeni

sluzby pro motoristy jsou v obci Velkd Bites.
Ochrannd pdsma, negativni G€inky hluku - v silniéni dopravy

Ve vykresové Cdasti elabordtu jsou zakreslena ochrannd silnicni pdsma pro silnice ll. tfidy (15 m
od osy silnice) mimo zastavénou Cast obce (zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjsich predpisy).

Hluk ve vnéjsim prostredi je posuzovdan na zdkladé narizeni viddy ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepriznivymi UCinky hluku a vibraci a ddle je nutno respektovat novelu metodiky
pro vypocet hluku ze silni¢ni dopravy z roku 2005 - ,,HIuk v Zivotnim prostiedi*.

Stanoveni rozhledU (rozhledovych poli) v kiizovatkach

Ridi¢ vozidla, prijizdéjiciho ke kiizovatce po vedlejsi komunikaci, musi mit rozhled, ktery mu
umozni v&as zjistit uspofdddni prednosti v jizdé uréené dopravnim znacenim, aby mél moznost
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reagovat snizenim rychlosti nebo zastavenim vozidla. Rozhledové pole se urci dle CSN 73 6102
(Projektovani kfizovatek na mistnich komunikacich) pro konkrétni stavbu &i zménu stavby
kfizovatky silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych Ucelovych komunikaci a krizeni
pozemnich komunikaci spolu s CSN 736101 pro silnice a ddlnice, spolu s CSN 736110 pro mistni
komunikace a spolu s CSN 736201 pro kfizeni pozemnich komunikaci.

Viechny prisecné a stykové kiizovatky v Uzemi nezastavéném, zastavéném a zastavitelném
musi mit rozhled mezi vozidlem na vedlejsi komunikaci zastavenym pred okrajem nejbliziiho
jizdniho pruhu hlavni komunikace a vozidly pfijizdéjicimi ke kfizovatce po hlavni komunikaci pro
Lprednost v jizdé na hlavni komunikaci s dopravni znackou StUj, dej prednost v jizdé! (STOP) na
vedlejsi komunikaci”, bez ohledu na zpUsob upraveni prednosti v jizdé. Mistni komunikace
funkcni skupiny D1 provozované jako obytné nebo pési zony a sjezdy lesnich a polnich cest se
posuzuji pouze na usporaddni dle ,,pfednosti v jizdé na hlavni komunikaci s dopravni znackou
St0j, dej prednost v jizdé! (STOP) na vedlejsi komunikaci.

Rozhledovd pole pro prednost v jizdé na hlavni komunikaci s dopravni znackou ,,Dej prednost
v jizdé" na vedlejsi komunikaci jsou rozsdhld a ndroénd na vyklizeni plochy. V mnoha pfipadech
zasahuiji vyrazné stavaijici zastavbu, resp. stavajici pevné prekdzky. Dodrzeni t€chto rozhledU
mistni podminky casto neumozniuji, vynuceni je obtizné.

C.6.8. Zduvodnéni koncepce ploch technické infrastruktury a nakladani s odpady

Zdsobovani vodou

Zhodnoceni souc¢asného stavu:

Obec nemd vybudovany vefejny vodovod. Obyvatelé jsou zdsobovdni pithou vodou ze
studen na vlastnich pozemcich - v pripadé nedostatku viastnich zdrojd je moznost odbéru
z obecniho vrtu u obecniho Ufadu.

Potfeba pozdarni vody
Potfeba pozdrni vody je zajisténa z nddrze v severni Cdsti zastavéného Uzemi obce.

Ndvrhovy stav:

UP v souladu s aktudinim Planem rozvoje vodovodt a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVK
JMK) Tfesi zdsobovdni obce vefejnym vodovodem znové navrzeného vodojemu
z&sobovaného vodnim zdrojem v severovychodni ¢dsti k.U. s moznosti propojeni s rozvodem
na k.U. Rudka. Umisténi vodnich zdroj0 a vodojemu, stejné jako trasovdani hlavnich rozvodu je
vyzna&eno v grafické &dasti UP.

Odkanalizovani

Zhodnoceni soucasného stavu:

Obec ma v soucasné dobé castecné vybudovanou desfovou kanalizaci, kterou jsou destove
vody odvddény do toku protékajicihno obci. Splaskové vody z jednotlivych nemovitosti jsou
zaustény do jimek na vyvdzeni situovanych na viastnich pozemcich.

Ndvrhovy stav:

UP fesdi likvidaci splaskovych vod pres novou COV situovanou na stavajici destové kanalizaci,
kterd bude po celkové opravé provozovdana jako jednodilnd kanalizace. Na uvedené feseni
je jiz zpracovdna projektovd dokumentace a jsou Einény kroky k ziskéni stavebnino povoleni

Zavlahy a odvodnéni

V feseném Uzemi jsou evidovdny drobné investice do zemédélského pUdniho fondu formou
odvodnéni - vyznaceno v grafické ¢asti UP. UP tento stav neméni.

Z&vlahové systémy v feseném Uzemi nejsou vybudovdany.

Zdasobovani plynem:

Obec Zd&lesnd Zhof nemd vybudovanou distribu&ni plynovodnou sit a s jeji realizaci navrh UP
v ndvrhovém obdobi nepocitd.

Katastralnim Uzemim obce prochdzi vedeni VVIL plynovodu nad 40 barl DN 500 s kabelem
protikorozni ochrany ve sprévé NET4GAS, s.r.o.
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Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zdkona je pro uvedeny stdvaijici plynovod
stanoveno ochranné pdsmo na 4 m a bezpecénostni pdsmo na 150 m kolmé vzddlenosti od
pUdorysu plynovodu na obé strany a ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického z&kona
je pro kabel protikorozni ochrany stanoveno ochranné pdsmo 1 m kolmé vzddlenosti od
pUdorysu kabelu na obé strany.

UP tuto trasu respekiuje vCetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pdsem zdkresem
v grafické casti UP.

............

Zdsobovani elekirickou energii:

Zhodnoceni stdvajiciho stavu:

Nadfazené soustavy a vyrobny

V feSeném Uzemi se sité prenosové soustavy v napétové hladiné 220 kV a 400 kV nenachdzeji,
rovnéz se nepldnuje budovdni novych napdjecich vedeni distribucni soustavy v této napéfové
hladin&. ReSenym Uzemim neprochdzi vedeni distribucni soustavy a sité& pfenosové soustavy v
napéfové hladiné 110 kV. Nepldnuje se budovdani novych napdjecich vedeni distribucni
soustavy v této napéfové hlading, ani se nepldnuje vystavba rozvoden VVYN/VN. V feseném
Uzemi katastrd obci nejsou vybudované zadné vyrobny elektrické energie, které zaijistuji jeji
doddavku do nadfazenych distribucnich siti. Totéz se tykd i rozvoden VVN/VN.

Zasobovani obce - sité a zarizeni VN 22 kV

Resené Uzemi je z&sobovdno elekirickou energii z rozvodny 110/22 kV Cebin a to napdjecim
vedenim VN &. 187, které zaijistuje pokryti ndrok0 na piikon v feseném Uzemi. Situace v
zAsobovdAni feSené oblasti elektrickou energii je v soucasné dobé plné vyhovuijici. Energetickd
soustava pracuje bez zdsadnich problému. Pfedpoklddd se, Ze trasy stdvajicich vedeni viech
napéfovych Urovni zOstanou zachovdany. Zdsobovaci systém VN v fesené oblasti je proveden
pomoci pdtefnich vedeni venkovnich pfipojek VN 22 kV, kterd tvorfi zdkladni zdsobovaci sit.
Kabelové rozvody VN se v Uzemi nevyskytuji.

Rozsah stdvaijicich distribucnich siti VN 22 kV je pro souCasnou potrebu obci dostacujici. V
souCasné dobé se nepredpokliddaji na vedeni VN 22 kV zaddné zdsadni Upravy.

Sité trakéniho vedeni
Katastralnimi Uzemimi Zalesnd Zhof neprochdzi vedeni tohoto typu.

Sité a zafizeni NN 3 x 400/230 V
Obec Zdlesnd Zhot je zdsobovdna elekirickou energii venkovnim vedenim VN 22 kV &. 187 a je
obsluhovéna 1 distribu¢ni trafostanici. Stdvaijici sité tohoto typu jsou v obci provedeny
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venkovnim vedenim vodici AES, které jsou osazeny na betonovych sloupech. Pripojeni domu
je provedeno prevdzné kabelovymi pfipojkami (zavésnymi kabely). Celkovy stav sité je dobry,
sif probéhla v neddvné dobé rekonstrukci.

UP predpokladd, Ze i ve vyhledu prenos pozadovaného vykonu bude zajisfovdn ze stdvajiciho
nadzemniho vedeni a ze beze zmén zUstane i z&kladni konfigurace sité vn. Vzhledem ke stavu
sit€ VN i NN a dosta&ujici kapacity distribu&ni trafostanice UP nenavrhuje zmé&ny v koncepci
zAsobovdAni elektrickou energii a zdsobovdni navrzenych zastavitelnych ploch bude feSeno
pripojkou ke stavajici rozvodné siti.

V piipadé zvyseni ndrlstu potfeby el. energie Ize provést vyménu vykonové jednotky stdvaijici
frafostanice.

Sit rozvodu verejného osvétleni
V feSené obci je vybudovdna sit vefejného osvétleni, a to v provedeni raminkovymi svitidly s
vybojkovymi zdroji, osazenymi na stozarech sité NN.

Transformacéni stanice 22/0,4 kV (TS)

Trafostanice v feSeném Uzemi je venkovniho provedeni na betonovych sloupech a
transformovny jsou v dobrém technickém stavu vyhovuji pozadavkdm odebiraného

vykonu.

Pro koncepci z&sobovdni elektrickou energii plati n&sledujici zdsady:

e venkovni vedeni VN mUZe byt ponechdno a rozviieno mimo zastavéné Uzemi

e v zastavéném Uzemi nejsou navrzeny dalsi nové trasy volného vedeni VN ani NN nebo

prelozky stavajicich vedeni VN a NN, které by byly realizovény volnym vedenim,

e viechna stdvaijici zafizeni nizkého napéti jsou respektovéna v soucasnych trasdch,

e soucCasné s modernizaci vedeni je doporucena jejich kabelizace,
vedeni bude pribéiné rekonstruovdno v souladu s poZadavky novych odbérl a
v souladu s potfebami obce,
novda vedeni NN budou vybudovdna v souvislosti s rozvojovymi plochami pro bydleni,
viechny nové budované rozvody budou kabelizovdny,
distribucni sit mUze byt prodiouzena i k jinym objektdm mimo zastavéné Uzemi nebo
zastavitelné plochy, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulacnimi podminkami pro
dané plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Vefejné osvétleni

V obci Zdlesnd Zhor je vybudovdna sit vefejného osvétleni. Rozsifeni bude provedeno k novym
zastavitelnym plochdm. Budou pouzita samostatnd svitidla na kabelovém rozvodu. Svételné
technické provedeni svitidel bude voleno tak, aby se minimalizovalo tzv. svételné znecisténi, 1j.
aby veskery vyzdreny svételny vykon byl smérem dol0.

Vyhledovd bilance elektrického prikonu.

Vyhledovd bilance elektrického prikonu pro ndévrhové obdobi distribu¢nino systému VN
zohlednuje stav pozadovaného vykonu v dobé predpokiddaného maxima pfi dodrzeni viech
aspektt hospoddrnosti, bezpecnosti, spolehlivosti a kvalité napéti. Vyhledovd vykonovd
bilance vychdzi ze stanoveni podilovych maxim novych odbérd u jednotlivych odbératelskych
sfér, 1j. bytové vystavby, ob&anského vybaveni a vyrobni sféry. Tyto slozky ovlivAauji nejvétsi
mérou ndrdst odbéru v feseném Uzemi. Je ziejmé, Zze tento rist je pfimo Umérny rdstu poctu
obyvatel, stupni Zivotni Urovné a modernizaci a rozvoji zemédélstvi. Na zdkladé téchto
konkrétnich Udaju je ndsledné vypracovdana bilanéni rozvaha o vyvoji zatizeni feSeného Uzemi.

Podil bytového fondu:

V nové navrhované lokalité se uvazuje se samostatné stojicimi domy. Pfedpoklddd se vyssi
standard vybaveni. Elekirick& energie bude vyuzivana ke sviceni, pro pfipravu pokrm{ a pro
vytdpéni a pfipravu TUV. Z toho vychdzi i velikost instalovaného vykonu a soudobého piikonu
na jeden dim. Dle smérnice 13/98 (byvalé JME a.s.) je soudobd hodnota piikonu pro vypocet
sité stanovena na 4,0 kW na bytovou jednotku.

Celkovy pozadovany piikon pro novou zdstavbu s respektovénim vzdjemné soudobosti domu
a podilu na vecerni $picce je uveden v ndsledujici tabulce.

Posouzeni vyhledového stavu:
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Pocet bytovych jednotek celkem: 3 z toho ndvrh 3
Stupen elektrifikace: B2+ 40% topeni = 4,0 kW/b .
Stavaijici TR: 1x do 250 kVA

Bydleni 116 kW + 12 kW = 128 kW

Zemédeélstvi 20 kW + 15 kW = 35 kW

Obcanskd vybavenost 20 kW

Celkovd vyhledovd hodnota potfebného soudobého prikonu 183kW

Z uvedeného vyplyva, Ze stavaijici trafostanice je schopna kryt pozadavky na prikon v
ndavrhovém obdobi.

Zdsobovani teplem

Zhodnoceni soucasného stavu:

Obec nemd vybudované zadné centrdini tepelné zdroje a ani vyhledové nejsou pldnovdany.
Teplofikace obce je zalozena v soucasné dobé prevdiné na vyuzivdni tuhych paliv
prostrednictvim individudinich kotl¥ instalovanych u jednotlivych uZivateld. Z dalsich médii je v
minimdlini mife vyuzivéno pro vytdpéni elektrické energie. Pro vyhledové z&méry je uvazovdno
s elektrickym vytdpénim max. do 10 % bytového fondu.

Pro vafeni a ohfev TUV je téZ v maximdlni mife vyuzivdna elektrickd energie. Tuhd paliva pro
tyto UCely jsou vyuzivéna v minimdinim rozsahu. Obdobnd je situace i u objektd obcanského
vybaveni a podnikatelské sféry.

Ndavrh:

V rdmci dalsiho rozvoje obce, zejména v oblasti vystavby novych rodinnych domd, se
doporucuje pro vytapéni vyuzit v maximdini mife tepelnych Cerpadel. S uZitim elektrické
energie v oblasti zdsobovdni teplem se u nové zdstavby nepocitd plosné, pouze v
individudinich pfipadech dle vyvolaného zdjmu.

Pfi realizaci elektrického vytdpéni se predpoklddd mérny prikon 12-15 kW na domdcnost. Pro
obc&anskou vybavenost, komundini odbéry a podnikatelské subjekty je nutné urcit potfebny
pfikon individudiné — podle druhu pouzitého média, rozsahu vytdpénych prostor, Ucelu a
velikosti objektu.

Verejné komunikaéni sité

Posta a elekironické komunikace

Dodacii podaci posta se nachdzi v Zastavce.

Uzemim prochdzi kabelové vedeni vefejné komunika&ni sité (optické a metalické kabely)
provozované spolecnosti O2 Czech Republic a.s., a to prevdiné v soubéhu se silnici lll.if. V
pfipadé realizace obytné zdstavby 1Br nutné respektovat polohu tohoto vedeni, nebo
realizovat prelozku.

Verejné vedeni vefejné komunikacni sité je v Uzemi prevdiné kabelizovdno. Pro ukldddni
kabelovych vedeni v zastavéném Uzemi plati zvI&3tni predpisy, zejména ustanoveni CSN
736005 Prostorové usporaddni siti technického vybaveni a normy souvisejici.

Radiokomunikace

Celé fesené Uzemi je situovdno v ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva
obrany CR, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona &. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, a o zméné a doplnéni zdkona &. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikdni, ve znéni pozdéjsich predpisd. Proto veskerd nadzemni vystavba
predevsim vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovnich vedeni VVN
a VN, refransla&nich stanic a zdkladnovych stanic mobilnich operdtord na daném Uzemi musi
byt pfedem konzultovdna s Ministerstvem obrany.

Dle pozadavku Ministerstva obrany CR je nutné pfipadnou vystavbu vyikovych staveb nad 30
m nad terén a stavby tvofici dominanty v terénu (napriklad rozhledny) v katastrdinim Uzemi
vidy predem projednat z ddvodu ochrany z&jmU vojenského letectva.

Celé katastralni Uzemi, které je zdjmovym Uzemim MO CR, ve kterém lze vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR,
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Ndavrh:
- Stdvaijici vedeni jsou Uzemnim pldnem plné respektovdna v soucasnych trasdch.

- Novd vedeni budou vybudovdana v souvislosti s rozvojovymi plochami pro bydleni.

- Vedeni elekironickych komunikaci mohou byt prodiouZzena i k jinym objektdm mimo
zastavéné nebo zastavitelné Uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulacnimi
podminkami pro dané funkéni plochy.

- Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé
z&Avazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicnisite, rychlostnich komunikaci, silnic 1.
Il. a lIl. tidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist viech druhU, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektréren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd)véetné anténnich systémuU a opérnych
konstrukci (napr. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nddrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napft. rozhledny)

Zvl&stni inZenyrské sité:

1. Resenym Uzemim prochdzi trasy DOK (ddlkovy opticky kabel,), el. vedeni KO, ropovod IRC
DN 700, ropovod DN 500 v&etné jejich ochrannych pdsem, které jsou ve sprdvé MERO,a.s.

- Do UP byly tyto trasy zakresleny véetn& OP ropovodu (300 m na kazdou stranu),
stanovené vlddnim nafizenim &. 29/1959 Sb., jok je stanoveno v prechodnych
ustanovenich zdkona &. 161/2013 Sb., kdy na provddéni Cinnosti v ochranném pdasmu
ropovodu se pouzije zdkon &. 189/1999 Sb., a ndsledné& CSN EN 14161 + Al a CSN
650204,

- vdechny rozvojové plochy v uvedeném ochranném pdsmu ropovodu jsou
podminény projedndnim a odsouhlasenim provozovatelem zafizeni.

2. Pfes feSené Uzemi Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhot (k. U. Zdlesnd Zhoft) prochdzi katodové
chrdnénd trasa produktovodu CEPRO, a.s. s jejim ochrannym pdsmem, kde plati omezeni
podle zdkona &. 189/1999 Sb. v aktudinim zn&ni o nouzovych zdsobdch ropy a podle CSN
650204 (Ddlkovody hoflavych kapalin).

- podminkou umisténi staveb a vykonu Cinnosti uvedenych v § 3 odst.7. zdkona C.
189/1999 Sb., o nouzovych zdsobdch ropy ve znéni pozdé&jSich zmén situované do
ochranného pdsma produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele
produktovodu, ktery v souhlasu zdroven stanovi podminky (Pouze pokud to umozniuji
technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi,
bezpecnosti nebo majetku osob ¢&i Zivotniho prostfedi, udéli provozovatel
produktovodu pisemny souhlas se stavebni &innosti, umistovdnim staveb, zemnimi
pracemi, zfizovanim sklddek a uskladhovadnim materidlu v ochranném pdsmu
produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.).

Odpadové hospoddrstvi

Zlhodnoceni soucasného stavu:

Produkce odpadi na feseném Uzemi je podprimérnd, a to jok odpady ostatni, tak zejména
odpady nebezpelné. V Uzemi obce nejsou situovdna zaddnd zafizeni jak na vyuziti, tak na
uklddani odpadd.
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Na sprdvnim Uzemi obce je zaveden systém shromazdovdani, sbéru, prepravy, tfidéni,
vyuzivéni a odstrafiovdni komundinich odpadd. Odvoz odpadu z Uzemi je zdjisfovan smluvni
organizaci oprdvnénou naklddat s odpady. V obci neni sbérné stredisko komundiniho odpadu.
Pro Uzemi jihomoravského kraje je zpracovdn ,Pldn odpadového hospoddrstvi
Jihomoravského kraje (,POH JmK"), ktery zpracovdvd Jihomoravsky kraj v samostatné
pUsobnosti dle zdkona &. 541/2020 Sb., o odpadech, a vyhldsky MZP &.273/2021 Sb., o
podrobnostech nakldddni s odpady. Zdkon &. 541/2020 Sb., o odpadech, stanovuje povinnosti
prdvnickych a fyzickych osob pfi nakldddni s odpady a podminky pro prfedchdzeni vzniku
odpadul. Ddle stanovuje mezi jinym i pravomoc obci v oblasti nakldddni s odpady.

Nakladddani s komundinim odpadem v obci Zdlesnd Zhor je upraveno obecni vyhldskou,
vychdzejici ze zdkona o odpadech.

Ndavrh:
- Koncepce odpadového hospoddrstvi zOstdvd nezménéna.

C.6.9. Zduvodnéni koncepce vyroby a skladovani

Zhodnoceni soucasného stavu:

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny samostatné plochy vyroby a skladovdni v ndvaznosti na
stabilizované plochy bydleni a tyto funkce jsou v omezeném rozsahu umoznény stanovenymi
podminkami vyuziti i v plochdch bydleni.

Ndavrh:

Uzemni pladn ZALESNA ZHOR respektuje stavajici stav a tato problematika je Fesena

v podminkdch pro vyufZiti ploch s rozdiinym zpUsobem vyuziti.

e regulativy podminuji umisténi pouze takovych aktivit, které nebudou zatézovat zastavéné
Uzemi s prevazujici funkci pro bydleni hlukem, prachem a pachem,

e tyto podnikatelské aktivity nesmi negativné ovlivnit Zivotni prostfedi a pohodu bydleni a
pohodu obyvatel (nad pfipustnou miru danou pravnimi predpisy).

C.6.10. ZdUvodnéni koncepce ploch vodnich a vodohospodaiskych

Zhodnoceni soucasného stavu:

Resené Uzemi je prevdiné odvodriovdno vodnim tokem Bild voda pramenicim v rozsdhlém
lesnim komplexu v k.U. Kosikov. Severni ¢ast feSeného Uzemi je odvodnovdno levostrannym
pritokem Bilé vody (IDVT vodni linie10197836) a levostrannym pfitokem, levostranného pritoku
Bilé vody (IDVT vodni linie10188633). Jizni Cdst FeSeného Uzemi je odvodnovdno pravostrannym
pfitokem Bilé vody (IDVT vodni linie10186838). Nejjizné&jsi cast feSeného Uzemi je odvodnovdno
vodnim tokem Spdlend (IDVT vodni linie 10195833), pramenicim v rozséhlém lesnim komplexu
v k.U. Zdlesnd Zhof. Na jihovychodnim okraiji feSeného Uzemi prameni vodni tok Bobravy (IDVT
vodni linie 10100108), kde pak ddle pfiblizné pokracuje po hranici k.U. Zdlesnd Zhof na k.U.
Rudka.

NAvrh:

Veskerd brfehovd vegetace bude zachovdna, popfipadé rekonstruovdna. V mistech, kde
brfehovd vegetace u vodnich tokU chybi, bude doplnéna geograficky pUvodnimi druhy.

UP navrhuje zachovani soucasného charakteru breh, doporucuje pravidelnou Udrzbu,
dosadbu autochtonnich drevin, eliminaci nevhodnych Uprav biehd. K manipula¢nimu pdsmu
vodnich tokU se vztahuje ust. § 49 odst. (2) pism. c) zdkona &. 254/2001 Sb., vodni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpisU, ve kterém se uvadi, cit.: ,,Sprdvci vodnich tokd mohou pfi vykonu
spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim projedndni s viastniky
pozemkU uZivat pozemkU sousedicich s korytem vodniho roku, a to: ¢) u drobnych vodnich
tok$ v nejvyse Sifce do 6 m od biehové &ary.” V manipulacnim pdsmu o sifce max. é m od
brehové cary mistnich tok0 oboustranng, nelze bez projedndni se sprdvci téchto tokd
umistfovat trvalé &i docasné stavby.

UP navrhuje, aby probihala kontrola dfevin — zejména s cilem postupné likvidace nevhodnych
dfevin. Pfi dosadbdch ¢&i dalsich vysadbdch preferovat domdaci druhy dievin.

Nové vodni plochy je mozné realizovat v rédmci podminek pro vyuZziti ploch s riznym zpUsobem
vyu7ziti.
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C.6.11. Zduvodnéni koncepce ploch zemédélskych

Zhodnoceni soucasného stavu:

Zhodnoceni sou¢asného stavu:

7 hlediska zpUsobu primdrni zemédélské produkce jsou na sprdvnim Uzemi obce zastoupeny
ormné pudy, zahrady, sady a trvalé travni porosty. Katastrdini Uzemi obce lezi v zemé&delsky
obhospodarované krajiné. Prevdzinou Cdst zemédélskych ploch obhospodaruji soukromy
zemédeélci.

Ornd puda

Ornd puda zaujimd v katastru Zdlesnd Zhot vyméru 94 ha co? je 86,2 % celkové vyméry
zemédélské pldy a 17,5 % celkové vymeéry katastru. V Uzemi prevazuiji svazité pidy na viech
hornindch; stfedné tézké az tézké s rlznou §térkovitosti a kamenitosti nebo bez nich; jejich
vlidhové pomeéry jsou zdavislé na srdzkdch. V Udolich se vyskytuji prevdiné hnédé pidy, hnédé
pUdy kyselé ajejich slabé oglejené formy prevdziné na ruldch, zuldch a svorech a na vylevnych
kyselych hornindch; sttedné tézké az lehci, mirné stérkovité, vétsinou s dobrymi vidhovymi
poméry. Negativni vliv na trvale udrZitelnou Urodnost zemédélské pidy md predevsim vodni
eroze pUsobici na zornénych pozemcich. Miru pUsobeni vodni eroze, kterd zdvisi zejména na
sklonu a délce svahu a druhu péstované plodiny, Ize omezit vhodnou agrotechnikou a
vhodnym &lené&nim pozemku.

Trvalé travni porosty

Trvalé travni porosty zaujimaji pomérné velké plochy (cca 11 ha coz je 10,1 % z celkové vyméry
zem. pUdy). VEéfsinou jde o druhové pestré kvétnaté louky s roztrousenymi kfovinami i stromy. Z
Castijsou vyuZivané jako pastviny. V nivé potoka Bild voda se nachdzejirelativné rozsdhlé louky,
Castecné s prevahou vinkomiliné vegetace.

Zemédélsko produkéni potencial 0zemi

Vychozim zdrojem informaci pro stanoveni pUdnich a klimatickych podminek a potencidlu
krajiny pro zemédélstvi jsou mapy bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ).
ZAkladni pouZivanou jednotkou je tzv. bonitovand pldné ekologickd jednotka.

Pétimistny kod pudné ekologickych jednotek vyjadiuje:

1. misto — Klimaticky region.

2.- 3. misto — Hlavni pbdni jednotka je syntetickd agronomickd jednotka charakterizovand
pUdnim typem, subtypem, substrdtem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti,
hloubky pUdniho profilu a vidhového rezimu v pUdé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.
5. misto - K&d kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Bonitované pddné ekologické jednotky v lokalitdch zdboru jsou zndzornény v grafické cdsti.

Pudni typy
Celé Uzemi Zdlesnd Zhor se nachdzi v klimatickém regionu T3 teply, mirné suchy, znacenym
kédem 3 a klimatickém regionu MT4 mirné teplém, vihkém, znacenym kédem 7.

Z hlavnich pUdnich jednotek jsou v k.U. ZALESNA ZHOR zastoupeny:
HPJ 08 - Cernozemé&, hnédozemé i slabé oglejené, vidy viak erodované, prevainé na sprasich,
zpravidla ve vyssi svazitosti; sttedné tézké.

HPJ 14 - llimerizované pUdy a hnédozemé illimerizované, véetné slabé oglejenych forem na
sprasovych a svahovindch; sttedné tézké s tézkou spodinou, vidhové pomeéry jsou pfiznivé.

HPJ 15 - lllimerizované pUdy, hnédozemé illimerizované, hnédé pldy a hnédé pidy

illimerizované, vCetné slabé oglejenych forem na svahovindch se sprasovou pfimési; stfredné
tézké az tézké s pfiznivym vodnim rezimem.
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HPJ 29 - Hnédé pudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy prevdiné na ruldch,
Zuldch a svorech a na vylevnych kyselych hornindch; stredné tézké az lehci, mirmé
Stérkovité, vétiinou s dobrymi vidhovymi poméry.

HPJ 32 - Hnédé pUdy a hnédé pldy kyselé na Zuldch, ruldch, svorech a jim podobnych
hornindch a vylevnych kyselych hornindch; vétsinou slabé az sttedné stérkovité, s vyssim
obsahem hrubsiho pisku, zna&né vodopropustné, vidhové pomeéry jsou velmi zavislé na
vodnich srédzkach.

HPJ 37 - Mélké hnédé pUdy na viech hornindch; lehké, v ornici vétsinou stredné stérkovité az
kamenité, v hloubce 0,3 m siiné kamenité az pevnd hornina; vysusné pUdy (kromé vihkych
oblasti).

HPJ 67 - Glejové pUdy depresi a rovinnych celk( pfi vodnich tocich, stredné tézké az velmi
tézké, s nepriznivym vodnim rezimem, pfi vodnich tocich zdvislé na hladiné toku — prevdzné
TTP.

HPJ 68 - Glejové pUdy zraselinéné a glejové pUdy Uzkych depresi a svahd, obvykle lemujici
mensi vodni toky, sttedné t&zké az velmi tézké, s nepfiznivym vodnim rezimem — prevdiné
TTP.

HPJ 69 - Glejové pUdy zraselinéné a raselinistni (hydrogleje), sttedné t&zké, vyrazné zamokieng,
i po odvodnéni vhodné pouze pro louky.

HPJ 75 - RUzné hydromorfni a semihydromorfni pddy v hlubsich Udolich, v mapové
nevymeziteiném stfiddni, véfsinou stredné t&zké, slabé az stredné stérkovité, s rOznymi
vidhovymi pomeéry, ale vzdy se zamokfenymi misty — vhodné jen pro louky.

OhroZeni zemédélskych pud spocivd zejména v pUsobeni vodni a vétrné eroze. Nadmérnd
aplikace agrochemikdlii vede ke zméndm pudniho chemismu. Meliorace a zhutfiovdni se
projevuji v naruseni pfirozeného hydrického a vzdusného rezimu pdd.

Udaje o uspofdddani ZPF v Uzemi

7 hlediska zpUsobu primdri zemédélské produkce odpovidd fesené Uzemi okrajovym
zemédelskym produk&nim podminkdm Uzemi (nizké zastoupeni orné pudy, trvalé i docasné
travni porosty, extenzivné vyuzivané sady charakteru extravildnové vegetace, porosty na
mezich a kamenicich.

V feseném Uzemi byly zpracovdny komplexni pozemkové Upravy s ndvrhem spolecnych
zafizeni, které byly UP respektovdny a byly zde realizovdny investice do pddy za U&elem
zlepseni jeji pUdni Urodnosti. Jednd se o odvodnéni realizované formou plosného melioracnino
zafizeni v polni trati Dvar, které dle dostupnych informaci jiz neni funkéni.

V feSeném Uzemi prevazuji mélké hnédé pidy na vsech hornindch; lehké, v omici véfsinou
stredné stérkovité az kamenité, v hloubce 0,3 m siiné kamenité az pevnd hornina; vysusné pUdy
(kromé vihkych oblasti) a svazité pddy (nad 12°) na viech hornindch; stredné tézké az tézké s
rdznou Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich; jejich vidhové poméry jsou zAavislé na srdzkdch.
Podstatnou Edast orné pudy viak pfedstavuji pddy V. ffidy ochrany. Tyto pldy nejsou vhodné
pro intenzivni zemédeélské obhospodarovdni.

Negativni viiv na trvale udrzitelnou Urodnost zemédeélské pidy md predeviim vodni eroze
pUsobici na zornénych pozemcich ve svazich v feSeném Uzemi. Miru pUsobeni vodni eroze,
kterd zavisi zejména na sklonu a délce svahu a druhu péstované plodiny Ize omezit vhodnou
agrotechnikou a ¢lenénim pozemku.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&délské vyroby

Navrhovanym zdborem zemédélského pidnino fondu nedojde k naruseni aredld a objektd
staveb zemédélské prvovyroby.

Stavby pro zemédélskou vyrobu Ize navrhovat pouze v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch smiSenych obytnych a v omezené mife to umozniuiji i stanované podminky vyuziti
ploch zemédélskych.
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Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zemédélsky pUdni fond tvofi pozemky zemédélsky obhospodafované, to je omnd puda,
zahrady, ovocné sady, louky a pastviny, véetné pozemk( potfebnych pro zajistovani
zemédélské vyroby (polni cesty, melioraéni zafizeni a pozemky pod prvky protieroznich
opatteni).

Zajistovani  ochrany zemédélského pudnino fondu pii zpracovdni Uzemné pldnovaci
dokumentace vychdzi predevsim ze zdkona &. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho
fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisy, a z vyhidsky &. 13/1994 Sb., Ministerstva Zivotnino prostied,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu. Ochrana ZPF se
dotykd kvantity i kvality zemédélského pddniho fondu, zachovdni optimdlini organizace ZPF,
celistvosti ploch zemeédélské vyroby, cestni sité, stavajicich melioracnich zafizeni, zachovdni Ci
Zlepseni hydrologickych a odtokovych pomérl a protierozni ochrany. Pro trvalé vynéti ze ZPF
je prednostné vyuZzito proluk ve stavaijici zastavbé a ploch s nizsi kvalitou pUdy.

Tridy ochrany

* Do I ffidy ochrany zemédélské pUdy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych
klimatickych regionech, prevdiné v plochdch rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je
mozno odejmout ze zemédeélského pUdniho fondu pouze vyjimecné, a to prevdiné na zdméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho
vyznamu. / v feSeném Uzemi se nevyskytuje /

* Do Il. ffidy ochrany jsou fazeny zemédélské pady, které maiji v rédmci jednotlivych klimatickych
region’ nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pUdniho
fondu jde o pldy vysoce chrénéné, jen podminéné odnimatelné as ohledem na Uzemni
pldnovani také jen podminéné zastavitelné.

* Do llI. ffidy ochrany jsou slouc¢eny pUdy v jednotlivych klimatickych regionech s promérnou
produkeni schopnosti a strednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim pldnovanim vyuziti
pro eventudini vystavbu.

» Do IV. ffidy ochrany jsou sdruzeny pUdy s prevdingé podprimérnou produkéni schopnosti
v rédmci piislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.
* Do V. fiidy ochrany jsou zahrnuty zbyvaijici bonitované pUdné ekologické jednotky (ddle jen
"BPEJ"), které predstavuji zejména pUdy s velmi nizkou produkeni schopnosti véetné pid
melkych, velmi svazitych, hydromorfnich, §térkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohroZenych. Vétsinou jde o zemédélské pUdy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto
pUd Ize predpokliddat efektivnéjsi nezemeédelské vyurziti. Jde vétsinou o pUdy s nizsim stupném
ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chrédnénych Uzemi a dalsich zajmo
ochrany zivotniho prostredi.

Investice do zemédélského pudniho fondu.
V feseném Uzemi nejsou zndmé informace o zafizenich, kterd predstavuji investice do
zemédeélského pUdniho fondu.

Agroturistika
V k. U. Zd&lesnd Zhot hospodafi jeden zemédélec, vénujici se alternativnimu zemédélstvi. VvV
soucasné dobé v zdjmovém Uzemi agroturistiku neprovozuje zadny podnikatel.

Navrh:
Dle ndvrhu zastavitelnych ploch a podminek vyuziti ploch ,Z* umozrivje UP napf. zmény kultur
pozemkU, protierozni opatieni apod. Jsou tfo:
= zd&bory pro rozvojové plochy
= doporucuje se postupnd realizace a podpora skladebnych &asti USES i respektive
interakcnich prvkd
= stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici obhospodafovdni
pozemkd jsou respektovdany, dalsi vystavba je moznd pouze v souladu v UP stanovenymi
podminkami funk&niho vyuziti

Ostatni plochy zemédélské produkce jsou plné respektovdny s tim, Zze podminky vyuziti pro
jednotlivé funkéni plochy umoziuiji v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav vytvorit novou sit'
UcCelovych komunikaci (pro obsluhu Uzemi) a zmény kultur posilujicich ekologickou stabilitu
Uzemi a vytvaret podminky pro protierozni opatfeni
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C.6.12. ZdUvodnéni koncepce ploch lesnich

Zhodnoceni soucasného stavu:

Lesni a jiné pozemky jsou trvale uréeny k plnéni funkci lesa dle z&kona &. 289/1995 Sb. Vyuzivani
pozemkU je umoZnéno pouze v souladu s timto zdkonem. Lesy tvoii velké celky, pokryvaijici
pfedevsim svazité pozemky a podstatnou cdst katastrdinino Uzemi. Jejich vyméra Cini cca 402
ha coz je 75,1 % celkového Uzemi. Drevinnd skladba lesnich porostd je rdznd. Prevazuji
ekologicky méné hodnotnd kulturni spolecenstva jehlicnant (smrku, borovice a modfinu),
relativné vysoky podil tu maiji ale i listnaté dreviny — duby, buky, habry, javory (babyky, miéce i
kleny), na vin&i stanovisté vazané jasany a olse.

Preference vyuZivani geograficky pUvodnich druhl predevsim listndcd je z ekologického
pohledu vhodnd ve viech lesnich porostech, nutnd je viak zejména v té€ch Cdstech lesnich
porosty, které jsou soucdsti USES.

Ndavrh:

e Uzemni plan obce navrhuje ndsledujici zasady v oblasti plochy uréené k pinéni funkci
lesa:

e viechny lesni plochy budou v plné mire respektovdny,

e nejsou navrzeny zadné plochy zdbord PUPFL,

e dalsi nové plochy lesni nejsou navrzeny,

e ve stdvajicich porostech doporuCujeme stabilizacni zédsahy, pfi obnové a dalSich
vysadbdch preferovat domdci druhy drevin.

C.6.13. ZdUvodnéni koncepce ploch tézby nerostu

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostd, ve smyslu § 15, odst. 1, z&kona ¢&. 44/1988 Sb., o
ochrané& a vyuZiti nerostného bohatstvi ("horni zdkon"), ve znéni pozdé&jsich predpist, a §13
z&kona &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist ("geologicky
zAkon"), dle mapy loZiskové ochrany v k.U. Z&lesnd Zhof nejsou vyhodnocena zadnd vyhradni
loZiska nerostU.

Dle evidence dobyvacich prostord, vedené Obvodnim bdrskym Ufadem v souladu s
ustanovenim § 29 odst. 3 zdkona €. 44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zAkon), v platném znéni, v k. U. Zalesnd Zhot neni evidovan zadny dobyvaci prostor.

V k. U. Z&lesnd Zhot nejsou vyhodnocena progndzni zdroje vyhrazenych nerostd ani chranénd
loZiskovd Uzemi (CHLU).

UP respektuje poddolované Uzemi (&. 3509) které se nachdzi severné od obce. V rdmci tohoto
poddolovaného Uzemi je evidovdno jedno hlavni dbini dilo — Stola LiSEi diry (&. 12067). Je zde
také evidovdno opusténé Ulozné misto t&zebniho odpadu Zdlesnd Zhor (C. 7767).

Pfi zakldddni staveb a komunikaci na povrchu poddolovaného Uzemi Ize stavét jen podle
normy CSN 73 0039 ,,Navrhovdani objektd na poddolovaném Uzemi®. V pfipadé kontaktu s
hlavnimi ddlnimi dily je nutné 7z&ddat o povoleni praci MZP. Vé&tiina feseného Uzemi spadd podle
méreni radonového rizika z geologického podloZi do kategorie sttedniho radonového rizika.

“ — MEVITORE

‘Spalang ! T

\ = 2dlesna L8
O . @ Zhor
/ = 7 z
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C.6.14. Zduvodnéni koncepce sidelni vegetace

Zhodnoceni souc¢asného stavu:
Plochy sidelni vegetace tvoti vefejné pristupné (parkové upravené) plochy a plochy vegetace
zahrnuté do jinych funk&nich ploch - tzn. soukromé a vyhrazené plochy vegetace.

Ndavrh:
Vzhledem k rozloze a charakteru sidla, s ohledem k vazbé na krajinu navrhuje UP jednu plochu
verejné zelené

C.6.15. Zduvodnéni koncepce usporadadni krajiny

Zhodnoceni soucasného stavu:

V blizkosti z&jmového Uzemi prochdzeiji dva regiondini biokoridory reprezentujici biochoru mirné
teplych az chladnych hlubokych fi¢nich zdrezd (Udolim Bilého potoka severné od zdjmového
Uzemi a Udolim Oslavy jizné od z&djmového Uzemi).

Biochora mirné teplych plochych vrchovin je reprezentovdna RBK RK 1458 spojujicim regiondini
biocentra RBC 249 NAmeé&stskd obora a RBC 244 Cervend (u Velké Bitese) zdpadné od
feSeného Uzemi. Tento regiondini biokoridor nezasahuje do k.U. Zdlesné Zhore.

LokdiIni USES navazuje na skladebné &dasti vyssich Urovni a optimalizuje a propojuje skladebné
Casti v uceleny systém. Lokdlni biocentra jsou vioZzend v osdch lokdinich biokoridord.

Na severnim okraji obce bylo nové vymezeno lokdlni biocentrum 1LBC ZHORSKY MOKRAD.
Z&kladem lokdlniho biocentra je stavaijici PP ZHORSKA MOKRINA. Ddle je soucdsti nové
navrzeného lokdlniho biocentra niva kolem levostrannénho pritoku Bilé vody a niva
levostranného pritoku, levostranného pritoku Bilé vody.

Jednd se o zachovald mokfadni spolecenstva, na severni strané, znaé&nd ruderalizace a
zardstani kiovinami.

Soucdsti nové navrzeného lokdiniho biocentra jsou i zbytky smiSenych lesnich spolecenstev
vijinak zcela kdrovcem zniCenych smrkovych monokulturdch. Zastoupen buk lesni, lipa
malolistd a ojedinéle jedle bélokord.

LBC ZHORSKY MOKRAD nahradilo, pUvodni, zcela nevhodné kiizeni dvou lokdalnich biokoridord.
Z 1LBC ZHORSKY MOKRAD pokrac&uje LBK 4 reprezentujici vinké a mokré hydrické fady nivou
levostranného pritoku Bilé vody do 2LBC U PANNY. 2LBC U PANNY je kontakini lokdini
biocentrum silné negativné ovlivnéné kdrovcem. Véfsina lesnich porostd je znicenych, misty
mlady porost, ale opét se vétsinou jednd o smrk ztepily.

Z 2LBC U PANNY vychdazi dva lokdini biokoridory reprezentujici normdini hydrické fady. LBK 5
spojujici 2LBC U PANNY s 4LBC POD ZHORI a LBK7 spojujici 2LBC U PANNY s 3LBC PANSKY LES.
4LBC POD ZHORI, ¢4t lokdiniho biocentra, které se nachdzi na k.0. Zdlesnd Zhot, tvoii prevdainé
lucni spolecCenstva, nachdzejici se v Siroké nivé Bilé vody. Jednd se vétiinou o kulturni louky,
intenzivné vyuzivané k seceni s piisevem kulturnich druhU trav.

3LBC PANSKY LES, v ¢dsti nachdzejici se na k.U. Zdlesnd Zhof jsou lesni spole&enstva negativné
ovlivnéné kirovcem, bude nutné obnovit vysadbou pUvodnich druhd dievin dle STG.
Z&padnim smérem pokracuje z 1LBC ZHORSKY MOKRAD, LBK3 v nivé toku Bilé vody o na
hranice k.0. Zdalesnd Zhot. Na k.0. Kosikov se napoji na LBC NA BILE VODE.

LBK3 je z velké Cdsti tvoren dvéma stdvajicimi vodnimi nddrzemi, které byly realizovdny na toku
Bilé vody.

Z nové& vymezeného 1LBC ZHORSKY MOKRAD vychdz jiznim smé&rem LBK7, ktery spojuje 1LBC
ZHORSKY MOKRAD s 4LBC POD ZHORI. Jednd se o lokdlni biokoridor, ktery tvofi pievazné luéni
spolecenstva, nachdzejici se v siroké nivé Bilé vody. Jednd se vétiinou o kulturni louky,
intenzivné vyuzivané k seceni s piisevem kulturnich druhU trav.

Na jihozdpadnim okraji katastru se nachdzi 5LBC SPALENA. Jednd se o kontakini lokdini
biocentrum, které jednak spojuje LBK2A a LBK2B, které reprezentujici vinké a mokré hydrické
fady 5LBC SPALENA s LBC POD ZHORI (€d&st LBC nachdzejici se na k.U. Rudka) a ddle spojuje
LBK1, 5LBC SPALENA s LBC POD SAPOUSKY na k.U. Zbraslav.

Na jihovychodnim okraji katastru se nachdzi 3LBC PANSKY LES. Z tohoto kontaktniho lokdiniho
biocentra, které je vymezeno prevdziné na k.U. Rudka vychdzi LBK8, ktery spojuje 3LBC
PANSKY LES s LBC U SVATE ANNY na k.0. Domasov.
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Ndavrh:

Jde o harmonickou kragjinu, kde jsou antropogenni viivy v souladu s prirodni slozkou, krajinu s
vysokou hodnotou krajinného rdzu. Presto (nebo prévé proto) je viak nutné krajinu naddle
chrdnit, preferovat pfirodé blizkou druhovou skladbu, trvalé kultury prfed kazdorocné
obnovovanymi, regulovat rekreacni a zemédeélské vyuzivani krajiny, nepovolovat zdstavibu do
volné krajiny (bez pfimé ndvaznosti na obec), dodrzovat z&sady obecné ochrany pfirody a
krajiny dle z&kona ¢&. 114/1992 Sb. Péce o krajinu se md ddle fidit zdsadami udrzitelného
rozvoje, v€etné zdjmu zachovdni stdvajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit
krajiny a jejich dalsiho rozvoje a podpory mimoprodukcnich funkci krajiny.

SoucCdsti koncepce uspordddani krajiny v Uzemnim pldnu je predevsim rozClenéni krajiny do
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,
zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni podminek pro jeji pfimérené rekreacni vyuziti.

C.7. VYHODNOVENi  UCELNEHO  VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Koncepce feseni Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhof vychdzi z pozadavku na vytvoreni podminek
Ucelného aintenzivniho vyuziti zastavéného Uzemi, a to stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, kterd umoziuji polyfunk&ni vyuziti viech ploch v tomto Uzemi.
Soucasné je Uzemnim pldnem vymezeno dostateCné mnozstvi zastavitelnych ploch pro rozvoj
feseného Uzemi v souladu s demografickymi podminkami a jsou stanoveny podminky pro
vyuZiti téchto ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které umoznuji jejich polyfunk&ni vyuZiti.
Rozsah zastavitelnych ploch vychdézi vstfic poZzadavkdm obce, kterd mé v zadméru stabilizovat
soucCasny stav v poctu jejich obyvatel a zamérfuje se az na drobné vyjimky pouze na prirozenou
obnovu bytového fondu a redinou potfebu rozvoje ploch rekreace a sportu, drobné
zemédélské vyroby a ploch smiseného bydleni. Navrzené zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné Uzemi obce s dUrazem na Ucelné vyuziti stdvajici dopravni a technické infrastruktury.
Uzemnim pldnem jsou navrzeny zastavitelné plochy se zdmérem stabilizace stavajiciho po&tu
obyvatel, zlepseni jeho vékové struktury a rozvoje pracovnich pfilezitosti.

Pro odborny odhad potfeby bytd do roku 2035 se ve vypoltovém modelu kalkulacky
URBANKA uvazuje s poctem obyvatel 84 a trvale obydlenych byt( 21. Stavaijici pocet
obydlenych bytd je v soucasnosti je 20.

V rédmci vypoctu a ndvrhu novych bytovych jednotek je poffeba vzit v Uvahu kvalitu a stdri
bytového fondu, ndrist obyvatel a bytd, resp. Ubytek bytd (asanace), podil cenzovnich
domdcnosti, pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti atp.

V souladu s témito predpoklady Ize v obci ocekdvat ndsledujici potfebu bytd:

e Obloznost bytd 3,3 osob / byt
e potfeba bytl na 84 obyvatel pii 6% souZiti cenzovnich domdcnosti: 18 bytl

(84:3,3=125,5; 6 % ztoho =1,5; 26-2 = 24)
e cca doroku 2035 je potreba: 24-20=4 4 bytu

(24 je potieba bytd celkem, 20 je pocet stdvaijicich bytd celkem)
Pro obdobi do roku 2035 je pofieba navrhnout zastavitelné plochy pro bydleni cca
4 novych byt0. Z toho celkovy poéat trvale obydlenych bytu bude v roce 2035 cca 24 trvale
obydlenych bytu.
e ndrist poctu bytd o 20%

S ohledem na charakter Uzemi je nutno uvazovat na rozlozeni bytovych jednotek v rodinnych
domech 100 %:

e Pocet bytd v rodinnych domech: 4 Pocet bytU 4
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Predpoklddand primérmd velikost parcely véetné verejnych prostranstvi je 2000 m2

Cca poftrebnd plocha (ha) je 0,8 ha
Celkova potrebnd plocha: 0,.8ha + 20 % (0,16 ha) = 0,96 ha

20 % = souvisejici verejnd infrastruktura, vyplyvajici ze zastoupeni smisenych ploch

V rdmci Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhor jsou navrzeny zastavitelné plochy pro bydleni o celkové
vymére 0,956 ha.

Pozndmka: V soucasné dobé se v obci Zdlesnd Zhof nachdzi 1éméf polovina domU trvale
neobydlenych. Tyto domy jsou vyuzZivdny za Ucelem rekreace a nepredpoklddd se do
budoucna, Ze domy budou vyuzZzivény k jinému Ucelu. Z toho divodu neni moiné podil
neobydlenych domuU zahrnut do podklady, z kterych vychdzi odborny odhad.

Lavér:
Pfi ndvrhu novych ploch byla dodrzovéna zdsada, aby nova zastavitelnd Uzemi nevytvdrela v

krajiné samostatné satelity, ale pokud mozno navazovala na stavajici zastavéné Uzemi obce
a v rozsahu vychdzejiciho z rediného predpokladu budouciho zaddouciho rozvoje obce.

Vé

C.8. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEM

C.8.1. Zdakladni Udaje o obci Zdlesnd Zhof

e oObec: Zdlesnd Zhot, okres Brno-venkov
e kraj: Jihomoravsky

e katastraini Uzemi: Zdlesnd Zhor

e vyméra spravniho Uzemi: 535 ha

e pocet obyvatel: cca 65

e Obec sroziifenou pUsobnosti: Rosice

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Zdlesnd Zhorf se nachdzi v Jihomoravském kraiji priblizné 40 km od Brno a cca 16 km od
mésta Rosice, ke kterému md nejvyznamnéjsi vazby.

Obec je samostatnou Uzemné samosprdvnou jednotkou, jeji sprdvni Uzemi je shodné s jednim
katastrdlnim Uzemim.

Z hlediska ob&anské vybavenosti je obec zAvisld zejména na méstech Velkd Bite$ a Rosice,
vyssi vybavenost je dostupnd ve mésté Brno.

Resené Uzemi md charakter lesni kulturni krajiny s pfevahou lesnich ploch a dopliikovym
zemé&dé&lskym vyuzitim. Uzemim protékd vodni tok Bild voda.

C.8.2. Sirsi dopravni vztahy, irsi vztahy technické infrastruktury

Uzemni pldn nefedi 7ddné nové dopravni trasy ani vedeni technické infrastruktury s presahem
do sousednich katastrd s potfebou vzdjemné koordinace. UP pouze v souladu se ZUR JMK
vymezuje ndvrhovou plochu koridoru vysokorychlostni traté DZ13 VRT hranice kraje — Brno, kterd
prochdzi i spravnim Uzemim obce Zdlesnd Zhot.

Ze stavaijici dopravni a technické infrastruktury presahujicich hranice k.U. se jednd o:

= vazba obce nassilnicni sit 11/395 prostfednictvim silnice 111/3955 Velkd Bites — TisSnov —
Blansko — Vyskov
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Resené Uzemi je zdsobovdno elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Cebin, a to
napdjecim vedenim VN ¢&. 187, které zaqjistuje pokryti ndrokd na piikon v freSeném
Uzemi. Situace v zdsobovdni feSené oblasti elektrickou energii je v soucasné dobé
piné vyhovujici. Energetickd soustava pracuje bez zdsadnich problémd.
Predpokiddd se, Ze trasy stdvajicich vedeni viech napétfovych Urovni zUstanou

zachovany.
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Zdsobovaci systém VN v feSené oblasti je proveden pomoci pdternich vedeni
venkovnich pripojek VN 22 kV, kterd tvori zdkladni zdsobovaci sit. Kabelové rozvody
VN se v Uzemi nevyskytuji.

Rozsah stavajicich distribucnich siti VN 22kV je pro soucasnou potfebu obci
dostacujici a v sou¢asné dobé se nepredpokiddaji na vedeni VN 22 kV zddné
z4asadni Upravy.

= Elektronické komunikace

Uzemim prochdzi kabelové vedeni verfejné komunikacni sité (optické a metalické
kabely) provozované spolecnosti O2 Czech Republic a.s., a to vsoubéhu
komunikace 3955/IIl.

= Tranzitni vedeni:
= PRODUKTOVOD DN 200
= ROPOVOD DN 500+DN 700
*  VVIL PLYNOVOD-TRANZIT TP DN 500

= s okolnimi obcemi fesi spoleCné problematiku rekreace, cyklistickych tras
a problematiku ochrany pfirody (jako napf. ndvaznost USES).

C.8.3. S§irsi vztahy USES a dalsich piirodnich systémU

Nadregiondlni ani regiondini Urovert Uzemniho systému ekologické stability (USES) neni v
feseném Uzemi zastoupena.

LokdIni USES je vymezen s nGvaznosti na systémy v sousednich katastrdinich Uzemich a zajistuje:
e propojeni ekologicky stabilnich ploch,
e kontinuitu krajinnych struktur,
e ndavaznost na sirsi ekologické vazby v Uzemi.

Lze tedy konstatovat, Ze navrh Uzemniho plénu Zdlesnd Zhot je bez kolizi s okolnimi UP.

C.9. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Ndvrh Uzemniho pldnu respektuje viechny pozadavky vyplyvaijici ze Zadani Uzemniho pldnu,
feseny jsou jak pozadavky obce a ob&anu, tak i vieobecné pozadavky dané pro zpracovani
Uzemnich pldnd stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhldskami.

a. Pozadavky vyplyvajici z PUR R a ZUR JMK - podrobné vyhodnoceny v kap.C_2.1.
Byla zachovdna stdvaijici urbanistickd koncepce zejména s ohledem na stavaijici
urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty sidla, s posilenim centra obce a
respektovdanim stavajicich dominant a vyskové hladiny a struktury navazujici zastavby.
Zastavitelné plochy byly feSeny tak, aby bylo zqjisténo Umérné zahusténi vystavby, a
tim byly minimalizovény nové zdbory volné krajiny a u jednotlivych ploch s rozdiinym
zpUsobem vyuZiti byly stanoveny podminky pro jejich vyuZiti. Do Uzemniho pldnu byly
zapracovdny priority a pozadavky na uspordddni a vyuziti Uzemi stanovené PUR a ZUR
a byla provedena koordinace vymezenych ploch a koridord t&€chto dokument.

Ddle byly:

e upfesnény Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot feSeného Uzemi

e vyhodnoceny stdvaijici plochy pro bydleni a z toho plynouci pozadavek na
nové ndvrhové plochy

e vyhodnoceny plochy ob&anské vybavenosti

e vyhodnocen zpUsob vyuiiti jednotlivych zastavénych Uzemi a provéreni
potfeby a moznosti vymezeni ploch uréenych ke zméné stavaijici zastavby

e navrieny Upravy vefejnych prostranstvi s doplnénim verejné zelené,
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e vyhodnoceny stavaijici plochy podnikatelskych akfivit a provéreny potfeby a
moznosti jejich daldiho rozvoje.

b. Pozadavky vyplyvaijici z analytickych podkladu
Byly respektovdany veskeré limity vyuZiti Uzemi a pfipraveny Uzemni podminky pro vyuziti
siinych a feseni slabych stradnek Uzemi.

c. Pozadavky narozvoj Uzemi obce
UP vymerzil zastavéné Uzemi a provéril a pripadné navrhl Upravu v rozsahu a rozlozeni
ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti. UP navrhl nové zastavitelné plochy

d. PozZadavky na plosné a prostorové usporaddni Gzemi
Urbanistickd koncepce - stavajici urb. koncepce byla zachovédna a u jednotlivych
ploch srozdiinym zpUsobem vyuZiti byl stanoveny podminky pro jejich vyuZiti. U
jednotlivych ploch bylo stanoveno jejich nepfipustné vyuziti a byly navrzeny nové
zastavitelné plochy v souladu s pozadavkem na jejich ndvaznost na stavaijici zastavéné
Uzemi.
UP respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni a po vyhodnoceni vyhledovych
potfteb nové plochy nenavrhuje.
UP respektuje stavaijici plochy vefejnych prostranstvi a provéfil moznosti umisténi daliich
ploch vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na navrzené zastavitelné plochy.

Uspofdddni krajiny — feSeni koncepce uspordddni krajiny a feseni Uzemniho systému
ekologické stability (USES) na regiondini (R) a nadregiondlni (NR) Urovni bylo v ndvrhu
pro spoleéné projedndni vymezovéno dle odvétvového podkladu orgdnl ochrany
piirody JMK s ndzvem "Koncep&ni vymezeni R a NR USES, 2012" a pro vefejné projedndni
byl ndvrh UP upraven v souladu se ZUR JMK.

e. Pozadavky na feseni verejné infrastruktury
Respektovdny byly koncepce dopravy, zdsobovdni elektrickou energii i vodni
hospoddrstvi.
SouCasné byly respektovdny stdvaijici plochy vefejného vybaveni a provérena
pfipadnd potfeba vymezeni ploch novych. Vrediném casovém horizontu se jednd
predeviim o plochu COV.

f. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi
Respektovdny byly viechny pfirodni a kulturni hodnoty v feS§eném Uzemi a vymezeny
jednotlivé prvky USES.

g. PoZadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésnd opatieni
V feSeném Uzemi byly vymezeny v souvislosti s plochami a frasami nové technické
infrastruktury verejné prospésné stavby a verfejné prospéind opatfeni v souvislosti
s prvky USES.

h. Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu...
Uzemni pldn vyhodnotil stévaijici situaci v Uzemi, a to zejména z pohledu poZadavkd na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany a bezpecnosti stdtu, ochrany prirodnich
zdrojU / nerostnych surovin, ZPF a PUPFL / a veskeré navrhované zmény a zejména nové
zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na soulad s témito pozadavky.

i. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stietl zajmi a problémi v izemi
Uzemni plan vymezil ndvrhovou plochu pro novou frasu rychlostni traté DZ13 v souladu
s pozadavky ZUR a definoval doporuceni pro hospodareni na pozemcich ohrozenych
vodni erozi.

j. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury....
Zastavitelné plochy byly vymezeny sohledem na posileni funkce centrdini cdsti
zastavéného Uzemi obce a sohledem na minimalizaci zdboru ZPF. Vzhledem
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k charakteru a potfebdm feSeného Uzemi byly vymezeny pouze nové plochy bydleni a
rekreace a sportu, ostatni funkce jsou dostatecné zastoupeny ve stavaijicich plochdch.

k. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén
jejich vyuiziti Gzemni studii
Uzemni pldn vyhodnotil viechny navriené zmény vyuZziti Uzemi, ale Z4dnd si svym
charakterem nevyzaduje provéreni Uzemni studii.

. PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro kieré budou podminky pro rozhodovani
o zméndch jejich vyuiiti stanoveny regulaénim planem
Uzemni plan vyhodnotil viechny navrzené zmény vyuziti Uzemi, ale zddnou z nich neni
nutné fesit regulacnim pladnem.

m. Pozadavky na vyhodnoceni vlivu Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud
dotéeny orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivy na ZP...

PoZadavky na vyhodnoceni viivd UP na udrzitelny rozvoj byly podrobné zpracovdny viz.
kap. C.3 vyhodnocenim tfi z&kladnich pilifd:

= piirodni - UCINnd ochrana Zivotniho prostiedi a Setrné vyuZivani prirodnich zdrojd
»  socidlni - soudrznost spolecenstvi obyvatel
=  hospoddrisky - udrzeni vysoké a stabilni Urovné ekonomického ristu a zaméstnanosti

n. PoZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovdni variant
Ke zpracovdni konceptu ani variantnich feseni nebyl ddn dotéenym orgdnem ani obci
podnét, a tak byl zpracovdn pfimo ndvrh Uzemniho pldnu.

o. Pozadavky na uspordddni obsahu ndvrhu Uzemniho pldanu...
Uzemni pldn je zpracovdn v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
vyhldskami, a jeho uspordddni je v souladu se schvdlenym zaddnim.

Pozadavky vyplyvaijici z projednaného a schvdleného zadani UP byly pfi zpracovani ndvrhu UP
provéreny a ndsledné zapracovdany do ndvrhu feseni, pficemz pozadavky dotéenych orgdnl
byly v ndvrhu feseni splinény. Lze tedy konstatovat, Zze ndvrh Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhort byl
vypracovdn v souladu se schvdlenym zaddnim.

C.9.1. vyhodnoceni souladu se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji Upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Zaddni bylo vypracovdno poftizovatelem a vychdzelo z podkladu pro zaddni zpracovaného
projektantem, a to v souladu se zdk. &. 350/2013 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéj§ich predpist, a jeho provdadécich vyhldsek - &.500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci azpUsobu evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti, a &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.
Schvdlené zaddni Uzemniho pldnu ZALESNA ZHOR nevyzadovalo zpracovani variantniho feseni
nAvrhu Uzemniho pldnu, a tudiz se vyhodnoceni souladu se schvdalenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty névrh neresi.

C.9.2. vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovdani ndvrhu Uzemniho pldnu
v pripadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona
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C.9.3. vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé ndvrhu Uzemniho planu v piipadé
postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona

C.9.4. vyhodnoceni souladu srozhodnutim o pofizeni Uzemniho pldnu nebo jeho
zZmény a o jejim obsahu v piipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.

Nepostupuje se dle vyse uvedeného.

Lze tedy konstatovat, Ze ndvrh Gzemniho pldnu ZALESNA ZHOR byl vypracovdn v souladu se
schvalenym zaddnim.

C.'IIO.V?C:ZET zéteilrgsri NADMISTNIHO VYINAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Obec Zdlesnd Zhor je soucdsti Uzemi Jihomoravského kraje, pro které byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje schvdleny Zdsady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje dne
05.10.2016 (nabyly UCinnosti dne 03.11. 2016). K tomuto dokumentu byly vyddny aktualizace &.
1,2, 3 a 4. ZUR JMK stanovujici zadkladni pozadavky na U&elné a hospoddmé usporaddni Uzemi,
urcuji priority Uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a zpfesnuji nebo
vymezuji rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Do
névrhu UP byly z této PD prevzaty neregiondini trasy USES a ndvrhovd plocha pro koridor DZ13.
Pfi srovndni ZUR JMK a ZUR Vysocina je patrné, Ze vymezené plochy na sebe v téchto PD
nenavazuji a je potfebnd jejich ndslednd koordinace. Mimo tyto Uzemni vazby Uzemni pldn
nevymezuje zadné nové plochy ani Cinnosti presahujici hranice feseného Uzemi.

C.11 .VYHODN,OQENi’PEEDPOKLADAN?CH Dl°lSLE,DKl°l NAV,RHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

C.11.1. Zabor zemédélského pUdniho fondu

Katastrdini Uzemi obce tvoii z velké Edsti bonity I. (cca 6,4%) a |I. (cca 53,1%) tfidy ochrany a
samotnd zastavénd Cdast obce leZi zcca 50% na pUddch II. fiidy. Navrh predpoklddd rozvoj
obce predeviim v ndvaznosti na hranice zastavéného Uzemi, se zretelem jak na celistvost
urbanistické struktury obce, tak se zretelem na minimalizaci zaboru ZPF. Bohuzel vzhledem
k situovdni a skladbé pozemku je navrhovand vystavba situovéna na pdddch Il. bonitni tridy.

C.11.1.1. UDAJE O USPORADANI ZPF

Vk.0. Zdlesnd Zhot byly provedeny jednoduché pozemkové Upravy, kferé stanovily plan
spolecnych zafizeni — UP tyto respektuje.

V okoli obce se nachdzi pUdy prevding Il. tidy ochrany. V mensi Edsti Uzemi ve vychodni Edsti
feSeného Uzemi se vyskytuji pbdy IV. a V. tfidy ochrany. Uzemnirozvoj obce vychodnim smé&rem
je ale limitovan existenci piirodnich limitd (registrované VKP, PP Zhofskd mokiina, prvky USES).
Ve vychodni CdstifeSeného Uzemi jsou navrhovany zejména nezastavitelné plochy pro rozsireni
lokdIni Urovné Uzemniho systému ekologické stability

Bilance ploch podle €SU
Celkovd vyméra obce 535 ha
Zemédélskd puda celkem 109 ha co? je 20,4 % z celkové vyméry obce
Orné puda 94 ha coz je 86,2 % z celkové vyméry zem. pUdy

Zahrady 4 ha co?je 3,7 % z celkové vymeéry zem. pUdy
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Ovocné sady 0 ha coZje 0 % z celkové vyméry zem. pUdy
Trvalé travni porosty 11 ha cozje 10,1 % z celkové vyméry zem. pUdy
Lesni pozemek 402 ha co? je 75,1 % z celkové vyméry obce
Ostatni plochy 19 ha coz je 3,6 % z celkové vyméry obce

Bilance podle ochrany pudniho fondu

Podil I. tfidy ochrany z celkové vyméry zemédélské pldy 6,4 %

Podil Il. tfidy ochrany z celkové vyméry zemédélské plidy 531 %
Podil lll. tfidy ochrany z celkové vyméry zemédélské pudy 20,0 %
Podil IV. tfidy ochrany z celkové vyméry zemédélské pUdy 101 %
Podil V. tfidy ochrany z celkové vymeéry zemédélské pidy 10,4 %

Podil pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa na celkové vymére obce 79,6 %
Pozn.:

Podil ploch vodni a vétrné eroze z celkové vyméry zemédélské pldy 83,7 %
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Charakteristika ochrany ZPF v navrhu Uzemniho pldnu obce a porovndni s vychozim stavem.

Odhad vyméry zaboru | Informace o Informace o Informace o Informace
na které bude existenci zavlah existenci existenci staveb| podle ust. §3
provadéna rekultivace odvodnéni k ochrané odst. 1 pism. g
Oznadeni .. Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) na zemédélskou ptdu pozemku pred
NavrZené .
plochy / usiti vymeéry erozni &innosti
koridoru i zéboru vody
Il Il V. V.
Z.1 BV 0,29 0,29 0,27 ne ne ne -
Z.2 BV 0,22 0,22 0,20 ne ne ne -
Z.3 BV 0,89 0,89 0,84 ne ne ne -
Z.4 SV 0,38 0,38 0,34 ne ne ne -
Celkem 1,78 1,40 0,38
Z.5 MU.s 2,70 2,70 1,35 ne ne ne -
Celkem 2,70 2,70
K.2 MU.p 2,23 2,23 0,00
K.3 MU.p 0,89 0,89 0,00 ne ne ne -
Celkem 312 3,12
Celkem 7,60 4,10 0,38 3,12 3,00
Celkovd koneénd plocha zdboru ZPF:
= pro vystavbu - 1,48ha
= pro USES - 3,12 ha.
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USKUTECNENE INVESTICE DO ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Z investic do pUdy za U&elem zlepseni jeji pUdni Urodnosti se jednd predevsim o meliorované
a zavlahované pozemky a tyto se v plose navrzevych zdborl nevyskytuji.

C.11.1.2. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEM. PRVOVYROBY

Navrhovanym zdborem zemédélského pldnino fondu nedojde k naruseni aredld a objektd
staveb zemédélské prvovyroby.

C.11.1.3. IDUVODNENIi ZMENY PREDPOKLADANEHO ODNETI ZEMEDELSKE PUDY
Ndavrh zaboru pro rozvoj bydleni

Z.1, 2.2 a 1.3 (BV) - Plochy bydleni situované na zdpadnim okraji zastavéného Uzemi obce
(z&bor ZPF mimo zastavé&né Uzemi obce). Plochy jako takové jsou prevzaty z pOvodniho UP a
jeho zmény ,,Z1" a jednd se v podstaté o jedinou ndvrhovou plochu rozvoje Cistého bydleni.
Na dotcené plose jsou pUdy zafazené do Il. ochrany ZPF.

ZdUvodnéni zdboru pud ve . ffidé ochrany:

Plocha bezprostfredné navazuje na stavajici zastavbu véetné ndvaznosti na mistni komunikaci
a vefejnou infrastrukturu. Plocha prevzatd z pdvodniho UP byla do UP zafazena na zdkladé
Z&dosti obce pro konkrétni stavebniky a jeji velikost a tvar vychdzi ze stdvaijici parcelace.
Vzhledem k charakteru obce a okolni z&stavby se predpoklddd, ze na ndvrhové plose budou
realizovany &tyfi stavby RD pokryvaijici pfirozenou potfebu ndristu bytového fondu dle vypodtu
potieb do navrhového obdobi UP. Stavby budou realizovény dle pozadavkd uvedenych ve
vyrokové &asti UP / Kap. A.6 — stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti. / s pfedpokladem, Ze skutecny zdbor ZPF bude cca do 35% ndvrhové plochy a zbytek
bude po vystavbé vyuzivdn jako zahrady.

1.4 (SV) - Plocha smisend obytnd je situovdna severné od zastavéného Uzemi obce (zdbor ZPF
mimo zastavéné Uzemi obce). Na dotcené plose jsou pUdy zafazené do lll. tfidy ochrany ZPF.

Zduvodnéni zaboru pud v lll. fiidé ochrany:

Plocha bezprosttedné navazuje na vodni plochu v soukromém vlastnictvi lezici na trase
znac&ené turistické cesty / vyznaceno v grafické &asti UP /a do UP byla zafazena na zdkladé
Z&dosti obce pro konkrétnino stavebnika. Jeji velikost a tvar vychdazi ze stavajici parcelace.
Jednd se zde o pozadavek na vystavbu bydleni s podilem zdzemi pro chov ryb, rekreacni
rybafeni a aktivni vykon myslivosti, slouZici souc¢asné jako informacni centrum pro mistni i
ndvstévniky v oblasti ochrany pfirody daného regionu.

1.5 (MU.s) — Plochy smisené nezastavéného Uzemi — sportovni vyziti (Z2) - je situovdna z&padné
od zastavéného Uzemi obce (zdbor ZPF mimo zastavéneé Uzemi obce) a jako takovd byla
prevzata z pdvodniho UP a jeho zmé&ny Z1. Na dot&ené plose jsou pUdy zafazené do II. tidy
ochrany ZPF.

ZdUvodnéni zéboru pud v Il. tfidé ochrany:

Plocha navazuje na soliterni plochu venkovského bydleni, jehoz maijitel se dlouhodobé zabyvd
chovem koni a jezdeckému sportu. Plocha byla do UP prevzata na zakladé souhlasu obce a
Z&dost viastnika pozemkd. Jeho z&dmérem je rozsifit Cinnosti spojené s chovem na komplexni
sluzby kratkodobé i vicedennirekreace.

Nd&vrh plochy je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho pldnovdni k zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi obce Zdlesnd Zhot a to zejména:

22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd Uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyufziti pro rizné formy turistiky.

Ndvrh zdboru pro USES

Zaméry USES jsou popsdny v fextové Edsti Uzemniho planu kap. A.5.3, D.3 a C.2.4.4.
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C.11.2. Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na
PUPFL

Rozsah predpoklddaného zdboru PUFL pro koridor vysokorychlostni traté DZ13, ktery byl
vymezen zpodkladu ZUR JMK, byl stanoven kvalifikovanym odhadem na zdkladé
predpoklddané sitky viastnino télesa stavby v rozsahu cca 50 m. Pfi délce koridoru cca 560 m
Cini predpokiaddany zdbor priblizné 2,8 ha.

C.12.VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projedndavani.

I/A. GRAFICKA CAST ODUVODNENI:

D-1a KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
D-1b KOORDNACNI VYKRES - VYREZ 1: 2000
D-2 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 25 000
D-3 VYKRES PREDP. ZABORU PUDNIHO FONDU 1: 5000
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POUZITE ZKRATKY

BPEJ — bonitované pUdné ekologické jednotky
COV - ¢&isticka odpadnich vod

KN — katastr nemovitosti

k.U. - katastralni uzemi

KPU — komplexni pozemkové Upravy
JPU - jednoduché pozemkové Upravy
NKP — nemovitd kulturni pamatka

OP - ochranné pdsmo

PHO - pdsmo hygienické ochrany

RD - rodinny dim

RS - regulacni stanice

RR - radioreléovy paprsek

STL — stfedotlaky plynovod

VTL - vysokotlaky plynovod

UP — Uzemni pldn (§80 zdk. &. 283/2021 Sb. ve znéni pozdé&jsich piredpisU)

USES — Uzemni systém ekologické stability (§3 zak. & 114/1992 Sb. ve zné&ni pozd&jsich

predpisy)

VKP — vyznamny krajinny prvek (§3 zdk. €. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisv)

VPS — verejné prospésné stavby (§11 zdak. €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdégjsich

predpisy)
RZV - plochy s rozdilnym zpUsobem vyufZiti

IPF — zemédélsky pudni fond (§1 a ndsl. zdkona &. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich

predpisy, vyhldska &. 13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisv)

PUPFL — pozemky uréené pro plnéni funkce lesa
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