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Odbor stavebni urad MURSX01782Q3
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:
Ze dne:
Nase ¢j.: MR-C 54085/25-0SU
Nade sp. zn.: MR-S 34709-25-0SU
DLE ROZDELOVNIKU

Vyfizuje: Ing. Lucie Fridrichova
Tel.: 546 492 184

Fax: 546 492 119

E-mail: fridrichova@rosice.cz
Datum: 22.09.2025

ROZHODNUTI

POVOLENIi STAVBY

Odbor stavebni urad Méstského uUradu Rosice, jako stavebni urad pfislusny podle § 30 odst. 1
pism. f) a § 34a odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen "stavebni zdkon"), za uZiti pfechodného ustanoveni § 334b odst. 4 stavebniho zdkona, v
zrychleném stavebnim fizeni (ddle jen "zrychlené Fizeni") posoudil podle § 193 a § 212 stavebniho
zakona Zadost o povoleni stavby, kterou dne prostiednictvim portdlu stavebnika dne 28.05.2025
podala a nasledné doplnila spole¢nost

Mikita Kaplan — ELEKTRO s.r.o., ICO 13677063, Zajezdni 230/12, 642 00 Brno,

(dale jen "stavebnik"), kterou zastupuje na zakladé pisemné pIné moci spole¢nost Cejka Vesely
architekti s.r.o., 10 09994581, Udolni 529/29, 602 00 Brno,

a na zakladé tohoto posouzeni podle § 211 odst. 1 stavebniho zakona

povoluje
zamér
Nastavba, pristavba a stavebni Gpravy RD v Rosicich, ¢.p. 383

(ID zaméru Z/2025/60230,dale jen "stavba") na pozemcich parc.¢.st. 372, parc. ¢. 678/9, 678/27
v katastrdlnim Uzemi Rosice u Brna.

Popis stavby:

V ramci nastavby rodinného domu bude demolovana stavajici konstrukce krovu véetné krytiny a
bude realizovana nadezdivka z keramickych cihel véetné Zelezobetonového vénce. Na tuto
konstrukci bude umistén novy vaznicovy krov s vikyfem do zahrady. Stavajici pfistavba v zahradé

pracovisté: ID DS 6abbzec IC 00282481
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bude demolovdna a je zde navriena nova pfistavba, ktera bude propojena komunikacné se
stavajicimi prostory domu. Stavebni Upravy fesi zmény dispozice, navrhovany stav obsahuje 1
bytovou jednotku. Vytapéni bude feseno pomoci tepelného cerpadla vzduch — voda a krbovych
kamen. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je stdvajici. Zména - posunuti stavajiciho
sjezdu bude feSena samostatnym fizenim.

Stavba nové obsahuje:

v 1. PP: chodbu, 2 x sklad, pradelnu, technickou mistnost a koupelnu

v 1.NP: zadvefi, schodisté, WC, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, spiz, denni mistnost,
koupelnu a pokoj.

V podkrovi: chodbu, 2 x pokoj, terasu, 2 x Satnu a komoru

Podminky pro umisténi, provedeni a uzivani stavby:

1. Stavba bude umisténa a provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovali Ing.
arch. Tomas Cejka a Ing. arch. Adam Vesely (02/2024), kterou autorizoval Ing. arch. Tomas
Cejka, (CKA 04880) — ID dokumentace: SRO0X012I5ZB; pfipadné zmény nesmi byt provedeny
bez prfedchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

2. Budou dodrZeny podminky Jednotného environmentélniho stanoviska M&U Rosice, OZP ¢&.j.
R/2025/67022/3(zamér. ¢. Z/2025/60230) ze dne 12.06.2025:

1) Vsakovaci zafizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samozifejmé s
ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohroZovat jakost
podzemnich vod (uUroven zdkladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimdalné 1,0 m
nad maximalni hladinou podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt
poruSovana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku.

2) P¥i stavebnich pracich budou ucinéna takovd odpovidajici opatieni, aby nedoslo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou v
takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukaplim ropnych latek a nasledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

3. Stavebnik je povinen si zajistit informace o existenci podzemnich staveb technické
infrastruktury a zajistit jejich ochranu. Pfi vystavbé bude postupovano v souladu s podminkami
spravcl technické infrastruktury, které jsou nedilnou soucasti ovéfené dokumentace. Bude
postupovano dle:

- vyjadreni spolecnosti EG.D, s.r.o., ze dne 01.04.2025 pod ¢j. P6546-27151676

- vyjadreni spoleénosti GasNet, s.r.o. zn. 5003292730 ze dne 07.04.2025

- vyjadreni spolecnosti CETIN a.s. ¢.j. 92951/25 ze dne 01.04.2025

- vyjadreni spolec¢nosti VAS a.s. ¢.j. VASBV-10687/2025-Dou ze dne 28.05.2025

Stavebnik ozndmi stavebnimu Uradu termin zahajeni stavby.

5. Stavebnik oznami stavebnimu Ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) dokonceni stavby.

Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,,spravni rad“):
— Mikita Kaplan - ELEKTRO, Zajezdni €.p. 230/12, Bosonohy, 642 00 Brno 42
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Oduvodnéni

Dne 28.05.2025 podal Zadatel prostfednictvim portdlu stavebnika Zadost o povoleni stavby ve
zrychleném fizeni. Rizeni je v pfechodném obdobi (dle § 334b odst. 1 stavebniho zdkona se rozum
obdobi do 31.12.2027) vedeno v lokalnim agendovém informaénim systému MéU Rosice, nikoliv
v informacnim systému stavebni spravy.

Stavebni Urad dosel k zavéru, Ze Zadost po svém doplnéni spliuje podminky pro zrychlené fizeni,
nebot v souladu s § 212 odst. 1 stavebniho zdkona obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba
uskute¢néna, ma Uzemni plan, nejde o zdmér EIA, nejde o zdmér vyZadujici povoleni vyjimky,
stavba spliuje poZadavky § 193 stavebniho zakona a stavebnik doloZil souhlasy vSech ucastniku
fizeni, vyznaceném na situa¢nim vykresu dokumentace. Stavebni Urad proto vydal povoleni stavby
podle § 212 jako prvni Ukon v fizeni. Stavebni urad dale vyhodnotil, Ze se jednd o jednoduchou
stavbu dle prilohy 2 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona, nebot se jedna o stavebni Gpravy stavby
pro bydleni.

Podklady Zadosti:

- Projektova dokumentace zpracovand osobou k tomu opravnénou a vlozend a doplnéna do
evidence elektronickych dokumentaci pod ID dokumentace SRO0X01215ZB,

- InZenyrsko- geologické a hydrogeologické posouzeni

- PoZarné bezpeénostni feeni, které vypracoval Ing. arch. Tomas Cejka

- souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje ¢.j. KHSIM
42019/2025/BO/HOK ze dne 03.09.2025 (bez podminek)

- PInd moc k zastupovani stavebnika

- Souhlasy ucastniku fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu dokumentace

- Souhlas Mésta Rosice ze dne 18.08.2025 vyznaceny na situaénim vykresu dokumentace

- Vyjadreni spole¢nosti EG.D, s.r.o., ze dne 01.04.2025 pod ¢j. P6546-27151676 (souhlas se
stavbou v ochranném pasmu, podminky rozhodnuti)

- Vyjadreni spole¢nosti CETIN a.s. €.j. 92951/25 ze dne 01.04.2025 (podminky rozhodnuti)

- Jednotné environmentalni stanovisko M&U Rosice, OZP ¢&.j. R/2025/67022/3(zdmér. ¢&.
Z/2025/60230) ze dne 12.06.2025 (zamér je pfipustny, podminky rozhodnuti)

- vyjadreni spole¢nosti GasNet, s.r.o. zn. 5003292730 ze dne 07.04.2025

- vyjadreni spolecnosti VAS a.s. ¢.j. VASBV-10687/2025-Dou ze dne 28.05.2025 (podminky
rozhodnuti)

Stavebni Urad posuzoval soulad predlozeného navrhu s pozadavky na vystavbu danymi vyhlaskou
¢. 146/2024 Sb., (dale jen ,vyhlaska“), jsou splnény pozadavky na hospodareni se srazkovymi
vodami, objekt rodinného domu véetné nové pristavby a zpevnénych ploch bude napojen na nové
domovni vedeni destové kanalizace (umisténé na predmétném stavebnim pozemku parc. ¢.st. 372
a parc.6. 678/9; k.u. Rosice u Brna), které bude zakonleno v retenéni nadrZi o velikosti 6,0 m3
s pfepadem do nového vsakovaciho zafizeni o velikost vsaku cca 5,0 m3. Destova voda bude dale
vyuzita k zavlaze zahrady. Dale je vyfeSeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu — je
stavajici. Zména stavajiciho sjezdu bude fesena samostatnym fizenim. Stavebni urfad dosel k
zavéru, Ze stavba pozadavkim na vystavbu danym vyhlaskou vyhovuje.

Stavebni urad dale shledal, Ze dokumentace je Uplnd, prehlednd a jsou v ni v odpovidajici mife
reSeny obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Grad ovéfil rovnéz ucinky budouciho uzivani
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stavby a doSel k zavéru, Ze stavba nebude mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani
stavby.

Stavebni Ufad prezkoumal predloZenou Zadost, a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nebo uZivanim
nejsou ohroieny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Zamér je v souladu se schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje
obecnym pozadavkim na vystavbu. Stavebni Gfad neshledal davody, které by branily povoleni
zaméru, proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
pfedpist ve vyroku uvedenych.

Udastniky Fizeni uréil stavebni ufad podle § 182 stavebniho zékona:

— dle pism. a) a c¢): Mikita Kaplan — ELEKTRO s.r.o0., jako stavebnik a vlastnik pozemkd, na kterych
ma byt zamér uskutecnén

— dle pism. b): Mésto Rosice, na jehoZz Gzemi ma byt zdmér uskutecnén

— dle pism. d): || Il T T B V/¢sto Rosice, jako osoby, jejich? vlastnické
nebo jiné vécné pravo ksousednim stavbdm nebo sousednim pozemkim muze byt
rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno. Vlastnictvi ani jind vécna prava k dalsim
nemovitostem, které jsou od stavby dostatecné vzdaleny, nemohou byt timto rozhodnutim
pfimo dotéeny.

Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho Gfadu je titulem vefejnopravnim a nenahrazuje povinnosti stavebnika
ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Gfad mlzZe na Zadost
stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokoncCenim. Na fizeni a
povoleni zmény stavby pred dokoncenim se vztahuji pfimérené ustanoveni o stavebnim fizeni.
Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (situace, kdy se méni pldorysny ¢i vyskovy
rozsah stavby, zasahuje se do nosnych konstrukci stavby, méni se zplsob uzivani stavby nebo
dochazi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti) smi byt zahajena az po nabyti pravni moci povoleni zmeény
stavby pfed jejim dokonéenim.

PFi stavbé musi byt dodrZeny ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, v
platném znéni, a zavazna ustanoveni obsazena v pfislusnych technickych normach.

Pfi provadéni stavby je nutno dodriovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sh., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci), v platném znéni a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizsich
minimalnich poZadavcich na bezpeCnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, v platném
zneéni, a zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen v souladu s § 160 stavebniho zakona, popf. zhotovitel
stavby v souladu s § 163 stavebniho zakona:
— pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadeéni stavby

— o0znamit stavebnimu Ufadu predem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykondvat stavebni dozor; zmény v téchto
skutec¢nostech oznami neprodlené stavebnimu uUradu,
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— pred zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
obsahujici identifika¢ni udaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, popfipadé
do vydani kolaudacniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zplUsobem s uvedenim udajl ze Stitku,

— zajistit, aby na stavbé nebo stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby, dokumentace pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby,
poptipadé jejich kopie,

— ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zucastnit,

— ohlasit stavebnimu uUtfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik geometricky plan
stavby, ktery bude ovéren Katastralnim Gradem.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Pouceni
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni ufad podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potifebnym pocltem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Ucastnik potfebny pocet stejnopisu,
vyhotovi je sprdvni organ na naklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou c¢dst
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni
rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Ufad po nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi ozndmeni o ovéreni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Udaje o povolené stavbé. Oznameni o
ovéreni projektové dokumentace zaSle stavebni urad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Rozhodnuti ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni. Podminky povoleni plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoslo-li
z povahy véci k jejich konzumaci

(otisk Uredniho razitka)

Bc. Petra Jelénkova, v.r.
vedouci odboru

Poplatek

Spravni poplatek byl vyméreny podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném
znéni, dle polozky 18, odst. 1 pism. a) s prihlédnutim k ustanoveni § 9 zdkona o spravnich
poplatcich, ve vysi 4.000,-K¢.
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Toto oznameni musi byt vyvéSeno na Ufedni desce po dobu nejméné 15 dnd.

Obsah oznameni bude Méstskym urfadem Rosice zvefejnén téZ zplsobem umoZnujicim dalkovy
pristup.

VyVESeno dne: ....ocoeeeenniecee e Sejmuto dne: ...cceiiiiinine

Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne: ......c.ccocevvevvecrenens

Razitko, podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni a zverejnéni dalkovym
pfistupem.

Rozdélovnik:

Ucastnik podle § 182 pism. a) a c) stavebniho zidkona
Cejka Vesely architekti s.r.o., IDDS: sweb97h
sidlo: Udolni ¢.p. 529/29, Brno-mésto, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: Mikita Kaplan - ELEKTRO, Zdjezdni 230/12, 642 00 Brno

ucastnici podle § 182 pism. b) a d) stavebniho zdkona
Meésto Rosice, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého nam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice u Brna

hlavni projektant
Ing.arch. Tomas Cejka, IDDS: mm4h787
trvaly pobyt: Elidsova ¢.p. 700/1, 616 00 Brno 16

dotcené organy

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cernd Pole, 602 00 Brno 2

Méstsky ufad Rosice, Odbor Zivotniho prostredi, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého nam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice u Brna

na védomi
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravskd &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liberi
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidickd &p. 1873/36, Cernd Pole, 602 00 Brno 2
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plyndrenskad ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: GasNet, s.r.o., KliSska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s., divize Brno-venkov, IDDS: siygxrm
sidlo: Sobésickd ¢.p. 820/156, Lesnd, 638 00 Brno 38

uredni deska
Mesto Rosice, Palackého nam. 13, 66501 Rosice
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