Méstsky urad Rosice

Odbor Zivotniho prostredi
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Dokument ¢j.: R/2026/89404/4

Zamér C.: Z/2026/25375

Vyfizuje: Megr. Lucie Fafilkovd dle rozd&lovniku
Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119

E-mail: fafilkova@rosice.cz

Datum: 01.06.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky utrad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni orgdn ve

smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad), na zakladé zadosti od: GABRE s.r.o.,
Roland Brezovsky, Radnickd 376/11, Brno-mésto, 602 00 Brno, IC 05512379 (dale jen zadatel),
zastoupena na zakladé plné moci: DRS stavebni s.r.o., David Sprincl, Prazakova 1008/69, 639 00
Brno-Styfice, IC 06324827 (déle jen zmocnénec), ze dne 15.04.2026 pro zdmér:

»,Dvojdum Zbraslav — GABRE s.r.o. v k.U. Zbraslav na Moravé (791806) na parc.c.
1281/1,1281/2,1281/3.“, zamér ¢. Z/2026/25375

Dotéené pozemky: parc. ¢. 1281/1, 1281/2, 1281/3 v k. U. Zbraslav na Morave,

dle dokumentace ID SRO0X021DD50 zpracované zmocnéncem,

vydava v souladu s § 149 spravniho rfadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

I
Zameér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pFipustny.

.
1. Prislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon),
bez podminek.

pracovisté: ID DS 6abbzec 1€ 00282481

L ]
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Prislusny organ souhlasi s trvalym odnétim plady ze zemédélského pladniho fondu pro zamér
stavby rodinného dvojdomu z pozemku uvedenych v tab. A) niZze v souladu s ust. § 15 pism. k)
a § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sh., zdkona o ochrané zemédélského ptidniho fondu, (dale
jen zakon o ochrané ZPF).

A.  Tab. specifikace odnéti pudy ze zemédélského ptdniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh trida
, , v z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem : ochrany
odnimana

1281/1 Ornd plda 434 190 53214 V.

Zbraslav na 1281/2 Ornd plda 248 11 53214 V.

Morave 1281/3 | Orné pida 544 230 53214 V.

CELKEM 431 53214 V.

B.  Souhlas k trvalému odnéti zemédélské pldy ze ZPF se udéluje za téchto podminek:
1. Vsouladu s § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF a na zakladé vysledku
pedologického priizkumu doloZzeného v Zadosti o odnéti, provede stavebnik skryvku
humdzniho horizontu kulturnich vrstev pldy o mocnosti 0,2 m.

2. Vsouladus § 8 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF zajisti stavebnik hospodarné vyuziti skryvky
o celkovém objemu cca 86 m3 nasledujicim zplsobem: po dobu skladovani na
nezastavéné C¢asti pozemku bude skryvky fadné oSetfena  a zajisténa
pred znehodnocenim a ztrdtami. Bezprostfedné po ukonceni vystavby bude pouzita ke
zpétnému ohumusovani zahrady u rodinného domu.

3. Pro naplnéni verejného zdjmu na zadrZeni vody v krajiné budou destové vody
zasakovany na dotéeném pozemku v rdmci sadovych Uprav.

4. Zabor odnéti je patrny z pfilozeného vykresu Vynéti ZPF situacni vykres C.03
zpracovaného Davidem Sprinclem, DRS stavebni, s.r.o., v dubnu 2025 viz nize.
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VYNETI ZPF SITUACNI VYKRES, w 1.250
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C. Vsouladus § 11 odst. 1 a § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF se vySe odvodu za
trvalé odnéti zemédélské pldy ze ZPF vymezuje orientacné ve vysi 6.724 K¢.

Odulvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany zZivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Popis zaméru:
Dotéené pozemky: parc. ¢. 1281/1, 1281/2, 1281/3 v k. 0. Zbraslav na Moravé

Pfedmétem dokumentace je novostavba dvoupodlainiho nepodsklepeného dvojdomu
zastfeSeného sedlovou stfechou. Zastavénd plocha: 241,62 m2. DUm je pFiéné rozdélen na dvé
samostatné jednotky. Na stfeSni konstrukci budou provedeny solarni panely o predpokladaném
vykonu do 10 kWp. Vytapéni: tepelné €erpadlo vzduch-voda.

Dvojdim bude napojen na elektfinu, verejny vodovod a obecni kanalizaci. Destové vody ze stfechy
budou svedeny do retenéni nddrze o kapacité 10 m3, odtud budou ¢erpany a vyuZivany jako uZitkova
voda pro zavlahu a splachovani. Pfepad bude do vsakovaciho reten¢niho objektu.

Stavba je ¢lenéna na tyto objekty:

1.2.0.4.01 SO.01 Rodinny diim 1

1.2.0.4.02 SO.02 Rodinny d{im 2

1.2.0.4.03 SO.03 Sklad naradi + venkovni kuchyn (pro RD1)
1.2.0.4.04 SO.04 Sklad naradi + venkovni kuchyn (pro RD2)

Objekty SO.03 a SO.04 jsou navrzené jako terasa se zastfeSenym skladem naradi a letni kuchyni.
Nosna konstrukce je z ocelovych profilli obloZzenych difevénymi prkny. Zastavénd plocha jednoho
objektu: 51,60 m2. Objekty nebudou vytdpéné.
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Je navrzené parkovaci stani z distancni betonové dlazby se sparami osetymi travni smési, které
navazuje na stdvajici asfaltovou komunikaci.

Méstsky ufad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, obdrzel dne 15.04.2026 zadost o koordinované
vyjadireni nebo koordinované zavazné stanovisko, vcetné jednotného environmentalniho
stanoviska, jehoz soucasti neni stanovisko k posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostredi (EIA), k vyse
popsanému zaméru. Dokumentace ID SROOX01X55YIl. Po provéreni zadosti a ostatnich podklad
shledal, Ze dany zamér se nedotyka zajmu chranénych zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, a nevyzaduje tak vydani koordinovaného zavazného stanoviska. Jako zavazny podklad pro
stavebni Ufad se proto ptisluSnym spravnim orgdnem vydava JES.

Dne 13.05.2026 Méstsky urad Rosice, odbor Zivotniho prostfedi, vyzval Zadatele dokumentem ¢j.
R/2026/89404/2 k odstranéni nedostatk( podani.

Na zakladé vyzvy doplnil Zadatel dne 19.05.2026 svou Zadost o dalsi udaje a podklady, dokumentace
ID SRO0X021DD50.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiredi pripustny, dospél prislusny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na Useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlvod(:

Ad I1.1. Zadost byla dolozena véemi potfebnymi doklady pro vydani zdvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni ufad prezkoumal predloZenou Zadost a ostatni shromdazidéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a proved! volné hodnoceni dikazu. Zjistil, Ze nebudou
uskutec¢nénim navrhovaného zdméru nebo jeho uzivdnim ohroZzeny verejné zajmy chranéné vodnim
zakonem a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Vodopravni ufad doSel k zavéru, Ze provedeni zaméru
nemuze vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencidlu
utvaru povrchové vody nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencidlu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru
podzemni vody. Na zakladé shromdidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
dlvody branici udéleni vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Upozorinujeme, Ze

—  vsakovaci zafizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni srazkovych
vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samozfejmé s ohledem na mistni
hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohroZovat jakost podzemnich vod
(uroven zdakladové spdry vsakovaciho zafizeni musi byt minimalné 1,0 m nad maximalni
hladinou podzemni vody), pti vsakovani destovych vod nesmi byt porusovana prava a pravem
chranéné zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku).

- pfi stavebnich pracich musi byt ucinéna takovd odpovidajici opatfeni, aby nedoslo k Uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy musi byt
v takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukaplim ropnych latek a ndsledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

Dale upozorfiujeme, vodopravni ufad p¥i M&U Rosice vydal rozhodnuti ke stavbé vodovodu a
splaskové kanalizace v této lokalité dne 29.02.2024 pod ¢j. MR-C 12808/24-0ZP. Ke dnesnimu dni
vodopravni Urad eviduje Zadost o kolaudaci téchto siti ze dne 18.02.2026 pod ¢j. MR-C 13082/26-
OZP.
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Ad 11.2. Zdejsi organ ochrany ZPF posoudil Zadost a jeji nasledné doplnéni z hlediska zajmU ochrany
ZPF a shledal, Ze zemédélska plda mlze byt pro dany zamér trvale odnata ze ZPF, nebot byla
prokdzana potieba a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan
zasadni rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF.
Realizaci zdméru v rozsahu schvaleného zaboru zemédélské pldy nedojde k naruseni organizace
ZPF, hydrologickych a odtokovych pomér( v izemi. Dodrzenim podminek bude zajisténo Setrné
sejmuti humdzniho horizontu kulturnich vrstev pldy a jeho nasledné vyufziti.

Pfi udéleni tohoto souhlasu bylo vzato ddle v potaz, ze predmétny zdmér je v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci.

Spravni organ upozoriiuje, Ze tento souhlas je udélovdn pouze pro uvedeny uUcel a odnimanou
zemédélskou padu nelze vyuzit jinym nezemédélskym zplUsobem. V pfipadé odstoupeni od realizace
zaméru musi zUGstat odnimanad plda i nadale zemédélskou padou.

Pred zahajenim stavebni ¢innosti budou vytyéeny hranice trvalého odnéti plidy ze ZPF a bude
zabezpeceno, aby hranice stavenisté nebyly narusSovany ¢i svévolné posunovany na okolni ptilehlé
pozemky ZPF.

Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, deponie a manipulacni plochy budou zfizeny v rdmci
odnimaného pozemku. Okolni pfiléhajici pozemky ZPF nebudou stavbou dotéeny.

Dle § 11 odst. 4 zdkona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvodu):
a. doruci kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem, a to do 6
mésicl ode dne jeho nabyti pravni moci organu ochrany ZPF
b. pisemné ozndmi zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnli predem organu ochrany ZPF,
za zahdjeni realizace zdméru se z hlediska zajml ochrany ZPF povaZzuje zahajeni skryvky
kulturnich vrstev pldy
Zadatel zajisti opatteni k zabranéni Gniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich ZPF a
jeho vegetacni kryt.

ZdUvodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje

Zdejsi orgadn ochrany ZPF vychdzel z predlozeného pedologického prizkumu, ktery stanovuje
mocnost humusového horizontu kulturnich vrstev plidy cca 0,2 m. Tento prizkum pouZil spravni
organ jako podklad ke stanoveni skryvky kulturnich vrstev pldy dle § 8 odst. 1 zakona o ochrané
ZPF. Deponie skryvky kulturnich vrstev pudy o celkovém objemu cca 86 m® bude deponovéna na
dotéeném pozemku.

Zdejsi organ ochrany ZPF posoudil predlozeny navrh vyuziti skryvky kulturnich vrstev ptdy, shledal
jej hospodarnym z hlediska zdkona o ochrané ZPF a akceptuje jeho vyuziti na ohumusovani zahrady
u domu.

Opatreni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné dostatecné spliuje zasakovani
destovych vod na dotéeném pozemku.

Zdtivodnéni vymezeni odvodu

Za trvalé odnéti zemédélské pldy (0,0431 ha) ze ZPF se orientacné vymezuje platba odvodu
v souladu s § 11 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

PFi vypoctu odvodu vychazel spravni organ ze zakladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemkl podle bonitovanych padné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky €. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy €. 4 oceriovaci vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kdyZ pouZil zakladni cenu zemédélské pady 3,90 K&/m? dle BPEJ 53214. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouZit koeficient 4 V. tfidy ochrany ZPF podle ¢&asti D pfilohy zdkona o ochrané ZPF.
Dany pfipad nezakladd dlivod pro pouziti ostatnich faktor( Zivotniho prostfedi ovliviujicich vysi
odvodu.
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Dle ust. § 11 odst. 2 zakona o vysi odvodU za odnéti plidy ze ZPF rozhodne zdejsi organ ochrany ZPF
podle pfilohy zakona po zahdjeni realizace zdméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zdkona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zakon).

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Gkona:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Z&vazné stanovisko vodopravniho Uradu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané ptirody
a krajiny, horniho zdkona nebo zdkona o hornické Cinnosti, vybusninach a o statni barnské
spravé a pfi povolovani zaméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zdkona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nemd povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zdkona
Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sbh.)
- Souhlas k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského plidniho fondu pro nezemédélské ucely
(§ 9 odst. 1); tento souhlas ma povahu samostatného Ukonu nezdvislého na fizeni podle
stavebniho zakona

PredloZzenym zamérem jsou rovnéz dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjsich predpist, zdmér viak nevyzaduje spravni Ukony, namisto nichZ se JES vydava.
Stavebni a demoli¢ni odpady mohou byt shromazdovany pouze na pozemcich vymezenych jako
stavebni pozemky nebo zafizeni stavenisté, pfipadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku
tvoricim verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plivodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu organu odpadového hospodarstvi zplisob likvidace odpadu
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnoiZstvi téchto druhl odpaddl, jak bylo uvedeno v predloZzené projektové dokumentaci.
Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici prabéiné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona
o odpadech (doklady o odstranéni odpad( podle § 26 vyhl. ¢. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil.
¢. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plivodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
&islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi stavebnich a vykopovych pracich, Upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Uniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné

zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa,

zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisq,

danym zamérem dotéeny nejsou.

Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucdsti nasledného rozhodnuti
podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totoind s platnosti tohoto rozhodnuti. Na Zadost
Zadatele lze v souladu s § 7 odst. 2 ZJES platnost JES prodlouzit, pokud nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeho vydani.
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Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly predmétem
vyhodnoceni vlivli zdméru, je Zadatel povinen pozddat o potvrzeni platnosti JES, pfipadné o jeho
zménu.

Obsah tohoto JES nabude Uc¢innosti nabytim pravni moci ndsledného rozhodnuti podle stavebniho
zékona, jeho? se stane soucasti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy
toto rozhodnuti nabude pravni moci, popfipadé ve Ihdtach v ném uréenych.

V pripadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany zZivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
DRS stavebni s.r.o0., David Sprincl, Prazakova 1008/69, 639 00 Brno-Styftice, IC 06324827

Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zdméru zasazeno

Obec Zbraslav, Komenského 105, 664 84 Zbraslav, I€ 00282910

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,

na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/
VYVESENO dNE: e e Sejmuto dNe: ...oce e,
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