Mésto Rosice

Obecn¢ zavazna vyhlaska
¢. 4/2006
o zavaznych castech zmény €. II. izemniho planu sidelniho utvaru Rosice, kterou se méni
obecné zavazna vyhlaska €. 19/1997, o zdvaznych Castech izemniho planu sidelniho ttvaru ze
dne 3.3.1997 ve znéni obecné zavazné vyhlasky ¢. 3/2005, o zavaznych ¢astech zmeény ¢. L.
uzemniho planu sidelniho Gtvaru Rosice ze dne 24.2.2005

Zastupitelstvo mésta Rosice se na zaklad¢ schvalené zmény €. I izemniho planu sidelniho
utvaru Rosice usneslo vydat dne 30. 11. 2006 podle ustanoveni § 84 odst. 2 pism. b) zdkona

¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni a v souladu s ustanoveni § 29
zakona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, tuto obecn¢ zavaznou vyhlasku, kterou je vymezena zdvazna Cast zmény ¢. I
uzemniho planu sidelniho Gtvaru Rosice:

Clanek 1

Obecné zavazna vyhlaska €. 19/1997, o zavaznych ¢astech uzemniho planu sidelniho
utvaru se méni a dopliuje takto:

1. Clanek 6, Funkéni uspofadani, bod 6.2.1. Centralni zéna se méni a dopliiuje takto:

Véty:

,» PIni funkci smiSené zony bydleni a obcanského vybaveni.*

,» V dal$im vyhledu bude preferovano umistovani zafizeni obCanského vybaveni (zejména
distribuce , sluzeb, administrativnich a kulturnich zatizeni), pti zachovani stavajiciho podilu
bydleni.*

se zrusuji

Za vétu:
.Centralni zona - je vymezena prostorem nameésti a pfilehlych bloka
zéastavby.” se dopliuje text:

,,a) Stabilizované plochy smisené funkce centra budou oznaceny funkcnim
typem C — bydleni, obcanské vybaveni, verejna zelen, plochy obsluhy vizemi
b) Regulativy funkcniho vyuZiti:
1) Centralni zéna mésta je zonou smisenou (polyfunkcni) pro funkci obytnou a
obcanského vybaveni.
2) Nova vystavba objektii bude respektovat prostorové a objemové méritko stavajici
zastavby a nesmi vytvaret dominanty.



3) Pripustné cinnosti: bydleni, maloobchodni zarizeni, zarizeni pro verejné stravovani,
ubytovani, zdravotnicka, socialni, kulturni, skolska, sportovni a cirkevni zarizeni,
administrativa, sprava, bankovnictvi, nezbytné technické a dopravni vybaveni, verejna
zelen.

4) Podminecné pripustné vyuziti uzemi zahrnuje sluzby nenarusujici souZiti funkci
(Skodlive faktory budou omezeny na vlastni areal nebo zarizeni).

5) Nepripustné jsou veSkeré cinnosti, déje a zarizeni vyrobni, které narusuji Zivotni
prostredi a pohodu bydleni.

2. Clanek 6, Funkéni uspofadani, bod 6.2.2. Bydleni se méni a doplituje takto:

Véta:

,Funkéni regulace vyuziti tzemi:

1) Preferovana je funkce obytna a to véetné vyuziti ploch obytnych zahrad.

2) Pripustné vedlejsi funkci je ztizovani zakladniho ob&anského vybaveni, které svym
provozem nenarusSuje obytnou funkci.

3) Nepiipustnou ¢innosti je primyslova a zeméd¢lska vyroba.

se zrusuje

Za vétu:
»Zménou €. I jsou navrzeny nové plochy pro bydleni:

e ¢&.1.03 — mistni &ast Stpnice, zména rezervni plochy pro bydleni na navrhovou a jeji
rozsiteni

e (.1.04 — ul. ZbySovskd, zména ostatnich zemédélskych kultur (zahrad) na plochu
stavajiciho bydleni a nové rozvojové lokality pro bydleni

e (.1.05 — mistni ¢ast Kaminky, zména nadvrhové plochy pro ob¢anské vybaveni na plochu
pro bydleni*

se dopliuje text:

,,a) Stabilizované plochy bydleni budou rozsireny o stavajici plochu bydleni v lokalité ¢.2.09
(ul. Zbysovska).

b) Rozvojové plochy bydleni budou rozsireny o nové lokality ¢. 2.01 (Kaminky), 2.03
(Kaminky - za $kolou), 2.04 (ul. Ricanska), 2.09 (ul. Zbysovska), 2.10 (Brusy), 2.11 (Nivky) a
2.16 (Brusy — za Uhel. sklady) pro smisenou funkci bydleni a obcanského vybavend.

C) Regulativy funkcniho vyuziti vuzemi:

1) Preferovina je funkce obytna a to véetné vyuziti ploch obytné zelené.

2) V plochach bydleni je pripustnad vystavba rodinnych a bytovych domi.

3) Pripustnou vedlejsi funkci v plochach bydleni s oznacenim Br je zrizovani zdakladniho
obcanského vybaveni, které svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

4)  Pripustnou funkci v plochdach bydleni s oznacenim Bv je zrizovani obcanského
vybaveni, které svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

5) Je stanoveno podminecné vyuziti ploch bydleni pro funkcni typ Br - rodinné domy a
bytové domy do 2. nadzemnich podlazi, kromé zmeény 2.09 a 2.10.

6) Zarizeni pro technickou vybavenost a dopravu lze umistit v obytnych plochdch nebo v
jejich sousedstvi, pokud slouzi pro obsluhu uzemi, aniz by narusovaly Zivotni
prostredi.



7) Nepripustné jsou veSkeré cinnosti a zarizeni, které narusuji Zivotni prostiedi a pohodu
bydleni.

3. Clanek 6, Funkéni uspotadani, bod 6.2.3. Ob¢anské vybaveni a sport se méni a doplituje
takto:

Véty:

,,Uzemi ob&anské vybavenosti je uréeno pro zatizeni celoméstského charakteru.

a ,Funk¢ni regulace vyuziti izemi

1) Pfipustné jsou Cinnosti a zafizeni Skolstvi a vychovy, kulturni, sportovni a rekreac¢ni,
zdravotnickda a socidlni, distribuce, stravovani a ubytovani, sluzeb, vefejné spravy a
administrativy, v¢etné nezbytné technické a dopravni obsluznosti.

2) Podmine¢né piipustna je funkce obytna (bydleni spravci a majitell).

3) Neptipustné - jsou zatizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostifedi (zavadna vyroba,
kapacitni sklady a dopravni zatizeni.*

se zrusuji

Za vétu:

»Zménou €. I je navrZzena nova plocha pro ob¢anské vybaveni:

e ¢&.1.13 — plocha mezi drahou CD a hranici k.0. Zastavka nova rozvojova plocha pro
obcanské vybaveni‘

se dopliluje text:

,,a) Stabilizované plochy obcanského vybaveni budou rozsireny o stavajici plochu v lokalite
¢.2.09 (ul. Zbysovska) - funkcni typ Or rekreacni a sportovni zarizeni.

b) Rozvojové plochy obcanského vybaveni budou rozsireny o nové lokality ¢. 2.02 (Kaminky)
— funkcni typ Or rekreacni a sportovni zarizeni, 2.05 (Horni Ricanka) — funkcni typ Ok
komercni aktivity, 2.06 (Velké Dily) — funkcni typy Ok komercni aktivity a Okb smiSend
funkce komercnich aktivit a bydleni, 2.11 (Nivky sever) — funkcni typ Ok komercni aktivity.

C) Regulativy funkcniho vyuziti:

1) Plochy pro komercni aktivity Ok jsou urcené predevsim k umistovani zarizeni
poskytujicich  sluzby obyvatelstvu (obchodni a skladova zarizeni, servisni a
opravarenské aredly) a nezbytného dopravniho a technického vybaveni.

2) Podminecné pripustna jsou zarizeni nezavadné vyroby, bydleni (obsluhy a majiteli
zarizeni) a obcanského vybaveni za predpokladu zajisténi nenarusSeni Zivotniho
prostredi chranenych ploch (bydleni, obcanské vybavenosti).

3) Nepripustné jsou veSkeré cinnosti a zarizeni, které nepriznivé oviiviiuji Zivotni
prostredi.

4) Plochy oznacené Okb jsou plochami smisenymi pro obcanské vybaveni (komercni
aktivity nezavadné z hlediska Zivotniho prostredi) a bydleni. *

4. Clanek 6, Funkéni uspotadéani, bod 6.2.4. Vyroba a technicka zatizeni se méni a doplituje
takto:

Véty:



,Uzemi vyrobnich aktivit je ureno pro umisténi vyrobnich ¢innosti a zafizeni primyslovych
a zemédélskych podnikt, kapacitnich skladi a provozoven vyrobnich sluzeb, vcetné
administrativy.” ;

»Zmeénou €. I jsou navrzeny nové plochy pro vyrobu:

e {.1.08 — navrh primyslové zony v lokalitd Ri¢anka, vychodné od ul. Ri¢anské, zména
rezervnich ploch pro vyrobu a obcanské vybaveni na plochu navrhovou pro smisenou
funkci vyroby a komerc¢nich aktivit

e & 1.09 — navrh primyslové zony v lokalité Ri¢anka, zapadnd od ul. Ri¢anské, zména
rezervnich ploch pro vyrobu a obcanské vybaveni na plochu névrhovou pro smisenou
funkci vyroby a komerc¢nich aktivit

e ¢.1.10 — navrh primyslové zony v lokalit¢ Velké dily, zména funkcéniho vyuziti z
obcCanského vybaveni na smiSenou zénu vyroby a komercnich aktivit.*;

,Funk¢ni regulace vyuziti uzemi:

1) Piipustné ¢innosti - vyroba, sklady, podnikatelské aktivity, vyrobni sluzby, technicka a
dopravni zafizeni.

2) Podmine¢né piipustné - komeréni aktivity (obchodni a skladova zafizeni, servisni a
opravarenské aredly s vysokou frekvenci styku s vefejnosti), obCanské vybaveni
(nevyzadujici ochranu z hlediska Zivotniho prostfedi), byty pro zaméstnance nebo pro
majitele provozovny.

3) Nepiipustné - bydleni, ob¢anské vybaveni vyzadujici nezavadné prostiedi.

4) Pro zachovani obytné pohody v zénach bydleni, které sousedi s plochami vyroby, budou
nepiiznivé vlivy vyrobni ¢innosti omezeny pouze na vlastni pozemky vyrobnich aktivit.*

se zruSuji.

Za vétu:

»Stavajici stiediska zemeéde€lské vyroby umisténa v zastavéném uzemi mésta, nebo v jeho
blizkosti budou vyuZivana pro zafizeni sluZeb, nebo podnikatelské aktivity (stiedisko pod
Kaminkami) - stfedisko je stabilizovano, s moznosti rozvoje smérem k potoku Bobrava.* se
dopliiuje text:

., a) Ve stabilizované a rozvojové plose vyroby Dolni Ricanskd budou nahrazeny funkcni typy
Vz — zemédélska vyroba a Vpk - vyroba a komercni aktivity za funkcni typ Vzp — zemédélska
vyroba a vyrobni aktivity

b) Regulativy funkcniho vyuziti:

1) Pripustné vyuziti uizemi zahrnuje zarizeni a ¢innosti priumyslové a zemédélské vyroby,
stavebni vyroby, priumyslovych a zemédeélskych sluzeb, skladova zarizeni, pripustné je
vyuziti pro nezbytné dopravni a technické vybaveni.

2) Podminecné pripustné vyuziti uzemi zahrnuje obcanské vybaveni nevyzadujici
nezavadné prostiedi (sluzby pro zaméstnance, komercni aktivity, maloobchod apod.) a
bydleni pro obsluhu, zaméstnance nebo majitele zarizeni (za podminky zachovani
pohody bydleni).

3) Nepripustné vyuziti uzemi zahrnuje vétsi kapacity bydleni (nad 15 b.j.) a obcanské
vybaveni, které vyzaduje ochranu Zivotniho prostredi. *



5. Clanek 6, Funkéni uspotadani, bod 6.2.5. Zeleni, vodni plochy a toky se méni a
dopliuje takto:

Véta:
,»V udoli za cukrovarem je navrzena zachytnd vodni nadrze.*
se zrusuje.

Za vétu:

,.Je poditano s revitalizaci vodnich tokt a biehovych porostii podél Bobravy a Ri¢anského
potoka.*

se dopliuje text:

,» @) rozvojove vodni plochy budou rozsireny o novou lokalitu ¢. 2.13 (rybnik Rozsochac),
ktera nahrazuje zrusenou plochu vodni nadrze u byvalého cukrovaru.
b) Funkcni typ: Trv - retencni vodni nadrz.
C) Regulativy funkcniho vyuziti:
1) Pripustné jsou déje a zarizeni souvisejici s vodohospoddrskymi ¢innostmi v tizemi,
rybarstvim, rekreaci a vyuzitim pro pozarni ucely.
2) Nepripustné jsou cinnosti, déje a zarizeni, které negativné ovliviuji kvalitu, Cistotu
vody a vodni rezim. “

6. Clanek 6, Funké&ni uspotadani, bod 6.2.5. Zelen, vodni plochy a toky se méni a dopliiuje
takto:

Véta:

,,Funkéni regulace vyuziti ploch vefejné zelen¢:

1) Piipustné ¢innosti vegetacni upravy, ziizeni pésich a cyklistickych stezek.

2) Podminec¢né ptipustné je vystavba nezbytné technické vybavenosti, drobnych izolovanych
staveb (do 16m* ), vodnich prvki a zpevnénych ploch.

3) Nepfipustné jsou veskeré ¢innosti a zafizeni, které narusuji prostiedi.*

se zrusuje.

Za vétu:

,Funkéni regulace vyuziti ploch obsluhy uzemi:

1) Zatizeni pro dopravu lze umistit v plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji
a slouzi pro bezprostiedni obsluhu tzemi.

2) Nepripustné jsou kapacitni zafizeni v¢etné zatizeni dopravnich sluzeb v obytnych
zOnach.*

se dopliuje text:

» @) Rozvojové plochy verejné zelené budou rozsireny o nové lokality ¢. 2.07 (hibitov u Sv.
Trojice) — funkcni typ Zh hitbitov, pietni zelen, 2.12 (rozsireni zameckého parku) — funkcni typ
Zp parky, lesoparky.
b) Regulativy funkcniho vyuziti:
1) Pripustné vyuziti uizemi zahrnuje pripustné ¢innosti - vegetacni upravy, zrizovani
drobnych izolovanych staveb (do 16m*), vodnich prvkii a mensich zpevnenych ploch.
2) Pripustné vyuziti uzemi pro funkcni typ Zh zahrnuje predevsim pietni funkci.
3) Podminecné pripustna je nezbytna dopravni a technicka vybavenost.



4) Nepripustné jsou veskeré cinnosti a zarizeni, které narusuji prostredi (zejména v
pietnim o.p. hrbitova). *

7. Clanek 6, Funkéni uspofadani, bod 6.2.6. Technicka infrastruktura se méni a dopliiuje
takto:

Za vétu:

»~Zasobovani vodou - mésto je napojeno na skupinovy vodovod Ivancice - Rosice. Je mozno
napojovat na stavajici rozvodny systém nové budovanou vystavbu obytnou, obCanska a
vyrobni zatizeni.*

se dopliuje text:

,.Je zakreslena nova trasa napojeni VDJ Rosice a Sicka na Virsky oblastni vodovod (dale
VOV).

Lokality navrzené zménou ¢.II UPN SU budou napojeny na stavajici rozvodnou sit a jsou
podmineny posilenim systéemu z VOV.

8. Clanek 6, Funkéni uspotadani, bod 6.2.6. Technickd infrastruktura se méni a doplituje
takto:

Za vétu:

,,Odkanalizovani - po dokon&eni vystavby centralni COV v Tetgicich je postupné dobudovana
stokova sit’. V povodi feky Bobravy je tfeba respektovat zaplavové Gizemi, zafizeni zde
navrhovana musi byt ohrazovana, nebo jinak zajisténa.* se dopliuje text:

,,Obec Kratochvilka bude napojena novym kanalizacnim rFadem na stavajici jednotnou
kanalizaci v jizni casti Rosic.

Je navrZeno napojeni reSenych lokalit na stavajici kanalizacni sité a odvedeni odpadnich vod
na spolecnou cistirnu odpadnich vod v Tetcicich. *

9. Clanek 6, Funkéni uspoiadani, bod 6.2.6. Technicka infrastruktura se méni a dopliiuje
takto:

Véta:
,»Nove investice budou napojeny na rozvod NTL nebo STL*
se zrusuje.

Za vétu:
~Zasobovani plynem - v Rosicich byla dokonc¢ena plynofikace.*
se dopliuje text:

., Nové lokality budou napojeny na stavajici plynovodni sit, v izemi zmeény 2.06 Velké Dily
bude pocitano s prelozkou VTL plynovodu.



10. Clanek 6, Funkéni uspofadani, bod 6.2.6 Technicka infrastruktura se méni a dopliiuje
takto:

Véta:

~Zasobovani el. energii — soucasné instalovany vykon je dostacujici, v dalSim vyhledu je
pocitano s budovanim novych trafostanic dle potieby a s rekonstrukci nn rozvodi.” se zrusuje
a nahrazuje se textem:

., Zasobovani el. energii

Zvyseny odber el. energie bude mozno z casti pokryt ze stavajicich stanic. V dalsim vyhledu je
pocitano s budovanim novych trafostanic, pripadné s jejich rekonstrukci a rekonstrukci nn
rozvodu. U novych lokalit bydleni je navrzena vystavba trafostanic, v komercnich zonach
budou realizovany trafostanice na viastnim pozemku investora.

V ramci zmény ¢.11 je navrzeno zruseni trasy nadzemniho vedeni vn v lokalité Kaminky, ktera
bude nahrazena podzemnim vedenim. ,,

11. Clanek 6, Funkéni uspotadani, bod 6.2.6. Technicka infrastruktura se méni takto:

Véta:

,,Produktovody:

1) Katastralnim tzemim Rosic prochazi koridor vedeni VVTL plynovodi, produktovodi a
naftovodu, ktery zlstdva beze zmén. Bezpec¢nostni pasmo zasahuje do lokality ¢.1.10
Velké dily.

2) 'V ramci realizace zmén je nutno dodrzet podminky vyuziti ochrannych a bezpecnostnich
pasem.*

se zruSuje.

12. Clanek 6, Funkéni uspotadani, bod 6.2.6. Technickd infrastruktura se méni takto:

Véta:

,»opoje, telekomunikace:

a) Telefonni ucastnici jsou napojeni na digitalni ustifednu. Mistni telefonni sit’ je provedena
kabelem.

b) Uzemim mésta prochazi dalkové kabely, které budou respektovany, piipadné pielozeny.
Dotceny jsou zmény ¢.1.03, 1.10.*

nové zni takto:

,,Spoje, telekomunikace
Telefonni ucastnici jsou napojeni na digitalni ustrednu. Mistni telefonni sit’ je provedena
kabelem. *

13. Do ¢lanku 7, Prostorové uspotadani, bod 7.3. se doplituje za dosavadni text véta:



., Z hlediska ochrany obrazu a prostoru sidla a krajinného rdzu bude omezena vyska nové
zastavby na max. 1. nadzemni podlazi v lokalité ¢. 2.09 Zbysovska a 2.10 Brusy.

14. Clanek 8, Uspoiadani dopravy, bod 8.1. se méni a dopliiuje takto:

Vypousti se ¢ast véty ,,,...krom¢ mensich smérovych uUprav a doplnéni o nové obsluzné
komunikace.“ a nahrazuje se slovy ,,...a bude doplnén dle potieb obsluhy jednotlivych
lokalit*.

15. Clanek 9, Mistni systém ekologické stability se doplituje 0 novy bod 9.2., ktery zni:

., 9.2. V diisledku nové lokalizace ploch jsou navrzeny vipravy pritbéhu USES na k.ii. Rosice:
1) Lokalitou ¢. 2.02 prochdzi lokdlni biokoridor podél Ricanského potoka. Pro priibéh
tohoto biokoridoru je ponechdna dostatecna vuzemni rezerva.
2) Vdusledku presunu navrhu rybniku Rozsochdc smérem severnim dojde ke zméné
situovani navrzeného lokdlniho biokoridoru a biocentra. *

16. Za dosavadni clanek 9 se vkladaji dva nové ¢lanky 10 a 11. Dosavadni ¢lanky 10 az 13 se
oznacuji jako €lanky 12 az 15.

»Clanek 10
Limity vyuZit uzemi

10.1. V uzemi reseném zmenou ¢. Il UPN SU Rosice nejsou nové navrzeny zZadné limity.

10.2. Zaplavové uzemi:
V k. Rosic je stanoveno zaplavové uzemi reky Bobravy odborem Zivotniho prostredi
KU JMK ¢&j. 38746/2005 OZP — Fr, ze dne 14.12.2005, které zasahuje okrajové do
lokality 2.12 rozsireni zameckého parku. V zdplavovém uzemi se nachazi plocha zmeény
2.13 navrh rybniku Rozsochac, ktery bude mit funkci retencni.

Clinek 11
Plochy pripustné pro téZbu nerosti

11.1. Vjizni ¢asti k.u. Rosice je evidovano vyhradni loZisko cihldarské suroviny, které se
nachdzi mimo resené uzemi zmeny ¢. Il UPN SU. ,,

17. V ¢lanku 12, Plochy pro vetejné prospésné stavby se seznam vetejné prospesnych staveb
méni a doplituje o nové vetrejne prospésné stavby a o zmény pivodnich vefejné prospésnych
staveb takto:

,,Rusené a upravené verejné prospésné stavby:



Tv4, TV2 - zména trasy propojeni z VOV, k.u. Rosice (zmeéna ¢. 2.17) TvS -
zména umisteni vodni nadrze, rybnik Rozsochac (zména ¢.2.13) Os1 - zmenSeni
plochy skolského zarizeni Kaminky (zména ¢. 2.03) Tv5, TP6, Te8 - zruseni
navrhu inzenyrskych siti v lokalite Kaminky Tp2, Te2 - zruseni prelozek
inzenyrskych siti u rybniku Rozsochac

Nové verejné prospésné stavby:

R/E1-4 - navrh trafostanic s pripojkami vn
R/K1 - navrh kanalizacniho sbérace z Kratochvilky, k.. Rosice (zména ¢. 2.14)

18. Dosavadni ¢lanek 13 se nahrazuje novym ¢lankem, ktery zni:

., Dokumentace UPN SU Rosice, véetné jeho zmény ¢. I a 11, je uloZena:
a) na mésté Rosice,
b) na Meéstském uradé v Rosicich, odboru regiondlniho rozvoje (i Stavebni urad) 2x,

C) na Krajském urade Jihomoravského kraje, odboru vizemniho planovani a stavebniho
radu.

Clanek 2
U¢innost vyhlasky

Tato obecné¢ zadvazna vyhlaska nabyva Gc¢innosti patnactym dnem po vyhlaseni.

V Rosicich dne: 30.11.2006

(otisk razitka)

Josef Hajek v. r. Ing. Petr Klima v. r.
mistostarosta starosta

Vyvéseno na uiedni desce dne: 13.12.2006

Sejmuto z ufedni desky dne: 28.12.2006



