Mé&stsky GFad Rosice RN

Odbor zZivotniho prostredi MURSX018CKD2
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Nase ¢j.: MR-C 9716/26-0ZP
Nase sp. zn.: MR-S 8140/26-0OZP FAF

Vyfizuje: Mgr. Lucie Fafilkova dle rozdélovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 27.02.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ ve
smyslu § 66 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen spravni fad), na zdkladé zadosti od: HOLESO s.r.o.,
Za Habrem 447, 664 84 Zbraslav, IC 11973650 (dale jen Zadatel), zastoupena na zékladé pIné moci:
Ing. Petr Sury, Mysliveckd 58, 620 00 Brno, IC 40447049 (déle jen zmocnénec), ze dne 05.02.2026

pro zamér:
,Bytovy dum Zbraslav — Zména stavby pied dokoncéenim*,

Dotcené pozemky: parc. ¢. 39/1, 39/2, 1421/34 v k. 4. Zbraslav na Moravé,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v lednu 2026,

vydava v souladu s § 149 spravniho rfadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

l.
Zameér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi pFipustny.

.
1. Prislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen vodni zakon),
bez podminek.
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Odavodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, se namisto spravnich Ukon(l stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Popis zaméru:
Dotéené pozemky: parc. ¢. 39/1, 39/2, 1421/34 v k. 0. Zbraslav na Moravé

Jedna se o0 zménu stavby pred dokoncenim, ktera zahrnuje nasledujici zmény:

1. Objekt je podsklepen na celém pudorysu, vyjma pasu podél stitové stény sousedniho objektu v
Sifi 1,5 —2,2 m. Stavajici sklepy jsou vybourdny. Tim vznikne vétsi mnozstvi likvidovaného materialu,
jako je prebytecna zemina a cihelna sut.

2. Stropni ZB konstrukce stropu nad 01.P je provedend zcela nové a u sousedniho &titu je navriena
konzola pro vyneseni stitové stény na hranici parcely.

3. Zakladové pasy jsou osazeny o 80 mm vyse a KV v 01.P je zvySena o 125 mm. Z dlivodu zvySené
tepelné izolace v podlaze 1.NP (kvuli podlahovému vytapéni) je tl. podlahy o 60 mm vétsi. Proto je
uroven podlahy 1.NP zvySena 0 270 mm.

4.V nové zvétSeném prostoru 01.P jsou navic umistény 2 komercni prostory (kancelare se zazemim).
5.V 1.NP je rozdélen byt &. IV (3+ KK) na dva mensi byty 2+KK a 1+KK. Pro nové vznikly byt €. XIl je
zfizeno nové parkovaci stani na dvore a sklepni koje ve sklepé.

6. V podkrovi je zvySena nadezdivka obvodové stény do ulice o 250 mm. Tim je zvySen i hieben
stfechy (o 250 + 270 mm zvySenim podlahy 1.NP) 0 520 mm.

7. Vlivem podsklepeni celého objektu a zvySeni nadezdéni podkrovi se zvétsil obestavény prostor
objektu o0 698 m3.

Dne 05.02.2026 podal Zadatel Zadost o vydani JES. Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho
prostiedi, provéril Zadost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zadost obsahuje vSechny povinné
nalezitosti, tzn. Ze poskytuje dostateény podklad pro vydani JES.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivQi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostfedi pripustny, dospél prislusny orgdn k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zdjmlm chrdanénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlvodu:

Ad 11.1. Z4dost byla dolozena viemi potfebnymi doklady pro vydéani zdvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zékona.

Vodopravni urad prezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a proved! volné hodnoceni diikazu. Zjistil, Ze nebudou
uskutecnénim navrhovaného zaméru nebo jeho uzivanim ohrozeny verejné zajmy chranéné vodnim
zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy. Vodopravni urfad dosSel k zavéru, ze provedeni zaméru
nemuze vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencialu
utvaru povrchové vody nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencidlu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Utvaru
podzemni vody. Na zdkladé shromdazidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
dlvody branici udéleni vydani souhlasného zavazného stanoviska.
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Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon(:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Z&vazné stanovisko vodopravniho Uradu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané ptirody
a krajiny, horniho zakona nebo zdkona o hornické cinnosti, vybuSninach a o statni barnské
spravé a pfi povolovani zaméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zdkona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nemd povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zdkona

PredloZzenym zamérem jsou rovnéz dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjsich predpist, zdmér viak nevyzaduje spravni ukony, namisto nichz se JES vydava.
Stavebni a demoli¢ni odpady mohou byt shromazdovany pouze na pozemcich vymezenych jako
stavebni pozemky nebo zafizeni stavenisté, pfipadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku
tvoficim verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plivodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu organu odpadového hospodarstvi zplsob likvidace odpadl
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnozstvi téchto druhl odpadl, jak bylo uvedeno v predloZzené projektové dokumentaci.
Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici priibézné evidenci dle § 94 odst. 2 zadkona o
odpadech (doklady o odstranéni odpad( podle § 26 vyhl. ¢. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil. ¢.
12 - vdokladu bude uvedeno misto vzniku, plvodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové Cislo,
mnozZstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi stavebnich a vykopovych pracich, Upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Uniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné

zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdé;jsich predpisd,
zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa,

zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisq,

danym zamérem dotcéeny nejsou.

Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného rozhodnuti
podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totoZzna s platnosti tohoto rozhodnuti. Na Zadost
Zadatele lze v souladu s § 7 odst. 2 ZJES platnost JES prodlouzit, pokud nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly predmétem
vyhodnoceni vlivli zaméru, je Zadatel povinen pozadat o potvrzeni platnosti JES, pfipadné o jeho
zménu.

Obsah tohoto JES nabude uc¢innosti nabytim pravni moci ndsledného rozhodnuti podle stavebniho
zékona, jeho? se stane soucasti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy
toto rozhodnuti nabude pravni moci, popfipadé ve Ihatach v ném uréenych.

V pripadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici Ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostredi samostatné.
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Pouceni
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
Ing. Petr Sury, Myslivecka 58, 620 00 Brno, IC 40447049

Obce, jejichZ izemi muze byt vlivy zdméru zasaZeno
Obec Zbraslav, Komenského 105, 664 84 Zbraslav, IC 00282910

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,

na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/
VYVESENO dNE: vt SeJMuUto dNe: ..cvveveeeeeeeece e

Elektronicky podpis: 27.2.2026
Certifikat autora podpisu:
Jméno: Ing. Eva Krélova
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