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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ ve
smyslu § 66 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni rad), na zakladé zadosti od: Ing. Vladimir
Novotny, Wolkrova 581/4, Stranice, 602 00 Brno, IC 10546901 (dale jen Zadatel), zastoupen na
zékladé plné moci: Ing. arch. Radek Pasterny, Nova 1611, 672 01 Moravsky Krumlov, IC 76637107

(dale jen zmocnénec), ze dne 06.11.2025 pro zdmér:
,RODINNE RADOVE DOMY*, zdmér €. Z/2025/237265

Dotcené pozemky: parc. €. 212/3, 219/1, 219/16, 288/3, 288/7 v k. U. Zastavka,
dle dokumentace ID SROOX01GFXZC zpracované spolecnosti CL3 s.r.o., tfida Kpt. JaroSe 1845/26,
602 00 Brno — Cerna pole, IC 14096455,

vydava v souladu s § 149 spravniho rfadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

NESOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

l.
Zameér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi nepFipustny.

.
1. Prislusny organ nesouhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen vodni
zakon).
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Odavodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, se namisto spravnich Ukon(i stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Popis zaméru:
Dotéené pozemky: parc. ¢. 212/3, 219/1, 219/16, 288/3, 288/7 v k. U. Zastavka

Je navrZena Sestice rodinnych radovych domd, jez jsou vsazeny do pfilehlého svahu. RD jsou feseny
jako tfipatrové objekty tvoreny jednim polozapusténym podzemnim podlazim a dvéma nadzemnimi
podlazimi. Stavba je tvorena z betonovych plosnych zakladl, zdénych stén z keramickych tvarnic a
monolitickych stropnich konstrukci. Stfecha je plocha, pfitizena kacirkem. Zastavéna plocha objekt(
celkem: 523,25 m?. Kazdy RD bude vytapén tepelnym Eerpadlem vzduch/voda a krbovou vloZkou.
Stavba si vyzada prodlouzeni komunikace a hlavnich fad( technické infrastruktury.

Komunikace bude provedena v zékladni Sifce 3,50 m, celkova délka prodlouzenije 67,0 m. Pro kazdy
RD je navrZen novy sjezd. Bude upravena manipulacni plocha pred protilehlymi gardzemi o rozloze
345,57 m?, kryt bude z betonové vsakovaci dlazby.

ProdlouZeni vodovodniho fadu je navriené z potrubi PE 100 RC SDR11 PN16 d90x8,2mm, v délce
63,7 m. Pfipojky budou ukonéeny v novych vodomérnych Sachtach. Kanaliza¢ni pfipojky budou
napojeny na stdvajici kanalizaci PVC DN 300. Destové vody ze stfechy objektll a ze zpevnénych ploch
budou svedeny do retenéniho akumulaéniho zafizeni, odkud budou regulované vypoustény do
jednotné kanalizace.

V ramci stavby dojde k instalaci novych rozvodl verejného osvétleni a osazeni tfech novych
svételnych bodd.

Predpoklada se kaceni drevin - v lokalité se nachazi naletova dfevina akat.

Dne 06.11.2025 podal Zadatel Zadost o vydani JES. Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho
prostfedi, provéfil Zadost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zadost neni Uplna. Dne
24.11.2025 proto zadatele vyzval dokumentem ¢j. MR-C 69549/25-0OZP k odstranéni nedostatkd
podani.

Na zakladé vyzvy vloZil Zadatel dne 18.12.2025 do evidence elektronickych dokumentaci novou verzi
projektové dokumentace (ID SROOX01GFXZC).

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér neni z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél prislusny orgdn k zavéru, Ze nelze vydat souhlasné JES. Pfislusny organ
dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divoda:

Ad 11.1. Z4dost byla dolozena véemi potfebnymi doklady pro vydéni zadvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona. Predlozend dokumentace (i po doplnéni dokumentace po vyzvé)
neobsahuje navrh odvodnéni nové navriené prijezdové komunikace vcéetné kapacitnich a
hydrotechnickych vypoét(i a posouzeni navrhu dle CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni srazkovych vod
a TNV 759011 - Hospodareni se srazkovymi vodami. V dokumentaci vsakovaciho objektu
parkovacich ploch jsou uvedeny rozporuplné informace ohledné vlastnictvi pozemku nebo velikosti
navrhovaného vsaku. Plocha vsaku je sice navriena, ale chybi posouzeni navrhu vsaku dle CSN 75
9010 - Vsakovaci zatizeni srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami. Zamér
i nadale predpoklada regulované vypousténi destovych vod z planovanych RD a zpevnénych ploch
pred RD do kanalizace. Zdmér je tak zcela v rozporu s § 5 odst. 3 vodniho zakona. Pfi provadéni
staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani je stavebnik povinen podle charakteru a ucelu
uzivani téchto staveb zabezpedit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby akumulaci a naslednym vyuzitim, popripadé vsakovanim na
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pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zplisobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny
nebo dostatecny, jejich zadrZovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsob(. Bez
splnéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba. Navriené feSeni destovych vod je také
v rozporu s modernimi principy hospodareni s destovou vodou.

Vodopravni urad prezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromdazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a proved| volné hodnoceni dlikazl. Zjistil, Ze budou
uskute€nénim navrhovaného zaméru nebo jeho uZivanim ohrozeny verejné zajmy chranéné
vodnim zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy.

Po odstranéni vySe uvedenych pfekdazek, branicich vydani souhlasu podle vodniho zdkona, bude
moci byt souhlasné JES vyddno. Jeho soucasti bude i souhlas k odnéti zemédélské pldy ze ZPF,
povoleni ke kdceni dfevin a souhlas s dotéenim zajmu chranénych lesnim zdkonem.

Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného rozhodnuti
podle stavebniho zdkona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

Obsah tohoto JES nabude Uc¢innosti nabytim pravni moci ndsledného rozhodnuti podle stavebniho
zakona, jehoz se stane soucasti.

V pfipadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
Ing. arch. Radek Pasterny, Nova 1611, 672 01 Moravsky Krumlov, IC 76637107

Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zdméru zasazeno
obec Zastavka, Hutni osada 14, 664 84 Zastavka, IC 00488399

Zapsané spolky

Ceska spole¢nost ornitologicka - Jihomoravska pobocka, Lidicka 971/25, 602 00 Brno, IC 65353391
Rozvoj s rozumem, z.s., Zby$ovska 777, 665 01 Rosice, IC 11672919

"VODA Z TETCIC z.s.", HybeSova 178, 664 17 Tet¢ice, IC 22678956

Ke zvefejnéni
JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/
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