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Fax: 546 492 119
E-mail: vit@rosice.cz
Datum: 12.11.2025

ROZHODNUTI

POVOLENIi STAVBY

Odbor stavebni Urad Méstského Uradu Rosice, jako obecni stavebni urad pfislusny podle § 30 odst.
1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a 34a odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen "stavebni zdkon"), za uziti pfechodného ustanoveni § 334b odst. 4
stavebniho zdkona, v fizeni o povoleni zdméru prezkoumal podle § 182 az § 192 stavebniho zakona
Zadost, kterou dne 01.07.2025 podala prostfednictvim portalu stavebnika spole¢nost

RANODO - TRANSPORT s.r.o., I€O 05054362, Sobéslavova 217/11, 644 00 Brno,
kterou zastupuje Rostislav Doubek, IO 11752289, Spodni 671/4, 625 00 Brno

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zdkona

podle § 197 a 211 stavebniho zakona,
povoluje
zamér

»Stavebni tpravy RD Ostrovacice”

(ID zaméru Z/2025/116741, déle jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 22, 23 v katastralnim Gzemi
Ostrovacice (v dalsSim textu nebude katastralni Uzemi uvadéno).

pracovisté: ID DS 6abbzec IC 00282481

L ]
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Stavba obsahuje:

Bouraci prace:

Dojde k odstranéni konstrukci, které jsou v havarijnim stavu. Jedna se o stfesni konstrukce,
stropni konstrukce, pticky a dvorni trakt. Obvodova konstrukce stdvajiciho objektu v uli¢ni ¢asti
bude zachovadna pro nasledny zamér. Stdvajici stény rodinného domu pfilehlé k sousednim
objektim budou zachovany. Bouraci prace budou probihat v navaznosti na vystavbu novych
nosnych konstrukci, které zabezpedi prostorovou tuhost a stabilitu. Pfi provadéni bouracich
praci bude dbdno na to, aby nedoslo k podkopani stavajicich zaklad( sousednich objektl. Bude
se realizovat bodové pouze 5 mist vykopu, kde se zhotovi nové zakladové pasy v blizkosti
sousedici stény vlastnika této nemovitosti. VeSkeré bouraci prace budou provadény dle
predloZzeného technologického postupu. Veskery vybourany material bude pribézné odvazen
na skladku, nebudou vytvareny zadné meziskldadky jak v samotném domé, tak na pozemku
v okoli stavby. Stavajici inZenyrské sité budou zajistény dle pozadavkl spravcl jednotlivych
inZenyrskych siti véetné pfipojnych bodl tak, aby nebyly demolici dotéeny. Bouraci prace
budou provadény prevainé za pouziti malych ruc¢nich bouracich mechanizmd postupnym
rozebiranim od shora dold.

Nastavba, pristavba a stavebni Upravy:

Nastavbou a pfistavbou dojde k rozsiteni stavajiciho rodinného domu smérem do dvorni ¢asti.
Nové bude rodinny diim zdéné konstrukce ve tvaru pismene L. Stavbou vznikne nova bytova
jednotka 5+kk s prisluenstvim, dle CSN 73 4301, obsahujici v 1. NP: zadvefi, garaz, predsif,
chodbu se schodistém, koupelnu, pokoj, pracovnu a obyvaci pokoj s kuchyrskym koutem, v
2.NP: chodbu, koupelnu, 3x pokoj a terasu.

Druh a Ucel povolované stavby:

Stavba pro bydleni - jednoducha stavba ve smyslu § 5 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona,
zatfidénd pod odst. 2 pism. b) Pfilohy €. 2 stavebniho zakona. (Zména dokoncené stavby bude
uzivana k trvalému bydleni)

Umisténi stavby na pozemku:

parc. €. 22, 23 v katastralnim Uzemi Ostrovacice

Urceni prostorového reseni stavby:

Nastavbou a pfistavbou dojde k rozsifeni stavajiciho rodinného domu smérem do dvorni ¢3sti.
Nové bude rodinny dim zdéné konstrukce ve tvaru pismene L o pldorysnych rozmérech max.
13,866 x 15,100 m s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim zastfeseny sedlovou
stfechou s plechovou krytinou. Ve dvorni ¢asti nad nové vzniklou pracovnou bude zbudovana
terasa o plidorysnych rozmérech 4,05 x 3,80 m. Urover podlahy v pfizemi + 0,000 bude 332,32
m n.m. B.p.v. Vyska hiebene sedlové stfechy nepresahne 6,650 m od + 0,000. Vyska okapu
z uli¢ni ¢asti bude 3,500 m nad urovni + 0,000 a vyska okapu ve dvorni ¢asti bude 5,380 m nad
Urovni + 0,000.

Stavebnimi Upravami dojde ke zméné vnitfnich dispozic. Bude provedeno nové souvrstvi
podlahovych konstrukci. Obvodové zdivo bude zatepleno tepelnym izolantem tl. 200 mm. Mezi
plvodnimi a novymi konstrukcemi sousednich objektl bude zhotovena dilatac¢ni spara,
dilatace se bude skladat z asfaltové lepenky a vrstvy XPS polystyrenu tl. 20 mm. POvodni
dfevéna okna a dvefe budou nahrazena plastovymi s izolanim trojsklem. Ve stfesni konstrukci
smérem do ulice budou zfizena nova stresni okna.

Strana 2/13



Objekt RD bude napojen stdvajicim sjezdem na verejné pristupnou mistni komunikaci
umisténou na pozemku parc.¢. 899/1. Parkovani pro 2 osobni automobily bude zajisténo na
pozemku stavebnika.

Stavbou vznikne nova bytova jednotka 5+kk s pfislusenstvim, dle CSN 73 4301, obsahuijici v 1.
NP: zadvefi, garaz, predsin, chodbu se schodistém, koupelnu, pokoj, pracovnu a obyvaci pokoj
s kuchynskym koutem, v 2.NP: chodbu, koupelnu, 3x pokoj a terasu.

Objekt RD bude napojen na vodovodni fad, splaskovou kanalizaci, plynovod NTL a distribu¢ni
soustavu z napétové hladiny NN stdvajicimi pFipojkami.

Vytdpéni rodinného domu bude feseno plynovym kondenzaénim kotlem napojenym na
teplovodni podlahové vytapéni.

Vétrani bude probihat nucené, lokdlnimi rekuperaénimi jednotkami pro vSechny obytné
mistnosti v obvodovém plasti. Hygienické zafizeni a skladovaci prostory budou vétrany
axialnimi ventilatory.

Destové vody z Casti stfechy smérem do dvorniho traktu budou svedeny do akumulaéni nadrze
o objemu 5,0 m3? sbezpetnostnim pfepadem do vsakovaciho systému. Srdzkové vody
z akumulaéni nadrze budou vyuzivany pro zalivku zahrady. Cely objekt bude umistén na
pozemku parc. €. 23.

Destové vody z Casti stfechy smérem do ulice budou odvadény stavajicim zplGsobem, a to do
jednotné kanaliza¢ni sité.

Vymezeni Uzemi dotéeného vlivem stavby:

Stavbou budou dotéeny pouze pozemky stavebni, na kterych bude stavba umisténa, stavba
nebude mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby. Pozarné nebezpecny prostor
stavby presahuje hranice stavebniho pozemku na parc.¢. 899/6 (verejna komunikace), coz vyhl.
¢. 268/2009 Sb. nevylucuje.

Podminky pro umisténi, provedeni a uzivani stavby:

1.
2.

Jako stavebni pozemek se vymezuje pozemek parc. €. 22, 23 v katastralnim Uzemi Ostrovacice.

Stavba bude umisténa a provedena podle ovéfené dokumentace, kterou zpracoval Ing. arch.
Michal Soldr a ovéfil Ing. Yvetta Diaz (CKAIT 1003212, autorizovany inienyr pro pozemni
stavby) a vloZzené do evidence elektronickych dokumentaci pod ID dokumentace
SRO0X013HY7G, pripadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
uradu.

Bouraci prace budou provadény rucné, popfipadé za pouziti malych mechanismud postupnym
rozebirdnim smérem do stfedu stavby. Veskeré bouraci prace budou probihat na zdkladé
predem vypracovaného technologického postupu, pracovnici provadéjici bouraci prace s nim
budou prokazatelné seznameni.

Vramci bouracich praci bude provedeno statické posouzeni stavajicich Stitovych zdi
sousednich objektll a budou navrzena pfipadna opatreni.

Stavaijici Stitové zdivo sousednich objektd bude zabezpeceno takovym zplsobem, aby nemohlo
dojit k prosaknuti vody do zdiva Stitovych zdi a jejich promrzani.

Obvodova konstrukce stavajiciho objektu RD bude zachovana pro naslednou vystavbu.

Stdvajici stény stavajiciho RD pfilehlé k sousednim objektim budou zachovany. Bouraci prace
budou probihat v pfimé navaznosti na vystavbu novych konstrukci.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

Pfi provadéni bouracich praci bude dbano na to, aby nedoslo k podkopani stavajicich zaklad
sousednich objektl. Nesmi byt provadény zadné zdsahy do konstrukci, jejichz odstranéni nebo
naruseni by mohlo mit vliv na stabilitu sousednich staveb nebo pozemka.

Bude zajisténa ochrana prav ucastnikl fizeni, stabilita a bezpecné uZivani sousednich staveb,
v€etné technické infrastruktury a provozu na prilehlych komunikacich. Stavajici inzenyrské sité
budou zajistény dle pozadavk( spravca jednotlivych inzenyrskych siti véetné pripojnych bodu
tak, aby nebyly bouracimi pracemi dotéeny.

Okoli stavby nesmi byt nadmérné zatézovdno prachem a hlukem. Pfi bouracich pracich nesmi
byt znecistovany verejné komunikace.

Objekt RD bude napojen na vodovodni fad, splaskovou kanalizaci, plynovod NTL a distribu¢ni
soustavu z napétové hladiny NN stdvajicimi pfipojkami.

Destové vody z ¢asti stfechy smérem do dvorniho traktu budou svedeny do akumulaéni nadrze
o objemu 5,0 m3 s bezpeénostnim pfesahem do vsakovaciho systému. De$tové vody z &&sti
stfechy smérem do ulice budou svedeny do stavajici jednotné kanalizace.

Stavebnik ozndmi stavebnimu uradu termin zahajeni stavby a jméno stavbyvedouciho, ktery
odborné povede provadéni stavby, véetné kontaktnich udajli na tuto osobu, a to min. 7 dn(
pred zahajenim stavby. Ve stejném terminu oznami tyto faze vystavby pro provedeni kontrolni
prohlidky stavby:

- poloZeni siti technické infrastruktury, zejména nakladani s destovymi vodami, pred
zdhozem zeminou

- dokonceni stavby (zavérecna kontrolni prohlidka)

Stavebnik, popt. zhotovitel stavby, zajisti vytyceni prostorové polohy stavby v souladu s
ovérenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni stavby a to odborné
zpUsobilymi osobami.

KFizeni a soubé&h inZenyrskych siti bude v souladu s CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti
technického vybaveni.

Stavebnik je povinen si zajistit informace o existenci podzemnich staveb technické
infrastruktury a zajistit jejich ochranu. Pti vystavbé bude postupovéno v souladu s vyjadienim:

- spolecnosti EG.D, s.r.o. ze dne 11.08.2025 pod zn. M84748-27164007

- spolecnosti GasNet, s.r.o. ze dne 21.08.2025 pod zn. 5003388561

- spoleénosti VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s. ze dne 19.08.2025 pod &.j. VASBV-
13808/2025-Jur

- spolec¢nosti CETIN, a.s. ze dne 08.08.2025 pod ¢.j. 223587/25

Nezbytné terénni Upravy na stavebnim pozemku souvisejici se stavbou budou provedeny tak,
aby nemohlo dojit ke zhorseni odtokovych pomért a nevznikly Skody na okolnich pozemcich.

Zadna ¢ast konstrukce stavby nesmi presdhnout hranici sousedniho pozemku. Musi byt
zamezeno stékani srazkovych vod a spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek.

PFi stavbé nesmi dojit ke Skoddm na sousednich pozemcich a stavbach. Pfipadné skody budou
odstranény, popfipadé uhrazeny podle platnych predpisa.

PFi vystavbé musi byt realizovdana protiradonova opatieni v souladu s CSN 73 0601. Pred
uzivanim stavby bude ovérena funkénost opatieni méfenim ve vnitfnim prostredi stavby.

. Objekt rodinného domu musi byt ochranén pred bleskem.
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22.Stavba bude vybavena prenosnymi hasicimi pfistroji a zafizenim autonomni detekce a
signalizace v souladu s pozarné bezpecnostnim reSenim, které je soucasti ovérené projektové
dokumentace.

23. Stavebni zamér a jeho provedeni musi byt v souladu s platnymi technickymi normami a
predpisy.

24.V rozhledovém poli sjezdu se nebudou nachazet zadné prekdzky, které by branily Fidici
bezpecnému vyjeti na pozemni komunikaci. Po celou dobu existence pfipojeni bude zajisténo,
aby pozadovanym rozhledlim nebranily jak trvalé prekazky (napt. oploceni, vegetace, sloupy,
rozvodné skriné, popelnice, kontejnery apod.), tak i prechodné prekdzky (slozeny materidl
apod.)

25. Stavbu Ize uZivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. K Zadosti o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti stavebnik dolozi doklady definované & 232 odst. 2 stavebniho zakona, popf. dalsi
doklady vyplyvajici z vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Podminky pro umisténi, provedeni a uzivani stavby stanovené dotenymi organy:

1. Zavazné stanovisko MeéU Rosice, odbor Zivotniho prostiedi, souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko ze dne 29.08.2025 pod ¢j. R/2024/123385/3 vydané podle § 2
odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdalnim stanovisku, v platném
znéni, které bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon(:

— zavazného stanoviska ve smyslu § 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakona (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni zdkon®)

— vyjadreni ve smyslu § 146 odst. 3 pism. b) zak. ¢. 541/2020 Sb. zakon o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o odpadech®)

Pfislusny organ souhlasi s uvedenym zdmérem ve smyslu § 104 odst. 3 vodniho zdkona za
téchto podminek:

2.1) Vsakovaci zafizeni musi byt realizovdno v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodafeni se srazkovymi vodami, samozfejmé s
ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohroZovat jakost
podzemnich vod (Uroven zdkladové spary vsakovaciho zatizeni musi byt minimdlné 1,0 m
nad maximalni hladinou podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt
porusovana prava a pravem chrdanéné zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho
pozemku.

2.2) Pfi stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatreni, aby nedoslo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy
budou v takovém technickém stavu, aby nedochdzelo k uUkaplim ropnych latek a
nasledné kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zdkona €. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(, ddle jen ,spravni rad“):

— RANODO - TRANSPORT s.r.0., Sobéslavova ¢.p. 217/11, Sobésice, 644 00 Brno 44
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Oduvodnéni:

Dne 01.07.2025 podal stavebnik prostfednictvim svého zmocnénce Zadost o povoleni vysSe
specifikovaného stavebniho zdméru a to v souladu s § 172 stavebniho zakona.

Dnem podani zadosti bylo v souladu s § 44 odst. 1 spravniho fadu zahdjeno fizeni o povoleni
zaméru vedené podle Hlavy Ill (§ 182 a7 § 211) stavebniho zékona. Rizeni je v pfechodném obdobi
(dle § 334b odst. 1 stavebniho zakona se rozumi obdobi do 31.12.2027) vedeno v lokdlnim
agendovém informaénim systému M&U Rosice, nikoliv v informaénim systému stavebni spravy.

Podklady Zadosti:

projektova dokumentace ovéfend osobou k tomu opravnénou (Ing. Yvetta Diaz (CKAIT:
1003212) a vloZzend do evidence elektronickych dokumentaci prostfednictvim portdlu
stavebnika (ID dokumentace SROOX013HY7G) soucasné se Zadosti podanou na formulafi
stanoveném § 4 vyhl. ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona)

plnd moc k zastupovani stavebnika

vyjadreni méstyse Ostrovacice ze dne 02.07.2025 pod ¢j. MEOS-624/2025 (nema namitek k
predlozené dokumentaci)

vyjadreni a stanoviska vlastnik(l, popf. provozovatell technické a dopravni infrastruktury

EG.D, s.r.o. - sdéleni o existenci ZDS ze dne 01.07.2025 pod ¢j. M84748-26386950 (v
zajmovém uzemi se nachazi podzemni vedeni NN)

EG.D, s.r.o. - vyjadreni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v OP ZDS ze dne 11.08.2025
pod ¢j. M84748-27164007 (udélen souhlas s podminkami)

GasNet Sluzby, s.r.o. — informace o poloze a prlibéhu plynarenského zatizeni ze dne
01.07.2025 pod zn. 5003360060 (v zajmovém Uzemi jsou umisténa provozovana
plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky)

GasNet Sluzby, s.r.o. — stanovisko ze dne 21.08.2025 pod zn. 5003388561 (udélen souhlas s
podminkami)

NET4GAS, s.r.o. - vyjadfeni ze dne 01.07.2025 pod zn. 6500/25/0VP/N (stavba nezasahuje
do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a OP telekomunikacniho vedeni této spole¢nosti)
CETIN a.s. - vyjadfeni o existenci SEK ze dne 08.08.2025 pod ¢j. 223587/25 (dojde ke stretu
se SEK)

Ceské Radiokomunikace a.s. — vyjadieni o existenci podzemnich a nadzemnich siti ze dne
02.07.2025 pod zn. UPTS/0S/401962/2025 (nedojde ke stretu)

T-Mobile Czech Republic a.s. - vyjadfeni a stanoveni podminek pro udéleni souhlasu s
umisténim stavby v OP SEK ze dne 01.07.2025 pod zn. E36155/25 (nedojde ke kolizi s
technickou infrastrukturou této spolecnosti)

Vodafone Czech Republic a.s. - vyjadfeni ze dne 01.07.2025 pod zn.
MW9910281149841487 (v zajmovém Uzemi a v uvedené vysce (vySka stavby: 0 m, vyska
jetdbu: 0 m) se nenachazi Zadné podzemni ani nadzemni vedeni této spolecnosti)

Svazek vodovod( a kanalizaci Ivancice — vyjadfeni ze dne 03.09.2025 pod zn. R-185/25
(udélen souhlas bez podminek)

VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a. s., divize Brno-venkov - vyjadfeni ze dne
16.08.2025 pod €. 122121 (v zajmovém Uzemi se nachdzi provozované zafizeni)
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— VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a. s., divize Brno-venkov - vyjadfeni ze dne
19.08.2025 pod ¢j. VASBV-13808/2025-Jur (udélen souhlas s podminkami)

— stanoviska a zdvazna stanoviska dot¢enych organd

— Me&U Rosice, odbor Zivotniho prostfedi — zavazné stanovisko (souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko) ze dne 29.08.2025 pod ¢j. R/2025/123385/3

— Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné — souhlasné zavazné
stanovisko ze dne 02.09.2025 pod ¢.j. KHSIMK/44415/2025/BO/HOK

— Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje - sdéleni ze dne 26.06.2025 pod ¢.j. HSBM-
4455-2/2025

Stavebni Ufad vyrozumél postupem podle § 188 stavebniho zdkona a § 47 odst. 1 spravniho fadu o
zahdjeni fizeni zndmé ucastniky fizeni, hlavniho projektanta a dotéené orgdny a to opatienim ze
dne 23.09.2025 pod ¢j. MR-C 59455/25-0SU. Soucasné podle § 189 odst. 1 stavebniho zakona
urcil, Ze ve Ihité do 15 dnd od doruceni tohoto vyrozuméni mohou ucastnici fizeni uplatnit své
namitky. Dale stavebni uUrad touto pisemnosti Ucastniky poucil o jejich procesnich pravech
vyplyvajicich ze spravniho fadu a poucil je v souladu s § 190 stavebniho zdkona o zplisobu a
rozsahu poddvanych namitek.

Stavebni Urad v provedeném stavebnim fizeni prezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zdkona,
cely zamér pak posoudil v souladu s § 193 stavebniho zakona. Navrhovany stavebni zamér
projednal s Ucastniky fizeni a s dotéenymi organy, pfi svém rozhodovani vychazel mimo jiné z vyse
citovanych predloZenych stanovisek a zavaznych stanovisek dotcenych organ(, z vyjadreni
vlastnik(i dotéené technické a dopravni infrastruktury a z vyjadreni vlastnik( dotéenych pozemkd.

Stavba je napojena na stavajici vodovodni, kanaliza¢ni fad a plynovod stavajicimi pfipojkami. Ke
stavebnimu pozemku i k planované novostavbé je zajistén pfijezd po stavajici zpevnéné verejné
kapacitné vyhovujici komunikaci nachazejici se na pozemku parc.¢. 899/1 stavajicim sjezdem.
Podminky sprdvcli verejné technické a dopravni infrastruktury pak stavebni urad zahrnul do
podminek svého povoleni.

Stavebni urad je proto nazoru, Ze stavba spliuje poZadavky na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a soucasné zajistil ochranu prav a pravem chranénych zajm( acastnikd fizeni.

Stavebni arad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zdvaznych stanovisek dotéenych organ(
vyZadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti (jednotlivé ukony organi
ochrany Zivotniho prostfedi (M&U Rosice, odboru Zivotniho prostfedi) vyplyvajici z jednotného
environmentalniho stanoviska jsou odivodnény samostatné nize). Ddle ve vyroku rozhodnuti
stanovil podminky pro ochranu prdv a pravem chranénych zajm( ucastnikd fizeni, které Ucastnici v
fizeni uplatnili, a které spravni organ vyhodnotil jako opodstatnéné - do podminek rozhodnuti byly
zapracovany podminky vlastnik(i, pripadné spravct infrastruktury, pro ochranu dotcenych
ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Pfezkoumanim zaméru stavebni Grad zjistil, Ze zamér nepodléha zjistovacimu Fizeni dle zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( v

platném znéni, a Ze jeho uskutecnénim nebo uzZivanim nebudou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Posouzeni souladu stavebniho zdméru s Uzemné planovaci dokumentaci:

— Umisténi zaméru je v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci. Pozemky uréené
k vystavbé se nachazi podle vydaného Uzemniho planu Ostrovadice v zastavéném uzemi
v plo3e Bl — bydleni individualni v rodinnych domech. Uzemni plén definuje plochu BI takto:
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Jednd se o bydleni v rodinnych domech obklopenych soukromou zeleni. Do ploch Ize zahrnout
pozemky souvisejictho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho
prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m2. Soudasti plochy mohou byt pozemky dal$ich staveb a
zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluditelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose. Tyto stavby a zafizeni musi byt
v Uzemni mensiné vzhledem k plocham bydleni. V plochach individualniho bydleni existuje
moznost chovu drobného hospodarského zvifectva a samozasobitelského péstovani
zemédélskych produktl. Tato doplnkova funkce k bydleni nesmi negativné ovliviiovat ostatni
obyvatele. Bydleni je dale mozno integrovat s podnikanim a drobnou femeslnou vyrobou -
nevyrobnimi sluzbami s odpovidajicim skladovym zazemim bez negativniho vlivu na Zivotni a
obytné prostredi.

— Prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti): Plochy rodinnych dom( — bydleni v rodinnych domech.

— Podminéné pripustné vyuziti: Cinnosti a zafizeni mistni spravy, drobné femesiné ¢&innosti a
zafizeni vyrobnich sluZeb, nenarusujici sousedstvi a obytnou pohodu a dale pozemky obcanské
vybavenosti o vymére mensi jak 1000 m2 a technické infrastruktury, zejména slouzi-li
potfebdm mistnich obyvatel. Mohou se zde vyskytnout i plochy verejné a soukromé zelené,
pfimérené odstavné plochy a gardze k objektim bydleni. Pfipustny je téZ chov drobného
hospodarského zvifectva a samozasobitelské péstovani a zpracovavani zemédélskych produktd
v pfijatelné mife a rozsahu. Dopliikové stavby a zafizeni nesmi snizovat kvalitu prostredi a
pohodu bydleni a musi byt slucitelné s bydlenim. Musi slouZit zejména obyvatelim bydlicim
v dané ploSe a musi byt v izemni mensiné vzhledem k plocham bydleni.

— Nepfripustné vyuzZiti: VeSkeré ostatni neuvedené cinnosti, zafizeni a funkce, zejména ty, které
svou zatézi narusuji prostiedi nebo takové dlsledky vyvoldvaji druhotné, véetné Cinnosti a
zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen
zatéze pro obytnou zénu.

— Prostorova regulace: Vyska zastavby je stanovena na 2 nadzemni podlazi plus vyuZité podkrovi.

— Stavebni Urad rovnéz posoudil zamér z hlediska pozadavk(d na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a dospél k zavéru, Ze zamér nepredstavuje
zasah do kulturné historickych, architektonickych ani urbanistickych hodnot v izemi.

Projektova dokumentace, ktera byla vypracovana oprdvnénou osobou, spliuje technické
pozadavky na stavby uvedené v § 145 a nasl. stavebniho zdkona.

Stavebni Ufad ovéfil rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby a dosel k zavéru, Ze stavba nebude
mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby.

Stavebni Urad v pribéhu fizeni neshledal dlvody, které by branily povoleni stavby. Stavebni Grad
proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Odlvodnéni jednotného environmentdlniho stanoviska (R/2025/123385/3):

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostiedi, stavebni zamér posoudil postupem dle zakona
¢. 148/2023 Sb. a shledal, Ze je z hlediska vlivQi na vsechny dotéené slozky Zivotniho prostredi
podminecné pfripustny. Podminky, které v jednotném environmentalnim stanovisku stanovil, a
které se staly nedilnou soucasti vyrokové c¢asti tohoto rozhodnuti, pfitom zdGvodnil nasledovné:

Z hlediska zajmu hajenych vodnim zakonem:

Vodopravni urad prezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a provedl volné hodnoceni dikazu. Zjistil, Ze pti splnéni
urcitych podminek, kterymi podminil zavazné stanovisko, nebudou uskuteénénim navrhovaného
zaméru nebo jeho uZivanim ohroZeny verejné zdjmy chranéné vodnim zdakonem a zvlastnimi
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pravnimi predpisy. Vodoprdvni ufad dosel k zavéru, Zze provedeni zaméru nemf(zZe vzhledem k jeho
rozsahu a charakteru vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové vody
nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoZnéni dosaZzeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencidlu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Na
zakladé shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany dlvody branici udéleni
vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Z hlediska zajmu hajenych zakonem o odpadech:

Odpady, které vzniknou provedenim zaméru, vycislené v projektové dokumentaci odpovidaji svymi
druhy a mnozstvim charakteru a rozsahu zaméru. Zplsob vyuZiti nebo odstranéni téchto odpadf,
je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona o odpadech, zohledrnuje hierarchii zptsobl
nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je v souladu s Planem odpadového
hospodarstvi Jihomoravského kraje. Z téchto divod( je vyddvano souhlasné stanovisko.

Spravni organ pozaduje predlozeni dokladl o prevzeti odpadl z provedeni zdméru do zatizeni
ur¢eného k naklddani s odpady pred provedenim posledniho Ukonu stavebniho Gradu ve véci
kolaudace stavby jako spravni orgdn pfrislusny ke kontrole pribéiné evidence dle § 94 odst. 1
zakona o odpadech a k ovéfovani podanych hlaseni souhrnnych udaji z pribéiné evidence dle §
95 odst. 4 zakona o odpadech, kterému zdkon pfizndva postaveni dotéeného organu v fizeni
vedeném podle stavebniho zakona z hlediska nakladani s odpady. Spravni organ takto postupuje v
souladu s principem prevence v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi za uUcelem predchazeni
nakladani s odpady mimo mista k tomu zakonem urcend. Tyto doklady je tfeba predlozZit v rozsahu
dle pfislusného ustanoveni pravniho predpisu, tedy s naleZitostmi dle § 94 odst. 2 zakona o
odpadech. Za ucelem mozZnosti ovéreni, Ze prevzaté odpady pochazely ze stavby, k jejimuz
provedeni je vyddvano toto zdvazné stanovisko, je poZadovano uvedeni ndzvu stavby na téchto
dokladech.

Dolozeni dokladli o odpadech z provedeni zdméru jsou pozadovdny rovnéz s ohledem na
skutecnost, Ze vyhlaska ¢. 131/2024 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
svych pfilohach tykajicich se obsahu projektové dokumentace na urovni realizace stavby (pro
stavebni povoleni, pro ohlaseni stavby aj., tedy v pfislusnych pfilohach této vyhlasky) uvadi, ze
nalezitosti PD ma byt uvedeni konkrétnich druh a mnozstvi odpadd, které vzniknou pfti vystavbé,
a zpusob koncového nakladani s nimi, tedy jejich vyuziti nebo odstranéni.

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. c¢) zakona o odpadech je plvodce odpadl povinen v pripadé
stavebniho a demoli¢niho odpadu, které sdm nezpracuje (v zafizeni provozovaném podle zdkona o
odpadech), mit jejich predani v odpovidajicim mnozZstvi zajisténo pisemnou smlouvou pred jejich
vznikem.

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, rovnéz zkonstatoval, Ze zdmérem jsou dotcéeny
zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl avsak v souladu s ust. §9 odst. 2 pism. b) bod d) citovaného zadkona neni tfeba
souhlasu organu ZPF, nebot se jednd o zamér na nezastavéné (asti stavebniho pozemku
s rodinnym domem a stavbou dotéeny pozemek ma vyméru mensi jak 1000 m?2.

Pfedlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi vykopovych a stavebnich pracich, upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Uniku tuhych znedistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl, danym zamérem dotéeny nejsou.
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Zajmy chranéné zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpistl, danym zamérem dotceny nejsou.

Okruh Uéastnikt Fizeni byl stanoven v souladu s § 182 stavebniho zakona nasledovné:

— Stavebnik (ucastnik dle § 27 odst. 1 spravniho radu a § 182 pism. a) stavebniho zakona):
RANODO - TRANSPORT s.r.o.

— Obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén (ucastnik dle § 27 odst. 2 spravniho fadu a §
182 pism. b) stavebniho zakona): Méstys Ostrovacice

— Vlastnici pozemki nebo staveb, na kterych ma byt poZadovany zamér uskute¢nén, nebo ti, kdo
maji jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo stavbam (ucastnici dle § 27 odst. 2 spravniho
fadu a § 182 pism. c) stavebniho zakona): RANODO - TRANSPORT s.r.o.,

— Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemklm miuze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno (Ucastnici dle § 27 odst. 2
spravniho fadu a § 182 pism. d) stavebniho zakona): . - - -- - CETIN
a.s., EG.D Holding, a.s., EG.D, s.r.o., GasNet, s.r.o., Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje,
prispévkova organizace kraje, Svazek obci Ri¢any — Ostrovacice, Svazek vodovodi a kanalizaci
lvancice

Vlastnictvi ani jind vécnd prava k dalSim nemovitostem, které jsou od stavby dostateéné
vzdaleny, nemohou byt timto rozhodnutim primo dotceny.

— Osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon (uUcastnici dle § 27 odst. 2 spravniho radu a § 182 pism.
e) stavebniho zakona): nejsou

Ucastnici Fizeni méli moZnost seznamit se s obsahem spravniho spisu v dobé predchazejici vydani
rozhodnuti, tj. ve |hité 5 dni, kterd pocala béZet bezprostiedné po marném uplynuti [hity
stanovené stavebnim Ufadem k podani namitek. V dobé mezi seznamenim s podklady a vydanim
rozhodnuti jiz nebyl spravni spis o dalsi dikazni prostifedky doplfovan.

Vyporadani s navrhy a namitkami Uéastnikd: Uéastnici v pribé&hu Fizeni nepodali 24dné navrhy ani
namitky.

Vyporadani s vyjadienimi Géastnik k podklad(im rozhodnuti: Uéastnici se k podkladdim rozhodnuti
nevyjadrili.

Upozornéni

Toto rozhodnuti stavebniho Uradu je titulem vefejnopravnim a nenahrazuje povinnosti stavebnika
ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Gfad muizZe na Zadost
stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokoncenim. Na fizeni a
povoleni zmény stavby pred dokonéenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim Fizeni.
Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (situace, kdy se méni pldorysny ¢i vyskovy
rozsah stavby, zasahuje se do nosnych konstrukci stavby, méni se zpUsob uzZivani stavby nebo
dochazi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti) smi byt zahajena aZ po nabyti pravni moci povoleni zmény
stavby pred jejim dokoncenim.

Pfi stavbé musi byt dodrZeny ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, v
platném znéni, a zavazna ustanoveni obsaZena v pfislusnych technickych normach.
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PFfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi poZzadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi prdaci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnéprdvni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci), v platném znéni a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizsich
minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi prdci na stavenistich, v platném
znéni, a zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen v souladu s § 160 stavebniho zdkona, popf. zhotovitel
stavby v souladu s § 163 stavebniho zdkona:

— pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby

— o0zndmit stavebnimu uradu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét

— pred zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
obsahuijici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, popfipadé
do vydani kolaudacniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zpusobem s uvedenim udaju ze Stitku

— zajistit, aby na stavbé nebo stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby, dokumentace pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provddéné stavby,
popftipadé jejich kopie,

— ohlasit stavebnimu Uradu neprodlené po jejich zjisténi zadvady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Stavebni Ufad upozorfiuje stavebnika, Ze Uzemi, na kterém se stavba uskutecni, je Uzemi s
archeologickymi ndlezy. Povinnosti investora je oznamit jiz v dobé zaméru stavebni cinnost
Archeologickému Ustavu AV CR Brno a umoZnit provedeni archeologického vyzkumu. O
archeologickém nalezu, ktery nebyl uéinén pfi provadéni archeologického vyzkumu musi nalezce
nebo osoba odpovédna za provadéni vykopovych praci informovat nejpozdéji druhého dne
Archeologicky ustav AV CR v Brné nebo nejblizéi muzeum (§ 23 odst. 2 zak. &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Pfi pfipadném naruseni nebo omezeni silniéniho provozu pfi samotném provadéni stavby na
pozemni komunikaci je nutné pozadat MéU Rosice, odbor dopravy, o dopravni znaéeni podle ust. §
77 zdkona ¢. 361/2000 Sb., o silniénim provozu. Prilohou Zadosti bude vykres s navrienou
prechodnou Upravou provozu, ktera bude silniénim spravnim Grfadem zasldna na odsouhlaseni
pfislu$nym organem Policie CR.

Pouceni ucastniku
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni urad podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potrebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Gicastnik potfebny pocet stejnopisu,
vyhotovi je spravni organ na ndklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni
rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni Urad po nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi ozndmeni o ovéreni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Udaje o povolené stavbé. Oznameni o
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ovéreni projektové dokumentace zasle stavebni urad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Rozhodnuti ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bylo—li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni. Podminky povoleni plati po dobu trvani stavby ¢i zarizeni, nedoslo-li
z povahy véci k jejich konzumaci. Povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mlzZe stavebni Ufad prodlouZit na odUvodnénou
Zadost stavebnika podanou prfed jejim uplynutim. Platnost povoleni nezanikne, dokud neni o
zadosti pravomocné rozhodnuto.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.

Pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik geometricky plan
stavby, ktery bude ovéren Katastralnim uradem.

(otisk ufedniho razitka)

Bc. Petra Jelénkova, v.r.
vedouci odboru

Poplatek

Spravni poplatek vyméreny podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni,
dle poloZky 18 odst. 1 pism. a) s prihlédnutim k ust. § 9 zakona o spravnich poplatcich ve vysi 4.000
K¢ byl uhrazen.

Rozdélovnik

ucastnici fizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zakona (DS)
Rostislav Doubek, IDDS: zs92ckc
misto podnikani: Spodni ¢.p. 671/4, Bohunice, 625 00 Brno 25
zastoupeni pro: RANODO - TRANSPORT s.r.0., Sobéslavova 217/11, 644 00 Brno

Ucastnici fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zakona (DS)
Méstys Ostrovacice, IDDS: 4jzbq8s
sidlo: namésti Viléma Mrstika C.p. 54, 664 81 Ostrovacice

U&astnici Fizeni dle § 182 pism. c) stavebniho zdkona (DS, dodejkou)
Rostislav Doubek, IDDS: zs92ckc
misto podnikani: Spodni €.p. 671/4, Bohunice, 625 00 Brno 25
zastoupeni pro: RANODO - TRANSPORT s.r.o., Sobéslavova 217/11, 644 00 Brno

ucastnici fizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zakona (DS, dodejkou)
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CETIN a.s., IDDS: ga7425t
sidlo: Ceskomoravska €.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liberi
EG.D Holding, a.s., IDDS: nf5dxbu
sidlo: Lidicka €.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka €.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje, pfispévkova organizace kraje, IDDS: k3nk8e7
sidlo: Zerotinovo ndmésti &.p. 449/3, Vevefi, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, 602 00 Brno
Svazek obci Ri¢any - Ostrovacice, IDDS: r32w23u
sidlo: ndm. Osvobozeni €.p. 340, 664 82 Ri¢any u Brna
Svazek vodovod( a kanalizaci Ivancice, IDDS: xopmmvw
sidlo: Kounicka ¢€.p. 1598/78, 664 91 Ivancice

dotcené spravni urady (DS)

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cernd Pole, 602 00 Brno 2

Méstsky urad Rosice, Odbor Zivotniho prostredi, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého nam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice u Brna

hlavni projektant (DS)
Yvetta Diaz, IDDS: mrhfttu
misto podnikani: Kopaniny ¢.p. 31/13, Poplvky, 664 41 Troubsko

ostatni (DS)

VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s., divize Brno-venkov, IDDS: siygxrm
sidlo: Sobésicka ¢.p. 820/156, Lesnd, 638 00 Brno 38
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