Méstsky GFad Rosice RN ARV
Odbor stavebni urad MURSX017GGP7
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:
Ze dne:
Nase ¢j.: MR-C 60503/25-0SU
Nade sp.zn.: MR-S 21885-25-0SU
DLE ROZDELOVNIKU

Vyfizuje: Ing. Novak Ivo
Tel.: 546 492 182
Fax: 546 492 119
E-mail: novak@rosice.cz
Datum: 15.10.2025

ROZHODNUTI
DODATECNE POVOLENI

Odbor stavebni urad Méstského Uradu Rosice, jako obecni stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst.
1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a 34a odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpis (ddle jen "stavebni zakon"), za uZiti pfechodného ustanoveni § 334b odst. 4
stavebniho zakona,

v fizeni zahdjeném dne 25.06.2025 z moci Uredni ve smyslu § 46 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
v platném znéni (ddle jen ,spravni rad“), ve véci nafizeni odstranéni stavby a terénnich Uprav
provedenych v rozporu s § 250 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona,

prezkoumal podle § 255 a 256 stavebniho zdkona Zadost o dodatecné povoleni stavby a podle
§ 213 stavebniho zdkona se stavbou spojenou dodatecnou zménu vyuziti Uzemi vloZenou do
informaéniho systému stavebni spravy soucasné s elektronickou dokumentaci (ID zdméru:
Z/2025/62351, ID dokumentace SROOXOONI2DK), kterou dne 02.04.2025 podala spole¢nost

VILA DUM RiCANY U BRNA s.r.o., ICO 17181291, Okruzni 394, 672 01 Moravsky Krumlov,
kterou zastupuje Ing. arch. Radek Pasterny, ICO 76637107, Nova 1611, 672 01 Moravsky Krumlov
(dale jen ,,povinny", popf. "stavebnik”),

a po posouzeni této zadosti podle § 193 stavebniho zdkona rozhodl takto:

pracovisté: ID DS 6abbzec IC 00282481
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podle ustanoveni § 250 odst. 1 stavebniho zdkona se

nenafizuje odstranéni

stavby a terénnich Uprav

»Rodinny d@im Ri€any Il, Ri¢any €.p. 514 - opérné zdi, terénni Gpravy, terénni schodisté, dievéné

terasy a zpevnéné cesty podél stavby rodinného domu*

na pozemcich parc. €. 976/3, 976/6, 976/9, 976/10, vée v katastralnim Gzemi Ri¢any u Brna

a

podle ustanoveni § 197, § 254 odst. 1 stavebniho zdkona, ve spojeni s ustanovenim § 256 odst. 1
stavebniho zakona, se stavba a terénni Upravy

»Rodinny d@im Ri€any Il, Ri¢any €.p. 514 - opérné zdi, terénni Gpravy, terénni schodisté, dievéné

terasy a zpevnéné cesty podél stavby rodinného domu*

(dale téZ jen "stavba") na pozemcich parc. ¢. 976/3, 976/6, 976/9, 976/10, vse v katastralnim
Uzemi Ri¢any u Brna (v daldim textu nebude katastralni Gzemi uvadéno)

dodatecné povoluje.

Dodatecné povolovana stavba obsahuje:

Opérné stény z bednicich tvarovek:

Opérné stény z bednicich tvarovek a navazujici terénni Upravy jsou umistény na pozemcich
parc.C. 976/3, 976/10. Stény jsou vyztuZeny vyztuzi. Horni hrana respektuje sklon pozemku a
postupné ustupuje. Na horni plochu opérnych stén bude osazeno zabradli. Mezi stény
z betonovych tvarnic budou situovdna dvé terénni schodisté. Opérné stény nad volnym
prostorem priléhajici k terénnim schodistim budou zarovnany podle tvaru stupni schodisté
s vySkovou hranou stupnili. Terénni Upravy spocivaji ve vyrovnani terénu do Urovné opérnych
stén.

Opérna sténa z ,lego” tvarnic:

Opérna sténa je tvorena betonovymi bloky tvarem pfipominajicimi dilky lego. Sténa je
postavena na pozemcich parc.¢. 976/3, 976/10, 976/13 pfi hranici s pozemkem parc.¢. 976/6 na
vySku 3,0 m. Tvarnice jsou kladeny ,,na sucho”, sténa zaloZzena na zhutnéném podkladu.

Terénni schodisté:

Terénni schodisté budou tvorena betonovymi prefabrikovanymi stupni kladenymi na sebe.
Schodisté umisténd podél domu jsou navrzena s 8 stupni, terénni schody navrzené pro pfistup
na spodni ¢ast feSenych parcel jsou tvorfeny dvouramennym (pfimym) a jednoramennym
schodistém z prefabrikovanych stupnu.

Drevéna terasa:

V misté snizené udrovné 1 NP rodinného domu jsou navrieny terasy pfistupné z obyvacich
pokojl jednotlivych bytl. Naslapna vrstva bude provedena z terasovych prken na drevéném
rostu upevnéném na zakladu z tvarovek ztraceného bednéni vyplnénych betonem.

Zpevnéné plochy:

Zpevnéné plochy v okoli dfevénych teras jsou navrieny podél obvodovych stén rodinného
domu a jsou tvoreny betonovymi naslapy o rozmérech 250x50x1000 mm v barvé pfirodniho
odstinu betonu. Naslapy budou ulozeny do zhutnéného stérkového podkladu.

Strana 2/10



Zpevnény travnik:
Je navrien na Stérkovém podkladu na pozemku parc.. 976/6 a jiznich &astich pozemki
parc. ¢. 976/3,976/10, 976/13.

Zabradli:

Zabradli o vySce 1,0 m bude umisténo na opérnych sténdach a tvoreno systémovym 2D plotem,
kotvenym dodateéné na chemickou kotvu. Soucdsti zdbradli ma byt pti uliéni strané plotu
systémova branka. Barva zabradelniho oploceni ma byt RAL 7016 Antracit.

Vymezeni Uzemi dotéeného vlivem stavby:

Stavba nebude mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby. PoZarné nebezpecny
prostor stavby hranice stavebniho pozemku nepresahuje.

Podminky pro dokonceni stavby:

1.

Stavba bude dokoncena dle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch. Radek
Pasterny CKA 05641 (03/2025) a vlozené do evidence elektronickych dokumentaci pod ID
dokumentace SROOXOONI2DK.

Pti stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
a zavazna ustanoveni obsaZzena v pfislusnych technickych normach.

PFi provadéni stavby je nutno zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti. DodrZovat
predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych zafizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb.,
o zajisténi dalsich podminek bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci, natizeni vlady ¢. 591/2006
Sb., o blizSich minimdlnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na
stavenistich, natizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich poZadavcich na bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysSky nebo do hloubky a nafizeni vlady ¢.
361/2007 Sh., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci.

Vysvahovani jizni ¢asti pozemku parc.¢. 976/6 (pfi hranici s pozemkem parc.¢. 975/3) bude
provedeno v maximalnim sklonu 1:2. Svah bude ozelenén, aby bylo zabranéno stékani
destovych vod na sousedni pozemek.

Stavba bude dokoncéena dodavatelsky. Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen stavebni
podnikatel, ktery pfi jeji realizaci zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

Stavebnik ozndmi stavebnimu uUradu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
- dokonceni stavby.

Podminky pro dokonceni stavby stanovené dotc¢enymi organy:

1.

Zavazné stanovisko MeéU Rosice, odbor Zivotniho prostiedi, souhlasné jednotné

environmentalni stanovisko ze dne 12.05.2025 pod ¢&j. MR-C 27177/25-0ZP vydané podle § 2

odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdalnim stanovisku, v platném

znéni, které bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukona:

— souhlasu ktrvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu pro
nezemédélské ucely (podrobnéji viz tab. A) nize) ve smyslu § 9 odst. 8 zak. ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon“):

— zavazného stanoviska ve smyslu § 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakona (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni zdkon)

Podminky k ochrané zemédélského ptdniho fondu:

- Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou padu nelze
vyuzit jinym nezemédélskym zplsobem.
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- Pfislusny orgdn v souhlasu sust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zdkona souhlasi s trvalym
odnétim pldy ze zemédélského puadniho fondu (dale jen ,ZPF“) z pozemk( uvedenych
v tabulce A:

A) Tab. specifikace odnéti ptudy ze zemédélského pldniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh trida
. , N z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem : ochrany
odnimana
53054 (160
Ri¢any u Brna 976/3 zahrada 230 230 m’) V.
y 53014 IV.
(70 m?)
Ri¢any u Brna 976/13 Zahrada 132 132 53054 V.
Ri¢any u Brna 976/10 zahrada 157 157 53054 V.
53054 (160
oy m?) V.
Ricany u Brna 519 53014 V.
(70 m?)

V souladu s ust. § 11 odst. 1 zakona budou za trvalé odnéti pudy ze ZPF z pozemkdi p.¢. 976/10,
976/13, 976/3 o celkové odnimané vymére 519 m? pfedepsany odvody, jejichZ orientaéni vyse
¢ini 6982 K¢.

Podminky k ochrané vodnich pomér(:

- Vsakovaci zafizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samoziejmé s
ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohroZovat jakost
podzemnich vod (Uroven zadkladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimalné 1,0 m
nad maximalni hladinou podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt
porusovana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku.

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (U¢astnici dle § 27 odst. 1 pism. b)
zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni rad“):

—  VILA DUM RIiCANY U BRNA s.r.o0., Okruzni ¢.p. 394, 672 01 Moravsky Krumlov

Oduvodnéni:

MeéU Rosice, odbor stavebni Ufad (déle jen ,stavebni UFad“) na zakladé podnétu ze dne 06.02.2025
provedl na vySe uvedenych pozemcich dne 25.02.2025 kontrolu ve smyslu § 292 stavebniho
zakona, pri které zjistil, Ze je na téchto pozemcich povinnym provadéna stavebni ¢innost v rozporu
se stavebnim zakonem, konkrétné:

— Na pozemcich parc. ¢. 976/3, 976/6, 976/10, 976/13 byly provedeny terénni Upravy, které
podstatné zménily vzhled prostredi. PGvodni, zatravnény svah na jihozapadni ¢asti pozemkl o
vyméfe cca 320 m? byl dosypdan do roviny. Nasyp dosahoval nejvy3si vysku v jihozdpadnim rohu
pozemku parc.C. 976/6 pti hranici s pozemkem parc.c. 975/1. Na horni hrané nasypu ve
vzdalenosti 2,0 m od severozapadniho rohu pozemku parc.¢. 975/3 byla naméfena vyska
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nasypu 1,6 m. Pri hranici s pozemkem parc. ¢. 975/3 a ve vzdalenosti cca 1,5 m od hranice
s pozemkem parc.¢. 977/1 byla tato urovnana plocha ukoncéena vysvahovanim.

— Na pozemcich parc.¢. 976/3, 976/10 a 976/13 ve vzdalenosti 16,2 m od hranice s pozemkem
parc.C. 975/3 byla provedena opérnd zed vysky 3 m a délky 16,20 m z betonovych ,LEGO”
blokd, kterd byla ukoncena 2,6 m od hranice s pozemkem parc.¢. 977/1.

— Dale byla provedena opérna Zelezobetonova zed ze ztraceného bednéni o vysce do 2 m
umisténa na pozemcich parc.c. 976/3, 976/6 z Casti pfi hranici s pozemkem parc.¢. 977/1, déle
po ,zalomeni“ pokracovala ve vzdalenosti 5 m od hranice s pozemkem parc.¢. 977/1 a byla
ukoncena u opérné zdi z ,LEGO“ bloka.

Provedené terénni Upravy vyZzadovaly vsouladu s § 213 pism. a) stavebniho zdkona povoleni
zmény vyuZiti Uzemi (nejednalo se o terénni Upravy dle § 214 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona,
kde je uvedeno, Ze povoleni zmény vyuziti Uzemi nevyzaduji terénni Upravy do 1,5 m vysky nebo
hloubky o vyméfe do 300 m? na pozemku, ktery nemd spole¢nou hranici s vefejnou pozemni
komunikaci nebo vefejnym prostranstvim). Terénni Upravy byly provedeny m.j. na pozemku parc.c.
976/6, ktery hranici s pozemkem parc.¢. 1820/3, ktery je soulasti vefejného prostranstvi a je na
ném umisténa verejnd pozemni komunikace. Vytvorenim plochy horni terasy navazujici na rodinny
dim a zpevnéné plochy na jizni ¢asti pozemk( parc.C. 976/3, 976/6, 976/10, 976/13 doslo
k podstatné zméné prostiedi (plvodniho jihozapadniho svahu).

Opérné zdi na pozemcich parc. ¢. 976/3, 976/6, 976/10, 976/13 jsou jednoduchou stavbou dle
prilohy 2, odst. 1 pism. e) stavebniho zakona a proto jejich realizace rovnéz vyzadovala povoleni
stavebniho Uradu podle § 171 stavebniho zdkona.

Povinnost stavebnika zajistit povoleni k takovéto Cinnosti je zakotvena v § 171 a § 213 pism. a)
stavebniho zdkona. Na zakladé provedené kontroly ze dne 25.02.2025, kdy byla stavba a terénni
upravy fyzicky zjistény a fotograficky zdokumentovany, stavebni Ufad jednoznacné dovodil, Ze
stavebnik jednal v rozporu se stavebnimi predpisy, proto s nim stavebni Urad hodlal zahajit fizeni
z moci Ufedni ve véci odstranéni této jeho nelegalni stavebni ¢innosti.

Dne 02.04.2025 stavebni urad obdrzel od stavebnika prostfednictvim portalu stavebnika Zadost o
dodatecné stavebni povoleni k vySe uvedené stavbé — opérnym zdim, terénnim schodistim,
drevénym terasam, terénnim Upravam, zpevnénym plocham a zpevnénému travniku.

Soucasné s zadosti vloZil do informacniho systému stavebni spravy i elektronickou dokumentaci,
kterou vypracoval Ing. arch. Radek Pasterny CKA 05641 v bfeznu 2025 (ID zdméru: Z/2025/62351,
ID dokumentace SROOXO0NI2DK).

Z projektové dokumentace pro dodatecné povoleni stavby je ziejmé, Ze soucdsti zadosti jsou i dilci
Casti stavby, které nebyly zahajeny. Tyto stavby vSak spolu s jiz rozestavénymi stavbami uzce
souvisi a tvori s nimi jeden neoddélitelny celek. Stavebni Urad je proto projedndva v fizeni o
dodatecné povoleni stavby.

Stavebni urad s povinnym, ktery pfi realizaci stavby porusil své pravni povinnosti, zahdjil fizeni o
narizeni odstranéni stavby ve smyslu § 250 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, a to z moci Ufedni
podle ustanoveni § 46 odst. 1 spravniho Fadu. Rizeni bylo zahajeno dnem 25.06.2025, tj. dnem,
kdy spravni organ oznamil pisemnosti ¢j. MR-C 39592/25-0SU zahajeni tohoto fizeni povinnému
(tj. prvnimu uUcastniku ftizeni ve smyslu § 27 odst. 1 pism. b) spravniho fadu), a to dorucenim
ozndmeni o zahajeni fizeni ve smyslu § 46 odst. 2 spravniho radu.
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Rizeni je vpfechodném obdobi (dle § 334b odst. 1 stavebniho zakona se rozumi obdobi
do 31.12.2027) vedeno v lokdlnim agendovém informaénim systému Me&U Rosice, nikoliv
v informacnim systému stavebni spravy.

Zadost o dodate¢né povoleni stavby je pouze podanim ve smyslu § 37 spravniho fadu, jde o jeden
z podklad(i pro rozhodnuti stavebniho Gradu v zavéru fizeni o odstranéni stavby, proto podanim
vySe uvedené Zadosti nebylo zahdjeno samostatné spravni fizeni. V souladu s ust. § 255 odst. 4
stavebniho zakona je fizeni o dodateé¢ném povoleni stavby soucdsti fizeni o natizeni odstranéni
stavby, v ramci kterého se podana Zadost o dodatecné povoleni projednd a na vysledku projedndani
zavisi dalsi prabéh tizeni.

Stavebni Urad pisemnosti vyhotovenou dne 24.06.2025 pod ¢j. MR-C 39592/25-0SU v souladu s §
251 odst. 1 stavebniho zakona povinnému oznamil, Ze je s nim zahajeno fizeni z moci ufedni ve
smyslu § 46 spravniho fadu ve véci odstranéni vySe uvedené stavby, kterd byla z jeho strany
provedena v rozporu se stavebnimi predpisy. Povinny pisemnost pfevzal dne 25.06.2025, timto
dnem bylo tedy v souladu s § 46 odst. 1 a 2 spravniho fadu v dané véci spravni fizeni zahajeno.
Soucasné touto pisemnosti stavebni Ufad povinného vyzval, aby ve |hté do 30.11.2025 predlozil
dokumentaci pro odstranéni stavby dle Prilohy 10 vyhl. ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb a
poucil ho, Ze v pfipadé, Ze nebude-li dokumentace pro odstranéni stavby predloZena ve stanovené
IhGté a stavba nebude dodatecné povolena, opatii dokumentaci sdm stavebni Ufad na ndklady
povinného. Stavebni ufad dale povinného upozornil, Ze i kdyZ se jevi pozadovana dokumentace
pro odstranéni stavby jako zbytecnd, vyvolavajici nadbyteéné ndklady, coZ znamena poruseni
zasady § 6 odst. 2 spravniho fadu, tak nesplnéni povinnosti stavebniho Gradu vyzvat povinného k
preloZeni vySe uvedené dokumentace, by nasledné omezovalo moznost jejiho nahradniho pofizeni
stavebnim Uradem, kdy neni dopfredu jasné, zda stavba bude dodatecné povolena.

Stavebni drad k okolnostem zahdjeni fizeni z moci Ufedni uvadi, Ze povinny podal Zadost o
dodatecné povoleni na vysSe uvedenou stavbu (ID zaméru: Z/2025/62351) dne 02.04.2025, tj. pred
zahajenim fizeni o odstranéni stavby, s odkazem na § 255 odst. 1, véta treti, stavebniho zakona
plati, Ze tato Zadost byla poddna aZ v okamziku zahajeni fizeni o odstranéni stavby. Povinny tedy
splnil zakonny predpoklad k tomu, aby stavba mohla byt dodate¢né povolena, nebot o jeji
dodatecné povoleni pozadal ve lhté 30 dnl od zahajeni fizeni o odstranéni stavby tak, jak mu
uklada § 255 odst. 1, véta prvni, stavebniho zdkona.

K Zadosti o dodatecné povoleni stavby vSak povinny nedolozil vSechny zdkonem poZadované
podklady, chybélo zivazné stanovisko — jednotné environmentdlni stanovisko M&U Rosice,
které povinny doloZil stavebnimu uradu dne 16.05.2025.

Nasledné stavebni ufad vsouladu podle §227 odst.1 stavebniho zdkona vyzval povinného
opatfenim ¢.j. MR-C 39952/25-0SU ze dne 25.06.2025 k ucasti na kontrolni prohlidce konané dne
08.07.2025 na misté stavby, na které stavebni uUrad ovéroval soulad predloZzené projektové
dokumentace se skute¢nym stavem a o jejim vysledku byl sepsan protokol.

Stavebni Urad za uZiti prechodného ustanoveni § 334b odst. 4 stavebniho zakona, vyrozumél
opatfenim ze dne 09.07.2025, ¢.j. MR-C 43534/25-0SU podle § 188 stavebniho zdkona ostatni
Ucastniky tizeni, dotéené organy a hlavniho projektanta o zahdjeni fizeni. Dotéené organy mohly
uplatnit zdvazna stanoviska a Ucastnici fizeni mohli uplatnit své namitky k dodatecnému povoleni
stavby do 15 dnl od doruceni tohoto vyrozuméni. Dale ucastniky poucil o jejich procesnich
pravech vyplyvajicich ze spravniho radu, dale je poudil v souladu s § 190 stavebniho zdkona o
zpUsobu a rozsahu podavanych namitek.
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Ve stanovené |hité podali dne 23.07.2025 namitky Ucastnici fizeni a vlastnici sousednich pozemk

I N I - -/ [ I - bytem [N I I I

Uéastnici fizeni se mohli pred vydanim rozhodnuti v souladu s § 36 odst. 3 spravniho fadu vyjadfit
k podkladim rozhodnuti. Po Ih(té uréené k podani namitek byla stanovena nasledna lhita 5 dn(
pro seznameni s podklady rozhodnuti.

K podkladim rozhodnuti se nikdo z Gcastnik( nevyjadril.

Ve véci dodate¢ného povoleni stavby byly shromazdény tyto podklady rozhodnuti:

- projektovd dokumentace vypracovand osobou k tomu opravnénou a vloZend do evidence
elektronickych dokumentaci (ID dokumentace SROOXOONI2DK ),

- plnd moc k zastupovani stavebnika

- zévazné stanovisko Mé&U Rosice, odboru Zivotniho prostiedi (JES) ze dne 12.05.2025 pod §j.
MR-C 27177/25-0ZP, jehoz podminky byly zapracovany do vyroku rozhodnuti,

- Orientacni geologicky prizkum vypracovany spole¢nosti GEOLOGZN s.r.o. (07/2022)

Stavebni Ufad v provedeném spravnim fizeni pfezkoumal Zadost o dodatecné povoleni podle § 184
stavebniho zakona a dle § 256 odst. 1 stavebniho zakona. Stavbu posoudil v souladu s § 193
stavebniho zdkona, projednal ji s Ucastniky fizeni a s dotcenymi organy, pfi svém rozhodovani
vychazel mimo jiné z vySe citovanych podkladu. Stavba nevyZaduje povoleni vyjimky ze zdkazl
podle jiného pravniho predpisu, nevyzaduje povoleni vyjimky z poZadavkd na vystavbu. Povinny
ubradil ve stanovené |hité pokutu za prestupek podle stavebniho zdkona spocivajici vtom, Ze
proved| stavbu bez povoleni. Pfezkoumanim stavby stavebni Grad zjistil, Ze jeho uskutecnénim
nebo uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi predpisy.

Stavba nepodléhd zjistovacimu fizeni dle zak. ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedia o zméné nékterych souvisejicich zakonl v platném znéni.

Stavebni Ufad déle shledal, 7e dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch. Radek Pasterny CKA
05641 (03/2025), je Uplna, piehledna a jsou v ni v odpovidajici mife feSeny poZadavky na vystavbu.

Umisténi stavby je vsouladu se schvdlenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje
pozadavkim na vymezovani pozemkld dle § 139 a nasl. stavebniho zdkona a poZadavkim
na umistovani staveb dle § 143 a nasl. stavebniho zakona. Pozemky parc.¢. 976/3, 976/6, 976/10,
976/13 se nachazi dle Uzemniho planu Ricany ve znéni své Ucinné zmény €. I., ktery nabyl Géinnosti
dne 01.01.2021 v zastavéném Gzemi ve funkcni ploSe SV — plocha smiSena obytna venkovska.
Stavebni Grad ovéril rovnéz Ucinky budouciho uZivani stavby a do3el k zavéru, Ze stavba nebude
mit negativni vliv na Zadné sousedni pozemky ani stavby.

Stavebni urad v prabéhu fizeni neshledal divody, které by branily dodate¢nému povoleni stavby.
Stavebni ufad tedy Zadosti o dodatecné povoleni vyhovél a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni prévnich predpisi ve vyroku uvedenych (stavbu nenafidil
odstranit a dodatecné ji povolil).

Okruh Gcastniku fizeni byl stanoven v souladu s § 250 odst. 2 stavebniho zdkona nasledovné:
- VILA DUM RICANY U BRNA s.r.0 jako stavebnik (povinny)
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- Dam Ri¢any alfas.r.o., DUm Ri¢any beta s.r.o., Dim Ri¢any gama s.r.o. jako vlastnici pozemk(,
na nichZ se nachazi stavba,

- Obec, na jejimz Gizemi se stavba nachazi: Obec Ri¢any u Brna

- NN N - I I N N N M HOKEINET.CZ
s.r.0., Obec Ricany, Osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkdm nebo stavbé mohou byt odstranovanim nebo odstranénim pfimo
dotcena.
Vlastnictvi ani jina vécna prava k dalsim nemovitostem, které jsou od stavby dostatecné
vzdaleny, nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotceny.

Vsichni Gcastnici fizeni méli moZnost seznamit se s obsahem spravniho spisu v dobé predchazejici
vydani rozhodnuti, tj. ve Ihité 5 dn0, kterd pocala béZet bezprostfedné po uplynuti Ihaty
stanovené stavebnim Uradem k podani namitek. V dobé& mezi sezndmenim s podklady a vydanim
rozhodnuti jiZ nebyl spravni spis o dalsi dikazni prostfedky doplnovan.

Namitky k dodate¢nému povoleni stavby podali dne 23.07.2025 |l | T : rani
- _ Ve svych namitkach uvadi.

,Doslo k navyseni pozemku na urover naseho plotu cca 180 cm.”

Terénni Upravy (nasypy) nad 1,5 m vysky vyZaduje povoleni stavebniho Ufadu. Z toho dlvodu
podal povinny Zadost o dodatecné povoleni stavby. Provedenim ndsypu nesmi dojit k dotceni
sousedniho pozemku a poskozeni staveb na ném (napf. oploceni pozemku).

»Navdzka nebyla provedena ze stavby VILY, ale byla na pozemek dovezena, kdy vzhledem k tomu,
Ze mdme na nasem pozemku rucné kopanou studnu hlubokou 26 metrt a jednd se o pitnou vodu,
nemdzZeme tolerovat druh a zejména skodlivost navdazky (mél by byt doloZen certifikdt skodlivosti).”

V projektové dokumentaci je uvedeno, Ze bilance zemnich praci je feSena jako vyrovnana.
Prebytecna zemina z vykopl byla pouzita v ramci terénnich Uprav na stavebnich pozemcich. Dle
projektové dokumentace neméla byt Zadna zemina navaiena z mist mimo areadl stavenisté. Ke
stavbé dolozil stavebnik souhlasné zavazné stanovisko Méstského uradu Rosice, odboru Zivotniho
prostiedize dne 12.05.2025, ¢.j. MR-S 21764/25-0OZP FAF. Vodopravni (fad ve stanovisku uved|, Ze
prezkoumal Zadost o zdvazné stanovisko z hledisek uvedenych v ustanovenich zakona ¢. 254/2001
Sh., o vodach a o zméné nékterych zakona, dale jen ,vodni zakon“) a zjistil, Ze za spInéni podminky
rozhodnuti k ochrané vodnich pomérl, nebudou stavbou ohroZeny vefejné zdjmy chranéné
vodnim zdkonem a Ze to nemUzZe vést ke zhorseni stavu Utvaru povrchové vody nebo stavu dtvaru
podzemni vody.

Organ ochrany Zivotniho prostfedi z hlediska zajm0 chranénych zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech ve znéni pozdéjsich pfedpis, v zavazném stanovisku m.j. uvedl, Ze stavebnik je povinen
prokazat zdejsimu organu odpadového hospodarstvi zplsob likvidace odpad( vzniklych stavbou.

,Navdzkou se zmenil princip odtokovych vod, kdy neni zajistén odtok z uvedené navdzky —
puvodnim sklonem pozemku se i pfi pfivalovych destich voda pfirozené vsakovala a netekla na nds
pozemek (od provedeni navdzky a ¢dstecném odstranéni od naseho plotu i pfi minimdlnich destich
jiz navdzka odtekla a sesunula se i na nés pozemek).”

Stavebni Grad stanovil v podmince €. 4 rozhodnuti, Ze sklon terénu na jizni ¢asti pozemku parc.c.
976/6 (pfi hranici s pozemkem parc.c. 975/3) bude provedeno v maximalnim sklonu 1:2. Stavba
neni dokoncena, po zatravnéni svahu nebude dochazet ke splavovani zeminy.

,0d pocdtku stavby jsme nebyli informovani ani vyrozuméni stim, Ze se to naseho pozemku
nebude tykat. Navdzka a charakter zmény profilu pozemku s ndmi nebyl vibec projednan. ”

Strana 8/10



Stavebni Urfad sdéluje, Ze vsouladu s § 163 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona je zhotovitel
povinen m.j. mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho
prostiedi a majetku a Setrnost k sousedstvi. V pfipadé poskozeni majetku na sousednich stavbach
a pozemcich je mozna se domahat ndhrady podanim Zaloby k obecnému soudu.

,Dle vedouciho stavby se na navdzZce pocitd s parkovacimi misty, coZ nemuZeme vubec tolerovat (v
dodatecném povoleni stavby neni samozrejmé uvedeno, ale charakter navdzky jeji zhutnéni a sklon
tomuto vsak nasvédcuje).”

Stavebni urad v fizeni projednava navrh (stavbu) dle projektové dokumentace, kterd je soucasti
Zadosti o dodatecné povoleni stavby a terénnich Uprav. V predlozené dokumentaci pro povoleni
zaméru (ID dokumentace SROOXOONI2DK) neni zakreslen sjezd z komunikace, ktery by umoznoval
ptijezd na zatravnénou plochu. Doprava v klidu — parkovani osobnich automobild je feseno
v severni (uli¢ni) ¢asti stavebniho pozemku pred vstupy do rodinného domu.

Upozornéni:

Dle § 230 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona lze dokonceny stavebni zamér uZivat jen k ucelu
vymezenému v tomto rozhodnuti a to bez kolaudacniho rozhodnuti. Nicméné stavebnik je
povinen po dokonceni této jednoduché stavby tuto skutecnost neprodlené ozndmit stavebnimu
Ufadu.

Pouceni ucastnika:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni Urfad podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potiebnym pocltem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Ucastnik potfebny pocet stejnopisu,
vyhotovi je spravni orgdn na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast

rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni
rozhodnuti je nepfipustné.

(otisk uredniho razitka)

Bc. Petra Jelénkova, v.r.
vedouci odboru

Poplatek

Spravni poplatek byl vyméreny podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném
znéni, dle pol. 18 odst. 12 pism. a), s pfihlédnutim k ust. § 9 zakona o spravnich poplatcich,
ve vysi 19.000 K¢.
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Rozdélovnik
povinny, stavebnik (DS, dodejky)
Ucastnici (dodejky)
Ing. arch. Radek Pasterny, IDDS: tadkcjp
misto podnikani: Nova ¢.p. 1611, Polanka, 672 01 Moravsky Krumlov

zastoupeni pro: VILA DUM RIiCANY U BRNA s.r.o0., Okruini 394, 672 01 Moravsky Krumlov

ostatni ucastnici (DS, dodejky)
Dam Ricany alfa s.r.o., IDDS: wp5yfx4

sidlo: Okruzni ¢.p. 394, 672 01 Moravsky Krumlov
Dam Ricany beta s.r.o., IDDS: zu9yfyg

sidlo: Okruzni ¢.p. 394, 672 01 Moravsky Krumlov
Dam Ricany gama s.r.o., IDDS: t84yfzz
sidlo: Okruzni ¢.p. 394, 672 01 Moravsky Krumlov

HOKEJNET.CZ s.r.0., IDDS: uafahyx
sidlo: Slunnd ¢€.p. 566, 664 82 Ritany u Brna
Obec Ri¢any, IDDS: s6abvw3
sidlo: ndm. Osvobozeni ¢.p. 340, 664 82 Ri¢any u Brna

na védomi - hlavni projektant (DS)
Ing. arch. Radek Pasterny, IDDS: tadkcjp
misto podnikani: Nova ¢.p. 1611, Polanka, 672 01 Moravsky Krumlov

dotcené spravni urady (interni postou)
Méstsky Grad Rosice, Odbor Zivotniho prostredi, IDDS: 6abbzec
sidlo: Palackého ndam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice u Brna (MR-S 21764/25-0OZP FAF)
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