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ZÁVAZNÉ STANOVISKO 

podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku (dále jen 
ZJES). 

Městský úřad v Rosicích, odbor životního prostředí, jako věcně a místně příslušný správní orgán ve 
smyslu § 66 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), pro vydání jednotného 
environmentálního stanoviska dle § 15 písm. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen správní řád), na základě žádosti od: Společenství 
vlastníků jednotek pro dům Komenského nám. 622, Rosice, Komenského náměstí 622, 665 01 
Rosice, IČ 26293633 (dále jen žadatel), zastoupeno na základě plné moci: STAVOPROJEKTA spol. s 
r.o., Bc. Kateřina Milionová, Kounicova 949/67, 602 00 Brno, IČ 18824307 (dále jen zmocněnec), ze 
dne 11.12.2025 pro záměr: 

„Stavební úpravy bytového domu Komenského náměstí 622, Rosice“, záměr č. 
Z/2025/192037 

Dotčené pozemky: parc. č. 1144 v k. ú. Rosice u Brna, 

dle dokumentace ID SR00X01FMSE6 zpracované zmocněncem, 

vydává v souladu s § 149 správního řádu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO 

I.  
Záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný. 

II.  
1. Příslušný orgán souhlasí s uvedeným záměrem ve smyslu § 104 odst. 3 zákona č. 254/2001 Sb., 

o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen vodní zákon), 
bez podmínek. 
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2. Příslušný orgán souhlasí s předloženým záměrem ve smyslu § 146 odst. 3 písm. b) zákona č. 
541/2020 Sb., o odpadech (dále jen zákon o odpadech), bez podmínek. 

Odpady z provedení záměru: 
Provedením záměru vzniknou podle předložené projektové dokumentace následující množství 
jednotlivých druhů odpadů, u kterých stavebník v souladu s § 3 odst. 2 zákona o odpadech zajistí 
následující způsob využití, popř. odstranění: 

Katalog. 
číslo 

odpadu 

Název odpadu 
Kategorie 
odpadu 

Celkové 
produkované 
množství [t] 

Kód 
nakládání 

s 
odpadem 

Kategorie 
skládky 

15 01 06 Směsné obaly O 0,500 R1a   

17 01 01  Beton O 0,500 recyklace   

17 02 03 Plasty O 6,000 recyklace   

17 04 05 Železo a ocel O 10,000 R4a   

17 05 04 
Zemina a kamení neuvedené pod 
číslem 17 05 03  

O 0,500 zasypávání   

17 06 04 
Izolační materiály neuvedené pod 
čísly 17 06 01 a 17 06 03 

O 0,400 recyklace   

17 09 04 

Směsné stavební a demoliční odpady 
neuvedené pod čísly 17 09 01, 17 09 
02 a 17 09 03  

O 2,000 D1 S-OO 

20 03 99 
Komunální odpady jinak blíže 
neurčené 

O 1,000 D1 S-OO 

 

Odůvodnění 
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolování podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve znění pozdějších předpisů, se namísto správních úkonů stanovených jinými právními 
předpisy v oblasti ochrany životního prostředí dle § 2 odst. 1 ZJES vydává toto JES. 

Popis záměru:  
Dotčené pozemky: parc. č. 1144 v k. ú. Rosice u Brna 

Předmětem záměru je revitalizace bytového domu sestaveného z blokopanelů. Jižní část domu má 
suterén a 4 nadzemní podlaží, severní část má suterén a 5 nadzemních podlaží. V suterénu jsou 
sklepy a domovní vybavení, v nadzemních čtyřech podlažích vždy 4 byty, v nejvyšším podlaží v 
severní části jsou dva byty. Dům je ukončen plochou střechou. Každý byt v jižní části 2.np – 4.np a v 
severní části 1.np – 5.np má polozapuštěný balkon. Zastavěná plocha: 383 m2. 
V rámci stavebních úprav dojde k zateplení vybraných obvodových stěn objektu, zateplení 
vybraných vnitřních konstrukcí a k výměně vybraných výplní otvorů. 
Objekt je napojen na rozvody topné vody, plynu, studené vody, elektrické energie, slabo-proudu a 
kanalizaci. Stávající způsob hospodaření se srážkovými vodami se nemění. 

Městský úřad v Rosicích, odbor životního prostředí, obdržel dne 11.12.2025 žádost o koordinované 
vyjádření nebo koordinované závazné stanovisko, včetně jednotného environmentálního 
stanoviska, jehož součástí není stanovisko k posouzení vlivu záměru na životní prostředí (EIA), k výše 
popsanému záměru. Po prověření žádosti a ostatních podkladů shledal, že daný záměr se nedotýká 
zájmů chráněných zákonem č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, a nevyžaduje tak vydání 
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koordinovaného závazného stanoviska. Jako závazný podklad pro stavební úřad se proto příslušným 
správním orgánem vydává JES. 
Dne 15.12.2025 Městský úřad Rosice, odbor životního prostředí, vyzval žadatele dokumentem čj. 
R/2025/238630/2 k odstranění nedostatků podání. 
Na základě výzvy doplnil žadatel dne 15.12.2025 svou žádost o další údaje a podklady. 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního 
prostředí přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným 
na úseku ochrany životního prostředí při respektování podmínek tohoto závazného stanoviska 
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z následujících 
důvodů: 

Ad II.1. Žádost byla doložena všemi potřebnými doklady pro vydání závazného stanoviska ve smyslu 
§ 104 odst. 3 vodního zákona. 
Vodoprávní úřad přezkoumal předloženou žádost a ostatní shromážděné podklady z hledisek 
uvedených v ustanoveních vodního zákona a provedl volné hodnocení důkazů. Zjistil, že nebudou 
uskutečněním navrhovaného záměru nebo jeho užíváním ohroženy veřejné zájmy chráněné vodním 
zákonem a zvláštními právními předpisy. Vodoprávní úřad došel k závěru, že provedení záměru 
nemůže vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhoršení stavu nebo ekologického potenciálu 
útvaru povrchové vody nebo stavu útvaru podzemní vody či znemožnění dosažení dobrého stavu 
nebo dobrého ekologického potenciálu útvaru povrchové vody nebo dobrého stavu útvaru 
podzemní vody. Na základě shromážděných právně významných skutečností nebyly shledány 
důvody bránící udělení vydání souhlasného závazného stanoviska. 

Upozorňujeme, že při stavebních pracích musí být učiněna taková odpovídající opatření, aby 
nedošlo k úniku závadných látek do povrchových, případně podzemních vod. Stavební mechanizmy 
musí být v takovém technickém stavu, aby nedocházelo k úkapům ropných látek a následně 
kontaminaci podzemních vod a povrchových vod. 

Ad II.2. Odpady, které vzniknou provedením záměru, vyčíslené v projektové dokumentaci 
odpovídají svými druhy a množstvím charakteru a rozsahu záměru. Způsob využití nebo odstranění 
těchto odpadů, je v souladu s povinnostmi vyplývajícími ze zákona o odpadech, zohledňuje 
hierarchii způsobů nakládání s odpady podle § 3 odst. 2 zákona o odpadech a je v souladu s Plánem 
odpadového hospodářství Jihomoravského kraje. Z těchto důvodů je vydáváno souhlasné 
stanovisko. 

Správní orgán požaduje předložení dokladů o převzetí odpadů z provedení záměru do zařízení 
určeného k nakládání s odpady před provedením posledního úkonu stavebního úřadu ve věci 
kolaudace stavby jako správní orgán příslušný ke kontrole průběžné evidence dle § 94 odst. 1 zákona 
o odpadech a k ověřování podaných hlášení souhrnných údajů z průběžné evidence dle § 95 odst. 4 
zákona o odpadech, kterému zákon přiznává postavení dotčeného orgánu v řízení vedeném podle 
stavebního zákona z hlediska nakládání s odpady. Správní orgán takto postupuje v souladu 
s principem prevence v oblasti ochrany životního prostředí za účelem předcházení nakládání 
s odpady mimo místa k tomu zákonem určená. Tyto doklady je třeba předložit v rozsahu dle 
příslušného ustanovení právního předpisu, tedy s náležitostmi dle § 94 odst. 2 zákona o odpadech. 
Zá účelem možnosti ověření, že převzaté odpady pocházely ze stavby, k jejímuž provedení je 
vydáváno toto závazné stanovisko, je požadováno uvedení názvu stavby na těchto dokladech. 

Doložení dokladů o odpadech z provedení záměru jsou požadovány rovněž s ohledem na 
skutečnost, že vyhláška č. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znění pozdějších předpisů, ve 
svých přílohách týkajících se obsahu projektové dokumentace na úrovni realizace stavby (pro 
stavební povolení, pro ohlášení stavby aj., tedy v příslušných přílohách této vyhlášky) uvádí, že 
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náležitostí PD má být uvedení konkrétních druhů a množství odpadů, které vzniknou při výstavbě, a 
způsob koncového nakládání s nimi, tedy jejich využití nebo odstranění. 

Podle ustanovení § 15 odst. 2 písm. c) zákona o odpadech je původce odpadů povinen v případě 
stavebního a demoličního odpadu, které sám nezpracuje (v zařízení provozovaném podle zákona o 
odpadech), mít jejich předání v odpovídajícím množství zajištěno písemnou smlouvou před jejich 
vznikem. 

Toto JES bylo vydáno namísto následujících správních úkonů: 
Vodní zákon (254/2001 Sb.) 

- Závazné stanovisko vodoprávního úřadu k řízením vedeným podle zákona o ochraně přírody 
a krajiny, horního zákona nebo zákona o hornické činnosti, výbušninách a o státní báňské 
správě a při povolování záměru podle stavebního zákona, mohou-li být dotčeny zájmy 
vodního zákona (§ 104 odst. 3); toto závazné stanovisko nemá povahu samostatného úkonu 
nezávislého na řízení podle stavebního zákona 

Zákon o odpadech (541/2020 Sb.) 

- Vyjádření ke změně dokončené stavby (§ 146 odst. 3 písm. b)); toto závazné stanovisko 
nemá povahu samostatného úkonu nezávislého na řízení podle stavebního zákona 

Předloženým záměrem jsou rovněž dotčeny zájmy chráněné zákonem č. 114/1992 Sb., o ochraně 
přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, záměr však nevyžaduje správní úkony, namísto nichž 
se JES vydává. Vzhledem k možnému výskytu zvláště chráněných synantropních druhů živočichů 
(zejm. rorýsů obecných, příp. netopýrů) bude záměr zahájen nejpozději v termínu únor/březen tak, 
aby provádění stavebních prací nemělo negativní vliv na ZCHD živočichů. V případě nálezu živočichů 
(např. netopýrů) je nezbytné udělat zápis do stavebního deníku a situaci konzultovat s odborným 
zoologem. 

Předloženým záměrem mohou být dotčeny zájmy chráněné zákonem č. 201/2012 Sb., o ochraně 
ovzduší. Při bouracích pracích, úpravě zemní pláně a při manipulaci se suchými sypkými materiály je 
třeba zamezit úniku tuhých znečišťujících látek (prachu) do okolního ovzduší. Dále je třeba 
zabezpečit lešení při provádění zateplovacích prací proti úniku drobných částeček izolační hmoty do 
okolí. 

Zájmy chráněné 
zákonem č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, 
zákonem č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění 
pozdějších právních předpisů, 
daným záměrem dotčeny nejsou. 

Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydání. Stane-li se do té doby součástí následného rozhodnutí 
podle stavebního zákona, bude jeho platnost totožná s platností tohoto rozhodnutí. Na žádost 
žadatele lze v souladu s § 7 odst. 2 ZJES platnost JES prodloužit, pokud nedošlo ke změně okolností 
rozhodných pro jeho vydání. 

Dojde-li po vydání JES po dobu jeho platnosti ke změně okolností, které byly předmětem 
vyhodnocení vlivů záměru, je žadatel povinen požádat o potvrzení platnosti JES, případně o jeho 
změnu. 

Obsah tohoto JES nabude účinnosti nabytím právní moci následného rozhodnutí podle stavebního 
zákona, jehož se stane součástí. Žadatel je povinen plnit podmínky v něm stanovené ode dne, kdy 
toto rozhodnutí nabude právní moci, popřípadě ve lhůtách v něm určených. 
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V případě, že by záměr nakonec nepodléhal povolení podle stavebního zákona, je stavebník povinen 
získat povolující úkony z hlediska ochrany životního prostředí samostatně. 

Poučení 
Proti tomuto závaznému stanovisku se nelze samostatně odvolat. 

 

 

Ing. Eva Králová 
vedoucí odboru 

za správnost vyhotovení: Mgr. Lucie Fafílková 

Rozdělovník: 
STAVOPROJEKTA spol. s r.o., Bc. Kateřina Milionová, Kounicova 949/67, 602 00 Brno, IČ 18824307 

Obce, jejichž území může být vlivy záměru zasaženo 
město Rosice, Palackého nám. 13, 665 01 Rosice u Brna, IČ 00282481 

Zapsané spolky 
"VODA Z TETČIC z.s.", Hybešova 178, 664 17 Tetčice, IČ 22678956 

Ke zveřejnění 
JES bude zveřejněno po dobu nejméně 15 dnů na webu města Rosice, odboru životního prostředí, 
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/ 
Vyvěšeno dne: …………………...………..………. Sejmuto dne: …………………...………..………. 


