Méstsky GFad Rosice AR

Odbor Zivotniho prostredi MURSX017PH6E
Palackéhonam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Nase ¢j.: MR-C 68305/25-0OZP
Nase sp. zn.: MR-S 68069/25-0OZP FAF

Vyfizuje: Mgr. Lucie Fafilkova dle rozdeélovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 26.11.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni orgdn ve
smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Shb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJESa ve smyslu§ 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad), na zakladé zadosti od: JEREX a.s.,
P¥ikop 4, 602 00 Brno, 1€ 25511581 (déle jen zadatel), zastoupena na zakladé plné moci: Atelier Tecl,
s.r.o., Ing. Pfemys| Tecl, Strz 554/1, 639 00 Brno-Styfice, I1C 28320816 (déle jen zmocnénec), ze dne
03.11.2025 pro zamér:

»Novostavba dvou skladovych hal s administrativou”,

Dotcené pozemky: parc. ¢. 601/27, 601/52, 601/41, 601/49, 601/50 v k. 4. Ostrovacice,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v kvétnu 2024,

vydava v souladu s § 149 spravniho faddu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L
Zameér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny.

Il
1. Pfislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sbh.,
o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen vodni zakon),
bez podminek.

pracovisté: ID DS 6abbzec 1€00282481

L ]
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Odlivodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢.283/2021 Sh., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich Ukonl stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Popis zaméru:
Dotcené pozemky: parc. ¢. 601/27, 601/52, 601/41, 601/49, 601/50 v k. 4. Ostrovacice

Pfedmétem zdméru jsou dvé témér totoiné skladové haly s administrativou. Hlavni skladovaci
prostor haly je jednopodlazni, u kazdé haly se nachdazi administrativni pristavba o vysce tfi
nadzemnich podlaZzi. Kazdy z objekt( je ¢lenén na Ctyfi samostatné jednotky — administrativni ¢ast
(jednotka A) a témér totoiné casti skladové (jednotky B, C, D). V kazdé ¢asti haly se nachazi
vicepodlazni vestavba pro zazemi zaméstnancl, administrativu a hygienické zdzemi.

Stavba je ¢lenéna na tyto stavebni objekty:

SO 01 - Skladova hala s administrativou I - Administrativni ¢ast (jednotka A) je ¢tyfpodlazni, 1.NP
je pod Urovni terénu. Jsou zde umistény kanceldre, jednaci mistnost, technickd zazemi, sklady, archiv
a socialni zafizeni.

V hale se predpoklada skladovani, prijem a expedice pro ndkladni vozidla jsou situovany z JZ strany.
Zastavéna plocha: 6 600 m?2. Vytapéni: plynové kondenzaéni kotle (2 v administrativni budové, 3 ve
skladové hale). Po¢et zaméstnancli: 50 administrativa, 15 sklad.

SO 02 - Skladova hala s administrativou Il - Administrativni ¢ast je tfipodlazni, 1.NP je na drovni
terénu. Jsou zde umistény kancelare, jednaci mistnost, technické zazemi a socialni zafizeni.

V hale se predpoklada skladovani, pfijem a expedice jsou situovany ze SV strany.

Zastavéna plocha: 5 580 m?2. Vytapéni: plynové kondenzaéni kotle (2 v administrativni budové, 3 ve
skladové hale). PoCet zaméstnancu: 40 administrativa, 12 sklad.

SO 03 - Komunikace a zpevnéné plochy — vétSina pojezdovych ploch ma Zivicny povrch, ¢ast
areadlové komunikace je ze zatraviiovacich dlazdic a ¢ast se Stérkovym povrchem. Chodniky jsou
z betonové dlaZby. Pojezdové plochy celkem: 6 562 m?2, chodniky: 897 m?.

SO 04 — Opérné sténa a oploceni — budou postaveny tfi monolitické Zelezobetonové opérné stény.
Aredl je castecné oplocen. Nové bude oplocena zbyvajici ¢ast aredlu v celkové délce 160 m. Je
uvazovano s ocelovymi sloupky v betonovém zdkladu a pletivovou vyplni, vyska plotu 1,8 m.

SO 10 — Sadové upravy - jsou navrzeny vysadby pavodnich dfevin u parkovisté administrativni
budovy v severni ¢asti a JZ strany u skladovaci haly. NavrZzeny jsou vzrostlé alejové stromy ok 14-16:
Tilia cordata, Carpinus betulus, Acer platanoides.

Travnikové plochy budou osety parkovou smési: 3634 m2. Zelené stfechy extenzivniho charakteru:
983 m?.

10 20 - Aredlovy rozvod kanalizace de$tové - DeStové vody ze stiech objektl, komunikaci a
odstavnych ploch budou svedeny do podzemniho retenéniho objektu. Ten bude tvoren ze dvou
¢asti: Retenéni objekt €. 1 z plastovych boxd, uZitny objem 321,16 m3. Reten¢ni objekt €. 2 z trubni
retence potrubi DNS800, uZitny objem 43,43 m3. Zachycené destové vody budou ndsledné
regulované vypoustény do stdvajici kanalizace DN 300, ktera je zausténa do odvodniovaciho zafizeni
HOZ ,Ostrovacice 02",

Stfrechy administrativy objektu SO 01 a SO 02 maji navrzenou zelenou stfechu. Destové vody z
parkovacich ploch pro osobni vozidla budou vsakovany pomoci zasakovacich tvarnic.

10 21 - Arealovy rozvod kanalizace splaskové - dojde k vybudovani nového aredlového rozvodu
splaskové kanalizace — Stoka S1 a Stoka S2. Stoka S1 bude odvadét splaskové vody z objektu SO 01
a z administrativni ¢asti objektu SO 02 do stavajici aredlové splaskové kanalizace.
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Stoka S2 bude odvadét splaskové vody z jizni ¢asti objektu SO 02 do stavajici aredlové splaskové
kanalizace.

Dne 03.11.2025 podal Zadatel Zaddost o vydani JES. Méstsky ufad v Rosicich, odbor Zivotniho
prostiedi, provéfil zadost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zadost obsahuje vSechny povinné
ndleZitosti, tzn. Ze poskytuje dostatec¢ny podklad pro vydani JES.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zdmér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél pfislusny orgdn k zavéru, Ze zdmér lze ve vztahu k zajmdm chrdnénym
na Useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. PfisluSny orgdn dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
ddvod(:

Ad I1.1. Zadost byla dolozena viemi potfebnymi doklady pro vyddni zdvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni Ufad prezkoumal predloZzenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a proved! volné hodnoceni dlkazl. Zjistil, Ze nebudou
uskute¢nénim navrhovaného zaméru nebo jeho uzZivdnim ohroZeny verejné zajmy chranéné vodnim
zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy. Vodopravni ufad doSel k zavéru, Ze provedeni zaméru
nemUze vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu
Utvaru povrchové vody nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosaZeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencidlu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu uUtvaru
podzemni vody. Na zdkladé shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
dlvody branici udéleni vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Upozoriiujeme, ze

—  vsakovani desStovych vod nesmi ohroZovat jakost podzemnich vod. Terén v misté
predpokladaného vsakovani na volnych plochach pozemku musi byt uzplsoben tak, aby pfi
vsakovani destovych vod nebyla porusovana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napf.
podmaceni sousedniho pozemku).

— pfi stavebnich pracich musi byt uc¢inéna takova odpovidajici opatreni, aby nedoslo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy musi byt
v takovém technickém stavu, aby nedochdzelo k uUkapim ropnych latek a ndsledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

— zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostredi, byly na
stavenisti skladovany pouze v predepsanych obalech a kontejnerech.

— zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prostfedky (sorbenty) pro zachyceni
pfipadného Ukapu ¢i Uniku nebezpecné latky. V pripadé Uniku latek nebezpecnych voddm
zabrani okamzité jejich dalSimu Siteni, provede ihned sanaci Ukapu sorbentem a zajisti
nezbytny nasledny uklid kontaminovaného mista.

Nad rdmec uvedeného upozorfiujeme, Ze Cast navrhovaného stavebniho zaméru (10 20, 10 21) je
vodni dilo ve smyslu § 55 odst. 1, pism. c) vodniho zdkona a vyZaduje povoleni zdméru dle § 171
zakona ¢. 283/2021 Sb. - stavebni zakon. Pisobnost obecniho stavebniho Ufadu ve vécech zamér
vodnich dél vykondava pfi MéU Rosice Odbor Zivotniho prostred.

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukona:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Zavazné stanovisko vodopravniho Uradu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané pfirody
a krajiny, horniho zdkona nebo zdkona o hornické cinnosti, vybusnindch a o statni banské
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spravé a pfi povolovani zdméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zakona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného ukonu
nezdvislého na fizeni podle stavebniho zakona

PredloZzenym zamérem jsou rovnéz dotéeny zajmy chranéné:

- zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Avsak vzhledem ktomu, Ze zavazné stanovisko — souhlas k trvalému odnéti pldy ze zemédélského
ptdniho fondu vydany KU JmK pod &.j. IMK 10475/2021 dne 21.01.2021 na uvedeny zamér, se stal
soucasti pravomocného Uzemniho rozhodnuti vydaného SU Rosice pod €.j. MR-C 80352/23- OSU
dne 15.08.2023, neni ochrana zemédélského plidniho fondu v predklddaném JES Feena. Zadatel je
povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy uvedené rozhodnuti nabylo pravni moci,
popfipadé ve Ihitach v ném uréenych.

- zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisli, zamér vsak nevyzaduje
spravni ukony, namisto nichi se JES vyddva. Stavebni a demoli¢ni odpady mohou byt
shromazdovany pouze na pozemcich vymezenych jako stavebni pozemky nebo zafizeni stavenisté,
pfipadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku tvoficim verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sbh., o odpadech musi mit plvodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajiSténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokdzat zdejSimu orgdnu odpadového hospodafstvi zplisob likvidace odpad(
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni ur¢eného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnozstvi téchto druhll odpadt, jak bylo uvedeno v predloZené projektové dokumentaci. Bez
predloZeni ovéreni neni mozné provést posledni ukon stavebniho ufadu ve véci kolaudace stavby.
Doklady musi obsahovat ndleZitosti odpovidajici pribéiné evidenci dle § 94 odst. 2 zakona
o odpadech (doklady o odstranéni odpadl podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pril.
¢. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plvodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
¢islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Zajmy chranéné

zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakonem ¢. 289/1995 Sh., o lesicha o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich pravnich predpis(,

zdkonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpis(,

danym zamérem dotéeny nejsou.

Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti ndsledného rozhodnuti
podle stavebniho zdkona, bude jeho platnost totoznd s platnosti tohoto rozhodnuti. Na zadost
Zadatele lze v souladu s § 7 odst. 2 ZJES platnost JES prodlouZit, pokud nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly predmétem
vyhodnoceni vlivi zaméru, je Zadatel povinen pozadat o potvrzeni platnosti JES, pfipadné o jeho
zménu.

Obsah tohoto JES nabude Ucinnosti nabytim pravni moci ndsledného rozhodnuti podle stavebniho
zakona, jeho? se stane soucasti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy
toto rozhodnuti nabude pravni moci, poptipadé ve Ih(itdch v ném uréenych.

V pripadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostredi samostatné.
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Pouceni
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
Atelier Tecl, s.r.0., Ing. PFemys| Tecl, Strz 554/1, 639 00 Brno-Styfice, 1C 28320816

Obce, jejichz tzemi mlze byt vlivy zdméru zasazeno
méstys Ostrovacice, namésti Viléma Mrstika 54, 664 81 Ostrovacice, IC 00377155

Zapsané spolky
"VODA Z TETCIC z.5.", HybesSova 178, 664 17 Tetéice, IC 22678956

Ke zvefrejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnli na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,

na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/
VYVESENOo dne: .....ooovvevveeieeee e, Sejmuto dne: ..o

Elektronicky podpis: 26.11.2025
Certifikdt autora podpisu:
Jméno: Ing. Eva Krélova
Vydal: PostSignum Qualified CA 4

Platnost do: 12.8.2026 07:43 +02:00
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