Méstsky urad Rosice

Odbor zivotniho prostredi
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Dokument ¢j.R/2025/149898/2
Zamér C.: Z/2025/141308

Vyfizuje: Megr. Lucie Fafilkovd dle rozd&lovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 18.08.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky utrad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ ve
smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpis (dale jen spravni Fad), na zakladé 7adosti od: KALAB -
Zby3ov, s.r.o., Tomas Kaldb, Videriska 849/15, StyFice, 639 00 Brno, IC 07668431 (dale jen Zadatel),
zastoupena na zakladé plné moci:

_(déle jen zmocnénec), ze dne 30.07.2025 pro zameér:
,BYTOVY DUM JINDRICH - ZBYSOV*, zamér &. Z/2025/141308
Dotcené pozemky: parc. ¢. 1951, 706, 707/2, 821/5 v k. 0. ZbySov u Oslavan,

dle dokumentace zpracované spole¢nosti ADAM architects, s.r.o. Horska 18, 616 00 Brno, IC
26921014 v Cervenci 2025,

vydava v souladu s § 149 spravniho rfadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto
SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

l.
Zamér ,,BYTOVY DUM JINDRICH - ZBYSOV*“ je z hlediska vlivii na véechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pfipustny
za téchto podminek:

1) Pfi stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatfeni, aby nedoslo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou v
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takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukapim ropnych latek a nasledné kontaminaci
podzemnich vod a povrchovych vod.

2) Zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostfedi, byly na
stavenisti skladovany pouze v predepsanych obalech a kontejnerech.

3) Zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prostfedky (sorbenty) pro zachyceni
pfipadného ukapu ¢&i Uniku nebezpecné latky. V pripadé dniku latek nebezpecnych vodam
zabrani okamzité jejich dalSimu Sifeni, provede ihned sanaci Ukapu sorbentem a zajisti nezbytny
nasledny uklid kontaminovaného mista.

.
Pfislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon), za vyse
uvedenych podminek (podminky ¢. 1 - 3).

Odlvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich UkonU stanovenych jinymi pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vyddva toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen JES).

Popis zaméru:
Dotcené pozemky: parc. ¢. 1951, 706, 707/2, 821/5 v k. u. ZbySov u Oslavan

Jedna se o vystavbu polyfunkéniho bytového domu v misté stdvajiciho domu témér totozného
objemovém rozsahu uréeného k demolici. DUm ma jedno podzemni podlaZi a 5 nadzemnich podlaZi,
5.NP je ustupujici. Zastavéna plocha: 987 m?.

Dam obsahuje 67 bytl kategorie 1+kk az 4+kk s prislusnym spoleénym zdzemim (kocdarkarny,
technické mistnosti). Soucdsti domu je obchodni prostor s predpokladanym vyuZitim jako vecerka.
Prostor pro komunalni a tfidény odpad bude situovan u parkovisté. Objekt je FeSen jako tfi sekce —
vchody s byty okolo centralnich schodist a vytahem. Kazidy byt ma balkon nebo terasu a
samostatnou sklepni kdji. Pfedpokladana kapacita poctu osob: 156.

Vytapéni: kaskada plynovych kondenzacnich kot + tepelné ¢erpadlo.

Objekt vsaku tvofi oteviend zemni nadrz se svahovanymi bfehy. Tato bude osazena vodomilnymi
rostlinami pro zvySeni ucéinku evapotranspirace. Do objektu jsou napojeny svody ze zelené stfechy
objektu p.¢.1951 a voda z navrhované komunikace a parkovisté. Vodovod a vodovodni pfipojka,
splaskova kanalizace, destova kanalizace, retence a vsak, plynovodni fad a plynovodni pfipojka jsou
povoleny v predstihu v rdmci stavby Bytovy d{im Sicka.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivQi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiredi pripustny, dospél prislusny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlvodu:

Ad I1) Zadost byla dolozena viemi potfebnymi doklady pro vydani zadvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni urad prezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a provedl volné hodnoceni diikazu. Zjistil, Ze pti splnéni
urcitych podminek, kterymi podminil zavazné stanovisko, nebudou uskuteénénim navrhovaného
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zaméru nebo jeho uZivanim ohroZeny verejné zajmy chranéné vodnim zakonem a zvlastnimi
pravnimi predpisy. Vodoprdvni ufad dosel k zavéru, Ze provedeni zaméru nem(zZe vzhledem k jeho
rozsahu a charakteru vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové vody
nebo stavu utvaru podzemni vody ¢i znemoinéni dosaZzeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencidlu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Na
zakladé shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany dlvody branici udéleni
vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon(:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Z&vazné stanovisko vodopravniho Uradu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané ptirody
a krajiny, horniho zakona nebo zakona o hornické Cinnosti, vybusninach a o statni barské
spravé a pfi povolovani zdméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zakona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zdkona

Zamérem jsou rovnéZ dotéeny zdjmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpisd, zamér vSak nevyZaduje spravni ukony, namisto nichz se JES vydava. Stavebni a
demoli¢ni odpady mohou byt shromazdovédny pouze na pozemcich vymezenych jako stavebni
pozemky nebo zafizeni stavenisté, pripadné se souhlasem obce na prilehlém pozemku tvoficim
verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plivodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu organu odpadového hospodarstvi zplsob likvidace odpadl
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnozstvi téchto druh( odpadtl, jak bylo uvedeno v predloZené projektové dokumentaci.
Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici pribéiné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona
o odpadech (doklady o odstranéni odpadt podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil.
¢. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plivodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
¢islo, mnozstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi stavebnich a vykopovych pracich, Upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi

vewv

sypkymi materialy je tfeba zamezit Uniku tuhych znedistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné

zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisq,

danym zamérem dotéeny nejsou.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho radu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢dast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti
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rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:

Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zdméru zasazeno
mésto Zbysov, Masarykova 248, 664 11 Zbysov u Brna, IC 00282928

Zapsané spolky
"VODA Z TETCIC z.s.", Hybe3ova 178, 664 17 Tet¢ice, IC 22678956

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VYVESENO dNE: .o Sejmuto dNe: ..o
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