Méstsky GFad Rosice TRV TER

Odbor Zivotniho prostredi MURSX016Y6QZ
Palackéhonam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Nase ¢j.: MR-C 44940/25-0ZP
Nase sp. zn.: MR-S 39699/25-0OZP FAF

Vyfizuje: Mgr. Lucie Fafilkova dle rozdeélovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 25.07.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ ve
smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentdlniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad), na zakladé Zadosti od: AXORSTAV,
s.r.o., Nela Mazurova, Lidicka 700/19, 602 00 Brno, IC 11988096 (dale jen Zadatel), ze dne

23.06.2025 pro zamér:
,NOVOSTAVBA RODINNEHO DVOJDOMU RiCKY*,

Dot&ené pozemky: parc. €. 578/98, 578/160 v k. U. Ri¢ky u Brna,

dle dokumentace zpracované spole¢nosti STUDIOLIVE s.r.o., U Ovéina 22, 266 01 Beroun 3, IC
07003455 v kvétnu 2025,

vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto
SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

I
Zamér ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DVOJDOMU RICKY“ je z hlediska vlivd na viechny dotéené
slozky Zivotniho prostredi pripustny
za téchto podminek:

1) Vsakovaci zafizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni srazkovych
vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samoziejmé s ohledem na mistni
hydrogeologické podminky. Vsakovaci zatizeni nesmi ohrozovat jakost podzemnich vod (Uroven
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2)

3)

4)

zdkladové spdary vsakovaciho zafizeni musi byt minimdlné 1,0 m nad maximalni hladinou
podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt porusovana prava a pravem chranéné
zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku).

Pfi stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatfeni, aby nedoSlo k uniku
zdvadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou v
takovém technickém stavu, aby nedochazelo k Ukapim ropnych latek a nasledné kontaminaci
podzemnich vod a povrchovych vod.

Vsouladus & 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF a na zakladé vysledk( pedologického
prlizkumu doloZeného v Zadosti o odnéti, provede stavebnik skryvku humdzniho horizontu
kulturnich vrstev pady o mocnosti 0,3 m (ornice a podornici).

V souladu s § 8 odst. 1 zakona o ochrané ZPF zajisti stavebnik hospodarné vyuziti skryvky cca
99 m3® nasledujicim zplisobem: po dobu skladovani na nezastavéné ¢asti pozemku bude skryvka
fadné oSetfena a zajiSténa pred znehodnocenim a ztratami. Bezprostfedné po ukonceni
vystavby bude pouzita ke zpétnému ohumusovani zahrady u rodinného domu.

Prislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen vodni zdkon), za vySe
uvedenych podminek (podminky ¢.1 -2).

Pfislusny orgdn v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon o ochrané ZPF), souhlasi
strvalym odnétim pldy ze zemédélského pldniho fondu pro zamér novostavby rodinného
dvojdomu v k.G. Ri¢ky u Brna z pozemk( uvedenych v tab. A) nize. Zabor odnéti je patrny
z prilozeného vykresu Koordinacni situace C. 02, zpracovaného Ing. Irena Mastna, Studio LIVE, U
Ovcina 22, 266 01 Beroun, viz bod B) nize.

A) Tab. specifikace odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu:

vymérav m?
katastralni pozemek druh trida
. . « z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem o ochrany
odnimana
578/98 zahrada 687 169 72901 l.
Ri¢ky u Brna 578/160 zahrada 503 162 72901 l.
331 72901 L
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B) Zakres odnéti do katastralni mapy

C) Plan rekultivace se vzhledem k trvalému charakteru odnéti nepozaduje
D) V souladu s § 9 zdkona o ochrané ZPF se vySe odvodU za trvalé odnéti zemédélské
pudy ze ZPF vymezuje orientacné ve vysi 29.437 K¢.

Souhlas k odnéti pldy ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminky €. 3 - 4).

V.

Zamérem jsou dotceny pozemky uréené k plnéni funkci lesa a zajmy chrdnéné zdkonem
¢.289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisd, a to ve smyslu dotéeni pozemkd
ur¢enych k plnéni funkci lesa do vzddlenosti 30 m od okraje lesa dle ust. § 14 odst. 2 citovaného
zakona.

Vécné a mistné prislusny orgdn statni spravy les( vzal v Uvahu charakter zdméru, vzhledem k nému
a k dodrzeni zasady hospodarnosti a rychlosti fizeni dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
fadu souhlasi s dotéenim tohoto pozemku bez podminek.

Odtivodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zameér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni
zadkon, ve znéni pozdéjsSich predpisli, se namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen JES).

Popis zaméru:
Dot&ené pozemky: parc. €. 578/98, 578/160 v k. u. Ri¢ky u Brna
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Jednd se o novostavbu dvojdomu —tj. 2 RD, které k sobé pfiléhaji spole€nou sténou a jsou reSeny
symetricky zrcadlové prevracené. Domy jsou nepodsklepené, se 2 nadzemnimi podlazimi a sedlovou
stfechou. Zastavéna plocha jednoho RD: 69,8 m2. Vytapéni: tepelné ¢erpadlo vzduch-voda.

U kazdého RD jsou navrzena 2 parkovaci venkovni stani na zpevnéné plose z betonové skladané
dlazby. A také terasa a chodnik z terasové dlazby.

Objekty budou zasobovany vodou a elektrickou energii a budou odkanalizovany do splaskové
kanalizace. Destova voda ze stfech bude akumulovéana v jimce o min. kapacité 6 m3 pro 1 RD, s
pfepadem do povrchovych vsakovacich objektll. Odtud bude bezpecnostni prepad do destové
kanalizace.

Dne 23.06.2025 podal Zadatel Zaddost o vydani JES. Méstsky arfad v Rosicich, odbor Zivotniho
prostredi, provéril Zadost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zadost neni Uplna. Dne
07.07.2025 proto Zadatele vyzval dokumentem ¢j. MR-C 39699/25-PaV k odstranéni nedostatkd
podani.

Na zakladé vyzvy doplnil Zadatel dne 14.07.2025 svou Zadost o dalsi Udaje a podklady.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivQi na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél prislusny orgdn k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmdm chranénym
na Useku ochrany Zivotniho prostredi pti respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny orgdn dospél k tomuto zdvéru z nasledujicich
davod:

Ad 1) Zadost byla doloZena viemi potfebnymi doklady pro vydani zavazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni ufad prezkoumal predloZzenou Zadost a ostatni shromazidéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a proved! volné hodnoceni dikazl. Zjistil, Ze pfi splnéni
uréitych podminek, kterymi podminil zdvazné stanovisko, nebudou uskuteénénim navrhovaného
zdméru nebo jeho uZivdnim ohroZeny verejné zajmy chrdnéné vodnim zakonem a zvlastnimi
pravnimi predpisy. Vodopravni urad dosel k zavéru, Ze provedeni zdméru nemuze vzhledem k jeho
rozsahu a charakteru vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové vody
nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoinéni dosaZzeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencidlu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Utvaru podzemni vody. Na
zdkladé shromdazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany divody branici udéleni
vydani souhlasného zadvazného stanoviska.

Ad Ill) Souhlask odnétizemédélské plady ze zemédélského pidniho fondu podle § 9 odst. 8 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu (dale jen zdkon); (tento souhlas ma
povahu samostatného Ukonu nezdvislého na fizeni podle stavebniho zdkona a musi byt soucasti
vyroku rozhodnuti stavebniho uradu).

Zdejsi organ ochrany ZPF posoudil Zadost a jeji nasledné doplnéni z hlediska zajmG ochrany ZPF a
shledal, Ze zemédélska pida muze byt pro dany zamér trvale odnata ze ZPF, nebot byla prokazana
potfeba a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zasadni
rozpor se zakladnimi zdsadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF. Realizaci
zdméru vrozsahu schvaleného zdboru zemédélské pldy nedojde k naruSeni organizace ZPF,
hydrologickych a odtokovych pomér(i v tzemi. Dodrzenim podminek bude zajisténo Setrné sejmuti
humdzniho horizontu kulturnich vrstev plidy a jeho nasledné vyuziti.

Pfi udéleni tohoto souhlasu bylo vzato dale v potaz, Ze predmétny zdmér je v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci.
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Spravni organ upozornuje, Ze tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Ucel a odnimanou
zemédélskou pldu nelze vyuzit jinym nezemédélskym zplsobem. V pripadé odstoupeni od realizace
zdmeéru musi zlstat odnimana plda i naddle zemédélskou puidou.

Pred zahdjenim stavebni ¢innosti budou vytyéeny hranice trvalého odnéti pldy ze ZPF a bude
zabezpeceno, aby hranice staveni$té nebyly naruSovany ¢i svévolné posunovany na okolni pfilehlé
pozemky ZPF.

Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, deponie a manipulacni plochy budou zfizeny v rdmci
odnimaného pozemku. Okolni pfiléhajici pozemky ZPF nebudou stavbou dotéeny.

Dle § 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvod():
a. doruci kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem, ato do 6
mésicll ode dne jeho nabyti pravni moci orgdnu ochrany ZPF
b. pisemné oznami zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnl predem organu ochrany ZPF,
za zahdjeni realizace zdméru se z hlediska zdjmG ochrany ZPF povaZuje zahdjeni skryvky
kulturnich vrstev pldy

,,,,,

jeho vegetadni kryt.

Zduvodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje

Zdejsi orgdn ochrany ZPF vychazel z predloZzeného pedologického priizkumu, ktery stanovuje
mocnost humusového horizontu kulturnich vrstev pldy cca 0,3 m (ornice a podornic¢i). Tento
prizkum poufzil spravni organ jako podklad ke stanoveni skryvky kulturnich vrstev pady dle § 8 odst.
1 zdkona o ochrané ZPF. Deponie skryvky kulturnich vrstev pidy bude deponovdna na dotéeném
pozemku.

Zdejsi orgdn ochrany ZPF posoudil predlozeny navrh vyuziti skryvky kulturnich vrstev pldy, shledal
jej hospodarnym z hlediska zakona o ochrané ZPF a akceptuje jeho vyuZiti na zahradé u rodinného
domu.

Opatieni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné dostatecné splfiuje zasakovani
destovych vod na dotéeném pozemku.

ZdUvodnéni vymezeni odvodu

Za trvalé odnéti zemédélské pldy (0,0331 ha) ze ZPF se orientacné vymezuje platba odvodl
v souladu s § 11 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

Pfi vypoctu odvodu vychdzel spravni organ ze zakladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemk( podle bonitovanych plidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy €. 4 ocenovaci vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kdyZ pouzil zakladni cenu zemédélské pady 8,08 K&/m? dle BPEJ 72901. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouzit koeficient 11 I. tfidy ochrany ZPF podle ¢asti D prilohy zdkona o ochrané ZPF.
Dany pripad nezaklada divod pro pouziti ostatnich faktord Zivotniho prostredi ovliviiujicich vysi
odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zdkona o vySi odvodu za odnéti pldy ze ZPF rozhodne zdejsi organ ochrany ZPF
podle prfilohy zakona po zahdjeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zakona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni Ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zakon).

Ad IV) Vécné a mistné prislusny organ statni spravy lest na zakladé predlozenych podkladd vzal
v Uvahu charakter zameéru, vzhledem k nému a k dodrzeni zasady hospoddarnosti a rychlosti fizeni
dle § 6 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu konstatoval, Ze z realizace uvedeného zaméru
nevyplyva v daném misté zfejmy negativnivliv na les nebo jeho zpfistupnéni, a proto vyhovél Zzadosti
bez stanoveni podminek
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Toto JES bylo vyddano namisto nasledujicich spravnich ukon(:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Zavazné stanovisko vodopravniho uUradu k fizenim vedenym podle zakona o ochrané pfirody
a krajiny, horniho zdkona nebo zakona o hornické cinnosti, vybusninach a o statni barské
spravé a pfi povolovani zdméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zakona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného ukonu
nezdvislého na fizeni podle stavebniho zakona
Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sbh.)
- Souhlas k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu pro nezemédélské ucely
(§ 9 odst. 1); tento souhlas ma povahu samostatného Ukonu nezavislého na fizeni podle
stavebniho zdkona
Lesni zakon (289/1995 Sb.)
- Souhlas s dotéenim zajmu chranénych lesnim zakonem (§ 14 odst. 2); tento souhlas nema
povahu samostatného ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zdkona

Zamérem jsou rovnéz dotCeny zdjmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zamér vsak nevyzaduje spravni ikony, namisto nichZ se JES vydava. Stavebni a
demoli¢ni odpady mohou byt shromazdovany pouze na pozemcich vymezenych jako stavebni
pozemky nebo zafizeni stavenisté, pfipadné se souhlasem obce na prilehlém pozemku tvoficim
verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sh., o odpadech musi mit plvodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajiSténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokdzat zdejSimu orgdnu odpadového hospodafstvi zplisob likvidace odpadi
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnozstvi téchto druhli odpadd, jak bylo uvedeno v predlozené projektové dokumentaci. Bez
predlozeni ovéreni neni mozné provést posledni Ukon stavebniho Ufadu ve véci kolaudace stavby.
Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici priibézné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona
o odpadech (doklady o odstranéni odpad( podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil.
¢. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plvodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
¢islo, mnozstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

PredloZzenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pii vykopovych a stavebnich pracich, Upravé zemni pldné a pii manipulaci se suchymi
sypkymi materialy je tfeba zamezit Uniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu,
danym zamérem dotéeny nejsou.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlzZe byt
na Zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢3ast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho fadu.
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https://www.jmk.cz/content/29412#dotceni

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
AXORSTAV, s.r.o., Nela Mazurova, Lidicka 700/19, 602 00 Brno, 1€ 11988096

Obce, jejichz tzemi muze byt vlivy zaméru zasazeno
obec Ricky, Ri¢ky 48, 664 83 Domasov, IC 00636789

Zapsané spolky
"VODA Z TETCIC z.s.", Hybe$ova 178, 664 17 Tet¢ice, IC 22678956

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnli na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,

na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/
VYVESENOo dne: .....oovveeeeieeeeee e Sejmuto dne: ...

Elektronicky podpis: 25.7.2025
Certifikdt autora podpisu:
Jméno: Eva Krélova

Vydal: Mesto Rosice CA 3
Platnost do: 23.7.2027 07:35 +02:00
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