Méstsky urad Rosice

Odbor Zivotniho prostredi
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Dokument ¢j.R/2025/97768/3
Zamér C.: 7/2025/95674

Vyfizuje: Megr. Lucie Fafilkovd dle rozd&lovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 24.07.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky utrad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni orgdn ve
smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad), na zdkladé Zadosti od: MAPE —
Méachova s.r.o., Ing. Martin Mi¢ka, MBA, Botanickd 599/12, 602 00 Brno, IC 19236417 (dale jen
Zadatel), zastoupen na zakladé plné moci: KOTA atelier, s.r.o., Ing. arch. Adam Koten, Ke

Skalce 1799/15, 586 01 Jihlava, IC 06057896 (dale jen zmocnénec), ze dne 23.05.2025 pro zamér:
,Bytovy dim Machova“, zamér ¢. Z/2025/95674
Dotcené pozemky: parc. €. 252/949, 3862 v k. 0. Rosice u Brna,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v fijnu 2024, vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a
podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

1.
Zamér ,Bytovy dim Machova“ je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi
pfipustny
za téchto podminek:

1) Stavebni prace musi byt na Uzemi ochrannych pasem vodniho zdroje provadény s maximalni
moznou Setrnosti. Zhotovitel stavby zajisti, aby pracovnici provadéjici stavebni prace byli
seznameni s tim, Ze prace probihaji v ochranném pasmu vodniho zdroje, a aby pfi téchto pracich
nedoslo k znecisténi podzemnich a povrchovych vod latkami zavadnym voddm ve smyslu § 39
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2)

3)

4)

5)

vodniho zdkona (napf. uhlovodiky ropného plvodu pouZivané jako pohonné hmoty v
jednotlivych stavebnich mechanismech, dopravnich prostfedcich ¢i v ostatni pouZivané
technice). PouZivané mechanizacni prostiedky pfi stavebnich pracich budou v dobrém
technickém stavu a budou dodrzovdna preventivni opatfeni k zabranéni pfipadnych ukapl a
unikam ropnych latek. Stroje i ostatni technika budou uzivat ekologické napiné.

Zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostfedi, byly na
stavenisti skladovany pouze v predepsanych obalech a kontejnerech.

Zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prostifedky (sorbenty) pro zachyceni
pfipadného udkapu ¢i uniku nebezpeéné latky. V pripadé uniku latek nebezpecnych voddm
zabrani okamzité jejich dalSimu Sifeni, provede ihned sanaci Ukapu sorbentem a zajisti nezbytny
nasledny uklid kontaminovaného mista.

Vsakovaci zafizeni musi byt realizovéano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni srazkovych
vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samoziejmé s ohledem na mistni
hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohrozovat jakost podzemnich vod (Uroven
zakladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimdlné 1,0 m nad maximalni hladinou
podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt porusovana prava a pravem chranéné
zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku).

V souladu s ust. §8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF se udéluje vyjimka z povinnosti skryvky
ornice a podornici nebot dle doloZeného vysledku inZenyrsko-geologického prizkumu vyplyva,
Ze se na predmétném pozemku nachazi pouze navazka odpadni zeminy, ktera je zcela nevhodna
k dalSimu vyuZziti na zemédélské padé.

PtisluSny organ souhlasi s uvedenym zamérem navrhovanym na pozemcich v ochranném pdsmu Il
stupné vodniho zdroje Tetcice, ve smyslu § 17 odst. 1 pism. a) a e) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen vodni zakon), za vyse uvedenych
podminek (podminky ¢. 1 —4).

Prislusny organ v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), souhlasi
s trvalym odnétim pady ze zemédélského padniho fondu pro stavbu bytového domu na pozemku
p.€. 252/949 v k.U. Rosice u Brna viz tab. A) nize. Zabor odnéti je patrny z pfiloZzeného vykresu
Koordinaéni situaéni vykres C.3 zpracovany Ing. arch. Stépdan Vasut v Fijnu 2024.

A) Tab. specifikace odnéti pudy ze zemédeélského ptdniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh tfida
] i & z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem ochrany
odnimana
Rosice u Brna 252/949 zahrada 492 290 21010
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B) Zakres odnéti do katastralni mapy

_EGEML INPFYSRSKF SIT= - 2TV

S F PR T = T

IMPTMYREKT & T -MAVREERE

FeRI

(‘-;'J b TR ——-

AL 24 o L TSE

BY TOVY DUR MACHOVA

I Smerniegkny

AV Kacdinacn’ situadni vyarcs

C) Plan rekultivace se vzhledem k trvalému charakteru odnéti nepozaduje
D) Vsouladu s § 9 zdkona o ochrané ZPF se vySe odvodu za trvalé odnéti zemédélské
pldy ze ZPF vymezuje orientacné ve vysi 46.702 K¢.

Souhlas k odnéti pady ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminka ¢. 5).

Odulvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydavad toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen JES).

Popis zaméru:
Dotcené pozemky: parc. €. 252/949, 3862 v k. 0. Rosice u Brna

Udaje o podzemnich vodéch vyskytuijicich se v zajmové lokalité:

Cislo hydrogeologického rajénu 5222
Cislo a nazev vodniho Utvaru podzemnich vod 52221 - Boskovicka brazda — jizni ¢ast
Dotcené ochranné pasmo vodniho zdroje ochranné pasmo vodniho zdroje Tetcice

vyhlasené ONV Brno-venkov dne 27.12.1985 pod
¢j. VLHZ 1483/85-H

Dotceny stupen ochranného pasma: Il. stupen (dfive PHO 2 st. vnéjsi), vzdalenost
stavby od jimacich objekt( zdroje cca 1 290 m
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Jedna se o novostavbu bytového domu a s tim spojenou technickou infrastrukturu. Dim je navrzen
do tvaru ,L“, ma dvé nadzemni podlazi, podkrovi a pidni prostor. Zastavénd plocha: 284 m?2. V
objektu je celkem Sest bytovych jednotek (pro celkem 16 osob) a dvé komercni jednotky
(pfedpokladaji se 2 zaméstnanci). Kazda bytova jednotka ma vlastni lodzii nebo balkén. Dvé bytové
jednotky maji pfistup k padnim prostoram. V pfizemi je navrzena garaz se 6 parkovacimi stanimi.
Vytapéni: kondenzacni plynové kotle o vykonu 2x18 kW.

Dam bude nové pripojeny na nizké napéti, slaboproud, vodovod a plynovod. Splaskové vody budou
odvadény stavajici kanalizacni pripojkou. Destové vody ze stfechy budou zachyceny do podzemni
retenéni nadrze o objemu 9,9 m3 s ndslednym pfepadem do vsakovaciho objektu. Vsakovaci objekt
bude tvofen 72 ks plastovych blokd, uZitny objem cca 15,48 m?3.

Dne 23.05.2025 podal Zadatel Zadost o vydani JES. Méstsky arad v Rosicich, odbor Zivotniho
prostiedi, provéfil zadost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zadost neni Uplna. Dne
02.06.2025 proto Zadatele vyzval dokumentem ¢j. R/2025/97768/2 k odstranéni nedostatkd
podani.

Na zakladé vyzvy doplnil Zadatel dne 09.07.2025 svou Zadost o dalsi udaje a podklady.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivQi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostfedi pripustny, dospél pfislusny orgdn k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zajmlm chrdanénym
na Useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlvod(:

Ad 1) Zadost byla postupné doloZena viemi povinnymi doklady podle ustanoveni § 8 vyhlasky
€. 429/2024 Sb., o formularich Zadosti predkladanych vodopravnimu Uradu a formulari navrhu na
stanoveni ochranného pasma vodniho zdroje, v platném znéni a dalSimi doklady.

Vodopravni urad prezkoumal predloZenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a provedl volné hodnoceni dlikazu. Zjistil, Ze pti splnéni
urcitych podminek, kterymi podminil sv(j souhlas, nebudou uskute¢nénim navrhovaného zaméru
nebo jeho uzivanim ohroZeny verejné zdjmy chranéné vodnim zdkonem a zvlastnimi pravnimi
predpisy. Na zakladé shromdzidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany divody
branici udéleni podmineéného souhlasu ve formé zavazného stanoviska.

K Zadosti bylo dolozeno stanovisko spravce dotéeného povodi, tj. Povodi Moravy, s.p. Z jeho
stanoviska vyplyva, Ze z hlediska zajm0 danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem
dil¢iho povodi Dyje je uvedeny zamér mozny, protoze lze predpokladat, Zze zamérem nedojde ke
zhorseni chemického stavu a ekologického stavu/potencidlu dotéenych Utvard povrchovych vod a
chemického stavu a kvantitativniho stavu utvar( podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno
dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu. Hodnoceni spravce povodi vychazi z posouzeni souladu
daného zaméru s vysSe uvedenymi platnymi dokumenty. Ddle spravce povodi predpoklada, ze
uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho
utvaru. Z hlediska dalSich zajm0 chranénych vodnim zakonem s uvedenym stavebnim zamérem
souhlasi.

Ad lll) Souhlas k odnéti zemédélské pady ze zemédélského pudniho fondu podle § 9 odst. 8 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (dale jen zdkon); (tento souhlas ma
povahu samostatného ukonu nezavislého na tizeni podle stavebniho zdkona a musi byt soucasti
vyroku rozhodnuti stavebniho uradu).

Zdejsi orgadn ochrany ZPF posoudil Zadost a jeji nasledné doplnéni z hlediska zajma ochrany ZPF a
shledal, Ze zemédélska pida muze byt pro dany zamér trvale odfata ze ZPF, nebot byla prokazana
potfeba a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuZiti, u kterého nebyl shledan zasadni
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rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF. Realizaci
zaméru v rozsahu schvaleného zaboru zemédélské pldy nedojde k naruseni organizace ZPF,
hydrologickych a odtokovych pomért v tzemi.

Pfi udéleni tohoto souhlasu bylo vzato ddle v potaz, Zze predmétny zdmér je v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci.

Spravni organ upozoriiuje, Ze tento souhlas je udélovdn pouze pro uvedeny uUcel a odnimanou
zemédélskou padu nelze vyuzit jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od realizace
zaméru musi zUstat odnimand puda i nadale zemédélskou pudou.

Pred zahajenim stavebni ¢innosti budou vytyéeny hranice trvalého odnéti plidy ze ZPF a bude
zabezpeceno, aby hranice stavenisté nebyly naruSovany ¢i svévolné posunovany na okolni pfilehlé
pozemky ZPF.

Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté a manipulaéni plochy budou zfizeny v ramci
odnimaného pozemku. Okolni pfiléhajici pozemky ZPF nebudou stavbou dotéeny.

Dle & 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvod):
a. dorudi kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem, a to do 6
mésicl ode dne jeho nabyti pravni moci organu ochrany ZPF
b. pisemné ozndmi zahdjeni realizace zdméru nejpozdéji 15 dnli predem orgdnu ochrany ZPF,

Zadatel zajisti opatteni k zabranéni Gniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich ZPF a
jeho vegetacni kryt.

ZdUvodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje

ZdejSi organ ochrany ZPF vychazel z predloZzeného inZenyrsko-geologického prizkumu,
zpracovaného HIG geologicka sluzba, spol. s r.o., Hlinky 142c, 603 00 Brno, v kvétnu 2023, z jehoz
zavérecné zprdvy vyplyva a je doloZeno situaci a fotodokumentaci prizkumnych sond, Ze se na
pfedmétném pozemku nachazi do hloubky 0,5 m antropogenni navazka a hlubsi pGdni horizont
nevykazuje vhodné agrotechnické podminky pro dalsi zirodnéni. Na zakladé téchto zjisténi a na
zakladé znalosti mistniho prostredi spravni organ udélil vyjimku z povinnosti skryvky ornice dle § 8
odst. 1 zdkona o ochrané ZPF. UloZeni dalSich podminek k ochrané svrchnich zdrodnéni schopnych
vrstev pudy je s ohledem na vySe uvedené bezpredmétné.

Opatreni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné dostatecné spliuje zasakovani
destovych vod na dotéeném pozemku.

ZdUvodnéni vymezeni odvodu

Za trvalé odnéti zemédélské pldy (0,0290 ha) ze ZPF se orientacné vymezuje platba odvodu
v souladu s § 11 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

PFi vypoCtu odvodu vychazel spravni organ ze zdkladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemkl podle bonitovanych padné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky €. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy €. 4 oceriovaci vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kdyZ pouZil zdkladni cenu zemédélské pady 14,64 K&/m? dle BPEJ 21010. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouzit koeficient 11 I. tfidy ochrany ZPF podle casti D pfilohy zakona o ochrané ZPF.
Dany pripad nezaklada dlvod pro pouZiti ostatnich faktord Zivotniho prostredi ovliviiujicich vysi
odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zakona o vysi odvodU za odnéti plidy ze ZPF rozhodne zdejsi organ ochrany ZPF
podle pfilohy zadkona po zahdjeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zdkona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni Gcinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zdkon).
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Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich dkon:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)

- Souhlas ke stavbdm, zafizenim a c¢innostem, k nimZ neni tfeba povoleni podle vodniho
zakona (§ 17 odst. 1); tento souhlas ma povahu samostatného Ukonu nezavislého na fizeni
podle stavebniho zdkona

Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)

- Souhlas k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pidniho fondu pro nezemédélské ucely
(§ 9 odst. 1); tento souhlas ma povahu samostatného Ukonu nezdvislého na fizeni podle
stavebniho zadkona

Zamérem jsou rovnéz dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zamér vsak nevyZaduje spravni ikony, namisto nichz se JES vydava. Stavebni a
demoli¢ni odpady mohou byt shromaidovany pouze na pozemcich vymezenych jako stavebni
pozemky nebo zafizeni stavenisté, pfipadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku tvoficim
verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plivodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoiZstvi zajiSténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu orgdnu odpadového hospodafstvi zplsob likvidace odpadl
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnozstvi téchto druhd odpadd, jak bylo uvedeno v predloZené projektové dokumentaci. Bez
predloZeni ovéfeni neni mozné provést posledni ukon stavebniho Ufadu ve véci kolaudace stavby.
Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici prabéiné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona
o odpadech (doklady o odstranéni odpadt podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil.
¢. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plivodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
&islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi stavebnich a vykopovych pracich, Upravé zemni pldné a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Uniku tuhych znedistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné

zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa,

zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisq,

danym zamérem dotcéeny nejsou.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlZe byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vyddvaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.
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Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
KOTA atelier, s.r.o0., Ing. arch. Adam Koten, Ke Skalce 1799/15, 586 01 Jihlava, IC 06057896

Obce, jejichZ izemi muze byt vlivy zdméru zasaZeno
mésto Rosice, Palackého ndm. 13, 665 01 Rosice u Brna, IC 00282481

Zapsané spolky
"VODA Z TETCIC z.s.", Hybe%ova 178, 664 17 Tetcice, IC 22678956

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VYVESENO dNE: et SejMULO dNe: vt
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