Méstsky urad Rosice

Odbor zivotniho prostredi
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Dokument ¢j.R/2025/97592/3
Zamér C.: Z/2025/95496

Vyfizuje: Megr. Lucie Fafilkovd dle rozd&lovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 07.07.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky utrad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ ve
smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni Fad, ve znéni pozd&jsich piedpisti (dale jen spravni Fad), na zakladé zadosti od: || ||| Gz

(ddle jen zadatel), zastoupen na zakladé
plné moci: D2 mont, s.r.o., Ing. Jaroslava Mastna, Chrudichromy 1, 680 01 Boskovice, IC: 28334868

(ddle jen zmocnénec), ze dne 23.05.2025 pro zameér:

»Zpevnéna plocha autobazaru se zazemim - Rosice”, zamér €. Z/2025/95496
Dotcené pozemky: parc. €. 252/540 v k. 0. Rosice u Brna,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v kvétnu 2025, vydava v souladu s § 149 spravniho radu
a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

1.
Zamér ,,Zpevnéna plocha autobazaru se zazemim - Rosice” je z hlediska vlivi na vSechny dotcené
slozky Zivotniho prostiedi pfipustny
za téchto podminek:

1) Vsakovani destovych vod nesmi ohroZovat jakost podzemnich vod. Terén v misté
predpokladaného vsakovani na volnych plochach pozemku musi byt uzplsoben tak, aby pfi
vsakovani destovych vod nebyla poruSovana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napf.
podmaceni sousedniho pozemku).
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2)

5)

6)

PFi stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatfeni, aby nedoslo k uUniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou v
takovém technickém stavu, aby nedochazelo k dkaplm ropnych latek a nasledné kontaminaci
podzemnich vod a povrchovych vod.

Vsouladu s § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF a na zakladé vysledkl pedologického
prizkumu doloZeného v Zadosti o odnéti, provede stavebnik skryvku humozniho horizontu
kulturnich vrstev plidy o mocnosti 0,50 m (z toho ornice 0,25 m a podornici 0,25 m).

Vsouladu s § 8 odst. 1 zakona o ochrané ZPF zajisti stavebnik hospodarné vyuziti skryvky
zUrodnéni schopnych vrstev pady nasledujicim zplsobem: skryvka ornice o objemu cca 757 m?3
je uréena ke zvyseni mocnosti ornice na pozemcich p.¢. 252/950, 252/864 a 6009 v k.u. Rosice u
Brna ve vlastnictvi investora v blizkosti stavby. Maximalni mocnost ndvozu ornice bude Cinit max.
0,2 m. Pti ukladani ornice nebudou naruseny agrotechnické Ihaty. Skryvka podornici o objemu
cca 757 m3 je uréena k zdrodnéni pady nizsi kvality na p. €. 3499 v k.u. Neslovice. Po dobu cca 3
mésici bude uloZena na jeho vychodnim okraji, kde bude radné oSetfena a zajiSténa
pred znehodnocenim a ztratami viz zdkres nize. Nasledné bude rozhrnuta pfi obnové trvalého
travniho porostu tohoto pozemku do maximalni mocnosti 0,2 m.

Obr. zakres docasného ulozeni podornici na p.c. 3499 v k.U. Neslovice

O cinnostech souvisejicich se skryvkou kulturnich vrstev pldy povede stavebnik protokol
(pracovni denik), v némz uvede vSechny skutecnosti rozhodujici pro posouzeni spravnosti,
Uplnosti a ucelnosti vyuZivani skryvky. Kopii protokolu doruci stavebnik organu ochrany ZPF zde.

Pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné budou destové vody zasakovany na
dotéeném pozemku.
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1.
Prislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o
voddach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen vodni zdkon), za vyse
uvedenych podminek (podminky ¢. 1 - 2).

1.
Pfislusny organ v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), souhlasi
s trvalym odnétim pudy ze zemédélského padniho fondu o vymére 3027 m? z pozemku 252/540
v k.U. Rosice u Brna viz blizsi specifikace uvedena v tab. A) nize. Zdbor odnéti zahrnuje celou vyméru
pozemku.

A) Tab. specifikace odnéti pidy ze zemédélského pudniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh trida
. ‘ x z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem ochrany
odnimana
Rosice u Brna 252/540 | Orna plda 3027 3027 21000

B) Vsouladu s § 9 zdkona o ochrané ZPF se vySe odvodu za trvalé odnéti zemédélské
pldy ze ZPF vymezuje orientacné ve vysi 526.759 K¢.

Souhlas k odnéti pldy ze ZPF se vyddava za vyse uvedenych podminek (podminky €. 3 - 6).

Odidvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, se namisto spravnich ukon( stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen JES).

Popis zaméru:
Dotcené pozemky: parc. ¢. 252/540 v k. U. Rosice u Brna

Zamérem investora je vybudovat autobazar se zazemim. Investor tento autobazar jiz provozuje na
sousedicich pozemcich, jedna se tedy o posun této aktivity na pozemek p. ¢. 252/540.

SO01- Zpevnéna plocha autobazaru - bude zastérkovdna, po obvodu pozemku bude 1,8 m Siroky
pruh zatravnén. Plocha max. 2572 m?2.

SO0 2 - kontejner — zazemi autobazaru — vyrobek - o pidorysnych rozmérech 4 x 12 m, vysky 2,8 m,
uloZen na stérkovém loZi. Vytapén bude elektrokotlem nebo pfimotopy, bude pfipojen na elektfinu.
Kontejner bude zasobovan pitnou vodou privezenou v barelech. Splaskova voda bude odvadéna do
nadrie o objemu 12 m3, kterd bude dle potfeby vyvaZena. Destové vody ze stfechy budou jimany
do néadrie o objemu 6 m? a nasledné vyuZivany na splachovéni WC. Pfebytek destovych vod bude
pfepadem zachycen v retenéni nddrZi o objemu 2 m3. Z této nadrie bude regulovanym odtokem
voda odvadéna do kapkové zavlahy zatravnénych pasl podél hranice pozemku.

Dne 23.05.2025 podal Zadatel Zadost o vydani JES. Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho
prostiedi, provéril Zadost s projektovou dokumentaci a shledal, Zze Zadost neni uUplna. Dne
02.06.2025 proto Zadatele vyzval dokumentem ¢j. R/2025/97592/2 k odstranéni nedostatkd
podani.
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Na zakladé vyzvy doplnil Zadatel dne 26.06.2025 svou 7adost o dalsi Udaje a podklady.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél prislusny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlvodu:

Ad I1) Zadost byla doloZena viemi potfebnymi doklady pro vydani zadvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni urad prezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromdazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdakona a proved| volné hodnoceni dlkazu. Zjistil, Ze pti splnéni
urcitych podminek, kterymi podminil zavazné stanovisko, nebudou uskuteénénim navrhovaného
zaméru nebo jeho uzivdnim ohroZeny verejné zdjmy chrdnéné vodnim zakonem a zvlastnimi
pravnimi predpisy. Vodopravni urad dosel k zavéru, Ze provedeni zdméru nemuze vzhledem k jeho
rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencidlu Utvaru povrchové vody
nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoinéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencidlu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Utvaru podzemni vody. Na
zakladé shromazidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany dlvody branici udéleni
vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Upozoriiujeme, Ze zazemi autobazaru (kontejner) bude stavba docasna. Zasobovani vodou a
odvod splaskovych vod je provizorni.

Dale upozoriiujeme, Ze v dané lokalité se nevyskytuje verejna technickd infrastruktura (splaskova
kanalizace, vodovod). Tato infrastruktura bude budovadna vramci pldnované vystavby nové
prodejny Kaufland, ktera bude umisténa i na pozemku stavajiciho autobazaru. V pfipadé, ze v dané
lokalité bude vybudovana verejna splaskova kanalizace a vodovod, ma stavebnik povinnost se na
tuto technickou infrastrukturu napojit a jimku na vyvazeni odstavit z provozu.

Ad 11l) Souhlas k odnéti zemédélské plidy ze zemédélského ptidniho fondu podle § 9 odst. 8 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (dale jen zakon); (tento souhlas ma
povahu samostatného ukonu nezdavislého na Fizeni podle stavebniho zakona a musi byt soucasti
vyroku rozhodnuti stavebniho uradu).

Zdejsi organ ochrany ZPF posoudil Zadost a jeji nasledné doplnéni z hlediska zajmd ochrany ZPF a
shledal, Ze zemédélska pida muizZe byt pro dany zamér trvale odnata ze ZPF, nebot byla prokazana
potfeba a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zasadni
rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF. Realizaci
zaméru v rozsahu schvaleného zaboru zemédélské plady nedojde k naruseni organizace ZPF,
hydrologickych a odtokovych pomérd v uzemi. Dodrzenim podminek bude zajiSténo Setrné sejmuti
humazniho horizontu kulturnich vrstev ptdy a jeho nasledné vyuziti.

Pfi udéleni tohoto souhlasu bylo vzato ddle v potaz, Zze predmétny zdmeér je v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci.

Spravni organ upozoriiuje, Ze tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou
zemédélskou padu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od realizace
zaméru musi zUstat odnimana puda i nadale zemédélskou pudou.

Pred zahajenim stavebni ¢innosti budou vytyceny hranice trvalého odnéti pldy ze ZPF a bude
zabezpeceno, aby hranice stavenisté nebyly narusovany ¢i svévolné posunovany na okolni prilehlé
pozemky ZPF.
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Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté a manipulacni plochy budou zfizeny v rdmci
odnimaného pozemku. Okolni pfiléhajici pozemky ZPF nebudou stavbou dotcéeny.

Dle & 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvod):
a. dorudi kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem, a to do 6
mésicl ode dne jeho nabyti pravni moci organu ochrany ZPF
b. pisemné oznami zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnli pfedem orgdnu ochrany ZPF,
za zahajeni realizace zdméru se z hlediska zajm0 ochrany ZPF povaZzuje zahdjeni skryvky
kulturnich vrstev pldy
Zadatel zajisti opatfeni k zabranéni Gniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich ZPF a
jeho vegetacni kryt.

ZdUvodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje

Zdejsi organ ochrany ZPF vychazel z predlozeného pedologického prizkumu provedeného BM-
Czech Agroeko, s.r.o., Mezihorni 381, 664 82 Ri¢any, v ¢ervnu 2025, ktery stanovuje mocnost
humusového horizontu kulturnich vrstev pldy cca 0,5 m (z toho 0,25 m ornice a 0,25 m podornici)
Dale vychazel z predlozeného dodatku ndvrhu hospodareni s podorni¢im zpracovaného BM-Czech
Agroeko, s.r.o., Mezihorni 381, 664 82 Ri¢any, v éervnu 2025. Tyto podklady pouzil spravni orgdn
jako podklad ke stanoveni skryvky kulturnich vrstev pldy dle § 8 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.
Skryvka kulturnich vrstev pady bude provedena oddélené, kdy jeji orni¢ni ¢ast o objemu cca 757 m3
bude ihned odvazena a rozhrnovana na pozemky p.¢. 252/950, 252/864 a 6009 v k.u. Rosice u Brna
dle schvaleného navrhu bilance (do mocnosti max. 0,2 m).

Spravni organ povolil odvoz ornice na pozemky zarazené do I. a Il. tfidy ochrany, nebot situace na
pozemcich je mu zndma, jedna se o pozemky bezprostfedné sousedici se zastavénym Gzemim, kde
jejich fyzicka kvalita neodpovidd formalnimu zatazeni. Pozemek p.¢. 6009 byl v minulosti pouzit
k antropogenni ¢innosti a je nutné jeho zdrodnéni. Z toho dlvodu spravni organ netrval na pouziti
pudy o celkovém objemu cca 757 m? bude bezprostfedné po jeji skryti odvezena na mezideponii na
vychodni ¢asti p.¢. 3499 v k.U. Neslovice ve vlastnictvi a uzivani AleSe Caesara, nar. 26.12.1974, U
Cihelny 296, 664 91 Neslovice. Pozemek je zafazen do V. tfidy ochrany zemédélské pudy (BPEJ
23716), je veden i uzivan pod druhem pozemku trvaly travni porost. Pfi obnové trvalého travniho
porostu na podzim 2025 bude podornici rozhrnuto na cely pozemek do mocnosti 0,2 m, ¢imz dojde
ke zlepSeni pGdni urodnosti. Souhlas vlastnika pozemku je soucasti spisu.

Opatreni pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné dostatecné spliuje zasakovani
destovych vod na stavbou dotéeném pozemku.

ZdUvodnéni vymezeni odvodu

Za trvalé odnéti zemédélské pldy (0,3027 ha) ze ZPF se orientacné vymezuje platba odvodu
v souladu s § 11 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

PFi vypoctu odvodu vychazel spravni organ ze zakladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemkl podle bonitovanych padné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky €. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy €. 4 oceriovaci vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kdyZ pouZil zdkladni cenu zemédélské pady 15,82 K&/m? dle BPEJ 21000. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouzit koeficient 11 I. tfidy ochrany ZPF podle casti D pfilohy zakona o ochrané ZPF.
Dany pripad nezaklada dlvod pro poufZiti ostatnich faktor( Zivotniho prostredi ovliviiujicich vysi
odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zakona o vysi odvodU za odnéti plidy ze ZPF rozhodne zdejsi organ ochrany ZPF
podle pfilohy zakona po zahdjeni realizace zdméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zdkona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z prdvniho stavu ke dni nabyti pravni Gcinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zdkon).
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Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon(:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Z&vazné stanovisko vodopravniho Uradu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané ptirody
a krajiny, horniho zdkona nebo zdkona o hornické Cinnosti, vybusninach a o statni banské
spravé a pfi povolovani zaméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zdkona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nemd povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zdkona
Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pidniho fondu pro nezemédélské ucely
(§ 9 odst. 1); tento souhlas ma povahu samostatného Ukonu nezdvislého na fizeni podle
stavebniho zdkona

Zamérem jsou rovnéz dotéeny zdjmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisd, zamér vSak nevyZaduje spravni Ukony, namisto nichZ se JES vydava. Stavebni a
demoli¢ni odpady mohou byt shromaidovany pouze na pozemcich vymezenych jako stavebni
pozemky nebo zafizeni stavenisté, pfipadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku tvoficim
verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plivodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokdzat zdejSimu orgdnu odpadového hospodarstvi zplisob likvidace odpadu
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnozstvi téchto druht odpadd, jak bylo uvedeno v predloZené projektové dokumentaci. Bez
predloZeni ovéfeni neni mozné provést posledni ukon stavebniho Uradu ve véci kolaudace stavby.
Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici pribézné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona
o odpadech (doklady o odstranéni odpadl podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil.
€. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plivodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
&islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi stavebnich a vykopovych pracich, Upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Uniku tuhych znedcistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné

zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist,

zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisq,

danym zamérem dotcéeny nejsou.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze m(ze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.
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Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
D2 mont, s.r.o., Ing. Jaroslava Mastnd, Chrudichromy 1, 680 01 Boskovice, IC: 28334868

Obce, jejichZ izemi muze byt vlivy zdméru zasazeno
mésto Rosice, Palackého ndm. 13, 665 01 Rosice u Brna, IC 00282481

Zapsané spolky
"VODA Z TETCIC z.s.", Hybe%ova 178, 664 17 Tetcice, IC 22678956

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VYVESENO dNE: ..o Sejmuto dNe: ....cvceieeieieee e
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