Méstsky urad Rosice

Odbor Zivotniho prostredi
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Dokument ¢j.R/2025/81175/3
Zamér C.: Z/2025/78218

Vyfizuje: Megr. Lucie Fafilkovd dle rozd&lovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 12.06.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky utrad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ ve
smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd&jiich predpisi (dale jen spravni fad), na zakladé zadosti od: |||

(dale jen Zadatel), zastoupen na zakladé plné
moci: Ing. arch. Libor Kaplan, Rotalova 968/50, 614 00 Brno, IC 71923004 (dale jen zmocnénec), ze

dne 28.04.2025 pro zamér:

»STAVEBNI UPRAVY BYTOVEHO DOMU KLOBOUCKY 72, zdmér &. 2/2025/78218

Dotcené pozemky: parc. €. st. 80, 81 v k. U. Zastavka,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v dubnu 2025, vydava v souladu s § 149 spravniho radu
a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

I.
Zamér ,STAVEBN| UPRAVY BYTOVEHO DOMU KLOBOUCKY 72“ je z hlediska vlivil na viechny
dotéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny
za téchto podminek:

1) Vsakovaci zaFizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni srazkovych
vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samoziejmé s ohledem na mistni
hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohroZovat jakost podzemnich vod (Uroven
zakladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimalné 1,0 m nad maximalni hladinou
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5)

podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt porusovana prava a pravem chranéné
zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku).

Pfi stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatfeni, aby nedoslo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou v
takovém technickém stavu, aby nedochazelo k dkaplm ropnych latek a nasledné kontaminaci
podzemnich vod a povrchovych vod.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Ucel a odnimanou zemédélskou pudu nelze vyuzit
jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zUstat odnimana plida
i nadale zemédélskou pldou.

Dle ust. § 11 odst. 4 pism. a) a b) zdkona je povinny k platbé odvodd povinen dorucit organu
ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
podkladem a to do 6 mésicl ode dne jeho nabyti pravni moci a pisemné oznamit zahdjeni
realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dn pied jejim zahajenim organu ochrany ZPF MéU Rosice.

V souladu s ust. §8 odst. 1 pism. a) zdkona se udéluje vyjimka z povinnosti skryvky ornice a
podornici nebot dle dolozeného vysledku hydrogeologického prizkumu (zhotovitel: AGS Hruby
s.r.o. z btezna 2025 vyplyva, Ze se na pfredmétném pozemku nachdzi pouze navazka odpadni
zeminy, ktera je zcela nevhodna k dalSimu vyuZiti na zemédélské pudé.

Prislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon), za vyse
uvedenych podminky (podminky €. 1 - 2).

Prislusny organ v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), souhlasi
s trvalym odnétim pudy ze zemédélského pldniho fondu z pozemku p.¢. 81 v k.U. Zastdvka viz tab.
A) nize pro stavbu parkovacich stani a zpevnénych ploch u bytového domu. Zabor odnéti zasahuje
celou vyméru pozemku.

A) Tab. specifikace odnéti pady ze zemédélského ptdniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh trida
. . x z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem ochrany
odnimana
Zastavka 81 zahrada 619 619 20810 Il.

V souladu s ust. § 11 odst. 1 zdkona budou za trvalé odnéti plidy ze ZPF z pozemku p. ¢. 81 vk. 0.
Zastavka o celkové odnimané vymére 619 m? predepsany odvody. Orientaéni vyse odvodd Cini
58.335 K¢.

Souhlas k odnéti pldy ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminky €. 3 - 5).

V.

PrisluSny spravni organ souhlasi s predlozenym zamérem podle dle § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech (dale jen zakon o odpadech), a to bez podminek.
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Odpady z provedeni zaméru:

Provedenim zdméru vzniknou podle predlozené projektové dokumentace nasledujici mnozstvi
jednotlivych druhd odpadd, u kterych stavebnik v souladu s § 3 odst. 2 zdkona o odpadech zajisti
nasledujici zpUsob vyuZiti, popt. odstranéni:

Kaét;llzg. Nézev od Kategorie |  Celkové K,Od, .| Kategorie
padu odpadu | produkované nakladani s Ty

odpadu mnosstvi [t] odpadem

150101 |Papirové alepenkové obaly o 0,500 R3c

150102 | Plastové obaly o 0,500 R3d

150103 |Smésné obaly 0] 0,500 Rla

170101 |Beton 0] 0,500 R5d

170102 |Cihly 0] 30,500 R5d

170201 |Drevo 0] 8,500 Rla

170202 |Sklo 0] 1,500 R5b

17 03 02 Asfaltové smési neuvedené pod cislem 17 0 1,000 R5c
0301

17 0405 |Zelezo a ocel 0 0,100 R4a

17 08 02 Stavebni materidly na bazi sadry 0 2,500 D1 $-00
neuvedené pod ¢islem 17 08 01
Smésné stavebni a demoli¢ni odpady

170904 | neuvedené pod ¢isly 17 09 01, 17 09 02 a 0 30,500 D1 5-00
1709 03

V.
Zamérem jsou dotceny pozemky urcéené k plnéni funkci lesa a zajmy chranéné zdkonem ¢. 289/1995
Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisli, a to ve smyslu dotéeni pozemkl urcéenych
k pInéni funkci lesa do vzdalenosti 30 m od okraje lesa dle ust. § 14 odst. 2 citovaného zakona.

Vécné a mistné prislusny organ statni spravy lesli vzal v ivahu charakter zaméru, vzhledem k nému
a k dodrzeni zasady hospodarnosti a rychlosti fizeni dle § 6 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
radu souhlasi s dotéenim tohoto pozemku bez podminek.

Odulvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléhd povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, se namisto spravnich ukon( stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen JES).

Popis zaméru:
Dotcené pozemky: parc. €. st. 80, 81 v k. . Zastavka

Jednd se o rekonstrukci tfipodlazniho bytového domu s jednim podzemnim podlazim. Dim je
obdélnikového tvaru, stfecha je valbova se stfedni sedlovou hmotou. Pocet bytovych jednotek: 11,
poclet pfedpoklddanych osob: 33. Zastavéna plocha: 333,49 m2.

Projektova dokumentace fesi snizeni energetické naroc¢nosti budovy zateplenim objektu a vyménou
oken a dvefi. Jsou navriena nova okna v podkrovni ¢asti a Uprava tvaru stfechy. Dale jsou
pfedmétem projektu dispozi¢ni Upravy jednotlivych bytd, nové povrchy podlah a kompletni
rekonstrukce vnitinich rozvod( TZB.
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Jednotlivé byty maji vlastni zdroje vytapéni - lokalné byly instalovany plynové kotle, v nékterych
bytech jsou stdle kamna na tuhd paliva. Nové bude kazdy byt vytapén elektrokotlem.

Destové vody ze stfechy objektu i splaskové vody jsou v soucasné dobé svadény do pripojky
jednotné kanalizace. Nové budou destové vody ze stfesnich ploch odvadény do podzemni
akumulaéni nddrze o minimalnim objemu 11,2 m3, s pfepadem do vsakovaciho objektu tvofeného z
plastovych boxd. Destové vody z parkovacich ploch budou svedeny do liniového Zlabu a dale pak do
vsakovaciho objektu. Na potrubi destové kanalizace jsou navrzeny 3 revizni Sachty.

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, obdrzel dne 28.04.2025 Zadost o koordinované
vyjadfeni nebo koordinované zdvazné stanovisko, véetné jednotného environmentalniho
stanoviska, jehoZ soucdsti neni stanovisko k posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostredi (EIA), k vyse
popsanému zaméru. Po provéreni zadosti a ostatnich podkladl shledal, Ze dany zdmér se nedotyka
zajmU chranénych zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdatkové péci, a nevyzaduje tak vydani
koordinovaného zdvazného stanoviska. Jako zavazny podklad pro stavebni Urad se proto pfisluSnym
spravnim organem vydava JES.

Dne 06.05.2025 Méstsky urad Rosice, odbor Zivotniho prostiedi, vyzval Zadatele dokumentem ¢j.
R/2025/81175/2 k odstranéni nedostatkd podani.

Na zakladé vyzvy doplnil Zadatel dne 21.05.2025 svou zadost o dalsi idaje a podklady.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivQi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostfedi pripustny, dospél pfislusny orgdn k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zajmlm chranénym
na Useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlvod(:

Ad Il Zadost byla dolozena viemi potiebnymi doklady pro vydéni zdvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni urad prezkoumal predloZenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a provedl volné hodnoceni dlikazu. Zjistil, Ze pti splnéni
urcitych podminek, kterymi podminil zavazné stanovisko, nebudou uskute¢nénim navrhovaného
zaméru nebo jeho uZivanim ohroZeny verejné zdjmy chrdanéné vodnim zakonem a zvlastnimi
pravnimi predpisy. Vodopravni urad dosel k zavéru, Ze provedeni zdméru nemUze vzhledem k jeho
rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencidlu utvaru povrchové vody
nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoZnéni dosaZzeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencidlu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody. Na
zakladé shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany dlivody branici udéleni
vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Ad I1ll) Organ ochrany zemédélského pldniho fondu meél pro posouzeni k dispozici tyto potirebné
nalezitostmi a doklady:

o Vyhodnoceni disledk( navrhovaného umisténi stavby na ZPF

° Navrh bilance skryvky zdrodnéni schopné vrstvy pudy

o Vypocet odvodl

° Situaci stavby

o Popis pudni sondy

° Udaje o existenci zdrodfovacich opatienich

Dotcené pozemky jsou soucasti ZPF, druh orna pada a jsou zarazené do |l. tfidy ochrany dle vyhlasky
¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Zamysleny stavebni zamér je umistén v zastavéném uzemi
a je vsouladu s platnym Uzemnim pldnem obce Zastavka. Na pozemku dotéeném navrhovanou
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stavbou nebylo zjiSténo provedeni zurodnovacich opatfeni — melioracéni zatizeni, umisténi
technickych protieroznich opatfeni. Pfi schvalovani ndvrhu bilance zdrodnéni schopné vrstvy pldy
vzal spravni organ v uvahu vysledek hydrogeologického prizkumu, jehoZ soucdsti je popis
geologického profilu do hloubky 1,4 m, z jehoz vysledku je zfejmé, Zze zirodnéni schopnad vrstva pudy
se zde dlouhodobé nenachazi. Nachdzi se zde navazka odpadnich zemin, strusky a ulomku cihel.
Z uvedenych divodu spravni organ odsouhlasil, v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona, vyjimku
z povinnosti skryvky ornice.

Jako kompenzace Ujmy na Zivotnim prostiedi vzniklé trvalym odnétim pudy ze zemédélského
pudniho fondu bude investorovi pfedepsan odvod.

PFi vypoCtu odvodu vychazel spravni organ ze zakladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemkl podle bonitovanych plidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy €. 4 oceriovaci vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kdyZ pouZil zakladni cenu zemédélské pady 11,78 K&é/m? dle BPEJ 20810. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouzit koeficient 8 Il. tfidy ochrany ZPF podle ¢asti D pfilohy zdkona o ochrané ZPF.
Dany pripad nezaklada dlvod pro pouziti ostatnich faktord Zivotniho prostredi ovliviiujicich vysi
odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zakona o vysi odvod( za odnéti pddy ze ZPF rozhodne organ ochrany ZPF Mé&U
Rosice podle pfilohy zakona po zahajeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zakona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z prdvniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zakon).

Pti posouzeni dosahu predmétné vystavby a Cinnosti dle ustanoveni § 8 zakona bylo spravnim
orgdnem konstatovano, Ze z realizace parkovacich stani a zpevnénych ploch na p. ¢. 81 vk. d.
Zastavka nevyplyva ziejmy predpoklad zasadniho negativniho vlivu na zemédélsky padni fond.

Ad IV) Odpady, které vzniknou provedenim zaméru, vycislené v projektové dokumentaci odpovidaji
svymi druhy a mnozZstvim charakteru a rozsahu zaméru. Zpusob vyuziti nebo odstranéni téchto
odpad(, je vsouladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona o odpadech, zohlednuje hierarchii
zplUsobU nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je vsouladu s Planem
odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje. Ztéchto divodl je vydavdno souhlasné
stanovisko.

Spravni orgadn pozaduje predloZeni dokladl o prevzeti odpadl z provedeni zaméru do zafizeni
ur¢eného k nakladani s odpady pfed provedenim posledniho Ukonu stavebniho Gradu ve véci
kolaudace stavby jako spravni organ pfislusny ke kontrole priibézné evidence dle § 94 odst. 1 zdkona
o odpadech a k ovérovani podanych hlaseni souhrnnych Gdajl z priibézné evidence dle § 95 odst. 4
zakona o odpadech, kterému zdkon pfiznava postaveni dotéeného organu v fizeni vedeném podle
stavebniho zakona z hlediska nakladani s odpady. Sprdvni orgdn takto postupuje v souladu
s principem prevence v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi za uUcelem predchazeni nakladani
s odpady mimo mista ktomu zdkonem urcena. Tyto doklady je tfeba predlozit v rozsahu dle
prislusného ustanoveni pravniho predpisu, tedy s ndlezZitostmi dle § 94 odst. 2 zdkona o odpadech.
Za ucelem moinosti ovéreni, Ze prevzaté odpady pochazely ze stavby, k jejimuz provedeni je
vydavano toto zavazné stanovisko, je poZzadovano uvedeni ndzvu stavby na téchto dokladech.

DoloZeni dokladd o odpadech zprovedeni zaméru jsou pozadovany rovnéZz sohledem na
skutecnost, Zze vyhlaska ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
svych prilohach tykajicich se obsahu projektové dokumentace na Urovni realizace stavby (pro
stavebni povoleni, pro ohldseni stavby aj., tedy v pfislusnych pfilohach této vyhlasky) uvadi, ze
naleZitosti PD ma byt uvedeni konkrétnich druh(i a mnozstvi odpadd, které vzniknou pfi vystavbé,
a zplUsob koncového nakladdani s nimi, tedy jejich vyuziti nebo odstranéni.
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Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. c) zakona o odpadech je plivodce odpadl povinen v pfipadé
stavebniho a demoli¢niho odpadu, které sam nezpracuje (v zafizeni provozovaném podle zdkona
o odpadech), mit jejich predani v odpovidajicim mnozstvi zajisténo pisemnou smlouvou pred jejich
vznikem.

Ad V) Vécné a mistné prislusny organ statni spravy lest na zakladé predlozenych podkladd vzal
v Uvahu charakter zaméru, vzhledem k nému a k dodrzeni zasady hospodarnosti a rychlosti fizeni
dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu konstatoval, Ze z realizace uvedeného zaméru
nevyplyva vdaném misté zfejmy negativni vliv na les nebo jeho zpfistupnéni, a proto vyhovél zZadosti
bez stanoveni podminek.

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Gkona:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Z&vazné stanovisko vodopravniho Uradu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané ptirody
a krajiny, horniho zakona nebo zakona o hornické Cinnosti, vybusninach a o statni barské
spravé a pfi povolovani zaméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zakona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zdkona
Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského plidniho fondu pro nezemédélské ucely
(§ 9 odst. 1); tento souhlas ma povahu samostatného Ukonu nezdvislého na fizeni podle
stavebniho zakona
Zakon o odpadech (541/2020 Sb.)
- Vyjadreni ke zméné dokoncené stavby (§ 146 odst. 3 pism. b)); toto zdvazné stanovisko
nema povahu samostatného Uukonu nezdvislého na fizeni podle stavebniho zakona
Lesni zakon (289/1995 Sb.)
- Souhlas s dotcenim zajmU chranénych lesnim zakonem (§ 14 odst. 2); tento souhlas nema
povahu samostatného Ukonu nezdavislého na fizeni podle stavebniho zakona

Zamérem jsou rovnéz dotceny zajmy chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisli, zamér vSak nevyzaduje spravni ukony, namisto nichz se JES
vydava. Pfi realizaci zaméru nesmi dojit k poruseni ochrannych podminek volné Zijicich ptakd, a také
nesmi dojit k Uhynu a zrafiovani dalSich Zivocich( (jednd se zejména o ochranu roryst a netopyrd,
pfipadné dalSich druh( ptakl, jako je vlastovka domadci, jificka obecna apod.). Prace (zejména
odstranéni stavajici stfechy) je tfeba prednostné realizovat mimo hnizdni obdobi ptakd (hnizdni
obdobi probihd cca od 01.04. do 31.08.). V pfipadé ndlezu ZivoCichl (napf. hnizdicich ptak( nebo
netopyrd) je nezbytné situaci konzultovat s odbornym zoologem.

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. PFi bouracich pracich, Upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi sypkymi materialy je

vewv.r

tfeba zamezit Uniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze m(ze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho radu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti
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rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
Ing. arch. Libor Kaplan, Rotalova 968/50, 614 00 Brno, IC 71923004

Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zdméru zasazeno
obec Zastavka, Hutni osada 14, 664 84 Zastavka, IC 00488399

Zapsané spolky
"VODA Z TETCIC z.s.", Hybe%ova 178, 664 17 Tetcice, IC 22678956

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/
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