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I./A.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE
VYMEZENO

1. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zdkonem a zobrazuje stav k 6. 6.
2024. Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem Rosice vymezeno na zakladé mapovych podkladi,
doplnujicich prazkum v terénu a platné dzemné planovaci dokumentace.

2. Zastavéné uzemi zahrnuje intravilan, vymezeny k 1. 9. 1966, rozSifeny o soucasné zastavéné pozemky.
Hranice vymezuje souvisle zastavéné Uzemi sidla Rosice a od mésta zcela oddélenych ctvrti, navazujicich
historicky na zastavbu sousedniho sidla Zastavka, a to jizné od Zeleznicni traté ¢ast Nivky, severné — Brusy
a cast kolem ulice Zastdvecké a ulice Cukrovar. Samostatné bylo zastavéné Uzemi vymezeno
i v odloucenych lokalitach v Okrouhliku.

3. Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresu:
— Al Vykres zakladniho ¢lenéni, M 1 : 5 000
— A2 Hlavni vykres, urbanisticka koncepce, M 1 : 5 000

I./A.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Cilem koncepce stanovené Uzemnim planem je udrzitelny rozvoj mésta, zabezpeceni souc¢asnych

i budoucich potfeb s ohledem na uchovani hodnot pFirodnich, civiliza¢nich a kulturnich. Uzemni plan vytvaii
podminky pro harmonicky rozvoj sidla, pohodu bydleni, zvySeni zaméstnanosti, kazdodenni rekreaci

a rekreaéni vyuziti krajiny, pfi zachovani kvality Zivotniho prostfedi.

I./A.2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE MESTA

1. Koncepce rozvoje mésta stanovuje zdkladni principy rozvoje a v uzemnim pldnu vymezuje k realizaci:

1.1. Z hlediska zlepSeni stavu v oblasti Zivotniho prostfedi — ochrany pfirody, hodnot tzemi a zdravého
Zivotniho prostredi:

= Krajinotvorna, protierozni a protipovodnovd opatfeni k rozsifeni krajinné a sidelni zelené,
k zadrieni vody v krajing, obnové vodniho reZimu, zvy$eni prachodnosti krajiny. Ucelem
je vytvoreni podminek vedoucich k ochrané dosud dochovanych dzemi pfirody, vodnich
ekosystémU, k zvySeni podilu a prabéiné udrzbé trvalych travnich porostll, zachovani
ekologicky vyznamnych segment( krajiny, zalozeni ploch verejné zelené — parku, zakladani
krajinné, liniové a sidelni zelené, k realizaci vodnich ploch, revitalizaci vodnich tok(, uchovani
migracnich bariér a vystavbé ucelovych komunikaci.

= Plochy pro zabezpeceni funkénosti tzemniho systému ekologické stability, ur¢ené pro zakladani
biokoridord a biocenter v Uzemi.

= QOpatfeni na Useku dopravni a technické infrastruktury pro zlepseni Zivotniho prostredi
a zabezpeceni dopravni obsluznosti v Uzemi. Navrhuje koridor zabezpecujici dopravni napojeni
ploch v lokalité Velké Dily mimo obytna Uzemi, umoziujici soucasné rozvoj bydleni a rGznych
forem podnikani vcetné zmén vyuziti ploch tak, aby obytnd Uzemi nebyla zatéZovana
negativnimi vlivy z dopravy. Navrhuji se plochy a koridory pro vystavbu technické a dopravni
infrastruktury pro zabezpeceni obsluhy zastavitelnych ploch, pfinasejici lepsi obsluhu i ploch
v zastavéného uzemi.

= QOpatfeni, stavby a koridory v oblasti zadsobovani vodou a odkanalizovani Uzemi, vytvafti se tak
podminky pro dobudovani vodovod( a kanalizace, posileni v oblasti zasobovani vodou.

= QOpatfenivoblasti distribuce elektrické energie pro zabezpeceni posileni rozvodné sité v souladu
s navrZenou zastavbou — vybudovani trafostanic, vedeni VN a plynovodni sité.
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Pro zabezpeceni spolehlivého zdsobovani elektrickou energii nejen Rosic, ale i SirSiho Gzemi
se navrhuje stavba nadmistniho vyznamu — nova distribucni trafostanice 110/22 kV.

1.2. Pro zlepSeni v oblasti hospoddrského rozvoje, pro rozvoj podnikdni, vyrobnich aktivit a eliminaci
negativnich vliva k realizaci:

= Plochy, koridory a opatfeni pro zvySeni poctu ekonomickych subjektl, rozvoj podnikani,
a zvySeni poctu pracovnich mist v ramci mésta, vymezené podél koridorl dopravy, resp.
ve vazbé na stdvajici vyrobni aredly, dale pak plochy pro podporu rozvoje turismu,
cykloturistiky. Stanovuji se podminky pro pfipravu prestavby ploch pro obéanské vybaveni, pro
pfipravu ploch pro wvyrobu, vyrobni sluzby a rozvoj souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

= Pro zvySeni poctu ekonomicky aktivniho obyvatelstva vymezuje plochy a vytvafi podminky pro
pripravu vystavby rodinnych domu pro vlastni obyvatele a zajemce o vystavbu z okolnich sidel.

1.3. Pro zlepseni v oblasti socidlni soudrZnosti:

= V zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach i v ramci ploch pfestavby k realizaci vzhledem
k vysoké poptdvce vétsi rozsah ploch pro bydleni v rodinnych a bytovych domech véetné ploch
pro financné uUspornou, soustfedénou vystavbu bytl, vhodnych pro usidleni mladych rodin
s détmi, resp. ploch pro prfipravu vystavby bytl, dostupnych socidlné slabsim skupinam
obyvatel, byt( pro obc¢any znevyhodnéné vékem nebo zdravotnim stavem.

= Rozsifeni sluZzeb, ob¢anského vybaveni a zkvalitnéni rekreac¢niho zazemi mésta, pro zvyseni
atraktivity mésta. Vytvari se podminky pro regeneraci objekt( v plochach ob¢anského vybaveni,
pro vystavbu, resp. rekonstrukce zafizeni pro vzdélavani, kulturu, socidlni péci, socialni bydleni,
zdravotni péci, zafizeni pro vyuZivani volného casu. Vytvareny jsou taktéZz podminky pro
estetizaci a zlepSeni kvality verejnych prostranstvi pro podporu setkavani obyvatel.

» Vymezuje plochy a koridory pro vystavbu komunikaci, navrhuje zlepSovani parametrd
stdvajicich mistnich komunikaci, dobudovani chodniku, cyklostezek, dobudovani kanaliza¢ni
sité, pro udrzbu vodnich tokd a vodnich ploch.

I./A.2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

1. Rozvoj mésta je podminén uchovanim hodnot kulturnich, pfirodnich a krajinnych. Uzemni plan hodnoty
Uzemi, chrdni a stanovuje zdsady ochrany a jejich rozvoje.

2. Stavebni ¢innosti nesmi byt narusen charakter a struktura plvodni zastavby. Zmény v Gzemi nutno
provadét s ohledem na uchovani hodnot, razu prostfedi, krajiny a jedine¢nosti mista.

2.1. Budou respektovany kulturni hodnoty Gzemi k jejimz vizualnimu naruseni v blizkych a dalkovych
pohledech nesmi novou zastavbou dojit
2.1.1. Urbanisticky nejvyznamnéjsi kompoziéni prvky:
—centrum mésta Rosice se stfedovékym dlouhym, ulicovym ndméstim, aredlem kostela
a zamku. Dlraz bude kladen na obnoveni urbanistickych hodnot historického jadra,
zasazeného rozsahlymi demolicemi ve 20. stoleti;

Vv

na eliminaci negativniho dopadu nové vzniklych hmot rodinnych dom(i na Kopci sv. Trojice
na kulturni hodnoty uzemi a krajinny raz.
2.1.2. Vyznamné stavebni dominanty:

— Renesancni zamek na ostrozné nad rekou Bobravou;
— Poutni kaple Nejsvété;jsi Trojice na protilehlém kopci, nad nivou Bobravy;
— Romansky kostel sv. Martina ve svahu nad Pendrovem; — Radnice s véZi na ndmésti;
— Skolni budovy ve svahu mezi Pendrovem a Rosicemi;
2.1.3. Kulturni pamatky;
2.1.4. Architektonicky cenné stavby:

— Zakladni skola na ul. Pod Zahradkami, €. p. 120;
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Déle:

2.1.5. Drobna sakralni architektura v zastavbé a krajiné (kfize, bozi muka);

2.1.6. Panorama Rosic v dalkovych pohledech z jihu z Velkych Louk a od Stépnice;
2.1.7. Panorama Rosic se zamkem v pohledech ze zdpadu (Velké Kopaniny);
2.1.8. Uzemi s archeologickymi nélezy.

3. Respektovany budou pfirodni hodnoty Gzemi, dané typem krajiny a pfirozenymi ekosystémy.

3.1. Rozvoj v Uzemi bude respektovat:
3.1.1. Evropsky vyznamnou lokalitu Natura 2000 — zdmek Rosice (kéd: CZ0623713);
3.1.2. Ekologicky vyznamné segmenty v zemédélské krajiné Rosic, kterymi jsou:

Lesy v lokalité Okrouhlik, Velky Okrouhlik;

Lesy na Kaminkach;

Lesy, extenzivni sady a pastviny Pod Velehradkem;

Lesik a meze s porosty kefl v lokalité Ujezdniky;

Lesni komplex Obora a meze pobliz lokality Na Nivkach; - Lesik Nad Cihelnou;
Porosty dub(, habr(, topold, vrb na svazich strze Rosickad zmola;

Kefové porosty s ovocnymi dievinami na svazich strze Pod Plustinami;

Vodni toky Bila Voda, Habfina, Bobrava s bfehovou zeleni, vyssimi difevinami véetné udolnich
niv;

Nadrze, rybniky;
Aleje, stromoradi, vegetacni pasy podél silnic a u¢elovych komunikaci;
Vysoka solitérni zeleri v krajiné, véetné pamatného stromu — hrusné v poli pod Oborou;

Dale, veskeré VKP vyplyvajici z platné legislativy.

3.1.3. Prvky tvofici zakladni kostru sidelni zelené, kterymi jsou:

Zamecky park;

Vzrostla zeler v centru mésta a kolem kostela sv. Martina
Zelen hrbitova;

Vyssi zelen v zahradach a na sidlisti Husova;

Vysokad zelen v aredlu koupalisté

Kopec sv. Trojice;

Vodni nadrz na ulici Cukrovar s doprovodnou zeleni.

3.1.4. Prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES).

3.2. Ve vySe vyjmenovanych plochach nesmi dojit k ohrozeni nebo oslabeni stabilizacni funkce
a k zdsahlim, které by mohly vést k jejich poSkozeni, snizeni hodnot nebo zniceni. Pfirodni
hodnoty sidla nutno respektovat pfi umistovani staveb, Upraviach vodnich tok( a nadrz
a rekreacnim vyuziti krajiny.

4. Opatfeni k zachovani krajinného razu:

4.1. Nepfipustnost povolovani staveb v krajing;

4.2. Zachovani cCistoty pohledd na panorama mésta z jihu a zapadu.
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I./A.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

1./A.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

1. Urbanisticka koncepce stanovuje zasady nakladani s uzemim, jeho usporadani, vyuzivani a sméry dalsiho

rozvoje meésta. Stanovuje podminky funkéniho wvyuziti, zdkladni podminky regulace zastavby,
prostorového usporadani, podminky pro uchovani krajinného rdzu v souladu s pozadavky udrzitelného
rozvoje. Vychazi z koncepcnich zédsad, ovérenych rozborem dosavadniho vyvoje Rosic a z predpokladii
potreb, které bude potfeba naplnit v horizontu dalSich 15-20 let.
Koncepce rozvoje respektuje dochovanou urbanistickou kompozici stfedovékého lokacniho mésta, ktera
je v UP predmétem ochrany. Prostorovd kompozice Rosic je dand dominanty, formou a vy$kovym
usporadanim zastavby v clenitém terénu. Zamkem, plvodné hradem, vybudovanym nad fi¢kou
Bobravou na jihozdpadnim okraji strmé ostrozny, jadrovym Uzemim mésta s mirné vietenovité
se rozSifujicim ulicovym naméstim na temeni ostrozny a vsi Pendrov, vybudovanou na jejim jiznim Gpati,
z Casti jiz Gzemné nalezici do centra mésta. Kompozici dotvari Kopec sv. Trojice na protilehlé strané Ficky
Bobravy s dominantou — poutni kapli jako protivahou ostrozny se zdmkem. Urbanistickou strukturu sidla
doplfiuje pozdéjsi rozsahla zastavba, volné navazujici na historické jadro a rozvijena severné, jizné
a zapadné podél hlavni urbanistické osy, kterou je silnice 1/23.

Centrum mésta je stabilizovanym, souvisle zastavénym uzemim. Plochy po demolicich severni strany
nameésti jsou jiz témér zastavény polyfunkénimi domy. NaruSeni urbanistické struktury historického jadra
je patrné pouze v misté parkovisté mezi skupinou bytovych dom{ a naméstim. V této plose je navrhovana
dostavba obcanské vybavenosti v intencich plvodni zastavby.

Hlavni rozvijejici funkci bude naddle bydleni a vyroba. Tézistém rozvoje bude Uzemi, leZici severné

od radové zastavby na ul. Malackova a zastavby ul. Mrstikova. Dalsi rozvoj je orientovan do Uzemi
severozapadné od méstské Ctvrti Kaminky, zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi, podél ulice
Ritanské, na zapadé ve vazbé na zastavéné Uzemi Zastavky, na jihu mésta do uzemi k dopInéni

stavanich ploch bydleni za Zeleznicni trati, resp. na vychodé ve vazbé na Husovu ¢tvrt.

Uzemni plan navrhuje rozvoj ploch pro podnikani, v rozsahu slucitelném s bydlenim a ploch pro vyrobu
véetné drobné severné od zastavéného Uzemi mésta, na ul. Ri¢anské a ul. Zastavecké.

NavrZeny rozvoj zohlediiuje prostorové podminky Uzemi, morfologii terénu, vazby jednotlivych ¢asti
mésta navzajem, vazby na okolni sidla, potfebu jeho propojeni s krajinou a veskeré limity, které rozvoj
omezuji (produktovody, vedeni VVTL a VTL plynovodni sité, vedeni VVN 400 kV, 110 kV, 22 kV, zaplavové
Uzemi, aktivni zéna).

2. Koncepce stanovena v Uzemnim planu umoZiuje realizaci prelozky a priméreny rozvoj mésta
nasledovné:

2.1. StéZejnim rozvojovym Gzemim Rosic je plocha vymezena pro novou méstskou ¢tvrt, Rosice — sever
(lokalita Velké Dily), v ploSe mezi Uzemni rezervou R.DS5 pro severni komunikaci a stavajici zastavbou.
Paterni komunikaci rozvojového Uzemi bude mistni komunikace navrZena v koridoru CNU.0S,
zabezpecujici napojeni rozvojového Uzemi na sil. 1/23 vychodné od zastavéného Uzemi z nové
navrzené okruzni kfizovatky. Paterni komunikace v zastavitelnych plochach pokracuje v plose Z.PU1
az k mokradu za kuzelnou. Vyhledové ji bude mozno napojit na severni komunikaci v Uzemni rezervé
R.DS5. Na patefni komunikaci navazuji ul. Janackova a HybeSova, které umoZznuji propojeni
rozvojového Uzemi na centrum mésta. V Uzemnim planu je stanovena koncepce dopravy a plochy
bydleni a vyrovy drobné podminéné zpracovanim uzemnich studii. U plochy uzemni rezervy pro
severni komunikaci se navrhuje umisténi podnikatelskych aredlu, vyrobnich sluzeb, obcanské
vybavenosti, resp. hromadné garaze, prip. zachytné parkovisté.

Verejna prostranstvi vymezena v této nové méstské ctvrti jsou dimenzovana jednak pro provedeni
dopravy a zabezpeceni dostatecného poctu odstavnych stani, jednak pro zelen, zaloZeni aleji
v ulicich, a v neposledni fadé i pro vytvoreni mist vhodnych pro setkdvani obyvatel.

V zapadni &asti tohoto Uzemi, u Ri¢anského potoka, ve vazbé na stavajici aredl koupalisté, fotbalové
hristé a zimni stadion, se navrhuje rozsifeni ploch pro télovychovu a sport, véetné planovaného
biotopu.
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2.2. Rozvoj bydleni se navrhuje i v ¢asti Kaminky a na ulici Ri¢anské, smérem k aredlu STARTECH.
Na Kaminkach byla jiz vystavba rodinnych domi zahdjena a zastavitelné plochy pro individualni
a hromadné bydleni na tyto plochy navazuji. Obé lokality jsou vymezeny i v platném Gzemnim planu
mésta, ve vétsi rozloze. Plochy bydleni v tomto Uzemi doplfiuje ndvrh dalsSich pro obcankou
vybavenost a vefejna prostranstvi. Vyrobu a vyrobni sluzby se v této ¢asti mésta navrhuje rozvijet
v plochach navazujicich na STARTECH, resp. areal statku Na Ri¢ance.

2.3. Ve vazbé na Husovu c¢tvrt a zastavbu rodinnych dom( kolem ulice U BoZzi Muky a Zhotova
se vymezuji zastavitelné plochy pro hromadné a individualni bydleni.

2.4. Plocha komer¢nivybavenosti na vstupu do mésta od Brna, doplfiuje stavajici vybavenost a odpovida
rozsahu vymezeni ploch na opacéné strané sil. 1/23.

2.5. VjiZni ¢asti mésta, za Zeleznicni trati se v pfimé vazbé na stavajici zastavbu rodinnych domu dopliiuji
daldi plochy bydleni, v lokalité Pod Trojici a na St&pnici.

2.6. V odloucenych ¢astech mésta, navazujicich na zastavéné Uzemi Zastavky se navrhuji zastavitelné
plochy v lokalité Na Nivkach (smérem k Obofe) a nad byvalym cukrovarem — v lokalité Brusy, resp.
a ve vazbé na ulici Na Pomezi, tésné u hranice s k. U. Zastavka.

2.7. Ve vazbé na Zastavku se na ulici Zastavecké, u stavajicich aredld firmy TES LAMP a ADOSA a. s.,
vymezuji dalsi dvé plochy pro vyrobu, vyrobni sluzby.

3.  Vuzemnim planu vymezené zastavitelné plochy se odviji od demografické progndzy, zpracované k roku
2032.V tomto obdobi se oéekava stejné jako v poslednich 20 letech priibézny rist poctu obyvatel o cca
950, zdlGvodnitelné atraktivitou Rosic jako mésta, jeZ je soudasti brnénské aglomerace, leZiciho v tésné
blizkosti Brna, mésta vstticného i nabidkou ploch pro vystavbu rodinnych domd, s pfedpoklady dalsiho
rozvoje rekreacniho zazemi, jakoZ i hospodarského rozvoje a podnikani. V neposledni fadé i se Sirsi
nabidkou obcanské vybavenosti, ktera musi byt nadale soustfedovana predevsim do centra Rosic
(plochy SC). Dal$i moZnosti rozvoje obcanské vybavenosti se naskytaji kromé jiz zminovanych,
prestavbou aredll vyrobnich sluzeb, zménou vyuZiti provozli, nachazejicich se v obytném tzemi.

4. Ddaraz bude kladen taktéz na prostorové charakteristiky zastavby v navrzenych zastavitelnych plochach
na Kaminkach, které jsou pohledové exponovany v délkovych pohledech z vychodu, na pfijezdu do
Rosic od Brna.

5. V plochach zastavitelnych a zastavénych bude podporovan vhodny, historii ovéreny zplisob pfechodu
zastavby do krajiny vysadbou drevin, vyssi zelené na hranici s extravilanem, v okrajovych polohach:
v komercnich ¢i vyrobnich arealech a v plochach bydleni (v obytnych zahradach).

6. Krajina prostupuje do vlastniho mésta Gdolnimi nivami Bobravy a Ri¢anského potoka, plynule pFechazi
do ploch kolem zamku, zdmeckého parku na svazich ostrozny ai ke kostelu sv. Martina. Uzemnim
planem je chranéna v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim (viz kap. I./A.6.).

7. Rozptylena obytna zdstavba mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nebude povolovana.

8.  Pfri rozvoji sidla v souvislosti se zabezpecovanim potfeb udrzitelnym zplsobem, nutno respektovat
pfirodni hodnoty, biologickou rozmanitost, krajinny raz. Vyuzivany budou: - pfednostné obnovitelné
zdroje; doplnkové — obnovitelné zdroje s ohledem na Uplnou recyklaci surovin ziskanych z ptirodniho

9. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a koridory dopravni a technické infrastruktury jsou zobrazené
ve vykresech A2 — A5. a zasady jejich vyuZiti stanovené v kapitolach I./A.4., |./A.6.

I./A.3.2. STRUKTURA A USPORADANI UZEMi

1. Uzemnim pladnem je stanovena nasledovna struktura uspofadani Uzemi:
1.4. Uzemi zastavéné:
1.4.1. Stabilizované uzemd;
1.4.2. Plochy prestavby;
1.5. Plochy zastavitelné;

1.6. Uzemi nezastavéné;
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1.7. Koridory dopravni a technické infrastruktury.

2. Uzemnim pldnem je stanovena struktura ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti nsledné:

2.1. V plochach zastavitelnych, resp. zastavénych a prestavby (Uzemi zastavéné):
1. Plochy bydleni
1.1. Bydleni vieobecné (kéd BU)
1.2. Bydleni individualni (kod Bl)
1.3. Bydleni hromadné (kéd BH)
. Plochy rekreace
2.1. Rekreace — zahradkarské osady (kdd RZ)
Plochy obcanského vybaveni
3.1. Obcanské vybaveni vseobecné (kéd OU)
3.2. Obcanské vybaveni verejné (kod OV)
3.3. Obcanské vybaveni — hibitovy (kdd OH)
3.4. Obcanské vybaveni komercni (kéd OK)
3.5. Obcanské vybaveni— sport (kod OS)
Plochy dopravni infrastruktury
4.1. Doprava silni¢ni (kod DS)
4.2. Doprava drdini (kéd DD)
Plochy a koridory technické infrastruktury
5.1. Vodni hospodafstvi (kdd TW)
5.2. Energetika (kod TE)
5.3. Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
Plochy vefejnych prostranstvi
6.1. Verejna prostranstvi vSeobecna (kod PU)
Plochy smiseného vyuziti
7.1. SmiSené obytné vSeobecné (kdd SU)
7.2. SmiSené obytné centralni (kod SC)
Plochy pro vyroby a skladovani
8.1. Vyroba vseobecna (kéd VU)
8.2. Vyroba zemédélska a lesnicka (kéd VZ)
8.3. Vyroba drobna a sluzby (kéd VD)
9. Plochy vodni a vodohospodarské
9.1. 9.1 Vodni avodohospodarské vSseobecné (kéd WU)
10.Plochy sidelni zelené
10.1.Zelen — parky a parkové upravené plochy (kéd ZP)
10.2.Zelen jina (kéd ZX)
2.2. V Uzemi nezastavéném, neurbanizovaném, v plochach v krajiné jsou vymezeny:
1. Zelen — zahrady a sady (ZZ)
Zelen krajinna (kéd ZK)
Pfirodni vSeobecné (kod NU)
Zemédélské vseobecné (kdd AU)
Lesni vseobecné (kdd LU)
6. SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (kod MU)
2.3. Clenéni Gzemi je zobrazeno ve vykresech:

- Al Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, M 1: 5 000
- A2 Hlavni vykres, M 1: 5 000
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I./A.3.3. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

1. Podminky prostorového usporadani respektuji stavajici zastavbu. Nova zastavba a Upravy stavajicich
staveb budou respektovat charakter a strukturu zastavby, typickou v daném utzemi. Uzemni pldn
navrhuje v plochach bydleni individudlniho (BI) a smiSenych obytnych (SU) vyhradné nizkopodlazni
zastavbu, kterd odpovida vyskovou hladinou stavajici, v plochach bydleni (BU) a bydleni hromadného
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2.

do max. 4 NP s ohledem na okolni zastavbu a konfiguraci terénu pti respektovani pozadavki, vztahujicich
se k uchovani Cistoty pohled(i a panoramatu Rosic (viz kap. I./A.2.2.).

Pfi povolovani staveb budou respektovdny podminky prostorového usporddani a struktura zastavby
v souladu se zdsadami stanovenymi v kapitole I./A.6.

1./A.3.4. KONCEPCE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

1.

Plochy verejnych prostranstvi, zobrazené ve vykresu A2 a A6. Koncepce obcanského vybaveni
a verejnych prostord, nutno povaZzovat za vyznamné a jejich zmény Ize provést pouze zménou Uzemniho
planu.

. Ve vefejnych prostranstvich nutno respektovat pozemni komunikace a jejich stavebni Upravy

(rozsireni, prestavby krizovatek), plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a plochy ostatni,
které jsou jejich nedilnou soucasti (manipulacni plochy, parkovisté, plochy pro cyklistickou, pési dopravu,
plochy verejné zelené a plochy nezbytné pro zasakovani a odvedeni destovych vod do recipient(, liniové
vedeni technické infrastruktury).

Soucdsti vymezenych novych verejnych prostranstvi jsou mistni komunikace pro obsluhu tzemi a k nim
prilehlé plochy parkovist, vefejné pristupné zelené, parciky, které vzhledem k mensi rozloze v méritku
UP nelze vymezit a slouZi jako vefejnd prostranstvi, pfistupna kazdému bez omezeni. Soudasti jsou
i plochy nezbytné pro zasakovani a odvedeni destovych vod do recipient(l a navrZené vedeni technické
infrastruktury.

. Stavajici vefejna prostranstvi vymezend v Gzemnim pldnu a viechna ostatni vefejné pfistupna v UP

nevyznacena, jez jsou soucasti ploch s rozdilnym vyuZitim a nebylo je mozné vzhledem k mensi rozloze
a méfitku UP graficky zndzornit, budou zachovdna a naddle vyuZfivdna k zabezpeleni piistupu
na pozemky a k stavbam k témto prostranstvim priléhajicim (viz zakon o obcich). Jejich zménu Ize provést
pouze pfi respektovani nasledujicich podminek:

nebude narusen pfistup na navazujici pozemky, jejich dostupnost, dopravni napojeni;

nebude narusena jeho funkce jako verejného prostranstvi, tj. pfistupnost kazdému bez omezeni;

nebude narusena bezpecnost uzZivani vefejného prostranstvi — doprava automobilova,
cyklisticka a pési.
Pokud je v soucasném verejném prostranstvi vymezen navrh koridoru technické infrastruktury, chape
se timto vymezeni Uzemi k ochrané do doby provedeni stavby, pro kterou je koridor vymezen,

a kterd se po realizaci stavd nedilnou soucasti verejného prostranstvi. Do doby zahdjeni stavby
se dosavadni vyuziti plochy neméni.

V zastavitelnych plochach vymezenych pro bydleni, tj. plochach Z.BI1, Z.BI3, Z.BI15, Z.BI17, Z.BI25 a
Z.BH2, Z.BH3, a Z.BU7 a Z.BU8 bude v ramci zpracovani Uzemnich studiich vymezeno vzdy verejné
prostranstvi v souladu s poZadavky platné legislativy.

Uzemni pldn umoziuje vznik daldich vefejnych prostranstvi stanovenim podminek, uvedenych
v zdsadach vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim v kapitole 1./A.6.

10
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I./A.3.5. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. Zastavitelné plochy navrzené v Uzemnim planu Rosice

PODMINKY REALIZACE
OZNACENI P q . . KATASTRALNI| VYMERA i PLA
SLocHy DRUH PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi bt VHA ?RE:)ULACN' ]

/ UZEMNI STUDIE (US)
Z7.BU3 Bydleni vSeobecné Rosice 0,13 -
Z.BU4 Bydleni vSeobecné Rosice 0,44 -
7.BU5S Bydleni vSeobecné Rosice 0,47 -
Z.BU6 Bydleni vSeobecné Rosice 0,10 -
Z.BU7 Bydleni vSeobecné Rosice 0,60 us.9
Z.BU8S Bydleni vSeobecné Rosice 0,27 us.9
Z.BH2 Bydleni hromadné Rosice 1,72 us.5
7.BH3 Bydleni hromadné Rosice 1,62 us.5
Z.BH4 Bydleni hromadné Rosice 0,26 -
Z.Bl1 Bydleni individualni Rosice 1,63 us.7
Z.BI3 Bydleni individualni Rosice 2,44 us.8
Z.B17 Bydleni individualni Rosice 0,12 -
Z.BI10 Bydleni individualni Rosice 0,56 -
Z.B114 Bydleni individualni Rosice 1,17 -
Z.BI15 Bydleni individualni Rosice 1,94 us.9
7.B117 Bydleni individualni Rosice 5,03 us.9
Z.BI19 Bydleni individualni Rosice 0,25
7.BI125 Bydleni individualni Rosice 0,97 us.9
Z.BlI27a Bydleni individualni Rosice 1,45 -
Z.BI27b Bydleni individualni Rosice 0,65 -
7.B129 Bydleni individualni Rosice 0,09 -
Z.BI31 Bydleni individualni Rosice 0,56 -
7.BI132 Bydleni individualni Rosice 1,01 -
Z.BI33 Bydleni individualni Rosice 0,59 -
7.B134 Bydleni individualni Rosice 0,48 -
Z.BI35 Bydleni individualni Rosice 0,08 -
7.BI36 Bydleni individualni Rosice 0,16 -
Z.BI37 Bydleni individualni Rosice 0,06 -
Z.BI38 Bydleni individualni Rosice 0,05 -
Z.BI39 Bydleni individualni Rosice 0,15 -
Z.Bl140 Bydleni individualni Rosice 0,14 -
Z.Bl41 Bydleni individualni Rosice 0,47 us.5
Z7.Bl42 Bydleni individualni Rosice 0,34 -
Z.0U1 Obcanské vybaveni vieobecné Rosice 0,36 -
Z.0U2 Obcanské vybaveni vSeobecné Rosice 0,56 -
Z.0U3 Obcanské vybaveni vSeobecné Rosice 0,53 -
7.051 Obcanské vybaveni — sport Rosice 2,23 -
7.0S2 Obcanské vybaveni — sport Rosice 0,50 -
7.0S3 Obcanské vybaveni — sport Rosice 0,41 -
7.0S5 Obcanské vybaveni — sport Rosice 0,39 -
7.0K1 Obcanské vybaveni komercni Rosice 0,77 -
Z7.0K2 Obcanské vybaveni komeréni Rosice 1,18 -
Z7.DS1 Doprava silni¢ni Rosice 0,05 -
Z.DS2 Doprava silni¢ni Rosice 0,11 -
Z2.DS4 Doprava silni¢ni Rosice 0,25 -

11
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PODMINKY REALIZACE
OZNACENI A . .. |KATASTRALNI| VYMERA ENI PLA
DLocHY DRUH PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI Pkt VHA ?::ULACN' PLAN
/ UZEMNI STUDIE (US)

Z2.DS6 Doprava silni¢ni Rosice 0,18 -
Z.TE1 Energetika Rosice 1,09 -
Z.pU1 Vetejna prostranstvi vSeobecna Rosice 4,73 -
Z.PU3a Verejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,10 us.9
Z.PU3b Vetejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,11 us.9
Z.PU3c Verejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,01 us.9
Z.PU5 Vetejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,20 -
Z.PU6 Verejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,22 -
Z.PU7 Vetejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,55 -
Z.PU8 Vetejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,07 -
Z.PU9 Vertejna prostranstvi vSeobecna Rosice 1,08 -
Z.PU10 Vetejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,22 -
Z.PU11 Verejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,24 -
Z.PU12 Vetejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,02 -
Z.PU13 Vertejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,02 -
Z.5U1 Smisené obytné vSseobecné Rosice 0,57

Z.5U3 Smisené obytné vseobecné Rosice 0,16 -
Z.5U4 Smisené obytné vSeobecné Rosice 0,15 -
Z.VUu1l Vyroba vSeobecnd Rosice 1,59 us.1
ZVU2 Vyroba vieobecnd Rosice 2,19 -
Z.VU3 Vyroba vseobecnd Rosice 2,74 -
VU4 Vyroba vieobecnd Rosice 0,63 -
Z.vD1 Vyroba drobna a sluzby Rosice 2,03 us.2
Z2.VD2 Vyroba drobna a sluzby Rosice 1,47 us.2
Z.VD3 Vyroba drobna a sluzby Rosice 2,91 us.4
Z2.VD4 Vyroba drobna a sluzby Rosice 0,47 -
Z.VD5 Vyroba drobna a sluzby Rosice 0,63 -
Z2.VD6 Vyroba drobna a sluzby Rosice 0,59 -
Z\ND7 Vyroba drobna a sluzby Rosice 0,55 -
Z.vD9 Vyroba drobna a sluzby Rosice 0,76 us.4
Z.vD10 Vyroba drobna a sluzby Rosice 0,03 -
Z.vD11 Vyroba drobna a sluzby Rosice 0,08 -
Z.VvD12 Vyroba drobna a sluzby Rosice 0,15 -
2.ZK1 Zelen krajinna Rosice 0,04 -
2.2K2 Zelen krajinna Rosice 0,40 -
2.ZX1 Zelen jina Rosice 0,20 -
Z.wWu1 Vodni a vodohospodarské vSseobecné Rosice 0,54 -

I./A.3.6. VYMEZENi KORIDORU A ZASADY PRO JEJICH VYUZITi

1

. Koridorem se v tomto Uzemnim planu rozumi souvisly pas Uzemi nad plochou s rozdilnym zplsobem

vyuziti tvaru pravidelného, resp. nepravidelného dle Gzemnich podminek. V koridoru budou umistovana
liniova vedeni dopravni a technické infrastruktury v souladu s poZadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot. V grafické &¢asti UP jsou koridory znazornény prekryvnou plochou. Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim stdvajicich, zastavitelnych, resp. prestavby jsou uvedeny v ramci
podminek vyuziti ploch, zasad stanovenych v kapitole I./A.6. Do doby realizace stavby,
pro kterou je koridor vymezen nelze v plose koridoru umistit stavbu, ktera by realizaci dopravni nebo
technické infrastruktury znemoznila.
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Uplné znéni po Zméné ¢. 2

. Koridorem se vymezuje plocha, umoziujici vzhledem k Sitkovému usporadani, umisténi stavby dopravni
a technické infrastruktury v optimalni poloze, zpfesnéné pozdéji v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

. Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni. Neznamen3, Ze bude zastavén v celém rozsahu stavbou,
pro kterou je vymezen. K zastavbé bude vyuZita pouze nezbytnd plocha pottebnd pro dany ucel dle
zptesnéni v podrobnéji zpracované projektové dokumentaci.

. Koridory dopravni infrastruktury (CNU, CNZ) jsou vymezené zejména pro liniova vedeni staveb dopravy
(tj. zpravidla pro silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., Il. a lll. tfidy, mistnich a Ucelovych komunikaci, drahy
véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, drahy — naptiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolacni, vefejné zelené, dale pozemky dalSich zafizeni drahy, vodnich cest,
letist, pési a cyklo dopravy, resp. jinych druhl dopravy). V ploSe koridoru dopravni infrastruktury
se nevylucuje umisténi liniovych staveb technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, plynovod apod.),
pokud to neznemozni vystavbu dopravni infrastruktury, pro kterou byl vymezen, neodporuje platné
legislativé a technickym normam. Soucasti vymezenych koridori mohou byt taktéZ zastavky, zalivy,
parkovisté, parkovaci domy. Podrobnéjsi podminky pro jejich vyuziti jsou uvedeny v kapitole I./A.4.

. Pro stavajici komunikace a drahu se koridory nevymezuji. Plochy téchto komunikaci jsou zaclenény
do ploch dopravy silni¢ni (DS), draha jako soucast ploch drazni dopravy (DD).

. Koridory technické infrastruktury (CNU, CNZ) jsou vymezené zejména pro umisténi liniovych staveb
vodohospodarskych (napf. vodovod, kanalizace) a energetickych (napf. plynovod, elektrické kabelové
a venkovni vedeni apod.) za podminek stanovenych GUzemnim planu. Podrobnéjsi podminky pro jejich
vyuZiti jsou soucasti kapitoly I./A.4.

. Koridory vodni a vodohospodarské (CNU, CNZ), jsou vymezené zejména pro Upravu vodnich tokd, jejich
revitalizaci, souvisejici opatfeni, Upravy, realizaci tanék, prllehd, resp. pro prikopy apod.

. Koridory v Uzemnim plénu Rosice a Gcel, pro ktery byly navriené, jsou vyjmenované v nasleduijici tabulce.

PODMINKY
REALIZACE
OZN. KORIDORU | KORIDOR VYMEZENY PRO STAVBU ?RE:)ULACN' PLAN V\\(/MHTA POZNAMKA
/UZEMNI STUDIE
(US)

Ucelova komunikace, napojeni ploch

CNU.D1 va komunikace, napojeni plochy 0,23
ZVUl

CNU.D2 Cho'dm’k Zastavka, lokalita Kaminky — ) 0,52
Rosice
Optimalizace a elektrizace celostatni

CNZ.DZ03 . . .y - 5,00
Zeleznicni traté ¢.240

CNU.D4 Ucelova komunikace k vodojemu - 0,14
Prestavba zemniho télesa stavajici

CNU.D6 mistni komunikace v misté napojeni na - 0,08
sil. 1/23

CNU.D7 Stezka pro pési a cyklisty - 0,08
Mistni komunikace pro napojeni

CNU.D8 ., . - 1,36
rozvojovych ploch nassil. 1/23
Prestavba zemniho télesa stavajici sil.

CNU.D9 111/3941 ve vazbé na prestupni uzel u - 0,18
nadrazi

CNU.D11 Mistni komu.nlkace,,napOJem rozvojovych ) 152
ploch v lokalité Kaminky
Mistni komunikace, napojeni

CNU.D12 zastavitelnych ploch Z.BU4, Z.BU,5 Z.BU6 - 0,48
(lok. Brusy) v¢. technické infrastruktury
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PODMINKY
REALIZACE

OZN. KORIDORU KORIDOR VYMEZENY PRO STAVBU ?REPG)ULACNI e VYVMHEfA POZNAMKA
/UZEMNI STUDIE
(US)
CNU.D13 Ucelova komunikace v¢. kabelové pripojky
VN 22 kV k trafostanici - 0,08
(DTS) u STK
CNU.D15 Mistni komunikace pro napojeni
zastavitelnych ploch v rozvojovém uzemi ) 0.32
vé. kabelové pFipojky VN 22 kV k DTS u ’
STK
CNU.D17 Mistni komunikace pro napojeni plochy - 0,23
ZND7 a Z.0K2
CNU.D18 Ucelova komunikace pro napojeni - 0,44
navrzené rozvodny (Z.TE1)
CNU.D19 Stezka pro pési a cyklisty - 0,14
CNU.D22 Chodnik, lokalita Kaminky - 0,07
CNZ.DS44a Prelozka silnice 1/23 ZUR JMK
CNZ.DS44b PFelozka silnice 1/23 ZUR JMK
CNZ.DS44c Prelozka silnice 1/23 ZUR JMK
CNZz.DS44d Prelozky silnic 1/23 a 11/394, véetné ZUR JMK
napojeni
CNZ.DS48 11/394 Tetcice, obchvat 0,54 ZUR JMK
CNU.T1 Dalkovy vodovod 0,67
CNU.T2 Kanaliza¢ni sbérac pro napojeni - 0,06
zastavitelnych ploch pod Trojici
CNU.T3 Kanaliza¢ni sbéra€ pro napojeni
zastavitelnych ploch pod Trojici na - 0,02
stavajici systém
CNU.T4 Vodovod, kanalizace, plynovod (Na - 0,02
Nivkach)
CNU.T5 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV v - 0,85
zastavéném Uzemi (kabelizace)
CNU.T6 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV mimo - 1,48
zastavitelné plochy
CNU.T7 Stl. plynovod - 0,27
CNU.T8 Kanalizace v rozvojovém Uzemi - 0,10
CNU.T9 Vodovod (Ri¢anskd) - 0,51
CNU.T10 Stl. plynovod, vodovod, kanalizace v us.9 0,25
rozvojovém uzemi, lok. Kaminky
CNU.T13 Dalkovy vodovod, odvodriovaci pfikop us.2 0,48
CNU.T14 Vodovod - 0,50
CNU.T15 Stl. plynovod, vodovod, kanalizace - 0,24
CNU.T17 Kabelové vedeni 22 kV pro napojeni DTS - 0,11
pod zamkem
CNU.T18 Kabelové vedeni 22 kV pro napojeni DTS v
domu pro seniory (Kaminky) - 0,03
CNU.T19 Stl. plynovod pro napojeni zastavitelnych - 0,06
ploch (Kaminky)
CNU.T20 Stl. plynovod - 0,03
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PODMINKY
REALIZACE
OZN. KORIDORU KORIDOR VYMEZENY PRO STAVBU ?RE:;ULACNI A VYVMHTA POZNAMKA
/UZEMNI STUDIE
(US)

CNU.T22 Destova kanalizace - 0,04

CNU.T23 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV v us.9 0,03
zastavéném uzemi (kabelizace)

CNU.T24 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV v us.2 0,17
zastavéném uzemi (kabelizace)

CNU.T25 Destova kanalizace - 0,03

CNU.T26 Pfrelozka vtl. plynovodu mimo us.4 1,19
zastavitelné plochy

CNU.T27 Prelozka vtl. plynovodu mimo - 0,68
zastavitelné plochy

CNU.T28 Prelozka vtl. plynovodu mimo - 1,18
zastavitelné plochy

CNU.T29 Dalkovy vodovod, odvodnovaci prikop - 0,38

CNU.T30 Dalkovy vodovod, odvodnovaci pftikop, - 0,08
prelozka VTL plynovodu

CNU.T31 PFeIoika ve’nkovniho vede.nl' 22 kV mimo US.9 0,05
zastavitelné plochy (kabelizace)

CNU.T33 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV mimo
zastavitelné plochy (kabelizace), - 0,07
kanalizace

CNU.T34 Kanalizace (Na Nivkach) - 0,03

CNU.T35 Odvedeni destovych vod do vodotece - 0,01

CNU.T36 Kanalizace - 0,04

CNU.T37 Vodovod, propojeni - 0,02

CNU.T40 Vodovod, plynovod - 0,11 |Kvodojemu

u Tetcic

CNU.T41 Odvedeni destovych vod do vodotece - 0,04

CNU.T42 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV mimo
zastavitelné plochy (kabelizace), vodovod ) 0,18

CNU.T43 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV mimo
zastavitelné plochy (kabelizace), - 0,20
kanalizace

CNZ.TEPO5 Vil. plynovod Kralice — Bezmérov - 0,08 [Zamér ZUR

UMK (TEP 05)

CNU.T46 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV - 0,13
(kabelizace)

CNU.T47 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV - 0,04
(kabelizace) k DTS na Ri¢anské

CNU.T48 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV - 0,02
(kabelizace) a DTS na Kaminkach

CNU.T49 Prelozka venkovniho vedeni 22 kV
(kabelizace) k DTS na Ri¢anské a - 0,09
kanalizace

CNU.T50 Destova kanalizace od Tetcické do - 0,23
Bobravy
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PODMINKY
REALIZACE
OZN. KORIDORU KORIDOR VYMEZENY PRO STAVBU ?RE:;ULACNI e VYVMHE:A POZNAMKA
/UZEMNI STUDIE
(US)
CNU.T51 Vodovod a kanalizace na Stépnici - 0,10
CNZ.TEE28a Elektrické vedeni 400 kV ZUR JMK
CNZ.TEE28b Elektrické vedeni 400 kV ZUR JMK
CNZ.TEE28c Elektrické vedeni 400 kV ZUR JMK
CNZ.TEE28d Elektrické vedeni 400 kV ZUR JMK
CNZ.TEE28e Elektrické vedeni 400 kV ZUR JMK
CNU.W1 Koridor vodni a vodohospodarsky - 0,11
CNU.W2 Koridor vodni a vodohospodarsky us.9 0,10
CNU.W3 Koridor vodni a vodohospodarsky us.9 0,25
CNU.W4 Koridor vodni a vodohospodarsky us.9 0,10
CNU.W5 Koridor vodni a vodohospodarsky - 0,13
CNU.W6 Koridor vodni a vodohospodarsky - 0,10
CNU.W7 Koridor vodni a vodohospodarsky - 0,17
CNU.W8 Koridor vodni a vodohospodarsky - 0,13
CNU.W10 Koridor vodni a vodohospodarsky us.9 0,17
I./A.3.7. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
1. Plochy prestavby v zastavéném Uzemi:
PODMINKY
OZNACENi | DRUH PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM KATASTRALNI| VYMERA REALIZACE
PLOCHY VYUZITI UZEMI V HA REGULACNI PLAN (RP)
[ UZEMNI STUDIE (US)
P.BU1 Bydleni vSeobecné Rosice 0,21 -
P.BI1 Bydleni individualni Rosice 0,30 -
P.OU1 Obcanské vybaveni vseobecné Rosice 0,62 -
P.OU2 Obcanské vybaveni vSeobecné Rosice 0,37 -
P.OU3 Obcanské vybaveni vseobecné Rosice 0,06 -
P.OU4 Obcanské vybaveni vSeobecné Rosice 0,17 -
P.OV1 Obcanskeé vybaveni vefejné Rosice 1,15 -
P.OV2 Obcanské vybaveni verejné Rosice 0,14 -
P.OV3 Obcanskeé vybaveni vefejné Rosice 0,05 -
P.PU1 Verejna prostranstvi vSeobecna Rosice 0,04 -
P.SU1 Smisené obytné vSeobecné Rosice 0,17 -
P.SU2 SmiSené obytné vseobecné Rosice 0,20 -

I./A.3.8. KONCEPCE ROZVOJE SIDELNi ZELENE

1. Stavajici plochy zelené sidelni, plochy zelené v zastavéném Uzemi sidla, se v Uzemnim planu povaZzuji
za stabilizované, k zachovani.

2. Plochy zelené zobrazené ve vykresu A2 nutno povaZovat za vyznamné a jejich zmény Ize provést pouze
zménou uzemniho planu.

Vv

3.1. Zelen — parky a parkové upravené plochy (kdd ZP), ktera je uréena k ochrané a rozvoji verejné
pFistupnych, parkové upravenych ploch jako zazemi pro kazdodenni rekreaci. Upravy téchto ploch
musi probihat v souladu se zadjmem na kultivaci vefejného prostranstvi ve prospéch zelené
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a rekrea¢niho zazemi obyvatel, a to v Sirsi Skale od travnatych ploch po plochy se sadovnickymi
Upravami.
3.2. Zelen jina (ZX), navazujici na komunikace, je uréena k ochrané a rozvoji vefejného prostoru,
veskeré zplisoby vyuZiti téchto ploch musi slouZzit ke kultivaci verejnych prostord. Soucasti ploch
ZX jsou i zelené pasy v udolnicich, slouZici k zasakovani srazkovych vod. Plochy ZX vymezeny podél
vodotedi |ze vyuZit pro kazdodenni rekreaci.
4. Podminky pro vyuZivani ploch ZP a ZX jsou stanoveny v kapitole I./A.6.

5. Zelen hrbitovl je uréena ke kultivaci vefejnych prostranstvi hibitova.
6. Dalsi plochy verejné zelené, které je potreba povaZovat za vyznamné pro mésto z hlediska tvorby
vefejného prostoru jsou vyjmenované v kapitola A./2.2., pod bodem 3.2.1.

7.  Vymezeni ploch sidelni zelené navrzenych v tzemnim planu véetné zelenych pasu udolnic, nezbytnych
pro zasakovani srazkovych vod v tabulce:

PODMINKY
%Zl_gpéf_ﬁm DRUH PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi KATS;E;?LNI V\_(VM::A REZZALIZLZC:I?IELAN P
[ UZEMNI STUDIE (US)

K.ZX1 Zelen jina Rosice 0,10 us.9
K.ZX2 Zelen jina Rosice 0,05 us.9
K.ZX4 Zelen jina Rosice 0,11 us.9
K.ZX5 Zelen jina Rosice 0,11 us.9
K.ZX6 Zelen jina Rosice 0,29 us.9
K.ZX8 Zelen jina Rosice 0,51 -
K.ZX9 Zelen jina Rosice 0,07 -
K.ZX10 |Zelen jina Rosice 0,49 -
K.ZX11 |Zelen jina Rosice 0,44 -
K.ZX12 |Zelen jind Rosice 0,37 us.2
K.ZX13 |Zelen jina Rosice 0,16 -
K.ZX14 |Zelen jind Rosice 0,04 -
K.ZX15 |Zelen jind Rosice 0,19 -
K.ZX16 |Zelen jina Rosice 0,10 -
K.ZX18 |Zelen jina Rosice 0,29 -
K.ZX19 |Zelen jina Rosice 0,53 us.6
K.ZX22 |Zelen jina Rosice 1,26 -
K.ZX23 |Zelen jind Rosice 0,57 -

I/A.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEBI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

I./A.4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1. V feSeném Uzemi bude respektovana koncepce dopravni infrastruktury, ktera je v izemnim planu
sloZzena ze stabilizované komunikacni a Zelezni¢ni sité, ploch pro ostatni dopravu a navrh zmén
v koncepci zejména ve formé koridorda.

2. Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna ve vykresu: - A2 Hlavni vykres;
A3 Koncepce dopravy;

3. Podrobnéjsi vymezeni zmén v jednotlivych ¢dstech dopravni infrastruktury je stanoveno v dalsich
odstavcich této kapitoly.
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I./A.4.1.1. KOMUNIKACNI SiT

1. Na Uzemi obce respektovat koncepci zdkladni komunikaéni sité, ktera je tvofena prelozkou sil. 1/23,
stavajicim pratahem 1/23, sil. 11/394, sil. 111/3941 a 111/00215, 111/3942 a 111/00213 a na né navazujicimi
pfickami mistnich a ucéelovych komunikaci. Tyto stavajici silnice a komunikace jsou soucasti ploch
dopravy silniéni (kéd DS). Sitkové parametry silni¢ni sté Il. a Ill. t¥id definuje Navrhova kategorizace
krajskych silnic JIMK. Z hlediska funkéniho zatfidéni je jako sbérna komunikace funkéni skupiny B zafazen
pouze prijezdni Usek sil. 1/23, zbyvajici prijezdni dseky silnic lIl. tfid jsou spolu s navazujicimi mistnimi
komunikacemi zarazeny do obsluznych komunikaci funkéni skupiny C.

2. Grafické vyjadreni koncepce komunikacni sité sestava z téchto ploch:

2.1. plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti:
2.1.1. plochy dopravy silni¢ni oznacenych DS;
2.1.2. plochy verejnych prostranstvi vieobecnych oznacenych PU;
2.2.  koridord pro umisténi novych komunikacnich staveb oznacenych CNU, CNZ.

3. V navrhu zmén koncepce rozvoje zakladni komunikaéni sité akceptovat nize uvedené prvky,
které predstavuji v zasadé tyto skupiny opatfeni:
3.1. navrhy na vystavbu novych komunikaci véetné kfizovatek pro napojeni na stavajici silni¢ni sit;
3.2. navrhy na pfestavbu zemniho télesa stavajicich komunikaci;
3.3. navrhy na prestavbu zemniho télesa stavajicich kfizovatek;
4. Na uzemi obce respektovat koridory pro tyto ndvrhové prvky na silni¢ni siti:

4.1. prestavba zemniho télesa stavajici sil. 111/3941 ve vazbé na prestupni uzel u nadrazi v koridoru
CNU.D9;

4.2. preloZky silnic1/23 a 11/394, véetné napojeni;
5. Na Uzemi obce respektovat koridory pro tyto navrhové prvky na siti mistnich a ucelovych komunikaci:

5.1. prestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace v misté napojeni na sil. 1/23 v koridoru
CNU.DE6;

5.2. vystavba mistni komunikace pro napojeni rozvojovych ploch nasil. 1/23 v koridoru CNU.DS;

5.3. vystavba mistni komunikace pro napojeni rozvojovych ploch v lokalité Kaminky v koridoru
CNU.D11;

5.4. vystavba mistni komunikace pro napojeni zastavitelnych ploch Z.BU4, Z.BU5, Z.BU6 v koridoru
CNU.D12;

5.5. vystavba ucelové komunikace v¢. kabelové pripojky VN 22 kV k DTS u STK v koridoru CNU.D13;

5.6. vystavba mistni komunikace pro napojeni zastavitelnych ploch v rozvojovém Uzemi v¢. kabelové
pripojky VN 22 kV k DTS u STK v koridoru CNU.D15;

5.7. vystavba mistni komunikace pro napojeni plochy Z.VD7 a Z.0OK2 v koridoru CNU.D17;

5.8. prestavba zemniho télesa stavajicich vefejnych prostranstvi a vystavba novych verejnych
prostranstvi v plochach Z.PU1 az Z.PU10;

5.9. vystavba ucelové komunikace pro napojeni plochy Z.VU1 v koridoru CNU.D1;

5.10. vystavba ucelové komunikace pro napojeni k vodojemu v lokalité Kaminky v koridoru CNU.D4;
5.11. vystavba ucelové komunikace pro napojeni RS v koridoru CNU.D5;

5.12. vystavba ucelové komunikace pro napojeni navrzené rozvodny Z.TE1 v koridoru CNU.D18;

5.13. vystavba mistnich komunikaci v plose Z.PU3a, Z.PU3b, Z.PU3c pro napojeni zastavitelnych ploch
v lokalité Kaminky;

6. Navrhem dostavby komunikacni sité zajistit omezeni negativnich vlivi dopravy, zejména pak prljezdu
dopravy pres centrum mésta;

I./A.4.1.2. ZELEZNICNI SiT

1. Na Uzemi obce respektovat stabilizovanou Zelezni¢ni sit, kterd je tvorena:

1.1. jednokolejnou neelektrifikovanou regionalni Zeleznicni trati ¢. 240 Brno —Jihlava véetné Zelezni¢ni
stanice Rosice.

1.2. Koncepce rozvoje zelezni¢ni sité je graficky vyjadfena koridory ozn. CNU, CNZ.

18



2.

3.

Uplné znéni po Zméné ¢. 2

Grafické vyjadreni koncepce Zeleznicni sité sestava z téchto ploch:

2.1. plochy dopravy drazni ozn. DD;

2.2. koridord pro umisténi novych Zelezni¢nich staveb ozn. CNU, CNZ;

V ndvrhu zmén koncepce rozvoje zeleznicni sité akceptovat nize uvedené prvky, které predstavuji tyto

skupiny opatreni:

3.1. optimalizace a elektrizace Zeleznicni traté ¢. 240 v¢. rekonstrukce nebo vystavby zabezpecovaciho
zafizeni v koridoru CNU.D3;

3.2. vystavba prestupniho terminalu Rosice u Zst. Rosice v ploSe Z.DS2.

I./A.4.1.3. OSTATNi DOPRAVA

1.

2.

Pfi rozhodovani o zménach v usporadani verejnych prostranstvi preferovat segregaci pési dopravy

od dopravy automobilové a prosazovat opatfeni pro zvyseni bezpecnosti dopravy.

Grafické vyjadreni koncepce ostatni dopravy sestava z téchto ploch:

2.1. plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
2.1.1. plochy pro ostatni dopravu ozn. DS, Z.DS (nap¥. parkovisté),
2.1.2. plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych ozn. PU, Z.PU.

2.2.  koridord pro umisténi novych dopravnich staveb ozn. CNU, CNZ:

V navrhu koncepce rozvoje ostatni dopravy akceptovat nize uvedené prvky, které predstavuji v zasadé

tyto skupiny opatreni:

3.1. plochy pro dobudovani parkovist;

3.2. koridory pro pési a cyklistickou dopravu

3.3. navrhové plochy statické dopravy ve stabilizovanych plochach (zastavéné uzemi) budou
zpracovany dle CSN 73 610 pro koeficient ka=1,25 pro stuperl automobilizace 1: 2, tj. 500 aut
na 1000 obyvatel, v novych lokalitach (tj. zastavitelnych plochach) bude pouzit koeficient ka=1,5
pro stupen automobilizace 1: 1,66 tj. 600 aut na 1000 obyvatel.

Na Uzemi obce respektovat koridory a navrhové plochy pro tyto prvky ostatni dopravy:
4.1. vystavba parkovisté u Kaple Nejsvétéjsi Trojice v ploSe Z.DS1;
4.2. vystavba zachytného parkovisté, resp. hromadné gardze v ploSe Z.DS4;
4.3. vystavba chodniku Zastavka, lokalita Kaminky — Rosice v koridoru CNU.D2;
4.4. vystavba stezky pro pési a cyklisty v koridoru CNU.D7;
4.5. rozSiteni stavajici manipulaéni plochy v plose Z2.DS7;
4.6. vystavba stezky pro pési a cyklisty v koridoru CNU.D19;
4.7. vystavby stezky pro pési v plose Z.PU12;
4.8. vystavby stezky pro pési v plose Z.PU13;
4.9. plocha pro silni¢ni dopravu — objekty sluZzeb pro motoristy v plose Z.DS6;
V Uzemi hdjit Gzemni rezervy pro nasledujici zameéry dopravni infrastruktury:
5.1. vystavba ucelové komunikace v plose Uzemni rezervy R.DS3 pro napojeni rezervnich ploch;
5.2. vystavba ucelové komunikace v plose Uzemni rezervy R.DS4 pro napojeni rezervnich ploch;

5.3. vystavba komunikaci v plose uzemni rezervy R.DS5, R.DS6, R.DS7;

I./A.4.1.4. OBECNA USTANOVENi PRO PROVADENi ZMEN V KONCEPCI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

1.

Plochy stavajici dopravni infrastruktury jsou povazovany v Uzemnim planu za stabilizované a v grafické
¢asti jsou zobrazené plochami s rozdilnym zplsobem vyufziti ve struktufe uvedené v kap.1./A.3.al./A.6.

Koridory jsou v grafické ¢asti vymezené zejména pro provedeni zmén v koncepci dopravy silnicni.
V koridoru dopravni infrastruktury lze umistovat i nezbytnou technickou infrastrukturu.

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury a ndvrh zmén (vymezeni zastavitelnych ploch a koridor()
jsou graficky znazornény ve vykresu:
A2 Hlavnivykres M 1 :5 000 a vykres A3 Koncepce dopravy M 1 :5 000;
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5. V plose koridoru lze umistit stavbu dopravni infrastruktury v poloze, kterd nejlépe vyhovuje mistnim
podminkdm (po zptesnéni v podrobné dokumentaci). Jeho vymezeni umoziiuje pfipadné smérové
odchylky osy trasy navrhované liniové stavby. Vymezeni koridoru je povaZovat za maximalistické, tzn.,
Ze v koridoru musi byt obsazeny i stavby nezbytné k zajisténi Fadného uzivani stavby (napf. opérné zdi,
komunikaci, polnich cest, pfelozky technické infrastruktury, destové usazovaci nadrze apod., pokud
nejsou graficky vymezeny jako samostatna stavba). Uplné zastavéni vymezené plochy koridoru
se nepredpoklada. Vlastni rozsah staveb, velikost staveb a poloha v rdmci koridoru bude upfesnéna
podrobnou dokumentaci.

6. V plose koridoru se nepfipousti povolovani staveb a ¢innosti, které by umisténi stavby (staveb), pro
které je koridor vymezen, znemoznily, popf. ztiZily. Pfipadné vyjimky z tohoto ustanoveni uvadi kap.
I.LA.6. pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou dotéeny vymezenim koridoru.

7. Zménu velikosti a pribéhu koridoru Ize provést pouze na zakladé vydané zmény UP.

8. Ptipadna zména oznaceni silnice nema pro dalsi rozhodovani o vyuZiti uzemi vliv a slouzi pouze pro
presnéjsi orientaci.

9. Pro navrh ucelovych cest Ize za koridor povazovat i vlastni zobrazeni cesty (koridor v Sifi navrhované
cesty). Pfipousti se zmény trasy koridoru tucelovych cest v krajiné pfi dodrZeni téchto podminek:

9.1. ménéna trasa nebude zasahovat do:

9.1.1. zakonem chrdnénych ¢asti prirody;

9.1.2. pozemkl urcenych k pInéni funkce lesa;

9.1.3. vodnich ploch a tok (s vyjimkou kfiZzeni s vodnim tokem)
9.2. nezhorsi se souc¢asné podminky pro zpfistupnéni pozemkda;
9.3. bude v souladu s pozemkovymi Upravami;

10. Ve vymezenych zastavitelnych plochach se pfipousti realizovat pfijezdové komunikace, odstavné
a provozni plochy pro pfimou obsluhu funkéni plochy (zejména chodniky, mistni a i¢elové komunikace,
parkovisté, obratisté, manipulaéni plochy, a to v kapacité potfebné pro provoz situovanych zafizeni,
uréené dle prislusnych norem), pro které vzhledem k vyznamu a velikosti nebylo ucelné vymezit
samostatnou dopravni plochu. Realizace vySe uvedenych staveb nesmi svymi vlivy zhorsit uzivani
a prostredi funkénich ploch, pro néZ jsou povoleny a ploch sousednich;

11. Kvymezeniverejnych prostranstvi, provadéni zmén a k jejich usporadani podrobnéji v kapitole
I./A.3.al./A.6.
12. Opatfeni ke snizeni negativnich vlivli z dopravy:
12.1. V ramci projektové pfripravy vystavby objektl provéfit respektovani hygienickych limitd,
zejména dopravniho hluku a pfipadné navrhnout vhodna opatfeni.

I./A.4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

I/A.4.2.1. VODNi HOSPODARSTVI

1. V tfeSeném uzemi bude respektovdna koncepce zdsobovani vodou a odkanalizovani uUzemi,
ktera je vizemnim pldnu slozend ze stabilizované vodovodni a kanalizacni sité a ndvrh zmén
v koncepci zejména ve formé koridora.

2. Koncepce vodniho hospodarstvi je graficky znazornéna ve vykresu:
- A4 Koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi;

3. Podrobnéjsi vymezeni zmén v jednotlivych castech technické infrastruktury v oblasti vodniho
hospodafstvi je stanoveno v dalSich odstavcich této kapitoly.

Zasobovani pithou vodou
1. Akceptovat zasobovani obce Rosice ze severni vétve verejného skupinového vodovodu lvancice-
Rosice, jehozZ zdroji vyuzZivanymi pro Rosice jsou:
* Upravna vody lvancice o kapacité 60 |/s zdsobovana vodnimi zdroji z M. Branic;

* Upravna vody Rosice o kapacité 14 |/s zasobovana z vrtd HV1 (ozn. Rosice-vodérna) na k. U.
Rosice a HV101 (ozn. Rosice-Bila voda) na k. u. Pfibram na Moravé;
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* vrty Tetéice o kapacité 15 I/s;

Akceptovat regulativ, dle kterého nebudou povolovany dalsi odbéry podzemni vody ze shodné
zvodné v dosahu depresniho kuZele 450 m od jimacich vrtd HV1 a HV101;

Akceptovat staré pfivodni potrubi z jimaciho Uzemi povrchové vody Bobrava a Bild voda, nyni mimo
provoz;

Respektovat stdvajici hlavni zasobni vodovodni fady propojujici:
* vodojem Sicka na vodojem Rosice s odbockou do obce Zastavka;
* vodojem Rosice na vodojem Ostrovacice;

Respektovat koridory Z.PU1, Z.PU3a, b, c, CNU.D4, CNU.D8, CNU.D11, CNU.T1, CNU.T9, CNU.T13,
CNU.T14, CNU.T29, CNU.T30, CNU.T40 pro umisténi navrzeného hlavniho zasobniho vodovodniho
fadu — napojeni vodojem(i Rosice a Pod Sibenicemi na Virsky oblastni vodovod;

Akceptovat stavajici systém gravitaéniho zdsobovéni obce z vodojemu Rosice o objemu 2*500 m?3
a vygkach hladin 356,60 — 352,10 m n.m. a z vodojemu Pod Sibenicemi o objemu 2*1000 m? a vy3ce
maximalni hladiny 359,70 m n.m., doplnény tfemi AT stanicemi pro zasobovani sidlisté Kaminky,
stfedu mésta a lokality Pod oborou u ul. Lesni;

Pro lokality navrZené k zastavéni respektovat koridory a prostranstvi pro umisténi vodovodnich
radll a objektl na nich slouzicich pro zasobovani pitnou i poZarni vodou, kde neni povoleno
navrhovat nadzemni stavby v ochrannych pasmech navrZenych siti, ostatni sité navrhovat
v minimalné normovych vzdalenostech:
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Zastavitelné

M Koridor €. Koridor pro
plochy €.
Z.BI1, Z.BI3, Z.Bl7, |Z.PU1, CNU.T42 vod. fady a objekty na nich pro napojeni ploch na severovychodnim
7.0U2,7.0U3 okraji Rosic za ul. Mrstikova a Malackova v lokalité Velké Dily
Z.VD1, Z.VD2, Z.PU1 vodovodni fady a objekty na nich pro napojeni ploch pro vyrobu
Z.VD3 na severovychodnim okraji Rosic
Z.SU1, Z.VDS6, Z.PU10, CNU.T49 vod. fad a objekty na ném pro napojeni ploch u silnice do Ri¢an
Z.\VD4 v severni ¢asti sidla
7.SU3, Z.BI10, CNU.T14 vod. fad a objekty na ném pro napojeni ploch pfi vychodnim okraji
7.0K1 sidla u Lidlu
7.BH3 CNU.T14 vod. fad a objekty na ném pro napojeni ploch pfi vychodnim okraji

sidla za Husovou Ctvrti

P.BU81 Z.PU52 vod. Ffady a objekty na nich pro napojeni ploch v lokalité Pod Trojici
Z.BI27a,b CNU.T3, CNZ.TEE28, |vod. Fady a objekty na nich pro napojeni ploch v lokalité Stépnice

Z.PUG, Z.PU11

Z.BI31 az Z.BI35

Z.PUS, Z.PU9,
CNU.T4

vod. fady a objekty na nich pro napojeni ploch nad Zastdveckou ulici
u obce Zastavka

7.BU4, Z.BUS,

Z.PU7 vod. fady a objekty na nich pro napojeni ploch nad Cukrovarem

T.BU6 u obce Zastavka
7.B115 Z.PU3a, CNU.T19, vod. Ffady a objekty na nich pro napojeni ploch v lokalité Kaminky |
Z.BI17(&ast) CNU.T10,
CNU.D20, CNU.D21
Z.BI19, Z.0U1 Z2.PU3b vod. fady a objekty na nich pro napojeni ploch v lokalité Kaminky Il

Odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod

Akceptovat stdvajici systém kombinované kanalizace, kdy stavajici starsi zastavba je odkanalizovana
pfevdiné jednotnou kanalizaci a novd zastavba a navrzené zastavitelné plochy jsou odkanalizovany
pfevazné oddilnou kanalizaci;

Zajistit odvedeni splagkovych odpadnich vod ze stavajici i navrzené zastavby na stavajici COV Tet¢ice,
v navrzenych zastavitelnych plochach a aredlech pro podnikani, vyrobu a skladovani resit individudlné
u zdroje;

Zajistit podrobné posouzeni hydraulické a latkové kapacity COV Tetcice na nérdst poctu obyvatel o cca
1000 osob, dle Strategického planu rozvoje mésta Rosice na obdobi 2016-2025, a v pfipadé potieby
zajistit jeji intenzifikaci, pfipadné rozsiteni;

Akceptovat napojeni splaskové kanalizace z obci Ostrovacice a Kratochvilka a jednotné kanalizace
z obce Zastavka na kanaliza¢ni sit Rosic a tou na COV Tet¢ice;

Respektovat plochu Uzemni rezervy R.DS7 také pro prelozky kanalizacnich stok, jejichZ presna trasa
bude provérena podrobnou dokumentaci feSenou v rdmci stavby obchvatu;

Pro lokality navrzené k zastavéni respektovat koridory a prostranstvi pro umisténi kanaliza¢nich stok
a objektll na nich, slouzicich pro odvadéni odpadnich vod, kde neni povoleno navrhovat nadzemni
stavby v ochrannych pasmech navrienych siti, ostatni sité navrhovat v minimdalné normovych
vzdalenostech:
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Zastavitelné

plochy €. Koridor €. Koridor pro

Z.Bl1, Z.BI3 Kanalizacni stoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch
Z.Bl7, Z.PU1 na severovychodnim okraji Rosic za ul. Mrstikova a Malackova
Z.0U2,Z.0U3

Z.VD1,Z.VD2,
Z.VD3

Z.PU1, CNU.T33,
CNU.T24,
CNU.T13

Kanalizacni stoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch pro vyrobu
na severovychodnim okraji Rosic

Z.5U1, Z.VD6,
Z.VD4

Z.PU10, CNU.T25

Kanalizaéni stoku a objekty na ni pro odkanalizovéni ploch u silnice do Ri¢an
Vv severni ¢asti sidla

Z.SU3, Z.BI10, [CNU.T14 Kanalizac¢ni stoku a objekty na ni pro odkanalizovani ploch pfi vychodnim
Z.0K1 okraji sidla u Lidlu
P.BI1 Z.PU5 Kanalizacni stoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch v lokalité Pod
Trojici
Z.Bl27a,b CNU.T3, CNU.T2, |Kanaliza¢ni stoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch v lokalité
CNU.T51, Z.PU6, Stépnice
Z.PU11
Z.BI31 az Z.PUS8, Z.PU9, |Kanalizacnistoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch nad Zastaveckou
Z.BI35 CNU.T34 ulici u obce Zastavka
Z.BU4, Z.BU5, [Z.PU7 Kanaliza¢ni stoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch nad Cukrovarem
Z.BU6 u obce Zastavka
Z.VU3 CNU.T41 Kanaliza¢ni stoku a objekty na ni pro odkanalizovani plochy pro vyrobu
u cukrovaru
Z.BI15 Z.PU3a, Kanaliza¢ni stoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch v lokalité
Z.B117(cast) CNU.T19, Kaminky |
CNU.T10

Z.BI119,Z.0U1

Z.PU3b, CNU.T36

Kanaliza¢ni stoku a objekty na ni pro odkanalizovani ploch v lokalité
Kaminky Il

7.BI17(&ast),
7.BI25

CNU.D11,

Kanalizaéni stoky a objekty na nich pro odkanalizovani ploch v lokalité

CNU.T36

Kaminky Il

Hospodareni s deStovymi vodami

1. Akceptovat skute¢nost, 7e na COV Tetéice neni moino odvadét dalsi destové vody. Stavebnici provéfi
vSechny moZnosti vyuZiti a zasakovani srazkovych vod na vlastnim pozemku, pfi uplatnéni vsech
modernich principl hospodareni se srazkovymi vodami;

2. Soucasti navrzenych verejnych prostranstvi i dopravnich koridor(i budou vidy zelené pasy s prikopy nebo
pruilehy umozniujici zasakovani a odvedeni nezasaklych destovych vod ze zpevnénych ploch, ataké
odvedeni destovych vod z bezpecnostnich prepad( zasakovacich, reten¢nich a akumulaénich zafizeni
na pozemcich stavebnik(;

3. Respektovat koridory a prostranstvi navriené pro destovou kanalizaci a pro sbérnice destovych vod
doplnéné pfirodnimi a technickymi zasakovacimi prvky, vyusténé do vodoteéi nebo do destovych
kanalizaci pfes retencni zafizeni sniZujici odtok na volnou kapacitu recipient:

« Z.PU1, CNU.W1, CNU.T22 a plochu K.WUS5 pro retenci de$tovych vod s vyusténim do Ri¢anského
potoka pro zastavitelné plochy pro bydleni pfi severovychodnim okraji Rosic;

« Z.PU1, CNU.T13, CNU.T30, CNU.T29 s vyusténim do Ri¢anského potoka pro zastavitelné plochy
pro vyrobu a podnikdni pfi severovychodnim okraji Rosic, kde bude retence reSena v téchto
zastavitelnych plochach;

* CNU.T19, CNU.T10, CNU.W4 pro zastavitelné plochy pro bydleni s vylisténim do navrzené destové
kanalizace v ul. Kastanové pres retenc¢ni nadrz v lokalité Kaminky [;
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* CNU.W7,CNU.D11, CNU.W10, CNU.W2, CNU.W3 pro zastavitelné plochy pro bydleni s vyusténim

do Ri¢anského potoka v lokalité Kaminky Ill;

+ CNU.WS5, CNU.W6 pro zastavitelné plochy u silnice do Ri¢an v severni ¢asti mésta;
* CNU.WS8, CNU.T35 pro zastavitelné plochy nad Zastaveckou ulici u hranic s obci Zastavka

s vyusténim do pfikopu za trati CD a jim do potoka Habfina.

* CNU.T50 pro destovou kanalizaci, odlehéovaci stoku a sbérnici destovych vod a objekty na nich

v lokalité U Sadek

Ochrana vod a upravy odtokovych pomeért

1.

Respektovat plochy KWU1 a K.WU2 pro navrzené vodni nadrz na severu katastralniho Uzemi Rosic
u hranic s Litostrovem a plochu K.WU3 pro zfizeni pfitokového koryta z vodniho toku Bobrava;

Respektovat plochy K.WU12 a K.WU13 pro navrzené vodni nadrz v Obore;

Respektovat Uzemni rezervu R.DS7 také pro prelozku Ri¢anského potoka pfirodé blizkym zpGsobem
(USES);

Respektovat plochu K.WU5 pro retenci destovych vod svedenych navrienou sbérnici destovych vod
se zasakovanim z ploch navrzenych pro zastavéni pfi severovychodnim okraji obce;

Respektovat plochy WU6 az K.WU9 pro navrh staveb a opatieni revitalizace vodniho toku a staveb
zvysujicich prirozenou akumulaci — zadrzeni vody v krajiné v Gzemi dotéeném aktivni zénou
stanoveného zaplavového Uzemi vodniho toku Bobrava, provedené pfirodé blizkym zplsobem
(USES):

* nové malo kapacitni koryto miskovitého tvaru s meandrujici trasou hluboké do 1 m;
* iniciaCni opatfeni v trase stavajiciho koryta toku;

* doplnéni vegetacni vysadby a izolacnich travnatych pas(;

* vodni tlné, vodni nadrze a mokrady;

Respektovat plochy K.WU10, K.WU11 pro zfizeni odsazenych terénnich val(i u vodniho toku Bobrava
s cilem zajistit protipovodnovou ochranu zastavby alesporn na Q20 u ul. Nabrezi a pod ul. 1. kvétna;

Respektovat plochy K.ZK3 u kaple sv. Trojice, K.ZK4 u obce Zastavka, K.ZK5 u obce Ostrovacice a K.ZK6
nad Omickym lesem v pramennim Useku Kfibského potoka pro umisténi zasakovacich travnatych
pasu s prllehy jako prvky zvySujicimi pfirozenou akumulaci — zadrZeni vody v krajiné. Podporovat i
dalsi navrhy protieroznich opatreni fesenych v ramci pozemkovych Uprav;

Zatrubnéni vodnich tok( povolovat pouze v nezbytné nutném rozsahu pfi feseni kfizeni komunikaci
nebo jinych zafizeni s vodnimi toky. Koryta potokd ponechat v pfirodnim pribéhu a podporovat jejich
revitalizaci;

Navrhnout vhodna opatfeni k odvedeni vod v plochach navrienych k zastavéni na meliorovanych
pozemcich k zajisténi odtoku ze sousednich zmeliorovanych pozemkad.

I./A.4.2.2. ENERGETIKA

Energetika, elektronické komunikace

1.

V feseném Uzemi bude respektovana koncepce zasobovani Uzemi elektrickou energii, teplem
a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci, ktera v izemnim planu sestava zejména:

1.1. ze stabilizovanych elektrickych vedeni distribucni soustavy véetné souvisejicich zafizeni;
1.2. ze stabilizovanych vedeni plynovodni sité véetné souvisejicich zafizeni;
1.3. z navrhl zmén v koncepci vymezenim zastavitelnych ploch a koridor(;

Koncepce zasobovani uzemi elektrickou energii, teplem a poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci je graficky zndzornéna ve vykresu:
A5 Koncepce energetiky a spoja M 1 : 5 000;
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3. Podrobnéjsi vymezeni zmén v jednotlivych castech energetiky a elektronickych komunikaci
je stanoveno v nasledujicich podkapitolach.

Zasobovani elektrickou energii

1. Respektovat stdvajici vedeni a zafizeni distribucni elektrizacni soustavy 400 kV

2. Respektovat stavajici vedeni a zafizeni distribucni elektrizacni soustavy 110 kV a 22 kV mistniho
a nadmistniho vyznamu:

2.1
2.2.
2.3.

Vedeni distribucni elektrizacni soustavy 110 kV;
Vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV;

Elektrické stanice — transformacni stanice 22/0,4 kV.

3. Respektovat stdvajici vedeni a zafizeni distribuéni elektrizaéni soustavy 110 kV a 22 kV mistniho

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi respektovat:

3.1

3.2.

3.3.

3.4

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

plochu technické infrastruktury Z.TE1 pro vystavbu elektrické stanice — transformacni stanice
110/22 kV a trasy novych vedeni distribu¢ni elektriza¢ni soustavy 110 kV;

koridory technické a dopravni infrastruktury CNU.T6, CNU.D13, CNU.D15, CNU.D8, CNU.T42,
CNU.T5, CNU.T17 a plochu verejného prostranstvi Z.PU1 pro trasu vedeni elektriza¢ni soustavy
22 kV, které slouzi k prelozce stavajiciho vedeni distribucni elektriza¢ni soustavy 22 kV, k napojeni
stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV dotcenych prelozkou, véetné Uprav téchto stavajicich
distribuénich trafostanic 22/0,4 kV;

koridor technické infrastruktury CNU.T6, CNU.T24 a plochu vefejného prostranstvi Z.PU pro trasu
vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 22 kV a umisténi nové elektrické stanice — distribuéni
trafostanice 22/0,4 kV;

koridory technické a dopravni infrastruktury CNU.T23, CNU.T31, CNU.T11, CNU.D4, CNU.T10,
CNU.T18, CNU.T36, CNU.T48 pro trasu vedeni elektrizacni soustavy 22 kV, které slouzi k preloZce
stavajiciho vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV, k napojeni stavajicich transformacnich
stanic 22/0,4 kV dotcenych prelozkou, véetné Uprav téchto stavajicich distribuc¢nich trafostanic
22/0,4 kV a umisténi novych elektrickych stanice — distribuc¢nich trafostanic 22/0,4 kv;

koridor technické a dopravni infrastruktury CNU.D11, CNU.T15, CNU.D17, CNU.T49, CNU.T47,
CNU.T1 pro trasu nového vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV, které slouzi k prelozce
stavajiciho vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV, k napojeni stavajici transformacni
stanice 22/0,4 kV dotéené prelozkou, véetné Upravy této stavajici distribuénich trafostanic 22/0,4
kV a napojeni novych elektrickych stanic — distribucnich trafostanic 22/0,4 kV;

koridor dopravni infrastruktury CNU.D12 pro trasu vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 22 kV
a umisténi elektrické stanice — distribu¢ni trafostanici 22/0,4 kV;

koridor technické infrastruktury CNU.T43 pro trasu vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV
a umisténi nové elektrické stanice — distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV;

koridory technické infrastruktury CNU.T46 a CNU.T3 na Stépnici pro trasu vedeni elektriza¢ni
soustavy 22 kV, které slouzi k preloZce stavajiciho vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 22 kV,
k napojeni stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV dotcéené prelozkou, véetné Gpravy této
stavajici distribuénich trafostanic 22/0,4 kV;

pozadavky ke zpracovani uzemni studie US.9, ktera bude resit zastavbu v zastavitelné plose pro
bydleni Z.BU15, Z.BI17, Z.BI19, Z.BU7, Z.BUS;

pozadavky ke zpracovani uzemni studie US-5, kterd bude fesit zastavbu v zastavitelné plose pro
bydleni Z.BH2 a Z.BH3.

4. Uzemni plan vymezuje koridory pro zdvojeni elektrického vedeni 400 kV.

Elektronické komunikace

1.
2.

Na uzemi mésta respektovat koncepci provozu a rozvoje verejnych komunikacnich siti.

Respektovat stavajici komunikacni zafizeni a vedeni vefejné komunikacni sité jednotlivych operatord
a provozovatell elektronickych komunikaci:

2.1. komunikacni zafizeni a vedeni vefejné komunikacni sité nadmistniho a mistniho vyznamu

provozovatele Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN);

2.2. trasy radiovych smérovych spojli operator( elektronickych komunikaci;
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2.3. elektronické komunikacni zafizeni a vedeni verejné komunikaéni sité vSech operatoru
provozujici vefejnou sit elektronickych komunikaci na izemi obce.

Zasobovani plynem
1. Pti rozhodovani v Uzemi vychazet ze stavajici koncepce zdsobovani plynem. Distribuéni soustavu na
Uzemi mésta tvofri:
1.1. VTL plynovody do 40 bar(i véetné souvisejicich zafizeni;
1.2. VTLregulacni stanice plynu;
1.3. Mistni sit STL plynovodi véetné souvisejicich plynarenskych zafizeni;
2. Navriené zastavitelné plochy plynofikovat rozsifenim stdvajici mistni STL sité.

3. Na Uzemi mésta se pro stavbu plynovodnich fad( vymezuji plochy vefejnych prostranstvi Z.PU,
koridory technické infrastruktury CNU, CNZ a koridory dopravy CNU, CNZ;

4. Za ucelem vyuZiti ploch pro vyrobu a obcanskou vybavenost v severni ¢asti mésta provést v dotéeném
useku prelozku VTL plynovodu DN150

5. Respektovat stavajici VTL plynovod nad 40 barl DN500 vcetné souvisejicich zafizeni a jejich
ochrannych a bezpecénostnich pasem;

6. Respektovat koridor pro umisténi VTL plynovodu nad 40 bar0 Kralice — Bezmérov, Usek severné
od Brna vymezeny v ZUR JMK jako VPS pod ident. kédem TEPO5, v PUR CR pod kédem VPS - P10.

Produktovody, ropovody

1. Respektovat produktovod DN200 a zdkonné podminky pro vyuziti dzemi v ochranném pasmu
produktovodu.

2. Respektovat ropovod DN500, dalkovy opticky kabel, ropovod DN700 a podminky vyuZiti v ochranném
pasmu ropovodu.

Zasobovani teplem

1. Zasobovani teplem tesit individualné pro jednotlivé druhy budov s dlirazem na nizkou spotrebu tepla,
pohodu prostfedi a ochranu Zivotniho prostredi;

2. V palivo-energetické bilanci tepelnych zdroji preferovat zemni plyn a elektrickou energii. Z tuhych paliv
jsou pripustné ty, jejichZ spalovdnim nejsou prekracovany pripustné emisni limity.

3. Podporovat ekologické systémy vytapéni z obnovitelnych zdroji energie.

1./A.4.2.3. OBECNA USTANOVENIi S UCINNOSTi PRO NAVRHY JEDNOTLIVYCH DRUHU TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

1. Plochy technické infrastruktury stavajici se povaZuji za stabilizované a v grafické casti uzemniho
planu jsou zobrazené plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti v ¢lenéni uvedeném v kapitole
I./A.6;

2. Koridory technické infrastruktury se vymezuji pro zmény a doplnéni technické infrastruktury dle
uzemniho planu stanovené koncepce;

3. Plochy a koridory technické infrastruktury jsou vymezeny ve vykresech:

- Al Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M1:5000
- A2 Hlavni vykres M1:5000
- A4 Koncepce zasobovani vodou, odkanalizovani tzemi M1:5000
- A5 Koncepce energetiky a spoju M 1:5000

4. Zobrazené inzenyrské sité nejsou konecnym vyctem vsech inZenyrskych siti, ale pro grafické
znazornéni koncepce obsluhy Uzemi jsou zobrazené zejména hlavni , paterni” vedeni.
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I./A.4.3.

V plose koridoru lze umistit liniové vedeni technické infrastruktury v poloze, ktera nejlépe vyhovuje
mistnim podminkam (po provéfeni v podrobné dokumentaci). Vyuziti plochy koridoru nesmi
znemoZnit umisténi liniové stavby.

Koridorem vymezenym pro liniovd vedeni technické infrastruktury se rozumi:

6.1. pro venkovni vedeni distribucni sité 22 kV plocha o Sifce 10 m od osy vedeni na obé strany,
pokud ve vykresech A2 a A8 neni stanoveno jinak. Koridor vymezuje mozné smérové odchylky
osy trasy navrhované liniové stavby. Vymezeni koridoru povazovat za maximalistické, tzn., Zze
v koridoru musi byt obsazeny i stavby nezbytné k zajisténi funkceschopnosti liniového vedeni
(mimo zafizeni transformacnich stanic a rozvoden, napf. Cerpaci stanice, shybky apod.).
Vyuziti plochy koridoru nesmi znemoznit budouci vystavbu (umisténi) stozard a montaz
venkovniho vedeni 22 kV;

PFi soubéhu dopravni stavby a venkovniho vedeni 22 kV v rdmci jednoho vymezeného koridoru,
je nutno dodrZzet minimalni vzdalenost 7 m od krajniho vodi¢e ke krajnici vozovky. Minimalni
vzdalenost mezi jednotlivymi vedenimi se Fidi platnymi pravnimi predpisy a CSN.

Zménu velikosti a pribéhu koridoru Ize provést pouze na zakladé vydané zmény Gizemniho planu.

Pfipadna zména oznaceni liniového vedeni, zafizeni technické infrastruktury a zména uvadéného
profilu potrubi je akceptovana, pokud:

9.1. se neméni ndroky na Uzemi;
9.2. se neméni ndroky na vymezeny koridor;
9.3. nedojde ke zhorSeni vyuZziti Gzemi;

9.4. nema pro dalsi rozhodovani o vyuzZiti Uzemi vliv a slouZi pouze pro pfesnéjsi orientaci.

OBCANSKE VYBAVENI

Stdvajici zafizeni obcanského vybaveni (v€. verejné vybavenosti) se v ramci vymezenych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti povaZzuji v Gzemnim planu za stabilizovanad, k zachovani, nezbytna pro
zachovani kvality a stavajicich potreb.

Plochy obcanského vybaveni, zobrazené ve vykresu A2 a A6 nutno povazovat za

vyznamné a jejich zmény lze provést pouze zménou tzemniho planu.

Akceptuje se detailnéjsi clenéni komplexné pojimaného obcanského vybaveni vSseobecného (OU) na

dalsi:

3.1. Plochy obcanského vybaveni verejného (OV), které zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

3.2. Plochy obcanského vybaveni komercniho (OK), které zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
obcanského vybaveni, ktera zahrnuji obchodni vybavenost, ubytovani, stravovani, sluzby apod.

3.2. Plochy obcanského vybaveni — hrbitova (OH) a souvisejicich sluzeb zahrnuji plochy hrbitovi

véetné ploch technického zazemi (obradni sin, krematorium apod.).

3.4. Plochy obcanského vybaveni — sportu (OS) zahrnuji pozemky staveb a zatizeni pro sportovni

¢innost a regeneraci.

V souvislosti s o¢ekdavanym nardstem poctu obyvatel zdstavbou vymezenych zastavitelnych ploch
a ploch ptrestavby, pro uspokojeni budoucich potieb akceptovat:

4.1. Plochy obcanského vybaveni Z.0U1 az Z.0U3;

4.2. Plochy obcanského vybaveni pro verejnou vybavenost P.OV1, P.OV2, P.OV3;

4.3. Plochy obcanského vybaveni pro télovychovu a sport Z.0S1, Z.0S2, Z.0S3, Z.0S5;
4.4. Plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni Z.0K1 a Z.0K2.

Plochy obcanského vybaveni musi byt v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury, pripadné verejna prostranstvi a musi byt z nich pfistupné.

Soucasti ploch obcanského vybaveni jsou i plochy nezbytné pro zabezpeceni jejich provozu
a parkovani vozidel navstévnik( (souvisejici technicka a dopravni infrastruktura).
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7.

8.

Komeréni vybavenost Ize realizovat v ramci vétSiny ploch s rozdilnym vyuZitim, zejména v rdmci ploch
obcanského vybaveni, avsak v plochach bydleni a (BI) a smiSenych obytnych pouze komeréni zafizeni
mala.

Zatizeni obcanského vybaveni mohou byt umisténa v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
a to v plochach bydleni individualniho, bydleni hromadného, pfipadné dalSich plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti podle podminek stanovenych v kapitole I./A.6. za podminky respektovani
dominantni funkce vymezenych ploch.

I./A.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM

./A.5.1.

ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Usporadani ploch a ¢lenéni Uzemi na plochy zastavéné, plochy prestavby, plochy zastavitelné
a nezastavéné Uzemi jsou stanoveny v kapitole |./A.6.

Podrobné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem wvyuZiti v nezastavéném Uzemi
stanovuje kapitola I./A.3. a I./A.6.

Uzemni plan za krajinu povazuje vie, co vzniklo v Gzemi na zakladé pfirodnich a lidskych procesg.
Krajinu ovliviiuje jak usporadani zastavéného Gzemi, tak i ndvrh zastavitelnych ploch a ndvrh reseni
nezastavéného Uzemi. V této kapitole se feSeni uzemniho planu zaméfuje zejména na koncepci
usporadani a stanoveni podminek vyuZziti Gzemi nezastavéného.

Koncepce usporadani krajiny a ¢lenéni Uzemi obce v nezastavéném Uzemi na jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti vymezuje vykres: A2 Hlavni vykres M 1 : 5 000

Za nejvyznamnéjsi pro usporadani krajiny a s vyznamnym vlivem na krajinny rdz, které je nezbytné
respektovat, patfi tyto ¢asti zelené (zelen mimo zastavéné a zastavitelné uzemi):

5.1. Plochy lesni;

5.2. Nelesni doprovodna zeler podél vodnich tokd a rozptylenou zelen v krajinég;

5.3. Aleje ovocnych stromi podél komunikaci;

5.4. Drevinna zelen podél polnich cest (vzrostld i kefové patro);

5.5. Solitérni stromy v krajiné;

Akceptovat a v dalSim feSeni podrobné dokumentace déale propracovat tyto nové ndvrhy

na doplnéni systému sidelni a krajinné zelené:

6.1. Navrh zelené vazany na Gzemni systém ekologické stability tzemi (dale USES);

6.2. Navrhy na doplnéni nebo novou vysadbu zelené podél komunikaci (polnich);

6.3. Obnova a doplnéni liniové zelené podél historickych cest a stezek, obnova historické krajinné
struktury a zvyseni retence vody v krajiné.

6.4. Napojeni zastavénych ploch sidla na volnou krajinu. Zdmérem je neoddélovat ostie domy
a zahradky od jejich okoli, zachovat harmonicky vztah zastavby a volné krajiny prechodem
formou napft. vyssi zelené v zavéru zahrad.

Pfi rozhodovani v nezastavéném Uzemi respektovat tyto hodnotné ¢asti prirody:
7.1. Tyto hodnotné ¢asti Uzemi:
7.1.1. Vdechny plochy vymezené pro prvky USES
7.1.2. Ekologicky vyznamné segmenty krajiny;
7.1.3. Chranéna uzemi ptirody vcetné jejich ochrannych pasem;
7.1.4. VSechny plochy registrované jako VKP a VKP podle zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny;
7.2. Vymezené stdvajici a navriené plochy krajinné zelené (nelesni zelen rozptylenou,
doprovodnou podél vodoteci a doprovodnou zelen silnic) a plochy lesni tak, jak jsou zobrazené
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10.

11.

12.

13.

ve vykresu A2 Plochy ve své vyméfe povaZovat za minimalni, bude podporovano jejich
rozsifeni a zakladani novych, predevsim liniovych prvk(;

7.3. Vymezené plochy pro nové (navrhované) prvky izemniho systému ekologické stability;

7.4. Stavajici vodni plochy a toky;

7.5. Uzemi s archeologickymi nélezy (Fe$ené Uzemi je zafazeno mezi Uzemi s pravdépodobnym
vyskytem archeologickych nalezl);

V nezastavéném Uzemi se pfipousti:

8.1. Vyuiiti polnich cest a mistnich komunikaci pro cyklistické stezky;

8.2. Umisténi dalSich polnich cest a spolecnych zafizeni na zdkladé schvalenych komplexnich
pozemkovych Uprav k zpfistupnéni pozemka v krajiné k zajisténi obdélavani a udrzby;

8.3. Umisténi mobilidre (oznaceni, odpocivadla, informacni tabule, odpadkové koSe apod.)
v nezbytné nutném rozsahu u vyznamnych turistickych tras a cyklotras;

8.4. Realizace staveb dopravni infrastruktury (silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace,
cyklistické stezky, chodniky véetné souvisejicich staveb nezbytnych k zajisténi jejich provozu,
jako napf. mosty, mostky, propustky, opérné zdi, manipulaéni plochy, obratisté, apod.)
a technické infrastruktury (liniova vedeni a stavby ostatnich zafizeni nezbytnych k zajisténi
provozu liniovych vedeni, jako trafostanice, regulacni stanice, precerpavaci stanice,
vodojemy, apod.), kterd budou v souladu se zakladni koncepci dopravni a technické
infrastruktury stanovenou ve vykresech A2-A5;

8.5. Vybudovani rybich prechodu jako staveb umoznujicich migraci.

V nezastavéném Uzemi:

9.1. Budou podporovany:

9.1.1. Pozemkové Upravy smérujici k ochrané pldy proti vétrné a vodni erozi;

9.1.2. Pozemkové Upravy — protipovodnova opatfeni (poldry, prikopy, pralehy, meze,
zatravnéné pasy);

9.1.3. Postupnd druhova diverzifikace dfevinné skladby v lesich vSech kategorii s cilem zlepsit
prostorovou strukturu lesl tak, aby se pfibliZila co nejvice pfirodé blizkému stavu;

9.1.4. Ochrana a rozsifeni ploch ostatni zelené rostouci mimo les; pfi stavebni ¢innosti

v Uzemi bude tato zelen chranéna a zasahy do ni minimalizovany;

9.1.5. Mimoprodukéni funkce lest a liniovych vysadeb podél vodotedi a dopravnich cest;

9.1.6. Revitalizace dfive zregulovanych vodnich tokd;

9.2. Nepfipousti se:

9.2.1. Povolovani zmény druhu pozemkd, kultury, vedouci ke snizeni stupné ekologické stability
uzemi;

9.2.2. Umisténi novych staveb a provadéni zmén dokoncenych staveb, pokud ucel a vyuZiti
staveb nebude v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti;

Pro ochranu nezastavéného Uzemi se pfi pfipravé novych zastavitelnych ploch budou pfednostné

vyuzivat (poradi stanovuje priority):

10.1. Nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi;

10.2. Plochy a arealy nevyuzité nebo opusténé (brownfields);

10.3. Volné plochy v prolukach;

10.4. Plochy navazujici na zastavéné Uzemi;

vvvvvv

V plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v Uzemi nezastavéném mimo pozemky plnici funkci lesa
a plochy dzemni rezervy, resp. plochy a stavby konkrétné vyjmenované v kapitole I./A.6,
se nepfipoustéji stavby oploceni ani jakékoliv jiné, kromé pastvinarskych ohrad a staveb technického
vybaveni, resp. U¢elovych komunikaci v souladu s ndvrhem UP a v komplexnich pozemkovych
Upravach, resp. stavby Uzemné navazujici, navriené v ramci komplexnich pozemkovych Uprav v
sousednich obcich.

V plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi, kterymi jsou pozemky plnici funkci
lesa, se nepfipousti zfizovani jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb slouZicich lesnimu hospodarstvi a
vykonu prava myslivosti.

Pfi zdboru zemédélské a lesni pldy zajistit zpristupnéni vSech ¢asti pozemk( a navaznost polnich
a lesnich cest.
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14. Do pasma vymezeného hranici 10 m od okraje pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa a 6 m
od bfehové hrany vodnich tokd nelze umistovat zadné stavby ani oploceni pozemkd, s vyjimkou
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi.

15. V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny nize uvedené krajinné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti,

pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti v kapitole I./A.6.:

- Zemédélské vseobecné (AU);

- Zelen krajinna (ZK);

- Lesni vSeobecné (LU);

- Pfirodni vSeobecné (NU);

- Vodni a vodohospodarské vieobecné (WU);

- SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU).

16. Vymezeni ploch zmén v krajiné:

OZNACENI PLOCHY| DRUH PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI KATASTRALNI UZEMI VYMERA V HA
K.AU1 Zemeédélska vseobecna Rosice 7,49
K.ZK1 Zelen krajinna Rosice 040
K.ZK2 Zelen krajinna Rosice 0,82
K.ZK3 Zelen krajinna Rosice 1,30
K.ZK5 Zelen krajinna Rosice 1,27
K.ZK6 Zelen krajinna Rosice 0,49
K.ZK7 Zelen krajinna Rosice 0,26
K.ZK9 Zelen krajinna Rosice 0,07
K.ZK10 Zelen krajinna Rosice 0,11
K.ZK11 Zelen krajinna Rosice 0,38
K.ZK12 Zelen krajinna Rosice 0,38
K.ZK13 Zelen krajinna Rosice 0,85
K.ZK14 Zelen krajinna Rosice 1,10
K.ZK15 Zelen krajinna Rosice 0,45
K.ZK16 Zelen krajinna Rosice 0,66
K.ZK17 Zelen krajinna Rosice 0,17
K.ZK18 Zelen krajinna Rosice 0,32
K.wu1l Vodni a vodohospodarské vSseobecné Rosice 0,04
K.WuU2 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 0,48
K.wu3 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 0,02
K.WU5 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 0,17
K.WuU6 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 1,84
K.wWu7 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 3,48
K.wWus8 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 6,47
K.WuU9 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 0,01
K.WU10 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 0,01
K.wu11 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 0,54
K.wWuU12 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 0,06
K.wu13 Vodni a vodohospodarské vseobecné Rosice 0,37
K.NU1 Pfirodni vSeobecné Rosice 0,74
K.NU2 Pfirodni vSeobecné Rosice 0,13
K.NU3 Pfirodni vSeobecné Rosice 3,61
K.NU4 Prirodni vSeobecné Rosice 2,44
K.NU5 Pfirodni vSeobecné Rosice 2,66
K.NU6 Prirodni vSeobecné Rosice 0,13
K.NU7 Prirodni vSeobecné Rosice 2,32
K.NU8 Pfirodni vSeobecné Rosice 1,39
K.NU9 Prirodni vSeobecné Rosice 3,37
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OZNACENI{ PLOCHY| DRUH PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi KATASTRALNI UZEMi VYMERA V HA
K.NU10 Prirodni vSeobecné Rosice 2,76
K.NU11 Pfirodni vSeobecné Rosice 0,60

Stavby K.WU6 az K.WU11 byly vymezené v souladu s pozadavkem ZUR JMK na zptfesnéni VPS a VPO v
uzemnich planech obci, jako opatfeni na vodnim toku Bobrava (POP09)

Vymezeni ploch koridorli vodnich a vodohospodarskych v krajiné je soucasti tabulky v kapitole 1./A.3.6.
(Vymezeni koridorl a zasady pro jejich vyuZziti).

I./A.5.2. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANIi KRAJINY

1. Krajinu feSeného Uzemi Ize vyuzivat k rekreacnim ucellm v mife tomuto UGcelu pfipustné — turistika,
cykloturistika, hipoturistika, u vodnich ploch sportovni rybareni, rekreace u vody, zimni sporty — bézecké
lyZovani apod.;

2. Rozsifovani ploch, vystavba objektl pro individualni ¢éi hromadnou rekreaci v krajiné je nepfipustna;

3. Pripousti se preména neobydlenych domu v zastavéném Uzemi pro rekreacni vyuZziti.

4. Nepfipousti se pfipadné vyuZiti zborenist v krajiné pro vystavbu rekreacnich objektd.

5. Pro ucely denni rekreace budou vyuzivany zejména plochy pro télovychovu a sport stavajici a navrzené
(2.0S1 a7 2.0S5), plochy zamérené v ramci ob¢anského vybaveni na cestovni ruch, plochy krajinné zelené
a lesU, plochy krajinné smisené s rekreacnim vyuzitim, cyklostezky;

6. Vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Uzemi vieobecnych (Kaminky, u kolbisté);

OZNACENi PLOCHY| DRUH PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi KATASTRALNIUZEMi | VYMERAV HA
K.MU.r1 Smisené nezastavéného Uzemi vSseobecné Rosice 1,10
K.MU.r2 Smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné Rosice 2,45

7. Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti ploch stanovuje kapitola I./A.6.

I/A.5.3. NAVRH PLOCH PRO VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

KRAJINY (USES)

PFi vyuZziti zemi respektovat vymezeni regionalnich a lokalnich prvkd uzemniho systému ekologické

stability krajiny (dale v textu USES). K jejich ochrané se stanovuji tyto zasady:

1.1. respektovat vymezeni, charakter a funkci jednotlivych skladebnych prvkd USES;

1.2. plochy pro zabezpeceni prichodu biokoridorli systému ekologické stability povaZovat
za nezastavitelné. Do ploch USES se neptipousti povolovat funkce, které by znemoznily pozdéjsi
realizaci USES, ¢i zabranily uvedeni plochy do poZadovaného cilového stavu. Vyjimku lze uginit
pouze pro:

1.2.1. kfizeni biokoridor( liniovymi ¢astmi staveb dopravnich a inzenyrskych siti;
1.2.2. protierozni a protipovodiiova opatreni.

Vechny jiné i pfechodné zdsahy do vymezenych ploch prvk( USES véetné zde nevyjmenovanych moznych vlivi
a stfetd Ize provadét pouze na zakladé detailnich plan USES.

1.3. na plochéach plnicich funkce prvka USES nelze provadét zmény druhu pozemkd, kultury, smérem

k nizSimu stupni ekologické stability, nepovolené pozemkové Upravy, odvodnovani, nepovolené
Upravy vodnich tokd a nadrzi, téZit nerosty a jinak naruSovat ekologicko-stabilizaéni funkci téchto
ploch;

1.4. na plochach kombinovanych (sloZzenych) prvkd USES, plnicich vice funkei (lesni, luéni, nivni, vodni,
mokradni) nelze zadnou ze zde vymezenych funkci vypustit, Ize vSak upravovat jejich pomér v ramci
podrobnych pland a realizaénich projektd USES;

1.5. na plochach plnicich funkce prvkG USES nelze provadét vysadby neplvodnich a stanovisti
neodpovidajicich druhl drevin;

1.6. pro realizaci navrhovanych (chybéjicich a nefunkénich) ploch, nebo jejich ¢asti zpracovat podrobné
plany USES a realiza¢ni projekty;
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1.7.

1.8.
1.9.

plochy vymezené pro biocentra a biokoridory je nutné v ptipadé, Ze jejich soucasny stav odpovida
cilovému, vSestranné chranit. V pfipadé, Ze soucasny stav neodpovida cilovému stavu, podporovat
jeho urychlenou realizaci; realizaci cilového stavu vymezenych prvki USES v lesnich porostech
zohlednit v lesnich hospodaFskych planech; zdsahy do prvk USES béhem provadéni
protipovodnovych opatfeni povaZovat za prechodné, dotéené plochy podle moZnosti vratit
do funkéniho stavu;

realizace chybéjicich (navrhovanych nefunkénich) prvkd USES je prioritni zaleZitosti;

doplnéni dalsi krajinné zelené provadét tak, aby se dopliované prvky staly interakénimi prvky
a logicky navazovaly na zaloZeny Uzemni systém ekologické stability (biocentra a biokoridory);

1.10. pfi ndvrhu a realizaci biotechnickych protieroznich a protipovodriiovych opatfeni v krajiné

1.11.

1.12.

vénovat pozornost jejich provazani s plochami USES;
v misté kfizeni navrhovaného biokoridoru a dopravniho koridoru ma prioritu dopravni koridor
pfi respektovani téchto podminek:
1.11.1.po stabilizaci polohy silni¢niho télesa se zbylé ¢asti vymezeného dopravniho koridoru vhodné
doplni zeleni;
1.11.2. preruseni biokoridoru nebude vétsi, nez je uvedeno v odst. 2;
v mistech kFfizeni biokoridorld s komunikacemi respektovat tyto dalsi podminky (podle charakteru
prvka):
1.12.1. vodni biokoridory (nebo ¢asti kombinovanych biokoridorl) - posuzovat individualné,
nejvhodnéjsi reseni je premosténi;
1.12.2. mokradni biokoridory (nebo mokradni c¢asti kombinovanych biokoridorl — posuzovat
individualné, nejvhodnéjsi feseni je premosténi;
1.12.3.nivni biokoridory (nebo nivni ¢asti kombinovanych biokoridor(l) - posuzovat individualng,
nejvhodnéjsi reseni je premosténi;
1.12.4. lesni biokoridory (nebo lesni ¢asti kombinovanych biokoridor() — posuzovat individualng,
mozné preruseni —viz odst. 2;
1.12.5. lucni biokoridory (nebo lu¢ni ¢asti kombinovanych biokoridor(l) — posuzovat individualné,
mozné preruseni—viz odst. 2.

Pro ¢asteéné a pFipustné pferuseni biokoridord se stanovuji tyto zasady:

USES Charakter Vzdalenost (m) | Druh pFeruseni
lokdlni biokoridor lesni 15m
mokradni 50 m zpevnénou plochou
80m ornou pldou
100 m ostatnimi druhy pozemku
kombinovany 50 m zpevnénou plochou
80m ornou pldou
100 m ostatnimi druhy pozemku
luéni 1500 m

V feseném Uzemi respektovat tyto plochy pro vymezeni tzemniho systému ekologické stability:

- 13 lokalnich biocenter (LBC.1 — LBC.13);
- 18 vymezenych lokalnich biokoridord (LBK.1 — LBK.18). tak, jak jsou vymezeny ve

vykresu |./B.2.

Nefunkéni ¢asti USES, k zaloZeni, jsou znazornény jako vefejné prospésna opatreni ve vykresu A8.

I./A.5.4. PROSTUPNOST KRAJINY

1. Prostupnost krajiny dosahuje na uzemi Rosice relativné dostatecné urovné. Navrhuje se doplnéni
polnich cest jako verejné pfistupnych ucelovych komunikaci,
umoznujicich  vyuzivanii pro cykloturistiku.

1 (Léw et al. 1995)
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2. Z hlediska prostupnosti krajiny Uzemni plan Rosice respektuje cyklistické trasy a stezky. Cyklistické
trasy jsou vedené po silnicich a komunikacich i mimo né. Prostupnost krajiny po cyklistickou dopravu
je dokumentovana ve schématu cyklistické dopravy v ,,0dlvodnéni” a ve vykresu A8.

3. Prostupnost krajiny pro zvéf a Zivocichy je zvy$ena navrhem prvk( USES, nutno dbat na roziifeni
rozlohy ploch k zatravnéni, resp. zalesnéni v historicky prokazatelném rozsahu a na vysadbu krajinné
liniové zelené. Migracni Uzemi, koridory jsou v Uzemnim planu respektovany, pfi vystavbé silnic
a komunikaci nutno vytvofrit dostatec¢né podminky pro zajisténi migracni priichodnosti pro faunu.

4. PFi rozhodovani o zménach v krajiné neni pFipustné snizit propustnost krajiny rusenim komunikaci
nebo vytvarenim bariér.

I./A.5.5. OCHRANA KRAJINY, KRAJINNY RAZ

Podminky pro zachovani krajinného razu:

1. K umistovani a povolovani staveb, jakoZ i k jinym cinnostem, které by mohly sniZit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytné prokazat, Ze zdmér nebude mit negativni vliv na krajinny raz;

2. K ochrané krajinného razu uzemni plan v kap. I./A.6. stanovuje zakladni podminky prostorového
usporadani pro jednotlivé zastavéné a zastavitelné plochy.

3. Pro zvy$eni hodnot krajinného rdzu budou slouzit doplnéné prvky USES véetné navazujicich
liniovych (interakénich) prvka.

4. NAavrh usporadani krajiny a vymezeni ploch pro zaloZeni tzemniho systému ekologické stability
je zobrazen ve vykresech:

A2 Hlavni vykres M 1:5000
A7 Koncepce usporadani krajiny M 1 :5000
A8 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci M 1 : 5000

I./A.5.6. PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI

1. Nauzemiobce Rosice bylo stanoveno zdplavové Uzemi a aktivni zona. Zastavitelné plochy v téchto
uzemich nejsou vymezeny;

2. Pro ochranu zastavéného uzemi pred zdplavami, pfivalovymi desti Uzemni plan navrhuje stavby
a opatfeni:
2.1. Revitalizaci vodnich tokd, obnovu plvodnich koryt napfimenych vodoteci (ndvrh meandrt),
plochy pro rozliv a zasakovani;

2.2. Krajinnou zele, luzni lesy a louky v rdmci USES dle navrhu v UP, obnovit tak retenéni schopnost
krajiny, zasakovani a zpomaleni odtoku srazkovych vod.

I./A.5.7. VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi

1. Na uzemi mésta je Uzemnim planem chrdnéna plocha vyhradnich loZisek nerostnych surovin,
chranéné loZiskové tuzemi dle vymezeni ve vykresu A9.
2. Plocha pro povrchové dobyvani nerostll neni izemnim planem vymezena.

I./A.5.8. OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU

1. V spravnim Uzemi se nachazi sesuvna i poddolovana Gzemi V uzemnim planu jsou tyto plochy
respektovany v souladu s platnou legislativou.

2. Pfirozhodovani o zméndach v Uzemi bude akceptovano:
2.1. ochranné pasmo leteckych radiovych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany CR;

2.2. zajmové Uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vybranych druh staveb a povolovani
nadzemnich staveb.
2.3.Zajmy ochrany obyvatelstva.
(viz vymezeni ve vykresu A9).
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I./A.5.9. NAKLADANI S ODPADY

1. Nakladani s odpady, svoz, tfidéni, vyuZiti odpadl v rdmci spravniho Gzemi mésta a nasledna
likvidace nevyuZitelného odpadu se bude fidit dle schvdleného Planu odpadového hospodarstvi
mésta Rosice na léta 2017-2022 a navazujicimi.

2. Komunalni odpady ze spravniho Uzemi mésta Rosice budou odvazeny nadale do areal( KTS
EKOLOGIE s.r.o., se sidlem v Zastdvce, resp. do sbérného dvora v aredlu Rosické TS, na ul. Sklarska
v Rosicich.

3. Na Uzemi mésta se skladky komunalnich odpad(i nenachazi.

4. Uzemni pladn respektuje stavajici areal sb&rny dvir na ul. U Pélenice a dvir pro technické

zabezpeceni mésta na ul. Sklarska.

I/A.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZI
VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

I./A.6.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1.

V feseném Uzemi se vSechny plochy beze zbytku ¢leni:

1.1. Podle vyznamu (aktudlni zastavénost, charakter zmény, pripravované zaméry, i s ohledem
na ¢asovou posloupnost) na:

1.1.1.Plochy stabilizované v zastavéném Gzemi (XY-.. );

1.1.2.Plochy zastavitelné (Z.XY);

1.1.3.Plochy prestavby (P.XY);

1.1.4.Plochy koridor(i dopravy (CNU, CNZ)

1.1.5.Plochy koridor(i technické infrastruktury (CNU, CNZ);

1.1.6.Plochy koridor(i vodnich a vodohospodafskych (CNU, CNZ);

1.1.7.Plochy Uzemich rezerv (R.XY);

1.1.8.Plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi, tj. plochy mimo zastavéné uzemi (XY),
1.1.9.Plochy zmén v krajiné (K.XY).

(Oznaceni kédem ,XY“ v textu vyse je v grafické a textové Cdsti tohoto uzemniho pldnu nahrazeno kédem

konkrétni plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, viz vyéet ploch v kapitole A./3.2. na str. 8., kod je uveden
v zdvorce, symbol .. je v kodu plochy ve vykresu nahrazen poradovym cislem plochy).

Clenéni Gzemi je zobrazeno ve vykresech:
Al Vykres zakladniho ¢lenéni, M 1: 5000 a A2 Hlavni vykres, M 1:5 000

Ve vsech plochach v zastavéném Uzemi, ve vymezenych zastavitelnych plochach a plochach prestavby
se stanovuji jako pfipustné nové stavby a modernizace, opravy, i pfelozky nasledujicich staveb,
souvisejicich s hlavnim vyuZitim ploch, a to v kapacité potifebné pro provoz umisténych zafizeni, uréené
dle pfislusnych norem, pokud nebudou mit negativni vliv na zdkladni funkci vymezenych ploch nad
pFipustnou miru, vyplyvajici z platnych pfedpisi a norem véetné potencionalniho znecisténi destovych
vod:
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10.

11.

12.

13.

14.

- komunikace pro napojeni ploch, chodniky, odstavna stani, parkovisté a jejich napojeni na dopravni
systém sidla, provozni a manipulaéni plochy, mistni a ucelové komunikace, chodniky, které neni
ucelné vymezovat samostatné;

- souvisejici liniové stavby technického vybaveni (vodovody, kanalizace, plynovody, elektrorozvody,
telekomunikacni kabely apod.);

- zelen verejna, ochranng; - malé vodni plochy;

- zafizeni technického vybaveni pro pfimou obsluhu ploch, pokud jejich vlivy jsou slucitelné s hlavnim
vyuzitim dané plochy, které neni tcelné vymezovat samostatné;

- zafizeni hygienického vybaveni ve vazbé na potfebu a ucel hlavniho vyuziti plochy;

- drobny mobilidf, drobné sakralni stavby, pamatniky;

Stdvajici komunikace vefejné i soukromé, zabezpecujici pfistup k nemovitostem, které neni Ucelné
vymezovat v ramci ploch samostatné, budou nadale zabezpecovat obsluhu nemovitosti jako verejné
pfistupné;

P¥i umistovani jakychkoliv novych podnikatelskych aktivit a pti realizaci vystavby komunikaci véetné
prelozek a kfizeni nejpozdéji v rdmci Uzemniho Fizeni, popf. v ramci fizeni podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
(pokud bude vedeno) posoudit mozny dopad na dopravni zatéz v Gzemi v kontextu stavajiciho stavu.

Umistovani zaméru v plochach pro podnikani a v blizkosti vyznamnych dopravnich koridorl pro silnice I.
- 1I. tfidy je podminéno posouzenim predpokladané hlukové zatéze véetné souvisejici dopravy a navrzeni
realizace pripadné potiebnych protihlukovych opatfeni.

Stavby s chrdnénymi prostory, definovanymi platnymi pravnimi ptredpisy na useku ochrany verejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pred neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, Ize umistit pouze do Uzemi, v némz
celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitQ hluku pro tyto prostory
a taktéz pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt stavby s chranénymi prostory respektovany.

Prekracovani vodnich tokd komunikacemi ve vymezenych koridorech dopravy bude rfeseno bez naruseni
koryt vodotedi, s podminkou zajisténi dostatecné prichodnosti pro migraci zvitat.

Pti realizaci dopravnich koridor(i nutno vytvofit podminky pro zajisténi migracni prlichodnosti Gzemi pro
faunu.

Ve vymezenych zastavitelnych plochdch a plochach prestavby lze:

10.1. Realizovat kromé liniovych staveb technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, stl. plynovod
apod.), taktéz zafizeni technické infrastruktury pro pfimou obsluhu ploch (zejména trafostanice,
regulaéni stanice, vyménikové stanice, malé Cistirny odpadnich vod, prederpavaci stanice,
vodojemy, lokalni prostory pro sbér komunalniho odpadu apod.), pro které vzhledem k vyznamu
a velikosti nebylo Ucelné vymezit samostatnou plochu technické infrastruktury, a které svou funkci
a polohou nenarusi zakladni koncepci obsluhy dopravni infrastrukturou, stanovenou ve vykresu
A2 a zékladni koncepci obsluhy technickou infrastrukturou, stanovenou ve vykresu A3 — A5.

10.2. Provést dil¢i prelozky liniovych vedeni inZzenyrskych siti do vhodnéjsi polohy za podminky,
Ze nebude narusena celkova koncepce obsluhy Uzemi technickou infrastrukturou znazornénou
ve vykresu A7, A8. Prelozky inZenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby jejich prelozenim nedoslo
k podstatnému ztizeni, resp. nebylo znemoznéno vyuZiti téchto ploch;

Pro viechny stavby v ochrannych pasmech vodnich zdroji plati, Ze se k nim musi vyjadfit vodopravni
urad.

Zatrubnéni vodotedi je nepfipustné, kromé nezbytné nutného, napr. mostky na pésinach, komunikacich,
silnicich, vjezdech na pozemky apod.;

Likvidace destovych vod ze zastavénych ploch bude pfednostné zabezpecena zasakovanim, pokud
to umozni inzenyrsko-geologické podminky uzemi nebo na pozemku stavby bude zajisténa jejich
retence. Voda z retencni nadrze bude prednostné vyuzivana jako uZitkova voda, pro provozni Gcely, jinak
s fizenym odtokem do destové kanalizace, ktera bude postupné realizovana.

Upravy terénu nesmi zhorsit odtokové poméry Gzemi.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.
28.

29.

Zastavba v nové navrhovanych zastavitelnych plochach je podminéna zajiSténim dostatecné kapacity
COV Tetcice;

Pfipadné vznikajici odpadni technologické vody z podnikani budou ciStény v misté vzniku a podle
moznosti pfednostné odvadény piimo do vodotede mimo COV.

Na pozemcich s investicemi do puady, v lokalitdch uréenych k zastavé, bude zajisténa ndavaznost
melioracnich systému.

Pfi realizaci zamér( narusujicich sit polnich cest bude zabezpedeno jejich opétovné napojeni
a zpristupnéni vSech ¢asti pozemkd.

Pfi umistovani zamérld v koridorech a plochach minimalizovat zdbory pld I. a Il. tfidy ochrany
a minimalizovat zasahy do lesnich porost( a kdceni mimolesni zelené.

Podél vodoteci budou respektovany manipulacni pasy v Sifce 6 m, do kterych nelze umistovat zadné
stavby ani drobné, ¢i oploceni, stejné jako v plochach do 10 m od okraje pozemk( uréenych k plnéni
funkci lesa s vyjimkou nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi.

V plochach bydleni je neptipustné povoleni staveb pro odstavovani nakladnich automobilli, navésu,
traktor(, stroji pro zemédélstvi, pro Upravu terénu, stavebnictvi apod.

V plochach lze povolovat stavby s ohledem na omezeni emisi ze zdrojli znecistovani ovzdusi pomoci
nejlepsich dostupnych technologii a konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi
musi byt provéreny rozptylovou studii.

V Uzemi neni povoleno umisténi novych vyjmenovanych stacionarnich zdrojd znedistovani ovzdusi (tj.
zdroje uvedené v priloze ¢. 2 zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi), nebudou-li vybaveny uc¢innym
odluovacim zafizenim zejména z hlediska tuhych znedistujicich latek, vyZadovat instalaci
co nejucinnéjsich zafizeni pro Cisténi vzdusiny pro zamezeni vyrazného zhorseni kvality ovzdusi.

PFfi povolovani vystavby v ndvrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost a aby byl minimalizovan skute¢ny zabor.

Z hlediska imisni zatéZe podporovat podle moZnosti napojeni obyvatelstva a podnikatelskych aktivit na
vytapéni uslechtilymi palivy a preferovat vyuZiti alternativnich zdroji, podporovat vyuzZivani
obnovitelnych zdroji energie (slune¢ni energie, geotermalni energie, spalovani biomasy ve specialné
upravenych kotlich) tam, kde Ize vyloucit stfet se zajmy ochrany vefejného zdravi a pobytové pohody.

Instalace fotovoltaickych panell na volné pldé ani opétovna, neni pfipustna, a to ani v plochach pro
podnikani a vyrobu. Pfipustné je umisténi panelll na stfechach staveb, vyjma stfesnich rovin zastavby
pohledové exponované z verejnych prostor(i v plose smiSeni centralni (SC).

Vystavba vétrnych elektraren a bioplynovych stanic je nepfipustna.

V blizkosti drobné sakralni architektury v krajiné, v reliéfu rovinném ¢&i mirné zvinéném, nebudou
s ohledem na uchovani rdzu krajiny a jejich estetickych hodnot, povolovany nadzemni stavby
ve vzdalenosti do 200 m.

V plochach urbanizovanych, tj. zastavénych, zastavitelnych, plochach prestavby a nezastavénych
v zastavéném Uzemi budou respektovany podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovené pro
jednotlivé plochy v tabulkové ¢asti této kapitoly a obecné stanovené ndsledujici zasady:

29.1. NavrZenému vyuZziti vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi odpovidat skuteény
zplsob jejich vyuZivani a zejména Ucel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén
a zmén v jejich uzivani. Stavby a zafizeni, které svym vyuZitim neodpovidaji vyuZiti vymezenych
ploch, nelze v danych plochach umistit. Stanoveni pfipustnosti umistovani staveb, zafizeni
a ¢innosti v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZivani je obsahem podrobnych
podminek kapitoly |./A.6 této textové ¢asti navrhu dzemniho planu.

29.2. Stavby a zatizeni neodpovidajici vyuZiti plochy nesmi byt v dané plose umistény nebo povoleny.
Dosavadni zpUsob vyuZiti ploch, ktery neodpovida funkénimu vyuZiti podle Gzemniho planu
je mozny, pokud nenarusuje verejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany davody pro
opatteni podle stavebniho zakona.
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29.3.

29.4.

29.5.

29.6.

29.7.

29.8.

29.9.

Nova vystavba je podminéna vybudovanim dostatecné verejné vybavenosti (dopravni a technicka
infrastruktura).

Realizace pfipustnych staveb nesmi svymi vlivy zhorsit uzZivani funkénich ploch, pro néz jsou
povoleny, ani ploch sousednich.

Nebude povolovdno umistovani dominantnich staveb, vySkovych dominant, a staveb
dominantnich métitkem, pokud by jejich realizaci doSlo k naruseni charakteru a struktury
zastavby, naruseni krajinného razu, naruseni panoramatu.

Nova zdstavba a Upravy stavajicich staveb budou respektovat charakteristicky vzhled a strukturu
stavajici okolni zastavby. Uzemni plan navrhuje vyhradné zéstavbu, kterad odpovida vyskovou
hladinou okolni, stavajici.

Zastavitelnost ploch vymezenych pro bydleni je podminéna zkapacitnénim COV Tetéice,
podminéné pfipustné je povoleni pro jednotlivé rodinné domy (prfedevsim v prolukach) dle
momentalniho vyhodnoceni kapacity COV spravcem kanalizace;

Minimalni rozloha parcel pro jednotlivé typy, struktury zdstavby ve vymezenych zastavitelnych

plochach se stanovuje takto:

- struktura zéstavby — fadové domy - min. rozloha pozemku od 400 m?;

- struktura zastavby — individudIni rodinné domy - min. rozloha pozemku od 700 m?;

- struktura zastavby — dvojdomy - min. rozloha pozemku na kazdy z nich od 500 m?, tj. celkem
od 1000 m? na dvojddm.

Pfi zastavbé plochy Z.BH2 a Z.BH3 bude respektovana struktura zastavby stejnd jako u navazujici
plochy — sidlisté Husova z 50. let 20. stoleti, srovnatelna z hlediska hustoty obyvatel na hektar -
190 obyvatel/ha pfi obloZnosti 2,5 obyv./byt.

29.10.V plochach stabilizovanych v zastavéném Uzemi se stavajici zastavénost a funkéni vyuZiti neméni,

za zmény se nepovazuji zmény funkce zachovavajici nebo zlepsujici kvalitu prostfedi, stavby
souvisejici technické a dopravni infrastruktury. Ndstavby presahujici vysku okolni zastavby,
sousedni stavby, nejsou ptipustné.

29.11.Zahustovani stavajici zastavby umistovanim dalSich staveb pro bydleni do vnitroblokd

je nepfipustné z dlvodu zhorseni pohody bydleni stavajicich obyvatel, snizeni rozsahu ploch
zelené.

29.12.Do ploch zelené nejsou zapocitavany plochy zelené na stfechach nadzemnich staveb, ani plochy

parkovist s vodopropustnou dlazbou, resp. vodopropustnou povrchovou Upravou.

29.13.Koeficient miry vyuziti — zastavéni — pozemku (KZP), uréuje intenzitu vyuZiti pozemku. Stanovuje

se pomér plochy pozemku zastavéného budovami a zpevnénych vici stavebni parcele pro 1
rodinny dim. Nejedna se o plochu zastavénou — dle katastralniho zakona, ale o priimét pldorysné
plochy nadzemnich podlazi vSsech budov na daném pozemku do terénu a primét ploch
zpevnénych (chodniky, pfijezdy do gardzi, terasy apod. Zjednodusené lze tuto plochu zjistit
odmérenim z katastralni mapy (1 : 1000, 1 : 2000). Pro vypocet koeficientu zastavéni pozemku
plati |KZP = plocha zastavéna budovami vcetné plochy nadvofi, chodnikd : plocha pozemku|,
napf. koeficient zastavéni 0,4 umoznuje 40 procent rozlohy pozemku zastavét, resp. zpevnit
(napf. 400 m? zast. plochy : 1000 m? plochy stavebniho pozemku = koeficient 0,4).

29.14.Samostatné budou posuzovany nové stavby a zmény stavajicich staveb v plochach smisenych

obytnych centralnich (SC), v centru mésta, které je plidorysnym usporadanim obzvlasté v plose
historického jadra a skladbou hmot v tomto Uzemi, urbanisticky nejvyznamnéjsim kompozi¢nim
prvkem, a to s ohledem na uchovani jeho urbanistické hodnoty — struktury (vztah zastavénych a
volnych ploch, lokalizace novych staveb pfi respektovani historicky zaloZzené stavebni Cary,
charakteru zastavby a v kontextu s okolni zastavbou).

29.15.Stavebni Upravy stavajicich staveb a stavby nové na Uzemi ochranného pasma zamku nesmi

zménami objemu, vysky, zastavéné plochy oslabit nebo porusit skladbu, méfitko a siluetu zamku
a jeho historicko-urbanistickou vazbu na historické jadro.

29.16.Neptipustna je zastavba v ,druhé radé”, tzn. umistovani hlavnich staveb za linii uli¢ni zastavby.
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I./A.6.2. PODROBNE PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

1. Budou respektovany podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovené
v nasledujicich tabulkach:
PLOCHY BYDLENI

Bydleni vS§eobecné (BU)

|VYUZITi HLAVNI: |

= bydleni v bytovych a rodinnych domech;

[VYUZITi PRIPUSTNE: |

= rodinné domy, stavajici bytové domy;

= verejna vybavenost: socidlni sluzby, stavby pro osoby hendikepované vékem a zdravotnim stavem,
startovaci byty, zafizeni péce o déti;

= komeréni vybavenost lokdIniho vyznamu: stavby pro stravovani, maloobchodni prodejny — malé;

= vefejna prostranstvi, verejna parkovaci stani, vefejna zelen, drobné plochy pro odpocinek véetné mobiliare,
zelené, détskych hfist;

= drobné stavby souvisejici s bydlenim: garaze pro osobni vozidla ve vazbé na stavbu hlavni, pristresky, altany,
bazény, pergoly skleniky, oploceni, stavby pro uskladnéni naradi;

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= souvisejici nezbytna obsluznd a verejna dopravni a technicka infrastruktura, komunikace, manipulacni
plochy, v€etné opérnych zdi a terénnich Upray;

= zdroje vody nezbytné k zaji$téni pozarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73 0873;

= v plochach u vodotece nutno respektovat nezastavény volny prostor o Sifce min. 6 m od bfehové hrany
toku pro vykon spravy vodniho toku;

|WU2ITi PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANI SPLNENi STANOVENYCH PODMINEK: |

- stavby v poddolovaném uzemi;

Podminka:

= po splnéni pozadavkid normy CSN 73 0039 ,Navrhovani objektd na poddolovaném tzemi (leden 2015),
podminek Ceské geologické sluiby, oblastniho geologa, v pfipadé predpoklddaného intenzivniho
poddolovani po splnéni podminek stanovenych v inZenyrskogeologickém prizkumu.

— Parkovaci domy (1PP, 1NP, pfip. parkovani nad poslednim podlazim)

Podminka:

= Nebude narusena pohoda bydleni, negativni Gclinky na Zivotni prostfedi neprekroci limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru, nebude narusen charakter zastavby, jeji architektonicky raz.

IVYUZITi NEPRIPUSTNE: |

= stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru;

= stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

= stavby pro vyrobu a skladovani, velkoobchod;

= garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobus(;

= autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot;

= stavby pro rodinnou rekreaci;

= mobilhomy;

= individualni pfistavby ¢i stavby na pfilehlych pozemcich k bytovym domim.

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= ve vSech plochach bydleni zabezpedit prostupnost izemim, prostupnost do ploch Uzemné souvisejicich
sousednich;

= vySkova regulace (hladina) zastavby max. 3 NP a podkrovi, dle navazujici zastavby;

= intenzita vyuZiti pozemk( — koeficient miry vyuZiti pozemkd 0,50;

= nové stavby a stavebni Upravy stavajicich staveb musi respektovat strukturu a charakter zastavby;
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BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)

IVYUZITi HLAVNI:

s bydleni v rodinnych domech;

IVYUZITi PRIPUSTNE:

= vefejna prostranstvi, drobné plochy pro odpodinek véetné mobiliare, zelené, détskych hrist;

= drobné stavby souvisejici s bydlenim: gardze pro osobni vozidla ve vazbé na stavbu hlavni, pfistfesky, altany,
bazény, pergoly skleniky, oploceni, stavby pro uskladnéni naradi;

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

= souvisejici nezbytnd obsluzna a vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, komunikace, manipulaéni
plochy, véetné opérnych zdi a nezbytnych terénnich Uprav;

= v zastavénych a zastavitelnych plochach navazujicich na vodni tok respektovat nezastavény, neoploceny
volny prostor o Sifce min. 6 m od bifehové hrany pro vykon spravy vodniho toku;

s v ploSe Z.BI14 v ramci situovat zastavbu tak, aby k jihozdpadni hranici plochy Z.0K2 ptiléhaly zahradni ¢asti;

= stavby pro bydleni na parc. C. 2788, 2785/1, 2771, 2770/2, 2770/2 podminéné vybudovanim vefejného
prostranstvi, komunikace v Sifce odpovidajici platné legislativé a vybudovanim technické infrastruktury;

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= zdroje vody nezbytné k zajisténi pozarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73 0873;

= v plochach stabilizovanych i zastavitelnych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické
infrastruktury a navrh koridort CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — A5;

IVYUZITI PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANI SPLNENi STANOVENYCH PODMINEK:

1.

o stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu;

o stavby verejné vybavenosti lokalniho vyznamu (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni
sluzby, péci o rodinu a déti, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva, cirkve, vé. Komunitnich domu);
o stavby a zafizeni lokalniho charakteru pro obchod (malé prodejny), stravovani, ubytovani; © stavby
a zafizeni lokdlniho charakteru pro sport, rekreaci, odpocinek; Podminky:

o stavby a zafizeni, jejichZ negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené v pfislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru, tj. nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni zejména
z hlediska hlukovych pomérq, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a plidy, emisi prachu a pachu;

o stavby obdanské, vefejné vybavenosti a sluZeb budou o max. rozloze do 200 m?, budou respektovat
charakter a struktury zastavby, méfitkem nenarusi prostorové poméry v dané lokalité, resp. Budou
integrovany do staveb pro bydleni;

o stavby budou zabezpecovat potieby obyvatel zejména v dané lokalité;

o nedojde k nepfimérenému zvySeni dopravni zatéze provozem jednak v dané lokalité, jednak v sidle, pfi
umistovani zamér( vtéchto plochach vyzadovat posouzeni predpokladané hlukové zatéze viéetné
souvisejici dopravy a posoudit moZzny dopad na dopravni zatéZ v izemi v kontextu stavajiciho stavu;

2. stavby v plochach podél Zeleznicni traté a silnic I. tfidy (plochy stabilizované, zastavitelné)
Podminka:
o splnéni hlukovych limitd pro denni i noc¢ni dobu dle Gpravy v platném provadécim pravnim predpise pro
chranény venkovni prostor, chranéné vnitrni a venkovni prostory staveb;
3. stavby v stabilizovanych plochach v zaplavovém uzemi;
Podminka:
o po provedeni opatieni navrienych v UP, k zabezpe&eni ochrany zastavby pfed povodnémi;
4. stavby v poddolovaném uzemi;
Podminka:

o po splnéni pozadavk(l normy CSN 73 0039 ,,Navrhovéni objekt(i na poddolovaném tzemi (leden 2015),
podminek Ceské geologické sluiby, oblastniho geologa, v pripadé predpoklddaného intenzivniho
poddolovani po splnéni podminek stanovenych v inZenyrskogeologickém prizkumu.

5. stavby rodinnych domu v plose Z.BI31 az Z.BI35 (mimo pozemek parc. ¢. 5301/33);
Podminka:

o doreSenim dopravni obsluznosti v lokalité na Nivkach, dopravné napojené ze sousedni obce;

39



Uzemni plan Rosice I.A Textova &ast

o stavby nesmi naruSovat charakter zastavby v daném Gzemi;

[VYUZITI NEPRIPUSTNE:

= stavby v plochach koridortt CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;

= stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru;

= stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

= stavby pro rodinnou rekreaci;

sstavby mobilhom(;

= stavby pro vyrobu a skladovani

= gardze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobus(;

= autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot;

= zahradkové osady;

= bytové domy.

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace (hladina) zastavby max. 1-2 NP a podkrovi dle navazujici zastavby;

= intenzita vyuZiti pozemkl — koeficient miry vyuZiti pozemka 0,4;

= nové stavby a stavebni Upravy stavajicich staveb musi respektovat ulicovy charakter zastavby
ze samostatnych rodinnych dom{, resp. vyjimecéné i dvojdomd, kontext okolni zastavby;

= na pozemcich staveb, na které navazuje volna krajina, bude ve vSech ostatnich ¢astech sidla soucasti zahrad
vysoka zelen;

BYDLENi HROMADNE (BH)

IVYUZITI HLAVNI:

o bydleni v bytovych domech;

IVYUZITI PRIPUSTNE:

o bytové domy polyfunkéni s obéanskym vybavenim v parteru;
stavby verejné vybavenosti lokalniho vyznamu (stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva);
5 stavby a zafizeni lokalniho vyznamu pro obchod, stravovani, ubytovani; stavby
a zarizeni lokalniho vyznamu pro sport, odpocinek, volnocasové aktivity;
o verejnd prostranstvi v¢. ploch pro odpocinek obyvatel, pohyb pésich, zelené a mobiliare, détskych hfist;
souvisejici nezbytnda obsluznd a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;
stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz negativni
o Ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v prislusnych platnych predpisech nad pfipustnou

a

miru v pfipadé, Ze s ohledem na strukturu a charakter zastavby v dané lokalité Ize jejich realizaci pFipustit;

o garaZe vestavéné do bytovych domi pokud s ohledem na architektonické feseni, zplsob zastavby a
usporadani verfejnych prostranstvi, pfi zachovani pohody bydleni, Ize jejich realizaci pfipustit;

o radové garaze a nezbytné manipulacéni plochy; stavby a
zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

o zdroje vody nezbytné k zajisténi pozarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73
0873;

v plochach stabilizovanych i zastavitelnych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické
infrastruktury a navrh koridort CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — A5;

[m}

IVYUZITI NEPRIPUSTNE:

o stavby v plochach koridor(i CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;
stavby a zafizeni, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prosttedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru (snizeni kvality prostfedi a pohody pobytu zejména z hlediska
hlukovych pomérq, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pacht);
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o Sstavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;
stavby pro vyrobu a skladovani (zemédélstvi, priimysl, vyrobni sluzby);
o stavby pro chovatelstvi;
stavby komeréni vybavenosti velkoplosSné;
autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot, plochy pro odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a
o autobusl;
u zahradkové osady a zahradkarské chaty;
stavby pro rodinnou rekreaci;
o mobilni stavby;
oplocovani pozemku vyjma détskych hrist, materskych skol, ploch s kontejnery pro tfidéni odpadd;
stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;

o individualni pfistavby ¢i stavby na pfilehlych pozemcich k bytovym domiim.

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= vySkova regulace zdstavby vyjma plochu Z.BH3: max. 4 NP s ohledem na okolni zastavbu, reliéf terénu
a uchovani panoramatu mésta;

= vySkova regulace zastavby v plose Z.BH3: max. 2 NP a podkrovi, resp. 2NP a ustupujici podlazi;

= koeficient miry vyuZiti pozemk( 0,5

PLOCHY REKREACE

REKREACE ZAHRADKARSKE OSADY (R2)

IVYUZITi HLAVNI: |

= zahradkové osady, zahradky se zahradkarskymi chatkami;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |

= zahradkarské chatky do 40 m2 zastavéné plochy;

= skleniky, altany, venkovni krby, maloplosna hriste;

= spolecna zafizeni: susarna ovoce, spole¢enska mistnost;

= zelen, travnaté plochy pro oddech a slunéni;

= oploceni;

= parkovisté odpovidajici potfebam vyuziti dané funkéni plochy, manipulacni plochy;

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= souvisejici nezbytné zafizeni technické vybavenosti;

= souvisejici nezbytna obsluznd dopravni infrastruktura;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE: |

= stavby a zafizeni, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
platnych predpisech nad pripustnou miru (snizeni kvality prostiedi a pohody pobytu zejména z hlediska
hlukovych pomérd, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(;

= stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= vySkova regulace zastavby 1NP a podkrovi;
= intenzita vyuZziti pozemk( — koeficient 0,15.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE (OU)

IVYUZITi HLAVNI: |
= obcanské vybaveni verejné, komercni, pro télovychovu a sport;
IVYUZITi PRIPUSTNE: |

= polyfunkéni stavby (obcanské vybaveni, byty);

= stavby verejné vybavenosti (sprava, administrativa, spolecenska a kulturni zafizeni, zafizeni skolstvi, socialni
péce, socialni bydleni a zdravotnictvi, védu a vyzkum), stavby pro télovychovu a sport;

= stavby cirkevni;
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= stavby komercni vybavenosti pro obchodni prodej;

= stavby pro stravovaci a ubytovaci sluzby;

= zafizeni pro provozovani sluieb a podnikatelské aktivity lokdlniho vyznamu, jejichz negativni Gcinky
na zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v pftislusnych platnych predpisech nad ptipustnou miru
za podminky respektovani charakteru a struktury zastavby v dané lokalité;

= obcanska vybavenost specifickych forem v pfipadé, Ze negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi neprekracuji
limity uvedené v pfislusnych platnych predpisech nad pfipustnou miru;

= vyhlidky;

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= byt majitele-spravce, resp. pronajimatele arealu jako doplrikova funkce k jiz vybudovanému arealu;

= souvisejici nezbytné zafizeni technické vybavenosti;

= souvisejici nezbytna obsluznd dopravni infrastruktura a parkovisté; verejna zelen;

= v plochach nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a vymezené koridory
CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu €. A3 — A8

IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |

= stavby v plochach koridor(t CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;

= stavby, ¢innosti, sluzby s negativnimi ucinky na Zivotni prostredi, prekracujici limity uvedené v ptislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru;

= stavby pro vyrobu a skladovani (zemédélské, primyslové);

= velkoobchod;

= autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot;

= servisni sluzby pro automobilovou a autobusovou dopravu;

= zahradkarské osady;

= ostatni stavby a zatizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= vyskova regulace (hladina) zastavby 1-3 NP a podkrovi, dle navazujici zastavby;

= nové stavby a stavebni Upravy stdvajicich staveb musi respektovat kontext okolni zastavby, strukturu
a charakter tradi¢ni zastavby, krajinny raz;

= intenzita vyuZiti pozemkda, koeficient miry vyuziti pozemkd 0,6

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

IVYUZITI HLAVNI: |
= vefejnd vybavenost
IVYUZITI PRIPUSTNE: |
= stavby verejné vybavenosti pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, télovychovu a sport;
= stavby pro socialni bydleni;
o zelen véetné mobilidre a détskych hrist;
= souvisejici parkoviste;
= souvisejici nezbytné zafizeni technické vybavenosti a nezbytna dopravni infrastruktura;
= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;
= v plochach stabilizovanych i zastavitelnych nutno akceptovat prlchod stavajici dopravni a technické
infrastruktury a navrh koridor(l CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A3, A3 — A5;

[VYUZITI PODMINENE PRIPUSTNE: |
= stavby a zafizeni pro stravovani, sluzby, ubytovani s celoroéni vyuzitelnosti do max. kapacity 50 l(zZek, stavby
pro sport, rekreaci, odpocinek za podminek:
= stavby a zafizeni, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi neprekracuji limity uvedené v pfislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru, tj. nedojde ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni zejména
z hlediska hlukovych pomérq, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu;
= stavby budou respektovat charakter a strukturu zastavby, méfitkem nenarusi prostorové poméry v dané
lokalité;
e nedojde k nepfiméfenému zvyseni dopravni zatéze v dané lokalité ani v sidle, pfi umistovani zamérud
vyZadovat posouzeni pfedpokladané hlukové zatéze véetné souvisejici dopravy a posoudit mozny dopad na
dopravni zatéz v Uzemi v kontextu stavajiciho stavu;
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IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |

= stavby, ¢innosti, sluzby s negativnimi Uc¢inky na Zivotni prostredi, prekracujici limity uvedené v pfislusnych
platnych ptredpisech nad pfipustnou miru;

= stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradkovych osad a zahradkarskych chat;

= hrbitovy;

= stavby pro zemédélstvi, hospodarska zvirata;

= stavby pro vyrobu a skladovani, vyrobni sluzby, autobazary, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, odstavovani
a garazovani nakladnich vozidel a autobusu;

= stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;

= ostatni stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= vyskova regulace (hladina) zastavby max. 2 NP a podkrovi, pfi respektovani vysky navazujici zastavby; =
intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemka 0,6

s nové stavby a prestavby musi respektovat kontext okolni zastavby, strukturu a charakter tradi¢ni zastavby,
krajinny raz;

= na pozemcich staveb, na které navazuje volna krajina, bude soucasti plochy vysoka zelen;

OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY (OH)

IVYUZITi HLAVNI: |
= vefejné pohrebisté;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |
= stavby, sluzby, zafizeni a prodej souvisejici s provozem verejnych pohiebist;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

= oploceni areal(;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE: |
= vSechny stavby a zafizeni neslucitelné s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= vySkova regulace (hladina) zastavby - max. 1 NP a podkrovi
= intenzita vyuZziti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemk( v rozmezi 0,20

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI (OK)

IVYUZITi HLAVNI: |

= obcanské vybaveni — komercni zatizeni;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |

= komercni zafizeni — prodejny maloobchodni a specializované, stravovani, ubytovani, nevyrobni sluzby;

= polyfunkéni stavby (obéanské vybaveni a byty);

= administrativa;

= véda a vyzkum;

= vefejna prostranstvi véetné zeleng;

= parkovisté pro osobni vozidla;

= autobazary v okrajové poloze, ve vazbé na plochy vyroby nebo plochy zemédélské;

= souvisejici zafizeni technické a dopravni infrastruktury;

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE: |

= stavby, ¢innosti, sluzby s negativnimi Ucinky na Zivotni prostredi, prekracujici limity uvedené v pfislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru;

= stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

= jakdkoliv stavebni ¢innost véetné vysadby dfevin v ochranném pasmu ropovodd;

= stavby pro bydleni;

= stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradkovych osad;

= stavby pro vyrobu, skladovani;
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= stavby vyrobni sluzby, sklady, ¢erpaci stanice pohonnych hmot;
= odstavovani a gardzovani nakladnich vozidel a autobusU;

|PODMiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= vySkova regulace (hladina) zastavby - max. 12 m nad terénem;

= intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemk( 0,85 (85%), koeficient zelené 0,15 (15%)
prednostné po obvodu plochy;

= podél jihozapadni hranice plochy Z.0K2 umistiti ochrannou zelen pro pohledové odclonéni komerénich
zafizeni od plochy bydleni Z.BI14;

= struktura zastavby bude polouzaviend;

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (0S)

IVYUZITi HLAVNI: |

= télovychova, sport;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= vefejna vybavenost — stavby pro kulturu, vzdélavani, zdravotnictvi;

= oteviena hfisté, Satny, klubovny, sociadlné hygienicka zatizeni;

= parkovisté pro osobni automobily;

= stavby stravovacich zafizeni, pro ubytovani, sezénni obcerstveni;

= nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu sportovnich areal;

= byt majitele-spravce, resp. pronajimatele arealu jako doplrikova funkce k jiz vybudovanému arealu;

= nezbytna obsluzna a verejna dopravni a technickd infrastruktura;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE: |

= stavby, €innosti, sluzby s negativnimi ucinky na Zivotni prostfedi, pfekracujici limity uvedené v pfislusnych
platnych pfedpisech nad pfipustnou miru;

= stavby pro individualni rodinnou rekreaci;

= stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace (hladina) zastavby - max. 14 m nad terénem;

= intenzita vyuziti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemk( - 0,30

= soucasti ploch bude vysoka zelen;

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA SILNICNi (DS)

[VYUZITi HLAVNI: |

= dopravni infrastruktura — stavby a zafizeni silniéni dopravy;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= silnice, mistni a ucelové komunikace, stanice PHM vcetné nadrzi, hromadné garaze, manipulacéni plochy,
obratisté, vyhybny, odstavna stani, chodniky, cyklostezky;

= soucasti staveb komunikaci, manipulacnich, parkovacich ploch, cyklostezek a chodnik(: naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, stavby a zafizeni slouzici k provozu parkovacich ploch;

= v plochach parkovist a stanic PHM souvisejici stravovaci zafizeni pro motoristy (bufet, restaurace apod.);

= stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich;

= stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury; = pristfesky slouzici verejné
dopravé;

= doprovodna a izolacni zelen;

= stavby vefejného technického vybaveni, inzenyrské sité;

[VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANI SPLNENi STANOVENYCH PODMINEK: |

1. dopravni stavby v koridorech dopravy, spolecné s technickou infrastrukturou (plochy ozn. kédem CNU,
CNZ);
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Podminka:

o technickd infrastruktura bude pfednostné umistovana mimo vozovku;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE:

= stavby v plochach koridor(i dopravy do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;
= parkovisté a manipulacéni plochy, u kterych nelze vyloucit znecisténi spodnich vod;
= stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

DOPRAVA DRAZNiI (DD)

IVYUZITi HLAVNI:

= dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni doprava;

IVYUZITi PRIPUSTNE:

= stavby a zafizeni souvisejici s Zelezni¢ni dopravou (kolejisté, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty);
= spravni a provozni budovy; stanice, zastavky, nastupisté;

= doprovodna a izolaéni zelen;

= parkovisté a nezbytnd obsluzna a verejna dopravni a technicka infrastruktura;

IVYUZITI NEPRIPUSTNE:

= ostatni stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace zastavby max. 1 NP a podkrovi;
= intenzita vyuZiti pozemka, koeficient miry vyuZiti pozemkl — nestanovuje se

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVI (TW)

IVYUZITi HLAVNI:

= technicka infrastruktura — zafizeni a stavby pro vodni hospoda¥stvi;

IVYUZITi PRIPUSTNE:

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= stavby a zafizeni vodohospodaFské véetné oploceni (vodojemy, COV, biologické docistovaci nadrze,
vodovodni fady, kanalizacni sbérace a souvisejici stavby);

= zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické infrastruktury

= docasné nevyuzité plochy do doby opétovného vyuziti pro obcanské vybaveni, sluzby;

= souvisejici nezbytna obsluzna a verejnd dopravni infrastruktura, odstavné plochy;

v plochach stabilizovanych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a navrh
koridor(t CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — A5;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE:

= stavby v plochach koridorli CNU, CNZ., do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;
= ostatni stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace zastavby — max. 1 NP a podkrovi;
= intenzita vyuZziti pozemkU — nestanovuje se;

ENERGETIKA (TE)

IVYUZITi HLAVNI:

= technicka infrastruktura — stavby pro energetiku;

IVYUZITi PRIPUSTNE:

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;
= stavby a zafizeni energetiky véetné oploceni (rozvodny, transformovny, regulacni stanice, elektrorozvody,
rozvody plynu a tepla, produktovody a souvisejici stavby apod.);
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= zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické infrastruktury; = souvisejici
nezbytna obsluzna a vefejnd dopravni infrastruktura, odstavné plochy;

IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |

= stavby v plochach koridortt CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;

= stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= vySkova regulace zastavby — nestanovuje se;
= intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemk( — nestanovuje se;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

|VYUZITi HLAVNI: |
= technické zabezpeceni obce;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |
= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= shérny dvir, sbérné misto, technicky dvir véetné oploceni;

= souvisejici administrativa;

= zafizeni pro vyuzivani biologicky rozlozitelnych komunalnich odpad(;

= zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem plochy;

= souvisejici nezbytna obsluznd dopravni infrastruktura, odstavni plochy;

[VYUZITI NEPRIPUSTNE: |

= stavby, ¢innosti, sluzby s negativnimi ucinky na Zivotni prostredi, prekracujici limity uvedené v ptislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru;

= stavby a zafizeni neslucditelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:
= vyskova regulace (hladina) zastavby — max. 2 NP;

= zastavba bude uzaviena, resp. polouzavien3;

= intenzita vyuZiti pozemkda, koeficient miry vyuziti pozemka - 0,6.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

[VYUZITi HLAVNI: |
e vefejna prostranstvi, ulice, chodniky, vefejna zelen, plochy pro zasakovani destovych vod a dalsi prostory
pfistupné bez omezeni;

[VYUZITI PRIPUSTNE: |

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= mistni komunikace, uc¢elové komunikace, zastavky, zalivy, pfistfesky pro hromadnou dopravu,

= souvisejici dopravni infrastruktura;

= rozptylové plochy pred objekty obcanského vybaveni;

= prvky drobné architektury, mobiliare, stanky pro prodej denniho tisku a ¢asopisQ;

= deStova kanalizace, nezbytna technicka infrastruktura;

= drobnd détska hriste;

= aleje podél komunikaci, verejna zelen;

= mista pro kontejnery pro odpad a tfidéni odpadu v mobilnich nddobach;

= stavby verejného technického vybaveni, inzenyrské sité, jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu by
bylo neresitelné nebo ekonomicky neimérné ndrocné;

IVYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE: |
= parkovisté Sikmé, podélné, kolmé;

Podminka:

= ve vefejnych prostranstvich o Sifce nad 20 m;
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IVYUZITI NEPRIPUSTNE:

= stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= prostorové usporadani musi:

= slad'ovat pohyb pésich a automobilovy provoz, pokud je v dané plose nezbytny;

= umoznit zasakovani destovych vod v rdmci plochy vefejného prostranstvi, resp. v bezprosttedni blizkosti,
zejména pro snizeni odtoku do recipientd;

= vefejna zelen — aleje, u plochy Z.PU1 nezbytné i pro pohledové odclonéni a ochranu obytné zastavby
od vyroby v plose Z.VD1;

= vySkova regulace zastavby - max. 4 m;

= intenzita vyuZziti pozemkd, koeficient miry vyuZziti pozemk( — nestanovuje se.

PLOCHY SMISENEHO VYUZITI

SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (SU)

IVYUZITi HLAVNI: |

= bydleni a obc¢anska vybavenost,

= venkovské bydleni s hospodarskymi objekty a stodolami, usedlosti — statky;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= stavby pro bydleni, agroturistiku;

= stavby lokalniho vyznamu pro verejnou vybavenost, administrativu, socialni sluzby, socialni bydleni, zafizeni
péce o déti, zdravotnicka zafizeni, stavby pro kulturu, cirkevni Ucely a ostatni nevyrobni sluzby lokdlniho
vyznamu, které nenarusuji uZivani okolnich staveb a nesniZuji pohodu bydleni a kvalitu prostredi
souvisejicich ploch a jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech nad pfipustnou miru;

= stavby pro chovatelstvi, péstitelstvi, rostlinnou vyrobu, samo zdsobovaciho charakteru;

= stavby pro femeslnou vyrobu, nevyrobni sluzby a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, pokud nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim;

= stavby a zafizeni lokdlniho charakteru pro obchod (malé prodejny), stravovani, ubytovani;

= stavby a zafizeni lokalniho charakteru pro sport, rekreaci, odpocinek véetné détskych hfist, zelenég;

= proména staveb bydleni na rodinnou rekreaci;

= parkovisté pro osobni vozidla;

= nezbytna obsluzna a verejna dopravni a technicka infrastruktura;

= zdroje vody nezbytné k zajisténi poZarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73 0873;

= pfi umistovani jinych zamérl nez bydleni v rodinnych domech vyZadovat posouzeni pfedpokladané hlukové
zatéze vcetné souvisejici dopravy, tj. mozny dopad na dopravni zatéz v izemi v kontextu stavajiciho stavu
a zabezpeceni odstavovani vozidel zakaznikd na vlastnim pozemku;

= v plochach nutno akceptovat prlichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a vymezené koridory
CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — A5;

IVYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANI SPLNENi STANOVENYCH PODMINEK: |

1. stavby v plochach podél Zelezni¢ni traté a silnice I. tfidy (plochy stabilizované, zastavitelné, pfestavby);
Podminka:

o splnéni hlukovych limitl pro denni i no¢ni dobu dle Upravy v platném provadécim pravnim predpise
pro chranény venkovni prostor, chranéné vnitini a venkovni prostory staveb;

2. stavby v zaplavovém Uzemi;

Podminka:

o po provedeni opatfeni zabezpecujicich ochranu zastavby pred povodnémi;
IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |
= jakékoliv stavby v aktivni zoné zaplavového Uzemi;
= stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v ptislusnych
predpisech nad pfipustnou miru;
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= stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim (zejména garaze a plochy pro odstavovani ndkladnich
vozidel, autobusU, strojl; stavby pro zemédélstvi, priimysl, samostatné sklady nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy; stavby pro rodinnou individualni rekreaci;

komercni zafizeni velkoplosna; maloobchodni prodejny velké, velkoplosné véetné specializovanych; stavby
pro velkoobchod; stavby pro vyrobu a skladovani; opravny nakladnich vozidel;, podnikatelské aktivity
charakteru uzavienych areald;

= mobilhomy;

= stavby, u nichZ jsou uplatfiovany cizorodé architektonické a urbanistické vzory jak v struktufe zastavby, jejim
charakteru, tak i prostorovym fesenim;

|PODMiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace (hladina) zastavby 1-2 NP a podkrovi, dle navazujici zastavby;

= intenzita vyuziti pozemkd — koeficient miry jeho vyuziti max. 0,60, vztazeno k souvisejicim pozemkim
1 majitele);

= nové stavby a stavebni Upravy stavajicich staveb musi respektovat strukturu a charakter zastavby v sidle
dochovany, kontext okolni zastavby, krajinny raz;

= zastavba zastavitelnych ploch prevdziné izolovanymi rodinnymi domy, resp. dvojdomy;

= na pozemcich staveb, na které navazuje volna krajina, bude soucasti zahrad vysoka zelen;

SMISENE OBYTNE CENTRALNI (SC)

IVYUZITi HLAVNI:

= plochy smisené v centralni zoné urcené k polyfunkénimu vyuziti;

IVYUZITi PRIPUSTNE:

= stavby pro bydleni — bytové domy, polyfunkéni domy, rodinné domy;

= stavby obcanského vybaveni lokalniho a celoméstského vyznamu;

= stavby pro vefejnou vybavenost (socialni sluzby, zafizeni péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
sprava);

= stavby pro kulturu;

= stavby pro cirkevni Ucely;

= stavby komercnich zafizeni;

= stravovaci a ubytovaci sluzby;

= nevyrobni sluzby;

s administrativa;

= nezbytna technicka infrastruktura v rozsahu nezbytném pro zajisténi provozu plochy;

= nezbytna dopravni infrastruktura k zajisténi dopravni obsluhy plochy;

= parkovisté pro osobni automobily véetné napojeni na dopravni systém, chodniky, cyklistické stezky,
manipulacni plochy apod.;

= verejna prostranstvi a plochy parkové zelené s prvky drobné architektury a mobiliaiem, détska hristé apod.);

[VYUZITI PODMINENE PRIPUSTNE:

= vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné
s bydlenim;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE:

= stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru;

= maloobchodni zafizeni velkoplo$n3;

= stavby pro velkoobchod;

= podnikatelské aktivity charakteru uzavienych areal(;

= stavby pro vyrobu a skladovani;

= garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel;

= rekreace individualni;

= stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
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|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= vySkova regulace zastavby: pfi respektovani vyskové hladiny max. 4 NP s ohledem na reliéf terénu;

= intenzita vyuZiti pozemk( — koeficient miry vyuZiti max. 0, 6;

= nové stavby a stavebni Upravy stdvajicich staveb musi respektovat kontext okolni zdstavby, strukturu
a charakter Uzemi, krajinny raz, nesmi narusit panorama mésta a priihledy na vyznamné stavby;

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba vSeobecna (VU)

IVYUZITi HLAVNI: |

= vyroba a skladovani;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu a skladovani, drobnou vyrobu, vyrobni sluzby;

= stavby pro lehky primysl, vyrobni a servisni sluzby, skladovani a distribuci, vyzkumna a vyvojova pracovisté
a dalsi souvisejici ¢innosti;

= velkoobchody a obéanské vybaveni (zejména administrativa, maloobchod, nevyrobni sluzby);

= garaze a plochy pro odstavovani vozidel, parkovisté pro odstavovani nakladnich vozidel, mechanizm(;

= sbérné dvory;

= souvisejici vybavenost (stravovani, socialni a jiné vybaveni slouZici zaméstnanctim);

= byt majitele-sprdvce, resp. pronajimatele aredlu jako doplrikova funkce k jiz vybudovanému arealu;

= souvisejici nezbytna obsluzna dopravni a technicka infrastruktura;

= ¢innosti, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu a pro poskytovani sluzeb souvisejicich s hlavnim vyuzitim
vymezené plochy;

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

= zdroje vody nezbytné k zaji§téni pozarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73 0873;

= v plochach stabilizovanych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a navrh
koridori CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — A5;

IVYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANI SPLNENi STANOVENYCH PODMINEK: |

- stavby v poddolovaném Uzemi;
Podminka:

o po splnéni pozadavk( normy CSN 73 0039 , Navrhovéni objekt(i na poddolovaném tzemi (leden 2015),

podminek Ceské geologické sluiby, oblastniho geologa, v pfipadé predpoklddaného intenzivniho
poddolovani po splnéni podminek stanovenych v inZenyrskogeologickém prizkumu. - stavby v plochach
vyroby navazujicich na plochy bydleni;

o Podminka:

Umistovani staveb, zafizeni a provadéni ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi neprekracuji
limity uvedené v pfislusnych platnych predpisech nad pfipustnou miru, a jejichz vlivem nedojde ke snizeni
kvality prostfedi a pohody v navazujicich plochach bydleni (BU, BI, BH), z hlediska hlukovych pomérda,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu.

IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |

= stavby a cinnosti, jejichZz negativni vlivy na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru;

= stavby a zafizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

= jakdkoliv stavebni ¢innost véetné vysadby dfevin v ochranném pasmu ropovod(;

= stavby v plochach koridord CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;

= staciondrni zdroje znelistovani, pokud nebudou vybavené technologii zajistujici minimalizaci emisi
znecistujicich latek véetné pachovych latek;

s zemédélska Zivocisna vyroba;

= umistovani zdroju znecisténi je dale podminéno vyuzivanim dopravnich tras mimo obytnd Gzemi, vysadbou
zeleng;
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o umisténi novych staciondrnich zdroju znecistovani ovzdusi, nebudou-li vybaveny Géinnym odlucovacim
zafizenim zejména z hlediska tuhych znedistujicich latek.

|PODMiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace zastavby max. 12 m;

= nova zastavba bude polouzaviend, resp. uzaviend, stavby orientovany tak, aby plidorysnym usporadanim
umoznovaly minimalizaci dopadu negativnich vlivQi na obytnou zastavbu; v kontaktu s obytnym Gzemim
prednostné umistovat nevyrobni sluzby, administrativu, resp. vyrobni sluzby;

= pro pohledové odclonéni od ploch bydleni umistit ochrannou zelen;

= nové stavby a stavebni Upravy stdvajicich staveb musi respektovat krajinny rdz a panorama mésta, nesmi
narusit pohledy ve vztahu k dominantam mésta;

= v ploSe Z.VU3 bude respektovan VKP, vyska staveb max. 14 m;

o intenzita vyuZziti pozemkd — koeficient miry vyuziti pozemk( 0,85 (85%); koeficient zelené 0,15 (15%
pozemku, plochy, aredlu), zeler bude zaloZena prednostné po hranicich pozemku;

= v plochach areald, na které navazuje volna krajina, bude zaloZzena vysoka zelen;

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

IVYUZITi HLAVNI:
= zemédélska vyroba, lesnickd vyroba;
IVYUZITi PRIPUSTNE: |
= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;
= stavby pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, pro skladovani, mechanizacni aredly, opravny aut;
= stavby souvisejici s chovem ryb, sadky;
= stavby pro zpracovani a skladovani zemédélskych produktu; = stavby pro ZivociSnou vyrobu;
= stavby pro lesni hospodafstvi a zpracovani dievni hmoty;
= stavby pro vyrobu drobnou a vyrobni sluzby;
= stavby pro védu a vyzkum;
= kompostdrny, zafizeni pro vyuzivani biologicky rozlozitelnych komunalnich odpad(;
= byt majitele — spravce, resp. pronajimatele aredlu jako doplrikova funkce k jiz vybudovanému arealu; = zelen
ochrannd a izola¢ni;
= souvisejici nezbytna obsluzna dopravni a technicka infrastruktura;
= zdroje vody nezbytné k zaji§téni pozarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73 0873;
e pfi umistovani zamérd v plochach VZ vyzadovat posouzeni predpokladané hlukové zatéze véetné souvisejici
dopravy a navrZeni a realizaci pfipadné potfebnych protihlukovych opatreni;
= v plochach nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a vymezené koridory
CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — A5
IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |
= stavby a cinnosti, jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v prislusnych
predpisech nad pfipustnou miru;
= stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;
= jakakoliv stavebni ¢innost véetné vysadby dfevin v ochranném pasmu ropovod(;
= stavby pro pramyslovou vyrobu;
= stavby pro rekreaci rodinnou a hromadnou;
= biospalovny a bioplynové stanice;
o umisténi novych staciondrnich zdroju znecistovani ovzdusi, nebudou-li vybaveny Géinnym odlucovacim
zafizenim zejména z hlediska tuhych znedistujicich latek.
= vyuziti staveb, a stavby u kterych nelze vyloudit sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni v navazujicich
plochach bydleni a smiSenych obytnych;
|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |
= vySkova regulace zastavby novych objektd max. 2 NP a podkrovi, halové stavby max 9 m;
= nova zastavba bude polouzaviena, resp. uzaviena;
= pfipadné nové stavby a stavebni Upravy stavajicich staveb musi respektovat krajinny rdz a panorama mésta,
nesmi narusit pohledy ve vztahu k dominantam mésta;
o intenzita vyuZiti pozemk(l, koeficient miry vyuZiti pozemkd 0,85 (85%); koeficient zelené 0,15 (15%
pozemku, plochy, aredlu), zeler bude zaloZena prednostné po hranicich pozemku;
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= v plochach areal(, na které navazuje volna krajina, bude zaloZena vysoka zeler;

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

IVYUZITi HLAVNI: |
= drobna vyroba, vyrobni sluzby;
IVYUZITi PRIPUSTNE: |
= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;
= stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, tj. stavby uréené pro femesinou a jinou drobnou
vyrobu, sluzby majici charakter drobné vyroby, u nichz se nepfedpokladaji negativni vlivy z provozované
¢innosti presahuijici za hranici ploch;
= nevyrobni sluzby; = prodejny stavebnin, prodejny velkoobchodni, véetné specidlnich stavebnich hmot;
= zahradnictvi mal3;
= servisy a opravny zemédeélskych stroju a neverejné Cerpaci stanice;
= stavby autoopraven, autoservis(, autobazar(, garazi;
= ¢erpaci stanice pohonnych hmot;
= sbérné dvory;
= aredl pro technické zabezpeceni obce;
= socidlni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance, administrativni budovy;
= souvisejici parkovisté a stavby nezbytnych zatizeni technické a dopravni infrastruktury;
= byt majitele — spravce, resp. pronajimatele arealu jako doplikova funkce k jiz vybudovanému arealu;
= oploceni areal;
= zdroje vody nezbytné k zajisténi pozarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73 0873;
o pfi umistovani zamérl vyzadovat posouzeni predpoklddané hlukové zatéze vcéetné souvisejici dopravy,
posoudit mozny dopad na dopravni zatéz v izemi v kontextu stavajiciho stavu;
= z hlediska imisni zatéze podporovat podle moZnosti napojeni podnikatelskych aktivit na vytapéni
uslechtilymi palivy a preferovat vyuZziti alternativnich zdroj(;
= v plochach stabilizovanych nutno akceptovat prichod stdvajici dopravni a technické infrastruktury a ndvrh
koridor( CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — A5;
IVYUZITi NEPRIPUSTNE: |
= stavby a cinnosti, jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru;
= jakakoliv stavebni ¢innost véetné vysadby dievin v ochranném pasmu ropovodd;
= stavby v plochdach koridorti CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;
= ostatni stavby a zafizeni neslucitelné s vyuZitim hlavnim a pfipustnym (zejména stavby pro vefejnou
vybavenost, bydleni, rekreaci, pramyslovou a ZivociSnou vyrobu);
= umisténi novych stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi, nebudou-li vybaveny Gic¢innym odlu¢ovacim
= zafizenim zejména z hlediska tuhych znedistujicich latek;
= stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;
|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |
= vySkova regulace zastavby v nové vymezenych arealech max. 2 NP a podkrovi;
nova zastavba bude dle danosti Uzemi prfednostné polouzaviend, resp. uzaviena, bude respektovat
charakter okolni zastavby;

o pro pohledové odclonéni od ploch bydleni umistit v rdmci aredld ochrannou zeleri; ochranna zelen bude
zaloZena podél jihozapadni hranice plochy Z.VD1 pro odclonéni a ochranu ploch bydleni Z.B1 a Z.BI3 pred
negativnimi vlivy vyroby, stejné tak bude zaloZena v ploe Z.VD4 a aredlu VD na ni navazujiciho u Ri¢anky
podél spolecné komunikace s plochami SO, Z.SU1 a po obvodu stavajiciho arealu;

o intenzita vyuZiti pozemku, koeficient miry vyuziti pozemk( max. 0,85 (85%), koeficient zelené min. 0,15,
prednostné po hranici aredlu, pozemku.;
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

IVYUZITi HLAVNI: |

= pozemky vodnich tok(l a koryt, vodnich ploch, rybnik(i, dalsi pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti;

[VYUZITi PRIPUSTNE: |

= stavby, zafizeni souvisejici s provozem a udrzbou vodniho toku, vodni plochy;

= stavby zabezpecujici ochranu pred povodnémi (suché nadrze, poldry, hraze);

= Upravy vodnich ploch a koryt vodnich tok(;

= revitalizace vodnich tok( a vodnich ploch;

= stavby, zafizeni a opatfeni slouZici k obsluze vodnich ploch a tokd;

= stavby a zatizeni souvisejici s kiizenim dopravni a technické infrastruktury;

= doprovodna zelen, bfehové porosty;

= Ucelové komunikace, cyklistické stezky na koruné protipovodnovych hrazi;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE:

= vSechny stavby, které by mohly omezit nebo znemoznit vyuZziti hlavni a které jsou v rozporu s vyuzZitim
hlavnim;

= oplocovani;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= v plochach K.WU6 aZ K.WU9 Upravy a revitalizace vodotedi pfirodé blizkym zplsobem (obnov plvodnich
koryt vodotedi, pfirozené brehy, litoraly, brehové porosty, mélké tiné);

= vySkova regulace — nestanovuje se;

= intenzita vyuziti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemk( — nestanovuje se.

PLOCHY ZELENE

ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY (ZP)

IVYUZITI HLAVNI: |

= sidelni zelen verejné pfistupna, plochy parkd, historické zelené;

[VYUZITi PRIPUSTNE: |

= mobiliaf, drobna architektura, fontany, altany, détska hristé, vefejna WC, verejné osvétleni;

= nezbytna obsluZna a vefejna dopravni a technickd infrastruktura — obsluzné komunikace véetné komunikaci
pro pési, kanalizace, vodovody, telekomunikacni, sdélovaci vedeni apod.;
= vodni plochy;

= stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= v plochéch stabilizovanych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a navrh
koridori CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — A8.;

IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |

= stavby v plochach koridord CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;

= ostatni stavby a zatizeni neslucitelné s plochami verejné pristupné zeleng;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU: |

= vySkova regulace — nestanovuje se;
= intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemkud — nestanovuje se;

ZELEN JINA (ZX)

IVYUZITI HLAVNI: |
= sidelni zelen ostatni a specificka (zelen ochranng, izola¢ni, doprovodna, zelen verejnych prostranstvi,
zahrady v zastavéném Uzemi);

IVYUZITi PRIPUSTNE: |
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
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= drobné plochy upravené, verejné zelené ve vazbé na vodotece;

= drobna architektura v¢éetné sakralni, mobilia¥, vefejnd WC, hristé, détska hristé s hracimi prvky, umélecka

dila;

= oploceni zahrad a umisténi drobnych staveb do 25 m?;

= pasy zelené urené k zasakovani destovych vod;

= vegetacni Upravy odpovidajici vyuziti plochy, pokud nezhorsuji odtokové poméry;

= v plochach stabilizovanych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a navrh
koridor(t CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — AS;

IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |

= stavby v plochach koridord CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen; = terénni
Upravy zhorsujici odtokové poméry;

= ostatni stavby a zatizeni nesluditelné s plochami verejné pristupné zelené;

= oploceni ploch, s vyjimkou uvedenou v odstavci ,, VYUZITI PRIPUSTNE*;

|PODMiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace — nestanovuje se;
= intenzita vyuZziti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemk( — nestanovuje se;

ZELEN KRAJINNA (ZK)

IVYUZITi HLAVNI: |
= krajinna zelen, brehové porosty, remizky, kefe, roztrousena zelen, louky;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |

= lesy, vyssi zelen, vysoké dreviny — solitéry v krajing;

o realizace USES;

= zmény na lesni pozemky;

= pési a cyklistické stezky, naucné stezky, ucelové polni a lesni komunikace, mostky, lavky; nezbytné stezky
a komunikace v plose regionalniho biokoridoru za podminky vybudovani vylu¢né s pfirodnim povrchem;

= ohrazeni pastevnich aredld ohradnikem v ramci ploch trvalych travnych porostd, v plose regiondlniho
a lokalniho biokoridoru pfipustné pouze jako doc¢asné;

= pfistfesky pro turisty a cyklisty, drobna sakralni architektura, odpocivadla;

= nezbytné liniové stavby verejné technické a dopravni vybavenosti (infrastruktury);

= stavby pro vodni hospodarstvi (Upravy tokd, protipovodriova a protierozni opatreni);

= stavby zabezpecujici funkénost systému protipovodniové ochrany, nové stavby, zafizeni a opatteni ke snizeni
erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Gzemi, v plose biokoridor( s pfirodé blizkou Upravou;

= v plochach stabilizovanych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a navrh
koridorl CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — A5;

IVYUZITI NEPRIPUSTNE:

= stavby v plochéach koridori CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;

= stavby pro zemédélstvi a lesnickou vyrobu;

= stavby pro rekreaci a bydleni; = oplocovani pozemkd;

= stavby, které mohou ovlivnit krajinny raz (napf. tzv. mobilhomy, vétrné elektrarny, domy na stromech tzv.
“treehouses” apod.);

= stavby a stavebni Upravy stdvajicich staveb které by vyskou, plochou nebo objemem narusily krajinny raz,
panorama mésta a pohledy ve vztahu k dominantam mésta;

= ekologicka a informacni centra;

stavby, ¢innosti, ohrazovani pastevnich areal( v jejichz dlsledku by doslo ke sniZeni prostupnosti krajiny;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace zastavby se nestanovuje, stavby nesmi narusit krajinny raz;
= intenzita vyuZiti pozemka, koeficient miry vyuZiti pozemkl — nestanovuje se;
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PLOCHY PRIRODNI

PRIRODNi VSEOBECNE (NU)

IVYUZITi HLAVNI: |

= zvlasté chrdnéna Uzemi, piirodni a prirodé blizké ekosystémy, biocentra USES;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |

= |es, lesni pozemky;

= louky, moktady, vodni toky a plochy, rozptylena zelen;

= stavby, zafizeni a opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi s pfirodé
blizkou Upravou;

= obnova meandrl vodnich tokd;

= zména druhu pozemku z orné pldy na ekologicky stabilnéjsi druhy;

= docasné ohrazeni pastevnich aredld v rdmci plochy trvalych travnych porost(;

= komunikace a stezky, resp. cyklostezky stavajici a zcela nezbytné nové, pouze s pfirodnim povrchem;

[VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE: |
> v ploge K.NU4 a K.NU5 (LBC.4), v ploge K.NU6, K.NU7, K.NUS (LBC.5), v ploe K.NU3 (LBC.3) akceptovat

podminky revitalizace vodniho toku a provedeni doprovodnych pfirodé blizkych opatfeni v souladu se ZUR
IMK;

IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |

= stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi;

= stavby pro zemédélskou vyrobu;

= oploceni pozemkd;

= ekologickd a informacni centra;

= stavby, které mohou ovlivnit dochovany krajinny raz (napf. tzv. mobilhomy, vétrné elektrarny, fotovoltaické
elektrarny, vysilace a stozary mobilnich operator( apod.);

= jakakoliv ¢innost véetné vysadby dfevin v ochranném pasmu ropovod( (LBC.10 — K.NU9);

= stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace zastavby — nestanovuje se
= intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemkd — nestanovuje se;

PLOCHY NEZASTAVITELNYCH SOUKROMYCH ZAHRAD V NEZASTAVENEM UZEMi

ZELEN - ZAHRADY A SADY (Z2)

[VYUZITi HLAVNI: |

= zahrady v nezastavéném Uzemi;

[VYUZITI PRIPUSTNE: |

= oploceni;

= drobné stavby pro uskladnéni nafadi do 25 m?;

= zména na krajinnou zelen;

= verejna technicka a dopravni infrastruktura;

= stavby a zafizeni pro lesni a vodni hospodarstvi v€etné protieroznich a protipovodnovych opatreni; = stavby
a opatreni pro ochranu ptirody a krajiny;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE: |

= stavby v plochach koridortt CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;

= stavby, které mohou ovlivnit krajinny raz vyskou, plochou nebo objemem (napf. tzv. mobilhomy, vétrné
elektrarny apod.),

= ekologickd a informacni centra;

= ostatni stavby a zatizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace zastavby se nestanovuje, stavby nesmi narusit krajinny raz;
= intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemk( — nestanovuje se;
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PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

IVYUZITi HLAVNI: |
= plochy zemédélské, zemédeélské vyuziti pozemki na pozemcich zemédélského pladniho fondu;

IVYUZITi PRIPUSTNE: |
s zmény druhu pozemku z orné pldy na trvalé travni porosty, krajinna zelen (meze, remizky, terénni terasy);
= zatravnéni udolnic, drobné vodni plochy;

s sezénni, docasné stavby souvisejici s pastevectvim — lehké pristfesky pro sezdénni ustajeni hospodarskych
zvirat, v€. napajedel a ohrad;

= seniky, silazni jamy;

= zalozeni USES, stavby navriené v KPU, i v sousednich obcich s pfesahem a vazbou do spravniho tzemi sidla;

= cyklistické stezky, bézecké traté;

= nezbytna dopravni a technickd infrastruktura véetné kanalizaénich sbéracud, vedenych i podél vodotedi,
telekomunikacnich a sdélovacich vedeni na vodojemy apod.;

= stavby a terénni Upravy souvisejici s protipovodiovou a protierozni ochranou ochrany, odvodnéni,
zavlazovani;

= pfistfesky pro turisty a cyklisty;

= myslivecka oteviend uUcelova zafizeni — posedy;

= drobné sakralni stavby, pomniky, sochy, odpocivadla, vyhlidky, nau¢né stezky;

= pfi naruseni polnich cest realizaci zastavitelnych ploch a koridord nutno zajistit jejich opétovné napojeni
véetné zpfistupnéni vsech ¢asti pozemkd.

= v plochach stabilizovanych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a navrh
koridor(t CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — AS;
IVYUZITI NEPRIPUSTNE: |
= stavby v plochach koridord CNU. CNZ, do doby vybudovéni stavby, pro kterou je koridor vymezen;
= zalesniovani pozemkd;
= oplocovani pozemkd;
= stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, ubytovacich zafizeni;
= ekologicka a informacni centra;
= stavby a jejich upravy, které mohou ovlivnit dochovany krajinny raz (napt. tzv. mobilhomy, vétrné
elektrarny, domy na stromech tzv. “treehouses” apod.);

= stavby a stavebni Upravy stavajicich staveb které by vyskou, plochou ¢i objemem narusily krajinny raz,
panorama mésta a pohledy ve vztahu k dominantam mésta;

= ostatni stavby a zafizeni neslucitelné s vyuZitim hlavnim a pFipustnym;

= stavby a Cinnosti, které by mohly narusit plnéni hlavniho vyuZiti;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace zastavby — nestanovuje se;
= intenzita vyuZiti pozemka, koeficient miry vyuZiti pozemkl — nestanovuje se;

PLOCHY LESNI

LESNi VSEOBECNE (LU)

IVYUZITI HLAVNI: |
= pozemky urcené k plnéni funkci lesa, plochy lesni;
IVYUZITi PRIPUSTNE: |
= les, lesni pozemky, lesnicka vyroba, zemédélskd vyroba souvisejici s lesnim hospodafstvim a myslivosti;
o zalozeni USES;
= stavby slouzici k zajistovani provozu lesnich skolek nebo provozovani myslivosti;
= stavby na vodnich tocich véetné malych vodnich nadrzi;
= stavby pristfeskll pro turisty u turistickych znacenych tras a nauénych stezek;
= stavby Ucelovych komunikaci, lesnich a polnich cesty, cyklostezek;
Uprava vodnich tok(, staveb a ploch ke zlepseni podminek pro chov a pfirozenou reprodukci ryb;
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= naucné stezky, altany, mista vyhlidek;

= stavby verejného technického vybaveni, inZzenyrské sité, jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu
by nebylo mozné nebo ekonomicky neimérné narocné;

= v plochéch stabilizovanych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a navrh
koridorli CNU, CNZ v rozsahu dle vykresu A2, A3 — AS;

IVYUZITi NEPRIPUSTNE:

= stavby v plochach koridord CNU, CNZ, do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor vymezen;

= zmény vyuziti Uzemi v€etné tézby;

= oplocovani pozemkd;

a v plochach USES ¢innosti, které narusi prostupnost krajiny;

= ekologicka a informacni centra a veskeré stavby, které mohou ovlivnit krajinny raz (napf. tzv. mobilhomy,
domy na stromech tzv. “treehouses” apod.)

= stavby, zafizeni a vyuzZiti pozemk( nesluditelné s vyuZitim hlavnim a pfipustném;

= zvySovani kapacity stavajicich objektl, pokud neslouzi lesnimu hospodarstvi nebo zajmim ochrany pfirody;

= zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou stdvajicich staveb, obor, oplocenek, lesnich Skolek a staveb
nezbytného technického vybaveni (nap¥. vodnich zdrojl apod.);

|PODMiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY:

= vyskova regulace zastavby a intenzita vyuziti pozemkUd — nestanovuje se;

= stavby a stavebni Upravy stavajicich staveb, které by narusily panorama mésta a pohledy ve vztahu k
dominantam mésta;

= stavby nesmi méritkem narusit krajinny raz daného uzemi;

SMISENE VYUZITi KRAJINY

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - REKREACE NEPOBYTOVA (MU.r)

[VYUZITi HLAVNI:

= plocha krajinna smiSenad s rekreaénim vyuzitim;

IVYUZITI PRIPUSTNE:

= pro nepobytovou rekreaci a relaxaci v krajiné;

o oteviena hristé, kolbisté;

= docasné stavby pro konani slavnosti, turnajd apod.;

= mistni zpevnéni plochy mlatem a obdobnou pfirodé blizkou Upravou;
= chodniky pro pési, cyklistické stezky;

= vegetacni a terénni Upravy, nezbytné pro funkci plochy, nezhorsujici odtokové podminky v Uzemi;
= vodni plochy;

= zaloZeni USES;

= drobné sakrdlni stavby;

= nezbytné socidlné hygienické zazemi;

= nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

IVYUZITI NEPRIPUSTNE:

= veskeré stavby kromé staveb souvisejicich s vyuZzitim hlavnim a pfipustnym;

= stavby, které mohou ovlivnit dochovany krajinny raz (napf. tzv. mobilhomy, domy na stromech tzv.
“treehouses”)

= stavby, které by vyskou, plochou nebo objemem narusily krajinny raz, panorama mésta a pohledy ve vztahu
k dominantam mésta;

= stavby pro zemédélstvi, lesnictvi;

= oploceni;

|PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace zastavby — nestanovuje se;
= intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemkud — nestanovuje se;
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IIA.7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

I/A.7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENIi S MOZNOSTI
VYVLASTNENI A UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA

1. Uzemni plan stanovuje nize uvedené plochy a koridory pro vefejné prospéiné stavby
a verejné prospésna opatreni:
1.1. Plochy a koridory pro stavby dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni a uplatnéni

pfedkupniho prava:

OZNACENI VEREJNE PROSPESNE
STAVBY

POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY

POZNAMKA

Stavby dopravni infrastruktury, véetné ploch nezbytnych k zajisténi vystavby a fadného uzivani pro stanoveny Ucel

Navrhové prvky na silni¢ni siti

VPD.9

prestavba zemniho télesa stavajici sil. [11/3941 ve vazbé
na pfestupni uzel u nadrazi v koridoru

Navrhové prvky na siti mistnich a u¢elovych komunikaci pro napojeni zastavitelnych ploch

VPD.6

pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace v misté
napojeni na sil. 1/23

VPD.8

stavba mistni komunikace pro napojeni rozvojovych ploch na sil.
1/23, posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho vodovodniho
fadu vcetné souvisejicich objektd — napojeni na Virsky oblastni
vodovod, vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 22 kV, prfelozka
stavajiciho venkovniho vedeni distribuéniho elektrizadni soustavy
22 kV v&etné upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.11

stavba mistni komunikace pro napojeni rozvojovych ploch v lokalité
Kaminky, posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho
vodovodniho fadu véetné souvisejicich objektd — napojeni na
Virsky oblastni vodovod, vodovodni fad a kanalizacni stoka a
objekty na nich pro napojeni ploch v lokalité Kaminky, vedeni
distribuéni elektrizaéni soustavy 22 kV, pFeloZzka stavajiciho
venkovniho vedeni distribuéniho elektrizani soustavy 22 kV
vCetné Upravy stavajici trafostanice 22/0,4 kV a novych
distribu€nich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.12

vystavba mistni komunikace pro napojeni zastavitelnych ploch
Z.BU4, Z.BU5, Z.BUG, vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 22
kV v€etné nové distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV, STL plynovod
mistni rozvodné sité

VPD.13

stavba ucelové komunikace v¢. kabelové pfipojky VN 22 kV k DTS
u STK, vedeni distribuCni elektrizacni soustavy 22 kV, prelozka
stavajiciho venkovniho vedeni distribuéniho elektrizaéni soustavy
22 kV vé&etné upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.15

vystavba mistni komunikace pro napojeni zastavitelnych ploch
v rozvojovém Uzemi v¢€. kabelové pfipojky VN 22 kV k DTS u STK,
vedeni distribuéni elektrizani soustavy 22 KkV, pfelozka
stavajiciho venkovniho vedeni distribu€niho elektrizaéni soustavy
22 kV v¢etné upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.17

stavba mistni komunikace pro napojeni plochy Z.VD7 a Z.OK2,
vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy 22 kV, pfelozka stavajiciho
venkovniho vedeni distribuéniho elektrizacni soustavy 22 kV
vCetné Upravy stavajici trafostanice 22/0,4 kV a novych
distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.1

vystavba ucelové komunikace pro napojeni plochy Z.VU1

VPD.4

stavba ucCelové komunikace pro napojeni k vodojemu v lokalité

Kaminky, posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho
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OZNACENI VEREJNE PROSPESNE
STAVBY

POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY

POZNAMKA

vodovodniho fadu vEetné souvisejicich objektt — napojeni na
Virsky oblastni vodovod, vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy
22 kV, prelozka stavajiciho venkovniho vedeni distribu&niho
elektrizani soustavy 22 kV v€etné& Upravy stavajicich trafostanic
22/0,4 kV a novych distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.18 stavba uCelové komunikace pro napojeni navrzené rozvodny
Z.TE1
Navrhové prvky na zZeleznicni siti
VPD.DZ3 optimalizace a elektrizace zZelezniéni traté ¢. 240
vCetné rekonstrukce nebo vystavby zabezpelovaciho zafizeni,
STL plynovod v lokalité Na Nivkach
VPD.DS2 vystavba prestupniho terminalu Rosice u zst. Rosice
Navrhové prvky ostatni dopravy (verejna osobni, pési, cyklisticka a staticka doprava)
VPD.DS1 stavba parkovisté u Kaple Nejsvétéjsi Trojice
VPD.DS4 stavba parkovisté u koupalisté
VPD.2 stavba chodniku Zastavka, lokalita Kaminky — Rosice, STL
plynovod v lokalité Na Nivkach
VPD.7 stavba stezky pro péSi a cyklisty
VPD.19 stavba stezky pro pé&si a cyKklisty, posileni vodovodu stavbou
hlavniho zasobniho vodovodniho fadu v€etné souvisejicich
objektt — napojeni na Virsky oblastni vodovod
1.2. Plochy pro stavby technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni a uplatnéni predkupniho
prava:

OZNACENI VEREJNE PROSPESNE
STAVBY

POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY

POZNAMKA

Stavby technické infrastruktury, véetné ploch nezbytnych k zajisténi vystavby a fradného uzivani pro stanoveny Ucel

Stavby vodohospodarské

VPT.WU1, VPT.WUZ,
VPT.WU3

Vodni nadrZe u Bobravy u hranic s Litostrovem

VPT.WU12, VPT.WU13

Vodni nadrze v Obore

VPT.WUG6, VPT.WU7,
VPT.WUS, VPT.WU9

Revitalizace vodniho toku Bobrava s doprovodnymi stavbami
a opatrenimi meandrujici koryto, tiné, vodni nadrze,
mokfady, vegetaéni vysadba

VPT.WU10, VPT.WU11

Protipovodiové upravy, terénni valy u vodniho toku Bobrava

Stavby energetiky

VPT.TE1

Elektricka stanice — distribu¢ni trafostanice 110/22 kV a vedeni
distribu¢ni elektrizaéni soustavy 110 kV

1.3.

Plochy a koridory pro stavby dopravni a technické infrastruktury a pro stavby ke sniZzovani

ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami, ve kterych jsou navrzené nebo do nich zasahuji,
s mozZnosti vyvlastnéni:

OZNACENI VEREJNE
PROSPESNE STAVBY

POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY

POZNAMKA

Dopravni infrastruktura

vD.22,VD.23,VD.24,VD.25

PFeloZka s obchvaty silnice 1/23 sidel Rosice — Zakrany,
vcetné vSech souvisejicich staveb.

Obchvat silnice 11/394 Tetcice s napojenim na 1/23, v¢etné
vSech souvisejicich staveb.
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OZNACENI VEREJNE

PROSPEENE STAVBY POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY POZNAMKA
Vodni hospodarstvi
VT.25 Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro

napojeni ploch u silnice do Rian v severni &asti sidla

VT.1,VT.9, VT.13, VT.14,
VT.29, VT.30, VT.40

Posileni vodovodu stavbou hlavniho zdsobniho
vodovodniho fadu véetné souvisejicich objektl— napojeni
na Virsky oblastni vodovod, STL plynovod mistni rozvodné
sité, vedeni distribu¢ni elektrizaCni soustavy 22 kV, pfelozka
stavajiciho venkovniho vedeni distribu¢niho elektriza¢ni
soustavy 22 kV v€etné Upravy stavajici trafostanice 22/0,4
kV a novych distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV, vodovodni
fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro napojeni ploch
pfi vychodnim okraji sidla u Lidlu, vodovodni fad a
kanalizaCni stoka a objekty na nich pro napojeni ploch pfi
vychodnim okraji sidla za Husovou ¢tvrti, destova
kanalizace a sbérnice deStovych vod dopinéné
zasakovacimi prvky z ploch pfi severovychodnim okraji
Rosic (mezi plochami Z.VD69, Z.VD70 a Z.VD71)

VT.42

Vodovodni fady a kanalizani stoky v€etné souvisejicich
objektl pro zastavitelné izemi na severovychodnim okraji
Rosic za ul. Mrétikova a Malackova, vedeni distribuéni
elektrizani soustavy 22 kV, prelozka stavajiciho
venkovniho vedeni distribu¢niho elektrizaéni soustavy 22 kV
véetné Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV

VT.3, VT.2

Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro
napojeni ploch v lokalité Pod Trojici, vodovodni fad a
kanalizaCni stoka a objekty na nich pro napojeni ploch v
lokalité St&pnice

VT.51

Vodovodni fad a kanalizaéni stoka a objekty na nich pro
napojeni ploch v lokalité Stépnice

VT.4,VT.34

Vodovodni fad a kanalizaéni stoka a objekty na nich pro
napojeni ploch nad Zastaveckou ulici u obce Zastavka, STL
plynovod mistni rozvodné sité

VT.19, VT.36, VT.10

Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro
napojeni ploch v lokalité Kaminky, desStova kanalizace a
sbérnice destovych vod doplnéné zasakovacimi prvky z
ploch v lokalité Kaminky I, vedeni distribucni elektrizani
soustavy 22 kV, pfelozka stavajiciho venkovniho vedeni
distribuéniho elektrizaéni soustavy 22 kV véetné upravy
stavajicich trafostanic 22/0,4 kV a novych distribu¢nich
trafostanic 22/0,4 kV

VT.50

Destova kanalizace, odlehovaci stoka a sbérnice
destovych vod a objekty na nich v lokalité U Sadek

VT.W1, VT.22, VT.W5

Destova kanalizace a sbérnice destovych vod dopinéné
zasakovacimi prvky z ploch pfi severovychodnim okraji

Rosic

VT.W4, VT.W11

Destova kanalizace a sbérnice deStovych vod dopinéné
zasakovacimi prvky z ploch v lokalité Kaminky |

VT.W7, VT.W10, VT.W2,
VT.W3

Des&tova kanalizace a sbérnice deStovych vod doplnéné
zasakovacimi prvky z ploch v lokalité Kaminky Il

VT.W5, VT.W6 Destova kanalizace a sbérnice deStovych vod dopinéné
zasakovacimi prvky z ploch u silnice do Rigan
VT.W8, VT.35 DesStova kanalizace a sbérnice destovych vod doplnéné

zasakovacimi prvky z ploch nad Zastaveckou ulici

Elektriza¢ni soustava — ENERGETIKA
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OZNACENI VEREJNE

PROSPESNE STAVBY POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY POZNAMKA

VT.6, VT.5, VT.17 Vedeni distribu¢ni elektriza¢ni soustavy 22 kV, pFelozka
stavajiciho venkovniho vedeni distribuéniho elektrizani
soustavy 22 kV v¢etné Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4
kV

VT.24 Vedeni distribuéni elektrizacni soustavy 22 kV v&etné nové
distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV

VT.23,VT.31, VT.18 Vedeni distribucni elektrizaCni soustavy 22 kV, pfelozka
stavajiciho venkovniho vedeni distribuéniho elektrizaéni
soustavy 22 kV v&etné Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4
kV a novych distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV

VT.15,VT.47,VT.49 Vedeni distribucni elektrizaCni soustavy 22 kV, pfeloZzka
stavajiciho venkovniho vedeni distribuéniho elektrizani
soustavy 22 kV v€etné upravy stavajici trafostanice 22/0,4
kV a novych distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV

VT.43 Vedeni distribucni elektrizaéni soustavy 22 kV v&etné nové
distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV, STL plynovod pro
napojeni lokality Na Nivkach

VT.48 Pfipojka VN 22 kV k navrzené transformacni stanici na
Kaminkach
VT.46 Vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 22 kV, prelozka

stavajiciho venkovniho vedeni distribu€niho elektrizaéni
soustavy 22 kV véetné upravy stavajici trafostanice 22/0,4

kv
VT.52, VT.53, VT.54, VT.55, |Elektrické vedeni 400 kV, zdvojeni vedeni (Slavétice —)
VT.56 hranice Jihomoravského kraje — Veverské Kninice
Plynovod - energetika
VT.7 STL plynovod mistni rozvodné sité
VT.26, VT.27,VT.28 Prelozka severni vétve VTL plynovodu v Useku pfes vyrobni
zénu
VT.20 STL plynovod, pro napojeni lokality Na Nivkach
VT.44 VTL plynovod nad 40 bar(: Kralice-Bezmérov, Usek severng Zamér PUR CR
od Brna a ZUR JMK

1.4. Za soucast vymezenych koridor( verejné prospésnych staveb povaZovat plochy nezbytné
k zajisténi vystavby a fadného uzivani stavby pro stanoveny ucel (pro doprovodna zafizeni nezbytna
k provozu liniové stavby napft. trafostanice, Cerpaci stanice apod. a doprovodné stavby jako mosty,
opérné zdi, propustky apod.), pokud nejsou vymezeny jako samostatna verejné prospésna stavba;

1.5. Verejné prospésna opatieni pro provedeni protieroznich opatfeni (zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi) s moZnosti vyvlastnéni:

QAN AN VEREJNE PROSPESNA OPATRENI -

PROSPESNEHO ZALOZENIi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)
OPATRENI
VR.ZKS3, VR.ZK4, Protierozni opatfeni v krajiné jako plochy krajinné zelené s vlozenymi protieroznimi

VR.ZK5, VR.ZK6

opatyenimi (prylehy, zasakovaci pasy, odvodpovaci pyikopy apod.)

1.6. Verejné prospésna opatieni pro zaloZeni biokoridor( a biocenter v ramci tzemniho systému
ekologické stability s moznosti vyvlastnéni:

OZNACENI VEREJNE PROSPESNEHO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI -
OPATRENI ZALOZENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)
VU.1 | LBC V Marianském udoli Lokalni biocentra na plochach vymezenych ve vykresu A8
VU.2 | LBC U Certovy prace Lokalni biocentra na plochach vymezenych ve vykresu A8
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OZNACENI VEREJNE PROSPESNEHO

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI -

OPATRENI ZALOZENIi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)
VU.3 | LBC Pod Okrouhlickem Lokalni biocentra na plochach vymezenych ve vykresu A8
VU.4 | LBC Pod Brusy Lokalni biocentra na plochach vymezenych ve vykresu A8
VU.5 | LBC Pod zamkem Lokalni biocentra na plochach vymezenych ve vykresu A8

VU.6

LBC na Ri¢anském potoce

Lokalni biocentra na plochach vymezenych ve vykresu A8

VU.7 |LBC na Zmole Lokalni biocentra na plochach vymezenych ve vykresu A8
VU.9 |LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.10| LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.11| LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.12| LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.13| LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.14| LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.15| LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.16| LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.17 | LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.18 | LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.19 | LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.20 | LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.21 | LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.22 | LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.23 |LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
VU.24 |LBK Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu A8
I/A.7.2. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRAVY A BEZPECNOSTI STATU

1. Stavby a opat¥eni k zajisfovani obrany a bezpe&nosti statu nejsou v Uzemnim planu Rosice vymezeny.

I/A.7.3. STAVBY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

VYVLASTNIT

1. Stavby pro asanaci nejsou v Uzemnim pldnu Rosice vymezeny.

I/A.8. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI

PRAVO S

PRAVO ZRIZOVANO,

PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UzZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

1. V izemnim planu bylo vymezeno 10 ploch pro verejna prostranstvi a 1 plocha verejné vybavenosti, pro
které Ize uplatnit pfredkupni pravo:

e PREDKUPNI
OZNACENI VEREJNE R e ]
TN G W POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRAVO

PRO:
PREDKUPNIi PRAVO PRO MESTO ROSICE
PO.OV3 Celkova prestavba v dané ploSe pro stavby vefejné vybavenosti na
useku pozarni ochrany
PO.0OV3 3706
k. U. Rosice na parc. &.:
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k.

. PREDKUPNI
OZNACENI VEREJNE R - p
BT & G AR POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRAVO

PRO:
Pfestavba zemniho télesa stavajicich vefejnych prostranstvi
a vystavba novych vefejnych prostranstvi v rozvojovém tuzemi Velké
Dily. Mésto
Posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho vodovodniho fadu Rosice
véetné souvisejicich objekti— napojeni na Virsky oblastni vodovod.
Vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky v€etné souvisejicich objektd pro
zastavitelné uzemi na severovychodnim okraji Rosic za ul. Mrstikova
a Malackova.
PP.PU1 DesStova kanalizace a sbérnice destovych vod doplnéné
zasakovacimi prvky z ploch pfi severovychodnim okraji Rosic
DesStova kanalizace a sbérnice deStovych vod doplnéné
zasakovacimi prvky z ploch pfi severovychodnim okraji Rosic (mezi
plochami Z.VD1, Z.VD2, Z.VD3).
\Vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy 22 kV, prelozka stavajiciho
venkovniho vedeni distribuéniho elektrizaéni soustavy 22 kV véetné
Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV.
STL plynovod mistni rozvodné sité.
556/2, 610/33, 610/64, 610/66, 610/123, 610/155, 610/156, 610/157, 610/158,
610/160, 610/161, 610/162, 610/163, 610/164, 610/165, 610/166, 610/167,
610/168, 610/169, 610/170, 610/171, 610/172, 610/174, 610/175, 610/176,
610/178, 610/179, 610/180, 610/181, 610/183, 610/184, 610/188, 610/189,
PP.PU1 610/190, 610/192, 610/196, 610/197, 610/198, 610/199, 610/200, 610/201,

u. Rosice na parc. €.:

610/202, 610/203, 610/204, 610/205,

5800, 5823, 6072, 6075

610/206, 610/240, 610/307, 610/308,
610/309, 610/310, 661/42, 661/55, 661/56, 679/6, 679/7, 679/70, 679/129, 3528/1,
3528/3, 3528/4, 3528/5, 3528/6, 3528/7, 3528/8, 3528/9, 3528/10, 3528/11,
3528/12, 5782, 5783, 5784, 5785, 5793, 5794, 5795, 5796, 5797, 5798, 5799,

PP.PU3a

Vystavba nové mistni komunikace ve vefejnych prostranstvich v
rozvojovém Uzemi Kaminky pro napojeni tohoto izemi na
dopravni systém meésta, vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a
objekty na nich pro napojeni ploch v lokalit¢ Kaminky, STL
plynovod mistni rozvodné sité pro zokruhovani siti a napojeni
rozvojového Uzemi na technickou infrastrukturu.

Mésto
Rosice

PP.PU3a
k. U. Rosice na parc.

.O<

1530/159, 1557/152, 1557/31, 1557/153, 1530/50, 1530/140,
1530/141, 1530/158

PP.PU3b

Vystavba nové mistni komunikace ve verejnych prostranstvich v
rozvojovém Uzemi Kaminky pro napojeni tohoto izemi na
dopravni systém meésta, vodovodni fad a kanalizaéni stoka a
objekty na nich pro napojeni ploch v lokalité Kaminky, STL
plynovod mistni rozvodné sité pro zokruhovani siti a napojeni
rozvojového Uzemi na technickou infrastrukturu.

Mésto
Rosice

PP.PU3b
k. U. Rosice na parc.

,O‘

1557/1, 1557/209, 1557/210, 1557/127, 1557/37

PP.PU3c

Vystavba nové mistni komunikace ve verejnych prostranstvich v
rozvojovém Uzemi Kaminky pro napojeni tohoto izemi na
dopravni systém mésta, vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a
objekty na nich pro napojeni ploch v lokalit¢ Kaminky, STL
plynovod mistni rozvodné sité pro zokruhovani siti a napojeni
rozvojového Uzemi na technickou infrastrukturu.

Mésto
Rosice

PP.PU3c
k. U. Rosice na parc.

(o]}

1557/1

PP.PU5

Pfestavba zemniho télesa stavajicich vefejnych prostranstvi a
vystavba novych vefejnych prostranstvi.

Vodovodni fad a kanalizaéni stoka a objekty na nich pro napojeni
ploch v lokalité Pod Trojici,

STL plynovod mistni rozvodné sité.

Mésto
Rosice
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e PREDKUPNI
OZNACENI VEREJNE S T )
RN G POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRAVO

PRO:

PP.PU5 2835/2, 2835/3, 2835/4, 2836/1, 2836/2, 2836/3, 2836/4, 2836/5, 2900/8, 3481,

,0‘

k. . Rosice na parc.

5072, 5073, 5074, 5075, 5076, 5077

Vystavba mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi, Mésto
PP.PU6 vodovodniho fadu a kanaliza¢ni stoky. Rosice
PP.PUG 2867/1, 2867/2, 2867/4, 2867/10, 2867/15, 2900/60, 3490/1, 3490/6, 3490/9,
k. U. Rosice na parc. &.: |3490/10, 3490/12, 3490/16
Pfestavba zemniho télesa stavajicich vefejnych prostranstvi
a vystavba mistnich komunikaci v ramci vymezenych, novych Mésto
PP.PU7 vefejnych prostranstvi. Rosice
Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro napojeni
ploch v lokalité Brusy, Na Pomezi.,
PP.PU7 5309, 5310, 5311, 5312/1, 5322/1, 5322/45, 5322/49, 5322/52
k. U. Rosice na parc. €.:
Vystavba mistni komunikace v ramci vefejného prostranstvi.
PP PUS Vodovodni rgd a kanalizani stoka a objekty na nich pro napojeni Més.to
plochy Na Nivkach. Rosice
STL plynovod mistni rozvodné sité.
PP.PU8 5301/2, 5301/34
k. 0. Rosice na parc. €.:
Vystavba mistnich komunikaci v ramci vefejného prostranstvi.
Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro napojeni Mésto
PP.PU9 ploch v lokalité Na Nivkéch. Rosice
STL plynovod mistni rozvodné sité.
5300/1, 5300/3, 5301/1, 5301/33, 5302/7, 5302/13, 5302/14, 5303,
PP.PU9 5304, 5305, 5306, 5307/1, 5307/4, 5307/7, 5307/8, 5307/9, 5307/10,
k. 0. Rosice na parc. ¢.: |5307/11, 5307/12, 5307/13, 5307/14, 5307/15, 5307/16, 6047/1,
6047/2,6047/3, 6048
Pfestavba zemniho télesa ve stavajicim ch vefejnych prostranstvi
a vystavba novych vefejnych prostranstvi. .
PP.PU10 Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro napojeni Ig/loessi:;
ploch v lokalité Na Nivkach.
STL plynovod mistni rozvodné sité.
PP.PU10k. u. Rosice na |988/5, 988/6, 988/30, 988/31, 988/34, 988/44, 988/45, 988/83,
parc. ¢.: 988/86, 988/97, 988/98
Vystavba mistnich komunikaci v ramci vefejného prostranstvi. Mésto
PP.PU11 Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro napojeni :
" Rexo i Rosice
ploch v lokalité Na Stépnici.
PP.PU11 988/5, 988/6, 988/30, 988/31, 988/34, 988/44, 988/45, 988/83,
k. U. Rosice na parc. &.: | 988/86, 988/97, 988/98
Vystavba mistnich komunikaci v ramci verejného prostranstvi. Mésto
PP.PU12 Vodovodni fad a kgnalizaéni stoka a objekty na nich pro napojeni Rosice
ploch v lokalité Na Stépnici.
PP.PU12k. u. Rosice na | 1551/11,1530/41,1530/40
parc. C.:
Vystavba mistnich komunikaci v ramci vefejného prostranstvi. Mésto
PP.PU13 Vodovodni fad a kanalizaéni stoka a objekty na nich pro napojeni Rosice

ploch v lokalité Na St&pnici.

PP.PU13k. u. Rosice na
parc. C.:

1557/15
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Uzemni plan Rosice I.A Textova &ast

I./A.9. STANOVENiI KOPMENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

1. Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

I/JA.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

1. Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory Gzemnich rezerv:

(OZNACENI
PLOCHY

BUDOUCI VYUZITI
PLOCHY

SOUCASNE VYUZITI
PLOCHY

ROZLOHA
(HA)

PODMINKY SOUCASNEHO VYUZITi A PROVERENI
BUDOUCIHO VYUZITI

R.BI1

Bydleni individualni

Zemeédélska
puda

5,33

Soucasné vyuziti se neméni, Uzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, nelze pfipustit
stavby, které by toto vyuziti znemoznily. Bude
provéfena moznost dopravniho napojeni plochy
a vyuziti vzhledem k ochrannému pasmu vedeni
VN 22 kV a skute€nym potfebam zastavitelnych
ploch pro bydleni.

R.BI2

Bydleni individualni

Zemédélska
plda

3,54

Soucasné vyuziti se neméni, Uzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, nelze pfipustit
stavby, které by toto vyuziti znemoznily. Bude
provéfena moznost dopravniho napojeni
plochy, napojeni na technickou infrastrukturu a
vyuziti vzhledem k ochrannému pasmu lesa a
ohroZeni Uzemi pfivalovymi desti, taktéz dle
skute¢nych potfeb zastavitelnych ploch pro
bydleni.

R.OK1a

Obcganské vybaveni
komereni

Zemédélska
pluda

1,33

Soucasné vyuziti se neméni, tzemi bude
chranéno pro budouci vyuZiti, nelze pfipustit
stavby, které by toto vyuZiti znemoznily. Bude
provéfena moznost dopravniho napojeni ploch a
jejich rozsah s ohledem na Uzemni rezervu pro
koridor severni komunikace

R.OK1b

Obcanské vybaveni
komeréni

Zemeédeélska
plda

1,33

Soucasné vyuZiti se neméni, Uzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, nelze pFipustit
stavby, které by toto vyuziti znemoznily. Bude
provéfena moznost dopravniho napojeni ploch a
jejich rozsah s ohledem na Uuzemni rezervu pro
koridor severni komunikace

R.OK2

Obcganské vybaveni
komer¢ni

Zemeédeélska
plda

1.03

SouCasné vyuziti se neméni, Uzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, nelze pfFipustit
stavby, které by toto vyuZiti znemoznily. Bude
provéfena moznost dopravniho napojeni ploch a
jejich rozsah s ohledem na Uuzemni rezervu pro
koridor severni komunikace a jeji napojeni na ul.
Riganska.

R.VU1

Vyroba vSeobecna

Zemédélska
plda

5,68

Soucasné vyuziti se neméni, Uzemi bude
chranéno pro budouci vyuZiti, nelze pfipustit
stavby, které by toto vyuZiti znemoznily. Bude
provéfena moznost dopravniho napojeni plochy
a vyuziti vzhledem k ochrannému pasmu vedeni
VN 22 kV, vodovodnimu Ffadu v koridoru
CNU.T9, dalkovym sdélovacim vedenim a
skuteCnym potiebam zastavitelnych ploch pro
vyrobu.
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(OZNACENI
PLOCHY

BUDOUCI VYUZITI
PLOCHY

SOUCASNE VYUZITI
PLOCHY

ROZLOHA
(HA)

PODMINKY SOUCASNEHO VYUZITi A PROVERENI
BUDOUCIHO VYUZITI

R.VD1

Vyroba drobna a
sluzby

Zemeédélska
puda

1,74

R.VD2

Vyroba drobna a
sluzby

Zemédélska
puda

1,23

R.VD3

Vyroba drobna a
sluzby

Zemeédélska
puda

8,62

Soucasné vyuziti se nemeéni, Uzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, nelze pfipustit
stavby, které by toto vyuziti znemoznily. Bude
provéfena moznost dopravniho napojeni ploch
a jejich rozsah s ohledem na Uzemni rezervu pro
koridor severni komunikace a prelozku VTL.
plynovodu v koridoru CNU.T27, CNU.T28, navrh
vodovodniho Fadu a sbérnici deStovych vod se
zasakovacim pasem v ramci koridoru CNU.T30.
Nezbytna stabilizace uzemni rezervy pro severni
komunikaci a dalSich staveb ve vySe
vyjmenovanych  koridorech v podrobné
dokumentaci pro posouzeni skute¢né potieby
ploch pro vyrobni sluzby.

R.DS2

Doprava silniéni

Zemédélska
plda

6,80

Soucasné vyuziti se neméni, Uzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, nelze pfipustit
stavby, které by toto vyuziti znemoznily. Koridor
vymezen pro pokraovani severni komunikace
od ul. Na Myté mino zastavéné uzemi
s napojenim na ul. Zastavecka, pro stabilizaci
trasy severni komunikace v  podrobné
dokumentaci.

R.DS3

Doprava silniéni

Zemédélska
puda

0,33

R.DS4

Doprava silni¢ni

Zemédélska
pluda

0,28

Soucasné vyuziti se nemeéni, tzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, nelze pfipustit
stavby, které by toto vyuziti znemoznily.
Koridory vymezeny pro dopravni napojeni ploch
R.VD2 a R.VD3. Bude provéfena skute€na
potfeba dopravniho napojeni ploch v souvislosti

s potfebou ploch vyrobnich sluZzeb v plochach
R.VD2 a R.VD3.

R.DS5

Doprava silni¢ni

Zemédélska
pluda

11,33

Soucasné vyuziti se nemeéni, tzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, tj, severni
komunikaci a souvisejici pfelozky technické
infrastruktury, nelze pfipustit stavby, které by
toto vyuZiti znemoznily.

R.DS6

Doprava silni¢ni

Zemeédeélska
plda

1,02

Soucasné vyuZiti se neméni, uzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, tj, napojeni ul.
Ri¢anska na severni komunikaci a souvisejici
preloZky technické infrastruktury, nelze pfipustit
stavby, které by toto vyuziti znemoznily.

R.DS7

Doprava silniéni

Zemédélska
puda

3,23

Soucasné vyuziti se nemeéni, Uzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, tj, severni
komunikaci, souvisejici pfelozky technické
infrastruktury, prelozeni vodniho toku a zalozeni
USES, nelze pipustit stavby, které by toto
vyuziti znemoznily.

R.TWA1

Vodni hospodafstvi

Zemédélska
plda

0,22

Soudasné vyuziti se neméni, Uzemi bude
chranéno pro budouci vyuziti, nelze pfipustit
stavby, které by toto vyuZziti znemoznily. Bude
provéfena potfeba destové kanalizace a
sbérnice destovych vod, doplnéné zasakovacimi
prvky z plochy R.BI2 a skute€na potfeba dalsi
plochy pro bydleni.
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Uzemni plan Rosice I.A Textova &ast

I./A.11. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

1. Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych by rozhodovani o zménéch bylo podminéno dohodou
o parcelaci.

I/A.12. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMiIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERE-NE LHUTY
AVLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEM-NE PLANOVACI
CINNOSTI

1. Uzemni plan Rosice navrhuje zastavitelné plochy, pro které je provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uzemi studii podminkou pro rozhodovani. Jedna se o nize uvedené Gzemni studie (US):
OZNACENI PLOCHY | VYMEZENI UZEMI K
K PROVERENI PROVERENI UZEMNI | pozZNAMKA
UZEMNI STUDII STUDII

Stanoveni urbanistické koncepce v rozvojovém Uzemi, pro provéfeni
organizace Uzemi i pro vice subjekt(, vstupl do areald, navrh
parcelace, navrh dopravni obsluhy a napojeni na technickou

infrastrukturu.
US.2 ZND2 Reseni odtokovych pomérd, vymezeni plochy K.ZX12 pro odvedeni
’ Z\D1 povrchovych vod do recipientu, navrh trasy vodovodu v koridoru
CNU.T13.

Zvazeni moznosti umisténi staveb s ohledem na stavajici VTL
plynovod bez nutnosti jeho pfelozky, resp. navrh prelozky plynovodu
dle UP.

Stanoveni urbanistické koncepce v rozvojovém Uzemi, pro provéreni
organizace Uzemi i pro vice subjektl, vstupt do areall v plose, navrh
parcelace, navrh dopravni obsluhy a napojeni na technickou
us.4 Z\VD3 infrastrukturu.

Z\VD9S Reseni odtokovych pomérli, zvaZeni moznosti umisténi staveb
s ohledem na stavajici VTL plynovod bez nutnosti jeho prelozky,
resp. navrh prelozky plynovodu dle UP.

Stanoveni urbanistické koncepce, koncepce zelené a vefejnych
prostranstvi s ohledem na optimalni vyuziti dané plochy pro vystavbu
bytovych, stanoveni koncepce dopravy celé feSené plochy véetné
vymezeni plochy pro odstavna stani v kapacitach dle platné
legislativy, navrh vefejnych prostranstvi, uli¢ni a stavebni ¢ary, vysky
US.5 Z.BH2 staveb, navrh napojeni na technickou infrastrukturu. PoZzaduje se
Z.BH3 spolecné fesen dopravni a technické infrastruktury s napojenim na
stavajici dopravni systém Uzemi a stavajici technickou infrastrukturu
mésta. Bude navrzena kabelizace venkovniho vedeni VN 22 kV k
transformacni stanici na sidlisti Husova.

Vzhledem lokalizaci plochy je nezbytné provedeni vySkopisného
a polohopisného zaméfeni a stanoveni Udolnice pro pfirozeny odtok
deStovych vod do vodoteCe. Stanoveni urbanistické koncepce,
koncepce dopravy,

koncepce zelené s navrhem odclonéni plochy Z.B1 a Z.0U3a, navrh
vefejnych prostranstvi s ohledem na optimalni vyuZiti dané plochy
us.7 7B pro vystavbu rodinnych domi, véetné vymezeni ploch pro odstavna
stani v kapacitach dle platné legislativy, navrh parcelace, ulicni
a stavebni cary, vysky staveb, navrh napojeni na technickou
infrastrukturu. Nezbytné je FeSeni odtokovych pomérd pfi
respektovani tras v plose Z.PU1, v koridoru CNU.W1 pfes reten¢ni
nadrz K.WU5 do Ri¢anského potoka. Navrh trasy prelozky VN 22 kV
— kabelizace.
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OZNACENI PLOCHY
K PROVERENI

VYMEZENI UZEMI K
PROVERENI UZEMNI

: E ; - POZNAMKA
UZEMNI STUDII STUDII
Stanoveni urbanistické koncepce, koncepce dopravy,
koncepce zelené s navrhem odclonéni plochy Z.BI1 a Z.OU3a, navrh
vefejnych prostranstvi s ohledem na optimalni vyuziti
dané plochy pro vystavbu rodinnych domu, véetné vymezeni ploch
uUs.8 pro odstavna stani v kapacitdch dle platné legislativy, navrh
Z.BI3 parcelace, ulicni a stavebni €ary, vy3ky staveb, navrh napojeni
na technickou infrastrukturu. Nezbytné je feSeni odtokovych pomér
pfi respektovani trasy navrzené v plose Z.PU1, koridorem CNU.W1,
pfes retenéni nadrz KWU5 do Rianského potoka. Navrh trasy
pfelozky VN 22 kV — kabelizace.
Uzemni studie bude zpracovana na zakladé polohopisného
Z.BU7,Z.BU8, |avyskopisného zaméfeni Uzemi, nezbytného vzhledem
Z.BI15,Z.BI17, |k svahovitému terénu, potfeb& readlného osazeni staveb
Z.BI25 a komunikaci do terénu a jejich provéfeni v dalkovych pohledech.
CNU.D20, Vramci studie bude stanovena koncepce dopravniho Feseni,
CNuU.D21, urbanisticka koncepce, koncepce zelen& napomahajici k vhodnému
CNU.D11, Z.PU3a | umisténi zastavby do krajiny, v ulicich s navrhem aleji, navrh
Z.PU3b, Z.PU3c | vefejnych prostranstvi, hfidt, s ohledem na optimalni vyuziti dané
CNU.W11, plochy pro vystavbu bytovych a rodinnych domu. Déale pak budou
CNU.W12, vymezeny plochy pro odstavna stani v kapacitach dle platné
us.9 CNU.W2, legislativy, navrh napojeni na technickou infras:[rukturu, provéreno
CNU.W3, feSeni odtokovych poméru dle spadu uzemi do Ri¢anského potoka,
CNU W4 resp. vodotece jizné od arealu byv. statku Na Myté. Bude proveden
P navrh parcelace, navrh uliéni a stavebni €ary, navrh vhodného
CNU.T10, vySkového zénovani vzhledem k extrémni pozici zastavby na navrsi.
CNU.T23, Nezbytné je provéfeni vysky staveb, orientace hfebenu staveb, resp.
CNU.T31, objem( — hmot staveb, doporu¢ené barevnosti stavebnich material
K.ZX1, K.ZX2, |(krytin apod) v dalkovych pohledech zakresem zastavby
K.ZX6, K.ZX5, |do fotografii, pofizenych na ptijezdu do Rosic z dalnice u hranice
K.ZX4, K.ZK17 | katastralniho uzemi, pod rozcestim silnice Il. tfidy do Tetcic,
ze zamku.

2. Lh(ta pro pofizeni Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich
do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje ve Ihité do 31. 12. 2030.

3. Vymezeni zastavitelnych ploch navrienych v ramci Uzemniho planu Rosice, pro néi se vyzaduje
zpracovani Uzemni studie je provedeno v tabulkach zastavitelnych ploch a vykresech I./B1. Zakladni
¢lenéni uzemi A2 Hlavni vykres, A9 Koordinacni vykres.

./A13.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST,
U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI LHUTY PRO JEHO VYDANI

1. Uzemni plan Rosice nevymezuje plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regulacniho planu.

I/A.14. VYMEZENI
STAVEB

ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

1. Uzemni plan Rosice nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mdze
vypracovat projektovou dokumentaci jen autorizovany architekt.
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Uzemni plan Rosice I.A Textova &ast

I./A.15. VYMEZENi POJMU

Pro Géely Uzemniho planu Rosice se vymezuji nékteré dal3i pojmy nésledovné:

BYDLENI:

PLOCHY BYDLENI

Plochy, ve kterych prevlada bydleni. Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domi, pozemky
rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.
Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 400 m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dal3ich staveb
a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené plose. Plochy bydleni se pro ucely uzemniho planu dale cleni:
- Bydleni individualni (zkratka, kéd Bl)

Plochy bydleni, ve kterych prevazuji rodinné domy. Do plochy Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obéanského
vybaveni, kromé plosné rozsahlejsich staveb pro prodej jako napf. obchodni centra, supermarkety. Zastavba
je rozvolnéna, velikost pozemku dovoluje dalsi vyuzZiti nezastavéné casti pozemku, aniz by dochazelo k snizeni
kvality prostredi. V ramci ploch Ize povolit i dalsi stavby, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a jsou slucitelné s bydlenim, resp. slouzi obyvateldm v dané plose. Tyto stavby musi byt z hlediska vyuZiti plochy
minoritni.

- Bydleni hromadné (zkratka, kéd BH)
Plochy bydleni, ve kterych prevazuje bydleni ve vicebytovych a vicepodlaznich bytovych domech, s vétsi
koncentraci obyvatel. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemka
pro stavby nakupnich center. Nezastavéna ¢ast pozemkd je vyuZivana pro kazdodenni rekreaci (hfisté, zelen).
V rdmci ploch Ize povolit i dalsi stavby, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi obyvatelim ve vymezené plose. Tyto stavby musi byt z hlediska vyuZziti plochy minoritni.

REKREACE:

- Rekreace individualni (zkratka, kod RI)
Plochy, ve kterych prevaZuje rekreace v rodinnych chatach a chatovych osadach. Plochy zahrnuji zpravidla
i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi,
obcanského vybaveni a dalSich pozemk souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

- Rekreace zahradkarské osady (zkratka, kéd RZ)
Plochy urcené pro individudlni rekreaci: zahradkarské osady a soustiedéni zahradkarskych chat, vyuZziti
vyhradné pro zahradkareni.

VEREJNA INFRASTRUKTURA:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale
zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pristupné. Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem
zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem. Plochy obc¢anského vybaveni se pro ucely uzemniho
planu dale ¢leni:

- Obcanské vybaveni verejné (kéd OV)
Plochy uréené pro obcanskou vybavenost, kterd je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu
a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy. Zahrnuje napt. plochy
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva aj.

- Obcanské vybaveni — hibitovy (kéd OH)
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Plochy jsou vymezeny pouze pro verejna pohrebisté, do plochy lze zahrnout i pozemky dalSich staveb
a zafizeni, souvisejicich a slucitelnych s pietnim mistem jako verejna prostranstvi, nezbytné ob¢anské vybaveni
— smutecni siné, krematoria, parkovisté, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, které nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené plose a nenarusuji distojnost prostoru.

- Obcanské vybaveni komeréni (kéd OK)
Plochy pro obcanskou vybavenost nezafazenou v plochach OU, OV, OH, OK, OS (s vyjimkou vyrobnich sluzeb,
které lze vzhledem k rusivym vliviim na okoli umistit pouze v plochach vyroby).

- Obcanské vybaveni — sport (kod OS)

V plochach prevazuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti, odpocinek a regeneraci. Do ploch
Ize zahrnout souvisejici vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu.

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Plochy a koridory dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, letist a jinych druhd dopravy. Plochy a koridory dopravni infrastruktury se obvykle
samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu
intenzity dopravy a jejich negativnich vlivli, vyluCuje zaclenéni takovych pozemk( do ploch jiného zplsobu
vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti, napf. ploch
vyroby, ploch obc¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostu.

- Doprava silni¢ni (kéd DS)
Plochy a koridory silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., Il. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch,
véetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napt. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izolacni zelen, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf.
autobusovd nddrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové gardze
a vyznamné odstavné a parkovaci plochy, arealy udriby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot.

- Doprava drdzni (kéd DZ)

Plochy a koridory drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarezd, opérnych zdi, most,
kolejist a doprovodné zelené, déle pozemky zatizeni pro drazni dopravu, naptiklad stanice, zastavky, nastupisté
a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

- Koridory dopravni infrastruktury (kéd CNU)
V plose koridoru se navrhuje umisténi dopravni infrastruktury — liniovych staveb dopravy, zejména silnicni (vc.
souvisejicich autobusovych zélivQ, zastavek, parkovist) dale Zelezniéni, cyklistické a pési a dalSich staveb
souvisejicich s jejich provozem v souladu s podminkami izemniho planu.
Koridory jsou vymezovany tak, aby umoznily vystavbu souvisejicich staveb (napf. nasypy, zarezy, mosty, tunely)
nebo staveb vyvolanych (napf. protihlukové stény, prelozky technické infrastruktury).
Koridory silni¢ni dopravy se vymezuji samostatné, pokud z hlediska dopadu negativnich vliv( je nelze zaclenit
do ploch s odlisSnym zplsobem wvyuZiti, resp. v Uzemnim planu je nutno zabezpecit dopravni obsluznost
navrzenych zastavitelnych ploch.

PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy a koridory technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovodl, vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
staveb a zatizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni
verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni verejné komunikacni sité a produktovody.
Soucdsti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi.
Plochy a koridory technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemka
pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuzZiti a kdy jiné vyuzZiti téchto
pozemku neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochach jiného zplsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni
technickeé infrastruktury.

-Vodni hospodaftstvi (kod TW)
Plochy uréené pro umistovani staveb vodniho hospodafstvi a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického
vybaveni (vodojemy, Cistirny odpadnich vod, AT stanice, Cerpaci stanice objekty na kanalizaci apod.)

69



Uzemni plan Rosice I.A Textova &ast

- Energetika (kdd TE)

Plochy a koridory zahrnuji zejména pozemky vedeni pro energeticka zafizeni (elektrorozvody, rozvody plynu
a tepla, produktovody) a staveb zafizeni s nimi provozné souvisejicich. Soucasti téchto ploch mohou
byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi.

- Technicka infrastruktura vSeobecna (kod TU)
Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni slouzicich k zabezpeceni Udrzby verejnych ploch a prostranstvi
(technické a uklidové sluzby, sbér, zpracovani a likvidace odpadu apod.).

- Verejna prostranstvi vseobecna (kéd PU):

Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah, zabezpedeni dostupnosti pozemk( navazujicich na verejna prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem. Verejna prostranstvi jsou pfistupna vsem
bez omezeni a slouZi k zpfistupfiovani jednotlivych nemovitosti. Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji
zpravidla vefejnou zelen, stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh( verejnych prostranstvi
(napt. ndmésti, nabrezi, parky, pasaze, verejné pristupné vnitrobloky, vefejna prostranstvi sidlist, prostranstvi
kolem solitérnich, resp. vefejnych budov apod.) a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
resp. novinové stanky, tj. stavby slucitelné s icelem verejnych prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi
verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni,
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméFe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditdvaji pozemni komunikace.

- Koridory technické infrastruktury (k6d CNU)
V ploSe koridoru se navrhuje umisténi technické infrastruktury — novych liniovych staveb vodniho hospodarstvi
a energetiky. Koridory zahrnuji zejména komunikace, verejnd prostranstvi, plochy zelené, umoZiujici
vybudovani dané stavby, ale taktéz stavby s nimi provozné souvisejici jako napf. shybky, regulacéni stanice nebo
trafostanice aj., v souladu se zdsadami stanovenymi v Uzemnim planu. Koridory technické infrastruktury
se vymezuji samostatné, pokud je nelze zaclenit do ploch s odliSnym zplisobem vyuziti, resp. jejich vymezeni
umozni pro tyto stavby vyhledat technicky, ekonomicky vhodnéjsi zplsob realizace.

- Koridory vodni a vodohospodarské (kéd CNU)
Koridory pro zabezpeceni realizace revitalizace vodnich tok(, vodnich nadrzi véetné zasakovani, mokradd,
zafizeni pro protipovodnovou ochranu (prilehy, prikopy apod.).

SMISENE VYUZITI

- SmiSené obytné centralni (kod SC)

Plochy smiSené centralni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené vyuziti
plochy centralni méstské zdény, uréené k polyfunkénimu vyuzZiti, zejména pro obytné objekty s vestavénou
obcanskou vybavenosti slucitelnou s bydlenim. Plochy smiSené centralni obvykle zahrnuji stavby samostatnych
obytnych budov nebo samostatnych objektl ob¢anské vybavenosti verejné infrastruktury, pozemky a stavby
samostatnych zafizeni obcanské vybavenosti lokadlniho a celoméstského vyznamu (maloobchod, ubytovaci
a stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby, informacni zdzemi, stavby pro cirkevni Ucely), stavby a zafizeni
verejnych prostranstvi, prvky drobné architektury, méstsky mobiliaf , sportovni a relaxacni zafizeni obytnych
soubor(, verejnou zeler.

- SmiSené obytné vseobecné (kéd SO)

Plochy smisené obytné se samostatné vymezuji v ptipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby,
urbanistickou strukturu a zplsob vyuZiti, neni Géelné tzemi ¢lenit na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni,
chovatelstvi a rostlinnou vyrobu pro samozasobovani, a je nezbytné vylouéit umistovani staveb, které snizuiji
kvalitu prostredi jako napf. tézba, primysl. Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro
bydleni, obéanskou vybavenost, rodinnou rekreaci, verejnych prostranstvi a souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Do téchto ploch lze zahrnout pouze pozemky pro stavby a zafizeni, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi v jejich blizkém okoli a v sousedstvi, jako napf. nerusici
vyroba, sluzby, zemédélstvi samozdsobovaciho charakteru, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v Uzemi a nesnizuji kvalitu bydleni.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy urcéené pro pramyslovou vyrobu, pro skladovani, pro zafizeni téZby a zpracovani surovin prvovyroby,
pro vyrobni sluzby a pro cinnosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury. Plochy vyroby
a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemkd, napf. staveb pro vyrobu
a skladovani a zemédélskych staveb z divodu negativnich vliv(i za hranici téchto pozemk( vylucuje zaclenéni
pozemk s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti. Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pozemky
staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. strojirenstvi, elektrotechniku, chemii, skladové aredly
a pozemky souvisejici verejné infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani se vymezuji v pfimé navaznosti
na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich ptistupné. Plochy vyroby a skladovani se pro ucely
uzemniho planu dale cleni:

- Vyroba zemédélska a lesnicka (kod VZ)
Plochy urcené pro zemédélskou ZivociSnou a rostlinnou vyrobu, pro malohospodareni, zemédélské sluzby,
pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni hospodafstvi a zpracovani dievni hmoty véetné
komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

- Vyroba drobna a sluzby (kod VD)
Plochy urcené pro malovyrobu, femeslnou vyrobu, drobnou pramyslovou vyrobu, ¢i vyrobni sluzby s rusivymi
ucinky na okoli, které z toho dlvodu nelze umistit v plochach bydleni, obéanské vybavenosti.

VODNI PLOCHY A TOKY

- Vodni a vodohospodarské vseobecné (kod WU)
Vodni plochy a toky, vodohospodaiské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu. Plochy vodni
a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uUcelG stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodarské
zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti.

ZELEN SIDELNi

- Zelen — parky a parkové upravené plochy (Kéd ZP)
Plochy zelené — parky historické, méstské, lazenské, ostatni verejné pristupné pozemky a fragmenty zelené
slouzici k rekreaci a odpocinku.

- Zelen jina (kéd ZX)
Ostatni sidelni zelen — plochy vegetacniho porostu: zelen doprovodna podél vodotedi, liniovych tras technické
a dopravni infrastruktury, zelen ochranna pfi obvodu ploch jiného funkcniho vyuziti, plochy soukromé zelenég,
nezastavitelné zahrady v zastavéném Uzemi.

PLOCHY NEZASTAVITELNYCH SOUKROMYCH ZAHRAD

- Zelen — zahrady a sady (kod 72)
Plochy vyhrazené zelené (soukromé zahrady) mimo zastavéné zemi s omezenim zastavitelnosti. Uzemni plan
tyto plochy stabilizuje, avSak nové plochy nenavrhuje.

ZELEN V KRAJINE

- Zelen krajinna (kéd ZK)
Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a rozptylend
krajinna zeler mimo plochy pfirodni.

PLOCHY PRIRODNI

- Pfirodni vSeobecné (kod NU)
Plochy ptirodni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
a ucelenych Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Plochy pfirodni zahrnuji zpravidla pozemky
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narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych
Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych, pozemky biocenter
a vyjimeéné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- Zemédélské vseobecné (kéd AU)
Zemédélsky vyuzZivana krajinnd plocha, plochy zemédélské zahrnujici zemédélské pozemky tfidéné podle
druh(, véetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav. Plochy zemédélské se obvykle
samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti. Plochy zemédélské
zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatteni pro
zemeédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- Lesni vSeobecné (kéd LU)
Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemk( pro les. Plochy
lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- Smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné (kéd MU)
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi s vyraznym zastoupenim ploch vybavenych pro nepobytovou rekreaci
a relaxaci (turistické, cyklistické a naucné stezky, rekreacni louky a palouky, plochy pro slunéni, koupdani,
rekreaci u vody, piknikova mista, odpocivna mista a Utulny, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra,
vyhlidky, rozhledny, aredly zdravi, rdzné typy nezpevnénych hfist a hernich prvkd, altany apod.).

Dalsi pojmy uplatnéné zejména v textové casti (vysvétleni pojmu):

Mald prodejna

maloobchodni prodejna s prodejni plochou mensi nez 400 m?, nap¥. mald prodejna s obsluhou, popf. prodejna
samoobsluznd, maly supermarket (samoobsluzna prodejna potravinarského sortimentu a zakladniho zbozi
denni potieby), diskontni prodejna do 400 m? plochy, zafazuji se prodejny ostatni spojené napt. s bydlenim
majitele, resp. znackové zamérené na urcity druh vyrobku, popf. sortiment nepotravinarského zboZi (oleje
do automobilli, pfislusenstvi do automobild, stroje na udrzbu ploch kolem RD, stroje pro Zivnostniky, bazény
a pfisludenstvi, apod.). Velikost prodejni plochy je mensi nez 400 m2. Mezi malé prodejny se nezafazuji
prodejny s rusivymi vlivy na okoli jako napf. prodej stavebniho materidlu (kusovy i sypky), prodej hutniho
materidlu, prodej pohonnych hmot, prodej vozidel spojeny s opravou a udrzbou apod. Tyto prodejny budou
pfi stavebnim fizeni posuzovany individudlné a jejich povoleni se zafazuje vidy mezi podminéné pfipustné
vyuziti vymezené plochy, pokud dale v textové ¢asti neni stanoveno jinak. Jejich lokalizace je nejvhodnéjsi
v plochach vyroby a skladovani, drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, popf. plochdch smisenych vyrobnich.
Nevyrobni sluzby

sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku, tj. zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelna s bydlenim, napf. cestovni kancelar, hlidani déti, ostraha objekt(,
poradenské sluzby, pGjc¢ovni sluzby, uklidové sluzby, dezinfekéni a deratizacni sluzby, restaurovani hudebnich
nastrojl a Sperk(, kadernictvi, kosmetické sluzby, sauny, soldria, masazni salény, opravy obuvi, opravy odévd,
opravy kozené galanterie, opravny hodin a klenotli, opravny mobill, elektrospotiebi¢li pro domacnost,
videopUjcovny, zahradni sluzby, fitness kluby, Zehlirny a mandlovny, koZesnictvi, sklenarstvi, knihafstvi,
opravny jizdnich kol, ateliery pro tetovani, projekéni kanceldre, apod. Tato zafizeni jsou vhodna k zaclenéni
do ploch bydleni, nebo smisenych obytnych.

Ostatni nevyrobni sluzby

sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku, tj. zafizeni, u kterych nelze vyloucdit negativni vlivy
na prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a z téchto dlvodd nejsou slucitelné s bydlenim napft.:
chemické cisténi textilii, barveni textilii, autoopravny, autoservisy, opravy ndbytku, velké pradelny, stfediska
udrzby bytového fondu, chov a vycvik psi, pUjcovny leSeni apod. Tato zatizeni nejsou vhodna k zaclenéni
do ploch bydleni, nebo smisenych obytnych.

Stanoveni vyskové regulace (hladiny) zdstavby nad okolnim terénem

max. vyska je uddvana poctem nadzemich podlazi a podkrovim (napf. 2NP + P). Pocita se obvykld vyska podlazi
pro rodinné domy 3,0 — 3,6 m. Pro niZsi stavby znamena takto stanovena maximalni vysku v pfipadé nastavby.
Vyjimku Ize ucinit pouze u komin( staveb pro vyrobu tepla, stavby v aredlech vyroby, vyjma staveb pro
zemédélskou vyrobu, dale staveb ob¢anské vybavenosti, cirkevnich a staveb slouzicich k smuteénim obfadim
(véz, zvonice apod.).

Podkrovim (ozn ,P“) se rozumi pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Uéelovému vyuZiti. Stfecha ma sklon min. 10° tj.
cca 17,6 %, vyska nadezdivky je max.130 cm pouze prorodinné domy. Podkrovi Ize nahradit ustupujicim
podlazim, které mize mit maximalni vyméru 80 % vyméry bézného nadzemniho podlazi dané stavby.
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Uplné znéni po Zméné ¢. 2

Podzemnim podlaZim je kazdé podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm
pod nejvyssi trovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu.
Koridor

plocha vymezena pro umisténi liniovych tras dopravni, technické infrastruktury a vodohospodarské a vodni
stavby nebo opatieni nestavebni povahy, umozZiujici umisténi dané stavby v optimalni poloze. Do doby
realizace dané stavby se vyuZiti plochy neméni, dle zobrazeni plochy symbolem plochy s rozdilnym zplsobem
Vyuziti.

Plocha prestavby

plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi.
Prestavba zemniho télesa silnice, nebo mistni komunikace (kfizovatky)

prestavbou zemniho télesa silnice nebo mistni komunikace (popf. kfizovatky) se chape rozsifeni koruny
komunikace, zména nivelety nebo premisténi osy komunikace tak, Ze nelze zachovat plvodni vnéjsi plidorysné
nebo vyskové ohraniceni silnice, mistni komunikace (kfizovatky).

Uzemni rezerva

plochy a koridory vymezené s cilem provéfit moznosti budouciho vyuziti, jejich dosavadni vyuZziti nesmi byt
ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil provéfované budouci vyuZziti.

Verejné prospésnad stavba

stavba pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena
ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospésné opatreni

opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané izemné planovaci dokumentaci.

Zastavéné uzemi

uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem dle platnych pravnich predpis(.
Zastavitelna plocha

plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu.
Nezastavéné Uzemi

pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelnych ploch.
Drobnd stavba

stavba o jednom nadzemnim podlaZi, zastavénda plocha, max. 20 m?, vyska max. 5 m, ktera plni dopliikovou
funkci ke stavbé hlavni nebo souvisi s uzivanim plochy, na které je umisténa. Drobné sakrdlni stavby, drobna
sakralni architektura

drobné nabozenské stavby v krajiné i zastavéném Uzemi, obvykle s historickou hodnotou, odpovidajici
spiritualité venkova, napt. kfize, boZi muka, kaple, kaplicky, zvonice apod.

Stavba pro chovatelstvi

stavba o jednom nadzemnim podlaZi, zastavéna plocha max. 16 m?, vyka stavby je max. 5 m vysky.

Mobiliar

odpadkové kose, vyvésky, informacni tabule, pitka, parkové lavicky, pristfesky a stojany na kola, popelniky,
délici prvky uli¢niho prostoru (sloupky, zabradli), nddoby na rostliny, cvi¢ebni prvky, pristfesky na kontejnery,
autobusové zastavky, orientacni systémy apod.

I/A.16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(1) I./A Textova &ast navrhu Uzemniho planu Rosice obsahuje titulni list, obsah a 72 stran textu
a vloZzenych tabulek.
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(2)

Uzemni plan Rosice I.A Textova &ast

Graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu Rosice obsahuje tyto vykresy:

e Al - Vykres zédkladniho ¢lenéni Gzemi (1 : 5 000)

e A2 —Hlavni vykres (1 : 5 000)

e A3 - Koncepce dopravy (1 :5 000)

e A4 - Koncepce zdsobovani vodou, odkanalizovani tzemi (1 : 5 000)

e A5 - Koncepce energetiky a spojt (1 : 5 000)

e A6 —Koncepce obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi (1 : 5 000)
e A7 - Koncepce usporadani krajiny (1 : 5 000)

e A8 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci (1 : 5 000)

e A9 - Koordinacni vykres (1 : 5 000)

74



