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1. Postup pofizeni zmény tzemniho planu

O pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Rosice rozhodlo Zastupitelstvo mésta Rosice na svém zasedani
dne 14. 12. 2023. Zarover rozhodlo zastupitelstvo o tom, Zze zména Uzemniho planu bude pofizena dle
stavebniho z&kona tzv. zkracenym postupem. Déle rozhodlo o obsahu zmény uUzemniho planu.
Obsahem zmeény byly schvaleny jednotlivé dil¢i navrzené Upravy z vlastniho podnétu mésta, upravy
vyplyvajici z rozsudku Krajského soudu v Brné a zmé&na navrhovana spole¢nosti DAJAN spol. s r.o.
Soucasti zmény uzemniho planu bude také pfevod do jednotného standardu. Pofizovatelem zmény
uzemniho planu je pro Mésto Rosice Méstsky ufad Rosice, odbor stavebni Urad. Pofizovatel pozadal o
vydani stanovisek dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
(uplatioval se § 334a zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist) Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi. Krajsky ufad ve svych stanoviscich sdélil, Ze navrzena
koncepce nemlze mit vyznamny vliv na EVL nebo ptaéi oblast soustavy NATURA 2000 a ze
neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni). Mésto Rosice ve
spolupraci s pofizovatelem provedlo vybér zhotovitele zmény Uzemné planovaci dokumentace.
Pofizovatel dale zajistil pfedani vSech potfebnych podkladl pro zpracovani zmény GUzemniho planu.
Béhem zpracovani navrhu zmény uUzemniho planu probéhlo nékolik jednani vedeni mésta
s pofizovatelem a zpracovatelem dokumentace. Dokumentace pro spoleCné jednani a vefejné
projednani byla pfedana pofizovateli dne 26. 8. 2024. Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem
posoudili pfedany navrh dle § 93 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani, vefejnou vyhlaskou oznamil
misto a dobu konani vefejného projednani (spole¢né jednani — 16. 9. 2024 ve 14:00, vefejné projednani
—16. 9. 2024 v 16:30 hod, misto — Zamecké kulturni centrum, Zerotinovo nam. 1, Rosice). Pofizovatel
zvefejnil projednavanou dokumentaci (navrh Zmény €. 2 uzemniho planu Rosice) na www strankach
Mésta Rosice. Zvefejnéni v ramci NGUP nebylo mozné (v této dobé& nefunkéni). Ze spole¢ného jednani
i vefejného projednani byl pofizen pisemny zaznam a prezence. Vysledek projednani vyhodnotil
pofizovatel s ur€enym zastupitelem (stanoviska, pfipominky) a byl zpracovan navrh vyhodnoceni
pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek byl zaslan dotéenym organdm. Dale bylo pozadano o
stanovisko nadfizeného organu, ktery nasledné ve vydaném stanovisku sdéluje, Ze nema pfipominky
k projednavané dokumentaci (stanovisko nadfizeného organu vydano dne 20. 1. 2025). Ze strany
dotenych organul také nebyly vzneseny pfipominky. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
zpracoval pokyny pro upravu navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Rosice a pfedal tyto pokyny
projektantovi k provedeni konecnych uprav. Nasledné byl navrh Zmény €. 2 izemniho planu Rosice
predloZen zastupitelstvu mésta k jeho vydani. Nasledné zajistil pofizovatel vypracovani Uplného znéni
uzemniho planu po vydané Zméné &. 2.

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a jinymi koncepénimi a
strategickymi dokumenty

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Uzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem Uzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi.
V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi doSlo k upravam ve vymezeni nékterych zastavitelnych
ploch, resp. kjejich vypusténi. V zastavéném Uzemi doSlo k nevyznamnym Upravam nékolika ploch
ur€enych pro bydleni a ob&anské vybaveni a navazujicich koridord dopravni a technické infrastruktury,
pficemz nové byla vymezena jedna mala plocha prestavby pro ob&anské vybaveni a jedna zastavitelna
plocha individualniho bydleni pro cca 4 rodinné domy. Mimo zastavéné uzemi nebyly vymezeny Zadné
nové zastavitelné plochy, vyjma nevyznamného rozSifeni jedné zastavitelné plochy na zakladé
soudniho rozhodnuti.

2.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Rosice ve zné&ni po zméné &. 1 nabyl Gginnosti dne 11. 3. 2023. Lze tedy konstatovat, Ze
byl zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 4, ktera
byla schvalena usnesenim viady CR &. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021. Z vySe uvedenych skutednosti
vyplyva, ze Uzemni plan Rosice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 4.

e Aktualizace ¢&. 6 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady CR &. 542/2023
ze dne 19. Cervence 2023 a je zavazna od 1. 9. 2023. S ohledem na obsah aktualizace, kterym
byl vefejny zajem pfipravy vystavby vodniho dila Skali¢ka lze konstatovat, Ze se netyka



spravniho Uzemi obce Rosice a lze tedy konstatovat, Ze Uzemni plan je v souladu s touto
aktualizaci.

e Aktualizace &. 7 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady CR &. 89/2024
ze dne 7. unora 2024 a je zavazna od 1. 3. 2024. S ohledem na obsah aktualizace, kterym bylo
zruSeni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé priplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe
Ize konstatovat, Ze se netyka spravniho uzemi mésta Rosice a Ize tedy konstatovat, ze uzemni
plan je v souladu s touto aktualizaci

Zména Gzemniho planu byla provéfena z hlediska souladu s PUR CR s nasledujicim vysledkem:

2. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

VysSe uvedeného pfedmétu zmény Uzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané ¢asti:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty — zména Uzemniho planu nezasahuje do pfirodnich limitu
rozvoje Uzemi jako je napfriklad evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000
Rosice — zamek &i vyznamny krajinny prvek Zamecky park &i Ujezdniky, zménou nejsou
negativné dotéeny ani skladebné éasti USES a migraéné vyznamné uzemi; lokality
feSené zménou tzemniho planu jsou umistény v dostatec¢né vzdalenosti od nemovitych
kulturnich pamatek ve spravnim tizemi mésta Rosice jako jsou napr. Bozi muka pfi ulici
Na Myté ¢i zamek a neni s nimi tedy v konfliktu.

(15) Pfedchéazet pfi zmé&nach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména Uzemniho planu nezvysuje
riziko prostorové socialni segregace obyvatel, nebot’ vS§echny navrzené plochy pro
bydleni jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Gzemi a na okolni plochy bydleni;
vymezeni zastavitelné plochy obéanského vybaveni podporuje predpoklady tzemi pro
vzajemné setkavani obyvatel tzemi a zvySovani soudrznosti jejich spole€enstvi.

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR - pofizeni zmény Gzemniho planu bylo
schvaleno na zasedani zastupitelstva mésta Rosice usnesenim ¢. 9b/9/ZM/2023 ze dne
14. 12. 2023; dokumentace byla zpracovana v souladu s nadifazenou dokumentaci;
nejedna se tudiz o zaméry, u kterych by hrozilo uplatiovani jednostrannych hledisek a
pozadavka.

(16a) PFi uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek —zména tizemniho planu pfi feSeni rozvoje
v lokalité Kaminky koordinovala vySe uvedena hlediska, nebot’ pro zajisténi
komplexniho rozvoje lokality zménila zpuisob vyuziti nékterych jiz vymezenych ploch
tak, aby lépe odpovidal aktualnim pozadavkiim na rozvoj mésta a souc¢asné upravou
vymezeni koridorii a verejné prospésnych staveb akcentovala hledisko budouciho
rozvoje a potreby realizace verejné infrastruktury v lokalité s ohledem na zpracovanou
uzemni studii této lokality.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi — zména
uzemniho planu vytvofila podminky pro podporu polycentrického rozvoje sidelni
struktury mésta zejména upravou vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Kaminky a



zménou zpusobu vyuziti ploch pro obéanské vybaveni, které dopliuje plochy bydleni
v lokalité, coz zvysuje potencial pro vznik sekundarniho méstského centra lokalizaci
obsluzné funkce v misté.

(20) Rozvojove zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzalni opatfeni. S ohledem na to
pfi uzemné planovaci c&innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zZivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvilasté
chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémui ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkld pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju — zména uzemniho planu se zabyvala zaméry v navaznosti na zastavéné uzemi a
zejména zménou zpUsobu vyuziti jiz existujicich zastavitelnych ploch, které nezasahuiji
do zadné prirodni hodnoty (napfiklad lokalita soustavy NATURA 2000 Rosice — zamek
&i VKP Zamecky park a Ujezdniky).

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivogichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplatiovat integrované pfistupy k predchazeni a FfeSeni
environmentalnich problémd — Gzemni plan vytvari podminky pro zajiSténi migracni
prostupnosti krajiny pro volné zZijici zivocichy zejména vymezenim skladebnych ¢asti
USES; vobecné roviné jsou podminky migraéni prostupnosti krajiny zajistény
respektovanim dalkovych migraénich koridora a dale tim, Ze zastavitelné plochy, které
jsou predmétem zmény uzemniho planu, jsou vymezeny v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi, ¢imz jsou minimalizovana rizika vzniku segregované zastavby a
vzniku urban sprawl.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména Uzemniho planu nevymezuje zadnou zastavitelnou plochu
v zaplavovém Uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvarfet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami —zména
uzemniho planu vymezila koridor CNU.76 pro zlepSeni pési prostupnosti mezi ulicemi
Sluneéna, Na Vyhlidce a Javorova, €imz byly vytvoreny podminky pro zajiSténi verejné
infrastruktury v této lokalité.

3. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Spravni uzemi mésta Rosice je soucasti rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno
Pfredmétu zmény uzemniho planu se netyka zadny ze stanovenych ukold pro tzemni planovani.

Pfedmétu zmény Uzemniho planu se tykaji néktera kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi stanovena obecné pro rozvojové oblasti a osy. Pfi rozhodovani a posuzovani zaméra na zmény
uzemi ve v8ech rozvojovych oblastech a osach je nutné sledovat zejména:

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného uzemi a pfedchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaboriim
ploch vefejné zelené a dalSich prvka pfFirodniho charakteru slouzici svému Gcelu — zména
uzemniho planu nezvysuje riziko prostorové socialni segregace obyvatel fragmentace



krajiny, nebot’ vSechny navrzené plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéné uzemi.

4. Specifické oblasti

Spravni uzemi mésta Rosice spada do SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem. Pfedmétu zmény Uzemniho planu se netyka zadny z navrzenych Ukolu pro
uzemni planovani.

5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do spravniho uzemi mésta Rosice nezasahuje zadny koridor silni¢ni dopravy:

6. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameéru

Do spravniho izemi mésta Rosice zasahuje nasledujici koridor technické infrastruktury:

e E20 Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Koé&in-Dasny, Ko&in—Slavétice a Slavétice—Cebin a
souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Dasny, Kogin, Cebin a
Slavétice — izemni plan vymezuje jako koridor CNZ.TEE28, zména tizemniho planu do néj
zadnym zpUsobem nezasahuje.

7. DalSi ukoly pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Ufady a pro uzemni planovani

Netyka se spravniho uzemi mésta Rosice.

2.2. Soulad s uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Dle
ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zakona vyplyva, ze prvni rozvojovy plan neni zavazny pro
navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

2.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Rosice ve znéni po zméné &. 1 nabyl uginnosti dne 11. 3. 2023. Dne 31.10.2020 nabyly
uCinnosti Aktualizace €. 1 a 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Z vySe uvedenych
skute¢nosti vyplyva, ze Uzemni plan Rosice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizace €. 4.

Nicméné od nabyti Gginnosti posledni zmény UP byla vydana Aktualizace &. 3a ZUR JMK. Jejim
pfedmétem bylo vymezeni koridoru pro vysokorychlostni trat (VRT) Praha — Brno v Useku hranice kraje
— Brno, koridoru VRT Brno — Bfeclav v Useku Sakvice — Rakvice a upravy koridoru Gzemni rezervy
RDZ05 VRT Sakvice — Bfeclav — hranice CR/Rakousko (- Wien). Tato aktualizace byla vydana dne 24.
4. 2024 usnesenim €. 2623/24/Z24 a nabyla ucinnosti dne 15. 6. 2024. S ohledem na pfedmét
aktualizace Ize konstatovat, Zze se netyka spravniho uzemi mésta Rosice a Ze je tedy uzemni plan
s touto aktualizaci v souladu.

Nicméné od nabyti Gginnosti posledni zmény UP byla vydana Aktualizace &. 3b ZUR JMK. Jejim
predmétem bylo vymezeni koridoru pro vysokorychlostni trat (VRT) Praha — Brno v Useku hranice kraje
— Brno. Tato aktualizace byla vydana dne 5. 9. 2024 usnesenim €. 2840/24/Z27 a nabyla u¢innosti dne
26. 10. 2024. S ohledem na pfedmét aktualizace Ize konstatovat, Ze se netyka spravniho uzemi mésta
Rosice a ze je tedy Uzemni plan s touto aktualizaci v souladu.

Zména uzemniho planu byla provérena z hlediska souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3 s timto vysledkem:

Kapitola A — Stanoveni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho

rozvoje
Vyse uvedeného pfedmétu zmény tzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané &asti:

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni iuzemnich dopadd rlznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli
a dalSimi uzivateli uzemi hledat vyvazena feSeni zohledfujici ochranu pfirody, hospodarsky
rozvoj i zivotni uroveri obyvatel — zména Uzemniho planu zohlednila jednotlivé



pozadavky rozvoje zejména tim, Ze upravila zplsob vymezeni nékterych jiz
vymezenych zastavitelnych ploch s ohledem na aktualni rozvojové zaméry zejména
v lokalité Kaminky.

(6) V urbanistickych koncepcich zohledfiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych c&asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uUzemi, pfedevSim v Gzemi
s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych
aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné
ze sledovanych sloZek udrzitelného rozvoje, kterd by branila uplatnéni zbyvajicich slozek —
zména uzemniho planu pfi zméné zpasobu vyuzZiti jiz vymezenych zastavitelnych
ploch zohlednila charakteristiky feSeného uzemi a zohlednila vystupy uzemni studie
lokality Kaminky, ktera v dostateéném méfitku a aktualnosti provérila specifické
podminky pro vyuzivani uzemi.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
disledné predchazet zneprlichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny — zména uzemniho
planu nenavrhla zadny zamér, ktery by v krajiné fungoval jako fragmentacni Cinitel,
soucasné nebyly navrzeny zadné zaméry, které by omezily pristupnost do krajiny a
Ize tedy konstatovat, ze zména uzemniho planu nema negativni vliv na pfistupnost a
prostupnost krajiny.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k
Uuzemi kraje — zména uzemniho planu nezasahuje do pfirodnich hodnot Gzemi jako je
napriiklad evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 Rosice — zamek ¢&i
vyznamny krajinny prvek Zamecky park &éi Ujezdniky, lokality fe$ené zménou
uzemniho planu jsou umistény v dostate¢né vzdalenosti od kulturnich a civilizaénich
hodnot kraje predstavovanych nemovitymi kulturnimi pamatkami jako jsou napf. Bozi
muka pfi ulici Na Myté ¢i zamek a neni s nimi tedy v konfliktu.

Kapitola B — Zpresnéni_vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych
v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény
v Uzemi, které svym vyznamem piresahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti
a nadmistni rozvojové osy)

Spravni uzemi mésta Rosice je soucasti rozvojové oblasti OB3 metropolitni rozvojova oblast Brno.
Pfedmétu zmény uzemniho planu se netyka zadny z tkoll pro uzemni planovani.

Kapitola C — Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uizemniho
rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Uzemi mésta Rosice neni zafazeno do zadné ze specifickych oblasti.

Kapitola D — Zpfesnéni_vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice uzemniho
rozvoje a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort
verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u
ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Do spravniho uzemi mésta Rosice zasahuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

o Koridor DS44 1/23 Rosice — Zakfany, pfeloZka s obchvaty sidel — koridor je v izemnim planu
vymezen a zpiesnén jako koridor CNZ.DS44a — CNU.DS44d, zména uzemniho planu jeho
vymezeni nezmeénila.

o Koridor DS48 11/394 Tetcice, obchvat — koridor je v izemnim planu vymezen a zpresnén
jako koridor CNZ.DS48, zména uzemniho planu jeho vymezeni nezménila.

e Koridor DZ03 Trat ¢. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje; optimalizace s elektrizaci a
¢asteCnym zdvojkolejnénim — koridor je v izemnim planu vymezen a zpresnén jako koridor
CNZ.DZ03 — CNU.DS44d, zména uzemniho planu jeho vymezeni nezménila.

e Cyklotrasa (Velka Bite$ —) Rosice — Modfice (v ORP Rosice: Domasov, Javlrek, Lesni Hluboké,
Litostrov, Pfibyslavice, Rosice, Rl’éany, Riéky, Tetlice) — uzemni plan v koordinaénim



vykresu zobrazuje prehled cyklistickych tras a tyto slouzi i pro realizaci tohoto spojeni
v ramci krajské sité cyklistickych koridor.

e Cyklotrasa TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — Ivancice — Moravské Branice — Dolni
Kounice — Pohorelice — Ivan (v ORP Rosice: Babice u Rosic, Domasov, Javurek, Litostrov,
Rosice, Riany, Ri¢ky, Veverské Kninice, Zastavka, Zby$ov) — izemni plan v koordinaénim
vykresu zobrazuje prehled cyklistickych tras a tyto slouzi i pro realizaci tohoto spojeni
v ramci krajské sité cyklistickych koridora.

o Koridor TEE28 (Slavétice —) hranice kraje — Veverské Kninice, zdvojeni vedeni 400 kV —
koridor je v izemnim planu vymezen a zpfesnén jako koridor CNZ.TEE28a — CNZ.TEE28e,
zména uzemniho planu jeho vymezeni nezmeénila.

e Plocha TEE15 TS 110/22 kV; Rosice + napojeni novym vedenim na sit 110 kV — plocha je
v tzemnim planu vymezena a zpfesnéna jako plocha Z.TE47, zména uzemniho planu jeji
vymezeni nezmeénila.

e Koridor TEPO5 VTL plynovod Kralice — Bezmérov; usek severné od Brna — koridor je
v Gzemnim planu vymezen a zpresnén jako koridor CNZ.TEP05, zména uzemniho planu
jeho vymezeni nezménila.

e Protipovodriové opatfeni POP09 Opatfeni na vodnim toku Bobrava — izemni plan navrhuje
plochy zmény v krajiné K.WU137 a K.WU138 pro realizaci protipovodnovych opatieni na
vodnim toku Bobrava a dale v obecné roviné umoziuje v pripustném vyuziti ploch
s rozdilnym vyuzitim realizaci protipovodnovych opatieni.

Do spravniho Gizemi mésta Rosice zasahuji tyto skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES:

e Nadregionalni biokoridor K139MH — biokoridor v ZUR JMK zasahuje pouze okrajové do
feSeného Uzemi a po jeho zpresnéni jej Uzemni plan nevymezuje.

Kapitola E — Upresnéni_uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

E.A Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot izemi kraje
Pfedmét zmény Uzemniho planu nema vztah k ochrané a rozvoji pfirodnich hodnot uzemi kraje.
E.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gizemi kraje
Pfedmét zmény uzemniho planu nemé vztah k ochrané a rozvoji kulturnich hodnot uzemi kraje.
E.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tizemi kraje
Pfedmétu zmény uzemniho planu se tyka nasledujici ukol pro Uzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro obsluhu GUzemi vefejnou infrastrukturou — zména tzemniho
planu vymezila koridor CNU.76 pro zajiSténi podminek pro realizaci pésiho propojeni
mezi ulicemi Sluneéna, Na Vyhlidce a Javorova, ¢imz byly podpoieny predpoklady pro
zajisténi obsluhy uzemi vefejnou infrastrukturou.

Kapitola F — Stanoveni cilovych charakteristik krajiny véetné uzemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosazeni

Spravni izemi obce Rosice spada do téchto krajinnych celkl:
28 — Bobravsky
30 — TiSnovsko-ivancicky
32 — DomaSovsky

Lokality, ve které dochazi ke zménam Uzemniho planu, spadaji do krajinného celku 30 — TiSnovsko-
ivancicky. Pfedmétu zmény uzemniho planu se netyka Zadny z navrzenych tkoll pro tzemni planovani.
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Kapitola G — Vymezeni veirejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich
uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Do spravniho uzemi mésta Rosice zasahuji nasledujici vefejné prospésné stavby:

e DS44 1/23 Rosice — Zakrany, prelozka s obchvaty sidel — koridor je v izemnim planu
vymezen jako verejné prospésna stavba VD.22 — VD.24, zastavitelné plochy, které jsou
predmétem této zmény, do koridoru této verejné prospésné stavby nezasahuiji.

o DS48 11/394 Tetlice, obchvat — koridor je v izemnim planu vymezen jako veiejné
prospésSna stavba VD.25, zastavitelné plochy, které jsou predmétem této zmény, do
koridoru této vefejné prospésné stavby nezasahuiji.

o DZ03 Trat €. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje; optimalizace s elektrizaci a Easteénym
zdvojkolejnénim — koridor je v izemnim planu vymezen jako verejné prospésna stavba
VPD.DZ03, zastavitelné plochy, které jsou predmétem této zmény, do koridoru této
veiejné prospésné stavby nezasahuji.

o TEE28 (Slavétice —) hranice kraje — Veverské Kninice, zdvojeni vedeni 400 kV — koridor je
v izemnim planu vymezen jako verejné prospésné stavby VT.52 — VT.56, zastavitelné
plochy, které jsou predmétem této zmény, do koridoru této verejné prospésné stavby
nezasahuji.

e TEE15TS 110/22 kV; Rosice + napojeni novym vedenim na sit 110 kV — plocha je v tzemnim
planu vymezena jako verejné prospésna stavba VPT.TE47, zastavitelné plochy, které
jsou predmétem této zmény, do plochy této verejné prospésné stavby nezasahuiji.

e TEPO05 VTL plynovod Kralice — Bezmérov; Usek severné od Brna — koridor je v Gzemnim
planu vymezen jako verejné prospésna stavba VT.44, zastavitelné plochy, které jsou
pfedmétem této zmény, do koridoru této verejné prospésné stavby nezasahuiji.

e POPQ09 Opatieni na vodnim toku Bobrava — opatfreni jsou v izemnim planu vymezena
jako verfejné prospésné stavby VPT.WU129, VPT.WU130, VPT.WU131 a dale VPT.WU133
— VPT.WU138, zastavitelné plochy, které jsou predmétem této zmény, do koridoru této
veiejné prospésné stavby nezasahuiji.

Do spravniho Gzemi mésta Rosice zasahuiji tyto skladebné &asti nadregionalniho a regionalniho USES:
e K139MH - biokoridor v ZUR JMK zasahuje pouze okrajové do feSeného tizemi a po jeho
zpfesnéni jej Uzemni plan nevymezuje.

Kapitola H — Stanoveni pozadavktl na koordinaci uzemné planovaci €innosti obci a na
reSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorli vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatieni

Mésta Rosice se tykaji pozadavky na koordinaci koridord DS44, DS48 a DS49 pro dopravni
infrastrukturu, dale koridort a ploch TEE15, TEE28 a TEPO5 pro technickou infrastrukturu. Koordinaci
dale vyZaduje protipovodfiova ochrana POP09. VSechny tyto koridory a plochy jsou v platném
uzemnim planu respektovany a zpresnény.

H.2. Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

Mésta Rosice se tyka poZzadavek na koordinaci krajské sité cyklotras. Jedna se o koridor nadmistniho
vyznamu pro cyklistickou dopravu (Velka Bite$ —) Rosice — Modfice (v ORP Rosice: Domasov, Javurek,
Lesni Hluboké, Litostrov, Pibyslavice, Rosice, Riany, Ri¢ky, Tetgice) a dale koridor nadmistniho
vyznamu pro cyklistickou dopravu TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — lvan&ice — Moravské Branice
— Dolni Kounice — Pohorelice — Ivan (v ORP Rosice: Babice u Rosic, Domasov, Javurek, Litostrov,
Rosice, Ri¢any, Ri¢ky, Veverské Kninice, Zastavka, Zbysov).Koridor neni v platném tzemnim planu
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specialné vymezen, cyklotrasu je mozné vést po mistnich a u€elovych komunikacich mimo dopravni
prostor silnic Il. a lll. tfidy, zafazenych do tahu krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.
Zména Uzemniho planu se témito pozadavky nezabyva.

H.3. Pozadavky na koordinaci tzemnich rezerv

Mésta Rosice se tyto pozadavky netykaiji.

H.4. Pozadavky na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci

Mésta Rosice se tyto pozadavky netykaji.

Kapitola | — Vymezeni_ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii

Netyka se feSeného uzemi.

Kapitola J — Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu organy kraje podminkou pro rozhodovani_ o zménach jejich vyuziti, véetné
stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan z podnétu nebo na zadost, a lhiity pro
vydani regulaéniho planu z podnétu

Netyka se feSeného uzemi.
Dalsi kapitoly se netykaji ani mésta Rosice ani zmény uzemniho planu.

Lze proto konstatovat, ze Uzemni plan je v souladu s platnymi Zasadami Uzemni rozvoje
Jihomoravského kraje.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

3.1. Soulad s cili tizemniho planovani

1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostifedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich —
zména uzemniho planu ma na vyvazenost vztahu izemnich podminek pfiznivy vliv,
nebot’ byly posileny podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel zménou
zpUsobu vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch na plochy bydleni a dale
vymezenim plochy prestavby pro obéanské vybaveni; podminky pro hospodarsky
rozvoj ani pro pfiznivé zivotni prostiedi nebyly negativhé ovlivhény, nebot’ zména
nenavrhla zadny zamér, ktery by mél dopad na tyto slozky udrzitelného rozvoje uzemi.

2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj GUzemi soustavnym a
komplexnim feSenim Ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim
ucelem sleduje spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje —zména tzemniho planu ma
na vyvazenost vztahu tzemnich podminek pozitivni vliv, a to zménou zplisobu vyuziti
jiz vymezenych zastavitelnych ploch na plochy bydleni a dale vymezenim plochy
prestavby pro obcanské vybaveni, ¢imz byly posileny podminky pro spole¢ensky
potencial rozvoje; hospodarsky potencial rozvoje nebyl zménou nijak ovlivnén, nebot’
nedoslo k vymezeni ploch, které by mély negativni ¢i posilujici vliv na tento pilif
udrzitelného rozvoje.

3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajm( vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu —
zména uzemniho planu zkoordinovala vefejné i soukromé zajmy v souladu
s pozadavky obsazenymi v rozhodnuti zastupitelstva obce, soulad s ochranou
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist je popsan v kap. 5.1.

4)  Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné& urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi. Pfitom chrani
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krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného izemi —zména tzemniho
planu vymezila plochu prestavby obéanského vybaveni a zménila zplsob vyuziti
nékolika jiz existujicich ploch na bydleni, pfi€emz tyto zmény nemaji negativni dopady
na hodnoty Uzemi jako jsou napfiklad evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA
2000 Rosice — zamek &i vyznamny krajinny prvek Zamecky park ¢&i Ujezdniky; zména
uzemniho planu nema negativni vliv na urbanistické a architektonické dédictvi mésta,
nebot’ lokality feSené zménou jsou umistény v dostateéné vzdalenosti od kulturnich
hodnot Gzemi, jako jsou napfiklad nemovité kulturni pamatky Bozi muka p¥i ulici Na
Myté ¢i zamek; vzhledem k tomu, ze zaméry feSené zménou nezasahuji vyznamnym
zplusobem do stavajici urbanistické koncepce a pouze dopliuji zastavbu mésta, Ize
konstatovat, Ze zména nema negativni dopad na urbanistické hodnoty a historické
dédictvi mésta; zastavitelné plochy feSené zménou tuzemniho planu byly vymezeny
v navaznosti na dalSi zastavitelné plochy pro bydleni a na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, ¢imz je rovnéz posilen potencial rozvoje tizemi mésta.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZzbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra; doplifikova funkce bydleni &i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z diivodu vefejného
zajmu vyslovné nevyluéuje — zména Uzemniho planu se nezabyvala podminkami
vystavby v nezastavéném tGzemi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zptsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani — netyka se mésta Rosice.

. Soulad s ukoly tzemniho planovani

Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — zména
uzemniho planu nezasahuje do pfirodnich limitl rozvoje Uzemi jako je napftiklad
evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 Rosice — zamek &i vyznamny
krajinny prvek Zamecky park ¢&i Ujezdniky, zménou nejsou negativné dotéeny ani
skladebné ¢asti USES a migraéné vyznamné tzemi; lokality fe$ené zménou Gzemniho
planu jsou umistény v dostate€né vzdalenosti od nemovitych kulturnich pamatek ve
spravnim uzemi mésta Rosice jako jsou napf. Bozi muka pfi ulici Na Myté €i zamek a
neni s nimi tedy v konfliktu.

Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi — zména uzemniho planu nezménila koncepci rozvoje tuzemi véetné
urbanistické koncepce, jak je stanovena v plathém uGzemnim planu, navrzené
zastavitelné plochy tuto koncepci pouze rozvinuly a doplinily.

Provéfovat a posuzovat potiebu zmén v GUzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani —
pfedmétem zmény Uzemniho planu neni zadny zamér, ktery by vytvarel negativni
dopady na vefejné zdravi, zménové lokality jsou umistény v takové poloze, ze
nevznika riziko naruseni pfirodné hodnotnych lokalit, skladebnych &asti USES ¢&i
k fragmentaci krajiny, nelze ani predpokladat negativni dopady na geologickou stavbu
uzemi; z hlediska vlivu na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani plati, ze
zaméry se nachazeji v lokalitach, kde je navrzena vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, pfipadné jiz tato infrastruktura existuje, coz posiluje podminky pro jeji
hospodarné vyuziti.
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Stanovit urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi — umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci
uzemniho planu, ktery dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi obsahovat
podrobnosti ndlezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnimu
rozhodnutim, coz stanoveni architektonickych a estetickych pozadavki je.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZzitelnost navazujiciho
uzemi — pozadavky byly stanoveny v plathém Gzemnim planu v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zména izemniho planu podminky
nezménila.

Stanovovat pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) — etapizace nebyla v platném Gzemnim
planu stanovena, vzhledem k rozsahu zmén ji nebylo nutné stanovit ani ve zméné
uzemniho planu.

Vytvariet v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich disledk(, a to pfedev§im pfirodé blizkym zplsobem — zména
uzemniho planu nezhorsila podminky pro snizovani nebezpecdi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich dusledkd, jak jsou stanoveny v platném
uzemnim planu.

Vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén —
netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — zakladni podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
jsou stanoveny v platném Gzemnim planu, pozadavky se netykaji zmény tzemniho
planu.

S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
vCetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile
politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu — netyka se
predmétu zmény izemniho planu

Provéfovat a vytvafet v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki
z vefejnych rozpoctd na zmény v uzemi — predmét zmény uzemniho planu nevyvolava
naroky na vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoétl, naopak byly vytvoreny
podminky pro jejich efektivnéjSi vyuzivani, nebot’ nova zastavba vyuzije navrzenou
vefejnou infrastrukturu, €¢imz zlepsi efektivitu jejiho vyuziti.

Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany — predmétem zmény uzemniho
planu nebyla tvorba podminek pro zajisténi civilni ochrany.

Ur€ovat nutné asanacni, rekonstruk&ni a rekultivaéni zdsahy do uzemi — predmétem zmény
uzemniho planu nebylo uréeni nutnych asanaénich, rekonstrukénich a rekultivaénich
zasahl do uzemi.

Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisu pfed negativnimi
vlivy zamérl na uzemi a navrhnout kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpisy
nestanovi jinak — zména uzemniho planu respektuje podminky pro ochranu uzemi
stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech, viz kapitolu 5.1.

Regulovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdroji — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

Uplathovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péle — zpracovatelsky tym zmény uzemniho planu je veden
autorizovanym architektem, éleny tymu jsou odbornici na ochranu zivotniho
prostiedi, krajiny i pamatek.
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4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist
Dne 1. 1. 2024 nabyl G¢innosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpis,

nicméné do 30. 6. 2024 se ve vécech tykajicich se uzemniho planovani postupovalo dle ustanoveni
§ 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., ktery stanovil takzvané prechodné obdobi.

Od 1. 7. 2024 se ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani postupuje dle § 323 zakona ¢. 283/2021
Sb., dle kterého plati, Ze dokumentace bude dokonéena podle dosavadnich pravnich predpis(.

Dosavadnimi pravnimi pfedpisy se rozumi zejména zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), a jeho provadéci pfedpisy, ve znéni a€inném k 31. 12. 2023, ale také
ta ustanoveni zakona €. 283/2021 Sb., ktera k 31. 12. 2023 jiz u¢inna byla.

Zména Uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécich predpist, vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni.

Jedna se predevSim o soulad s t&mito ustanovenimi:

e Vécny obsah zmény Uzemniho planu odpovida pozadavkiim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

e Vécny i formalni obsah zmény Uzemniho planu je v souladu s pfilohou &. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.

e Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., v platném znéni.

o Standardizované Casti uzemné planovaci dokumentace byly zpracovany v souladu s §21a a
21b vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisa, popfripadé s vysledkem reseni
rozport

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky pfedevsim téchto zvlastnich pravnich pfedpisu:

e Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpis,
o Zména uzemniho planu svym feSenim zachovala a nezhorsila podminky pro

ochranu povrchovych a podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy
vodnich zdroju a zaplavovymi tzemimi.

e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu svym fesenim respektovala zajmy ochrany pfirody a
krajiny, nedoslo ke zménam ve vymezeni izemniho systému ekologické stability,
podminky pro obecnou ochranu genofondu, ochranu dievin rostoucich mimo les,
ochranu nezivé pfirody a ochranu krajinného razu rovnéz nebyly zménou
uzemniho planu naruseny.

e Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zména uzemniho planu respektuje zajmy ochrany ovzdusi, nebyly nevymezeny
zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle prilohy ¢. 2 k zakonu
€. 01/2012 Sb. Zména uzemniho planu je v souladu s Programem zlepSovani
kvality ovzdusi 2020+ - zéna Jihovychod — zéna CZ06Z vydanym Véstnikem MZP
dne 27. 1. 2021.
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Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(

o Zména uzemniho planu respektuje zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu, feSeni izemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak.
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu (ZPF), v platném znéni,
viz kapitolu 14.

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uUzemniho planu neovlivnila svym feSenim evidované pamatkové
chranéné objekty.

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o Zména uzemniho planu lesni zakon respektuje, pozemky uréené k pInéni funkci
lesa (PUPFL) nebyly feSenim zmény uzemniho planu dotéeny.

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu

o Zména Uzemniho planu neni vrozporu se zajmy pozarni ochrany, zptlisob
zajisténi pozarni ochrany v izemi se nezménil.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména uzemniho planu nevymezila Zzadné nové komunikace, podminky vyuziti
stavajicich komunikaci se nezménily.

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni z&kon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o Ve zménové lokalité se nevyskytuji vyhradni ¢i jina loziska nerostnych surovin
a nejsou evidovana zadna chranéna loziskova Gizemi ani dobyvaci prostory.

Zakon ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazerniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazenisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

o Ve zménové lokalité se nenachazeji pfirodni IéCivé zdroje, zdroje pfirodnich
mineralnich vod, pfirodni Ié€ebné lazné nebo lazeriska mista.

Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich pfedpist

o Zména uzemniho planu respektovala zdkon o geologickych pracich a svym
reSenim neznemoznila provadéni geologickych vyzkumu a prizkuma.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakona,
ve znéni pozdéjsich predpisl
o Zména uzemniho planu respektovala pozadavky tykajici se chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych
§ 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni
a provadéciho predpisu narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi G€inky hluku a vibraci; splnéni pozadavkii bude feSeno v ramci
uzemniho, resp. stavebniho fizeni.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich

predpist, popripadé s vysledky reseni rozpor

Soulad se stanovisky dotéenych organt je obsazen v pfiloze €. 3 k odlvodnéni.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostredi

Odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje jako dotéeny organ z hlediska zakona

¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist neuplatnil pozadavek na
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vyhodnoceni vlivd Zmény €. 2 Uzemniho planu Rosice na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo z tohoto divodu zpracovano.

7. Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivii Zmény €. 2 izemniho planu Rosice na Zivotni prostfedi nebylo
zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko k vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivii Zmény €. 2 uzemniho planu Rosice na Zivotni prostfedi nebylo
zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko.

9. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti tzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem uUzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného uUzemi.
V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi doSlo k upravam ve vymezeni nékterych zastavitelnych
ploch, resp. kjejich vypusténi. V zastavéném uUzemi doSlo k nevyznamnym upravam nékolika ploch
uréenych pro bydleni a ob&anské vybaveni a navazujicich koridori dopravni a technické infrastruktury,
pfi¢emz nové byla vymezena jedna mala plocha prestavby pro ob&anské vybaveni a jedna zastavitelna
plocha individualniho bydleni pro cca 4 rodinné domy. Mimo zastavéné Uuzemi nebyly vymezeny zadné
nové zastavitelné plochy, vyjma nevyznamného rozSifeni jedné zastavitelné plochy na zakladé
soudniho rozhodnuti.

9.1.1. Prevod do Jednotného standardu izemné planovaci dokumentace

Jako prvni faze pfi zpracovani zmény uzemniho planu byla provedena transformace tzemniho planu
do standardizované podoby v souladu s legislativnimi zménami s primétem do Uzemniho planovani,
které zavadéji jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace. Konkrétné se jednd o zakon
€. 47/2020 Sb. z roku 2020, kterym se méni zejména zékon €. 200/1994 Sb., o zemé&meéfictvi, a o zméné
a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a dale
zékon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpisl, spolu s dal§i souvisejicimi zakony. Tento zakonu definuje Jednotny standard uzemné
planovaci dokumentace. Dle néj se vybrané ¢asti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo
zmény a Uplné znéni tzemné planovaci dokumentace zpracovavaji v jednotném standardu.

Duvodem zavedeni standardizace je sjednoceni Uzemné planovaci dokumentace na celém uzemi
Ceské republiky, coZ povede k odstranéni neprehlednosti a nesrozumitelnosti pfi pouzivani uzemné
planovaci dokumentace. Pfevod byl proveden v souladu s platnym znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, konkrétné s pfilohami &. 19 a &. 21-23 k této vyhlasce.

Postup pfevodu Uzemné& planovaci dokumentace na jednotny standard byl probran s Ustavem
uzemniho rozvoje, konzultaénim stfediskem k stavebnimu pravu.

Z divodu pfevodu Gzemniho planu do JSUPD a sougasné zpracovani vécného obsahu zmény
Uzemniho planu existuji pro pfehlednost situace v ramci textové c¢asti odlvodnéni dva texty
s vyznacenim zmén (TVZ) oznacené jako pfiloha 1 a 2. TVZ v ramci pfilohy 1 obsahuje pouze Upravy
zpusobené prevodem do jednotného standardu, pfipadné opravy drobnych chyb dokumentace. TVZ
v ramci pfilohy 2 jiz obsahuje ve standardizované podobé zapracovany vécny obsah zmény uzemniho
planu. Graficka ¢ast navrhu zmény Uzemniho planu je zpracovana v jednotném standardu a obsahuje
rovnéz zapracovany vécny obsah zmény (tj. ve vykresech je zobrazen tzv. stav po zméné). Pro lepSi
prehlednost jsou do grafické ¢asti odlivodnéni zmény Uzemniho planu zafazeny vykresy zobrazujici
vécny obsah zmény.

9.1.2. Zmény v oznaceni a popisu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

v textové i grafické casti
Zmény byly provedeny v souladu s pfilohami €. 19, €. 21 a €. 22 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném
znéni. Cile bylo zajistit v transformované dokumentaci kontinuitu ¢islovani jednotlivych ploch ¢i koridord,
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které byly €islovany stejnymi €iselnymi fadami dle jednotlivych zptsobu vyuziti. Z tohoto davodu bylo
v novém oznaceni puvodni ¢islo doplnéno zkracenym oznacéenim zpusobu vyuziti.

9.1.3. Zmény v podkapitole I./A.3.5. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy Z.ZK157, ZWU158, ZWU159, Z.ZX160, Z.ZK161 byly doplnény z divodu pfevodu casti
puvodnich ploch zmén v krajiné, které byly v celku nebo ¢asteéné vymezeny v zastavéném Uzemi, na
zastavitelné plochy, nebot vymezeni ploch zmén v krajiné v zastavéném uUzemi neni v souladu
s Jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace.

9.1.4. Zmény v podkapitole I./A.3.6. VYMEZENi KORIDORU A ZASADY
PRO JEJICH VYUZITI

Koridor CNU.W12 byl doplnén z divodu zajisténi souladu mezi textovou a grafickou ¢asti tzemniho
planu, protozZe tento nebyl v textové €asti uveden.

9.1.5. Zmény v podkapitole I/A.5.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY,
VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITI

Plocha Z.01 byla vypusténa z divodu zajisténi souladu s Jednotnym standardem Uzemné planovaci
dokumentace, ktery neumoziuje vymezovat plochy zmény v krajiné v zastavéném Uzemi. Plocha byla
nahrazena plochou zmény v krajiné K.AU1, kterou je mozné vymezovat ve volné krajiné.

Plochy K.NU1 az KNU.11 byly dopInény z divodu zajisténi souladu mezi textovou a grafickou &asti
uzemniho planu, protoZe tyto plochy byly zobrazeny v grafické ¢asti UP, avSak nebyly uvedeny v tabulce
vymezenych ploch zmén v krajiné v textové ¢asti UP.

Zmény v tabulce vymezenych koridor( byly u¢inény z divodu uvedeni seznamu do souladu s grafickou
¢asti uzemniho planu.

9.1.6. Zmény v podkapitole I./A.7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTI VYVLASTNENI A
UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA

Z divodu zajisténi souladu s oznacovanim VPS a VPO souladu s Jednotnym standardem uUzemné
planovaci dokumentace byl nadpis prvniho sloupce v3ech tabulek upraven, nebot nyni neobsahuje
oznaceni dot¢enych ploch ¢i koridor(, ale vlastni oznaceni vefejné prospésné stavby nebo opatfeni.

Vymezeni nékterych VPS bylo upraveno tak, aby byla zajiSténa jednoznacna identifikace a Citelnost
grafické €asti uzemniho planu v téch mistech, kde se plosné prekryvalo nékolik VPS, které vSak byly
uréeny pro rozdilné ucely. Z dlivodu sjednoceni a zpfehlednéni byly tyto rozdilné ucéely sjednoceny do
jedné VPS s jednim oznadenim a jednou polygonovou reprezentaci v datové &asti UP. Nutnost t&chto
zmén byla vyvolana uUpravami spojenymi s uvedenim dokumentace do souladu s Jednotnym
standardem uzemné planovaci dokumentace.

Pro vétsi pfehlednost je zde vypsano, do které VPS se doplfiovaly zaméry z jiné VPS. V pfipadé VPD
dopravni infrastruktury byly do popisu VPD doplnény zdméry technické infrastruktury, které se plosné
shodovaly a pro které neni nutné vymezovat specifickou stavbu, protoZe v ramci pfipustného vyuziti Ize
k dopravni infrastruktufe umistit i technickou. Nasledné byl odkaz na VPS dopravni infrastruktury
vyskrtnut z tabulky danych popisu danych staveb technické infrastruktury

Cilova VPS Popis VPS

VPD.8 Posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho
vodovodniho fadu véetné souvisejicich objekti—
napojeni na Virsky oblastni vodovod

Vedeni distribuéni elektrizacni soustavy 22 kV,
prelozka  stavajiciho  venkovniho  vedeni
distribu¢niho elektrizacni soustavy 22 kV v¢etné
Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.11 Posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho
vodovodniho fadu véetné souvisejicich objekti—
napojeni na Virsky oblastni vodovod
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Cilova VPS Popis VPS

Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na
nich pro napojeni ploch v lokalité Kaminky
VPD.12 Vedeni distribu€ni elektrizaCni soustavy 22 kV
v€etné nové distribuéni trafostanice 22/0,4 kV
STL plynovod mistni rozvodné sité

VPD.13 Vedeni distribu€ni elektrizaéni soustavy 22 kV,
prelozka  stavajiciho  venkovniho  vedeni
distribuéniho elektrizacni soustavy 22 kV vietné
Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.15 Vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 22 kV,
pfelozka  stavajiciho  venkovniho  vedeni
distribuéniho elektrizacni soustavy 22 kV v€etné
Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.4 Posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho
vodovodniho Fadu véetné souvisejicich objekti—
napojeni na Virsky oblastni vodovod

Vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 22 kV,
prelozka  stavajiciho  venkovniho  vedeni
distribu¢niho elektrizacni soustavy 22 kV vcetné
Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV

VPD.20 Vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy 22 kV,
prelozka  stavajiciho  venkovniho  vedeni
distribu¢niho elektrizacni soustavy 22 kV vCetné
Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV
Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na
nich pro napojeni ploch v lokalité Kaminky
VPD.21 Stavba stezky pro pési a cyklisty v koridoru
CNU.D21

Posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho
vodovodniho Fadu v€etné souvisejicich objekti—
napojeni na Virsky oblastni vodovod

Vedeni distribu€ni elektrizaéni soustavy 22 kV,
prelozka  stavajiciho  venkovniho  vedeni
distribu¢niho elektrizacni soustavy 22 kV vCetné
Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV
Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na
nich pro napojeni ploch v lokalité Kaminky
VPD.DZ3 STL plynovod v lokalité Na Nivkach

VPD.19 Posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho
vodovodniho fadu v€etné souvisejicich objekti—
napojeni na Virsky oblastni vodovod

VPD.2 STL plynovod v lokalité Na Nivkach

VPD.19 Posileni vodovodu stavbou hlavniho zasobniho
vodovodniho fadu véetné souvisejicich objekti—
napojeni na Virsky oblastni vodovod

STL plynovod v lokalité Na Nivkach

V pfipadé VPS technické infrastruktury byly dopinény zaméry na technickou infrastrukturu do VPS, které
se ploSné shodovaly a které se duplikovaly v tabulce s popisem VPS. V nékterych pfipadech byla
polozka tabulky s popisem zaméru, ktery byl zcel pokryt jinymi stavbami VPS zru$en.

Cilova VPS Popis VPS

VT.1,VT.9, VT.13, VT.14, VT.29, VT.30, VT.40 STL plynovod mistni rozvodné sité

Vedeni distribu€ni elektrizaéni soustavy 22 kV,
prelozka  stavajiciho  venkovniho  vedeni
distribuéniho elektrizacni soustavy 22 kV véetné
Upravy stavajici trafostanice 22/0,4 kV a novych
distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV
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Vodovodni fad a kanalizaéni stoka a objekty na
nich pro napojeni ploch pfi vychodnim okraji sidla
u Lidlu

Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na
nich pro napojeni ploch pfi vychodnim okraji sidla
za Husovou &tvrti

Destova kanalizace a sbérnice destovych vod
doplInéné zasakovacimi prvky z ploch pfi
severovychodnim okraji

Rosic (mezi plochami Z.VD69, ZVD70 a Z.VD71)
VT.42 Vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 22 kV,
pfelozka  stavajiciho  venkovniho  vedeni
distribu¢niho elektrizaéni soustavy 22 kV v&etné
Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV

VT.3, VT.2 Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na
nich pro napojeni ploch v lokalité Stépnice

VT.4,VT.34 STL plynovod mistni rozvodné sité

VT.19, VT.36, VT.10 Vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy 22 kV,

prelozka  stavajiciho  venkovniho  vedeni
distribu¢niho elektrizacni soustavy 22 kV vCetné
Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4 kV a novych
distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV

VT.43 STL plynovod, pro napojeni lokality Na Nivkach

VPO pro LBC Pod Velkym Okrouhlikem bylo vypusténo z divodu zajisténi souladu s Jednotnym
standardem Uzemné planovaci dokumentace, jenz neumozriuje vymezit VPO nad stabilizovanou
plochou, a tedy i z divodu, Ze toto VPO je nad jiz funkénim staven stavem zbytecné.

9.1.7. Zmény v podkapitole I/A.8. VYMEZENi DALSICH VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Z divodu zajisténi souladu s oznac¢ovanim VPS a VPO souladu s Jednotnym standardem Gzemné
planovaci dokumentace byl nadpis prvniho sloupce v3ech tabulek upraven, nebot nyni neobsahuje

oznaceni dotéenych ploch ¢i koridor(, ale vlastni oznaceni vefejné prospésné stavby nebo vefejného
prostranstvi.

9.1.8. Zmeény v kapitole I./A.16 UDAJE O POCTU,LISTU UZEMNIHO PLANU
A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
Zmeény v nazvech vykres( byly provedeny z davodu zajiténi souladu s legislativou, zejména s platnymi
ustanovenimi stavebniho zakona a provadécich vyhladek, pfedevSim s pfilohou & 7 k vyhlaSce
€. 500/2006 Sb., ale taktéz i s Jednotnym standardem Uuzemné planovaci dokumentace a povinnymi
oznacenimi vykresu a dale i z dlivodu zajisténi lepSi pfehlednosti grafické ¢asti izemniho planu i textové
¢asti, ve které se nachazi fada odkazl na jednotlivé vykresy.

9.2. Technicka uprava textové €asti uzemniho planu

Zmeény v nazvech kapitol byly provedeny z dldvodu zajisténi souladu Uzemniho planu s platnymi
ustanovenimi stavebniho zakona a provadécich vyhlasek, pfedevdim s pfilohou & 7 k vyhlasce
¢.500/2006 Sb.

9.3. Vécny obsah zmény uzemniho planu

9.3.1. Zmény v kapitole 1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VEETNE
STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

Aktualizace zastavéného uzemi byla zmé&nou Uzemniho planu provedena v souladu se stavebnim
zadkonem a byla provedena ke dni 6. 6. 2024.
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9.3.1.1. Zmény ve vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi bylo rozSifeno v téchto katastralnich tzemich

e Rosice uBrna

o

pozemky parc. ¢. st. 2790 a 5301/33 z dlivodu vystavby rodinného domu (plvodné
plocha Z.BI31),

pozemek parc. €. 1797/1 z divodu rozsifeni vyrobniho arealu (plvodné plocha Z.VD8),

¢ast pozemku parc. €. 1797/3 z duvodu rozsifeni vyrobniho arealu (puvodné plocha
Z.DS3),

pozemky, popf. ¢asti pozemk(l parc. ¢. 2635/4, 2594, 2595, 2596 a 2594 z divodu
realizace rozSifeni vyrobniho arealu,

pozemky parc. €. 6076 a 2609/2 z duvodu zajisténi souladu Uzemniho planu se
skuteCnych stavem vyuziti v izemi, kde se na pozemcich nachazi technicka
infrastruktura pro energetiku,

pozemek parc. ¢ st. 2829 z dGvodu z davodu zajisténi souladu Uzemniho planu se
skute€nych stavem vyuziti v uzemi, kde se na pozemku nachazi stavba pro drobnou
vyrobu,

pozemky parc. €. 3701/1 a 3701/2 z duvodu zajisténi souladu uzemniho planu se
skute€nych stavem vyuziti v izemi, kde se na predmétnych pozemcich nachazi vefejné
prostranstvi,

pozemek parc. €. st. 2775 a ¢asti pozemku parc. 679/6 a 679/188 z dlivodu vystavby
rodinného domu a realizace vefejného prostranstvi pfed nim (pivodné plocha Z.SU2).

9.3.1.2. Zmeény ve zplsobu vyuziti stabilizovanych ploch
Zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti v zastavéném uUzemi byl zménén v téchto

pfipadech:

e Rosice uBrna

@)

pozemek parc. & 1105/1 v k. 0. Rosice u Brna byl zafazen do stabilizovanych ploch
bydleni individualniho (Bl) z dlvodu zajisténi souladu fyzického a pravniho stavu
Uzemi, nebot na pfedmétném pozemku byl realizovan rodinny diim se zahradou.

pozemky Ci ¢asti pozemk parc. €. 5143/1, 5103/13, 5103,12 a 2759/5 byly vymezeny
jako plochy bydleni individualniho z diivodu zaji$téni souladu mezi skute€nym stavem
v Uzemi a Uzemnim planem a soucasné z divodu zruSeni omezeni vyuZziti pozemki
soukromych maijitelli, ktefi byli omezeni ptivodnim vymezenim pozemku jako ploch
vefejnych prostranstvi. Dlvody pro tuto zménu vyplynuly z rozsudku Krajského soudu
v Brné vydaného pod ¢&.j. 63 A 4/2021-155 ze dne 05. 10. 2021 a pod &.j. A 4/2021-133
ze dne 30. 9. 2021,

pozemky parc. €. st. 2669 a 2670 byly vymezeny jako plocha bydleni individualniho
z duvodu vystavby rodinného domu a pozemek parc. ¢. 5302/7 byl zafazen do stejného
zpusobu vyuziti z davodu, Ze jej Ize povazovat za proluku v zastavbe,

pozemek parc. & 2378/2 byl vymezen jako plocha smiSend obecna vSeobecna
z dlivodu zajisténi souladu mezi skutenym stavem v Gzemi a Gzemnim planem,

pozemek parc. € 85/2 byl vymezen jako plocha smiSena obytna centralni na zakladé
pozadavku 3d z rozhodnuti zastupitelstva z dlvodu zajisténi podminek pro jeho vyuziti
v souladu s charakterem okolni zastavby.

pozemky ¢&i ¢asti pozemkU parc. €. 1556/22, 1556/23, 1557/128, 2351/2, 5551/1, 5551/4
a 5564 byly vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych na zakladé
pozadavku 3e z rozhodnuti zastupitelstva z dvodu zajisténi souladu mezi skuteCnym
stavem v Uzemi a uzemnim planem a dale z divodu, ze na téchto pozemcich byla
vybudovana odstavna stani a dal$i doprovodné funkce pro sousedni bytové domy,
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o pozemek parc. €. 1557/3 a st. €. 1644 byl vymezen jako plocha ob&anského vybaveni
vSeobecného z divodu, Ze se na ném jiz nachazi zamér s timto zplsobem vyuZiti a
zména UP reflektovala skuteCny stav vyuziti uzemi,

o pozemek parc. €. 1105/1 byl vymezen jako plocha bydleni individualniho z divodu
vystavby rodinného domu,

o pozemky parc. €. 1557/210 a 1557/209 a st. 2607 a 2606 byly vymezeny jako plochy
bydleni individualni z divodu vystavby rodinnych domu,

o pozemky parc. €. 187/1, 187/7 a parc. €. st. 2715 byly vymezeny jako plochy smisené
obytné vSeobecné z divodu vystavby rodinného domu,

o pozemky parc. €. 2662/3, 2664/1, 2664/5, 2664/80 2671, 2683 a 3466 z duvodu
zajisténi souladu Uzemniho planu se skute€nych stavem vyuziti v Uzemi, kde se na
pfedmétnych pozemcich nachazi zahrady rodinnych domd, které jsou s nimi pod
spoleénym oplocenim,

o Casti pozemk( parc. €. 1506/13, 1506/5 a 1530/33 byly vymezeny jako vefejna
prostranstvi v§eobecna z dlvodu zajisténi mezi skute€nym stavem v Uzemi a izemnim
planem,

o Cast pozemku parc. €. 5564 byla vymezena jako plocha zemédélska vSeobecna
z divodu zpfesnéni hranice pozemkuU a zajisténi souladu mezi skuteénym stavem
v Uzemi a Uzemnim planem.

9.3.2. Zmény v kapitole 1./A.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE
URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

9.3.2.1. Zmény v podkapitole 1./A.3.5. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zmény provedené v tabulce navrzenych zastavitelnych ploch:

Vymezeni plochy Z.BU7 bylo upraveno na zékladé poZadavku &. 3g z rozhodnuti zastupitelstva
z dlivodu zmény koncepce rozvoje obytné zastavby v Rosicich v lokalité Kaminky, kde doslo
s ohledem na poZzadavek na zapracovani vysledk Uzemni studie Kaminky k vypu$téni koridoru
CNU.W11 a téz &asti plochy Z.ZX2, pfi€emZ dotéené pozemky byly pfipojeny k ploSe Z.BU7.

Vymezeni plochy Z.BU8 bylo upraveno na zakladé pozadavku €. 3g z rozhodnuti zastupitelstva
z dlvodu zmény koncepce rozvoje obytné zastavby v Rosicich v lokalité Kaminky, kde doslo
s ohledem na pozadavek na zapracovani vysledkid Uzemni studie Kaminky k vypu$téni koridoru
CNU.D20, pficemz dotéené pozemky byly pfipojeny k ploSe Z.BUS.

Vymezeni plochy Z.BH3 bylo upraveno na zakladé pozadavku €. 3¢ z rozhodnuti zastupitelstva
v rozsahu pozemku parc. €. 252/169 v k. 0. Rosice u Brna, z diivodu vymezeni zastavitelné
plochy Z.BI42.

Zastavitelna plocha Z.BH4 byla vymezena na zakladé pozadavku ¢&. 3g z rozhodnuti
zastupitelstva v rozsahu pozemku parc. €. 1557/50 v k.u. Rosice u Brna. Jedna se o zménu
zplUsobu vyuziti ¢asti pdvodni zastavitelné plochy Z.OU1. Divodem pro jeji vymezeni jako
plochy bydleni je zména koncepce rozvoje obytné zastavby v Rosicich v lokalité Kaminky.
Jedna se o nahradu plochy prestavby P.BH2, ktera byla preklasifikovana na plochu pfestavby
pro ob&anské vybaveni. Plocha navazuje na navrZzenou mistni komunikaci (zastavitelna plocha
Z.BU3b) zastavéné uzemi, ze které Ize zajisti i napojeni na technickou infrastrukturu.

Vymezeni plochy Z.BI15 bylo upraveno na zakladé pozadavku &. 2 z rozhodnuti zastupitelstva
v rozsahu €asti pozemku parc. €. 1530/1, 1530/122 a 1530/123 v k. U. Rosice u Brna. Duvody
pro tuto zménu vyplynuly z rozsudku Krajského soudu v Brné vydaného pod €.j. 63 A 4/2021-
155 ze dne 5. 10. 2021 a pod &.j. A 4/2021-133 ze dne 30. 9. 2021 a spocivaji ve zméné Casti
plochy K.MU1 na zastavitelnou plochu pro bydleni individualni. Vymezeni plochy bylo dale
upraveno na zakladé pozadavku €. 3g z rozhodnuti zastupitelstva v rozsahu ¢asti vypusténého
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koridoru CNU.W11 a plochy Z.ZX2 s ohledem na poZzadavek na zapracovani vysledkd Uzemni
studie Kaminky.

V souvislosti s rozSifeni plochy Z.BI15 téz doSlo k upravé vymezeni plochy US.9, ve které je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Uprava se tyka pouze
vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi A1. RozSifeni plochy bylo provedeno z ddvodu zajisténi
jednotnych pozadavkl na vystavbu v celé plose Z.BI15 stanovenych uzemni studii US.9.

Vymezeni plochy Z.BI17 bylo upraveno na zakladé pozadavku €. 3g z rozhodnuti zastupitelstva
z duvodu zmény koncepce rozvoje obytné zastavby v Rosicich v lokalité Kaminky, kde doslo
s ohledem na pozadavek na zapracovani vysledk Uzemni studie Kaminky k vypus$téni koridor(i
CNU.D21 a CNU.W12, které prochazely podél plochy Z.BI17, ktera byla po jejich vypusténi byla
rozsifena o jejich vyméru.

Plocha Z.BI19 byla vlozena do textové Casti z divodu zajisténi souladu s grafickou Casti
uzemniho planu. Oproti plvodnimu rozsahu byla zmensena o pozemky parc. ¢. st. 2606, st.
2607, 1557/209 a 1557/210 v k. U. Rosice u Brna, na kterych jiz byly realizovany rodinné domy
se zahradami. Predmétné pozemky byly zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni
individualniho (BI).

Plocha Z.BI30, ktera je jiz pouze zbytkovou plochou po zastavéni celé rozsahlé zastavitelné
plochy, byla vypusténa z divodu vystavby rodinného domu na pozemcich parc. €. st. 2669 a st.
2670 v k. U. Rosice u Brna. Posledni zbyvajici ¢ast této zastavitelné plochy, pozemek parc.
€. 5302/7 v k.U. Rosice u Brna Ize nyni povazovat za proluku zastavéného Uzemi a z tohoto
ddvodu byl téZ zafazen do zastavéného Uzemi do stabilizovanych ploch bydleni individualniho
(BI).

Vymezeni plochy Z.BI.31 bylo upraveno z divodu vystavby rodinného domu na pozemcich
parc. ¢. st. 2790 a 5201/33, dotéené pozemky byly zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni
individualniho (BI).

Zastavitelna plocha Z.Bl41 byla vymezena na zakladé pozadavku €. 3c z rozhodnuti
zastupitelstva v rozsahu pozemku parc. €. 252/169 v k. 0. Rosice u Brna. Duvodem pro
vymezeni plochy bylo logické dopInéni stavajici lokality s rodinnymi domy obdobnym zplsobem
zastavby. V souvislosti s vymezenim plochy Z.BI41 byla zmenSena plocha Z.BH3.

Zastavitelna plocha Z.Bl42 byla vymezena na zakladé pozadavku ¢&. 1 zrozhodnuti
zastupitelstva v rozsahu pozemkl parc. ¢. 1557/249, 1557/248, 1557/247 a 1557/23 v k. Q.
Rosice u Brna. Divodem pro jeji vymezeni jako plochy bydleni je zména koncepce rozvoje
obytné zastavby v Rosicich v lokalit¢ Kaminky. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je
vhodné rozdélena na stavebni pozemky. Obsluznost vefejnou infrastrukturou ma plocha
zajisténu vzhledem k navaznosti na vefejné prostranstvi. Podél severniho a zapadniho okraje
plochy byl vymezen koridor CNU.D22 pro chodim, zajiStujici pé&Si propojeni ulic v této lokalité
v souladu s uvedenym pozadavkem €. 1 z rozhodnuti zastupitelstva.

Vymezeni plochy Z.0U1 bylo upraveno na zakladé pozadavku €. 3g z rozhodnuti zastupitelstva
z dlivodu vymezeni plochy Z.BH4, ktera byla vymezena na ¢€asti zastavitelné plochy Z.0U1
v rozsahu pozemku parc. €. 1557/50 v k.u. Rosice u Brna.

Plocha Z.DS3 byla vypusténa z ddvodu realizace rozsifeni vyrobniho arealu na ¢asti pozemku
parc. €. 1793/3 v k.U. Rosice u Brna a jejiho zafazeni do stabilizovanych ploch vyroby drobné a
sluzeb (VD).

Plocha Z.DS7 byla vypusténa na zakladé pozadavku 1 z rozhodnuti zastupitelstva z davodu
zmény koncepce rozvoje lokality a jejiho nahrazeni ve stejném rozsahu zastavitelnou plochou
Z.Bl42.

Plocha Z.SU2 byla vypusténa z ddvodu vystavby rodinného domu se zahradou na pozemku
parc. €. st. 2775 v k.U. Rosice u Brna.

Vymezeni plochy Z.SU3 bylo upraveno z duvodu vystavby rodinného domu na pozemcich parc.
€. 187/1, 187/7 a st. 2715 v k. u. Rosice u Brna.

Plocha Z.WU2 byla vypusténa z divodu nadbytecnosti jejiho vymezeni, protoze v lokalité se jiz
nadale nepocita s vodni plochou, jelikoZ v dané lokalité bylo realizovano vefejné prostranstvi a
plocha zelené.
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Plocha Z.VDS8 byla vypusténa z dlivodu realizace rozSifeni vyrobniho arealu na pozemku parc.
€. 1797/1 v k. u. Rosice u Brna a jejiho zafazeni do stabilizovanych ploch vyroby drobné a
sluzeb (VD).

9.3.2.2. Zmény v podkapitole 1/A.3.6. VYMEZENi KORIDORU A
ZASADY PRO JEJICH VYUZITI

Zmény provedené v tabulce navrzenych koridor(:

Vyméra koridoru CNU.D4 byla zmenSena na zakladé pozadavku €. 3g z obsahu vécnych zmén
v dokumentaci Zmény €. 2 UP Rosice z divodu Upravy vymezeni zastavitelné plochy Z.BI17 a
nadbytecnosti vymezeni &asti koridoru u¢elovou komunikaci k vodojemu.

Koridor CNU.D5 byl vypustén z dvodu Upravy vymezeni stabilizované plochy energetiky, ktera
byla v souladu se skuteCnym stavem v Uzemi rozSifena az k ucelové komunikaci v rozsahu
celého pozemku parc. €. 2609/2. Vymezeni koridoru pro dopravni napojeni RS je po této upravé
nadbyte¢né, protoze dopravni infrastrukturu Ize do této plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
umistovat v ramci pfipustného vyuziti. Vymezeni koridoru z tohoto divodu je nadbyte¢né, a
proto byl vypustén.

Koridory CNU.W11 a CNU.W12 byly vypustény na zakladé pozadavku €. 3g z obsahu vécnych
zmén v dokumentaci Zmény &. 2 UP Rosice z diivodu zajisténi souladu vymezeni rozvojovych
ploch a koridord v lokalité Kaminky v souvislosti se zpracovanou uzemni studii této lokality.
Koridory byly vymezeny pro vedeni destové kanalizace, avSak tyto koridory nejsou v souladu
s uzemni studii a aby bylo mozno zajistit rozvoj lokality, byly tyto koridory vypustény. Realizace
samotné kanalizace je v plochach mozna jako pfistupné vyuZiti.

Vyméra koridoru CNU.D11 byla upravena na zakladé pozadavku €. 3g z obsahu vécnych zmén
v dokumentaci Zmény &. 2 UP Rosice z divodu zajisténi souladu vymezeni vstupt do lokality
Kaminky s uzemni studii zpracovanou pro tuto lokalitu. Byla vypusténa ¢ast koridoru, ktera
zajistovala napojeni na koridor CNU.D21, jenz byl taktéz vypustén a nové byla vymezena ¢ast
infrastruktury v lokalité Kaminky dle uzemni studie a aby tedy byly zajistény podminky pro
dopravni napojeni lokality.

Koridory CNU.D20 a CNU.D21 byly vypustény na zakladé pozadavku ¢. 3g z obsahu vécnych
zmén v dokumentaci Zmény &. 2 UP Rosice z diivodu zaji$téni souladu vymezeni rozvojovych
ploch a koridord v lokalit¢ Kaminky v souvislosti se zpracovanou uzemni studii této lokality.
Koridory byly vymezeny pro realizace stezky pro pési a pro cyklisti pfi okraji rozvojové lokality,
avSak tyto koridory nejsou v souladu s uzemni studii a aby bylo mozno zajistit rozvoj lokality,
byly tyto koridory vypudtény. Umisténi stezky pro péSi a cyklisty je v plochach mozné jako
pfistupné vyuZiti.

Koridor CNU.D22 byl vymezen na zakladé pozadavku €. 1 zobsahu vécnych zmén
v dokumentaci Zmény &. 2 UP Rosice z divodu vytvoFeni podminek pro zaji$téni prostupnosti
pro péSi v lokalité mezi ulicemi Javorova, Na Vyhlidce a Slunecna, kde je iuzemnim planem
navrzena nova obytna zastavba. Koridor je navrzen v Sifce 4 metr(, ¢imz byly naplnény
minimalni pozadavky na $ifku chodniku a pro zajisténi pési prostupnosti.

Koridor CNZ.DS48 byl dopInén z divodu zaji$té&ni souladu mezi uzemnim planem a ZUR JMK,
protoze pro tento zamér z nadfazené dokumentace nebyl dosud vymezen odpovidajici koridor.

Vyméra koridoru CNU.T5 byla upravena byla upravena v souvislosti s Upravami stabilizované
plochy na pozemku parc. €. 2378/2 v k.u. Rosice u Brna, aby nezasahoval do plochy smiSené
obytné a neomezoval soukromému vlastniku moznosti vyuziti predmétného pozemku. Jelikoz
je koridor vymezen pro prelozku venkovniho vedeni 22 kV, nema tato Uprava negativni dopad
na realizaci zaméru, pro néjz je koridor vymezen, protoze venkovni vedeni Ize v pfelozce
realizovat v sousedicich plochach vefejnych prostranstvi.

9.3.2.3. Zmény v podkapitole I./A.3.7. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Zmény provedené v tabulce navrzenych ploch prestavby:

Zastavitelna plocha P.OU4 byla vymezena na zakladé pozadavku €. 3a zrozhodnuti
zastupitelstva v rozsahu pozemku ¢i ¢asti pozemk parc. ¢ 1506/3, 1506/5, 1530/33, 1553/22,
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1553/23, 1553/7, 1557/51 v k. U. Rosice u Brna a parc. &. st. 2149 v k. U. Rosice u Brna.
Duvodem pro vymezeni plochy bylo vytvofeni podminek pro vystavbu ob&anské vybavenosti
v navaznosti na rozvojovou lokalitu Kaminky spojenou s prestavbou stavajicich objektd. Plocha
se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi v navaznosti na vefejné prostranstvi, odkud ma zajisténo
napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

e Plocha prestavby P.BH2 byla vypusténa na zakladé pozadavku ¢&. 3g zrozhodnuti
zastupitelstva z divodu zmény koncepce rozvoje lokality, pozemek parc. €. st. 1644 a Casti
pozemku parc. €. 1557/3 v k.U. Rosice u Brna byly v souladu s jejich stavajicim zplsobem
vyuziti zafazeny do stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni vSeobecného. Divodem pro
jeji vymezeni jako plochy ob&anského vybaveni je zména koncepce rozvoje obytné zastavby
v Rosicich v lokalité Kaminky. Jedna se o nahradu ¢asti puvodni zastavitelné plochy Z.0U1,
ktera byla preklasifikovana na zastavitelnou plochu bydleni hromadného.

9.3.2.4. Zmény v podkapitole 1./A.3.8. KONCEPCE ROZVOJE SiDELNi
ZELENE

Zmény provedené v tabulce navrzenych ploch zmén v krajiné:

e Plocha zmény v krajiné K.ZX20 byla vypusténa z dlvodu realizace détského hfisté U Palenice
a dalSich terénnich uprav v plvodné vymezené plose.

e Plocha zmény v krajiné K.ZX21 byla vypusténa z divodu realizace pasu zelené.

¢ Vymezeni ploch zmén v krajiné K.ZX1 a K.ZX2 byla upravena na zakladé pozadavku ¢. 3g
z rozhodnuti zastupitelstva z ddvodu zmény koncepce rozvoje obytné zastavby v lokalité
Kaminky, kde do$lo s ohledem na poZadavek na zapracovani vysledkti Uzemni studie Kaminky
k upravam trasovani koridorl a zastavitelnych ploch pro bydleni. V pfipadé plochy K.ZX1 byla
jeji ¢ast zahrnuta do plochy bydleni Z.BI17, v pfipadé K-ZX2 byla jeji ¢ast zahrnuta do plochy
Z.BI15. Tyto upravy byly provedeny aby reflektovaly uzemni studii, ktera jiz plochy zelené
v takovém rozsahu nevymezuje a ponechana byla jen ta ¢ast téchto ploch, ktera slouzi jako
izola€ni zeleh mezi navrhovou plochou bydleni Z.BI17 a plochami smiSenymi nezastavéného
uzemi K.MU.r1 a K.MU.r2.

9.3.3. Zmény v kapitole I./A.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

9.3.3.1. Zmény v podkapitole 1./A.4.1.3. OSTATNi DOPRAVA

Odrazky zabyvajici se vystavbou v koridorech CNU.D20 a CNU.D21 byly vypustény z divodu jejich
nadbytecnosti, nebot dotené koridory byly vypustény.

Odrazka zabyvajici se vystavbou v ploSe Z.DS7 byla vypusténa z dlivodu nadbytecnosti, protoze tato
plocha byla vypusténa a nové urena pro bydleni.

Odrazka zabyvajici se vystavbou prelozky sil. 1/23 v ploSe KD-R1 byla vypusténa z divodu zajisténi
souladu mezi textovou a grafickou €asti, protoze tato rezerva byla vypusténa jiz minulou zménou a nyni
jde pouze o technickou Upravu textové ¢asti dokumentace.

9.3.3.2. Zmény v podkapitole I./A.4.2. VODNi HOSPODARSTVi

Zmeény v tabulce lokalit k zastavéni s pozadavkem respektovat koridory a prostranstvi pro umisténi
vodovodnich Fadu a objektd na nich slouzicich pro zasobovani pitnou i pozarni vodou byly provedeny
z dlivodu vypusténi koridord CNU.D21, resp. plochy Z.SU2.

Zmény v tabulce lokalit k zastavéni s poZadavkem respektovat koridory a prostranstvi pro umisténi
kanaliza¢nich stok a objektd na nich, slouzicich pro odvadéni odpadnich vod byly provedeny z dGvodu
vypusténi koridord CNU.D20 a CNU.D21, resp. plochy Z.SU2.

Zmény v Casti podkapitoly vénované hospodareni s deStovymi vodami byly provedeny z divodu
vypusténi koridordi CNU.W11 a CNU.W12.
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Zmeény v c¢asti podkapitoly vénované zasobovani elektrickou energii byly provedeny z duvodu
nadbytec¢nosti po vypusténi koridord CNU.D20 a CNU.D21.

9.3.4. Zmény v kapitole I./A.5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY,

VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

9.3.4.1. Zmény v podkapitole I/A.5.1. KONCEPCE USPORADANI

KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Zmény v tabulce navrzenych ploch zmén v krajiné:

Vymezeni plochy zmény v krajiné K.ZK17 bylo upraveno na zakladé pozadavku &. 3g
zrozhodnuti zastupitelstva v souvislosti s dalSimu Gpravami rozvojovych ploch v lokalité
Kaminky v souvislosti s upravou vymezeni koridoru CNU.D11.

Plocha zmény v krajiné K.NU12 byla dopInéna do textove Casti dokumentace z divodu zajisténi
souladu textové a grafické ¢asti UP.

9.3.4.2. Zmény v podkapitole I/A.5.2. KONCEPCE REKREACNIHO

VYUZIVANI KRAJINY

Zmény v tabulce navrzenych ploch smiSenych nezastavéného uzemi vSeobecnych:

Vymezeni plochy zmény v krajiné K.MU.r1 bylo upraveno z ddvodu rozsSifeni zastavitelné
plochy Z.BI15.

9.3.5. Zmény v kapitole I./A.6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi

PLOCH S ROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICiIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

9.3.5.1. Zmény v podkapitole I./A.6.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem byla dopIlnéna podminka nepfipoustéjici zastavbu
v ,druhé fadé”“. Podminka byla dopIlnéna na zakladé pozadavku 3f z rozhodnuti zastupitelstva a davody
pro jeji dopInéni byly nasledujici. Jedna se zejména o vytvofeni podminek k zamezeni zivelné vystavbé
mimo uliéni €aru, tedy o vylou€eni mozné zastavby za jiz stavajicimi objekty, které by nemély zajisténo
napojeni na vefejna prostranstvi a vefejnou infrastrukturu jinak nez pfes pozemky stavajici zastavby.
Dale mé doplnéni této podminky potencial k zachovani urbanistického charakteru sidla, ktery je typicky
zastavbou pfilehlou ke komunikacim s volnym pfechodem zastavby do krajiny bez dalSich staveb v dalsi
fadé mimo stavajici ulicni linii. Soucasné takovyto zplsob intenzifikace zastavby mulze vytvaren
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nezadouci disledky na intenzitu zastavby na pozemcich a zvySovat pozadavky na parkovani i
samotnou intenzitu dopravy v oblastech, kde by doslo k vystavbé v ,druhé fadé“ a naruseni stavajiciho
klidového charakteru zahrad u rodinnych domu.

9.3.5.2. Zmény v podkapitole I./A.6.2. PODROBNE PODMINKY PRO
VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zmény v podminkach vyuziti ploch bydleni v§eobecné (BU):

Do vyuziti pfipustného bylo na zakladé pozadavku mésta doplnéno upfesnéni z hlediska
umistovani bytovych domu. Vzhledem k charakteru téchto ploch, napfiklad vzhledem
k nedostatku parkovacich mist, neni vhodné jejich zahuStovani vystavbou novych bytovych
domu, resp. pfestavbou rodinnych dom( na domy bytové.

Do nepfipustného vyuziti byla doplnéna podminka vyluc€ujici individualni pfistavby ¢i stavby na
prilehlych pozemcich k bytovym domim. Podminka byla doplnéna na zakladé pozadavku 3f
z rozhodnuti zastupitelstva z divodu vytvofeni podminek pro regulovani dalsi mozné zastavby
na pozemcich, kde je jiz nyni hlavni stavby. Tato podminka zajisti, ze v Uzemi nedojde
k Zivelnému a nekoncepénimu navySovani intenzity zastavby, ktera ve svém duasledku snizuje
kvalitu bydleni, vede ke zvySeni narokd na mnozstvi parkovacich mist a podobné. V neposledni
fadé takovyto typ dalSi zastavby na pozemcich bydleni vSeobecného vede naruSeni
urbanistického charakteru sidla a nekoncepénosti umistovani nové zastavby.

Zmeény v podminkach vyuziti ploch bydleni individualni (Bl):

Z pfipustného vyuziti ploch bydleni individualniho byla vypu$téna podminka povolujici umisténi
bytovych domu a sou¢asné do nepfipustného vyuZiti byla doplnéna podminka vyluéujici bytové
domy. Podminky byly upraveny na zakladé pozadavku 3f z rozhodnuti zastupitelstva z ddvodu
zachovani stavajiciho charakteru zastavby v téchto plochach, které jsou uréeny pro individualni
zastavbu rodinnymi domy bez hromadného bydleni a dale z didvodu zachovani stavajici
intenzity vyuziti téchto ploch, kdyz by bytové domy vyznamné ovlivnily hustotu zalidnéni v téchto
plochach a intenzitu vyuziti dot€eného uUzemi. Divodem pro vypusténi podminky je dale
zachovani stavajici kvality bydleni v plochach individualniho bydleni, protoZze umisténi bytového
domu muze vytvofit tlak na kapacitu parkovacich mist a moznosti parkovani OA novych
potencialnich rezidentl, stejné tak bytovy dim svym hmotovym a prostorovym ztvarnénim
typicky pfevySuje obvykla rodinny dim, &imz dochazi k riziku snizeni oslunéni ¢i naruSeni
vyskové hladiny staveb v ulici. Z téchto duvodu byla proto podminka vypusténa.

Zmeény v podminkach vyuziti ploch bydleni hromadné (BH):

Do nepfipustného vyuziti ploch bydleni hromadného byla doplnéna podminka vyluéujici
individualni pfistavby &i stavby na pfilehlych pozemcich k bytovym domim. Podminka byla
doplnéna na zakladé pozadavku 3f z rozhodnuti zastupitelstva z divodu vytvofeni podminek
pro regulovani daldi mozné zastavby na pozemcich, kde je jiz nyni hlavni stavby. Tato
podminka zajisti, Ze v Uzemi nedojde k Zivelnému a nekoncep&nimu navySovani intenzity
zastavby, ktera ve svém dusledku snizuje kvalitu bydleni, vede ke zvySeni narok(i na mnozstvi
parkovacich mist a podobné. V neposledni fadé takovyto typ dalSi zastavby na pozemcich
bydleni vSeobecného vede narusSeni urbanistického charakteru sidla a nekoncepcnosti
umistovani nové zastavby.

Zmény v podminkach vyuziti ploch ob&anské vybaveni vSeobecné (OU):

Z podminek prostorového uspofadani ploch ob&anského vybaveni vSeobecného byla
vypusténa podminka urcujici vySkovou hladinu staveb v arealu ucilisté. Podminka byla
vypusténa na zakladé pozadavku 3f z rozhodnuti zastupitelstva z dGvodu zlepSeni podminek
pro vyuziti tohoto arealu, ktery prochazi pfestavbou, pfi€emz omezeni naristu podlaznosti by
nevhodné omezilo pfipadné zvySeni nékterych niZSich staveb.

Zmény v podminkach vyuZiti ploch obanského vybaveni komeréniho (OK):

Koeficient miry vyuziti pozemku byl upfesnén na zakladé pozadavku 3f zrozhodnuti
zastupitelstva z ddvodu zmatecénosti této podminky, nebot pro plochu zastavénou budovami a
zpevnénymi udava miru 0,6 (60 %) a zaroven pro zelen pouze 0,15 %, coz je ovdem sam o
sobé chybny udaj, spravné ma byt 0,15 (15 %), viz téz napf. plochy VU. Aby se predeslo
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sportim, byla zbytkova plocha v rozsahu 25 % pozemku, ktera nema zadné funkéni vyuziti
pfifazena k plocham, které mohou byt zastavény budovami &i zpevnény. Vzhledem k tomu, Ze
se jednd o plochy komeréniho charakteru, dojde zvySenim miry vyuZziti pozemku (aniz by v8ak
byl snizen plvodné nastaveny koeficient zelené) ke zvySeni podnikatelského potencialu téchto
pozemku s pozitivnim vlivem na ekonomicky rozvoj mésta.

Zmeény v podminkach vyuziti ploch dopravy silniéni (DS):

Z pfipustného vyuziti ploch dopravy silni¢ni byly vypustény podminky tykajici se plochy Z.DS57
z duvodu nadbyte¢nosti, nebot tato zastavitelna plocha byla zménou Uzemniho planu
vypusténa.

Podminky prostorového uspofadani ploch dopravy silniéni byly vypustény z divodu
nadbyte€nosti, nebot’ se tykaly pouze zastavitelné plochy Z.DS57, ktera byla zmé&nou Uzemniho
planu vypusténa.

Zmény v podminkach vyuziti ploch vyroby vdeobecné (VU), ploch vyroby zemé&délské a lesnické (VZ) a
ploch drobné vyroby a sluzeb (VD):

Koeficient miry vyuziti pozemku byl upfesnén na zakladé pozadavku 3f zrozhodnuti
zastupitelstva z dlivodu zmatecénosti této podminky, nebot pro plochu zastavénou budovami a
zpevnénymi udava miru 0,6 (60 %) a zaroven pro zelefi pouze 0,15 (15 %). Aby se predeslo
sportiim, byla zbytkova plocha v rozsahu 25 % pozemku, kterda nema zadné funkéni vyuziti
pfifazena k plocham, které mohou byt zastavény budovami &i zpevnény. Vzhledem k tomu, Ze
se jedna o plochy komeréniho charakteru, dojde zvySenim miry vyuziti pozemku (aniz by vSak
byl snizen plvodné nastaveny koeficient zelené) ke zvySeni podnikatelského potencialu téchto
pozemku s pozitivnim vlivem na ekonomicky rozvoj mésta.

Zmeény v podminkach vyuziti ploch zeler jina (ZX):

z podminek vyuziti pfipustného bylo kratkodobé parkovani vozidel béhem kulturnich akci
v plose K.ZX20 vypusténo z dlvodu nadbyteénosti, nebot' tato plocha zmén v krajiné byla
zmeénou Uzemniho planu vypusténa.

9.3.5.3. Zmény v podkapitole I/A.6.3. CASOVY HORIZONT VYUZITi
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

U ploch stabilizovanych byl vypustén udaj o dataci stavu vymezeni, protoze tento pfi zménach uzemniho
planu pozbyva smyslu.

9.3.6. Zmény v kapitole I/A.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPEGNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

9.3.6.1. Zmény v podkapitole I./A.7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTI
VYVLASTNENI A UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

Zmeény v tabulce navrZzenych ploch a koridord pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatreni:

Stavba VPD.5, kterou je ucelova komunikace pro napojeni regulaéni stanice, byla vypusténa
v souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi, pfi které byl pozemek parc. €. 2609/2 v k. u.
Rosice u Brna zafazen do zastavéného Uzemi jako stabilizovana plocha TE, a tudiz neni nutné
budovat na ném pfijezdovou komunikaci (viz téz vypusténi koridoru CNU.D5).

Stavba VPD.20 pro mistni komunikaci v lokalité Kaminky byla vypusténa na zakladé poZadavku
€. 3g zrozhodnuti zastupitelstva z ddvodu zmén v koncepci rozvoje v této lokalité (viz téz
vypusténi koridoru CNU.D20).
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e Stavba VPD.21 pro mistni komunikaci v lokalité Kminky byla vypusténa na zakladé pozadavku
€. 3g zrozhodnuti zastupitelstva z divodu zmén v koncepci rozvoje v této lokalité (viz téz
vypusténi koridoru CNU.D21).

Zmény v tabulce navrzenych ploch a koridoru pro stavby dopravni a technické infrastruktury a pro stavby
ke sniZzovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami, ve kterych jsou navrzené nebo do nich
zasahuji, s moznosti vyvlastnéni:

e Stavba KT.21 realizaci STL plynovodu v lokalit¢ Na Nivkach byla vypusténa z duvodu
nadbytecnosti, protoZze umisténi plynovodu je mozné jako pfipustné vyuZiti v ploSe vefejnych
prostranstvi, nad kterou byla VPS vymezena.

e Stavba pro realizace destové kanalizace a sbérnice destovych vod v lokalité Kaminky I.
WT.W12 byla vypusténa na zakladé pozadavku €. 3g z rozhodnuti zastupitelstva z ddvodu
zmén v koncepci rozvoje v lokalit¢ Kaminky vzhledem k tomu, Ze zaméry, pro které byla
vymezena, budou realizovany v jiné trase.

e Vpopisu staveb VD.22, VD.23, VD.24, VD.25 byly nahrazeny ,Neslovice® textem, ,Tetcice®
z dlivodu zajisténi souladu se ZUR JMK.

e Zpopisu vefejné prospésné stavby byla vypusténa specifikace vedeni pfes plochu K.ZX20
z dlivodu nadbytec¢nosti, protoZe tato plocha byla zménou GUzemniho planu vypusténa.

9.3.7. Zmény v kapitole I/A.8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU,
NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA
Zmény v tabulce navrzenych ploch pro vefejna prostranstvi a ploch vefejné vybavenosti, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo:
e Zpopisu vefejné prospédné stavby byla vypusténa specifikace vedeni pfes plochu K.ZX20
z duvodu nadbytecnosti, protoze tato plocha byla zménou uzemniho planu vypusténa.

e Plocha Z.PU4 byla vypus$téna z divodu zajisténi souladu mezi textovou a grafickou &asti,
protoZe pfedmétna plocha se jiz v grafické ¢asti nevyskytuje.

9.3.8. Zmény v kapitole 1/A.12. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO
JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOST

V nadpisu tabulky byl text ,6 zastavitelnych ploch® nahrazen textem ,zastavitelné plochy“. aby nadpis
odpovidal skuteCnostem uvedenym v tabulce, nebot v Uzemnim planu je vymezeno vice nez 6
zastavitelnych ploch, ve kterych se rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni
studie.

Lhiata pro pofizeni uzemnich studi byla nové stanovena do roku 31. 12. 2030, tj. na cca 6 let od data
vydani této zmény uzemniho planu, na jednu stranu z diivodu stanoveni jednoznacného terminu pro
zpracovani Uzemnich studii, a na druhou stranu z diivodu zajisténi dostate¢né dlouhé doby pro
zpracovani vSech dosud chybégjicich studii.

9.3.9. Zmény v kapitole I./A.15. VYMEZENi POJMU

Definice podkrovi a ustupujiciho podlazi byly na zakladé poZadavku &. 3f z rozhodnuti zastupitelstva
zpfesnény z duvodu zajisténi jednoznacnosti podminek prostorového usporfadani a dale z duvodu
ochrany charakteru plvodni zastavby Rosic, pfedevsim lokalit, ve kterych jesté previada zastavba se
sedlovymi &i valbovymi stfechami. Definice byla prevzata z CSN 73 4301 Obytné budovy a z CSN I1SO
6707-1 Pozemni a inzenyrské stavby — Terminologie. V ¢astech mésta, kde je zpusob zastreSeni
smiSeny, neni nutné tvar podkrovi zasadné omezovat. Podminkou vSak je, ze se nesmi jednat o
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plnohodnotné podlazi. Hodnota byla stanovena matematicky. Obestavény prostor takto velkym
podkrovim je zhruba stejny jako prostor pod sedlovou stfechou o sklonu 55 stupriti. Hodnota max. vysky
nadezdivky 130 cm byla stanovena s pfihlédnutim k hodnotam uvedenych v otevienych zdrojich
stavebnich firem (napf.www.stavimbydlim.cz), zejména z ddvodu ochrany vySkové hladiny zastavby.
Omezeni vySky nadezdivky se vSak tyka pouze rodinnych dom(, u bytovych doma je bezpfedmétné.
Pokud je vySka nadezdivky vy$si, pfestava byt toto nadzemni podlazi podkrovim, ale stava se prakticky
plnohodnotnym podlazim, coz nadmérné zvySuje vySkovou hladinu zastavby a konkrétné u rodinnych
dom to znamena pfipadny nesoulad se legislativnimi pfedpisy, nebot rodinny dim mdze mit max. 2
NP a podkrovi.

Definice podzemniho podlaZi byla stanovena v souladu s normou CSN 73 4301 Obytné budovy.

9.4. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a.

Jedna se o vystavbu (vC€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném uzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméru — zajmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/199 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich.

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni stavby jen na zakladé zavazneho stanovisky
Ministerstva obrany — jev UAP — 82a. V pfipadé kolize m{ize byt vystavba omezena.

Zajmoveé uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni — (smérové) — trasy mikrovinnych spojl
(Fresnelovy zbny), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany CR,
zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich.

Vtomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit stavby jen na zakladé zavazného stanovisky
Ministerstva obrany — jev UAP — 82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena nebo vyloucena.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uuzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy,
- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektu,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacéni, radionavigacni, telemetricka)
véetné,

- anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
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10. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti tzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem uzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.
V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi doSlo k upravam ve vymezeni nékterych zastavitelnych
ploch, resp. kjejich vypusténi. V zastavéném uUzemi doSlo k nevyznamnym upravam nékolika ploch
uréenych pro bydleni a ob&anské vybaveni a navazujicich koridor dopravni a technické infrastruktury,
pfi¢emz nové byla vymezena jedna mala plocha pfestavby pro ob&anské vybaveni a jedna zastavitelna
plocha individualniho bydleni pro cca 4 rodinné domy. Mimo zastavéné Uuzemi nebyly vymezeny zadné
nové zastavitelné plochy, vyjma nevyznamného rozSifeni jedné zastavitelné plochy na zakladé
soudniho rozhodnuti.

Vzhledem k tomu, Ze jde pouze o nevyznamné zmény zplUsobu vyuziti zastavéného uzemi, resp.
u nékolika zastavitelnych ploch, nebylo nutné provadét vyhodnoceni u¢elného vyuziti. Nové vymezena
zastavitelna plocha Z.Bl42 pro vySe uvedené 4 rodinné domy navic byla vymezena v zastavéném
uzemi, ¢imz doSlo ke zvySeni ucelnosti vyuziti zastavéného uzemi.

Ze stejnych dlvodl nebylo nutné provést ani vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. K faktickému rozs$ifeni zastavitelné plochy Z.BI15 doS$lo na zakladé rozhodnuti soudu a svym
rozsahem a umisténim pouze umoznuje realizaci zahrad u planovanych rodinnych domda, fakticky
nezvysuje kapacitu plochy Z.BI15.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztaht

Zména uzemniho planu nevyvolava naroky na koordinaci Uzemi z hlediska SirSich vztaht vzhledem
k tomu, Ze pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti uzemniho planu do souladu
s Jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace a aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.

Zmény ve vymezeni ploch a koridor(l nemaji vliv na spravni izemi okolnich obci.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu pofrizované zkracenym postupem

Obsah Zmény €. 2 uzemniho planu Rosice schvalilo Zastupitelstvo mésta Rosice jako usneseni
€. 9b/9/ZM/2023 na svém zasedani dne 14. 12. 2023 s nasledujicim obsahem:

Zména funkéniho vyuZiti plochy z DS (plocha pro silniéni dopravu) na plochu Bl (plocha bydleni
individualniho) u pozemk parc. €. 1557/23, 1557/247, 1557/248, 1557/249 v k.U. Rosice u Brna.
V ramci této plochy bude navrzena pési prostupnost (komunikace pro pé&si). Zadatelem o zménu UP
je spoleénost DAJAN spol. s r.o., Kfiby 283, 664 17 Tetgice, ktera si tuto diléi zménu UP bude hradit.
Stanovisko KrU JmK, odboru ZP bylo k této plo$e jiz vydano dne 21.06.2021 pod &.j. JMK 92047/2021,
sp. zn. S-JMK 82270/2021 OZP/Sme - pozadavek byl splnén zménou zplsobu vyuziti
zastavitelné plochy Z.DS7 na zastavitelnou plochu pro bydleni individualni Z.Bl42 v rozsahu
pozadovanych pozemkl; pro zajisténi pési prostupnosti byl dale navrzen koridor CNU.D22
o Sifce 4 m, ktery umoznuje umisténi chodniku, stezky pro pési.

Zmény vyplyvaji z rozsudku Krajského soudu v Brné (k vydanému Uzemnimu planu Rosice) vydaného
pod €.j. 63 A 4/2021-115 ze dne 05.10.2021 a pod €.j. 64 A 4/2021-133 ze dne 30.09.2021, spogivajici
ve zméné plochy P (vefejné prostranstvi) na plochu Bl (bydleni individualni) u &asti pozemku parc.
€. 2759/5 v k.U. Rosice u Brna a dale ve zméné ¢&asti plochy NR-O1 (plocha krajinna s rekrealni
vyuzitim) na plochu BI-Z15 (bydleni individualni) u ¢asti pozemku parc. €. 1530/122 a parc. €. 1530/23
v k.0. Rosice u Brna. Sou€asné budou upraveny také sousedni pozemky nebo jejich ¢asti stejného
charakteru — parc. ¢. 5103/12, 5103/13, 5143/1 a 1530/1 v k.U. Rosice u Brna — pozadavek byl
splnén; v prvnim pripadé byl pozadavek splnén zménou zplisobu vyuziti pozemku i ¢asti
pozemk parc. €. 5143/1, 5103/13, 5103,12 a 2759/5 v k. U. Rosice u Brna, které byly vymezeny
jako stabilizované plochy bydleni individualniho; v druhém pfipadé byl pozadavek splnén
rozSifenim zastavitelné plochy Z.BI15 v pozadovaném rozsahu; s ohledem na pozadavek byly
soucasné provéreny okolni pozemky, avSak nebyl shledan divod ke zméné zpilsobu jejich
vyuziti, nebot’ zplisob jejich vyuziti respektuje stavajici plany na rozvoj zastavby v lokalité
Kaminky a neni v rozporu s uzemni studii této lokality.
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3. Zmény z vlastniho podnétu mésta a MéU Rosice:

a)

Zmeéna ¢asti plochy TV (technicka vybavenost) a ¢asti plochy ZX (zeleh ostatni a specifickd) na
plochu O (ob&anské vybaveni) u pozemkl vyznacenych v katastralni mapé v lokalit¢ Kaminky
(ATS) — pozadavek byl spinén vymezenim plochy prestavby P.OU4 pro obéanské vybaveni
vSeobecné.

Zména plochy P (vefejné prostranstvi) na plochu SO (plocha smiSena obytna) u pozemku parc.
€. 2378/2 v k.u. Rosice u Brna — pozadavek byl splnén zménou zplisobu vyuziti predmétného
pozemku na vyuziti smiSené obytné vieobecné; v souvislosti s touto upravou byl zmensen
koridor CNU.T5, aby do tohoto pozemku dale nezasahoval, nebot’ by omezoval moznost jeho
dalSiho vyuziti.

Zmeéna plochy BH (bydleni hromadné) na Bl (bydleni individuaini) u pozemku parc. &. 252/169
v k.U. Rosice u Brna — pozadavek byl splnén zménou zplsobu vyuziti ¢asti zastavitelné
plochy vymezené na predmétném pozemku na bydleni individualni a vymezenim
zastavitelné plochy Z.Bl42.

Zména plochy P (vefejné prostranstvi) na plochu SC (plocha smiSena centralni) u pozemku parc.
¢. st. 85/2 v k.U. Rosice u Brna — pozadavek byl spInén zménou zpusobu vyuziti predmétného
pozemku na stabilizované plochy smiSené obytné centralni.

Zmeéna plochy KZ (krajinna zelen) na plochu P (vefejné prostranstvi) u pozemki{ vyznacenych na
katastralni mapé v lokalité Kaminky — pozadavek byl provéfen a splnén v rozsahu pozemki €i
casti pozemku parc. €. 1556/22, 1556/23, 1557/128, 2351/2, 5551/1, 5551/4 a 5564 v k.u. Rosice
u Brna, které byly vymezeny jako stabilizované plochy veiejnych prostranstvi vS§eobecnych;
oproti vyznaceni rozsahu pozadavku v katastralni mapé nebyl do zmény zplisobu vyuziti
zahrnut pozemek 1105/1 v k.u. Rosice u Brna, jenz byl vymezen jako stabilizovana plocha
bydleni individualniho z diivodu realizace rodinného domu.

Uprava textové &asti Uzemniho planu Rosice, kdy u plochy O (ob&anské vybaveni) bude vypusténa
véta ,vySkova hladina vSech staveb v aredlu ucilisté zistane zachovana, beze zmén, bez
navysSovani o dalsi podlazi“, u plochy BI (bydleni individualni) bude vypus$tén u vyuziti podminéné
pfipustného pfi prokazani spinéni stanovenych podminek bod 5. (stavby bytovych domu) a do
vyuziti nepfipustného se doplni ,stavby bytovych domu“ a dale u ploch B (bydleni) a BH (bydleni
hromadné) bude doplné&na do &asti nepfipustného vyuZiti véta ,individualni pfistavby €i stavby na
pfilehlych pozemcich k bytovym domim®, doplnéni textové &asti o bod 1./A.6.1.29.16, jehoz
obsahem bude: ,Nepfipustna je zdstavba v ,druhé fadé“, tzn. umistovani hlavnich staveb za linii
ulicni zastavby” a dale upfesnéni definice pojmud podkrovi, podzemni podlazi a ustupujici podlazi
a upfesnéni nejednoznacné stanoveného koeficientu miry vyuziti pozemku u vSech ploch vyjma
ploch uréenych pro bydleni — pozadavky byly splnény zapracovanim navrzenych uprav
textové €asti dokumentace, koeficient miry vyuziti pozemku byl upfesnén u ploch OK, VU,
VZ a VD.

V ramci zmény Uzemniho planu provéfit polohy tras koridort v rozvojovych lokalitdch Kaminky
(zejména KD-0O4, KD-O11, KD-021, KD-020, KZ-O18, KZ-O17) vc€etné provéfeni vyuziti
navazujicich ploch Z a ménénych ploch KZ, provéfeni navrhovych ploch O-Z1, BI-Z19, BH-P2, P-
Z3b s moznosti zapracovani navrzenych FeSeni vyplyvajicich z pozadovaného provéfeni ploch do
zmény Uzemniho planu a dale provéfeni koridor( v rozvojovych plochach Velké Dily s podminkou
zachovani nutnosti zpracovani uzemni studie pro tyto plochy na dalSi 4 roky nebo moZnost
zapracovani vysledku Feseni Uzemni studie Velké Dily (US-2, US-4, US-7 a US-8) do zmény
uzemniho planu (jedna se o moznost zapracovani dil&ich Uprav do tzemniho planu, plynoucich ze
zpracovanych Uzemnich studii Kaminky a Velké Dily nebo pfipadné prodlouZeni nutnosti pofizeni
téchto studii o dalsi 4 roky) — pozadavek byl splnén, byla provéfena koncepce rozvoje v celé
lokalité Kaminky v souvislosti s tzemni studii lokality; zménou byly vypustény koridory
CNU.D20, CNU.D21, CNU.W11 a CNU.W12 spolu se zmensenim koridoru CNU.D4 a upravou
vymezeni koridoru CNU.D11 tak, aby odpovidal navrzenym vstupim do lokality dle Gzemni
studie; dale byly zmenSeny plochy zmén v krajiné K.ZX01 a K.ZX02; s ohledem na vySe
uvedené upravy byly naopak rozsireny zastavitelné plochy pro bydleni Z.BI15, Z.BI17 spolu
s plochami Z.BU7 a Z.BU8; z divodu uprav koridoru CNU.D11 rozsSifena plocha K.ZK17;
plocha prestavby P.BH2 byla nahrazena zastavitelnou plochou Z.BH4, pficemz dotéené
pozemky byly zarfazeny do stabilizovanych ploch obéanského vybaveni vSeobecného.
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Zaijisténi souladu Uzemniho planu Rosice s PUR CR a ZUR JMK (ve znéni jejich platnych Aktualizaci),
aktualizace hranice ,zastavéného Uzemi“ (vyplyva ze stavebniho zakona) — pozadavek byl spinén,
viz kap. 2 odivodnéni.

Uzemni plan Rosice, v&etné vydanych Zmén &. 1 a &. 2, bude pfeveden do ,Jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace® v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb. —
pozadavek byl spinén, viz kap. 9 odivodnéni a grafickou ¢ast izemniho planu.

13. Vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Ve zméné Uzemniho planu nebyly feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

14. Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného fteSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Gzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem uUzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného uUzemi.
V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi doSlo k upravam ve vymezeni nékterych zastavitelnych
ploch, resp. kjejich vypusténi. V zastavéném Uzemi doSlo k nevyznamnym Upravam nékolika ploch
uréenych pro bydleni a ob&anské vybaveni a navazujicich koridori dopravni a technické infrastruktury,
pfi¢emz nové byla vymezena jedna mala plocha pfestavby pro ob&anské vybaveni a jedna zastavitelna
plocha individualniho bydleni pro cca 4 rodinné domy. Mimo zastavéné Uuzemi nebyly vymezeny zadné
nové zastavitelné plochy, vyjma nevyznamného rozSifeni jedné zastavitelné plochy na zakladé
soudniho rozhodnuti.

14.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy,
nalezejici do zemédélského pudniho fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavki na zabor ZPF bylo

provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou

€. 271/2019 Sb. Zvysena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb.

ee o § LS
5 = Vyméra zaboru podle tfid ea T ° 3 =
= < R*3 o -_— — > = [=
o = ochrany (ha) © ® 3 3] sSo o
2 = 2 23 N s » B 3~
S | 8| 2 552 | 8 | 3. | %5 | §2
> o N 893 9 %0 s o £
< > & =0 » c n == 0 S 0
[ ‘0 > N © X % o5 % € S o Q
o c 'S c v ) ® O oo S S~
3 g £ 2050 pt Qo > o N.E o
— N = 0 T o © T 00 T
s > S | Il [l V. \'} g 90 o g O Qo 0T
© > E o fe 0,0
2] 2 £ S 3 ] ReJ g c g °
£ gal | E | E | ES z
o (<] o £ =
° » 53 € €8 2
oc=° B T x £
Z.BU7 |BU 0,03 0 0| 0,03 0 0 0 ne ne ne ne
Z.BU8 |BU 0,04 0 0] 0,04 0 0 0 ne ne ne ne
)3 0,07 0 0| 0,07 0 0
Z.BH4 |BH 0,27 0| 0,27 0 0 0 0 ne ne ne ne
z 0,27 0| 0,27 0 0 0
Z.BI15 |BI 0,34 0 0| 0,01 0| 0,33 0 ne ne ne ne
Z.BI17 |BI 0,48 0| 0,33]| 0,01 0| 0,14 0 ne ne ne ne
Z.Bl41 | BI 0,47(0,02| 0,45 0 0 0 0 ne ne ne ne
Z.Bl42 |BI 0,34 0| 0,34 0 0 0 0 ne ne ne ne
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z 1,63|0,02| 1,12 0,02 0| 0,47
P.OU4 |OU 0,14 0 0]0,14 0 0 0 ne ne ne ne

z 0,14 0 0| 0,14 0 0
K.ZK17 | ZK 0,03 0| 0,03 0 0 0 0 ne ne ne ne

z ZK 0,03 0| 0,03 0 0 0
K.ZX6 |zX 0,03 0 0| 0,03 0 0 0 ne ne ne ne

z ZX 0,03 0 0| 0,03 0 0
CNU.T31 0,01 0| 0,01 0 0 0 0 ne ne ne ne
CNU.D11 0,06 0| 0,06 0 0 0 0 ne ne ne ne

z 0,07 0| 0,07 0 0 0

z 2,24|0,02| 1,49 0,29 0| 0,47

Predpokladana redukce zaboru véetné zmény vyuziti plochy

2 = >
=3 S ) Vyméra zaboru podle tFid
Qs > == ochrany (ha)
0 O 0 S 5
© x c c =
c > ) = O
05 N <32
8 > 3N
- 2 o I. In. In. Iv. V.
Z.BH3 BI 0,47 0,02 0,45 0 0 0
Z.DS7 Bl 0,34 0 0,34 0 0 0
Z.0U1 BH 0,27 0 0,27 0 0 0
K.MU.r1 Bl 0,26 0 0 0 0 0,26
CNU.D4 ZX 0,01 0 0,01 0 0 0,01
CNU.D11 0,09 0 0,09 0 0 0
CNU.D20 0,14 0 0,04 0,07 0 0,03
CNU.D21 0,28 0 0,21 0 0 0,07
CNU.W12 0,21 0 0,08 0 0 0,13
CNU.W11 0,18 0 0,01 0,05 0 0,12
%
3 . 2,25 0,02 1,50 0,12 0 0,62
Vysledna bilance dopadu zmény Gizemniho planu na ZPF
. i Redukce zaboru podle tfid ochrany [ha]
Zména zaboru ZPF Celkem
. Il 1. V. V.
Novy zabor 0,02 1,49 0,29 0,47 2,24
Redukce zaboru -0,02 -1,50 -0,12 -0,62 -2,25
Celkova bilance 0 -0,01 0,17 -0,15 -0,04
14.2. Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich

k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich
cest navrhovanym reSenim

Zastavitelné plochy nevykazuji Zadné dusledky na sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.
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14.3. Zdlvodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi podle § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném
znéni.

Mésto Rosice se nachazi v Boskovické brazdé na soutoku vodoteéi Bobravy a Ri¢anského potoka, coz
se projevuje na fyzickogeografické podobé feSeného Uzemi, které je z hlediska morfologie ovlivnéno
témito skute€nostmi. Vyznamna Cast zastavby mésta se nachazi ve vyvyseném terénu mimo vodotece,
proto je i vétSina zastavéného Uzemi (s vyjimkou jeho severozapadni ¢asti) umisténa mimo
nejkvalitnéjsi pudy I. tfidy ochrany. Kvalitni pady Il. tfidy ochrany jsou jiz rozmistény po celém feSeném
Uzemi a jsou zastoupeny zejména hnédozemémi a kambizemémi. S ohledem na tyto skuteCnosti Ize
konstatovat, Ze pfi rozvoji mésta a jeho zastavby se témto kvalitnim pldam nelze vyhnout, aniz by byla
naruSena stavajici urbanisticka koncepce mésta a tyto dopady vznikaji i zménou uzemniho planu.

V § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu se stanovi, ze
zemédélskou pudu 1. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Zménou Uzemniho planu nedochazi ke zvyseni predpokladanych zaborii zemédélské pady s |. a
Il. tfidou ochrany.

14.4. Zdavodnéni freSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi podle § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném
znéni.

1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou ptdu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni
proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit
zemédélskou ptdu k jinému nezZ zemédélskému tcelu v izemné planovaci dokumentaci nebo
ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je moZné pouze v nezbytném odivodnéném
pripadé, pficemz je nutno predevsim:

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti Uzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem Uzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi.
V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi doSlo k upravam ve vymezeni nékterych zastavitelnych
ploch, resp. kjejich vypusténi. V zastavéném uzemi doSlo k nevyznamnym Upravam nékolika ploch
urcenych pro bydleni a ob¢anské vybaveni a navazujicich koridor(i dopravni a technické infrastruktury,
pfi¢emz nové byla vymezena jedna mala plocha pfestavby pro ob&anské vybaveni a jedna zastavitelna
plocha individualniho bydleni pro cca 4 rodinné domy. Mimo zastavéné Uuzemi nebyly vymezeny Zadné
nové zastavitelné plochy, vyjma nevyznamného rozsSifeni jedné zastavitelné plochy na zakladé
soudniho rozhodnuti.

a) uprednostriovat zemédélskou pidu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuzZiti v uzemné planovaci dokumentaci

Zména uzemniho planu nenavrhuje s malou vyjimkou na zékladé soudniho rozhodnuti nova odnéti ZPF.
Jde tedy pouze o diléi zmény ve zpusobu vyuziti ploch a koridoru, které jsou bud jiz zastavény, nebo
platnym Uzemnim planem k zastavéni uréeny. Celkova bilance potencialnich zabort ZPF, ze které
vyplyva, ze zménou uzemniho planu dochazi ke snizeni potencialnich zabort ZPF, je uvedena vyse
v kap. 14.1.

b) uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochdch a koridorech navazujicich na zastavéné
uzemi

Zmeéna uzemniho planu nefeSila zadné plochy &i koridory, které by nenavazovaly na zastavéné uzemi.

c) uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tridy
ochrany

Zmeénou uzemniho planu nedochazi ke zvySeni pfedpokladanych zaboru zemédélské pudy s I. a Il.
tfidou ochrany.
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d) co nejméné narusSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pidniho fondu

Zaméry feSené zménou Uzemniho planu nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu, protoze
nedochazi ke vzniku novych pfedpokladanych zabor( padniho fondu, protoZze vSechny zaméry jsou
navrzeny v mistech, kde jiz tzemni plan zménové plochy vymezuje. S ohledem na to, Ze lokality feSené
zménou navazuji na zastavéné uzemi a tvofi zejména komplexni zdmér na rozvoj lokality Kaminky, Ize
konstatovat, Ze riziko naruSeni organizace ZPF je minimalizovano i touto skute€nosti. Realizaci t&chto
zamérl nedojde ke vzniku neobhospodarovatelné enklavy zemédélské plidy ani k naru$eni organizace
zemeédeélského obhospodarovani.

e) urcéovat zemédélskou pudu k jinému neZ zemédélskému uGéelu v Gzemné planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukoncéeni nezemédélské cinnosti uprednostriovat zemédélské vyuZiti pozemku

Zména uzemniho planu nenavrhuje s malou vyjimkou na zékladé soudniho rozhodnuti nova odnéti ZPF.
Jde tedy pouze o dil¢i zmény ve zplsobu vyuziti ploch a koridoru, které jsou bud jiz zastavény, nebo
platnym uzemnim planem k zastavéni uréeny.

f) uprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazZich

Zmeéna Uzemniho planu zruSila vySkové omezeni staveb v arealu ucilisté, ¢imz byla v ramci jeho
prestavby upfednostnéna realizace staveb o vice podlazich.

g) po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni
Upravu, aby dotcena pida mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k plnéni dalsich
funkci v krajiné podle planu rekultivace

Zména uzemniho planu nenavrhuje zadné zaméry, které by byly do¢asného charakteru a mohly byt
v Casovém horizontu platnosti Uzemniho planu rekultivovany, nebot jsou navrhovany rozvojové plochy
a koridory pro trvalou zastavbu.

h) co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce puady v tGzemi; mimoprodukcéni funkce
zemédélské pudy jsou zejména funkce filtracni, akumulacéni a retencni, pufracéni,
transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce pudy jako biotopu pro rostliny a
Zivocichy, funkce pudy jako prostredi umoznujiciho vznik prislusnych biocenéz a dale
funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZzky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny

Zména uzemniho planu nenavrhuje Zadné zaméry, které by byly doasného charakteru a u kterych by
bylo vhodné minimalizovat naruSeni mimoprodukéni funkce puidy. Pozadavek bude FeSen v podrobné
projektové dokumentaci.

2) Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému, neZ zemédélskému ucelu je posuzovana
s ohledem na charakter, prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou
nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,,.zamér*).
Nezbytnost urceni je ddana zejména v pripadé neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti
vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na tuzemi, které zamér svym vyznamem, charakterem a
dopadem ovlivriuje.

Nezbytnost uréeni zemédeélské pldy kjinému, nez zemédélskému ucelu byla vramci feSeni
jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné a koridor(l dopravni infrastruktury posouzena
takto:

e Zména ve vymezeni plochy Z.BU7 — zabor pudy s lll. tfidou ochrany — 0,03 ha

Vymezeni zastavitelné plochy bylo upraveno na zakladé pozadavku €. 3g z rozhodnuti zastupitelstva
s ohledem na vypusténi koridor CNU.D20 a CNU.W11, které touto lokalitou prochazely. Z vyse
uvedeného divodu nebylo mozné tuto Upravu realizovat v jiné poloze ani podobé, nebot” se jedna o
plochu mezi dvéma zastavitelnymi plochami, pfi€¢emz bez Upravy vymezeni zastavitelné plochy by doslo
ke vzniku neobhospodafovatelné enklavy zemédélské plady. Dle LPIS se navic nejedna o
obhospodafovany DPB, takZe by ponechani této enklavy ZPF v zastavbé bylo nekoncep&nim a nemélo
jakykoliv pfinos pro zemédélskou prvovyrobu.
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e Zména ve vymezeni plochy Z.BU8 — zabor pudy s lll. tfidou ochrany — 0,04 ha

Vymezeni zastavitelné plochy bylo upraveno na zédkladé poZadavku &. 3g z rozhodnuti zastupitelstva
s hledem na vypusténi koridord CNU.D21 a CNU.W12, které touto lokalitou prochazely. Z vyse
uvedeného davodu nebylo mozné tuto Upravu realizovat v jiné poloze ani podobé, nebot se jedna o
plochu mezi dvéma zastavitelnymi plochami, pfi€emz bez Upravy vymezeni zastavitelné plochy by doslo
ke vzniku neobhospodafovatelné enklavy zemédélské pldy. Dle LPIS se navic nejedna o
obhospodarovany DPB, takZe by ponechani této enklavy ZPF v zastavbé bylo nekoncepénim a nemélo
jakykoliv pfinos pro zemédélskou prvovyrobu.

¢ Vymezeni plochy Z.BH4 - zabor pudy s Il. tfidou ochrany — 0,27 ha

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozZzadavku €. 3g z rozhodnuti zastupitelstva jako
nahrada ze vypusténi plochy pfestavby P.BH 2, nebot u pfedmétnych pozemki byl ponechan puvodni
zplsob vyuziti pro obanské vybaveni. V souvislosti s vymezenim plochy Z.BH.4. byla vypusténa ¢ast
zastavitelné plochy Z.0U1. Plocha Z.BH4 byla vymezena z divodu zmény koncepce rozvoje lokality a
je vazana na konkrétni zamér a z tohoto dlivodu nebylo mozné tuto Upravu realizovat v jiné poloze ani
podobé. Dle LPIS se navic nejedna o obhospodafovany DPB, takze by ponechani této enklavy ZPF
v zastavbé bylo nekoncepénim a nemeélo jakykoliv pfinos pro zemeédélskou prvovyrobu.

e Zména ve vymezeni plochy Z.BI15 — zabor pudy s lll. tfidou ochrany — 0,11 ha

Vymezeni zastavitelné plochy bylo upraveno na zakladé pozadavku & 2 a & 3g z rozhodnuti
zastupitelstva a dale soudnich rozhodnuti Krajského soudu v Brné. Zména sestava ze dvou rozsifeni
plochy Z.BI15. Prvni zména vyplyva zrozsudkl a zahrnuje ¢ast plochy K.MU.rt zménénou na
zastavitelnou plochu pro bydleni individualni. Tato plocha se sice nachazi dle LPIS na
obhospodafovaném zemédélském pozemku, ktery ma stanoveného uzivatele i kulturu, avSak cely tento
DPB je v platném UP navrzen ke zméné zpUsobu vyuZiti. Proto zamér navrzeny zménou UP nevytvofil
negativni dopad na organizaci pudniho fondu a zemédélského obhospodafovani, ani nehrozi riziko
vzniku enklavy neobhospodaiovatelné zemédélské pady. V druhém pripadé byla zménou UP plocha
Z.BI15 rozSifena v souladu s Uzemni studii lokality Kaminky, kdyz byly vypustény zménové koridory
CNU.D20 a CNU.W11. | pro tuto Upravu vymezeni zastaviteIné plochy plati uvedené skute€nosti tykajici
se ZPF. Z vySe uvedenych dlivodu nebylo mozné tuto Upravu realizovat v jiné poloze ani podobé.

e Zména ve vymezeni plochy Z.BI17 — zabor ptdy s Il. tfidou ochrany - 0,33 ha, Ill. tfidou
ochrany - 0,01 ha

Vymezeni zastavitelné plochy bylo upraveno na zékladé poZadavku &. 3g z rozhodnuti zastupitelstva
s ohledem na vypusténi koridord CNU.D21 a CNU.W12, které touto lokalitou prochazely. Zménova
lokalita se sice nachazi dle LPIS na obhospodafovaném zemé&délském pozemku, ktery ma stanoveného
uzivatele i kulturu, avdak cely tento DPB je v platném UP navrZzen ke zméné& zplisobu vyuziti. Proto
zamér navrzeny zménou UP nevytvofil negativni dopad na organizaci padniho fondu a zemédélského
obhospodafovani, ani nehrozi riziko vzniku enklavy neobhospodafovatelné zemédélské puady.
Ponechani této enklavy ZPF v zastavbé bylo nekoncepénim a nemélo jakykoliv pfinos pro zemédélskou
prvovyrobu Zastavitelna plocha Z.Bl17 byla rozSifena v souladu s Uzemni studii lokality Kaminky, kdyz
byly vypustény zménové koridory CNU.D21 a CNU.W12. | pro tuto Upravu vymezeni zastavitelné plochy
plati uvedené skutecnosti tykajici se ZPF. Z vySe uvedenych divod{i nebylo mozné tuto Upravu
realizovat v jiné poloze ani podobé.

¢ Vymezeni plochy Z.Bl41 — zabor pudy s I. tfidou ochrany — 0,02 ha, Il. tfidou ochrany —
0,45 ha

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 3c z rozhodnuti zastupitelstva z davodu
vytvofeni podminek pro rozvoj zastavby rodinnymi domy pfi vychodnim okraji mésta a je proto vazéana
na konkrétni zamér a lokalitu. Jedna se zménu ¢asti plvodné vymezené zastavitelné plochy Z.BH.3,
nejde tedy o novy zabor ZPF. Z tohoto dlivodu nebylo mozné tuto Upravu realizovat v jiné poloze ani
podobé. Dle LPIS je plocha umisténa na obhospodafované zemédélské pady, dle LPIS ma stanového
uzivatele i kulturu, avdak je umisténa na okraji pfedmétného DPB a jeji vymezeni neznemozni ani
nenarusi organizaci plidniho fondu a zemédélskou prvovyrobu.

¢ Vymezeni plochy Z.Bl42 — zabor pudy s Il. tfidou ochrany — 0,34 ha

Vymezeni zastavitelné plochy bylo upraveno na zakladé pozadavku €. 1 z rozhodnuti zastupitelstva a
nahrazenim plvodni zastavitelné plochy Z.DS7. Plocha, ktera se nachazi v zastavéném uzemi, byla
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vymezena z divodu zmény koncepce rozvoje lokality a je vazana na konkrétni zamér. T tohoto ddvodu
nebylo mozné tuto upravu realizovat v jiné poloze ani podobé. Dle LPIS se navic nejedna o
obhospodarovany DPB, takze by ponechani této enklavy ZPF v zastavbé bylo nekoncep&nim a nemélo
jakykoliv pfinos pro zemédélskou prvovyrobu.

e Vymezeni z plochy P.OU4 — zabor pudy s lll. tfidou ochrany — 0,14 ha

Vymezeni plochy pfestavby bylo upraveno na zakladé pozadavku €. 3a a plocha je umisténa uvnitf
zastavéného uzemi. Plocha byla vymezena z duvodu rozSifeni nabidky ploch ob&anského vybaveni
v lokalité Kaminky a z dGvodu vytvofeni podminek pro nové vyuziti arealu vodarenského objektu a jeji
vymezeni je vazano pravé na néj a umisténim v jiné poloze by zamér pozbyl smyslu. Dle LPIS se navic
nejedna o obhospodaiovany DPB, takze by ponechani této enklavy ZPF v zastavbé bylo nekoncepénim
a nemélo jakykoliv pfinos pro zemédélskou prvovyrobu. Jelikoz ma plocha zajisténo napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, uplatriuje se jejim vymezenim vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti
vefejné infrastruktury a tento pfevysSuje verejny zajem na ochrané kvalitni zemédeélské pudy

e Vymezeni plochy zmény v krajiné K.ZK17 — zabor pudy s Il. tfidou ochrany — 0,03 ha

Vymezeni plochy bylo upraveno na zakladé pozadavku &. 3g z rozhodnuti zastupitelstva. Plocha byla
roz$ifena z ddvodu zajisténi souladu s uzemni studii Kaminky. Plocha se nachazi mezi dvéma DPB,
dle LPIS se tedy nejedna o obhospodafovany ZPF, takZze by ponechani této enklavy zemédélské pldy
v zastavbé bylo nekoncepénim a nemélo jakykoliv pfinos pro zemédélskou prvovyrobu. Z téchto divod
nebylo mozné tuto Upravu realizovat v jiné poloze ani podobé.

¢ Vymezeni plochy zmény v krajiné K.ZX6 — zabor puady s lll. tfidou ochrany - 0,03 ha

Vymezeni plochy bylo upraveno na zakladé pozadavku €. 3g z rozhodnuti zastupitelstva. Plocha byla
roz§ifena z dlivodu zajisténi souladu s Uzemni studii Kaminky. Zménova lokalita se sice nachazi dle
LPIS na obhospodafovaném zemédeélském pozemku, ktery ma stanoveného uzivatele i kulturu, avSak
cely tento DPB je v platném UP navrzen ke zmé&né zp(isobu vyuZiti, a proto zamér navrzeny zménou
UP nevytvoiil negativni dopad na organizaci padniho fondu a ani nehrozi riziko vzniku enklavy
neobhospodarovatelné zemédeélské pudy. Z téchto ddvodld nebylo mozné tuto Upravu realizovat v jiné
poloze ani podobé.

¢ Vymezeni koridoru CNU.D11 — zabor pudy s Il. tfidou ochrany — 0,06 ha

Vymezeni koridoru bylo upraveno na zakladé pozadavku €. 3g z rozhodnuti zastupitelstva z davodu
zmén v koncepci rozvoje v lokalité Kaminky. Byl vypustén druhy vstup do lokality od severovychodu a
nahrazen nové navrzenym vstupem. Z divodu zajiSténi souladu s Uzemni studii Kaminka nemohla byt
nova Cast koridoru vymezena v jiné poloze, protoZe by nebylo mozné zajistit napojeni do lokality. Koridor
zasahuje ze severovychodu do obhospodafované zemédélské pldy, dle LPIS ma stanového uzivatele
i kulturu, av8ak je umistén na okraji pfedmétného DPB a jeho vymezeni neznemozni ani nenarusi
organizaci pudniho fondu a zemédélskou prvovyrobu.

3) Zemédéiskou pudu I. a Il. tFidy ochrany Ize v izemné planovaci dokumentaci urcit k jinému
nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zdajmem ochrany zemédélského pidniho fondu. To neplati, pokud se
pri zméné uzemné planovaci dokumentace neméni zpusob vyuZiti plochy v izemné planovaci
dokumentaci jiz vymezené.

Zména uzemniho planu nevytvafi zadny novy predpokladany zabor zemédeélské pudy nejvyssi tfidy
ochrany, nebot v pfipadé rozvojovych ploch a koridor zasahujici do pudy s I. a ll. tfidou ochrany doslo
pouze ke zméné zpusobu vyuziti jiz existujicich ploch koridorli. Zména uzemné planovaci dokumentace
tedy pouze méni zplsob vyuziti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

5) Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch
vymezovanych v uzemné planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické
investicni stavby.

Netyka se této zmény uzemniho planu.
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6) Pri odejmuti zemédéiské pidy musi byt zohlednéna a provedena vhodnd opatreni pro
naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Pfedmétem zmény bylo pfevedeni textové a grafické ¢asti tzemniho planu do souladu s Jednotnym
standardem uUzemné planovaci dokumentace a dale aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.
V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi doSlo k upravam ve vymezeni nékterych zastavitelnych
ploch, resp. kjejich vypusténi. V zastavéném uzemi doSlo k nevyznamnym upravam nékolika ploch
uréenych pro bydleni a obéanské vybaveni a navazujicich koridort dopravni a technické infrastruktury,
pficemz nové byla vymezena jedna mala plocha pfestavby pro ob&anské vybaveni a jedna zastavitelna
plocha individualniho bydleni pro cca 4 rodinné domy. Lze tedy konstatovat, Ze nebylo nutné provést
zohlednéni a provedeni vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

14.5. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného fesSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Zména uzemniho planu nevytvafi disledky na pozemky uréené k plnéni lesa.

15.Vyhodnoceni pfipominek
Vyhodnoceni pfipominek je obsazeno v pfiloze €. 4 k odlvodnéni
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