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MESTSKY URAD ROSICE

Odbor stavebni urad
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice
pracovisté Zerotinovo nam. 1, 665 01 Rosice

Spis.zn.: MR-S 46859-24-OSU V Rosicich dne 14.01.2025
¢.j.: MR-C 3711/25-OSU

ROZHODNUTI

Vyrokova &ast:

Odbor stavebni ufad Méstského ufadu Rosice, jako obecni stavebni tfad pfislusny podle § 30 odst. 1
pism. f) a § 34a odst. 1 za uziti pfechodného ustanoveni § 330 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisti (dale jen ,,novy stavebni zakon®), ve spolecném tzemnim a
stavebnim fizeni (dale jen "spolec¢né fizeni") posoudil podle § 940 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni platném do 31.12.2023 (dale jen ,,stavebni zakon*)
zadost o vydani spole¢ného povoleni, kterou dne 28.06.2024 podala a nasledné doplnila spole¢nost

(dale jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni:

I. Podle § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni platném do 31.12.2023,

schvaluje stavebni zamér
na stavbu:
""Novostavba RD-B"

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 712/3 (trvaly travni porost), parc. ¢. 712/9 (trvaly travni porost)
vSe v katastralnim tizemi Ostrovacice.

Stavba obsahuje:

- Novostavbu rodinného domu véetné piipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu vcetné
domovnich rozvodu a likvidace destovych vod. Novostavba bude pfipojena k vlastni vrtané studni a
domovni ¢istirn€ odpadnich vod.

Druh a uéel umist'ované stavby:

- Novostavba zdén¢ho nepodsklepen¢ho rodinného dvojdomu o zastavéné plose 229,8 m2 Soucasti
stavby jsou domovni rozvody (pfipojka vody, splaskové kanalizace, domovni rozvod NN a destové
kanalizace), objekt pro retenci destovych vod a zpevnéné plochy.

Umisténi stavby na pozemku a ureni prostorového fe$eni stavby:

- Novostavbu rodinného domu ¢lenitého pidorysu o max. pudorysnych rozmérech 18,225 x 14,00 m,
ktera je navrzena na pozemku parc.¢. 712/3 v min. vzdalenosti 3,65 m od hranice s pozemkem
parc.c. 709/1, ve vzdalenosti 3,71 m od hranice s pozemkem parc.¢. 712/9 a pii hranici s pozemkem
parc.c. 712/10 vSe v k.. Ostrovacice dle ovéfené koordina¢ni situace C.3 M 1:250. Vyskova troven
podlahy v pfizemi + 0,000 bude ve vysce 376,425 m n.m.B.p.v., vyska stfechy bude max. 5,310 m od
urovné + 0,000. Stavbou vznikne jedna bytova jednotka o velikosti 4 + kk s piisluSenstvim dle
CSN 73 4301 Obytné budovy. Vytapéni rodinného domu bude zajisténo tepelnym &erpadlem systému
vzduch-voda. U domu budou zajisténa kryta 2 parkovaci stani na pozemku stavebnika.
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Ptipojka vody bude napojena na stavajici studnu umisténou na pozemku parc. ¢. 712/3 a ukoncena
v navrzené novostavbé v k.u. Ostrovacice dle ovéfené koordinac¢ni situace C.3 M 1:250.

Domovni rozvod elektrické energie bude umistén na pozemku parc. ¢. 712/3 v k.u. Ostrovacice dle
ovefené koordinacni situace C.3 M 1:250.

Ptipojka splaskové kanalizace bude umisténa na pozemku parc. ¢. 712/3 a napojena do domaci Cistirny
odpadnich vod v k.u. Ostrovacice dle ovéfené koordinacni situace C.3 M 1:250.

Destova kanalizace véetné vsakovaciho systému bude umisténa na pozemku parc. ¢. 712/3 v k..
Ostrovacice dle ovétené koordinacéni situace C.3 M 1:250.

Zpevnéné plochy slouzici jako sjezd, parkovaci plocha a pfistupovy chodnik budou umistény na
pozemcich parc. €. 712/3 a 712/9 vse v k.u. Ostrovacice dle ovérené koordinacni situace C.3 M 1:250.

Vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby:

I1.

10.

11.

12.

Stavbou budou doteny pouze pozemky, na kterych je stavba umisténa, stavba nebude mit negativni
vliv na zadné sousedni pozemky ani stavby. Pozarn¢ nebezpecny prostor stavby hranice stavebniho
pozemku nepiesahuje.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:
Jako stavebni pozemek se vymezuje pozemek parc. ¢. 712/3 a cast pozemku parc.C. 712/9 vse v
katastralnim uzemi Ostrovacice.

Stavba bude umisténa v souladu s ovéfenou dokumentaci stavby, ktera obsahuje vykres situace
stavby se zakreslenim stavebniho pozemku, pozadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb
a vlivii na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

Zadna ¢ast konstrukce stavby nesmi piesdhnout hranici sousedniho pozemku.

Pfijezd k rodinnému domu bude z pfilehlé silnice vedouci na pozemku parc. ¢. 920/2 v k..
Ostrovacice.

Srazkové vody ze stiechy a zpevnénych ploch na pozemku rodinného domu budou vsakovany na
pozemku stavebnika. Pro vsakovani destovych vod musi byt splnény pozadavky § 21 odst. 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Budou provedena takova opatfeni, aby nemohlo dochazet ke Skodam
na sousednich pozemcich a stavbach.

Veskeré splaskové vody budou svedeny novou kanalizaéni pfipojkou do domovni ¢istirny odpadnich
vod.

Piipojka vody bude feSena napojenim na stavajici studnu. Méfeni bude umisténo ve vodomérné
Sachté na pozemku stavebnika nebo v samotném objektu rodinného domu.

Ptipojka elektfiny bude provedena znové piipojkové skiin€ na hranici pozemkl parc. ¢. 712/9,
712/10 a 712/3 v8e v k.u. Ostrovacice.

Vytapéni bude feseno pomoci tepelného Cerpadla vzduch-voda.

Nezbytné terénni Gpravy na stavebnim pozemku souvisejici se stavbou budou provedeny tak, aby
nemohlo dojit ke zhorseni odtokovych pomért a nevznikly Skody na okolnich pozemcich.

Kfizeni a soubéh inZenyrskych siti bude v souladu s CSN 73 6005 - Prostorové uspofadani siti
technického vybaveni.

Stavebnik zajisti pted zahijenim stavby vytyCeni prostorové polohy stavby odborné zpisobilymi
osobami.

III. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou autorizoval Ing. Jiti Hlu¢il (CKAIT
1005565) zpracovanou 11/2022, stavebné konstrukéni €asti vypracované Ing. Karlem Pinkasem
(CKAIT 1005392) z06/2022 a pozarné bezpetnostniho feSeni vypracovaného Bc. Josefem
Humpolickem (CKAIT 1004769) z 06/2022; piipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho
povoleni stavebniho Gfadu.

Pii stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby, a zdvazna ustanoveni obsazena v piislusnych technickych norméach.
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3. Pii provadéni stavby je nutno zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti. Dodrzovat predpisy
tykajici se bezpecnosti prace a technickych zatizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., o zajisténi
dalsich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizsich
minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, nafizeni vlady
¢. 362/2005 Sb., o blizsich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich
s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky a nafizeni vlady €. 361/2007 Sb., kterym se stanovi
podminky ochrany zdravi pii praci.

4. Pii stavbé nesmi dojit ke Skoddm na sousednich pozemcich a stavbach. Pripadné Skody budou
odstranény, popfipadé uhrazeny podle platnych predpist.

5. Stavebnik stavebnimu Ufadu oznami minimalné 7 dnd dopfedu tyto faze vystavby pro provedeni
kontrolni prohlidky stavby:

a) vykopy zakladovych konstrukei pred betonazi,

b) dokonceni hrubé stavby,

¢) polozeni siti technické infrastruktury, zejména nakladani s destovymi vodami, pied zdhozem
zeminou,

d) dokonceni stavby (zavére¢na kontrolni prohlidka).

6. Stavba bude provadéna dodavatelsky. Provadét stavbu mize jako zhotovitel jen stavebni podnikatel,
ktery pfi jeji realizaci zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

7. Stavebnik je povinen si zajistit informace o existenci podzemnich staveb technické infrastruktury a
zajistit jejich ochranu. Pfi realizaci stavby musi postupovat v souladu s vyjadfenimi jednotlivych

vlastnikt piipadné provozovateli dotCené dopravni a technické infrastruktury, které jsou nedilnou
soucasti tohoto rozhodnuti.

8. Konstrukce zdi na hranici se sousednimi bytovymi jednotkami musi dle § 14 ods. 3 vyhl
268/2009 Sb. vykazovat stavebni vzduchovou neprizvuénost minimalné R 'w = 53 dB.

9. Objekt rodinného domu musi byt vsouladu s § 36 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, ochranén pied bleskem.

10. Stavba bude vybavena pfenosnymi hasicimi pfistroji a zafizenim autonomni detekce a signalizace
v souladu s pozarné bezpecnostnim feSenim, které je soucasti ovéfené projektové dokumentace.

11. Stavba bude dokonéena do 31.03.2028, lhitu vystavby lze na odiivodnénou zadost prodlouzit.

Ucastnici fizeni (dle § 27 odst. 1 pism. a) zakona &. 500/2004 Sb.) na néz se vztahuje rozhodnuti
spravniho organu:

Odiivodnéni:

Dne 28.06.2024 podal zadatel zadost o vydani spole¢ného rozhodnuti a pielozil plnou moc k zastupovani,
kterou nasledné doplnil. Uvedenym dnem bylo zahajeno spolecné fizeni.

Po doplnéni zadosti stavebni Gfad oznamil zahdjeni spole¢ného fizeni znamym ucastnikim fizeni a
dotéenym organiim. Soucasné podle ustanoveni § 94m odst. 3 stavebniho zakona upustil od ohledani na
mist¢ a ustniho jednani, protoze jsou mu ze spravni ¢innosti dobfe znimy poméry v Uzemi a zadost
poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni zaméru, a stanovil, ze ve lhiteé do 15 dni od doruceni tohoto
oznameni mohou ucastnici fizeni uplatnit své namitky a dotCené organy sva zavazna stanoviska. Stavebni
ufad souCasné stanovil pétidenni lhitu pro vyjadiovani se k podkladim rozhodnuti dle § 36 odst. 3
spravniho fadu.

Stavebni Gfad pii svém rozhodovani vychazel mimo jiné z té€chto stanovisek, vyjadieni a dokladii:

- plna moc,

- Vvypis z katastru nemovitosti,

- vyjadfeni vlastnikl dotcené technické infrastruktury

- souhlas vlastnika pozemku dotceného stavbou,
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- M&U Rosice, odbor Zivotni prosttedi - vyjadfeni ze dne 18.07.2022 pod &j. MR-C 28154/22-PaV,
zavazné stanovisko ze dne 23.02.2023 pod spis. zn. MR-S 4395/23-OZP/3, sd€leni ze dne 22.08.2022
pod ¢.j. MR-C 31164/22-PaV, rozhodnuti ze dne 28.08.2024 pod ¢.j. MR-C 62362/24-OZP a
rozhodnuti ze dne 21.07.2022 pod €.j. MR-C 33764/22-OZP,

- M&U Rosice, tfadu tzemniho planovani - sdéleni ze dne 20.07.2022 pod &.j. MR-C 33562/22-0OSU,

- Krajska hygienicka stanice JmK - zavazné stanovisko ze dne 12.07.2022 pod ¢.j. KHSIM
35993/2022/BO/HOK.

Dle sdéleni M&U Rosice, Gifadu izemniho planovani, ze dne 20.07.2022 pod &.j. MR-C 33562/22-OSU je
zam¢ér v Uzemi piipustny.

Stavebni uiad posuzoval soulad ptedlozeného navrhu s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi danymi
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve znéni platném do 31.12.2023 (déle jen ,,vyhlaSka*), zdmér je v souladu s §
20 této vyhlasky - ptedmétny stavebni pozemek je vymezen tak, Ze svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspofadanim, umoznuje vyuziti pro navrhovany ucel a je dopravné
napojen na vetejné piistupnou pozemni komunikaci. Na stavebnim pozemku je v souladu s vyhlaskou
vyfeSena 1 likvidace srazkovych vod, veSkeré srdzkové vody ze stavajici zpevnéné plochy jsou
vsakovany, parkovani je vyfeSeno na zpevnéné ploSe. Zamér je rovnéz v souladu s § 23 vyhlasky, je
umoznéno napojeni stavby a pozemni komunikace a jeji umisténi na pozemku umoziuje ptistup pozarni
techniky a provedeni jejiho zasahu mimo ochrannd pasma rozvodu energetickych vedeni. Stavebni urad
dosel kzavéru, ze umisténi stavby obecnym pozadavkiim na vyuzivani uzemi danym vyhlaskou
vyhovuje.

Stavebni ufad dale shledal, Ze dokumentace je uplnd, ptehlednd a jsou v ni v odpovidajici mife feSeny
obecné pozadavky na vystavbu. Piijezd ke stavbé je zajistén novym sjezdem ze stavajici komunikace.
Stavebni urad dle ustanoveni § 940 stavebniho zakona ovéfil rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby
a dosel k zavéru, Ze stavba nebude mit negativni vliv na zadné sousedni pozemky ani stavby.

Stavebni urad prezkoumal predlozenou zadost, projednal ji s ucastniky fizeni a dotCenymi organy a zjistil,
ze jejim uskuteénénim nebo uZivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou tizemné
planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavklim na vyuzivani uzemi. Stavebni ufad v prab&hu
fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zaméru, proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisii ve vyroku uvedenych.

Ucastniky fizeni ur¢il stavebni ufad dle § 94k stavebniho zakona:
- dle § 94k, pism. a) Rezidence Na Sipu s.r.o. jako stavebnik,
- dle § 94k, pism. b) M¢stys Ostrovacice, na jehoZ uzemi ma byt pozadovany zamér uskute¢nén,
- dle § 94k, pism. d) Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, jako vlastnik pozemku, na
kterém ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén,

- dle § 94k, pism. e) Mgr. Markéta Balabanova, Marcela Strakova, Ing. Petr Strnad, EG.D, s.r.o.
(diive EG.D, a.s.), Méstys Ostrovacice, jako osoby, které maji vlastnicka prava k sousednim
pozemkiim nebo stavbam na nich, a tato prava mohou byt spoleénym rozhodnutim piimo
dotcena.

Vlastnictvi ani jind vécna prava k dalSim nemovitostem, které jsou od stavby dostate¢né vzdaleny,
nemohou byt timto rozhodnutim piimo dotceny.

Némitky tcastnikli fizeni nebyly ve stavebnim fizeni uplatnény, k podkladiim rozhodnuti se castnici
nevyjadrili.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni ke Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni tfad, podanim u zdejs$iho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ztistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.
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Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci spole¢ného povoleni zasle stejnopis pisemného vyhotoveni
spoleéneého povoleni opatieny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovétené dokumentace stavebnikovi,
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dotcenym organim a stavebnimu ufadu pfislusnému
k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu Ufadu, nejde-li o
soubor staveb. Stavebnikovi zasle také Stitck obsahujici identifikacni Udaje o povoleném stavebnim
zameéru.

Uzemi, na kterém se stavba uskuteéni, je uzemi s archeologickymi nilezy. Povinnosti investora je
vsouladu s § 21 - 22 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdgjsich piedpisd, jiz
v dobé piipravy oznamit stavebni zamér Archeologickému tstavu AV CR v Brné, Kralovopolska 147, a
umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu, o jehoz
podminkach bude v dostateném piedstihu pfed zahajenim wvlastnich praci uzaviena dohoda mezi
stavebnikem a opravnénou organizaci. Je-li stavebnikem pravnicka osoba, hradi naklady zachranného
archeologického vyzkumu tento stavebnik.

Pri provadéni stavby je stavebnik povinen:

- oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, ktera bude vykondvat stavebni dozor; zmény v téchto skuteCnostech oznami neprodlené
stavebnimu ui'adu,

- pred zahdjenim stavby umistit na viditelném mist€ u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolaudac¢niho souhlasu; rozsahlé
stavby se mohou oznadit jinym vhodnym zptsobem s uvedenim tdajt ze Stitku.

- zajistit, aby na stavb¢é nebo na staveniSti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipade jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu urfadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné davody, této prohlidky se z(cCastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpeénost stavby,
- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkusebniho provozu.

Spolecné povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt zahijena,
dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

(otisk afedniho razitka)

)
Poplatek:

Spravni poplatek byl vymeéien podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni platném do
31.12.2023, dle polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 5.000 K¢, dle polozky 17 odst. 1 pism. €) ve vysi
1.000 K¢, celkem 6.000 K¢.

Obdrzi:
ucastnici (dodejkouw/DS)
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