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1. POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU ZBYSOV

Uvod, zadani, spole¢né jednani

Pofizeni nového  Uzemniho planu  ZbySov  schvalilo  zastupitelstvo  mésta  dne
25. 2. 2019 usnesenim ¢&. 9-1/2/2019/ZM a nasledné byla podana zadost na Méstsky tiad Rosice, aby
zahéjil potizovani nového izemniho planu Zbysov.

Pro spolupraci na izemnim planu byl uren zastupitel mésta Ing. Jakub Dobsik.

Projednavani Zadani nového Uzemniho planu Zbysov probihalo od 4. 12. 2020 do 4. 1. 2021 a zadani
bylo schvaleno zastupitelstvem mésta dne 22. 2. 2021 a vzhledem k tomu, ze dotéeny orgén na useku
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi Krajsky urad JMK, odbor zivotniho prostiedi uplatnil v ramci
zadani pozadavek na to, aby byl navrh UP posouzen z hlediska vlivii na ZP (SEA), bylo sougasti navrhu
UP i vyhodnoceni vlivii navrhu UP na udrZitelny rozvoj tzemi.

Jako zpracovatel navrhu UP byla vybrana firma KOBEN ATELIER, projektant Ing. arch. Helga
Kozelska Benctirova autorizace CKA 02604.

Projednani navrhu UP Zby3ov dle § 50 stavebniho zikona probihalo od 17. 8. 2022 do 14. 10. 2022 a
spole¢né jednani se konalo 13. 9. 2022.

Nasledné doslo ke zméné zplisobu potizovani, kdy potizovatelem se stal Méstsky uiad Zbysov, ktery si
zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkd na zdkladé smlouvy s Ing. Martinou Miklendovou, kterou
schvalila rada mésta dne 23. 1. 2023.

Krajsky afad — nadfizeny organ

Méstsky Gfad Zbysov jako potizovatel Uzemniho planu Zbysov dle § 6 odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen
,stavebni zakon®), pozadal ve smyslu § 55b odst. 4 dosavadniho stavebniho zdkona o vydani stanoviska
nadiizeného organu k ndvrhu Uzemniho planu Zbysov z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na §irs$i uzemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym planem
a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a dolozil k tomuto stanoviska, ptipominky
a vyjadfeni ziskané v ramci projednani navrhu Uzemniho planu Zbysov dle § 50 stavebniho zédkona.

Dne 9. 6. 2023 pod ¢&. j. IMK 89461/2023 vydal Krajsky tiad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho
planovani a stavebniho tadu (déle jen ,krajsky urad®), jako nadfizeny organ uzemniho planovani
stanovisko se zavérem, ze KrU z hlediska souladu navrhu UP Zbysov s PUR CR, ZUR JMK nema
pfipominky, a Ze v navrhu UP ZbySov pro veiejné projednani je nutno podrobné odtivodnit vymezeni
lokalniho USES v &asti fe§eného Gizemi, veetnd zabezpeceni dal$i ndvaznosti ¢i ukonceni vétve, ale ze
nema dalsi pfipominky.

Krajsky arad — stanovisko SEA

Méstsky aiad Zbysov jako potizovatel Uzemniho planu Zby$ov dle § 6 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v i¢inném znéni (dale jen ,,stavebni zakon*),
pozadal prislusny spravni organ Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi
v souladu s ust. §55b odst. 5 dosavadniho stavebniho zdkona o vydani stanoviska k navrhu koncepce —
navrhu Uzemniho planu Zbysov podle 10g zikona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi, jehoZ soucasti je i vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi véetné vyhodnoceni SEA a
dolozil k tomuto stanoviska, p¥ipominky a vyjadfeni ziskané v ramci projednani navrhu Uzemniho
planu Zbysov dle § 50 stavebniho zakona.

Dne 30. 5. 2023 pod ¢. j. IMK 81213/2023 potizovatel obdrzel stanovisko SEA krajského ufadu se
zaverem, ze je souhlasné s uplatnénim pozadavki k zajiSténi minimalnich dopadii koncepce na zivotni
prostiedi viz pfiloha ¢asti odiivodnéni zpracovaného potizovatelem.
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Vyvhodnoceni projednani dle § 50 SZ

Nasledné bylo finaln¢ vyhodnoceno projednani dle § 50 stavebniho zakona a byly zpracovany tzv.
POZADAVKY NA UPRAVY NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZbySov na zakladé vysledki
spole¢ného jednani viz. kapitola L) textové ¢asti odiivodnéni UP.

Verejné projednani:

Méstsky trad Zbysov, jako pofizovatel nového Uzemniho planu Zbysov dle § 6 odst. 2 zikona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v u€inném znéni (dale jen
»dosavadni stavebni zdkon) ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
ucinném znéni (dale jen ,,platny stavebni zakon®), ktery dle § 24 dosavadniho stavebniho zakona
splituje kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné pldnovaci ¢innosti, oznamil vefejnou vyhlaskou dne
21. 2. 2024 v souladu s ustanovenim § 52 dosavadniho stavebniho zédkona ve smyslu ustanoveni § 172
zékona &. 500/2004 Sb., spravni tad, zahajeni fizeni o navrhu Uzemniho planu ZbySov — navrhu
opatieni obecné povahy vcetné odlivodnéni a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi a konani
vefejného projednani. V souladu s ust. § 52 odst. 1 a § 20 odst. 1 dosavadniho stavebniho zakona byl
navrh Uzemniho planu ZbySov — navrh opatieni obecné povahy s odivodnénim véetné vyhodnoceni
jeho vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi vystaven k vefejnému nahlédnuti ve 1hité ode dne vyvéSeni
vetrejné vyhlasky, a to od 21. inora 2024 do 3. dubna 2024 na Méstském uradu ZbySov, Masarykova
248, Zbysov 664 11 v kancelafi starosty v ufednich hodindch a dale zpiisobem umoziujici dalkovy
piistup na webovych strankach mésta https://www.mestozbysov.cz/ v sekci ,,Mésto* podsekei “Uzemni
planovani“ odkaz , Navrh Uzemniho planu Zbysov — vefejné projednéni*.

Vetejné projednani navrhu tzemniho planu Zbysov — navrhu opatfeni obecné povahy vcetné
odtivodnéni a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi se konalo ve stiedu 27. biezna 2024 od 16
hodin v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Zbysov, Masarykova 248, Zbysov 664 11. Na vefejném
projednani byl zajistén odborny vyklad fyzickou osobou opravnénou k projektové ¢innosti ve vystavbé
(projektantem) Ing. Arch. Helgou Kozelskou Benctrovou.

V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho tadu a dle ust. § 52 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona
mohli namitky proti ndvrhu Uzemniho planu Zby3ov podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Dle § 22 odst. 3 dosavadniho stavebniho
zakona se pfi vefejném projednani stanoviska, namitky a pfipominky uplatiovaly pisemné. Nejpozdéji
do 7 dnti ode dne konani vefejného projednani tedy do 3. 4. 2024 mohl kazdy uplatnit své pfipominky a
dotcené osoby namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéena prava, a predev§im vymezit uzemi dot¢ené namitkou.

K projednani byly dotéené organy, sousedni obce, krajsky tfad a opravnéni investofi pfizvani jednotlivé
samostatnym oznamenim ze dne 19. 2. 2024 ¢. j. MZ 1444/2024.

Vvyhodnoceni projednani a ¢innosti dle § 53 dosavadniho stavebniho ziakona:

Potizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem Ing. Jakubem Dobsikem vyhodnotili vysledky
projednani a byly zpracovany navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni ptfipominek a zpracovany
tzv. poZzadavky na tpravy navrhu Uzemniho planu ZbySov vyplyvajici z vyhodnoceni vysledki
vefejného projednani viz kapitola L) odst. 2 textové &asti odtivodnéni UP. Vzhledem k tomu, Ze se
jednalo i pozadavky na podstatné Gpravy, bylo nutné opakovat vetejné projednani.

Navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni piipominek, byly s dot¢enymi organy a krajskym
ufadem projednany zadosti ze dne 16. 10. 2024, kdy Méstsky trad ZbySov jako pofizovatel nového
Uzemniho planu Zby$ov vyzval dotéené organy a krajsky tfad v souladu s § 53 odst. 1 dosavadniho
stavebniho zakona K uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych v ramci projednani navrhu Uzemniho planu Zbysov dle ust. § 50 a ust. § 52 dosavadniho
stavebniho zakona. Lhita pro uplatnéni stanoviska byla 30 dnti od obdrzeni navrh rozhodnuti o
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namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Pokud dotéeny organ nebo krajsky ufad jako nadfizeny organ
neuplatnili stanovisko v uvedené 1hité, mélo se za to, ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Opakované verejné projednani

Méstsky tfad Zbysov, jako pofizovatel nového Uzemniho planu Zbysov dle § 6 odst. 2 zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v u¢inném znéni (dale jen
,dosavadni stavebni zakon) ve spojeni s ust. § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
ucinném znéni (dale jen ,,platny stavebni zakon®), ktery dle § 24 dosavadniho stavebniho zakona
splituje kvalifikacni pozadavky pro vykon uizemné pldnovaci ¢innosti, oznamil vefejnou vyhlaskou dne
18. 11. 2024 v souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 a § 52 dosavadniho stavebniho zakona ve smyslu
ustanoveni § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, zahajeni opakovaného vetejného projednani
upraveného navrhu Uzemniho planu Zbysov — navrhu opatfeni obecné povahy véetnd odivodnéni a
konani opakovaného vetejného projedndni. V souladu s ust. § 52 odst. 1 a § 20 odst. 1 dosavadniho
stavebniho zakona byl upraveny navrh Uzemniho planu ZbySov — navrh opatieni obecné povahy s
odiivodnénim vcetné vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi vystaven k vefejnému
nahlédnuti ve 1hit€ ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky, a to od 18. listopadu 2024 do 31. prosince 2024
na Méstském uradu Zbysov, Masarykova 248, ZbySov 664 11 v kancelafi starosty v tfednich hodinach
a dale zplGsobem umoziujici dalkovy pfistup na  webovych  strankach  mésta
https://www.mestozbysov.cz/ v sekci ,,Mé&sto* podsekei “Uzemni planovani® odkaz ,Navrh Uzemniho
planu Zbysov — opakované vefejné projednani®.

Opakované veiejné projednani upraveného navrhu Uzemniho planu Zbysov — navrhu opatieni obecné
povahy v¢etné odivodnéni se konalo ve ¢tvrtek 19. prosince 2024 od 15 hodin v zasedaci mistnosti
Méstského uradu Zbysov, Masarykova 248, ZbySov 664 11. Na opakovaném vetejném projednani byl
zajistén odborny vyklad fyzickou osobou opravnénou k projektové Cinnosti ve vystavbé (projektantem)
Ing. Arch. Helgou Kozelskou.

Upraveny navrh Uzemniho planu Zbysov se na opakovaném veiejném projednani projednaval pouze v
rozsahu uprav provedenych po prvnim vetfejném projednani, které jsou popsany v ¢asti odiivodnéni v
kapitole L. odst. 2 a jsou vSude v textech zvyraznény byly ¢ervenou barvou textu, rusené ¢asti pak byly
preskrtnuty.

V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu a dle ust. § 52 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona
mohli namitky proti upravenym ¢astem navrhu Uzemniho planu Zbygov podat pouze vlastnici pozemkii
a staveb dotCenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vetejnosti. Nejpozdéji do 31. 12.
2024 mohl kazdy uplatnit k upravenym ¢astem navrhu své piipominky a dotéené osoby namitky.

K projednani byly dotéené organy, sousedni obce, krajsky tfad a opravnéni investofi pfizvani jednotlivé
samostatnym oznamenim ze dne 18.11.2024 ¢. j. MZ 2112/2024.

V ramci opakovaného vetejného projednani potfizovatel neobdrzel jiz zadné pfipominky a namitky a
vSechny dotCené organy i krajsky urad vyslovily S podstatnymi tpravami souhlas.

Navrh na vydani

Vzhledem k tomu, Ze byly splnény vSechny zakonné pozadavky kladené na proces pofizeni uzemniho
planu, byl predlozen zastupitelstvu mésta v souladu s ust. § 54 odst. 1 a § 55 odst. 6 dosavadniho
stavebniho zdkona ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdgjsich piedpisii, navrh na vydani Uzemniho planu Zbysov véetng odiivodnéni. Zastupitelstvo mésta
vydalo uzemni plan na svém zasedani dne 27. 1. 2025.
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| 2. PREZKUM DLE UST. § 53 ODST. 4 DOSAVADNIHO STAVEBNIHO ZAKONA

a)

s politikou uzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym plinem a uzemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem

b)

Na zakladé vyhodnoceni dle kapitol B2), B3) a B4) pofizovatel konstatuje, Ze navrh Uzemniho
planu Zbysov je v souladu s politikou izemniho rozvoje v platném znéni ke dne 1. 3. 2024,
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v platném znéni ke dni 26. 10. 2024 a prvnim
izemnim rozvojovym planem, ktery byl vydan vladou CR dne 28.8.2024, a pro ktery plati ust. §
319 stavebniho zakona, tedy pro prvni izemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona
nepouzije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona a
§73 odst. 2 Uzemné planovaci dokumentace je zdvaznd pro rozhodovani v vizemi a dalsi zmény v
uzemi. Drobné stavby lIze realizovat pouze v souladu s vizemné planovaci dokumentaci a odst. 3
Nadrazena uzemné planovaci dokumentace je zavaznd pro obsah navazujici uzemné planovaci
dokumentace. K ¢asti navazujici uzemné planovaci dokumentace, kterd je v rozporu s nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci, se neprihlizi.

s cili a ukoly uzemniho plinovani, zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

©)

Na zékladé vyhodnoceni dle kapitoly C) odiivodnéni, pofizovatel konstatuje, Ze navrh UP Zbysov
je vsouladu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.

s poZadavky dosavadniho stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

d)

Na zakladé vyhodnoceni dle kapitoly D) odtivodnéni, pofizovatel konstatuje, ze navrh ZbySov je
v souladu s pozadavky dosavadniho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 odst.
9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich piedpist a provadécich pravnich
ptedpisi k dosavadnimu stavebnimu zakonu.

s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotlenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem ieSeni rozpori

d.1) Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi:

Na zakladé vyhodnoceni dle kapitoly D.2) od@ivodnéni, pofizovatel konstatuje, Ze navrh UP
Zbysov je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

d.2) Soulad se stanovisky dotéenych organii:

V ramci projednani byly osloveny nasledujici dot¢ené organy:

1. Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

2. Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Méstsky tfad Rosice, Palackého nam. 13, 665 01 Rosice, odbor zivotniho prostiedi, odbor stavebni ufad —
pamatkova péce, odbor dopravy

4. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Vrovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 - Sekce ochrany piirody a krajiny

5. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu stétni spravy IV, Mezirka 1, 602 00 Brno

6. Krajska hygienicka stanice Jihom. kraje — 0z. prac. Brno-venkov, Jefdbkova 4, 602 00 Brno
7
8
9

w

Krajsky tiad Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno — koordinované stanovisko
Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno
. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha
10. Obvodni bansky ufad pro izemi krajti Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 602 00 Brno
11. Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha
12. Statni Gfad pro jadernou bezpec¢nost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1
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13. Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat Brno, Opusténa 4, 602 00 Brno

14. Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a z¥idel, Palackého nam. 375/4, 128 01 Praha 2
15. Krajska veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, Palackého tf. 1309/174, Regkovice, 612 00 Brno
16. Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 — Chodov

17. Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Nad Stolou 936/3, P. 0. BOX 21, Praha 7, 170 34

V ramci projednani dle ust. § 50 dosavadniho stavebniho zdkona uplatnily pozadavky na tpravy

nasledujici dotcené organy:

1. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje ze dne 12.10.2022

2. Ministerstvo obrany ze dne 1. 9. 2022

3. Megstsky urad Rosice, Odbor zivotniho prostiedi ze dne 5. 10. 2022, Vodopravni ufad,
Ochrana pfirody a krajiny, Statni sprava lesi

4. Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy
5. Archeologicky tistav AV CR Brno ze dne 23. 8. 2022

Vyhodnoceni splnéni pozadavkii je obsazeno v kapitole L) odst. 1. odiivodnéni UP.

V ramci verejného projednani dle ust. § 52 dosavadniho stavebniho zakona uplatnily poZadavky

na upravy nasledujici dotéené organy:

6. Meéstsky urad Rosice, Odbor zivotniho prostedi ze dne 3. 5. 2024

7. Sekce majetkova Ministerstva obrany ze dne 4. 3. 2024

8. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy ze dne 28. 3. 2024

Vyhodnoceni spinéni pozadavkii je obsazeno v kapitole L) odst. 2. oditvodnéni UP.

Zadny rozpor pro pofizovani nevznikl.

Povizovatel konstatuje, Ze navrh UP ZbySov je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisi a stanovisky dotcenych organii.

3. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO SEA)

Obsazeno v priloze ¢. 1 ¢asti odivodnéni UP zpracované potizovatelem.

4. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

V ramci projednani Uzemniho planu Zbysov dle § 50 zak. &. 183/2007 Sb. bylo dne 5. 5. 2023 pod &j.
IJMK 81213/ 2023 (sp. zn. S-IMK 69944/2023 OZP/Sme doru¢eno stanovisko Krajského wfadu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi —
Navrh tzemniho planu ZbySov podle § 10 a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., ve kterém byl vyjadien
souhlas s navrhem uzemniho pldnu ZbySov. Soucasn¢ KU JMK uplatnil nasledujici pozadavky na
koncepci navrzenou v UP:
pro UP jako celek
e Pri povolovani zastavby v ndvrhovych plochdach postupovat tak, aby byla zachovina
kompaktnost zemédeélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemkil.
o Skryvku kulturnich vrstev pudy realizovat vidy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby, a to v mimoprodukcnim obdobi.
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o Umistovani vyskové nebo prostorové potencidalné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivii na krajinny raz.
pro konkrétni plochy a skupiny ploch
o plochy Z56 (DS - doprava silnic¢ni) spolu s koridorem K24 (ZP - zelen prirodniho charakteru) -
vymezit koridor K24 bez preruSeni a v takovéem tvaru a rozsahu, aby zelen v ném umisténa byla
schopna realné plnit funkci odclonéni zastavénych pozemkii od okolni krajiny a soucasné
poskytovat mozny ukryt a migracni prostupnost drobné zveri.
e Rozsah koridoru stanovit na zdkladé konzultaci s prislusnym orgdnem Zivotniho prostiedi (MéU
Rosice OZP).
Pozadavky Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi, stanovené v tomto
stanovisku pro UP jako celek byly zapracovany do vyrokové ¢asti UP Zbysov, do kapitoly 1./A.6.1.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, pod bodem 13., 14. na str. 34.

Dle pozadavk stanovenych pro konkrétni plochy a skupiny ploch, konkrétné pro plochu Z2.56 a K.24
byla v UP plocha zeleng krajinné K.24 rozgitena o 10 m v souladu s pozadavkem M&U Rosice, OZP
tak, aby nedoslo k preruseni plochou Z.56. V piedlozené tpravé tizemniho planu pro fizeni o navrhu (§
52 zakona 183/2007 Sb.) byla plocha K.24 plynule propojena s ptivodné navrzenou plochou krajinné
zelené K. 11, s kterou se po rozsifeni slou¢ila a v upraveném UP je plochy K.11 souéasti plochy K.24
(. oznaceni plochy K.11 bylo po slouceni s plochou K.24 vypusténo).

| 5. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho plinu Zby$ov — navrhu opatieni

obecné povahy:

e dle ust. § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,dosavadni stavebni zdkon®) ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist a dle § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni;

e zpracovano v souladu sust. § 53 odst. 1 dosavadniho stavebniho zakona a v souladu s ust. § 68
spravniho tadu.

Namitka ¢. 1

Podatel: Buresova Jitka Ing.
Masarykova 3
66411 Zbysov

Datum 2.4.2024

podani:

Predmeét Pozaduje pozemek p. ¢. 1453/2 v k. 0. ZbySov u Oslavan, ktery se nachazi v plose Z.61 s funkci
namitky: DS zatadit do ploch ,,zeleni — zahrady*.

Dotcené Pozemek p. ¢. 1453/2 v k. 0. ZbySov u Oslavan
uzemi

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni Plocha Z.61 pro dopravu silni¢ni (DS) byla redukovana z 0,68 ha na 0,25 ha. Na pozemcich p. €.
145372, 1450/1, 1451, 1452, 1453/1 v k. 0. ZbySov u Oslavan je vymezena plocha zelen¢ —
zahrady a sady (ZZ) stabilizovana dle skute¢ného stavu v tizemi.

Jedna se o podstatnou Upravu ndvrhu, ktera byla kladné projednana na opakovaném vetejném
projednani.
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Podatel:

Datum
podani:

Predmeét
namitky:

Dotcéené
uzemi

Néamitka ¢. 2
Divacka Eva Ing. Mgr
¢tvrt’ Padélky 386
66411 Zbysov
3.4.2024

Pozaduji zatadit pozemky p. ¢. 1608/3, 1608/23 a 1608/7 v k. 0. ZbySov u Oslavan do ploch
bydleni.

Pozemky p. €. 1608/3, 1608/23 a 1608/7 v k. 0. Zbysov u Oslavan

Rozhodnuti o nadmitce:

Vyrok:

Oduvodnéni

Podatel:

Datum
podani:
Predmét
namitky:

Dotcené
uzemi

Namitka se zamita.

Vznikl by zacatek tzv. bydleni v druhé fadé, které v dané lokalité z urbanistického hlediska neni
vhodné. Navic pozemky se nachazeji na zeméd¢lské pudé II. tfidy ochrany, pro kterou plati dle
ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb, o ochrané¢ zemédélského ptidniho fondu, Ze
zemédélskou ptdu I. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zeméd€lského ptdniho fondu. Individualni
rodinnd vystavba neni vefejnym zajmem, ale zajmem soukromym.

Dale dle ustanovenim § 18 odst.4 zakona ¢. 183/2006 Sb., dosavadniho stavebniho zakona,
uzemni planovani ve vetfejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné uzemi. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje a miru vyuZiti zastavéného tizemi. Navrh UP Zby3ov
vymezuje dostatek vhodnéjsich ploch pro bydleni na méné kvalitnich ptadach.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim,
nebot’ cilem uzemniho planovani je dosahnout obecné prospé€$ného souladu vefejnych a
soukromych zajml na rozvoji Gzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona). Jde tedy o
nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném
zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Uzemi, jak tzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4
dosavadniho stavebniho zakona a kvalitni zeméd¢€lskou pudu.

Je nutné také uvést, Ze smysl izemniho planu spociva v komplexnim feSeni funkéniho vyuziti
uzemi a ve vytvareni predpokladt k zabezpeceni trvalého souladu vsech pftirodnich, civilizaénich
a kulturnich hodnot uzemi, zejména se zietelem na pééi o Zivotni prostiedi a ochranu jeho
hlavnich slozek. Na schvaleni konkrétni upravy izemniho planu neexistuje subjektivni pravo.

Namitka ¢. 3
DUR A, s.r.o.
KlimeSova 158/10
Brno Ofesin
zastoupena ADAM architects s.r.o.
Horska 18, Brno
3.4.2024

Maji zastavbovou studii na plochy P1, P2, P3, P8 a P10 a chtg&ji aby byla do UP promitnuta v
oblasti trasovani komunikaci v téchto plochach.

Lokalita kolem pozemkti 703/5, 833/2 v k. u. ZbysSov u Oslavan
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Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduavodnéni

Podatel:

Datum
podani:
Predmét
namitky:

Dotcené
uzemi

Namitce se vyhovuje.
Plochy P.1, P.2, P.3, P.8 a P.10 byly upraveny dle poskytnuté zastavbové studie.

Jedna se o podstatnou Upravu ndvrhu, ktera byla kladné projednana na opakovaném vetejném
projednani.

Namitka ¢. 4
Francélek Tibor
ctvrt’ Anenska 375
66411 Zbysov
2.4.2024

Na pozemku 1919/2 v k. 4 ZbySov u Oslavan ma situovanu gardz a zahradu, nesouhlasi se
zatazenim do plochy Z.37 — komunikace.

Pozemek p. ¢. 1919/2 v k. 4. ZbySov u Oslavan

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni

Podatel:

Datum
podani:

Predmét
namitky:

Dotcené
uzemi

Namitka se zamita.

Bez realizace vefejné prospésné stavby VPD.7 - prestavba zemniho télesa stavajici mistni
komunikace v Anenské Ctvrti a vystavba mistnich komunikaci, resp. vyuziti plochy Z.37, neni
mozné zajistit dopravni obsluhu ploch Z.15 a Z.14 a zemédélsky obhospodatovanych pozemkd,
které na n€ navazuji. V dal$im stupni PD vSak bude feSeni detailné provéfeno a je mozné, ze bude
nalezeno feseni, které nebude zasahovat na predmétny pozemek. Uzemni plan je vsak koncepéni
dokument, ktery musi pfipravit podminky proto, aby mohly byt zastavitelné plochy dopravné
obslouzeny. To, zda bude tento navrh realizovan se ukaze az v dal$i ptipravé konkrétni stavby.
Vlastnici pozemkti pak mohou hajit sva soukroma prava v konkrétnim fizeni pfed stavebnim
ufadem, kde bude jasné, jaky zasah bude stavba znamenat.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmam,
nebot' cilem uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospé$ného souladu vefejnych a
soukromych zajml na rozvoji tzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona). Jde tedy o
nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zijmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném
zajmu je zde nutné zajistit dopravni obsluhu tizemi.

Namitka ¢. 5
Francalek Miroslav
¢tvrt’ Anenska 574
66411 Zbysov
2.4.2024

Podatel nesouhlasi s navrhem komunikace kolem domu na ulici Anenska €. p. 574 a vyvlastnéni
pozemku 1919/2 v k. G ZbySov u Oslavan. Nesouhlasi s vybudovanim komunikace v plose Z.37.
Pozaduje zachovani pouze pési trasy.

Plocha Z37.
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Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduavodnéni

Podatel:

Datum
podani:

Predmét
namitky:

Dotcené
uzemi

Namitka se zamita.

Bez realizace verejné prospésné stavby VPD.7 - pfestavba zemniho télesa stavajici mistni
komunikace v Anenské Ctvrti a vystavba mistnich komunikaci, resp. vyuziti plochy Z.37, neni
mozné zajistit dopravni obsluhu ploch Z.15 a Z.14 a zemédélsky obhospodatovanych pozemkd,
které na né navazuji. V dal$im stupni PD vsak bude feSeni detailné provéfeno a je mozné, ze bude
nalezeno fedeni, které nebude zasahovat na predmétny pozemek. Uzemni plan je vsak koncepéni
dokument, ktery musi pfipravit podminky proto, aby mohly byt zastavitelné plochy dopravné
obslouzeny. To, zda bude tento ndvrh realizovan se ukaze az v dal$i pfipravé konkrétni stavby.
Vlastnici pozemkti pak mohou hajit sva soukromé prava v konkrétnim fizeni pfed stavebnim
uradem, kde bude jasné, jaky zasah bude stavba znamenat.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmam,
nebot cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajml na rozvoji Gzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona). Jde tedy o
nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zijmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném
zajmu je zde nutné zajistit dopravni obsluhu tizemi.

Namitka ¢. 6
Francéalkova Zdernika
ctvrt’ Anenska 574
66411 Zbysov
2.4.2024

Podatelka nesouhlasi s ndvrhem komunikace kolem domu na ulici Anenska ¢. p. 574 a vyvlastnéni
pozemku 1919/2 v k. 0 ZbySov u Oslavan. Nesouhlasi s vybudovanim komunikace v plose Z.37.
Pozaduje zachovani pouze pési trasy.

Plocha Z37.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni

Namitka se zamita.

Bez realizace vefejné prospéSné stavby VPD.7 - prestavba zemniho télesa stavajici mistni
komunikace v Anenské Ctvrti a vystavba mistnich komunikaci, resp. vyuziti plochy Z.37, neni
mozné zajistit dopravni obsluhu ploch Z.15 a Z.14 a zemédélsky obhospodatovanych pozemkd,
které na n€ navazuji. V dal$im stupni PD vsak bude feSeni detailné provéfeno a je mozné, ze bude
nalezeno feseni, které nebude zasahovat na predmétny pozemek. Uzemni plan je vsak koncepéni
dokument, ktery musi pfipravit podminky proto, aby mohly byt zastavitelné plochy dopravné
obslouzeny. To, zda bude tento navrh realizovan se ukaze az v dalsi ptipravé konkrétni stavby.
Vlastnici pozemkl pak mohou hdjit svd soukroma prava v konkrétnim fizeni pfed stavebnim
ufadem, kde bude jasné, jaky zasah bude stavba znamenat.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmam,
nebot cilem tzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajml na rozvoji tzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona). Jde tedy o
nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zdjmem a zdjmem vefejnym, kdy ve verejném
zajmu je zde nutné zajistit dopravni obsluhu tizemi.
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Podatel:

Datum
podani:

Predmeét
namitky:

Dotcéené
uzemi

Namitka ¢. 7
Héjek Jiti
Masarykova 297
66411 Zbysov
1.4.2024

Pozemky p. €. 3072 a 3074/2 v k. 0. ZbySov u Oslavan pozaduje zatadit do ploch pro bydleni.

Pozemky p. €. 3072 a 3074/2 v k. u. Zbysov u Oslavan.

Rozhodnuti o nadmitce:

Vyrok:

Oduvodnéni

Podatel:

Datum
podani:

Predmét
namitky:

Dotcené
uzemi

Namitka se zamita.

Pozemky se nachazeji na zemédélské pudé II. tfidy ochrany, pro kterou plati dle ustanoveni § 4
odst. 3 zékona €. 334/1992 Sb, o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ze zemédélskou ptdu I. a
II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zdjmem ochrany zemédelského ptidniho fondu. Individudlni rodinna vystavba neni
vefejnym zajmem, ale zdjmem soukromym.

Dale dle ustanovenim § 18 odst.4 zakona ¢. 183/2006 Sb., dosavadniho stavebniho zakona,
uzemni planovani ve vetfejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné uzemi. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje a miru vyuZiti zastavéného tizemi. Navrh UP Zbygov
vymezuje dostatek vhodnéjsich ploch pro bydleni na méné kvalitnich padach.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim,
nebot' cilem uzemniho pldnovani je dosdhnout obecné prospé$ného souladu vefejnych a
soukromych zajml na rozvoji Gzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona). Jde tedy o
nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném
zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Uzemi, jak tzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4
dosavadniho stavebniho zakona a kvalitni zeméd¢€lskou puidu.

Je nutné také uvést, Ze smysl izemniho planu spociva v komplexnim feSeni funkéniho vyuziti
uzemi a ve vytvareni predpokladt k zabezpeceni trvalého souladu vsech pftirodnich, civilizaénich
a kulturnich hodnot uzemi, zejména se zietelem na pééi o Zivotni prostiedi a ochranu jeho
hlavnich slozek. Na schvaleni konkrétni upravy izemniho planu neexistuje subjektivni pravo.

Namitka ¢. 8
Horak Leos Ing.
9. kvétna 294
66411 Zbysov
2.4.2024

Pozemky p. ¢. 1522/1, 1521/13, 1521/16, 1526/1 a 1527/4 v k. 4. ZbySov u Oslavan pozaduje
zaradit do ploch SM — smiSenych obytnych méstskych.

Pozemky p. €. 1522/1, 1521/13, 1521/16, 1526/1 a 1527/4 v k. 1. ZbySov u Oslavan.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni

Namitka se zamita.

Pozemky by mély zlstat ve funkéni ploSe ZZ — zelen, zahrady a sady, nebot’ takto jsou dnes
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Podatel:

Datum
podani:

Predmét
namitky:

Dotcené
uzemi

vyuzivany a slouzi jako pfechodovy pas mezi zemédé€lsky obhospodafovanou pidou a zastavénym
uzemim.

Dale dle ustanovenim § 18 odst.4 zakona ¢. 183/2006 Sb., dosavadniho stavebniho zakona,
uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné tizemi. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje a miru vyuZiti zastavéného tizemi. Navrh UP Zby3ov
vymezuje dostatek vhodnéjsich ploch pro bydleni.

Vlastnik pozemku nemaé pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmam,
nebot cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajml na rozvoji Gzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona). Jde tedy o
nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném
zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Uizemi, jak uzemnimu planovani ukldda § 18 odst. 4
dosavadniho stavebniho zékona.

Je nutné také uvést, ze smysl tzemniho planu spociva v komplexnim feSeni funkéniho vyuziti
uzemi a ve vytvareni prfedpokladt k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich hodnot uzemi, zejména se zfetelem na pééi o Zivotni prostiedi a ochranu jeho
hlavnich slozek. Na schvaleni konkrétni upravy izemniho planu neexistuje subjektivni pravo.

Namitka ¢. 9
Sandra Jurnickova
Solné 737
763 26 Luhacovice
Zastoupena Mgr. Be. Pfemyslem Hradeénym, AK Enenkl a Hrade¢ny s.r.o.
Bélehradska 572/63, Praha
3. 4. 2024 datova schranka

“

Pozemky p. ¢. 891 a 897/1 v k. 0. ZbySov u Oslavan pozaduje zatadit do ploch pro bydleni BI.

Pozemky p. €. 891 a 897/1 v k. . ZbySov u Oslavan.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni

Namitce se ¢astecné vyhovuje, a to ve vztahu k pozemku p. ¢. 891.
V pripadé pozemku 897/1 se namitka zamita.

Predem je tieba uvést, ze podatelka neni vlastnikem pozemku, timto je v ptipadé pozemku p. €.
891 CR, Statni pozemkovy ufad a u pozemku 897/1 mésto Zbysov.

Podatelka vlastni pozemek se stavbou, ktera vSak neni evidovéana v katastru nemovitosti, p. ¢. 892
Vv k. 0. ZbySov u Oslavan, ktery sousedi s parcelou 891.

Dutvodné se jevi pofizovateli to, aby cast pozemku 891, na které se nachazi stavba, byla zafazena
do ploch bydleni individualniho (BI), tj. plocha Z.45 (ZS) byla o tuto ¢ast redukovana.

Timto je dosazeno maximalniho vyvazeni soukromych a vefejnych zajmu na rozvoji izemi.

Ve zbytku pozemku 891 a 897/1 se nachazi zelen, ktera navazuje na sousedni vetejné prostranstvi,
méstsky parcik, ktery ma slouzit k oddechu obyvatel mésta.

Jedna se o podstatnou upravu navrhu, ktera byla kladn€ projednana na opakovaném vefejném
projednani.
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UZEMNI PLAN ZBYSOV ODUVODNENI — &4sti zpracované pofizovatelem

Podatel:

Datum
podani:

Piedmét
namitky:
Dotcené
uzemi

Namitka ¢. 10
Sandra Jurnickova
Solné 737
763 26 Luhacovice
4. 4. 2024 doruéeno postou

Pozemky p. €. 891 a 897/1 v k. . ZbySov u Oslavan pozaduje zatadit do ploch pro bydleni BI.

Pozemky p. €. 891 a 897/1 v k. 4. ZbysSov u Oslavan.

Rozhodnuti o nadmitce:

Vyrok:

Oduivodnéni

Podatel:

Datum
podani:

Predmét
namitky:

Dotcéené
uzemi

Namitce se ¢astecné vyhovuje, a to ve vztahu k pozemku p. ¢. 891.
V pripadé pozemku 897/1 se namitka zamita.

Predem je tieba uvést, ze podatelka neni vlastnikem pozemk, timto je v ptipadé pozemku p. €.
891 CR, Statni pozemkovy urad a u pozemku 897/1 mésto Zbysov.

Podatelka vlastni pozemek se stavbou, ktera vSak neni evidovana v katastru nemovitosti, p. ¢. 892
Vv k. 0. ZbySov u Oslavan, ktery sousedi s parcelou 891.

Duvodné se jevi pofizovateli to, aby ¢ast pozemku 891, na které se nachdzi stavba, byla zafazena
do ploch bydleni individualniho (BI), tj. plocha Z.45 (ZS) byla o tuto ¢ast redukovana.

Timto je dosaZeno maximalniho vyvazeni soukromych a vefejnych zajma na rozvoji Gizemi.

Ve zbytku pozemku 891 a 897/1 se nachazi zelen, ktera navazuje na sousedni verejné prostranstvi,
méstsky parcik, ktery ma slouzit k oddechu obyvatel mésta.

Jedna se o podstatnou Upravu navrhu, kterd byla kladné projednana na opakovaném vefejném
projednani.

Namitka ¢. 11

Kiivohlavek Roman Ing.
Benesov and Cernou &. p. 2
382 82 Benesov nad Cernou

2.4.2024

Pozemek 962/7 v k. 4. ZbySov u Oslavan poZaduje zafadit do ploch pro bydleni BI, tak jako je
tomu doposud v platném UP.

Namita u vymezené plochy Z.2 (BI), Ze zde neni napojeni na sit€ a komunikace.

Pozaduje pravu podminek prostorového uspotradani na 2NP a podkrovi a nesouhlasi s nastavenim
podminky ulicového charakteru zastavby, pozaduje volnou zastavbu.

Nesouhlasi s vymezenim plochy VR.11 a PU Z31.
Pozemky p. €. 962/6 a 962/7 v k. 1. ZbySov u Oslavan.

Rozhodnuti o ndmitce:
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UZEMNI PLAN ZBYSOV ODUVODNENI — &4sti zpracované pofizovatelem

Vyrok:

Oduavodnéni

Podatelé:

Datum
podani:
Predmeét
namitky:

Dotcené
uzemi

Namitce se vyhovuje ve vztahu k pozemku 962/7 a podminkiam prostorového usporadani.
Ve vztahu k plocham K.12 (VR.11), Z.31 a Z.2 se namitka zamita.

Cela plocha Z.50, v¢etné ¢asti pozemkd p. €. 962/7, 962/8, 962/9 v k. 4. ZbySov u Oslavan, ktera
je v dosud platném uzemnim planu uréena pro bydleni (BI) je ponechana, tj. navrzené vyuZiti pro
zelenl — zahrady a sady (ZZ) je zménéno na vyuziti pro bydleni individualni (BI). Pro pozemek na
p. €. 962/7 jsou stanoveny nové podminky prostorové regulace takto: 1. NP bude céastecné
zapusténo do terénu, k tomu bude vyuzita terénni vina v misté stavby a stavba pfi splnéni této
podminky bude max 2NP + obytné podkrovi.

Verejné prospé$na stavba VR.11 je potiebna pro zvySeni retencni schopnosti izemi a ochrané
zastavéného uzemi pred piivalovymi de§tovymi vodami. Z nadfazené UPD vyplyva pro Zbysov
ukol ,,Vytvaret uzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokui, vodnich ploch, zdroju podzemni vody.*

Plocha Z.31 je vymezena pro piestavbu zemniho télesa stavajici mistni komunikace ul. Na
Drahach. Cilem je zlepSeni parametrti stavajici komunikace, vytvofeni podminek pro dopravni
napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch Z.3, Z.5, Z.6, Z.7 a zvySeni bezpecnosti provozu,
tedy 1 pro vystavbu na pozemku p. ¢. 962/7.

V ptipad¢ plochy Z.2 neni pravdou, Ze nema napojeni na TI a DI, v pfimém dosahu je vodovod,
kanalizace, elektro vedeni i komunikace.

Jednéd se o podstatnou Upravu navrhu, kterd byla kladné projednana na opakovaném vefejném
projednani.

Namitka ¢. 12
Sedlak Jifi a Sedlakova Lenka
Majrov 632
66411 Zbysov
3.4.2024

Pozemky p. ¢. 962/8, 962/9 a 962/32 v k. 0. ZbySov u Oslavan pozaduji zatadit do ploch pro
bydleni.

Pozemky p. €. 962/8, 962/9 a 962/32 v k. . ZbySov u Oslavan.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduivodnéni

Podatelé:

Datum

Namitce se vyhovuje.

Cela plocha Z.50, vcetné ¢asti pozemku p. ¢. 962/8, 962/9 v k. 0. ZbySov u Oslavan, ktera je v
dosud platném uzemnim planu uréena pro bydleni (BI) je ponechana, tj. navrzené vyuZziti pro
zelen — zahrady a sady (ZZ) je zménéno na vyuziti pro bydleni individualni (BI).

Jedna se o podstatnou upravu navrhu, ktera byla kaldn€ projednana na opakovaném vetejném
projednani.

Pozemek p. €. 962/32 je jiz zatazen do ploch BI, zde neni nutné nic ménit.

Namitka ¢. 13
Sova Karel a Sovova Monika
ctvrt’ Padélky 405
66411 Zbysov
28.3.2024
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UZEMNI PLAN ZBYSOV ODUVODNENI — &4sti zpracované pofizovatelem

podani:

Predmeét Pozemek p. ¢. 2002/1 v k. u. ZbySov u Oslavan pozaduji cely zafadit do zastavéného uzemi. Maji
namitky: realizovéno oplocent, cht&ji drobné stavby pro uskladnéni vypéstkii do 25 m?,

Dotcené Pozemek p. ¢. 2002/1 v k. 0. ZbySov u Oslavan.

uzemi

Rozhodnuti o ndmitce:
Vyrok: Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odiivodnéni Do podminek pro vyuZiti ploch, vyuziti piipustného v plose ZZ — zeleit — zahrady a sady byla
doplnéna piipustnost umisténi staveb do 25 m?,

Pozemek nelze cely zafadit do zastavéného uzemi, nebot’ tento nenapliiuje ust. § 58 dosavadniho
stavebniho zékona, kde se fikd, co je mozné zafadit do zastavéného uzemi.

Jedna se o podstatnou Upravu navrhu, ktera byla kladné projednana na opakovaném vefejném

projednani.
Namitka ¢. 14

Podatel: Josef Soukal

Husova 1051

665 01 Rosice
Datum 1.4.2024
podani:
Predmét Pozemek p. ¢. 957/2 v k. 0. ZbySov u Oslavan pozaduje zatadit do ploch pro bydleni. Nesouhlasi s
namitky: navrhem komunikace VPD.3.
Dotéené Pozemek p. ¢. 957/2 v k. u. ZbySov u Oslavan.
uzemi

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitka se zamita.

Odtivodnéni Podatel neni vlastnikem pfedmétného pozemku, témi jsou Duba Vladimir Bc. a Dubova Zderika,
Na drahéach 673, 66411 Zbysov a Vejvoda Vladimir, Na drahach 672, 66411 Zbysov.

Ptes to, Ze neni mozné ovéfit dot¢eni hmotnych prav podatele potizovatel uvadi, nasledujici:

Uzemni plan vytvati v tomto izemi novou koncepci rozvoje véetné dopravniho feseni, navic na
pozemku 957/2 skute¢né je v soucasné dobé komunikace k RD na pozemku 955/5. Pozemek ma
takové Sitkové usporadani, ze novy RD na ném nelze umistit. K jeho zastavéni v tomto Gzemi
dlouhodobé nedoslo, takze mésto ma moznost bez nahrady zménit podminky v uzemi tak, ze se
bude jednat o nezastavitelné uzemi. VPS VPD.3 je urCena pro prestavbu zemniho télesa stavajici
mistni komunikace ul. Na Drahach pro dopravni napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch Z.3,
Z5,26,2.17.

| 6. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

uplatnénych v ramei projednani navrhu Uzemniho plinu ZbySov — navrhu opatieni obecné

povahy:

o dle ust. § 50 a § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,dosavadni stavebni zakon®) ve spojeni s § 323 odst.
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UZEMNI PLAN ZBYSOV ODUVODNENT — &sti zpracované pofizovatelem

9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpisi a dle § 172 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni;

e zpracovano v souladu sust. § 53 odst. 1 dosavadniho stavebniho zakona a v souladu s ust. § 68
spravniho tadu.

Podatel:

Datum
podani:

Predmét
pripominky:

Vyhodnoceni:

Podatel:

Datum
podéani:

Piedmét

Pripominka €. 1
Leos Horak
9. kvétna 294
664 11 Zbysov
22.9.2022

1. Zad4 o zménu funkéniho vyuziti pozemkd p. &. 1511/61, 1511/63, 1511/74, 1575, 1520/3 a
1520/5 v k. 4. ZbySov u Oslavan z ploch OV — ob¢anska vybavenost na plochy SM — smiSené
méstskeé.

Piipomince je vyhovéno.

Na parcelach ¢. 1511/61, 1511/63, 1511/74, 1511/75, 1520/3, 1520/5 v k. 4. ZbySov u Oslavan
byla vymezena plocha SM a plocha pfestavby pro bydleni individualni byla zménéna na plochu
prestavby smiSenou obytnou méstskou (SM), toto bylo bezkonfliktné projednano v ramci
vetejného projednani.

Piipominka €. 2
Juracka Jiri
Dolni kolonie 16
664 11 Zbysov
14.9. 2022

Z4da o zatazeni pozemki p. ¢. 1122/2 a 1121/11 v k. 0. ZbySov u Oslavan do ploch pro bydleni.
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UZEMNI PLAN ZBYSOV ODUVODNENI — &4sti zpracované pofizovatelem
pfipominky:
Vyhodnoceni:  Pfipomince neni vyhovéno.

Podatelé:

Datum
podani:

Predmét
pfipominky:

Vyhodnoceni:

Podatel:

Datum
podani:

Predmét
pfipominky:

Vyhodnoceni:

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich p. ¢. 1122/2 a 1121/11 v
k. 4. Zbysov u Oslavan neni mozné akceptovat. Parcely se nachédzeji v nezastavéném uzemi,
v piirodni krajiné a nenavazuji na zastavéné uzemi ani zastavitelné plochy. Vymezeni
zastavitelné plochy by bylo v rozporu s nadfazenymi dokumentacemi a také plati, ze dle
ustanovenim § 18 odst.4 zakona ¢. 183/2006 Sb., dosavadniho stavebniho zakona, uzemni
planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné uzemi. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje a miru vyuziti zastavéného tizemi. Navrh UP Zbysov

vymezuje dostatek vhodné&jsich ploch pro bydleni.

Vlastnik pozemku nemé pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim
zajmum, nebot’ cilem uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vetejnych
a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zdkona). Jde tedy o
nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zijmem vefejnym, kdy ve
vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné tzemi, jak Gzemnimu planovani uklada § 18
odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona.

Je nutné také uvést, ze smysl izemniho planu spociva v komplexnim feseni funkéniho vyuziti
uzemi a ve vytvafeni predpokladi k zabezpeleni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zzivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek. Na schvaleni konkrétni Gpravy uzemniho planu neexistuje
subjektivni pravo.

Pripominka ¢. 3
Sova Karel a Sovova Monika
¢tvrt’ Padélky 405
66411 Zbysov
12.9. 2022

Zbytek pozemku p. ¢. 2002/1 v k. 0. Zbysov u Oslavan, ktery se nachazi za plochou P22 chtéji
zatadit do ploch ZZ, nebot’ ji vyuzivaji jako zahradu.

Piipomince je vyhovéno.

Cast pozemku, ktera byla v plochach AU, byla v navrhu pro veiejné projednani jiz zafazena do
ploch ZZ — zelen — zahrady a sady. Z hlediska vefejnych zajmu bylo toto feSeni bezkonfliktné
projednano v ramci vefejného projednani.

Piipominka ¢. 4
SITEL, spol. s r.o.
Baarova 957/15
140 00 Praha
21. 8. 2022

V pfedmétné tzemi je umisténo podzemni vedeni sité elektronickych komunikaci a zafizeni ve
vlastnictvi SITEL, jehoz polohu, véetn€¢ ochranného pasma a vécného bfemene, pozadujeme
zachovat v plném rozsahu.

Piipominka se bere na védomi.

Uzemni plan je koncepéni dokument, ktery ze své podstaty nemiize ménit polohu, OP ani prava,
k jiz realizovanym sitim technické infrastruktury. V ramci koordinaéniho vykresu je sit’
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UZEMNI PLAN ZBYSOV ODUVODNENI — &4sti zpracované pofizovatelem

Podatel:

Datum
podani:

Text
pfipominky:

Vyhodnoceni:

zakreslena na zaklad¢ dat z izemné¢ analytickych podkladu.

Piipominka ¢. 5
Markéta Salacova
Majrov 629
664 11 Zbysov
3.4.2024

Piipominky pro chystané zmény v Uzemnim planu, které jsou vysledkem dikladného
analytického procesu a konzultaci se spolecnosti ZbySov pro lidi. Tyto zmény reflektuji
dlouhodobou vizi rozvoje nasi oblasti, zohlediuji potieby obyvatelstva, ochranu pfirodnich
zdroji a udrzitelny rast infrastruktury. Jsem presvédCena, Zze mé pfipominky predstavuji
vyvazeny ramec pro budouci uzemni planovani. Na zaklad¢€ analyz a zpétné vazby od vetejnosti
jsem tak identifikovala nékolik oblasti, ve kterych bych rdda vidéla konkrétni zmény C¢i
doplnéni. Tyto pozadavky jsem detailné popsala nize.

Pfipominky k chystanym zménam v tizemnim planu:
e Z.18aZ.20(¢4sti rozvojové plochy vedle stadionu)... navrhuji zménit z BH na BU

odGvodnéni: v budoucnu to umozni flexibilni rozhodnuti, zda vyuzit pro vystavbu bytovych
nebo rodinnych domt

e 719 (Cast rozvojové plochy vedle stadionu).... navrhuji zménu z BH na SM

odliivodnéni: v pfizemi bytovych domti mohou vzniknout komer¢ni plochy (obchody a sluzby)
coz zvysi obCanskou vybavenost pro rezidenty

e Z.61 (pastvina pro kon¢ vedle Metaldyne).... navrhuji zménu z DS na ZZ

odliivodnéni: aktualné je zde zelen, je zde nékolik soukromych majiteld, je zde noveé vysazena
alej a neni zde mozna pfijezdova cesta pro automobily

e Z7.57 (park vedle kina )... navrhuji zménu z DS na ZP

odtvodnéni: aktualné slouzi misto jako park, jde o misto v centrum mésta, kde park umozni
relaxaci ob¢ani, zména na ZP umozni budouci propojeni se sousednim parkem, navic v okoli v
poslednich letech vznikla nova parkovaci kapacita a planuje se tam vystavba dal$iho parkovani
uZSaMS

e P9 (byvalé skvarové hiiste)... navrhuji zménit z OV na kombinaci OV a DS
odtivodnéni: umozni to zachovat parkovaci kapacitu pro navstévniky koupalisté

e OV (plocha, kde je MS, &. parcely: 306/6 )... navrhuji zménu &asti plochy, kde jsou
zahradky, na ZZ

odtivodnéni: plocha je aktudln€ vyuzivana pro zahradky obc¢ani bydlicich v pfilehlych bytovych
domech, to je dulezité pro jejich relaxaci, navic tim zachovame zeleil v intravilanu mésta,
piipadné rozsiteni MS Ize realizovat nadstavbou nového pavilonu

e navrhuji naplanovat propojeni ¢tvrti Sicka a ulice Havifské cyklostezkou (napiiklad
podél nového useku uzkokolejky)

odGvodnéni: priblizeni vzdalené ctvrti Sicka méstu, podpora zdravého a ekologického zplsobu
dopravy, zvySeni bezpefnosti chodct, ktefi aktudlné mohou jit jen po chodniku podél
frekventované silnice

e upozornuji na zfejmou chybu - oznaceni hasi¢ské zbrojnice je nespravné na ptivodnim
misté (Méstsky ufad)

Piipomince je ¢aste¢n€ vyhovéno.

Vyuziti ploch Z.18, Z.19 a Z.20 bylo zménéno dle pozadavku z bydleni hromadného (BH) na
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Podatel:

Datum
podani:

Text
pfipominky:

Vyhodnoceni:

bydleni v§eobecné (BU). V téchto plochach je ptipustné vybudovat taktéz rodinné domy.

V ptipadé¢ plochy Z.61 neni vyhovéno, nebot’ ta je uréena pro pokryti poptavky statické dopravy
— parkovani pro stavajici vyrobni aredl a stavajici obytnou zastavbu.

Plocha Z.57 pro parkovisté¢ vedle kina byla redukovana dle podkladu zaslaného uréenym
zastupitelem z piivodni rozlohy 0,15 ha na 0,06 ha.

Plocha P.9 umoziiuje realizovat i parkovisté, neni nutné ménit funkéni vyuziti.

Na pozemku 306/6 je v katastru vedena ostatni plocha a tu je zde vhodnéjsi zafadit do ploch OV
V navaznosti na matefskou Skolu.

Navrh cyklostezky neni zohlednén, nebot” izemni plan toto fesi navrhy cyklostezek, které
navazuji na regionalni koncepci rozvoje cyklistické site.

Oznaceni hasicské zbrojnice bylo upraveno a symbol je v koordinacnim vykresu umistén u
objektu na ul. Masarykova 700.

Pripominka €. 6
MUDir. Irena Zelnickova
2.4.2024

Pfipominkuji ndvrh tzemniho planu pro mésto Zbysov, a to konkrétné polozky Z57, 260 a Z61.

Vsechna tato mista jsou nyni zelenymi plochami, v navrhu jsou to plochy k vyuziti pro dopravu.
U polozky Z 57 navrhuji tuto plochu (parcela 310/1) roz¢lenit a pro polozku DS vyhradit
okrajovou ¢ast, a to v pasu Sife umoziujici kolmé stani vozidel v jedné fad¢, jak bylo navrhnuto
pro parkovaci sobéstacnost zdravotniho stfediska (v sousedstvi parcely 1929/17). Zbyvajici ¢ast
plochy by méla zistat soucésti vefejné zelen€ i vzhledem k planované koncepci parku v centru
mésta z divodu estetickych i klimatickych.

Polozky 760 a Z61 navrhuji v uzemnim planu zavést jako ZZ, piipadné ZS. Polozka Z61 je
ostatné 1 v katastru nemovitosti zahradou. V planovaném rozvoji mésta - cyklostezka spojujici
byvaly dul Jindfich s byvalym dolem Simson, je tuto plochu Zadouci ponechat v podob¢ vetejné
zelen€ pro zachovani pfirodniho razu mista.

Piipomince je vyhovéno ¢astecné.

Plocha Z.61 pro dopravu silni¢ni (DS) byla redukovana z 0,68 ha na 0,25 ha. Na pozemcich p.
¢. 1453/2, 1450/1, 1451, 1452, 1453/1 v k. 0. ZbySov u Oslavan je vymezena plocha zelené —
zahrady a sady (ZZ) stabilizovana dle skute¢ného stavu v tizemi.

Plocha Z.57 pro parkovisté vedle kina byla redukovana dle podkladu zaslaného uréenym
zastupitelem z pivodni rozlohy 0,15 ha na 0,06 ha.

V ptipadé plochy Z.60 neni vyhovéno, nebot’ ta je uréena pro pokryti poptavky statické dopravy
— parkovani pro stavajici vyrobni areal a stivajici obytnou zastavbu.

Jedna se o podstatné Upravy navrhu, které byly projedndny na opakovaném vefejném
projednani.
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