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MESTSKY URAD ROSICE

Odbor Zivotniho prostiedi
Palackvého nam. 13, 665 01 Rosice
pracovisté Zerotinovo nam. 1, 665 01 Rosice

SPIS. ZN.: MR-S 3695/25-OZP FAF

DOKUMENT CJ.: MR-C 13215/25-OZP

VYRIZUJE: Mgr. Lucie Fafilkova

TEL.: 604 208 176 dle rozdélovniku
E-MAIL: fafilkova@rosice.cz

D DS: 6abbzec

DATUM: 25.02.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ZJES).

Meéstsky ufad v Rosicich, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisluSny spravni
organ ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen spravni fad), na zakladé
zadosti od: déle jen
zadatel), zastoupen na zakladé pIlné moci: S.L.S. spol. s r.o., Ing. Jifi Dostal, Vini¢ni 4349/82,
615 00 Brno, IC 46965611 (dale jen zmocnénec), ze dne 16.01.2025 pro zamér:

»RD Zbraslav u Brna“,
Dotcené pozemky: parc. €. 105/3, 1377/3, 194 v k. 0. Zbraslav na Moravg,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v lednu 2025, vydava v souladu s § 149 spravniho
fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L.
Zamér ,,RD Zbraslav u Brna“ je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostiedi pripustny
za téchto podminek:

1) Vsakovaci zatizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zaiizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodateni se srdzkovymi vodami, samoziejm¢ s
ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohrozovat jakost
podzemnich vod (uroven zakladové spary vsakovaciho zatizeni musi byt minimalné 1,0 m
nad maximalni hladinou podzemni vody), pii vsakovani destovych vod nesmi byt
porusovana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napt. podmaceni sousedniho pozemku).

2) Pii stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatieni, aby nedoslo k uniku
zéavadnych latek do povrchovych, ptipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou
v takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukaplim ropnych latek a nasledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostiedi, byly
na stavenisti skladovany pouze v pifedepsanych obalech a kontejnerech.

Zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prostiedky (sorbenty) pro zachyceni
piipadného ukapu ¢i tiniku nebezpecné latky. V piipad¢ tniku latek nebezpeénych vodam
zabrani okamzité jejich dal$imu S$ifeni, provede ihned sanaci tkapu sorbentem a zajisti
nezbytny nasledny uklid kontaminovaného mista.

Tento souhlas je ud€lovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zeméd¢€lskou ptidu nelze
vyuzit jinym nezemédélskym zplsobem. V piipad¢ odstoupeni od zdméru musi zlstat
odnimana ptda i nadale zeméd¢lskou pidou.

Stavebnik pfed zahdjenim stavby vytyci hranice trvalého odnéti ptdy ze ZPF a zabezpeci,
aby hranice stavenisté nebyly naruSeny ¢i svévolné posunovany na okolni ptilehlé pozemky
ZPF.

Dle ust. § 11 odst. 4 pism. a) a b) zdkona je povinny k platb¢ odvodii povinen dorudit
organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii rozhodnuti, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésicti ode dne jeho nabyti pravni moci a pisemné oznamit
zah4jeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dnil pred jejim zahajenim organu ochrany ZPF
MeU Rosice.

V zajmu ochrany ZPF, v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism a) zdkona, provede stavebnik na
vlastni ndaklad skryvku kulturni vrstvy pludy ze zastavéné Casti pozemki. Zirodnéni
schopnd vrstva pudy skryta do hloubky cca 0,2m (dle aktudlniho stavu v misté vystavby —
cca 24 m3) bude po dobu samostatného skladovani na nezastavéné ¢asti pozemkt radné
oSetfena a zajiSténa pfed znehodnocenim a ztrdtami. Bezprostfedné po ukonceni vystavby
bude zurodnéni schopna vrstva pudy pouzita ke zpétnému ohumusovani zahrady u
rodinného domu.

V z4jmu ochrany ZPF v souladu s ust. § 9 odst. 4 zakona, stavebnik zajisti, aby pfi vystavbe
nedoslo k degradaci zbylych ploch pfilehlych ke stavbé, které maji napiisté slouzit jako
zahrada.

II.

Piislusny orgén souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon), za
vyse uvedenych podminek (podminky €. 1 - 4).

II1.

Piislusny organ v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrang
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zdkon o ochrané ZPF),
souhlasi s trvalym odnétim pidy ze zemédélského pidniho fondu z pozemkl uvedenych v tab.
A) nize. Zabor odnéti je patrny z pfilozeného vykresu Schéma ploch pro vynéti ze ZPF
zpracovany Ing. Ales Kadlec, S.1.S., spol s r.0., Vini¢ni 82, 615 00 Brno v prosinci 2024, viz
bod B) nize.
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A) Tab. specifikace odnéti pady ze zemédélského piidniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh BPEJ trida
izemi p. &. KN | pozemku celkem z toho: ochrany
odnimana
105/3 zahrada 110 76 53214 V.
Zbraslav na Moravé | 1377/3 Ornd ptida 502 47 53214 V.
CELKEM 123 53214 V.

B) Zékres odnéti do katastralni mapy
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V souladu s ust. § 11 odst. 1 zdkona budou za trvalé odnéti ptidy ze ZPF z pozemk p. €. 105/3
a p.¢. 1377/3 v k. u. Zbraslav na Moravé o celkové odnimané vyméfe 123 m* piedepsany
odvody. Orienta¢ni vyse odvodi ¢ini 1.919K¢.

Souhlas k odnéti pady ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminky €. 5 - 9).

Odiivodnéni
Vzhledem k tomu, ze ptedmétny zdmér podléhd povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist, se namisto spravnich ukont stanovenych jinymi
pravnimi pifedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentélni stanovisko (dale jen JES).

Popis zaméru:
Dotcené pozemky: parc. ¢. 105/3, 1377/3, 194 v k. 0. Zbraslav na Moravé
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Jedna se o novostavbu RD na misté staré zastavby (je jiz vyddno povoleni pro demolici).
Vsechny ptipojky jsou jiz ziizeny a budou vyuzivany pro stavbu nového RD. Dim ma jedno
podzemni a jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Tvar RD je obdélnikovy se sedlovou
sttechou, ve 2.NP vystupuji ze stfechy 4 vikyie. Zastavéna plocha: 225,2 m?. Vytapéni:
tepelnym cerpadlem zemé-voda.

Parkovani je feSeno na pozemku investora v kryté garazi v 1.PP, kde jsou 2 mista.

V souvislosti s vystavbou bude nutné vysekani naleta.

Destové vody budou svedeny do akumula¢ni a retencni nadrze. V pfipad¢€ naplnéni retencni
nadrze budou vody zasakovany, vsakovaci zatfizeni bude tvofeno plastovymi boxy.

Dne 16.01.2025 podal zadatel zadost o vydani JES. Méstsky uiad v Rosicich, odbor zivotniho
prosttedi, provétil zadost s projektovou dokumentaci a shledal, ze zaddost neni uplnd. Dne
29.01.2025 proto zadatele vyzval dokumentem ¢j. MR-C 4291/25-PaV k odstranéni nedostatkti
podani.

Na zédklad€ vyzvy doplnil zadatel dne 05.02.2025 svou Zadost o dalsi idaje a podklady.

Vzhledem k tomu, Ze ptedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prosttedi ptipustny, dospél piisluSny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k z4jmim
chranénym na useku ochrany zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospé€l k tomuto zavéru
z nasledujicich divodu:

Ad IT) Zadost byla doloZena viemi potfebnymi doklady pro vydani zavazného stanoviska ve
smyslu § 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopréavni Gfad ptezkoumal ptfedlozenou zadost a ostatni shromézdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zédkona a provedl volné hodnoceni dukazi. Zjistil, ze pfi
splnéni urcéitych podminek, kterymi podminil zdvazné stanovisko, nebudou uskute¢nénim
navrhovaného zaméru nebo jeho uzivanim ohroZeny vetfejné zajmy chranéné vodnim zakonem
a zvlaStnimi pravnimi pfedpisy. Vodopravni Gfad doSel k zavéru, Ze provedeni zaméru nemiize
vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu
utvaru povrchové vody nebo stavu utvaru podzemni vody ¢i znemoZnéni dosazeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencidlu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu ttvaru
podzemni vody. Na zéklad¢ shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
divody branici udéleni vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Ad III) Organ ochrany zemédé€lského plidniho fondu mél pro posouzeni k dispozici tyto
potiebné nalezitostmi a doklady:

Vyhodnoceni diisledkti navrhovaného umisténi stavby na ZPF

Navrh bilance skryvky zarodnéni schopné vrstvy ptdy

Vypocet odvodi

Situaci stavby

Zakres pozadovaného odnéti

Vysledek pedologického prizkumu

Udaje o existenci zarodiiovacich opatfenich

Dot¢ené pozemky jsou soucasti ZPF, druh orna plida a zahrada a jsou zatazené do V. tiidy
ochrany dle vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Zamysleny stavebni zamér je
umistén v zastavéném Uzemi a je v souladu s platnym Uuzemnim pldnem obce Zbraslav. Na
pozemcich dotéenych navrhovanou stavbou nebylo zjiSténo provedeni zurodiiovacich opatieni
— melioracni zafizeni, umisténi technickych protieroznich opatieni. Pti schvalovani navrhu
bilance zirodnéni schopné vrstvy pudy vzal spravni orgén v tvahu vysledek kopané sondy na
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pfedmétném pozemku, na zdkladé kterého byla doloZena skute¢na vyska zirodnéni schopnych
vrstev pudy 0,2 m. Tyto pudy budou v celém skryvaném objemu cca 24 m?® vyuzity na
ohumusovani nezastavéné ¢asti pozemku.

Jako kompenzace ujmy na zivotnim prostiedi vzniklé trvalym odnétim puady ze zemédélského
pudniho fondu bude investorovi piredepsan odvod.

Pfi vypoctu odvodu vychézel spravni organ ze =zakladniho hodnotového ukazatele
zemédelskych pozemkd podle bonitovanych padné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
stanovenych podle vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a ptilohy ¢. 4 oceflovaci
vyhlasky €. 434/2023 Sb., kdyz pouzil zakladni cenu zemédglské pidy 3,9K&/m? dle BPEJ
53214. Pro vyslednou sazbu odvodu byl pouzit koeficient 4 V. tfidy ochrany ZPF podle casti
D ptilohy zdkona o ochrané ZPF.

Dany ptipad nezakladd diivod pro pouziti ostatnich faktorti zivotniho prostredi ovliviiujicich
vysi odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zékona o vysi odvodu za odnéti ptidy ze ZPF rozhodne organ ochrany ZPF
Me&U Rosice podle piilohy zakona po zahdjeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zédkona
se bude pfi rozhodovéani o odvodech vychéazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G¢innosti
prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho ptedpisu (stavebni
zakon).

Pti posouzeni dosahu predmétné vystavby a Cinnosti dle ustanoveni § 8 zdkona bylo spravnim
organem konstatovano, Ze z realizace novostavby rodinného domu na p. ¢. 105/3 a p.¢. 1377/3
v k. 0. Zbraslav na Moravé nevyplyva ziejmy piedpoklad zasadniho negativniho vlivu na
zeméd¢lsky padni fond.

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkoni:

Vodni zakon (254/2001 Sb.)

- Zavazné stanovisko vodopravniho ufadu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané
ptirody a krajiny, horniho zdkona nebo zakona o hornické ¢innosti, vybusninach a o
statni baniské spraveé a pii povolovani zaméru podle stavebniho zédkona, mohou-li byt
dot¢eny zajmy vodniho zdkona (§ 104 odst. 3)

Ziakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)

- Souhlas k odnéti zeméd¢lské plidy ze zemédélského pidniho fondu pro nezemédelské

ucely (§ 9 odst. 1)

Zamérem jsou rovnéz dotCeny zajmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdmér vSak nevyZaduje spravni ikony, namisto nichZ se JES vydava.
Stavebni a demoli¢ni odpady mohou byt shromaZzd'ovany pouze na pozemcich vymezenych
jako stavebni pozemky nebo zafizeni staveni$té, piipadné se souhlasem obce na pfilehlém
pozemku tvoticim vefejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. ¢) zdk. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit piivodce piedani
stavebnich a demoli¢nich odpadt do odpadového zatizeni v odpovidajicim mnozstvi zajisténo
pisemnou smlouvou pted jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu organu odpadového hospodafstvi zplsob likvidace
odpadt vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zatizeni uréené¢ho k nakladani s t€émito
odpady, a to pro mnozstvi téchto druhti odpadd, jak bylo uvedeno v predlozené projektové
dokumentaci. Bez ptedloZzeni ovéfeni neni mozné provést posledni ukon stavebniho tfadu ve
véci kolaudace stavby. Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici priibéZzné evidenci dle
§ 94 odst. 2 zakona o odpadech (doklady o odstranéni odpadt podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb.,
a to v rozsahu jeji pfil. ¢. 12 -v dokladu bude uvedeno misto vzniku, ptivodce odpadu,
provozovatel zatizeni, katalogové ¢islo, mnozstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).
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Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny z4jmy chranéné zdkonem €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pti stavebnich vykopovych pracich, upravé zemni plan¢ a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Gniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho
ovzdusi.

Zajmy chranéné

zékonem €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist,

zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich pravnich predpist,

danym zamérem dotceny nejsou.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt
na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v
rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho tadu.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Doruci se 5
S.LS. spol. s r.0., Ing. Jifi Dostél, Vini¢ni 4349/82, 615 00 Brno, IC 46965611

Na védomi

- Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zameéru zasazeno:

Obec Zbraslav, Komenského 105, 664 84 Zbraslav, IC 00282910

- Zapsané spolky:

"VODA Z TETCIC z.s.", HybeSova 178, 664 17 Tet&ice, IC 22678956

Ke zverejnéni
JES bude zvefejnéno po dobu nejméné 15 dnii na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho
prostiedi, na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VyvéSenodne: ........cooovviiiiiiiiiiiinnenn, Seimutodne: ..........ooeiiiiiiiiii
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https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/



