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2. UCEL UZEMNI STUDIE
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Cilem bylo navrhnout urbanistickou koncepci nove zdstavby feSeneho Uzemi, usporaddani jeho jednotlivych funkénich slozek, véetné
prostorového usporfadani uzemi, vefejnych prostranstvi, dopravni a technicke infrastruktury. V ramci zadani byl ukol navrhnout smysluplny
verejny prostor, dopravni propojeni lokality s navazujicimi ¢astmi Uzemi a vzajemnd koordinace s ostatnimi rozvojovymi lokalitami.

Ugelem US je podklad pro navazujici projektové prace v uzemi. Studie vychdazi a pracuje s Uzemnim planem Rosice, ktery nabyl
ucinnosti 04.07.2020 a jeho Zmeény ¢&. 1 s nabytim u¢innosti dne 11.03.2023.

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovdni v uzemi podle ustanoveni § 67 zadkona &. 283/2021 Sb., v platném znéni.
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3. VYMEZENI RESENEHO UZEMI
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Re$ené Uzemi se nachdzi v severni ¢asti mésta Rosice, fesené Uzemi je v dnesni dobé obdélavand zemédélska puda, bez zastavby.
Uzemi je ohrani¢ené zjizni strany uzemim se stavajici zastavbou rodinnymi domy, v zdpadni ¢asti loukou s biotopem a jezirkem,
navazujicim na vodote¢ Ricanskeho potoka. V feSeném Uzemi se nenachdzi zadnd urbanistickda struktura.
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4. VYHODNOCENI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU, LIMITY VYUZITI UZEMI, SOULAD S UZEMNIM PLANEM
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4.1. KRAJINNE VAZBY

1 Zastavované Uzemi se nachdzi v mirném svahu navazujicim na nivu Ridanského potoka. Svah klesd od vychodu
k zapadu.

2 Uzemi se nachazi v severni ¢asti mésta Rosice, na okraji vystavby rodinnych domd. Ve vychodni ¢asti pfiléha uzemi
s vyuzitim pro lehky pramysl, skladovani.

3 Zapadnim smérem je patrny vzddaleny horizont se zelenymi vrcholy kopcu.

4 Ridansky potok a jeho niva byly meliorovany, tok potoka byl uméle narovndn. Navazujici niva je témérF rovna,
intenzivné zemédeélsky vyuzivana.

5 Niva v ¢dasti pfiléhajici k méstu kon&i mensi rozlivnou plochou, se 2 jezirky a intenzivni divokou vegetaci. V této ¢asti

plni retencni a vsakovaci funkci. V této plose je i podle uzemniho planu umisténa nova retenéni nadrz pro vystavbu.

. I
‘o W
Niva s mensi rozlivnou plochou v reseném uzemfi

’
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4.2. HYDROLOGIE V UZEMI

Re$ené Uzemi se nachdzi v mirném svahu tésné vedle nivy Ricanského potoka. Niva potoka je nyni v pfilehlé &asti k FeSenému Uzemi
osdzena zeleni, je zde Cdastecné seCend louka a nékolik vsakovacich ploch. Tok Ricanského potoku byl narovndn, navazujici ¢ast rozlehla
v polich je meliorovand, vyuzivana zemédélsky. Prirozenou snahou v dnesni doby by bylo zvétseni nivy a novy prostor pro zpomaleni toku

potoku podle pfilozeného schématu. I v dnesdni, oklesténé casti je potencidal pro ¢asteCnou likvidaci destovych vod z feSeného uzemi, jako
pfirozené navazujici krajinny utvar.

Navrh pro zdjmové dzemi

Ricansky potok

Fiirozené meandrujici vodni tok

............. e F "
\ e
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4.3. GEOLOGIE V UZEMI

Na lokalité bylo provedeno inzenyrsko-geologické a hydrogeologické posouzeni zpracovatelem Ing. Albertem Kmetém — GEON, s.r.o.

Pfedmétna etapa geologicko-prizkumnych praci na lokalité byla provedena za Uc¢elem inzenyrsko-geologického a hydrogeologického
posouzeni na lokalité Rosice — Velké Dily, v rozsahu dle zaddni. Naplni geologicko-prazkumnych praci bylo objasnéni inzenyrsko-
geologickych a hydrogeologickych pomérd v misté projektované vystavby v rozsahu dle zadani.

Zastavka

: Babice
" u Rosic

X k- &

Tetlice

Geologické a hydrogeologické poméry v§eobecné

Z&jmové Uuzemi nalezi podle geomorfologického &lenéni k provincii Ceské vysoginy, soustavé Cesko-moravské, podsoustavé Brnénské
vrchoviny, celku Boskovické brdzdy a podcelku Oslavanskeé brdazdy. Ze Sir§iho geologického hlediska ndlezi uzemi do rozhrani permu
boskovickeé brazdy a brnénského masivu. Z pohledu regiondlniho ¢lenéni se nachazi v oblasti vyrazné strukturni a z¢dasti i geomorfologicky
patrné jednotce Utvaru sedimentl permokarbonského stari zvané boskovickd brdazda. V Boskovicke brazdé je mozno sledovat odlisny vyvoj
sedimentl ve vychodni a zapadni ¢dsti. Ve vychodni ¢dasti Boskovické brazdy jsou permokarbonské ulozeniny slozeny z valound drob,
piskovcl a vdapencl. Na bdazi vystupuji slepence rokytenské facie [rokytenského typu). Slepence pfechdzeji smérem do nadlozi do
¢ervenohnédé zbarvenych piskovcl a arkoz, v nichz se nékdy vyskytuji vlozky jilovitych hornin. V nadlozi souvrstvi téchto piskovcu je pak
misty vyvinuto souvrstvi stfidajicich se ¢ervenohnédych a Sedych bitumoznich slinovcl. Sedimenty neogenniho stafi jsou zastoupeny
psefity, psamity a pelity. Psamity reprezentuji zlutoSede, zlutohnédé a Sedé jemnozrnné az hrubozrnne, jemné slidnate pisky, které se

’
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nepravidelné stfidaji s polohami drobnozrnnych az stfedné zrnitych stérka.

Geologickd situace 1:20 000

Cesky masiv - pokryvné Utvary a postvariské magmatity
miadSi paleozoikum brazd
svrchni karbon a perm
boskovicka brazda
459 jilovce, prachovce, piskovce
458 arkozové piskovce
455 jilovce, prachovce, piskovce s polohami karbonatu a slinovcl
Region nerozliSen
kvartér

Jednotka nerozliSena

7 smiseny sediment

13 kamenity aZ hlinito-kamenity sediment
16 spras a sprasova hlina

1 navazka, halda, vysypka, odval

6 nivni sediment

V plosné rozsifeni i ve vertikdlnim ulozeni neogennich sedimentd 1ze pozorovat urc¢itou zakonitost. Neogenni ulozeniny v pelitickém vyvoji
prevlddaji ve stfedni casti Boskovické brazdy, zatimco pri okrajich prevladd psefiticky a psamiticky vyvoj. Z kvartérnich ulozenin, kterd
se v zajmovéem Uzemi vyskytuji, jsou v nejvetsi mife zastoupeny sprase a ddale pak v mensi mife ulozeniny ronové a svahové.

Sprase, které jsou eolickéeho plvodu a byly navaty vétry od Z a SZ, se ponejvice vyskytuji na svazich s vychodni a jihovychodni expozici.
Deluvidlni, pis¢itohlinité sedimenty jsou vyvinuty zejména ve sprasovych oblastech, kde lemuji svahy uzemi. Jsou tvofeny jilovitymi, misty
prachovitopis¢itymi hlinami. Misty jsou ¢dastecné premistény a vytvareji akumulace fluviodeluvidlnich sedimentd. Litologicky se jednd
predevsim o hlinitopis¢ité sedimenty, pfipadné ronové hliny.

Lokalita se nachdazi v hydrogeologickem rajonu 5220 — Boskovickd brazda - jizni ¢dst, stejnojmenny utvar podzemni vody 52200 -
Boskovickd brdazda - jizni ¢ast. Z hlediska hydrogeologického se v §ir§im zdjmovém Uzemi nachdzeji kolektory puklinové, pralinovo-

’
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puklinové a kolektory s prulinovou propustnosti. Vlastni lokalita je budovana z¢dsti nepravidelnym stfidanim vetsiho poctu izolatord a
vrstvovych prilinovo-puklinovych kolektord vodorovné ulozenych permskych sedimentd a v omezené mife ryze puklinovym kolektorem
uklonénych a zvrasnénych sedimentl devonskych klastik. Do skupiny hornin s propustnosti prilinovou se fadi sedimenty kvartérnich
pokryvnych utvarl. Permokarbonské sedimenty vyplné Boskovické brazdy formuji slozity komplex nepravidelné se stfidajicich prilinovo-
puklinovych kolektorl (slepence, piskovce] a mezilehlych izolatort (jilovece, prachovce). Pfevazujici nizkd transmisivita extrémné filtracné
nehomogenniho prostfedi [smérodatnd odchylka indexu transmisivity sy > 1 nevytvari pro proudéeni a jimani vétsiho mnozstvi podzemnich
vod pfili§ vhodné predpoklady. Vodohospodarsky nejvyznamnéjsi je zona dosahu pasma pripovrchového rozpojeni psamitickych hornin
(max. do hloubek okolo 80-100 m). V mensich hloubkdch prevazuje podil puklinové poérozity, s hloubkou dochdzi k jejimu vyraznému
poklesu ve prospéch porozity pralinové. Kvartérni ulozeniny, mimo ulozeniny udolnich niv a Fi¢nich teras, maji mensi vyznam, co se tyce
prulinového obéhu podzemni vody nez neogenni sedimenty. Byvaji zastoupeny vesmés ulozeninami hlinitymi s pis¢itou nebo Stérkovitou
pfimeési. Jejich hydrogeologicky vyznam spociva v tom, jak dalece jsou schopny infiltrovat atmosférické srazky a zabrdanit povrchovému
odtoku. Tyto hydrogeologické vlastnosti jsou mnohem vyznamnéjsi u svahovych hlin a suti nez u sprasi. OdlisSné hydrogeologicke pomery
maji fluvialni ulozeniny udolnich niv a teras vodnich toku. Lokalita neni soucdsti zaddného chranéného uzemi pripadné chranéné oblasti
ani nespadd do zadnéeho ochranného pasma prirozene akumulace.

V podlozi svrchniho horizontu humoznich hlin o mocnosti do 0,3 m se nachdazeji prachovito-pis¢ité hliny o mocnosti v rozmezi cca 2-3 m
(tridy MI-MS) o pevné konzistenci misty pfechdzejici smérem do podlozi v hlinito-piscité zeminy se Sterky az Stérkovitych hlin pfechdzejici
v neostrém prechodu ve zvétralé predkvartérni podlozi, kdy se jednd o o stfipkovité az deskovité rozpadaveé jilovce a prachovce v rdznéem
stupni zvetrani. Stupen zveétrani daného typu hornin je plosné i prostorové proménlivy. Nesouvisld hladina podzemni vody o minimdalnich
vydatnostech se v dané ¢dasti Uzemi nachdzi v hloubkové urovni cca 8-10 m p.t.

Doporucené fyz. mech. veli¢iny do statickych vypoctu:
geotechnickeé vlastnosti zemin
prachovito-pis¢ita hlina pevna

Edef: 8 MPa

v =035
cu=30-40 kPa
@,=0°

pn =1 900 kg.m~
R = 200 kPa

’
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Udaje pro zakladani

V pripadeé zakladani plosného je vzhledem k charakteristice zdakladovych pud nutno dodrzet ndsledné uvedené podminky
zakladani. Z hlediska klimatického i z hlediska geologického a s prihlédnutim k mechanicko-fyzikalnim vlastnostem zdkladovych pud, se
doporucuje zakladovou spdru situovat minimalné 1,2 m pod upravenym terénem — tzn. kryti zakladové spdry. V pfipadé vyskytu rozdilnych
zdkladovych zemin je nutné provedeni sjednoceni zakladove spdary.

V pfipadé budovani opérné stény je nutné zamezeni dotace srazkovymi a podpovrchovymi vodami zdsypovych zemin za rubem
opeérne zdi, pfipadné jeji odvodneéni. Je rovnéz nutné zabezpecit dokonalé odvedeni srazkovych vod od objektu. V pripadée terénniho zarezu
je nutno provedeni odvodnéni paty terénniho zarezu, a ddle stabilizace svahu dostate¢nym sklonem zafezu, pfipadné vhodné
dimenzovanou opérnou sténou. Pfi provadeéni zemnich praci je nutné postupovat zodpovédné a minimalizovat miru a rozsah odlehceni
paty svahu formou svahovych zdrezd, kdy uklon svahu by nemél byt mensi jak 1: 2.

Komunikace

Z hlediska klasifikace zemin pro podlozi komunikace se na lokalit& ve svrchnim horizontu vyskytuji ve smyslu CSN 73 6133 zeminy
tfidy MI-CI. Jednd se namrzaveé, velmi mdalo propustné zeminy. Na zakladé normy CSN 72 1002 [informativni Gdaj — dnes neplatnd) se
zeminy svrchniho horizontu fadi v pfipadeé obsahu jemnych ¢astic (50-65 %) do skupiny zemin VII — IX podle vhodnosti do podlozi.

Po terénnich upravdach na lokalité je doporuceno provedeni kontrolniho protokoldarniho uréeni modulu pfetvarnosti na projektovane plani
a provedeni pfipadného upfesnéni vlastniho navrzeného technologického postupu Upravy podlozi. V pfipadé pozadavku na Upravu podlozi
komunikaci je doporuc¢ena vyména zemin v podlozi komunikaci a zpevnénych ploch dobrfe hutnitelnymi materidly frakce 0-63 mm, resp.
0-32 mm. V pfipadé pouziti mistnich zemin do nasypU pro terénni Upravy je nutno dodrzet tyto zdsady:

- zabrdnit rozbfednuti téchto zemin srazkovou vodou pfed zhutnénim

- dosdhnout véasného zhutnéni na pfedepsanou objemovou hmotnost pfi dodrzeni
vlhkosti blizké vlhkosti optimalni

- pfi vlhkosti vy8§i nez vlhkosti wept + 2 % je nutno docilit nizéi vlhkosti bud'
¢asovou prodlevou nebo Upravou vlhkosti vapnem

- hutnit zeminu po vrstvdch o maximalni mocnosti 0,3 m minimalné na 95 % PS

Predpokladany modul pfetvarnosti Eger, Upravené pldné v prfipadé dosazeni optimdlni vlhkosti podloznich zemin mulze dosdhnout
maximalnich hodnot v rozmezi 20-30 MPa — nutno ovéfit zkousSkami pfi odkryti pldné, hodnoty modulu pfetvarnosti budou zdsadné

’
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ovlivnény aktudlnimi klimatickymi poméry Pfi pouziti odtézenych zemin do nasypu pod zpevnéné plochy je nutnd uprava pripadné
stabilizace téchto zemin.

Vlastnosti horninového prostfedi z hlediska moznosti zasakovani DV

Z hlediska propustnosti zemin se na lokalité vyskytuji ve svrchnim horizontu nesaturované zény materidly velmi slabé propustneé
[ ke—n. 108m.s?), kdy koeficient vsaku k, daného horninového prostiedi ve smyslu CSN 75 90 10 byl stanoven na hodnotu ky-1.10®%m.s™

V pripadé steérkohlinitych poloh od hloubkové urovné cca 3-4 m p.t. se z hlediska hydrogeologického jednd o malo propustné prostredi
s hodnotou koeficientu filtrace pohybujici se v rozmezi rddové cca n. 107 m.s?, kdy hodnota koeficientu vsaku k, daného horninového
prostfedi ve smyslu CSN 75 90 10 se pohybuje v rozmezi cca ky - 1.10%- 5.107 m.s™

Obecné je mozno konstatovat, ze zasadnim problémem pfi likvidaci destovych vod formou vsaku je vyfeSeni narazové akumulace
pfivalovych vod a fakt, Ze na vlastni propustnosti horninového prostfedi mda vliv mnoho &initeld jako je tvar a velikost zrn, mineralogickeé
slozeni, pfimés jilovitych materidll, a predevsim vodonasycennost zemin o vys$s§im podilu jilovité a prachovité slozky. Z vysledku
posouzeni lokality vyplyva, ze jako mozné feSeni pro likvidaci destovych vod je pouziti retencniho prostoru slouziciho jako zdroj uzitkové
vody [akumulac¢ni nddrz) s pfepadem do vlastniho zasakovaciho objektu o dostate¢ném akumula¢nim objemu jehoZ konstrukce a objem
vyplyne z vypoc&tu potfebné akumulace v pfipadé privalového desté v souladu s CSN 759010 a TNV 759011.

Jako moznd varianta pro likvidaci destovych vod predevsim ze zpevnénych plocha a komunikaci je moznost pouziti kombinace
povrchovych vsakd — tj. formou travnatych pralehl, pfipadné jinymi terénnimi Upravami v daném prostoru v kombinaci s vhodnym
osdzenim, které umozni zachytit pfivalové vody v souladu s CSN 759010 a TNV 759011 a jejich postupné zasakovéni do svrchnich horizontd.
Vyska hladiny v povrchovych retencich by neméla presdhnout cca 0,3 m, kdy svahy prilehu budou ve sklonu 1:2,5. Povrch prilehu je opatfen
vrstvou dobfe propustné humozni zeminy a je zatravnén. Travni drn zajistuje zachyceni a postupnou biodegradaci pfipadnych
znecistujicich latek (obsazenych v destovych voddch. Praleh je snadno udrzovatelny a kontrolovatelny, zabranuje zandseni zasakovacich
prvkd.

Na zdkladé vysledkU prluzkumnych praci na lokalité je z hlediska posouzeni dopadu na hydrogeologické a hydrologické poméry
v zdjmoveém Uzemi mozno konstatovat, Ze navrzeny zpUsob likvidace srazkovych vod se jevi v daném Uzemi jako podminéné mozny, coz je
podminéno vybudovdnim retenéniho prostoru o dostatedné okamzité jimaci schopnosti v souladu s CSN 759010. V pfipadé jednotlivych
objektl je nutné pro navrh likvidace destovych vod vsakem pristupovat individudalné.

’
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KLASIFIKACE HORNIN PODLE PROPUSTNOSTI

L tfida velmi silné propustné vetsinez 1.10-2/

I trida silné propustné 1.10-2/ az 1.10-3/
III1. trida dosti silné propustné 1.10-3/ az 1.10-4/
IV. tfida mirné propustné 1.10-4/ az 1.10-5/
V. trida dosti slabé propustné 1.10-5/ az 1.10-6/
VI. tfida slabé propustné 1.10-6/ az 1.10-7/
VII. tfida velmi slabé propustné 1.10-7/ az 1.10-8/
VIII. tfida nepatrné propustné mensinez 1.10-8/
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4.4. DOPRAVNI SITE A OBCANSKA VYBAVENOST

4.4.1. Dopravni sit-silni¢ni

Silniéni dopravni sit je vlokalité dana mistnimi komunikacemi, koncicimi na hranici feSené lokality — méstské ulice
HybeSova a Jandckova. Ddle je moznost a predpoklad napojeni lokality z pfijezdové komunikace I. tfidy ¢.23 — ulice Brnénska. Okolo
v §ir§im uzemi je vynechdna prostorova rezerva pro severni vétev méstského obchvatu — KD-R5.

Rozvoj celé oblasti je uréen Uzemnimi studiemi US 2, US 4 a US 7-8 snavazujicimi plochami ob&anské vybavenosti.
Urbanisticky jsou lokality Uzemnich studii spojeny novou méstskou komunikaci, kterd propojuje prijezdovou silnici od Brna ulici Brnénska
(I. tfida ¢.23) s vnitfni dopravni strukturou mésta — ulici HybeSova.

4.4.2. Dopravni sit-cyklostezky

Z hlediska cyklistickych tras v blizkosti feSeného uzemi probihd trasa tzv." Permonikd P-II" — tematicka trasa mikroregionu
Kahan.

4.4.3. Ob&anskd vybavenost
Obcanskd vybavenost ve formé ndkupnich center je pomérné dobfe zastoupena v blizkosti pfijezdu od Brna — OC Lidl a OC Penny.

Doplnéni o ob&anskou vybavenost pro novou vystavbu je v plose navazujici na US 7 v plose O Z3 a dale v plose O Z2 navazujici na
plochu US 2. Ani jedna z ploch ob&anského vybaveni nepodléhd potrebé zpracovdani Uzemni studie a potfeby nového ob&anského vybaveni
pro lokalitu jsou timto pokryty.
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4.5 LIMITY UZEMI

Na severovychod od feseného Uzemi prochdzi katodové chrdnéna trasa produktovodu spole¢nosti Cepro a.s. s ochrannym pasmem,
kde plati omezeni podle zakona &. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni o nouzovych zdsobdach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych
kapalin). Vsechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pdsmu produktovodu musi respektovat vzddalenosti stanovené platnymi
pravnimi pfedpisy, a je nutné vyzadat si knim pfedchozi vyjadfeni provozovatele.

Ddle se na severovychod od feSeného uzemi se nachdzi podzemni vedeni stavajiciho VTL plynovodu DN 500. Umistit stavby
v bezpecnostnim pasmu plyndarenskych zafizeni 1ze pouze po predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické
a bezpecnostni podminky umoznuji.
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4.6. STAVAJICI UZEMNI PLAN A VYHODNOCENI SOULADU

Textovd &dast
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Podle platného Uzemniho pldnu jsou v této uzemni studii FeSeny ndsledujici plochy:
US-7 BI-Z1 plocha bydleni individualniho-uzemi 1,63 ha
US-8 BI-Z3 plocha bydleni individudlniho-uzemi 2,44 ha

Navazujici plochy, dotéené plochy

P-Z1 - plocha vefejnych prostranstvi-vyméra 4,73 ha

KT-042 — prelozka vedeni 22kV (kabelizace], vodovod

ZX-010 - plocha zelené ostatni a specifické

KW-01 — deStova kanalizace a retence destovych vod doplnéné zasakovacimi prvky

W-05 — retenéni nadrz pro plochy US-7 a US-8

Textovd &dast
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Stanoveni pozadavkl na US-7 podle uzemniho planu:

Vzhledem klokalizaci plochy je nezbytné provedeni vyskopisného a polohopisného zamérfeni a stanoveni udolnice pro pfirozeny
odtok destovych vod do vodotece. Stanoveni urbanistické koncepce, koncepce dopravy, koncepce zelené s navrhem odclonéni plochy BI-
Z1a O Z3aq, navrh vefejnych prostranstvi s ohledem na optimalni vyuziti dané plochy pro vystavbu rodinnych domu, véetné vymezeni ploch
pro odstavna stani v kapacitach dle platné legislativy, navrh parcelace, uli¢ni a stavebni ¢ary, vysky staveb, navrh napojeni na technickou
infrastrukturu. Nezbytné je rfeSeni odtokovych pomérd pfi respektovani tras v plose P-Z1, v koridoru KW-O1 pres retenc¢ni nadrz W-O5 do
Ricanského potoka. Navrh trasy prelozky VN 22 kV — kabelizace.

Stanoveni pozadavkl na US-8 podle uzemniho pldanu:

Stanoveni urbanistické koncepce, koncepce dopravy, ndvrh zelené s navrhem odclonéni plochy BI-Z1 a O-Z3a, ndavrh vefejnych
prostranstvi s ohledem na optimdlni vyuziti dané plochy pro vystavbu rodinnych domu, véetné vymezeni ploch pro odstavnd stani
v kapacitdch dle platné legislativy, ndvrh parcelace, uli¢ni a stavebni ¢ary, vysky staveb, navrh napojeni na technickou infrastrukturu.
Nezbytné je Feeni odtokovych pomérl pii respektovani tras v plose P-Z1, v koridoru KW-O1 pfes retenéni nadrz W-O5 do Ridanského potoka.
Navrh trasy pfelozky VN 22 kV — kabelizace.

Navrh-funkéni vyuziti uzemi - BI - bydleni individudalni

Navrh-vyuziti hlavni — rodinné domy

Vyuziti podminené pfipustné — bytové domy - pfi prokazani splnéni stanovenych podminek.

Bytové domy vzhledem k navazujici podmince o hustoté obyvatel nebyly navrzeny. (- max. hustota 100 obyv./ha (100 obyv. / 10 000 m2 —
tj 1 obyvatel na 100 m? tj. napf. bytovy ddm se 6 byty o 100 m2 pro rodiny tj. 24 osob tj. 2400 m2 plocha — coz je vyrazné neekonomické —
HPP 750 m2 / CPP 2400 - IPP cca 0,3]. Z toho dlvodu nebyly bytové domy navrzeny.

Podminky:

— vybudovdani vefejnych prostranstvi — splnéno v pésu parku podél komunikace

- vyskovd hladina 2.np + podkrovi, struktura zastavby volna — splnéno,
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- max. hustota 100 obyv./ha (100 obyv / 10 000 m2 - tj 1 obyvatel na 100 m? tj. napft. rodinny dum pro rodiny tj. 4 osoby tj. 400 m2 plocha
pozemku - splnéno.

Vyuzitelnost:

Vyska 1-2 NP. + podkrovi, koeficient miry vyuziti pozemkud 0,4 (tj. IPP max. 1,2) Koeficient miry vyuziti pozemku max. 0,4 znamend plochu
zastavéna stavbou a zpevnénymi plochami max. 40% celkové plochy.

Vyhodnoceni souladu s tzemnim planem , ,
Navrhova studie US-7 a US-8 je v souladu s Uzemnim pldnem v plochdch US-7 a US-8. Hranice plochy byly upraveny vzhledem k pfesnemu
navrhu okolnich komunikaci a vefejnych prostranstvi (P-Z1).

ZX-10 — zUstane beze zmény-zachovdana jako izola¢ni zelenh mezi prdmyslovym aredlem a navrzenou zastavbou.
P-Z1 — Hranice plochy byly upraveny vzhledem k pfesnému ndavrhu okolnich komunikaci

KT-042 - plocha se funkéné zmensi na propojeni vodovodu. VN prelozku navrhujeme podél hlavni pfijezdové komunikace, tedy tento koridor
pro ni nepotfebujeme.

W-05 - beze zmény

KW-01 - Navazujici plocha pro koridor KW-01 byla zménéna tak, aby lépe reflektovala odtok destové vody z lokality — napojent
retencniho prilehu okolo centrdalni nové komunikace.

Méni se pouze hranice funk&nich ploch, a to pouze v rozsahu mezi hlavnimi plochami a plochou P-Z1 v navaznosti na podrobné reseni
plochy P-Z1. Neni tfeba zmény Gzemniho planu.
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5. POPIS A ODUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

Textovd &dast
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5.1. URBANISTICKA KONCEPCE LOKALITY A VEREINYCH PROSTORU

V feSeném Uzemi jsme aplikovali klasickou uli¢ni strukturu rodinnych domu, modifikovanou podle mistnich podminek a doplnénou o
nékolik zklidnénych slepych ulic. Vznikld novda ¢tvrt bude mit diky navrzenému konceptu stejny charakter jako stavajici prilehla uzemi a
bude fungovat jako uceleny soubor integrovany do struktury mésta. Nasledny ndavrh je doporucené fesSeni, které musi byt provéfeno ve
vy$§Sim stupni PD.

BILANCE V UZEMI

Bilance vyuziti tzemi

Typ rodinnych domu PocCet Pocet obyvatel Pocet obyvatel Velikost
domU v jednom domé celkem pozemku
Dvojdomy 18 4 72 +500 m?
Radové domy 50 4 200 +400 m?
Samostatné stojici domy | 19 4 76 +700 m?
Celkovy pocet 87 - 348 -

Bilance vyuziti tzemi — parkovdni

Typ stani Pocet stani
Odstavné stdni 26
Parkovaci stdni 174

Parkovaci stani budou mit majitelé rodinnych domU na svych pozemcich. Minimalné 2 parkovaci stani na jeden rodinny dim.

5.1.1. Zadkladni rozdéleni

Na zakladni strukturu uzemi jsme aplikovali méfitkové odpovidajici uli¢ni strukturu, kterou jsme tvarové upravili podle mistnich
podminek. Prdjezdnou strukturu jsme doplnili 3 slepymi komunikacemi, které pfispivaji ke zklidnéni lokality. Podél hlavni pfijezdove
komunikace od Brna jsme navrhli podélny prileh bez podeélné zdstavby — jednak kvali severni orientaci, dale kvili zvySené dopravni zatézi
a potenciondlné nevyvazené struktufe s velkymi objekty na druhé strané komunikace v plochdch pro US-2 A US-4. Vznikla tak pomérné
vyvazena struktura.
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5.1.2. Orientace pozemkd, charakter a typy zastavby

Jednotlivé pozemky pro rodinné domy jsou orientovany na vychod a na zdpad, vijizni ¢asti na jih.
Severni orientaci jsme nenavrhovali. Z hlediska intenzity zdstavby jsme navrhli rzné druhy zdstavby, aby
byly pomérné zastoupeny vsechny moznosti — samostatné stojici domy na jiznim okraji, fadové domy na
severni ¢dsti a v propojeni k ulici Janackova dvojdomy.

5.1.3. Identifikace &tvrti — zeleny pas

Podeél severniho okraje lokality navrhujeme podélny zeleny pds parku. Vtomto pdsu je koncentrovano
nekolik funkci — vsakovani a retence destove vody, hlavni cyklistickd a pési trasa uzemim, a parkove Upravy.

5.1.4. Vefejny prostor — pokrac¢ovdani stavajici uliéni sité

Nove ulice, navazujici a pokracujici vose ulic Jandackova a HybeSova navrhujeme v klasickem
uspofaddni vozovky a chodniku, s doplnénim o parkovaci stani a zelen.

5.1.5. Poloverejny prostor — obytné zény

Vnitfni komunikace vobytném Uzemi navrhujeme jako obytné zony, spolovefejnym prostorem a
omezenym prlijezdem, pouze pro bydlici.

5.1.6. Polosoukromy prostor — prostor pfedzahradek

U obytnych zon v misté, kde je navrzena fadova zdastavba, navrhujeme
oteviené predzahradky. V pfedzahradkdach bude umisténo parkovaci stani
v poctu min. 2 pro kazdy dim a zbytek plochy bude tvorit zelen.

?
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Ideovd vizualizace ulice bez aut v lokalite Handlovy Dvory. VESMES architekti, 2020
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5.2. KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY
voda bude Spatné vsakovat a toto je zakladni vychozi poznatek pro navrh. Modrozelenou infrastrukturu je nutno proto fesit velmi peclive
s ddrazem na maximdalni kapacitu zadrzované vody v kazdém jednotlivem stupni, na logickou a propojenou posloupnost jednotlivych
feseni a prvkl a zdaroven s definovanym globdalnim odtokem. Ddle bude kladen ddraz na co nejmensi pfesuny zeminy pfi modelaci terénu
pro ndslednou vystavbu.

Soucdsti koncepce modrozelené infrastruktury je nékolik prvkd, které pomuUzou dané lokalité v hospodafeni sdestovymi vodami.
Souhrnné feseni téchto prvkl navic pomdahd s vysokymi teplotami béhem letnich dnu.

V zadaném Uzemi jsme navrhli ndsledujici stupné zadrzeni destovych vod a ndsledujici souhrn opatreni:

e Stfechy s extenzivni, nebo intenzivni zeleni

VSechny stfechy zdastavby v uzemi musi byt feSeny jako zelené. Jednd se o prvni opatfeni zadrzujici
nadmérné mnozstvi sradzek a zpomalujici odtok desStovych vod.

e Vyuziti deStové vody pro splachovani a zdalivku

Soucdasti soustavy by v nasledujicich fazich v detailu mélo byt vyuziti vody k sekundarnim ucelim
pro zalivku a vsakovani. U kazdého domu proto v zahradé musi byt navrzena retencni podzemni nadrz
s akumulacni ¢asti. Voda nemusi byt vyuzivana jen k zdlivce, ale 1ze takeé pouzit ke splachovani toalet
anebo k prani pradla.

e Zadrzovani vody v uzemi

V zeleni na severu podél komunikace je navrzen soustava suchych poldrd.
V ni jsou destové vody likvidovany odparem a v nékterych c&dastech
vsakovdanim a v pfipadé naplnéni kapacity requlovanym odtokem do retencni
nadrze v plose W-05. Koncepce je podminéna existenci této nadrze, ktera
v soucasnosti neni vybudovana.

e zelen s pralehem podél komunikace

Soucdasti komunikace je prileh pro odvod srdzkovych vod. Veskeré
komunikace budou proto vyspdadovany smérem k nejbliz§im pralehdm. Mezi
komunikaci a pridlehem bude umistén obrubnik s pferusenim tak, aby voda
mohla pfirozené plynout.

’

Suchy poldr u Lanzhotu
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e Klimaticka dlazba

Navrh pocitd s vyuzitim klimatické dlazby na zpevnéné plochy. Dlazba musi byt
schopna propoustéet srazkoveé vody spdrou i hmotou. Zvysi se tak zasakovact
schopnost Uzemi.

e Destovd kanalizace a meandrovdni

Voda ze stfech rodinnych domi bude odvedena destovou kanalizaci do retenéni
nadrze a vsaku ktery bude fesen individudlné pro kazdy RD. Destovda kanalizace je na
okraji feSeného Uuzemi vyusténa na povrch. Srazkove vody ddle budou vedeny na terénu
— meandrovani do suchych poldrd na severu a poté navazuje na stdvajici retenéni
nadrze a jednu novou. Mnozstvi srazkové vody v deStove kanalizaci bude snizeno jiz
v prdbéhu povrchového vedeni pomoci evapotranspirace (vypar z pddy a dychani
rostlin).

Vulici oznacené ,0Osa 4", kde ke komunikaci nepfiléhd souvisly zeleny pdas
s povrchovym prlilehem, je navrzena soustava destovych zdhonl spfepadem
napojenych na prulehy podél pdatefni komunikace na severu feSeného Uzemi této
studie. Ostatni komunikace bez souvislého zeleného pdsu budou odvodnény
soustavou destovych vpusti zausténych do prilehu.

Povrchovému vodnimu toku bude zdroven ponechdn dostatecny prostor
pro pfirozené meandrovani a pfipadné vyliti do okoli pfi nadmeérnych srazkach. Navrh
doporucuje stejnou upravu vodnich tokd v okoli, jejichZ tok prosel narovndnim.

Koncepcindvrhu je co nejvice zpomalit odtok srdzkovych vod ze zdjmového Uzemi
pomoci kaskdady feSeni zahrnujici zelené stfechy, suché poldry, retené¢ni nadrze,
prilehy a destovou kanalizaci s vyusténim na povrchu do prfedfazenych krajinnych
suchych poldru.

Destovy zdhon

Textovd &dast
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5.3. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

V Uzemnim planu jsou vyznaceny dva dopravni koridory protinajici feSenou lokalitu. Koridor uprostfed uzemi vychodni je uréen pro
dopravni napojeni na silnici 1/23. vzddlenéejsi koridor pfi severni strané je vymezen pro stavbu obchvatu, ktery nakonec nebude
pravdépodobné realizovan. Uzemi ma tak potencial byt vyborné napojeno na dopravni infrastrukturu.

5.3.1. Hromadnd& doprava
Nebyla pro fesené uzemi navrzena.
5.3.2. Automobilova doprava

Navrh sité komunikaci v souladu s UP po¢itd s vybudovanim sbérnych mistnich komunikaci po obvodu a prostfedkem Gzemi. Tyto
komunikace jsou navrzeny s obousmeérnym provozem s maximalni rychlosti 50 km/h s pfedpokladem lokdlniho snizeni na 30 km/h nebo
40 km/h pfedevsim v mistech s intenzivnim pohybem chodcl. U noveé ulice se prfedpokladd jeji postupné integrovdani do méestské struktury
a cilovy intravildnovy charakter, a to i s ohledem na vyhledovy rozvoj zdstavby podél obou stran této ulice (vozovka s obrubami a
odvodnénim do prilehd, moznost vlozeni zdsobovacich stani, nékolik prlisecnych kfizovatek s pfechody na véech ramenech atp.]). Na tuto
komunikace ddle dovnitf feSeného Uzemi navazuji zklidnéné ulice s charakterem obsluznych komunikaci navrZzenych v rezimu obytnych
zon. V téchto usecich profild ulic je vyfeSeno jak nutné volné parkovani, tak i viezd na pozemky jednotlivych objektl. Provoz automobill
v lokalité je tak omezen na jeji okraje.

5.3.3. P&3i a cyklistickd doprava

Re$ené Uzemi md& potencial napojeni na cyklistickou trasu v blizkosti fe$eného uUzemi tzv.” Permonik( P-II" — tematickou trasu
mikroregionu Kahan. Proto je podél hlavni nové ulice spole¢nd cyklostezka (v rezimu ,stezky pro chodce a cyklisty spole¢né” — C9a/b]
v pfidruzeném prostoru mezi vozovkou a zdstavbou na jihu, tak i jizdni pruhy pro cyklisty po strandch komunikace. Jednd se tak o princip
dualniho feseni, kdy jsou cyklo pruhy ve vozovce realizovany v ,nadbyte¢ném” prostoru nutném pro zajisténi dostatecné celkové Sirky
vozovky pro zimni udrzbu a je tak vedle chrdnené trasy (,cyklostezka" pro vetsinu lidi na kolech] zajistén takeé vyhrazeny prostor ve vozovce
i pro rychle jedouci cyklisty.

V prodlouzeni ulice Janackova jsou navrzeny péesi chodnik o Sifce 2,5 m je veden na obou strandch komunikace. V prodlouzeni ulice
HybeSova je navrzeny pési chodnik o §ifce 2,5 m jen na jedné strané komunikace. Od komunikace jsou chodniky oddéleny aleji stromud a
parkovacimi zalivy.

V ulici je nutné v rdmci navrhu pocitat s fadou pricnych vazeb prekondavajicich komunikaci, se vstupy a vijezdy do objektd atp. Tomu
je nutné prizpUsobit mj. takeé pricné usporadani profilu, které musi umoznovat tyto prvky realizovat.

’
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5.3.4. Parkovdani

Na hlavnich obsluznych komunikacich neni navrzeno parkovdani. Na prodlouzeni ulice Jandckova je navrzeno podeélnée odstavne
parkovani v poctu 10. V pé&sich zéondch jsou navrzena parkovaci stani vzdy pro prislusnou lokalitu v poctu 16 stani. U kazdého rodinného
domu musi byt minimdlné 2 parkovaci stani na vlastnim pozemku.

31



Uzemni studie ,Rosice — Velké Dily US-7 a US-8" Textovd &ast

5.4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vramci Uzemni studie byly ideové navrzeny zdkladni moznosti upravy a doplnéni technicke infrastruktury v feSeném uzemni. Byly
navrzeny zdkladni noveé trasy hlavni technické infrastruktury vreSeném uUzemi a prelozka stavajici infrastruktury, ktera koliduje
s planovanou zastavbou v feSeném Uzemi.

5.4.1. Vodni rezim Uzemi

Vrdmci ndavrhu byl kladen dlraz na minimalizaci odtoku vody zuzemi a maximdlni objem zadrzovani a uzivani desStovych vod.
Vhodnost podlozi pro zasakovdani byla oveéfena provedenym hydrogeologickym prazkumem. DeStové vody ze stfech jsou svedeny
doretenénich nadrzi ve vnitroblocich navrhované zdastavby. Z divodu nizké hladiny podzemni vody je nutné navrhnout patricné zalozeni
téchto nadrzi. Voda z nadrzi bude primarné vyuzivana k zalévani, splachovani pripadné k prani pradla. Dale voda potece do suchych
poldru ve verfejné zeleni. Kazdy suchy poldr je vybaven bezpecnostnim prfepadem do dalsich suchych poldrl umisténych mimo feSené
uzemi.

5.4.2. Vodovod

Stavajici infrastruktura v ulicich HybeSova a Jandckova, kde se nachdzi potrubi DN 110 je nedostacujici zdsobovani lokality. Nové
napojeni na kapacitni potrubi vodovodu je zvoleno v souladu s Uzemnim planem koridorem KT — O14 na jihovychodnim okraji Rosic na
stavajici potrubi v ulici U Bozi muky. Tato trasa je pokladdna za vyhodnéjsi, nez zkapacitnéni potrubi v ul. Hybesova kde by doslo k zasahu
do stdavajicich povrcht komunikace a bylo by zasahovdano do pripojek jednotlivych stavajicich nemovitosti. Nové vodovodni fady jsou
navrzeny s dldrazem na zaokruhovani do stavajicich. Pro pozdrni vodu byly podél pdaterni komunikace navrzeny tfi pozdarni hydranty
s rozestupem cca 250 m. Toto je dostatecné ke splnéni minimalni pozadované vzddlenosti hydrantl od navrhovanych budov

5.4.3. Odkanalizovani Uzemi

napojeni na ul. Jandckova. Vtomto miste je rovnéz napojena hlavni trasa splaskoveé kanalizace na stavajici jednotnou do stoky DN 1000.
z tohoto mista se trasa rozbihd do celého Uzemi s vyjimkou prodlouzeni ul. HybeSova, oznacené ve vykrese jako OSA 4, kde je vzhledem
ke spadovym pomérim zvoleno napojeni do stoky DN 400 na konci stavajici ulice. Spadové poméry kanalizace byly provéreny a byly
zjednodus$ené zakresleny do podélnych profild komunikace — viz graficka ¢ast Uzemni studie. Samostatnd desStovd kanalizace vzhledem
ke konceptu feseni modrozelené infrastruktury navrhovéana neni. Vramci projedndani studie spravce kanalizace VAS a.s. upozornil na
nedostatednou kapacitu COV Tet&ice, na kterou jsou odvadény odpadni vody k &idténi z Rosic. S pfedlozenym ndvrhem Gzemnich studii
souhlasi, ale do doby zkapacitnéni COV Tet&ice nebude ze strany VAS vyddano kladné stanovisko k realizaci stavebniho zaméru.

’
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5.4.4. Z&dsobovani plynem

Zdasobovdni plynem je feSeno rozsifenim sité a napojenim na stavajici plynovod v ulici HybeSova. Zdsobovdni plynem je uvazovdano
pfedevsim pro severni &ast Uzemi, v lokalité US 2 a US 4 kde je pfedpoklad plynofikace vyrobnich objektl. Stavajici VTL plynovod bude
ponechdn v Uzemi, pfi vystavbé budou respektovdna ochrannd pasma. Koridord pro pfelozku v uzemnim planu oznacenych KT — 026, KT -
027, KT — 028 a KT — O30 tedy pro pfemisténi plynu nebude vyuzito. S plynofikaci tzemi US7 a US8, kde se nachdzi zastavba rodinnych
domu se kromé napojeni na stavajici rozvody v ul. HybeSova vzhledem k obecnému trendu k pfechodu k obnovitelnym zdrojim a vytdapeéni
tepelnymi Cerpadly nepocitd.

5.4.5. Elektrickd energie

Pro realizaci zdstavby uzemi je klicové feSeni prelozky nadzemni trasy vysokého napéti 22 kV. Pro toto vedeni byla zvoleno ulozeni
pod zem v trase pdtefni vychodo-zdpadni komunikace oznacené jako OSA 1. Vedeni bude umisténo v zeleném pdsu s napojenim pres
prodlouzeni ul. HybeSova do stdavajici trafostanice ba konci ulice. V Uzemi jsou ideové navrzeny dve dalsi trafostanice pro napojeni nové
budovanych objektd. Konkrétni feSeni a vykony navrhne vrdmci zpfesnéni v dalSich fazich distributor dle pozadavkl jednotlivych
budoucich odbérateld.

5.4.7. Sité elektronickych komunikaci

Vzhledem k podrobnosti Uzemni studie nebyly feSeny konkrétni ndvrhy rozvodud siti elektronické komunikace. V uzemi mohou byt
rozvody feSeny kabelovymi rozvody pod zemi. Charakter zdstavby je méstsky, ale s relativné nizkou hustotou obyvatel, avsak navazujici
uzemi s halami muaze generovat potfebu kvalitniho optického pripojeni. Potencidl rentability si tak bude muset vyhodnotit pfipadny
soukromy provozovatel opticke sité.

5.4.8. Odpadové hospoddarstvi

Nadoby na smésny a komunalni odpad budou feSeny v ramci jednotlivych budovanych objektd na pozemku investora. Pro naddoby na
tfideny odpad — sklo, papir a plasty jsou navrzeny dvé kontejnerovd stani podél paterni komunikace.
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6. PODMINKY VYUZITI A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI
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6.1. CLENENI UZEMI
Jasna definice hranice uliénich prostranstvi, pfipadné namésti a blokl je zakladem pro vymezeni zakladni kostry Gzemi. Uzemni
studie vymezuje toto ¢lenéni pomoci uli¢ni ¢ary. Ddle hranice zastavéni vymezuje pomoci stavebni ¢ary a pfipadné definovani vztahu
mezi témito dvéema ¢arami. Pravé tato uzemni studie slouzi kzméné v uzemnim plénu téchto prostorovych requlativd.

e Uli¢ni &dara

V feSenem Uzemi bude umisténo celkem 5-6 stavebnich Utvard, vymezenych uli¢ni carou. Ulicni ¢dary vymezuji zastavene uzemi na
jednée strané a verejné prostranstvi na druhé strane.

e Stavebni ¢dara

Stavebni ¢ara popisuje charakter zastavby ve vztahu kuliénim prostranstvim a vzdjemny vztah jednotlivych budov v uli¢ni fronté.
Stavebni ¢ara vymezuje podminky zastaveni v ramci bloku a uréuje nepfekrocitelnou hranici zastavéni budovami.

* Stavebni ¢ara oteviend
V Uzemi jsou navrzeny stavebni cary oteviene pro dvojdomy a pro samostatnée stojici domy, které definuji souvislou zastavénost.

V Uzemi jsou pro fadove domy navrzeny uzaviené stavebni ¢ary. Zdstavbu je mozné rozvolnit odskoc¢enim jednotlivych rodinnych domy
nebo ¢asti domu maximalné o 3 m dozadu od stavebni cary.

e Pfedzahradka

V pfedzahrdadce vzniklé odstoupenim stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary predpokladdme zahradni Upravy, Upravy pro vsakovani a odvod
destoveé vody a umisténi parkovacich a odstavnych stani. Lze zde umistovat pouze stavby, jako jsou drobné pfistfesky pro nadoby na
odpad nebo zastfeseni vstupl. Drobné stavby pfipojeni technické infrastruktury doporucujeme prednostné umistovat do fasad objektl.

e Prvky pfed stavebni ¢arou
Stavebni ¢aru a hranu ustupujici zastavby mohou prekrocit:

a/ zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které ¢leni priceli, zafizeni a prvky a dodatecné zatepleni fasady budovy do vzddalenosti
0,3m,

b/ hlavni fimsa a stfecha do vzddalenosti 1 m,
e/ balkony, pevné markyzy a zastfeSeni vstupl do vzddlenosti 1,5 m pfed stavebni ¢aru, které zaroven nesmi prekrocit uli¢ni ¢aru,

» Koeficient miry vyuziti pozemkul je 0,4(40%).

’
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e Koeficient zelené neni stanoveno
VYSKOVA REGULACE

Vyska hladiny zdstavby je regulovdna pomoci vyskové hladiny, ta je ur¢ena pro vsechny feSené plochy stejnda. Vyskovda hladina je
ur¢ena na maximalné 2 podlazi a podkrovi, resp. na 2 podlazi a ustupujici podlazi.

e Zelené strechy

U v8ech budov v nové navrzenych blocich je doporuc¢eno vyuziti zelenych vegetacnich stfech za Ucelem zpomaleni odtoku vody,
zlepseni mikroklimatu a podporu biodiversity.

Jednd se o novy regulativ, ktery neni v uzemnim planu mésta Rosice, ale z vySe uvedenych divodu se jednd o nutny requlativ.

6.2. FUNKCNI REGULACE V UZEMI
Pavodni vyuziti feSené plochy je — BI plochy bydleni — individualni v rodinnych domech — méstske a plochy komunikaci.

Toto funk&ni vyuziti se neméni, je opét BI- viz. kapitola 4.5.
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7. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

ZEJMENA S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI
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7.1. VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVAN1
Uzemni studii jsme fes$ili vsouladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, v izemni studii jsme stanovili a vytvorili pfedpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich.

V Uzemni studii jsme se snazili zajistit predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelnéeho vyuziti
a prostorovéeho usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospesného souladu vefejnych a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

V uzemni studii jsme se ndvrhem snazili o hospoddrné vyuziti Uzemi pro zdstavbu, s cilem navazat na okolni Uzemi, pozvednout
celkovou uroven prostfedi a krajiny jako celku a tim ochrdanit nezastavené ¢asti uzemi a krajiny.

7.2. VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN{
Vramci uzemni studie jsme
- zjistili a posoudili stav uzemfi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty - viz kapitola 4.,
- stanovili jsme koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi — viz kapitola 5.,

- proveérili jsme a posoudili potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemfi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani-viz kapitola 4.,

- stanovili jsme urbanisticke, architektonické a esteticke pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofaddani Uzemia na jeho zmény, zejmena
na umisténi, uspofadani a feseni staveb — viz kapitola 5.,

- stanovili jsme podminky pro provedeni zmeén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na stavajici charakter
a hodnoty uzemi - viz kapitola 6.,

- vytvorili jsme v uzemi podminky pro snizovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a to
pfirodé blizkym zplUsobem - viz kapitola 5.2.

- stanovili jsme podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — viz kapitola 6,
- vytvorili jsme v Uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdani prostfedkl z vefejnych rozpoctl na zmény v Uzemi — viz koncept navrhu,

- uplatnili jsme posledni poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie napfic¢ celym ndavrhem.

’
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Pohled zapadnim smérem
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Pohled na fesené Uzemi
z ulice Jandckova
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Pohled na feSené uzemi
z biotopu - od Ri¢anského
potoka
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Pohled na fesené Uzemi
od vychodu
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Pohled na feSené Uzemi
od z&padu
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