Uzemni studie lokality Kaminky

(US-9)

Ing. arch. Barbora Jenckova
Jugoslavska 633/75a
613 00 Brno

Cerven 2024



Uzemni studie lokality Kaminky (US-9)
k. 0. Rosice u Brna

Uzemni studie lokality Kaminky (US-9)
K. U. Rosice u Brna

Textova ¢ast

Obsah textové gasti:

A

Al
A2
A3
A4,
AL,
A.6.

B.

Identifika¢ni udaje

Rozbor Gzemi a podklady

Zakladni udaje o Uzemi, vymezeni feSeného Uzemi
Podklady

Zhodnoceni stavajiciho vyuZziti Gzemi

Rozbor limita vyuZiti Gzemi

Zhodnoceni podkladt a platné UPD

Rozbor problémi k reSeni

Urbanistické reSeni (ndvrh urbanistické koncepce) — regulace pro umisténi a

prostorové usporadani staveb, podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

B.1.
B.2.
B.3.
B.4.
B.5.
B.6.
B.7.
B.8.
B.9.
B.10.

C.

D.

Navrh urbanistické koncepce zastavby

Zasady regulace uzemi — podminky vyuZiti pozemku

Zasady regulace Uzemi — etapizace

Zasady regulace Gzemi — parcelace

Zasady regulace Uzemi — prostorova regulace, intenzita vyuZziti Gzemi
Podminky pro ochranu hodnot prostiedi

Dopravni reSeni

Navrh eSeni technické infrastruktury

Ostatni verejna infrastruktura

Podminujici faktory rozvoje uzemi

Komplexni odavodnéni navrzeného feSeni

Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi predpisy, vyhodnoceni souladu se

stanovisky a p¥ipominkami dotéenych organu a organizaci, vyhodnoceni spinéni zadani
Uzemni studie a pokynu pofizovatele



Prehled pouzitych zkratek

,US-9“
CR
ImK (JMK)
KN

k. 0.
MeU
MK
OoP
ORP
parc. ¢.
RD
sU
UAP
up
UPD
USES

Uzemni studie lokality Kaminky (US-9)
Ceska republika

Jihomoravsky kraj

katastr nemovitosti

katastralni Gzemi

Méstsky Giad

mistni komunikace

ochranné pasmo

obec s rozSifenou pasobnosti
parcela ¢islo

rodinny dam

stavebni Gfad

Uzemn¢ analytické podklady
Uzemni plan

Uzemn¢ planovaci dokumentace
Uzemni systém ekologickeé stability

Uzemni studie lokality Kaminky (US-9)
k. 0. Rosice u Brna



Uzemni studie lokality Kaminky (US-9)
k. 0. Rosice u Brna

Identifika¢ni Udaje

Néazev )
zakazky: Uzemni studie lokality Kaminky (US-9)
k. 0. Rosice u Brna

Objednatel :  Méstsky Urad Rosice, odbor stavebni Urad, Gfad Gzemniho planovani
Zerotinovo nam. 1
665 01 Rosice u Brna

Porizovatel: M¢stsky Giad Rosice, odbor stavebni Gfad, Gfad uzemniho planovani
Zerotinovo nam. 1
665 01 Rosice u Brna

Zpracovatel: Ing. arch. Barbora Jenckova
Jugoslavska 633/75a
613 00 Brno

Datum 5
zpracovani:  Cerven 2024

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vloZenim do evidence Gzemné& planovaci
¢innosti uréena jako podklad pro rozhodovani v Uizemi podle § 30 stavebniho zdkona v rozsahu
stanoveném v platném Uzemnim pléanu.

A.l. Zakladni Gdaje o Uzemi, vymezeni feseného Uizemi

Rozsah feSeného Uzemi zahrnuje zastavitelnou plochu US-9, ve které je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uuzemni studie.

Jedna se o plochy bydleni B-Z7 a B-Z8, plochy bydleni individualniho BI-Z15, BI-Z17 a BI-Z25,
koridory dopravni infrastruktury KD-020, KD-021 a KD-011, plochy veiejnych prostranstvi P-
Z3a, P-Z3b a P-Z3c, koridory vodohospodairské KW-011, KW-012, KW-02, KW-03 a KW-04,
koridory technické infrastruktury KT-O10, KT-O23 a KT-031, plochy zelen¢ ostatni a specifické
ZX-01, ZX-02, ZX-04, ZX-05 a ZX-06 a plochu krajinné zelen¢ KZ-O17.

Uzemi se nachazi na okraji zastavéného Gzemi mésta na jeho severozapadnim okraji.
Pozemky v lokalité¢ jsou dosud uZivany jako zemeédélska pada — plochy zemeédélské
prvovyrobni.

Celkova vyméra feSeného Uzemi je 11,2 ha.
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A.2. Podklady

- Uzemnég analytické podklady ORP Rosice, aktualni k 16.10.2023 ( M&U Rosice)
- Uzemni plan Rosice (Ing. arch. Helga Kozelska Benctrova, 06/2020)

- Uzemni plan Rosice - UpIné znéni po zméné ¢.1

(PS studio s.r.o0., Revoluéni 999/24d, 691 45 Podivin, ing. arch. Pavel Semora, 02/2023)
- Ortofotomapa

- Digitalni katastralni mapa, CUZK 2023

- digitalni model terénu Jihomoravského kraje na podkladé ortofoto mapy

- geodetické zaméteni polohopisu a vySkopisu lokality (Geo75, s r. 0., 10/2023)

A.3. Zhodnoceni stavajiciho vyuziti Gzemi

Charakteristika Gzemi

Jedna se o mirné svazité Uzemi s orientaci svahu jiZni a jihovychodni, piistupné z komunikace
v ul. Kadtanové a Na Vyhlidce, respektive Ricanské; jde o dosud nezastavéné uzemi, nyni
vyuzivané jako obhospodarované polnosti.

Poloha Uzemi vzhledem k méstu, vazby na SirSi okoli
ReSené Uzemi se nachazi severozapadné¢ od centra mésta, sousedi se zastavénym Gzemim.

Z jizni strany navazuji plochy bydleni hromadného i individualniho, dale plochy obcanské
vybavenosti (penzion pro seniory). Kromé vySe uvedenych stabilizovanych ploch se zde
nachazeji i lokality rozvojové — obc¢anské vybaveni v ndvaznosti na stavajici skolni komplex
(O-Z1)a dalsi zastavitelné plochy BI-Z19, BI-Z40 a B-Z3.

V pozemcich severné od feSené plochy se nachédzi rozvojova plocha krajinnd smiSena
s rekreacnim vyuzitim (NR-01 a NR-02) a dale severngji lesni pozemky.

A.4. Rozbor limita vyuziti Gzemi

Uzemi je dotéeno vedenimi a ochrannymi pasmy siti vetejné technické infrastruktury:

- nadzemni vedeni VN — zna¢né omezuje vyuZzitelnost Gzemi, neni vhodné jeho ponechani
v ramci zastavéni - je navrzeno pieloZeni do kabelového vedeni, umisténého ve vetejnych
prostranstvich;

- severovychodni ¢asti Gzemi v soubéhu s hlavni ptijezdovou komunikaci prochazi nadiazena
infrastruktura - plynovodni fad — VTL plynovod, jeho odbocka je napojena do regulacni
stanice VTL/STL, poloha plynarenského zakizeni, jeho ochranné pasmo a bezpecénostni pasmo
limituji vyuZitelnost vychodni ¢asti Gzemi a moznost umisténi hlavni napojné komunikace

- po okrajich feSeného Gzemi je veden vodovodni fad z vodojemu na kété 364 m n.m.

- ze zapadni strany zasahuje do Uzemi vodarenské pasmo hygienické ochrany 2. stupné

Stavajici sité ostatni verejné technické infrastruktury se nachazeji v koridoru komunikaci v ul.
ul. Kastanova, Slune¢na a Vétrna.

Na celém Gzemi se vyskytuje ochranné pasmo letistniho radaru a ochranné pasmo objektu
duleZitého pro obranu statu.
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A.5. Zhodnoceni podkladi a platné UPD

Mésto Rosice ma platny Uzemni plan Rosice, ktery stanovuje koncepci Gzemi véetng fedené
lokality a stanovil podminky pro vyuZiti ploch a koridora v feSeném tzemi.

Koncepce prostoroveho usporddani

Redeného Gzemi se tykaji zejména poZzadavky dle kap. 1./A.3.3.:

,,NOova zastavba a Upravy stavajicich staveb budou respektovat charakter a strukturu zastavby,
typickou v daném Gzemi. Uzemni plan navrhuje v plochach bydleni individualniho (BI)
vyhradné nizkopodlazni zastavbu, kterd odpovida vySkovou hladinou stavajici, v plochach
bydleni (B) do max. 4 NP s ohledem na okolni zastavbu a konfiguraci terénu pri respektovani
poZzadavkii, vztahujicich se k uchovani cistoty pohled:i a panoramatu Rosic* (viz kap. 1./A.2.2.
Gzemniho planu).

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti

Musi byt respektovany podminky stanovené platnym UP Rosice dle kapitoly 1./A.6., kde je
pozadovano v kap. I./A.6.1. mimo jiné:

- Minimalni rozloha parcel pro jednotlivé typy, struktury zastavby ve vymezenych
zastavitelnych plochéch se stanovuje takto: - struktura zastavby — fadové domy - min. rozloha
pozemku od 400 m2 ; - struktura zastavby — individualni rodinné domy - min. rozloha
pozemku od 700 m2

V kap. I./A.6.2. jsou stanoveny Podrobné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem
VyuZiti.
V ieSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy s poZadovanym zpiasobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI ( B)

VYUZITI HLAVNI:
= bydleni v bytovych a rodinnych domech;

VYUZITI PRIPUSTNE:

= rodinné domy, bytové domy;

= verejna vybavenost: socialni sluzby, stavby pro osoby hendikepované vekem a zdravotnim stavem,
startovaci byty, zarizeni péce o déti;

= komeréni vybavenost lokalniho vyznamu: stavby pro stravovani, maloobchodni prodejny — malé;

= ve/ejna prostranstvi, verejna parkovaci stani, verejna zeles, drobné plochy pro odpocinek vcetné
mobiliase, zelené, detskych hrise;

= drobné stavby souvisejici s bydlenim: garaze pro osobni vozidla ve vazbé na stavbu hlavni,
pristresky, altany, bazény, pergoly skleniky, oploceni, stavby pro uskladneni ndradi;

= stavby a zarizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= souvisejici nezbytna obsluzna a verejna dopravni a technicka infrastruktura, komunikace,
manipulacni plochy, véetne opérnych zdi a terénnich dprav;

= zdroje vody nezbytné k zajisteni pozarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73
0873;

= v plochéach u vodotece nutno respektovat nezastaveny volny prostor o Sice min. 6 m od b/ehové
hrany toku pro vykon spravy vodniho toku;

VYUZITI PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANIT SPLNENT STANOVENYCH PODMINEK:
- stavby v poddolovaném Gzemi;
Podminka:
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= po spinéni pozadavk:i normy CSN 73 0039 ,,Navrhovani objekt:i na poddolovaném Gzemi (leden
2015), podminek Ceské geologické sluzby, oblastniho geologa, v pripadé predpokladaného
intenzivniho poddolovani po splnéni podminek stanovenych v inZzenyrskogeologickém priizkumu.

— Parkovaci domy (1PP, 1NP, prip. parkovani nad poslednim podlazim)

Podminka:

= Nebude naruSena pohoda bydleni, negativni G¢inky na Zivotni prostiedi nepiekroci limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pripustnou miru, nebude narusen charakter zastavby, jeji
architektonicky raz.

VYUZITI NEPRIPUSTNE:

= stavby a cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity uvedené
v prislusnych p/edpisech nad pripustnou miru;

e stavby a zarizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pripustnym;

= stavby pro vyrobu a skladovani, velkoobchod;

= garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusii;

= autobazary, ¢erpaci stanice pohonnych hmot;

= stavby pro rodinnou rekreaci;

= mobilhomy;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= ve vSech plochéach bydleni zabezpecit prostupnost Gzemim, prostupnost do ploch tzemné
souvisejicich sousednich;

= vySkova regulace (hladina) zastavby max. 3 NP a podkrovi, dle navazujici zastavby;

e intenzita vyuZiti pozemkii — koeficient miry vyuziti pozemkii 0,50;

= nové stavby a stavebni Upravy stavajicich staveb musi respektovat strukturu a charakter zastavby

PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO (BI)

VYUZITI HLAVNI:
= bydleni v rodinnych domech;

VYUZITI PRIPUSTNE:

= verejna prostranstvi, drobné plochy pro odpocinek vcetné mobiliare, zelene, detskych hrise;

= drobné stavby souvisejici s bydlenim: garaZe pro osobni vozidla ve vazbé na stavbu hlavni,
pristresky, altany, bazény, pergoly skleniky, oploceni, stavby pro uskladneni ndradi;

= stavby a zarizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim a pripustnym;

e souvisejici nezbytna obsluzna a verejna dopravni a technicka infrastruktura, komunikace,
manipulacni plochy, véetné opérnych zdi a nezbytnych terénnich Gprav;

= v zastavenych a zastavitelnych plochach navazujicich na vodni tok respektovat nezastaveny,
neoploceny volny prostor o Si7ce min. 6 m od b//ehové hrany pro vykon spravy vodniho toku;

= v ploSe BI-Z14 v ramci situovat zastavbu tak, aby k jihozapadni hranici plochy OK-Z2 priléhaly
zahradni casti;

= stavby pro bydleni na parc. C. 2788, 2785/1, 2771, 2770/2, 2770/2 podminéné vybudovanim
verejného prostranstvi, komunikace v Si7ce odpovidajici platné legislativé a vybudovanim technické
infrastruktury;

= stavby a zarizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= zdroje vody nezbytné k zajisténi pozarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73
0873;

= v ploch&ch stabilizovanych i zastavitelnych nutno akceptovat przichod stavajici dopravni a technické
infrastruktury a navrh koridor:i KD-O.., KT-O.. v rozsahu dle vykresu ¢. 1./B.2., ¢. 1./B.3.1. - 1./B.3.3;;

VYUZITI PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANIT SPLNENT STANOVENYCH PODMINEK:
= stavby a zarizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lok&lniho vyznamu;
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= stavhy verejné vybavenosti lokalniho vyznamu (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni
sluzby, péci o rodinu a déti, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkve, v¢. Komunitnich
domii);

= stavby a zarizeni lok&lniho charakteru pro obchod (malé prodejny), stravovani, ubytovani;

= stavby a zarizeni lokalniho charakteru pro sport, rekreaci, odpocinek; Podminky:

= stavby a zarizeni, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostiedi neprekracuji limity uvedené

v prisludnych platnych predpisech nad pripustnou miru, tj. nedojde ke snizeni kvality prost/edi a
pohody bydleni zejména z hlediska hlukovych pomeér, vibraci, cistoty ovzdusi, vod a pzdy, emisi
prachu a pachii;

= stavby obcanské, verejné vybavenosti a sluzeb budou o max. rozloze do 200 mz, budou respektovat
charakter a struktury zastavby, meritkem nenarusi prostorové pomery v dané lokalité, resp. Budou
integrovany do staveb pro bydlent;

= stavby budou zabezpecovat pot/eby obyvatel zejména v dané lokalite;

= nedojde k neprimerenému zvySeni dopravni zateze provozem jednak v dané lokalité, jednak v sidle,
pri umiszovani zameéru v techto plochach vyZadovat posouzeni predpokladané hlukové zatéze vcetne
souvisejici dopravy a posoudit mozny dopad na dopravni zatéz v Gzemi v kontextu stavajiciho stavu;
2. stavby v plochach podél Zeleznicni traté a silnic 1. tFidy (plochy stabilizované, zastavitelné)
Podminka:

= splnéni hlukovych limit: pro denni i no¢ni dobu dle Gpravy v platném provadécim pravnim predpise
pro chraneny venkovni prostor, chranéné vnit/ni a venkovni prostory staveb;

3. stavby v stabilizovanych plochach v zaplavovém Gzemi;

Podminka:

= po provedeni opat/eni navrzenych v UP, k zabezpeceni ochrany zastavby pred povodnémi;

4. stavby v poddolovaném Gzemi;

Podminka:

= po spinéni pozadavk:i normy CSN 73 0039 ,,Navrhovani objekt:i na poddolovaném tzemi (leden
2015),

podminek Ceské geologické sluzby, oblastniho geologa, v pripade predpokladaného intenzivniho
poddolovani po splnéni podminek stanovenych v inZzenyrskogeologickém prizkumu.

5. stavby bytovych domi;

Podminka:

= vybudovani verejnych prostranstvi;

= vySkova hladina max 2NP a podkrovi;

= struktura zastavby — volna o max. hustoté 100 obyv/ha; = stavby nesmi naruSovat charakter zastavby
v daném Uzemi;

6. stavby rodinnych domai v ploSe BI-Z31 aZz BI-Z35 (mimo pozemek parc. ¢. 5301/33);

Podminka:

= doreSenim dopravni obsluznosti v lokalité na Nivkach, dopravné napojené ze sousedni obce;

= stavby nesmi naruSovat charakter zastavby v daném Uzemi;

VYUZITI NEPRIPUSTNE:

= stavby v plochach koridorzz KD-O.., KT-O., do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor
vymezen;

= stavby a cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v
prisludnych

predpisech nad pripustnou miru;

= stavby a zarizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pripustnym;

= stavby pro rodinnou rekreaci;

= stavby mobilhomi;

= stavby pro vyrobu a skladovani

= garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusii;

= autobazary, cerpaci stanice pohonnych hmot;

e zahradkové osady



Uzemni studie lokality Kaminky (US-9)
k. 0. Rosice u Brna

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

= vySkova regulace (hladina) zastavby max. 1-2 NP a podkrovi dle navazujici zastavby;

e intenzita vyuZiti pozemkii — koeficient miry vyuziti pozemkii 0,4;

= nové stavby a stavebni Upravy stavajicich staveb musi respektovat ulicovy charakter zastavby

ze samostatnych rodinnych doma, resp. vyjimecné i dvojdomaz, kontext okolni zastavby;

= na pozemcich staveb, na které navazuje volna krajina, bude ve vSech ostatnich ¢astech sidla soucasti
zahrad vysoka zeler;

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

VYUZITI HLAVNI:
= verejna prostranstvi, ulice, chodniky, verejna zeles, plochy pro zasakovani deSzovych vod a dalSi
prostory pristupné bez omezent;

VYUZITI PRIPUSTNE:

= stavby a zarizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

= mistni komunikace, Ucelové komunikace, zastavky, zalivy, prist/eSky pro hromadnou dopravu,
e souvisejici dopravni infrastruktura;

= rozptylové plochy pied objekty obcanského vybaventi;

= prvky drobné architektury, mobilia/e, stanky pro prodej denniho tisku a casopisii;

= deSrovéa kanalizace, nezbytna technicka infrastruktura;

= drobna detska hriste;

= aleje podél komunikaci, verejna zeler;

= mista pro kontejnery pro odpad a tFidéni odpadu v mobilnich nadobach;

= stavby verejného technického vybaveni, inZzenyrskeé sité, jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu
by bylo nereSitelné nebo ekonomicky neimerné narocné;

VYUZITI PODMINENE PRIPUSTNE:

e parkovisté Sikmé, podélné, kolmé;

Podminka:

= ve verejnych prostranstvich o Sirce nad 20 m;

VYUZITI NEPRIPUSTNE:
= stavby a zarizeni neslucitelné s vyuzitim hlavnim a pFipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

e prostorové uspoiradani musi:

= slad'ovat pohyb péSich a automobilovy provoz, pokud je v dané ploSe nezbytny;

= umoznit zasakovani deSrovych vod v ramci plochy verejného prostranstvi, resp. v bezprost/edni
blizkosti, zejména pro sniZeni odtoku do recipienti;

= verejna zelen — aleje, u plochy P-Z1 nezbytné i pro pohledové odclonéni a ochranu obytné zastavby
od vyroby v ploSe VD-Z1;

= vySkova regulace zastavby - max. 4 m;

o intenzita vyuZiti pozemka:, koeficient miry vyuZiti pozemkii — nestanovuje se.

PLOCHY ZELENE OSTATNI A SPECIFICKE (ZX)

VYUZITI HLAVNI:
= sidelni zelesi ostatni a specificka (zelerz ochrannd, izolachi, doprovodna, zelesi verejnych
prostranstvi, zahrady v zastaveném Gzemi);

VYUZITI PRIPUSTNE:
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
= drobné plochy upravené, veiejné zelené ve vazbé na vodotece;
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= drobna architektura vcetne sakralni, mobilia7, verejnd WC, hristé, detska hiisté s hracimi prvky,
umeélecka dila;

= kratkodobé parkovani vozidel behem kulturnich akci v plode ZX-020;

= oploceni zahrad a umisteni drobnych staveb do 25 m2;

e pasy zelené urcené k zasakovani deSrovych vod;

= vegetacni Upravy odpovidajici vyuziti plochy, pokud nezhorSuji odtokové pomeéry;

= v plochach stabilizovanych nutno akceptovat przichod stavajici dopravni a technické infrastruktury a
navrh koridorii KD-O.., KT-O.. v rozsahu dle vykresu ¢. 1./B.2., ¢. 1./B.3 - 1./B.5.;

VYUZITI NEPRIPUSTNE:

= stavby v plochach koridoriz KD-O.., KT-O., do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor
vymezen;

= terénni Upravy zhorSujici odtokové pomery;

= ostatni stavby a zasizeni neslucitelné s plochami veiejné pristupné zeleng;

= oploceni ploch, s vyjimkou uvedenou v odstavci ,,VYUZITI PRIPUSTNE*;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:
= vySkova regulace — nestanovuije se;
= intenzita vyuZiti pozemka:, koeficient miry vyuZiti pozemkii — nestanovuje se;

US respektuje vymezeni plochy a koncepci stanovenou Uizemné planovaci dokumentaci a
zpresnuje ji navrzenym reSenim.

A.6. Rozbor problémi k reseni

1) vytvoreni urbanistické struktury navazujici na stavajici strukturu mésta - okolni
zastavba je tvoiena jak vicepodlaznimi bytovym domy (véetné penzionu pro seniory), tak
nizkopodlaznimi rodinnymi domy.

2) zajisténi prostupnosti nové komunikac¢ni sit¢ tzemi do okoli — propojeni k rekreacnim
plochdm severn¢ od lokality

3) respektovani limita Gzemi — ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo VN, ochranné pasmo
vodovodu; je tieba vytvorit dostate¢né odstupové vzdalenosti staveb — minimalné v rozsahu
ochrannych pasem (ptipadn¢ ieSit preloZzeni nadzemnich siti — kabelizaci).

Je nutno pieloZit vedeni VN, vedené napti¢ feSenym Gzemim.

4) zajisténi dostate¢né kapacitniho piipojeni na sit¢ veiejne technické infrastruktury,
zajisténi kapacity COV Tet¢ice — v3e nutno pied realizaci zaméra bydleni v Gzemi.
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B. Urbanistické reSeni (navrh urbanistické koncepce) — regulace pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

B.1. Navrh urbanistické koncepce zastavby

Urbanistickd koncepce Uzemi vychazi ze zptsobu organizace a kompozice zastavby
Vv navazujicich ¢astech obce, zahrnujicich prevazné zéastavbu bydleni.

Kompozice zastavby je navrZzena za pomoci vymezeni jednoduchého komunikacniho
systému, spocivajiciho v navrhu dvou téméf rovnobéznych ulic respektujicich vrstevnice,
napojenych kolmo do prodlouzeni ul. KaStanové, dale ul. Slunecné a Veétrné. Hlavni
komunika¢ni napojeni je navrzeno nové p¥imo z ul. Ricanské, coz umozni cely systém
zaokruhovat.

Veriejna prostranstvi pro komunikace zpristupiujici stavby rodinného bydleni je navrZena
v §iti 12m a umozni usporadani komunikace, chodniku, parkovani ve vetrejném prostoru,
zeleng, orientaci v Uzemi.,

Obytna zéastavba bude prostiidana pruhy a plochami verejné zeleng, kterd ma jednak funkci
pobytoveé rekreacni a také slouzi k zakladnimu prostorovému ¢élenéni lokality v souladu
s koncepci postupného rozvoliovani zastavby smérem do volné nezastavitelné krajiny
Zastavba bytovymi domy bude navazovat severné na stavajici zastavbu Sestipodlaznich
bytovych domu v ul. Kastanové

Zéstavba rodinnymi domy je reprezentovana jednak dvojdomy v pruhu mezi rovnobéznymi
komunikacemi (s pozemky mirng pres 700 m?), jednak samostatné stojicimi domy po
vneéjSim obvodu téchto komunikaci, pricemz podél stavajici zastavby budou pozemky pro
tyto domy rozparcelovany na vyméru min. 700 m?, zatimco po vnéjsim obvodu lokality
budou tyto pozemky vyrazné vétsi, mohou dosahovat i dvojnasobku této vymeéry

Rodinné domy formuji prostor veiejnych prostranstvi ulic a vytvareji tak strukturu Gzemi,
respektuji vymezeni stavebnich ¢ar.

Plati poZadavek na miru vyuZiti pozemku pro bytové domy (max. 50%) a pro rodinné domy
(max. 40%).

Zastavba lokality je organizovéna tak, aby stavby mohly byt dobie oslunény, dispozice
staveb Ize feSit situovanim pobytovych mistnosti na jih, zapad, vychod.

Stavby na okraji nezastavéného Uzemi jsou orientovany zahradami smérem do krajiny — jsou
vytvoreny podminky pro napojeni pdsma zelené zahrad na volnou krajinu.

Vyuzitelnost Uzemi je limitovana poctem max. dalSich celkem 69 rodinnych domu, 3
bytovych domu (s predpokladem kapacity kazdého prol6 bytovych jednotek po cca 80 m2)
Pozemky pro bydleni v rdmci plochy jsou navrzeny tak, aby poskytly dostate¢nou vymeéru
pro vystavbu objekta bydleni

Zé&kladni prostorova regulace omezuje casti pozemka vyuZitelné pro stavbu rodinnych
domd, urcuje charakter a vySkové omezeni zastavby — viz déle kap. B.5.

Verejné prostranstvi komunikaci je navrZeno tak, aby veiejné rady inZenyrskych siti byly
uloZeny ve veiejné pristupném prostranstvi.
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B.2. Zasady regulace Uzemi - podminky vyuziti pozemku

Rodinnym dvojdomem se rozumi v této Uzemni studii:

takové dva rodinné domy, které maji jednu vzajemné sousedici Stitovou sténu na hranici
pozemki téchto dvou staveb, dam spolupisobici jako dvojdam je v pozemku umistén vzdy
tak, aby umoznil vystavbu sousediciho rodinného domu, spoluptsobiciho jako dvojdam - tedy
jednou sténou na hranici pozemku, od ostatnich okolnich pozemku je umistén tak, aby
dodrZel minimalni odstupove vzdalenosti od sousednich pozemku 3,5m.

Hospodaiskym zézemi se rozumi v této Uzemni studii:

skladovani zahradniho nabytku, naradi a techniky pro G¢ely obhospodaiovani pozemku,
péstovani uZitkové a okrasné zeleng, chov drobného doméciho zvitectva jako hobby a pro
vlastni potieby obyvatel, doméci dilny pro hobby ¢innost

Podminky vyuZiti vSech pozemkii:
Stavby jsou v reSeném Uzemi nepiipustné do doby realizace dopravniho napojeni ze silnice
111/00215
Stavby jsou v feseném Uzemi nepiipustné do doby zkapacitnéni COV Tetgice
Ucel vyuziti maze byt ve vech plochach v konkrétnich piipadech nepiipustny, jestlize
zamér na zmeénu vyuZiti nema zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani
vozidel.
Pti ndvrhu dopravu v Klidu v souvislosti s jednotlivymi zdméry musi byt pouZzit soucinitel
vlivu stupné automobilizace ka =1,5 dle pozadavku UP Rosice (600 automobilt na 1000
obyv.)
Pred zahajenim vystavby na pozemku musi byt realizovany pielozky siti veiejné technické
infrastruktury mimo pozemky bydleni.
Pred zahajenim vystavby na pozemku musi byt zajiSténa dostate¢na kapacita verejné
technické a dopravni infrastruktury pro dany zamér.

Uzemi studie navrhuje podrobné podminky vyuziti pozemkii:

Bydleni v bytovych domech
(oznaceni v grafické ¢asti Bbd)

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v bytovych a rodinnych domech

PFipustné jsou:

- bytové domy samostatné stojici a radové, dvojdomy, fadové rodinné domy
- zpevnéné plochy chodnika, teras

- parkovaci stani a garaze

- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi

- zelen

- sjezdy na pozemky, chodniky a zpevnéné plochy

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- verejna prostranstvi

Podmineéné piipustné jsou:
- obcanské vybaveni a sluzby, jednotliva zatizeni administrativy
podminka umisténi:

11
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umisténi v objektech, které slouzi pievazné k bydleni, jako dopliikova funkce v lokalité

Nepiipustné vyuziti:

- vyrobni ¢innosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelnd s bydlenim, zejména veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na okolni prostiedi piekracuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylougeni negativnich G¢inka prokazat v ramci
naslednych fizenf)

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuZiti ploch dle UP Rosice

Bydleni v rodinnych domech
(oznaceni v grafickeé ¢asti Brd)

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v rodinnych domech

PFipustné jsou:

- rodinné domy samostatné stojici, dvojdomy

- zpevnéné plochy chodnika, teras, dvorka

- parkovaci stani a garaze rodinnych domki,

- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost uzemi
- zelen zahrad a piedzahradek

- sjezdy na pozemky, chodniky a zpevnéné plochy

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- vefejna prostranstvi

- oploceni

Podmineéné piipustné jsou:
- hospodarské zazemi
podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani a kvalitu prostredi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi
- obcanskeé vybaveni a sluzby, jednotliva zatizeni administrativy
podminka umisténi:
umisténi v objektech, které slouzi pievazné k bydleni, jako doplikova funkce v lokalité

Nep#ipustné vyuziti:

- jiné formy bydleni neZ rodinné domy,

- vyrobni ¢innosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelnd s bydlenim, zejména veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichZz negativni G¢inky na okolni prostiedi piekracuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouc¢eni negativnich G¢inka prokazat v ramci
naslednych fizenf)

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuZiti ploch dle UP Rosice

Zpevnéné plochy a zahrady na pozemcich bydleni
(oznaceni v grafické ¢asti Bzp)

Hlavni vyuziti:
Zpevnéné plochy a zelen v pozemcich bydleni

PFipustné jsou:

- sjezdy na pozemky, chodniky a zpevnéné plochy

- parkovani a odstavovani osobnich vozidel pro uZivatele rodinnych domu
- souvisejici zelen a zahradni Gpravy
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- vefejna prostranstvi

Podmineéné piipustné jsou:

- oploceni za podminek, Ze:

netransparentni pevna ¢ast (podezdivka) bude mit maximalni vysku do 0,8m nad piilehlym terénem,
transparentni (priahledna ¢i prasvitna) ¢ast oploceni bude sahat maximalné do vysky 2,0m nad
prilehlym terénem

- objekty prislusejici k technickym sitim (napi. piipojkové skiing)

- pristreSky pro odpadni nadoby

- zastreSeni vstupi navazujicich rodinnych domu

- verejna prostranstvi

NepFipustné jsou:

- jiné nadzemni stavby a objekty vcetné garézi a pristreSkt parkovacich stani

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zarizenti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a veiejné
zdravi piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni
negativnich acinku prokazat v rdmci naslednych fizenf)

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Rosice

Zahrady - zelen na pozemcich bydleni
(oznaceni v grafické ¢asti Bzz)

Hlavni vyuZiti plochy:
soukromé zahrady pro kaZzdodenni relaxaci a odpo¢inek obyvatel

PFipustné jsou:

- zelen soukromych zahrad

- krajinna zelen

- oploceni

- objekty prislusejici k technickym sitim

Podmineéné piipustné jsou:

terasy a chodniky, zahradni stavby, altany, bazény

podminka umisténi:

- nezhorsujici parametry zadrZzovani odtoku srazkovych vod na pozemcich (napi. s povrchem
umoziujicim vsak)

NepFipustné jsou:
- jakékoli jiné nadzemni stavby a objekty nez uvedené jako pripustné a podminecéné pripustné
- vyuziti, které je v rozporu s vyuzitim pro zeleni

Verejné prostranstvi - komunikace
(oznaceni v grafickeé ¢asti Pvk)

Hlavni vyuZiti plochy:
obsluha Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou

PFipustné jsou:

Veiejna prostranstvi :

- dopravni komunikace pro obsluhu Gzemi (mistni komunikace, zklidnéna komunikace)
- chodniky

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy
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- parkovaci stani ve verejném prostoru

- technicka infrastruktura

- drobné objekty informacniho systému, dopravniho znac¢eni, urbanni mobiliat (napt. posezeni,
odpadni nadoby a piistiesky na n¢)

NepFipustné jsou:

- stavby, objekty a ¢innosti znemoZnujici ¥adnou funkci ploch - znemoziujici plynulou dopravni
obsluhu, obsluhu a piistupnost verejné technické a dopravni infrastruktury, nepiipustné jsou stavby,
¢innosti a zaiizeni, jejichZ negativni (¢inky na Zivotni prostiedi a veiejné zdravi prekracuji nad
pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢inku
musi byt prokazano v ramci Gzemniho #izeni)

- vyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Rosice

Verejné prostranstvi — pési a ticelové komunikace
(oznaceni v graficke ¢asti Pvo)

Hlavni vyuZiti plochy:
obsluha Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou

PFipustné jsou:

Veiejna prostranstvi :

- dopravni komunikace pro obsluhu tzemi (mistni komunikace, zklidnén& komunikace)

- chodniky

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- parkovaci stani ve verejném prostoru

- technicka infrastruktura

- drobné objekty informaéniho systému, dopravniho znacéeni, urbanni mobiliar (napi. posezeni,
odpadni nadoby a pristieSky na ng)

NepFipustné jsou:

- stavhy, objekty a ¢innosti znemozaujici fadnou funkci ploch - znemoziujici plynulou dopravni
obsluhu, obsluhu a pristupnost veiejné technické a dopravni infrastruktury, nepiipustné jsou stavby,
¢innosti a zatizeni, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostredi a veiejné zdravi piekracuji nad
piipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouéeni negativnich G¢inku
musi byt prokazano v ramci Gzemniho #izeni)

- vyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuZiti dle UP Rosice

Zelen krajinna
(oznaégeni v grafické ¢asti Zkp)

Hlavni vyuZiti plochy:
- prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)

PFipustné jsou:

- krajinna zelen

- vefejna technicka infrastruktura

- liniové prvky veiejné dopravni infrastruktury vedené prevazné kolmo k prabéhu prvku USES
- nezpevnéné chodniky a cesty

Nepiiipustné vyuziti:

- jakékoli nadzemni stavby a objekty nez uvedené jako piipustné a podminec¢né pripustné - vyuZiti,
které je v rozporu s podminkami vyuziti ploch dle UP Rosice

- zpevnéné plochy vyjma komunikaci vedenych pievazné kolmo k prabéhu prvku USES
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- v rdmci ochrannych pasem siti vyuZiti, které je v rozporu s podminkami téchto ochrannych pasem

Verejné prostranstvi — zelen verejna
(oznaceni v grafickeé ¢asti Pzv)

Hlavni vyuZiti plochy:
Verejna zelen

PFipustné jsou:

- parky

- pobytové rekreaéni plochy

- zpevnéné plochy, chodniky

- verejna hiiste

- drobné stavby parkového vybaveni,

Nepiipustné vyuziti:

- jakékoli jiné nadzemni stavby a objekty neZ uvedené jako piipustné a podmineéné piipustné -
vyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti ploch dle UP Rosice

- v ramci ochrannych pasem siti vyuZziti, které je v rozporu s podminkami téchto ochrannych pasem

Verejné prostranstvi — zelei v komunikaénim prostoru
(oznaceni v graficke ¢asti Pzp)

Hlavni vyuZiti plochy:
Veiejna zelen

PFipustné jsou:

- technicka opatieni a infrastruktura pro vsakovani destovych vod
- nezpevnéné plochy a chodniky

- drobné stavby parkového vybaveni,

Nep#ipustné vyuziti:

- jakékoli jiné nadzemni stavby a objekty neZ uvedené jako piipustné a podmineéné piipustné -
vyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti ploch dle UP Rosice

- v rdmci ochrannych pasem siti vyuZiti, které je v rozporu s podminkami téchto ochrannych pasem

Verejné prostranstvi — zelen a technicka infrastruktura
(oznaceni v grafické ¢asti Pzt)

Hlavni vyuZiti plochy:
Veiejna zelen, verejna technicka infrastruktura

PFipustné jsou:

- veiejna zelen

- zpevnéné plochy

- verejna technicka infrastruktura,
- stavby hospodateni s vodami

- pé&Si a Gcéelové komunikace

Nepiiipustné vyuziti:

- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuziti ploch dle UP Rosice
- v rdmci ochrannych pasem siti vyuZiti, které je v rozporu s podminkami téchto ochrannych pasem
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B.3. Zasady requlace Uzemi - etapizace

Je zapotiebi v predstihu realizovat komunika¢ni napojeni z ul. Ri¢anské (viz kap. 10.3.
Podminujici investice).

Zamery v Uzemi budou realizovany ve dvou navazujicich etapach:

V 1. etapé bude realizovana komunikaéni sit’ severovychodni ¢asti Uzemi (od napojeni
z Ricanské po napojeni z ul. Sluneéné véetnd), bude realizovana veiejna technicka
infrastruktura v rozsahu tohoto Gzemi a nasledné stavby pro bydleni a veiejna
prostranstvi

Ve 2. etapé pak bude provedeno napojeni z ul. Kastanové a zohruhovani celé lokality.
Bude realizovana vetejnd technickd infrastruktura v rozsahu tohoto Uzemi a nésledné
stavby pro bydleni a veiejna prostranstvi.

Zéstavba 2. etapy muze byt zahajena po realizaci komunikaéni sité v rozsahul. etapy.

B.4. Zasady regulace Uzemi - parcelace

Nove¢ je navrZzena Uprava parcelace tak, aby veiejna prostranstvi navrzena k obsluze pozemku
bydleni, méla dostatecné parametry spliujici minimalné podminky platné legislativy.

Je navrZena parcelace Uzemi:

- pozemKy pro vetejné prostranstvi - (ozn. Pvk, Pvo, Pzv, Pzt)

- pozemky bytovych a rodinnych domu — navrzeny tak, aby plosné parametry odpovidaly
minimalné pozadavkam UP

Pozemky verejnych prostranstvi jsou vymezeny invariantné (nelze menit polohu jejich hranic)
a to tak, aby odpovidaly poZadavkim na vymezeni veiejnych prostranstvi zpristupriujicich
pozemky bydleni a odpovidaly moZnostem Gzemi (hapojeni na dopravni infrastrukturu obce,

vvvvv

verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpristupsiujici pozemek
rodinného domu 8 m a pozemni komunikace zpristuprujici pozemek bytového domu 12 m.

Pozemky bydleni Ize vzdjemné polohové upravit, (Ize menit polohu jejich hranic), sloucit je
nebo rozdelit, to v3e za podminky, Ze zmena nevyvola zmenu charakteru zastavby (ulice tvorena
rodinnymi domy takovych prostorovych parametrii, které budou vytvaret harmonicky celek se
zastavbou obce jako celku) a za podminky, Ze budou pozemky staveb spliiovat parametry
pozadované v UP Rosice.

Na jednom pozemku pro bydleni rodinné, navrzeném touto Uzemni studii, bude stat
maximalné jeden rodinny dam.
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B.5. Zasady regulace Uzemi — prostorova regulace, intenzita vyuziti Uzemi

Uzemni studie navrhuije:

1) Charakter a forma zéstavby: bytové domy, samostatné stojici rodinné domy,
dvojdomy(formujici prostranstvi ulic); kompaktnost struktury Gzemi je uréena umisténim
objektd pouze v navrzené zastavitelné ¢asti pozemku, stavebni ¢arou a stavebni hranici.

2) Polohové umisténi staveb:

Jsou navrzeny regulace polohy zastavby ve vykresu 02:
- Pro umisténi hlavnich staveb v pozemku je uréena pouze ¢ast pozemku vymezena
v grafickeé casti jako ,,Bydleni v rodinnych domech* Brd a,,Bydleni v bytovych domech*
Bbd, omezena plochou vymezenou stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi.
- stavebni ¢ara - je poloha stavby bydleni (v ¢astech pozemki ozn. Brd nebo v ¢éastech
pozemki ozn. Bbd) jakoZto hlavni stavby na pozemku vzhledem k prostoru ulice (vymezeni
polohy uli¢ni fasady stavby)
Pred stavebni ¢arou muaze byt umisténo oploceni, objekty na inZenyrskych sitich (ptfipojkach),
piistreSky pro odpadové nadoby, odstavna a parkovaci stani, zpevnéné plochy.
- stavebni hranice - omezuje moznost umisténi stavby bydleni (v ¢astech pozemku ozn.
Brd nebo v ¢astech pozemki ozn. Bbd) jakoZto hlavni stavby na pozemku v ramci jednotlivych
pozemki, limituje tak maximalni hloubku zastavby nebo boc¢ni odstupy staveb bydleni
v pozemcich
- v ostatnich ¢astech navrZzenych pozemku bydleni lze umistit pouze stavby v souladu
s podminkami kap. B.2.

3) Vyska zastavby, zpisob zastieSeni, vySkové umisténi staveb:

- Vyska zastavby bytovych domu:

maximalni mozna vyska zastavby jsou 3 nadzemni podlazi a ptipadné podkrovi, nebo vyska
fimsy 9m nad terénem; vySka se vztahuje v kazdém misté stavby k upravenému terénu
priléhajicimu ke stavbé ve vzdalenosti do 5m od stavby

- Vyska zéstavby rodinnych domu:

maximalni mozna vyska zastavby jsou 2 nadzemni podlazi nebo do 7m nad terénem (tedy 2
nadzemni podlaZi nebo 1 nadzemni podlazi + podkrovi); vySka se vztahuje v kazdém misté
stavby k upravenému terénu piiléhajicimu ke stavbé ve vzdalenosti do 5m od stavby

nadzemni podlaZi je takové podlazi, které ma Uroven podlazi nebo prevaZujici ¢ast vyse
nebo rovno 800mm pod nejvyssi trovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m
po obvodu domu

podkrovi je pristupny G¢elové vyuzity prostor domu nad poslednim nadzemnim podlazim,
vymezeny konstrukci krovu Sikmé stiechy a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ustupujici
podlaZi nebo obytné podkrovi zaujima méné nez 75% plochy pIného podlaZi (zapocitatelna

plocha podkrovi - uZitna plocha se svétlou vySkou nad 1,3m)
4) Z hlediska zpiisobu zastieSeni uzemni studie navrhuje:

- pro vSechny stavby plati, Ze sklon prevladajiciho zastreSeni neni piedepsan, bude viak
jednotny v ramci jednotlivych blokd. To znamena, pokud prvni stavba v daném bloku bude se
sklonem stiechy 35°, navazujici stavby museji tento sklon dodrZet. Stejné tak bude-li vystavba
v ramci bloku zacinat stavbou s plochou strechou, navazujici stavby ji také budou muset
dodrzet.
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- Pokud bude stavba zastieSena plochou strechou, je upiednostnéno vyuZiti vegetacnich
(zelenych) strech, v ptipadé bytovych domu (v Bbd) musi byt zastieSeni niZSich ¢asti stavby
vegetacnimi stiechami min. v 60% plochy (napt. na gardzZich v ptizemnim objektu)

5) dopliikové stavby na pozemku - stavby pro zahradkaiské cinnosti, uskladnéni naradi
a chovatelstvi mohou mit pouze jedno nadzemni podlaZi o zastavéné plose do 25 m?.

6) Obecné plati pro vystavbu, Ze za€lenéni objekti, jejich hmotova struktura a celkovy
vyraz musi respektovat okolni charakter zastavby nebo jej harmonicky dopliovat.

7) Pripadna vystavba vysSich nadzemnich staveb technického charakteru (zejména
komind, stoZaru elektrického vedeni o napéti 22 a vice kV, stanic mobilnich operétora) nesmi
vytvaiet nevhodné vySkové dominanty narusujici krajinu.

V reSeném Uzemi Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského
letectva a obrany statu.

8) Intenzita vyuZziti zemi
Plati v souladu s UP:
pro bytové domy plati intenzita vyuZziti uzemi 0,5
pro bytové domy plati intenzita vyuZziti uzemi 0,4
to znamena, Ze jeden pozemek pro bydleni, navrZzeny touto Uzemni studii, miZe byt
zastavén nadzemnimi stavbami umistovanymi v radmci podminek stanovenych
v odstavci B.2 maximalné do stanovené intenzity, coZ se nevztahuje na zpevnéné plochy
chodniku, piedjezdia apod. Do zastavéné plochy stavebniho pozemku se zapocitava
svisly pramét vnéjSiho obrysu vSech nadzemnich staveb a konstrukci.
Minimalni podil ploch schopnych vsakovéni deStovych vod ze stavebniho pozemku Uzemni
studie navrhuje 40% (v souladu s vyhl.501/2006Sh.), coZ znaci, Ze soucet ploch svislého
pramétu vngjsSiho obrysu vSech nadzemnich staveb a konstrukci a ploch zpevnénych
(neschopnych vsakovat srazkovou vodu) je max. 60%.

9) objekty prvki pripojeni a méieni technické infrastruktury budou soucasti hlavni
stavby v ptipadé bytovych domu a budou soucasti pevné ¢asti oploceni u pozemku rodinného
bydleni; budou feSeny tak, aby se zaélenily do fasady stavby nebo pevnych ¢asti oploceni.

B.6. Podminky pro ochranu hodnot prostredi

Ptirodni hodnoty

- V teSeném Uzemi se nenachazi zvIasteé chranéné Uzemi piirody

- Vzhledem k tomu, Ze feSené Uzemi se nachazi v pohledové exponované lokalité, musi
byt dbano na co nejmensi mozné dotcéeni reliéfu krajiny. Je navrZena zéstavba bytovymi a
rodinnymi domy, obklopenymi zeleni v soukromych pozemcich i veifejnych prostranstvi tak,
aby charakter osidleni respektoval polohu v krajing.

- Jsou navrZeny zasady regulace Uzemi tak, aby zastavba respektovala co nejlépe okolni
prostiedi — viz kap. B.2.

Kulturni hodnoty
Ochrana hodnot spo¢iva v dodrZeni vySkové hladiny zastavby a v zachovani métitka okolni
zastavby.
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Podminky ochrany hodnot Gzemi se vztahuji i na vSechny nasledné stupné PD

B.7. Dopravni reseni

Obsluha dopravni infrastrukturou
bude zajiSténa prostiednictvim veiejného prostranstvi, kde budou umistény: komunikace,
parkovaci sténi, zelen v dopravnim prostoru. Komunikace je v grafické ¢asti oznacena Pvk -
verejné prostranstvi — komunikace.

Napojeni na verejnou dopravni infrastrukturu v obci
Je zajisténo z jizni a vychodni strany celkem 4 napojnymi body, a to z ul. Kastanové, Slunec¢né,
Vétrné a Ricanské. Vybudovani vlastniho napojeni na ulici Ri¢anskou bude vybudovano
v predstihu pred zastavbou lokality Kaminky, jeho trasovani je navrzeno pribliZit k navrhované
zéstavbé lokality tak, aby se sniZil zabor ZPF a omezila fragmentace stavajici orné pudy.
Pripojeni nové mistni komunikaci na silnici 111/ 00215 pro dopravni obsluhu lokality Kaminky
bude teSeno jako kiizovatka.
Konkrétni typ kiizovatky na silnici 111 / 00215 dle CSN 736102 bude stanoven v navazujici
dokumentaci pro povoleni zdméru stavby nové mistni komunikace pro dopravni obsluhu
lokality Kaminky s ohledem na generovanou dopravu obytného souboru po jeho Uplném
Uzemnim vyuZiti a dale s ohledem na vyhledové dopravni zatiZeni silnice I11 / 00215.

Ostatni vySe jmenovand napojeni jsou pripravena jiz nyni.
Dvé nové rovnobézné ulice budou teSeny jako jednosmeérné, kolmé propojovaci ulice budou
obousmeérne.

Prostor komunikace zahrne rovnéz trasy inZenyrskych siti (které je tieba ponechat ve verejné
piistupném prostoru).

Na kolmé ulice navazuje pé&Si/ cyklistickd komunikace smérem k vodojemu a k lesu pies
plochy NR-01 a NR-02. Napfic¢ lokalitou je navrZzeno take p&si propojeni z ul. KaStanové podél
stavajiciho terénniho zétezu, ktery bude nadale tvofit patetr pruhu zeleng.

Dopravni obsluha v Uzemi
Je navrZena jednosmérnymi a obousmérnymi komunikacemi Site 3,5 aZz 5,5m, je umoznéno
zokruhovani ulic v Gzemi.
Komunikace obslouZi navrZzené pozemky bytovych a rodinnych doma. Z komunikace jsou
feSeny sjezdy na pozemky rodinnych domd.
Komunikace budou feSeny tak, aby umoznily obsluhu Gzemi i pro vozidla svozu odpadu,
vozidla HZS a dalSich slozek 1ZS. Poloméry obloukt v ktiZzovatkach feSit pro skupinu
vozidel 2 (vozidlo pro odvoz odpadu).
Zvoleny systém dopravni obsluhy byl navrZzen zejména z davodu optimalni obsluhy
feSeného Uzemi a maximaln¢ respektuje moznosti obsluhy a parcelaci zemi.
Vnitini komunikacni systém lokality tvoti nové ulice se tiemi vzajemné zokruhovanymi
vétvemi.
Komunikace budou doprovazeny parkovacimi stanimi ve verejném prostoru dle potreby
obytného okrsku a pasy zelené
Polohu komunikaci a parkovist' Ize v rdmci nasledné PD upravovat v ramci pozemka
veiejného prostranstvi, véetné ndvrhu parkovacich stani.
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Navrzend celkova minimalni kapacita parkovacich stani ve vetejném prostoru vychazi
z potieby obytného okrsku, parkovani automobilt vlastniki RD a bytovych jednotek je
navrzeno na vlastnich pozemcich jednotlivych domu, a to v poctu parkovacich stani pro Gcel
vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu poZadavku prislusné ¢eské
technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci. Pocet parkovacich stani ve verejném
prostranstvi musi odpovidat konkrétni navrhované kapacité bydleni (redlnému poctu
obyvatel), pokud se tento bude liSit od predpokladaného poctu uzitém ve vypoctu nize (bude-
li navysen).

Vyskové reSeni
Vedeni nivelet prizpasobit v dalSim stupni dokumentace konfiguraci stavajiciho terénu a s
ohledem na budouci osazeni staveb. Sklonové poméry Uzemi umozni feSeni vSech komunikaci
tak, aby byly do dodrzeny podminky bezbariérového pohybu na vetejnych prostranstvich pro
0soby s omezenou schopnosti pohybu a orientace (napi. vodici linie, podélné sklony <8.33%,
piicné sklony 2,00% ).

P&Si provoz v Gzemi
ReSené Uzemi je prostupné pro pé&Si vtrasach navrZzenych komunikaci a dvéma péSimi
propojenimi.

Redeni vefejnych prostranstvi zabezpecuje minimalng jedno bezpe¢né a kapacitni iedeni
komunikaci.

Doprava v klidu

Vypodet potieby pa[kovacich stani - celkové
Vypocet dle platné CSN 73 6110

Pocet U¢.
) jednotek
Druh stavby Ucelova jednotka Mnozstvi | nalstani | P, O,
Byty nad 100 m? (rodinné domy) 69 69 05 - 138
Byty pod 100 m? (bytové domy) 48 48 1,0 - 48
Obytné okrsky obyvatel 365 20 18,25 |-
18,25 186

N:OO*ka+P0*ka*kp
N=186*15+9*15*1

soucinitel vlivu stupné automobilizace ka (p7i

1:1,66) 15
soucinitel redukce poc¢tu stani kp 1,00
suma odstavnych stani Oo 279
suma parkovacich stani Po 18
Celkovy poéet stani N 297
Z toho vyhrazeno TP 8
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V (zemi je navrZzeno: V parkovacich stanich
v uli¢nim prostoru min.: 18 mist
Na pozemcich rodinnych domu 207 mist
Na pozemcich bytovych domu 72 mist
Celkem 297 mist

Vyhlaska ¢. 398/2009 Sh. v 84 odst. 2 uvadi, Ze je tieba z celkového poctu stani pro vozidla
piepravujici osoby téZce pohybové postiZzené vyhradit min 8 vyhrazenych stani.

ZAavér:

Celkem ma obytny okrsek dle vypoétu potiebu zajisténi min. 18 parkovacich mist,

z toho 8 pro imobilni, v rdmci pro vetejnych prostranstvi komunikaci je navrzeno podstatné
vice (100 mist celkem).

Podminky pro umist'ovani dopravni infrastruktury

- silni¢ni doprava v lokalité bude realizovana mistnimi komunikacemi
v feSeném Uzemi budou vytvorena odstavna parkovaci mista dle kapacity objektd na
vlastnich pozemcich staveb rodinnych doma dle normovych hodnot
garaze a parkoviste aut budou v plochach umistovany v parametrech CSN 736056
pii navrhu kiiZovatek a napojeni lokality budou minimalizovany negativni vlivy na stavajici
zéstavbu
podminkou pro umistovani komunikaci v Uzemi je umisténi a kiizeni mistnich komunikaci
a jejich napojeni na silnici I11. tiidy v parametrech CSN 73 6101, CSN 736102 a CSN
736110.
Z hlediska navrhu dopravni infrastruktury bude dale postupovano dle zakona o pozemnich
komunikacich a vyhlaSky ¢. 104/1997 Sb. kterou se provadi z&kon o pozemnich
komunikacich, v platném znéni.
Pro uli¢ni prostor (mezi stavbami vystupujicimi nad terén - tyka se i oploceni pozemki) u
novych komunikaci s obousmérnym provozem zpiistupnujicich pozemky rodinnych doma
je tieba podle CSN 73 6110, TP 103 a § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sh. dodrzet $itku min. 8 m.
Musi byt dodrZena vyhl. ¢ 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjSich piedpisu (vodici a
Odstup pevnych piekazek (plot, skiinky inZ. siti, sloupy verejného osvétleni, dopravni
znacky apod.) od prajezdného prostoru komunikaci musi byt nejméné 0,5 m.

B.8. Navrh reSeni technické infrastruktury

Odkanalizovani uzemi a odvodnéni

Lokalita bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci.

Splaskova kanalizace bude vedena ve veiejném dopravnim koridoru. Odkanalizovani
splaskovych vod je navrzeno na COV Tet¢ice prostiednictvim vefejnych kanalizagnich fadi ve
veiejnych prostranstvich navrZzenych ulic a ostatnich verejnych prostranstvi lokality. V dalSim
stupni PD bude nutno provétit vhodné technické feSeni odkanalizovani splaska do vetejné

21



Uzemni studie lokality Kaminky (US-9)
k. 0. Rosice u Brna

kanalizace v celém rozsahu feSeného uzemi. Terénni podminky lokality neumozni s ohledem
na ekonomic¢nost reSeni odkanalizovat celé Gzemi gravitacné.

Objekty bydleni a objekty s bydlenim spojené mohou byt realizovany aZ po zajisténi napojeni
inZenyrskych siti a napojeni na vetejnou kanalizaci a COV.

Dest'ové vody z pozemku rodinnych domu budou feSeny akumulaci a zasakovanim piimo na
téchto pozemcich. Odvodnéni veiejnych prostranstvi a komunikaci bude v maximalni mozné
mife realizovano prostiednictvim zelenych past a zatravnénych vsakovacich praleha
VvV pozemcich veiejné zelen¢.

MozZnost vsakovani musi byt provéiena pred piipravou naslednych stupina PD oveéienim
hydrogeologie Uzemi, vsakovacimi zkouskami.

Uzemni studie postup pro odvadéni destovych vod ze stavebnich pozemki nezpiesiuje nad
ramec UP, vymezeni stavebniho pozemku Gzemni studii umoZziuje dodrZeni poZzadavki
provadéciho predpisu v dokumentaci pro umisténi stavby.

US navrhuje nakladani s destovymi vodami jednim ze zptisobi uvedenych v § 20 odst.5 vyhl.
501.

V nasledném stupni PD bude v navrzich konkrétnich staveb zajistén poZadavek:
- minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

- vyuZit polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

- VvyuZivat sraZzkové vody k provozu nemovitosti.

Vypoéet mnozstvi deSt’ovych vod na ploSe verejnych prostranstvi :
pro svazity terén 1% - 5%

- vozovka + parkovani + chodnik............ccccoeevvevenee 18212 mM2......evvvvviieeiiieennnn .k = 0,80
(=] =] s 1.054 M2 k=0,15
intenzita deStg i = 161 I/s/ha

-pramérny dést’ :
Qp=1,821x0,8x 161 + 0,1054 x 0,15 x 161 = 234,57 + 2,545 = 237,115 /s
-intenzivni 15-ti min. dést’ :

Q15=237,115 x 900 = 213.403,86 1/15 min = 213,4 m3/15 min

pro svazity terén nad 5%
jsou koeficienty k=0,9ak=0,2

- vozovka + parkovani + chodnik............ccccoeevvevenae 18212 mM2....cvvvviiir vk =0,9
m ZBIBE st 1.054 M2, k=0,2
intenzita desté i = 161 I/s/ha

-pramérny dést’ :

Qp=1,821x0,9x 161 +0,1054 x 0,2 x 161 = 263,89 + 3,394 = 267,28 /s

-intenzivni 15-ti min. dést’:

Q15 = 267,28 x 900 = 240.555,5 1/15 min = 240,55 m3/15 min
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Na zékladé vypoctené bilance lIze konstatovat, Ze navrzené ieSeni — odvedeni deStovych vod ze
zpevnénych ploch do zelenych pasu a zatravnénych vsakovacich praleha v pozemcich vetejné
zeleng, umisténi viz vykres technické infrastruktury ¢. 04 — zajisti dostatecné bezpecény zpasob

zpracovani deStovych vod, a to bez napojeni na stavajici kanaliza¢ni fady, to samoziejmé za
piedpokladu sprdvného navrhu a realizace vySe uvednych prileht. Jejich podrobnéjsi navrh
(hloubka, lokalni uprava vypusti, bezpec¢nostni piepad) bude predmétem navazujici projektové
dokumentace.

Z&sobovéani vodou

Lokalita bude napojena na vodovodni fady mésta. Do nove lokality bude prodlouZen veiejny
vodovod z ulic Kastanové, Slune¢né a Vétrné. ProdlouZeni vodovodu bude umisténo ve verejné
komunikaci v soubéhu s ostatnimi rady verejné technické infrastruktury.

Objekty staveb bydleni mohou byt realizovany aZ po zajisténi napojeni inZzenyrskych siti.

V souladu s ustanovenim 8§ 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 23/2008 Sh., o technickych
podminkadch poZarni ochrany staveb, ve znéni pozdgjSich predpisa (dale jen ,,vyhlaska ¢&.
23/2008 Sbh*.), musi byt vngjsi zdroje pozarni vody (novy vodovod) navrzeny dle &l. 5 CSN 73
0873, poZarni bezpec¢nost staveb — zasobovani poZarni vodou, mimo jiné tj. pro rodinné domy
nad 200 m? zastavéné plochy musi byt nejmensi dimenze potrubi DN 100 s odbérem 6l/s pii
tlaku min. 0,2 MPa.

Zésobovani plynem, nadifazené sité plynovodu

NavrZene teSeni respektuje polohu siti, ochrannych pasem a bezpecnostnich péasem
plynovodnich vedeni (VTL, STI), objektu regula¢ni stanice RS VTL/STL, ktera se nachazeji
v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi.

Poloha plynarenskych zatizen limituje vyuziti Gzemi pro dalsi stavby veiejné infrastruktury —

------

Ricanské.

VTL plynovod, ktery dotéenou lokalitou prochazi, je dle Energetického zakona ¢islo 458/2000
Sh. Jedna se o tzv. vyhrazené plynarenské zarizeni. Jakékoliv ¢innost v ochranném pasmu (4 m
na obé strany od stény potrubi plynovodu) a bezpe¢nostnim pasmu (15 m na obé¢ strany od stény
potrubi plynovodu) je moZna pouze s pisemnym souhlasem provozovatele plynarenské
soustavy.

Neni navrhovéna pteloZka ani Uprava plynarenskych zatizeni.

Ochranné pasmo VTL plynovodu slouzi k ochrané plynarenského zaiizeni, moznosti piistupu
k zatizeni, provadéni kontrol, revizi a moznosti piistupu v pripadé provadéni vykopovych praci
z duvodu opravy nebo rekonstrukce plynarenskeého zatizeni. Zpevnéné plochy, parkovaci stani,
komunikace (soubéh s VTL plynovodem) Ize tedy umistovat mimo ochranné pasmo plynovodu
tzn. do vzdalenosti min. 4 m a vice. Komunikace (v nezbytn¢ nutné Sifce) mohou VTL
plynovody pouze kiiZit (kolmo, minimalni dhel kiiZeni 60 stupnu).

Do nové lokality je navrzen STL plynovod, vedeny ve verejném dopravnim koridoru.
Konkrétni podminky napojeni budou stanoveny v nasledném fizeni.

Z&sobovani elektiinou - sit’ VN

Navrzené ieSeni vyZaduje prelozku nadzemnich vedeni VN v rozsahu ieSeného Gzemi. je
navrZzena preloZzka vSech nadzemnich vedeni VN od severniho okraje feSeného Uzemi do
podzemniho kabelového vedeni umisténeho ve veiejnych prostranstvi vymezenych v ramci
feSené lokality. Kabelova vedeni napoji stavajici trafostanice v Uzemi. Kapacita trafostanice pfi
jizni okraji bude zajistovat i distribuci elektiiny v rdmci feSeného Uzemi.
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Zéasobovani elektiinou - sit’ NN

Lokalita bude napojena na rozvodnou energetickou sit’ ze stdvajici trafostanice umisténé
v Uzemi. Dle potieby kapacity a etapizace vystavby miZze byt umisténa v Gzemi dalsi distribué¢ni
trafostanice. Dle moznosti rozvodné soustavy miZe byt vyuZzito napojeni na NN rozvody
z navazujici ulice kabelovymi vedenimi ve vefejném dopravnim koridoru. Reeni muze
vyZadovat provedeni prelozky stavajicich vedeni.

Rozvodné kabely budou uloZeny ve vetejnych prostranstvich zejména v pasech zeleng.

Podminky pro umist'ovani technické infrastruktury

- trasy technické infrastruktury budou umist'ovany zejména na pristupnych neoplocenych
pozemcich ¢i podél komunikaci

- likvidace deStovych vod bude reSena zejména akumulaci a zasakovanim p#imo na
téchto pozemcich

- bude zajisténo fadné odvodnéni komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch, deStové
vody ze zpevnénych ploch u RD a deStoveé vody ze stiech okolnich objekta nebudou svedeny
na komunikaci

B.9. Ostatni verejna infrastruktura

Vetejna prostranstvi

Lokalita feSena Uzemni studii dosahuje rozlohy 11,2ha, je tedy potiebné zajistit ztidit v ramci
Uzemi verejné prostranstvi ve smyslu §7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o minimalni rozloze — 5600 m2.

Tato veiejna prostranstvi jsou zajisténa ndvrhem pozemka s vyuzitim Vetejné prostranstvi -
zelen verejna — Pzv.

Je vymezen pozemek ozn Pzv v jihozdpadni ¢asti feSeného Gzemi o vymeéie 3760 m2, dale
ve vychodni ¢asti Uzemi v parkovém prostranstvi podél komunikace navazujici na
prodlouzenou ul. Vétrnou o celkové vyméte 3272 m2, mensi prostranstvi o vymeie 1313 m2 je
navrzeno na jiznim okraji Uzemi. Verejna prostranstvi jsou vymezovéana ve vazbé na pozemky
obc¢anského vybaveni a pobliZz prichozich péSich tras Gzemim. Celkova vymeéra pro lokalitu
¢ini 8345 m2, co je podstatné vice, neZli je poZzadovano, je zohlednéna poloha Uzemi a potieba
nejen ve vztahu k reSenému Uzemi, ale i navazujici zastavbé.

Celkove je tedy potieba verejného prostranstvi zajisténa.

Obcanské vybaveni pro Skolstvi

V Gzemi muZe dojit k narastu obyvatel aZ o cca 242 v rodinnych domech (o jedné
domaécnosti) + 120 (v bytech), tedy celkem 362 obyvatel (3,5 obyv./RD, 2,5 obyv./byt).

Z celkového poctu obyvatel mohou az cca 13,6% tvorit déti ve Skolnim veéku a 4 % déti v
piedSkolnim véku.

Potieba zajisténi kapacity piedskolniho vzdélavani: Pro 362 obyvatel 4% - tj. 362 x 0,04 =
14,48 zaokr. 5 mist. V sousedstvi vychodné v ul. Na vyhlidce se nachdzi mateiska Skola, ktera
muZe pti navySeni kapacity pokryt i potiebnych 15 mist pro déti predSkolniho véku. Neni G¢elné
ztizovat zatizeni piedSkolniho vzdélavani v ramci Uzemi feSeného touto Uzemni studii.

Potieba zajisténi kapacit zakladniho Skolstvi: Pro 362 obyvatel 13,6% - tj. 362 x 0,136 =
49,232 zaokr. 50 mist. Ve mésté se nachazi zékladni Skola, predpokladd moznost zajisteni
potiebné kapacity v ramci stavajici Skoly, kterda muze pokryt i potiebnych 50 mist pro déti
Skolniho veéku. Neni Gc¢elné ziizovat Skolni vzdélavani v ramci GUzemi reSeného touto Gzemni
studii.

JelikozZ je ale ukolem uzemniho planovani dle 8 19 odst. 1 pism. c) provéiovat a posuzovat
potiebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s
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ohledem na veiejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, ob¢anska vybaveni pro
vzdélavani jsou dle 8§ 2 stavebniho zdkona soucasti verejné infrastruktury a je nutné dostate¢nou
kapacitu tohoto zatizeni zajistit. Jak bylo vySe prokazéano, neni ucelné budovéani takovychto
zatizeni v rdmci feSené plochy. Proto je nutné posilit kapacitu stavajiciho zatizeni v sidle
v ptipadé, Ze nova zastavba generuje potiebu obsluhy Uzemi touto infrastrukturou nad jeji
stavajici limity.

Ostatni funkce ob¢anského vybaveni
jsou zajistény v okoli v rdmci mésta - zdravotnicka péce, stiedni Skolstvi, socialni péce, dalsi

vvs v

potiebné funkce jsou zajistovany dojizd’kou do Brna (vyssi Skolstvi, kultura).

Odpadové hospodaistvi

Odkladani smésného komunalniho odpadu u rodinnych a bytovych domu bude zajisténo v
rdmci pozemki staveb. Likvidace bude zajisténa svozovou sluzbou dle podminek mésta.

Parametry navrZzenych komunikaci umozni pohyb vozidel svozu odpadu.

Sbhér materidlove vyuZitelnych slozek odpadu (sklo, PET, papir) bude eSen s ohledem na
dochézkové vzdalenosti v ramci vetejnych prostranstvi.

B.10. Podminujici faktory rozvoje tizemi

10.1. Veiejné prospésné stavby
V feSeném Gzemi jsou dle platného UP Rosice vymezeny tyto veiejné prospésné stavby:

Plochy a koridory pro stavby dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni a uplatnéni
predkupniho prava:

KD-04 stavba Uc¢elové komunikace pro napojeni k vodojemu v lokalité
Kaminky (¢ast)
KD-011 stavba mistni komunikace pro napojeni rozvojovych ploch v lokalit¢ Kaminky

KD-020 a KD-021 stavba mistni komunikace pro napojeni zastavitelnych ploch,
tamtéZ stavba stezky pro pé&si a cyklisty v koridoru KD-020 a KD-021

Plochy a koridory pro stavby dopravni a technické infrastruktury a pro stavby ke snizovani
ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami, ve kterych jsou navrzené nebo do nich
zasahuji, s moznosti vyvlastnéni:
KT-019, KT-010, KD-020, KD-021

Vodovodni fad a kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro napojeni ploch v
lokalit¢ Kaminky

KT-019, KT-010, KW-04, KW-011
Dest'ova kanalizace a shérnice deStovych vod doplnéné
zasakovacimi prvky z ploch v lokalit¢ Kaminky |

KD-011, KW-012, KW-02, KW-03

Dest'ova kanalizace a shérnice deStovych vod doplnéné
zasakovacimi prvky z ploch v lokalit¢ Kaminky Il
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KT-023, KT-031, KD-04, KT-010, KT-018, KD-020, KD-021

Vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 22 kV, pieloZka stavajiciho venkovniho
vedeni distribu¢niho elektriza¢ni soustavy 22 kV véetné Upravy stavajicich trafostanic 22/0,4
kV a novych distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV

Vefejné prospéSna opatieni pro zaloZeni biokoridora a biocenter v ramci Uzemniho systému
ekologické stability s moznosti vyvlastnéni:
LBK 11 Lokalni biokoridor

Vymezeni dalSich veiejné prospédnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
piedkupni pravo
Okrajove do Uzemi zasahuji :P-Z3a, P-Z3b, P-Z3c

Vystavba nové mistni komunikace ve veiejnych prostranstvich v rozvojovém
Uzemi Kaminky pro napojeni tohoto Gzemi na dopravni systém mésta, vodovodni fad a
kanaliza¢ni stoka a objekty na nich pro napojeni ploch v lokalit¢ Kaminky, STL plynovod
mistni rozvodné sité pro zokruhovani siti a napojeni rozvojového tzemi na technickou
infrastrukturu. Predkupni pravo pro mésto Rosice.

Navrzené feSeni tyto veiejné prospésSné stavby respektuje, zpiesnuje polohu a rozsah pozemku
verejnych prostranstvi (ozn. Pvk, Pvo, Pvz, Pvt) ve kterych budou umistény.

10.2. Vlastnické vztahy

V teSeném Gzemi vlastnick struktura zahrnuje pozemky pievazné soukromych vlastnika,
mensi ¢ast je ve vlastnictvi mésta Rosice.

10.3. Podminujici investice

Vyuziti Uzemi je podminéno:

1) zajisténim pristupu do Uzemi - vybudovanim komunikace (mistni obsluzné,
obousmérné dvoupruhové) z ul. Ricanské (mimo Gzemi feSené touto Gzemni studii)

2) pieloZzenim nadzemniho vedeni VN napti¢ lokalitou do kabelové trasy, situované
v navrhovanych veiejnych prostranstvich

3) vybudovanim veiejné dopravni infrastruktury a veiejné technické infrastruktury
v Uzemi - zajiSténi prodlouZeni fada verejné technické infrastruktury do reSeného Uzemi
v dostate¢né kapacité — etapové od severovychodniho okraje tizemi

4)  zajisténim dostatecné kapacity COV Tet¢ice.
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C. Komplexni odivodnéni navrzeného reseni

Uzemni studie navrhuje komplexni fedeni v ramci vymezeného Gzemi.

Urbanistick& koncepce navrzend v kap. B.1 rozviji a dopliuje v feSeném Uzemi zastavbu
pro bydleni v navaznosti na kompozi¢ni feSeni obdobne zastavby v navazujicich ¢astech mésta
proto, aby se feSené Uzemi zapojilo do struktury sidla a Zivota obce jako jeji plnohodnotna
soucast.

Je proto volena forma zastavby v sidle obvykla — z&stavba bytovymi domy na jiZznim okraji
Uzemi jakoZto doplnéni a rozvolnéni stavajici bytove zastavby v nejbliz§im sousedstvi.
Zéstavba rodinnymi domy - je volena zastavba dvojdomy a samostatné stojicimi domy.

Na okraji lokality smérem do volné krajiny je navrZena vyhradné zastavba samostatné stojicimi
domy s vétSimi pozemky proto, aby se hmota zastavby smérem k volné krajiné postupné
rozmélnila a vytvorila plynuly prechod do krajiny.

Komunika¢ni sit’ v Gzemi je navrZzena tak, aby obsluha pokryla celé Gzemi a vytvorila moZnost
parcelace pozemky odpovidajicimi velikostné poloze v exponované lokalit¢é na okraji
zastavéného Uzemi, tedy v parametrech vétsich, nez pozaduji podminky UP.

Zésady regulace uzemi — podminky vyuZiti pozemku dle kap. B.2 jsou stanoveny tak, aby
umoznily vyuZiti pozemki anebo jejich ¢asti pro Gcely, pro které byly vymezeny, a naopak
zamezily vyuZiti, které by mohlo mit ruSivy vliv na navazujici dzemi. Rozdéleni pozemku
bydleni do vice funk¢nich ¢asti sleduje potirebu je organizovat tak, aby hlavni stavby bydleni —
rodinneé a bytové domy (v ¢astech ozn. Brd) formovaly prostor ulic, do kterych se zapojuji i
¢asti pozemki pro predzahradky a vjezdy (ozn. Bzp) a naopak odstinily klidové ¢asti
vnitrobloka a okraje Uzemi se zahradami (ozn. Bzz). Rezidenc¢ni charakter Uzemi s potiebou
zajisteni pristupu obyvatel za rekreac¢nimi potiebami dale do krajiny je doplnén podstatnym
mnozstvim ploch veiejnych prostranstvi pro zelen (Pzv, Pzt), které soucasné zajisti potiebu
umisténi verejnych koridora technické infrastruktury.

Pozemky veiejnych prostranstvi jsou z hlediska plodné regulace ponechany celistvé tak, aby
umoznily konkretizaci feSeni v naslednych podrobnégjSich stupnich projektové dokumentace.

Etapizace dle kap. B.3. je stanovena do dvou navazujicich etap z dtvodu rozlehlosti zemi
a potrebou zajistit primarné napojeni ze severovychodni strany z ul. Ri¢anskeé.

Zasady regulace uzemi - parcelace dle kap. B.4. leduji nutnost fixace verejnych prostranstvi
v navrzené §ifi, naopak predpokladaji moZnost Upravy polohy pozemki bydleni vzajemné dle
potieby konkrétni zastavby, které vyplynou aZz z nasledné pripravy Gzemi.

Zésady regulace uUzemi — prostorova regulace, intenzita vyuZiti Uzemi dle kap. B.5.
stanovuji podrobné regulagni podminky, které rozvijeji podminky UP a které jsou kladeny na
zastavbu tak, aby podoba Gzemi splnila poZzadavky na jeji zarazeni do struktury obce.

Podminky pro ochranu hodnot prostiedi dle kap. B.6 zohlednuji limity Gzemi a jeho okoli.

Dopravni feSeni dle kap. B.7. navrhuje systém dopravni obsluhy a jeho napojeni na
nadiazeny systém, reSi dopravu v klidu a podminky pro umistovani dopravni infrastruktury
zpusobem odpovidajicim poZadavkam na vyuZiti pro zastavbu bydleni, jsou navrZzeny ramcové
podminky tak, aby mohly byt nasledné rozpracovany podrobnéjsi projektovou dokumentaci

Navrh feSeni technické infrastruktury dle kap. B.8 navrhuje obsluhu sitémi technické
infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani zpusobem odpovidajicim pozadavkam na vyuZiti
pro zastavbu bydleni, jsou navrZeny ramcové podminky tak, aby mohly byt nésledné
rozpracovany podrobnéjsi projektovou dokumentaci, jsou navrzeny nutné pielozky siti VN,
ktera je nyni trasovana stiedem Gzemi, blokuje mozZnost jeho vyuZiti a je proto nezbytné trasy
pielozit tak, aby byly umistény v rdmci veiejného prostranstvi.
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D. Vyvhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi piedpisy, vyhodnoceni souladu se
stanovisky a pripominkami dotéenych organia a organizaci, vyhodnoceni splnéni zadani
Uzemni studie a pokyni porizovatele

D.1 __ Vyhodnoceni souladu s UPD

Porizeni Gzemni studie v zastavitelné ploSe US9 bylo uloZeno platnou Gzemné planovaci
dokumentaci — Uzemnim planem Rosice (dale jen UP) v GipIném znéni po zméné &.1 (2/2022).
Lhuta pro vloZeni dat o vypracované tzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je
stanovena do 4 let (tj. do 48 mésici) od data nabyti G¢innosti Uzemniho planu Rosice.
Uzemni studie bude po schvéleni potizovatelem a vlozenim do evidence Gizemné planovaci
¢innosti slouZzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi podle § 30 stavebniho zakona v rozsahu
stanoveném v platném Uzemnim planu a jako podklad pro zménu v rozsahu ¢asti, navrZenych
studii odchylIné od platného UP:

- zapadni okraj uzemi, kde jsou zapracovany pozemky v rozsahu rozSiteni lokality dle podnétu
pro zménu UP

- poloha koridoru veiejné infrastruktury v rdmci Uzemi je upravena s ohledem na detailngjsi
feSeni uzemi

Navrh je feSen v souladu s platnou UPD - UP Rosice a respektuje veskeré podminky, kladené
UP na vyuZiti tohoto Uzemi — viz kap. A.5, vyjadiené dale v podminkéach kap. B.

D.2 __ Vyhodnoceni souladu se zdkonnymi piedpisy

Navrh je v souladu se zakonnymi piedpisy.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon ¢. 114/1992 Sh.,

0 ochran¢ prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist

Rozsah ploch zmény neméa podstatny vliv na ochranu piirody a krajiny. Plocha se nachazi v
piimé navaznosti na zastavéné Gzemi, nezahrnuje zvIaste chranéna Gzemi piirody.

OCHRANA VOD

Zakon ¢. 254/2001 Sh.,

0 vodach a 0 zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdgjSich piedpist
Resené Gzemi se nenachézi v zaplavovém Gzemi ani pobliz vodnich toka a ploch.

OCHRANA OVZDUSI,
Zékon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi
Plocha nemutze obsahovat zdroje znecisténi ovzdusi.

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zéakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich piedpisi

Redené Gzemi je vymezeno na pozemcich zemé&dglského padniho fondu, stavby v plose budou
narokovat zabor ZPF, piedpokladany zabor ZPF byl bilancovan a odsouhlasen platnou UPD
s vyjimkou rozSiteni pozemki a zapadnim okraji Uzemi (podklad pro zménu na zakladé podnétu
vlastnik).

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zéakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich
zékont je respektovan.

28



Uzemni studie lokality Kaminky (US-9)
k. 0. Rosice u Brna

OCHRANA VEREIJNEHO ZDRAVI

Zéakon ¢. 258/2000 Sh., o ochrané veiejného zdravi a 0 zméné nekterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdgjsich predpist je respektovan, pro plochu plati podminky vyuZiti ploch dle UP,
které zahrnuji i poZzadavky ochrany verejného zdravi.

PAMATKOVA PECE

Zéakon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich zakonii.

Redeni nema vliv na kulturni pamatky, upiesiiuji se prostorové regulace stanovené planou
UPD. V (izemi se nenachéazeji kulturni pamatky, celé Gzemi je viak predmétem archeologického
zajmu dle legislativniho poZadavku.

DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH

Zéakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpisa

Uzemi obsahuje vymezeni novych veiejnych prostranstvi, které maji dostate¢né parametry pro
zajisténi dopravni obsluhy Gzemi.

ENERGETIKA

Z&kon ¢. 458/2000 Sb.,

0 podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nekterych zédkonu (energeticky zakon), ve znéni pozdgjsich zakona

Jsou respektovany legislativni poZzadavky dle zak. 458/2000Sh. v aktualnim znéni.

OBRANA STATU

Zakon ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky

Stanoveni podminek prostoroveho usporadani zamezuje umisténi vysSkovych objekti, feSeni
zmeény nema vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy

CIVILNI OCHRANA

Zéakon ¢. 133/1985 Sh., o poZzarni ochrang, ve znéni pozdg¢jSich zakont

Uzemi je pristupné z veiejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury, kde minimalni Site
volného prajezdného profilu ¢ini 3,5m a umozni piistup techniky IZS, je umoznéno zasobovani
poZarni vodou z vodovodniho fadu vedeneho v blizkosti feSené plochy.

Redenim nejsou dotéeny dalsi zvlastni pravni predpisy - zakony &.: 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,
263/2016 Sb.,139/2002 Sh., Zakon ¢. 266/1994 Sh.

D.3 __ Vyhodnoceni_souladu se stanovisky a pripominkami dotéenych orgdni _a

organizaci - vyhodnoceni projednani Uzemni studie Kaminky — Rosice (US-9)

1) En-Com Connection, 1. maje 189, 664 84 Zastavka
Ptripomince jde vyhoveéno. Trasa optickeho kabelu je ve studii respektovana dle zaslanych
DGN soubori s geometrickym zaméienim — doplnéna do vykresu 04. Navrhovany rozvoj
optické sit¢ v lokalit¢ az po ptipojeni jednotlivych objekta bude teSen az vramci
podrobnéjsi dokumentace (pro Gzemni tizeni).

2) Nej.czs.r.o., Kaplanova 2252/8, 148 00 Praha
Bereme na védomi zajem firmy o rozvoj optické sité v této lokalité. Konkrétni reSeni
umisténi by mélo byt piredmétem dokumentace pro Uzemni fizeni. Ve studii je respektovana
stavajici opticka sit’.
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KrU JmK, odbor dopravy, Zerotinovo ndmésti 3, 601 82 Brno
Byly sdéleny ptipominky z hlediska feSeni silnice 111/00215. Uzemni studie je dle
sdélenych pripominek opravena ¢i doplnéna.

M&U Rosice, odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam. 1, 665 01 Rosice

Vodopravni ufad — piipominky ke koncepci hospodareni s deStovymi vodami —
zapracovany v textové i vykresové casti (doloZzena piedpokladand blance a néavrh
technickeho feSeni odvodnéni, doplnény plochy Pzp — verejnd prostrastvi — zelen
v komunikacnim prostoru)

Ochrana ptirody a krajiny — pfipominky k ndvrhu zelen¢ (stromofadi a dieviny). Dle
sdélenych ptipominek upravena dokumentace (doplnéno kotovani zelené v komunikacnim
prostoru v fezech Uzemim — vykres 06.

Odpadové hospodaistvi, Statni sprava lesi — bez pripominek.

GasNet s.r.0. (GasNet Sluzby s.r.0.), Plynarenska 499/1, 602 00 Brno

Stanovisko odboru EPZ — VTL - s piedloZenou studii souhlasi, umoZiuje bezpecny a
spolehlivy provoz VTL plynovodu DN 150 v exponované lokalité. Sdéleny dale
pozZadavky na zpracovatele PD. Ve fazi Uzemniho fizeni poZaduji projednat s GasNet s.r.0.
konkrétni stavebni zamér.

Stanovisko odboru strategie siti Regionalni AM Morava jih — nemaji Zadné piipominky.
Stanovisko odboru EPZ — STL, NTL - souhlasime s Uzemni studii lokality Kaminky.
PoZadavky na predloZeni projektové dokumentace k odsouhlaseni se tyka dokumentace
pro Uzemni tizeni. Byly zaslany zakresy plynarenskych zatizeni v ptilohach.

Hasi¢sky zachranny sbor JmK, Zubatého 1, 614 00 Brno
Nebyly sdéleny Zadné pozadavky.

Vodarenské akciova spole¢nost, a.s., divize Brno-venkov, Sobé&Sicka 820/156,

638 00 Brno

Zaslané vyjadieni VAS (zasobovani vodou, odkanalizovani) bude zapracovano do finalni
podoby Uzemni studie.

Krajska hygienicka stanice JmK, Jefabkova 4, 602 00 Brno
KHS JmK bere Gzemni studii na védomi a sdéluje doporuceni ohledné novych zdroju
hluku.
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D.4  vyhodnoceni splnéni zadani Uzemni studie a pokyni porizovatele

Zadani Uzemni studie lokality Kaminky (US-9) vychazi z podnétu mésta Rosice. Uzemni studie

spliuje poZadavky kladené na studii v UP Rosice:
Uzemni studie je zpracovana na zakladé polohopisného a vyskopisného zaméteni Gzemi,
je zohlednéna morfologie terénu a na zakladé toho je navrzeno osazeni staveb a komunikaci
do terénu a jejich provéieni v dalkovych pohledech.
Je stanovena koncepce dopravniho eSeni a koncepce zelené napomahajici k vhodnému
umisténi zéstavby do krajiny — viz— podminky dle kap. B.7, graficky vyjadiené zejména
ve vykresu ¢. 03 Vykres verejnych prostranstvi a dopravniho reseni,
Je stanovena urbanistickd koncepce — podminky dle kap. B.1 az B.6, graficky vyjadiené
zejména ve vykresu ¢. 02 Hlavni vykres — urbanisticky névrh
V ulicich jsou navrZeny aleje, lemujici komunikace vedené souhlasné s vrstevnicemi, navrh
veiejnych prostranstvi zohlednuje potiebu vymezeni riznych typu veiejnych prostranstvi
(Pvk, Pvo, Pzv, Pzt), s ohledem na optimalni vyuZiti dané plochy pro vystavbu bytovych
a rodinnych domu. Dale pak jsou vymezeny plochy pro odstavna stani v kapacitach dle
platné legislativy — parkovaci stani na pozemcich staveb a odstavna stani ve verejném
prostranstvi v prostoru komunikace.
Je navrZeno napojeni na technickou infrastrukturu, podminky dle kap. B.8, graficky
vyjadiené zejména ve vykresu ¢. 04 Vykres technické infrastruktury, odtokové poméry
respektuji spadovani Gzemi do Ricanského potoka, resp. vodotece jizné od arealu byv.
statku Na Myté.
Je proveden navrh parcelace, navrh stavebni ¢ary a stavebni hranice, byla omezena vyska
staveb vzhledem k extrémni pozici zastavby na navrsi, orientace hiebend staveb, resp.
objemu — hmot staveb, je doporuceno provedeni stavebnich materialt (stfeSni roviny).

Jsou splnény i dal3i poZadavky zadani:

Urbanistické koncepce:

Verejna dopravni infrastruktura je organizovana pokud mozno tak, aby umoznila
oboustrannou zéstavbu ulic.

Podminky prostorového usporadani — vyskova regulace, intenzita vyuZziti pozemka, ad. —
jsou v souladu s platnym Gzemnim planem (pro plochy B, Bl, ad.):.

Plochy B — vySkova regulace max. 3NP a podkrovi (dle navazujici zastavby), intenzita
vyuziti Gzemi 0,50.

Plochy BI — vy3kova regulace max. 1-2 NP a podkrovi (dle navazujici zastavby) a intenzita
vyuziti zemi 0,4.

Pro vypocet intenzity vyuZiti pozemkut se do ploch zelené nezapogitavaji zelené stiechy
nadzemnich staveb ani distanéni ¢i vodopropustne dlazby parkovist.

Néavrh parcelace pozemka je proveden s ohledem na koncepci veiejné dopravni a technické
infrastruktury, velikost parcel spliuje minimalné podminky dané Gzemnim planem
(samostatné stojici rodinné domy 700 m2 , fadové RD 400 m2 , dvojdomky 500 m2).

Je navrZeno dostatecné verejné prostranstvi dle 87 vyhl. 501/2006 Sb. — viz kap B.9.

V plochach pro bydleni je mozné umisténi obc¢anské vybavenosti a sluzeb lokalniho
vyznamu.

Néavrh koncepce dopravni infrastruktury:

Vyuziti lokality je podminéno vybudovanim dopravniho ptipojeni ze silnice 111/00215,
mimo stavajici obytnou zastavbu, aby vyuZiti lokality Kaminky nezhorSilo podminky
bydleni stavajicich obyvatel.
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Uzemni studie provéiila a navrhla propojeni feSené lokality se stavajicimi mistnimi
komunikacemi, jsou zachovany prostupy ze zastavéného Gzemi do krajiny a navazujicich
zastavitelnych ploch v dostate¢nych Sitkovych parametrech pro budouci rozvoj sidla v
dlouhodobém vyhledu.

Verejna parkovaci mista jsou navazany na veiejné piistupné komunikace bez omezeni
jejich vyuZiti vefejnosti.

Pti navrhu novych komunikaci nebo Upravéch stavajicich Useka budou respektovany
normy z oboru poZarni bezpecnosti staveb, komunikace jsou pievazné zaokruhovany

Pfi vypocétu poctu parkovacich mist je uvaZovan koeficient ka = 1,5 pro stupen
automobilizace 1: 1,66 (tj. 600 aut na 1000 obyvatel).

Néavrh koncepce technické infrastruktury:

Je navrzeno zasobovani pitnou, uZitkovou i poZéarni vodou v ndvaznosti na stavajici
vetejnou vodovodni sit’ dle UP Rosice

Je navrzeno odkanalizovani splaskovych vod napojenim na kanalizaci dle UP Rosice, je
tedeno hospodateni s dedtovymi vodami v souladu s UP

Je navrzeno zasobovani plynem fesit napojenim na stavajici vefejnou sit’ dle UP Rosice,
Je navrzeno zasobovani elektrickou energii ¥eSit novymi kabelovymi rozvody.

Jako zdroj pozarni vody je navrZeno vyuZivat verejny vodovod.

Jsou stanoveny podminky pro odpadové hospodarstvi a svoz odpada. Mista pro
shromazd’ovani separovaného odpadu (nadoby na smeésny odpad, papir, plast, sklo,
bioodpad) jsou reSeny v ramci verejnych prostranstvi.

V Brng, ¢erven 2024 Ing. arch. Barbora Jenc¢kova
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