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1. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU
1.1. Textova éast Uzemniho planu obsahuje 34 &islovanych stran formatu A4.

1.2. Graficka éast Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

1/01 Vykres zakladniho Clenéni dzemi v méfitku 1 : 5 000
1/02 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000
1/04 Vykres Casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu v méfitku 1 : 2 000

1.3. Ustanoveni ke grafické ¢asti:

1.3.1. Vykresy Uzemniho planu se pro rozhodovani vyuzivaji pouze ve vydanych méfitkach.
Odchylku hranic ploch od hranice pozemkd mens$i nez 5 m Ize proto povazovat
za priméfenou méfitku vykresU. V pfipadé Vykresu prvkud regula¢niho planu lze za
pfiméfenou odchylku povazovat az 2 m, nejedna-li se o kétovanou vzdalenost.

1.3.2.  Uzemni plan zobrazuje plochy vétsi nez 2 000 m?, ve vyjimeénych pfipadech i mensi,
zasluhuje-li to jejich vyznam v ramci organismu feSeného uzemi.

1.3.3. Uzemni plan zobrazuje koridory $itky 10 m a vétsi, ve vyjime&nych pfipadech i uzsi,
zasluhuje-li to jejich vyznam v ramci organismu feSeného uzemi.
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2.

2.1.

2.2.

POJMY

Pro ugely tohoto Uzemniho planu se uvedenym prvk{im rozumi takto:

a)

b)

c)

Pési propojeni: prvek uréuje smérovy prabéh vefejného prostranstvi o minimalni Sifce 2 m
pres plochu s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pfipadné na styku dvou sousednich ploch; zarucuje
prichodnost 24 hodin denné; v pfipadé potfeby Ize pfi dodrzeni minimalni Sitky pro pési vést
touto trasou i cyklistickou dopravu; trasu Ize vést v jiné poloze pfi prokazani obdobné
prostupnosti dané lokality a zaroveri v obdobné navaznosti na jeji okoli; trasy pé&siho propojeni
jsou vymezeny bez rozliSeni na stabilizované a rozvojové; prvek je zobrazen v Hlavnim
vykrese (1/02).

Koridor technické infrastruktury z nadrazené dokumentace: prvek zajistuje uzemni
podminky pro umisténi vybrané technickeé infrastruktury (pro jeji vedeni, pozemky ¢i stavby);

v tomto koridoru nelze provadét zmeény, které by zamezily realizaci této technické infrastruktury;
prvek je zobrazen v Hlavnim vykrese (1/02).

Biocentrum USES, biokoridor USES (nebo také prvky USES): prvky uréuji umisténi
skladebnych prvkl tzemniho systému ekologické stability (USES), které zajistuji Gzemni
podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich
ekosystémdu a jejich vzajemnych vazeb; podminky pro vyuziti prvkd jsou podrobnéji stanoveny
v bodé 7.9.1.; prvky jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02).

Pro ugely tohoto Uzemniho planu se dal$im pojmim rozumi takto:

a)

b)

c)

d)

Plochy stabilizované: plochy vymezené pro zajisténi jejich stavajiciho funkéniho vyuziti anebo
pro zajisténi jejich prostorového uspofadani; jsou jim pfipadné stanoveny podminky
prostorového usporadani; plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni dzemi (1/01)

a v Hlavnim vykrese (1/02).

Plochy rozvojové (nebo také plochy zmén): plochy vymezené pro rozvoj i recyklaci jejich
funk&niho vyuZiti anebo pro rozvoj &i recyklaci jejich prostorového uspofadani; jsou jim pfipadné
stanoveny podminky prostorového vyuziti; plochy zmén se déli na plochy prestavby (P),
plochy zastavitelné (Z) a plochy zmén v krajiné (K); plochy jsou zobrazeny ve Vykrese
z&kladniho &lenéni uzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02).

Uzemni rezervy (R): plochy vymezené s provéfovanym budoucim vyuZitim, pfi¢emz jejich
dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
provéfované budouci vyuZiti; plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho &lenéni uzemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese (1/02).

Maximalni vySkova hladina zastavby: je stanovena ve formatu x/y, pficemz ,x“ je maximalni
vyska fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y* je maximalni vySka hfebene stfechy nebo
ustoupeného podlazi po thlem 45°, to vS8e mé&feno od Urovné vefejného prostranstvi, k némuz
je orientované prii€eli stavby; vyjimecné (v pfipadé absence existujiciho ¢i navrhovaného
vefejného prostranstvi i v pfipadé ztizenych terénnich podminek) Ize vySku odmérit

v nejniz§im misté pavodniho terénu pfi obvodu stavby; stanovenou vySkovou hladinu mohou na
stavbach prekrocit pouze technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni,
kominy, a architektonické prvky, napf. narozni véze, vikyfe; pozadavky na maximalni vySkovou
hladinu jsou uvedeny v bodé 8.
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2.3.

3.

3.1

3.2.

e)

Charakter a struktura zastavby: ploSné a prostorové spoluplisobeni existujici zastavby; pfi
posuzovani souladu zaméru s pfevazujicim charakterem a strukturou zastavby predmétné
plochy se za pfipustny bere takovy zamér, ktery odpovida prevazujicimu pudorysnému
uspofadani zastavby, pfevazujicimu umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym
prostranstvim a pfevazujicimu objemovému méfitku zastavby; vyboceni z pfevazujiciho
pudorysného uspofadani, prekroceni z pfevazujiciho umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym
vefejnym prostranstvim nebo zvétSeni objemového méfitka zastavby je ve zvlast
odlvodnénych pfipadech pfipustné pro zameéry na prostorové vyznamnych parcelach (zejména
naroznich a na vyznamnych urbanistickych osach) nebo pro stavby ob&anského vybaveni
vefejné infrastruktury (pokud nejsou vylou€eny z Podminek vyuZiti ploch).

Pro G&ely tohoto Uzemniho planu se prvkiim regulaéniho planu, které jsou zobrazeny ve Vykrese

¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04), rozumi takto:

a)

b)

<)

d)

e)

Plocha s prvky regulaéniho planu: uréuje uzemi, ve kterém jsou vymezeny prvky regulaéniho
planu; plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01) a ve Vykrese &asti
Uuzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04).

Stavebni ¢ara: zavazna linie, ktera urcuje umisténi pfevazujici ¢asti praceli hlavni stavby na
pozemku smérem k vefejnému prostranstvi. Ve ztizenych prostorovych situacich (napf.

v pfipadé vyrazné Sikmé parcelace vzhledem k ose vefejného prostranstvi), kde nelze
jednoduse pruceli domu na tuto linii umistit, se na stavebni ¢aru umisti alespon ¢ast priceli
(napf. narozi). Stavebni ¢ara mlze byt v celé své délce souvisle zastavéna. Stavebni ¢ara je
uréena koétami ur€ujicimi jeji odstup od hranice vefejného prostranstvi. Prvek je zobrazen ve
Vykrese €asti izemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04).

Stavebni hranice: hranice mezi nezastavitelnou a zastavitelnou ¢asti pozemku. Nezastavitelna
Cast pozemku je umisténa na strané k vefejnému prostranstvi a tvofi ji zpravidla pas
predzahradek. Na této ¢asti pozemku nelze umistovat budovy (jiné stavby ano). Zastavitelna
¢ast pozemku je ur€ena k umisténi budov. Stavebni hranice je ur€ena kétami urcujicimi jeji
odstup hranice vefejného prostranstvi. Prvek je zobrazen ve Vykrese &asti uzemniho planu

s prvky regulacéniho planu (1/04).

Stromoradi: uréuje umisténi stromofadi v rdmci uli€niho prostranstvi

Oploceni: zavazna linie pro umisténi oploceni pozemkd smérem k vefejnému prostranstvi.
Pokud je linie oploceni vedena po linii stavebni ¢ary, umistuji se ploty zpravidla na
prodlouzenou linii praceli stavby. Oploceni se provadi jednotné v dané ulici, tj. umistuje se

v jedné linii a ma stejny charakter. Je tvofeno plnym soklem se sloupky a vyplni (dfevéné
latovani, draténé pletivo apod.), pfi¢emz vyska soklu se pohybuje mezi 0,3 m a 0,8 m a celkova
maximalni vyska plotu se pohybuje mezi 1,3ma 1,5 m.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Gzemi se vymezuje k datu 1. ledna 2023.

Hranice zastavéného uzemi je zobrazena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese (1/02).
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4.1.

4.2.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

Preambule

4.1.1. Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj tizemi obce tak, aby bylo posilovano jeji
postaveni v ramci Jihomoravského kraje a zaroven byly chranény a rozvijeny jeji hodnoty
v navaznosti na jeji historicky vyvoj a pfirodni podminky.

4.1.2. Uzemni plan vytvaFi podminky pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci obyvatel
i navstévnikd, a to véetné ochrany a rozvoje hospodarského a rekreacniho vyuziti
nezastavéného uzemi.

4.1.3. Uzemni plan vytvaFi podminky pro udrzitelny rozvoj obce.

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi, ochrany arozvoje jeho hodnot

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

Rozlisit intenzitu rozvoje, konkrétné:

a) Rozvijet strukturu zastavby Zbraslavi jednak soustfedénim rozvoje do zastavéného
uzemi (zejména vyuzitim proluk a tzv. brownfields) a jednak postupnym rozvojem
zastavby v zastavitelnych plochach smérem zevnitf sidla ven;

b) Rozvijet uzemi mezi vlastni Zbraslavi a Bfezinou ve prospéch nizkopodlazniho
bydleni se zastoupenim vefejné zeleng, pfiCemz zajistit v co nejvétsi mife jeho
prostupnost a ndvaznost na existujici sit vefejnych prostranstvi.

Chranit a rozvijet krajinny raz obce, zejména s ohledem na hranici sidla a krajiny;
cilem je zachovat pfivétivé méfitko zastavby v obraze krajiny.

Chranit a rozvijet polyfunkénost sidla a krajiny; konkrétné:

a) rozvijet harmonickou smiSenost vzajemné neruSivych funkci uvnitf sidla, zejména
bydleni, prace a rekreace;

b) rozvijet harmonickou smiSenost funkci v ramci nezastavéné krajiny, zejména
zvySovanim zastoupeni stromoradi a remizd v zemédélsky vyuzivanych partiich
krajiny a zakladanim uzemniho systému ekologické stability;

c) zvySovat zastoupeni vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce;

d) zkvalithovat zastoupeni ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury (vefejného
vybaveni).

Chranit a rozvijet vefejnou infrastrukturu; konkrétné:

a) zajistit obsluhu Uzemi dopravni infrastrukturou a vSesmérnou prostupnost uzemi (t.
prostupnost uvnitf sidla, ze sidla do krajiny a v krajiné) v rozsahu a kvalité
odpovidajici potfebam obyvatel a uzemi;

b) zajistit obsluhu Uzemi, zejména zastavitelnych ploch, technickou infrastrukturou
(pfedevsim zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, zasobovani elektfinou
a plynem) v rozsahu a kvalité odpovidajici potfebam obyvatel a uzemi;

UZEMNI PLAN (VYROK)
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4.3.

4.2.5.

4.2.6.

¢) zajistit obsluhu tzemi vefejnym ob&anskym vybavenim v rozsahu a kvalité
odpovidajici potfebam obyvatel a uzemi;

d) rozvijet vefejna prostranstvi véetné verejné zelené a zajistit jejich dostate¢nou Sifku
pro obsluhu a prostupnost Uzemi vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Koordinovat verejné a soukromé zajmy v Uzemi, konkrétné:

a) posilovat jasnou diferenciaci a hierarchizaci urbanistickych prostor(, a to vefejnych,
polosoukromych a soukromych.

b) Uzemné zajistit zakladni potfeby vefejného zajmu, zejména rozvijet vefejna
prostranstvi, vefejné vybaveni a prostupnost uzemi;

c) posilovat pravni jistotu minimaini regulaci soukromych zajmu.

Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty vychazejici zejména ze
zvlastnich pravnich predpisl. Pfi jejich posuzovani ve vztahu k zamérim je potfebné
vychazet i z pfedpokladu, Ze sou€asna hodnota mize byt nahrazena hodnotou novou.

Dalsi pozadavky na rozvoj uzemi

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

Pro zajisténi komfortniho poctu parkovacich a odstavnych stani pfi feSeni dopravy v klidu
je stanoven souginitel vlivu stupné automobilizace ka = 1,0.

Pfi vystavbé obytné zastavby se zohledriuje potfeba zazemi pro kazdodenni rekreaci
vSech vékovych skupin obyvatelstva.

Pfi umistovani staveb nebo jejich rekonstrukcich se respektuji zajmy a limity Ministerstva
obrany.

Pozemky staveb s chranénymi vnitfnimi prostory, pozemky pro chranéné venkovni
prostory staveb a pozemky pro chranéné venkovni prostory staveb a pozemky pro
chranéné venkovni prostory Ize umistovat pouze v plochach se zajisténou ochranou pfed
hlukem.

Z hlediska zasobovani pithou vodou:

a) Rozvojové plochy se obsluhuji pfednostné napojenim na vodovod pro vefejnou
potiebu nebo na vodni zdroj. Podminky konkrétniho napojeni staveb budou feSeny
v navazujicich spravnich fizenich.

b) Pfi umistovani staveb nebo jejich rekonstrukcich se v pfipadé jejich napojeni na
vodovodni sit upfednostnuje jeji zaokruhovani.

Z hlediska odkanalizovani:

a) Rozvojové plochy se obsluhuji pfednostné napojenim na kanalizaci pro vefejnou
potfebu a COV Zbraslav. Podminky konkrétniho napojeni staveb budou fe$eny
Vv havazujicich spravnich fizenich.

b) Odtok sraZkovych vod z urbanizovaného Uzemi se zajiStuje pfednostné v misté jejich
vzniku (zpravidla pfimo na pozemku stavby, z niZ jsou sraZzkové vody odvadény).
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¢) Prfiumistovani staveb se upfednostriuje realizace oddilné kanalizace.

4.3.7.  Z hlediska civilni ochrany obyvatelstva respektovat vymezenou zénu havarijniho
planovani jaderné elektrarny Dukovany.

6 UZEMNI PLAN (VYROK)
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

URBANISTICKA KONCEPCE

Koncepce bydleni

Pro zajisténi tzemnich podminek pro bydleni v kvalithim prostfedi a dosazeni polyfunkénosti obce
se vymezuji plochy smidené obytné venkovské (SV). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce obéanského vybaveni

5.2.1.  Koncepce obéanského vybaveni vSeobecného

Pro zajisténi uzemnich podminek a pfimérené dostupnosti kvalitniho obanského
vybaveni se vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni vSeobecného (OU). Tyto
plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZziti jsou stanoveny
v bodé 8.

5.2.2. Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

Viz bod 6.2.1.

5.2.3. Koncepce sportovniho vybaveni
Viz bod 6.2.1.

Koncepce vyroby

Pro zajisténi kvalitnich podminek pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani a zemédélskou vyrobu
se vymezuji plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce rekreace

54.1. Koncepce individualni rekreace

Koncepce neni stanovena.

5.4.2.  Koncepce hromadné rekreace
Pro zajisténi kvalitnich podminek pro specifickou rekreaci s pfevliadajicim pfirodnim
charakterem a rekreaci s ubytovanim se vymezuji plochy rekreace jiné (RX). Tyto plochy
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé
8.

5.4.3. Koncepce rekreace v krajiné

Viz bod 7.7.

Koncepce sidelni zelené
Viz bod 6.1.2.

UZEMNI PLAN (VYROK) 7
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5.6.

Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanovenim
jejich podminek véetné podminek prostorového vyuziti (viz bod 8).

Ve vybranych lokalitach je prostorové vyuziti zpodrobnéno prostfednictvim prvka regulaéniho
planu, které jsou vymezeny ve Vykrese ¢asti Gzemniho planu s prvky regula¢niho planu (1/04)

a definovany v bodé 2.3. UP. Konkrétné jsou vymezeny tyto plochy s prvky regulaéniho planu:

a) U.1: Farska niva — zapad;

b) U.2: Dolni Padélky;

¢) U.3: Jiraskova — Nova.

UZEMNI PLAN (VYROK)
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6.1.

6.2.

6.3.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejnych prostranstvi

6.1.1.

6.1.2.

Koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi

Pro zajisténi uzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi se vymezuji zejména
plochy dopravy vSeobecné (DU), plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a trasy
pésich propojeni. Tyto plochy a trasy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02), podminky
vyuZziti ploch jsou stanoveny v bodé 8, charakteristika tras péSich propojeni je uvedena

v bodé 2.

Koncepce sidelni zelené

Pro zajisténi podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve vefejné pfistupné zeleni
urbanizovaného Uzemi se vymezuji zejména plochy zelené — parky a parkové upravené
plochy (ZP). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky
vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

6.2.1.

6.2.2.

Koncepce ob€éanského vybaveni vefejné infrastruktury

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfiméfené dostupnosti ob&anského vybaveni
slouziciho pfedevsim vzdélavani a vychove, zdravotnictvi, socialni péci, vefejné spravé,
pohfebnictvi a kultufe se vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV)
a plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (OH). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce sportovniho vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfiméfené dostupnosti sportovniho vybaveni se
vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni — sport (OS). Tyto plochy jsou zobrazeny
v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce dopravni infrastruktury

6.3.1.

6.3.2.

Koncepce pési dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni pé&3i dopravu se vymezuji zejména plochy
dopravy vSeobecné (DU), plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a trasy péSich
propojeni. Tyto plochy a trasy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02), podminky vyuziti
ploch jsou stanoveny v bodé 8, charakteristika tras p&Sich propojeni je uvedena v bodé 2.

Koncepce cyklistické dopravy

Pro zajisténi kvalitni cyklistické dopravy v feSeném Uzemi se vymezuji zejména plochy
dopravy vSeobecné (DU) a plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Tyto plochy
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé
8.
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6.4.

10

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

Koncepce verejné hromadné dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni vefejnou hromadnou dopravu v feSeném Uzemi zajistuje
koncepce silni¢ni dopravy.

Koncepce zelezniéni dopravy

Koncepce neni stanovena.

Koncepce silniéni dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni hlavni sit pozemnich komunikaci pro
automobilovou dopravu se vymezuji zejména plochy dopravy vieobecné (DU) a pfipadné
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (I/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce statické dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni vefejné parkovani se vymezuji zejména
plochy dopravy vS§eobecné (DU), plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU) a dale
napfiklad plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV), plochy ob&anského vybaveni —
hibitovy (OH), plochy ob&anského vybaveni — sport (OS), plochy ob&anského vybaveni
vSeobecného (OU) ¢i plochy smiSené obytné venkovské (SV), v nichz se parkovaci
plochy ¢&i parkovaci objekty mohou realizovat. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce technické infrastruktury

6.4.1.

6.4.2.

Koncepce zasobovani vodou

Pro zajisténi tzemnich podminek k zasobovani pithou vodou prostfednictvim vodojemu se
v Uzemnim planu vymezuji zejména plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU). Pro
zajisténi uzemnich podminek k zasobovani pitnou vodou prostfednictvim vodovodniho fadu
se v uzemnim planu vymezuji plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy
dopravy vSeobecné (DU), jejichZ podminky vyuZiti vedeni tohoto druhu technické
infrastruktury umoZzuji. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce odkanalizovani

Pro zajisténi uzemnich podminek pro vodni toky a plochy se vymezuji zejména plochy vodni
a vodohospodariské vSeobecné (WU). Pro zajisténi uzemnich podminek pro &isténi
odpadnich vod se vymezuji zejména plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU). Pro
zajisténi uzemnich podminek pro odvedeni odpadnich vod z Uzemi kanalizaci se v Uzemnim
planu vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravy
vSeobecné (DU), jejichz podminky vyuziti vedeni tohoto druhu technické infrastruktury
umoznuji. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou
stanoveny v bodé 8.
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6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi uzemnich podminek pfedevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
se k zasobovani elektfinou vymezuji zejména plochy verejnych prostranstvi vdeobecnych
(PU) a plochy dopravy vSeobecné (DU), jejichz podminky vyuziti vedeni tohoto druhu
technické infrastruktury umoznuji. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02)

a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Pro rozvoj zadsobovani elektrickou energii nadmistni urovné se vymezuje koridor technické
infrastruktury z nadfazené dokumentace. Koridor je vymezen v Hlavnim vykrese (1/02.
Charakteristika koridoru technické infrastruktury je uvedena v bodé 2:

a) CNZ.01: koridor elektrického vedeni pro dvojita vedeni 400 kV v Usecich Prestice—Milin,
Milin—Chodov, Milin— Sokolnice, Milin—elektrarna Orlik a souvisejicich ploch pro rozsifeni
elektrickych stanic Milin, Pfestice, Chodov a Sokolnice, zpfesnfujici koridor E27 z politiky
uzemniho rozvoje.

Pro rozvoj zdsobovani elektrickou energii mistni urovné se vymezuje koridor technické
infrastruktury vymezeny izemnim planem. Koridor je vymezen v Hlavnim vykrese (1/02).
Charakteristika koridoru technické infrastruktury je uvedena v bodé 2:

b) CNU.01: koridor pro kabelové elektrické vedeni 22 kV v obci, v€etné souvisejicich
zafizeni, zejména kioskovych trafostanic.

Koncepce zasobovani plynem

Pro zajisténi uzemnich podminek pfedevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
se k zasobovani plynem vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
a plochy dopravy vieobecné (DU), jejichz podminky vyuZiti vedeni tohoto druhu technické
infrastruktury umozZzuji. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce odpadového hospodarstvi

Pro zajisténi uzemnich podminek pro hospodareni s odpady se vymezuji zejména plochy
technické infrastruktury vdeobecné (TU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese
(1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce elektronickych komunikaci

Pro zajisténi uzemnich podminek k elektronické komunikaci se v zastavéném Uzemi

a zastavitelnych plochach vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU) a plochy dopravy vSeobecné (DU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese
(1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

UZEMNI PLAN (VYROK) 11
2023



UZEMNi PLAN ZBRASLAV knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

7.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

7.1. Koncepce smiSeného nezastavéného tuzemi
Pro zajisténi riznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jejiho
hospodarského, pfipadné i rekreaéniho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji zejména plochy
smiSené nezastavéného uzemi vdeobecné (MU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese
(1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

7.2. Koncepce zemédélské krajiny
Pro zajisténi kvalitnich uzemnich podminek pro zemédélské vyuzivani krajiny, zajisténi jeji
ekologické stability, riiznorodosti a dobré dostupnosti se vymezuji zejména plochy zemédeélské
v§eobecné (AU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti
jsou stanoveny v bodé 8.

7.3. Koncepce lest
Pro zajisténi kvalitnich tzemnich podminek rlstu lesa, zajisténi ekologické stability krajiny,
rekreaCniho a hospodarského vyuziti a dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuji zejména
plochy lesni vSeobecné (LU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

7.4. Koncepce vodnich toka a ploch
Pro zajisténi tzemnich podminek pro hospodaieni s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky
a suchem, pro regulaci vodniho rezimu v izemi a pro prostupnost podél vodnich tokl a ploch se
vymezuji zejména plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné (WU). Tyto plochy jsou zobrazeny
v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

7.5. Koncepce protipovodnové, protierozni a retenéni ochrany
Pro zajisténi uzemnich podminek pro ochranu pfedevsim zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch pfed zaplavami a pro podporu retenéni a protierozni schopnosti krajiny se vymezuji zejména
plochy vefejné zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP), plochy vodni a vodohospodaiské
vSeobecné (WU), plochy smiSené nezastavéného uzemi vdeobecné (MU). Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

7.6. Koncepce prostupnosti krajiny
Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Uzemi zajistuje zejména koncepce prostupnosti
a obsluhy uzemi.

7.7. Koncepce rekreace v krajiné

Uzemni podminky pro rekreaci obyvatel v krajing zaji$tuje zejména koncepce prostupnosti

a obsluhy uzemi, koncepce smisSené nezastavéné krajiny, koncepce vodnich tokl a ploch

a koncepce lesu. Plochy koncepce jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky
vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

7.8. Koncepce dobyvani nerostnych surovin

Koncepce dobyvani nerostnych surovin neni stanovena.
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7.9.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Pro zajisténi uzemnich podminek pro ochranu a rozvoj pfirodé blizkych ekosystému udrzujicich

prirodni rovnovahu se vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES), ktery je tvoren

propojenou soustavou prvkt USES (biocenter a biokoridortl) a je zobrazen v Hlavnim
vykrese (1/02).

7.9.1.

7.9.2.

7.9.3.

Podminky vyuziti prvka USES

USES zajistuje uzemni podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim
nebo obnovenim stabilnich ekosystém a jejich vzajemnych vazeb. V ramci prvk( USES
(biocenter a biokoridord USES) neni pfipustné jakékoli vyuZiti podstatné omezujici
aktualni &i potencialni funkénost USES. Do vymezenych prvkt USES nelze umistovat
budovy, a to ani v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Z jinych typu staveb
Ize do vymezenych prvki USES umistovat podminéné:

a) stavby pro vodni hospodarstvi, v€etné staveb protierozni ¢i protipovodniové ochrany,
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES;

b) stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu
s plochami a koridory USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

¢) stavby technickeé infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu
s plochami a koridory USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

V fedeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici skladebné prvky USES, s ohledem na
aktualni vyuziti dotéenych partii krajiny a na vyplyvajici uzemni naroky vSechny jako
stabilizované:

a) lokalni biocentra: LBC.1 Sapousky, LBC.2 Za &tvrtkami, LBC.3 U Zbraslavského
mlyna (Uzemné pfisluSné partie) a LBC.4 Na zadmku (Uzemné pfislusné partie);

b) lokalni biokoridory: LBK.1 (Gzemné pFislusné partie), LBK.2 (Uzemné pfislusné partie),
LBK.3 (Uzemné pfisludné partie), LBK.4 (Uzemné pfislusné partie), LBK.5, LBK.6
(uzemné pfisludné partie), LBK.7 (Uzemné pfislusné partie), LBK.8 (Uzemné pfislusné
partie) a LBK.9 (Uzemné pfisludné partie).

Cilové ekosystémy jsou pro jednotlivé skladebné &asti (prvky) USES stanoveny takto:

a) mezofilni lesni ekosystémy — v pfipadé vSech lokalnich biocenter (u LBC.1 Sapousky,
LBC.3 U Zbraslavského mlyna a LBC.4 Na zamku v jejich dil€ich ¢astech mimo
podmacené partie a vodni plochy) a v pfipadé lokalnich biokoridord LBK.1, LBK.4,
LBK.5, LBK.7 a LBK.9;

b) nivni (lesni i nelesni), mokfadni a vodni ekosystémy v rizném vzajemném poméru —
v pfipadé podmacenych partii lokalnich biocenter LBC.1 Sapousky, LBC.3
U Zbraslavského mlyna a LBC.4 Na zamku a v pfipadé lokalnich biokoridord LBK.2,
LBK.3, LBK.6 a LBK.8.
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8.1.

14

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Neni-li zvlast' v podminkach vyuziti ploch stanoveno jinak, jsou v celém feSeném tuzemi
v souladu s jeho charakterem pripustné:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni infrastrukturu, v€etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, v€etné oploceni;

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

C) pripojky a ucelové komunikace;

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji, véetné oploceni;

e) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji, véetné oploceni;

f) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi (v€etné vodnich dél), véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji, v€etné oploceni;

g) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, v€etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

h) stavby, zafizeni a jina opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledkl (zejména protipovodriova, retenéni nebo protierozni), véetné
staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji, véetné oploceni;

i) stavby, zafizeni a technicka opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra a dale odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, informacni zafizeni nauénych
stezek, vefejna prostranstvi v€etné parkd, rekreacni zelen, rozhledny, amfiteatry, pamatniky,
kaple, bozi muka), to vie v€etné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji, v€etné oploceni;

j) vodni toky a plochy v€etné mokradu;

k) Uzemni systém ekologické stability;

I) mosty, lavky, nadchody, tunely, podzemni chodby apod., prochazejici napfiklad pfes &i pod
vefejnymi prostranstvimi a vodnimi toky;

m) fotovoltaické elektrarny na stfechach a fasadach budov, které se stfechami a fasadami splyvaiji;

n) pési propojeni a koridory technické infrastruktury vymezené v grafické ¢asti uzemniho planu.
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8.2.

Plochy smiSené obytné venkovskeé (SV)

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené €innosti zCasti

nebo celou:

a) bydleni nebo souvisejici, podminujici, doplfiujici nebo nerusici vyuziti, zejména
obcCanské vybaveni, vefejné prostranstvi, rekreace, zemédélska €innost, dopravni
a technicka infrastruktura;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

Cinnosti z€asti nebo celou pfi splnéni uvedenych podminek:

a) vyroba a skladovani, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené,
pfipadné souvisejici ploSe;

b) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby doCasné;

c) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné.

Nepripustné vyuziti:
a) pozemKky a stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru$uji uzivani

staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (napft.
pro tézbu, hutnictvi, chemii, t&ézké strojirenstvi a asanacni sluzby);

b) zastavba ,v druhé fadé®, tzn. umistovani hlavnich staveb za linii uli¢ni zastavby;

¢) mobilni domy a dalsi formy bydleni ¢i rekreace, které nevyhovuiji platnym pravnim ¢i
technickym pfedpistiim pro stavby.

Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach:

= zastavba nepfekroCi vysku jednoho nadzemniho podlazi s obytnym podkrovim,
pfi¢emz pfistavby a rekonstrukce stavajicich budov, jejichZ vySka pfesahuje
maximalni vySkovou hladinu, jsou povoleny do jejich sou¢asné vysky, a zaroven
bude zastavba odpovidat pfevaZujicimu charakteru a struktufe zastavby
pfedmétné plochy, pfipadné jejiho bezprostfedniho okoli;

b) v rozvojovych plochach:

= v plochach SV.012 a SV.028 — zastavba nepfekro¢i maximalni vyskovou hladinu
8/11 m.

= v ostatnich plochach — zastavba nepfekrodi vysku jednoho nadzemniho podlazi
s obythym podkrovim se sedlovou stfechou nebo jednoho nadzemniho podlaZi
s druhym podlazim ustoupenym pod uhlem 45° a plochou stfechou;

= podrobnéjsi charakter a struktura zastavby jsou pro vybrané rozvojové plochy
stanoveny v ¢astech uzemniho planu prostfednictvim prvkd regula¢niho planu
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zobrazenych na Vykrese ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1/04
a charakterizovanych v bodé 2.3.
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8.3.

Plochy rekreace jiné (RX)

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

Hlavni vyuziti:
a) na ploSe RX-112 — pozemky staveb pro ubytovani;

b) na plochach RX-119 a RX-120 — pozemky staveb a zafizeni specifické rekreace
s pfevladajicim pfirodnim charakterem (napf. lyzafsky svah).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti;

a) zamery souvisejici, podminujici nebo doplfujici, které neznemozni prevladajici hlavni
vyuZziti, napf. ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1.
Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepfipustné vyuziti:

a) mobilni domy, obytné posedy a dalSi formy bydleni Ci rekreace, které nevyhovuiji
platnym pravnim &i technickym predpisiim pro stavby;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci a pro bydlent;

c) pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani;

d) dal8i pozemky a stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim snizuji
kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe nebo nejsou slulitelné s rekreacnimi aktivitami;

Podminky prostorového usporadani:

a) na plode RX.112 — zastavba nepiekro€i vySku jednoho nadzemniho podlazi
s podkrovim a zaroven soucet zastavénych ploch v§ech budov na ploSe nepfesahne
2 % vyméry plochy;

b) na plochach RX.119 a RX.120 — zastavba nepfekroci vySku jednoho nadzemniho
podlazi s podkrovim a zaroven soucet zastavénych ploch vSech budov na plose
nepfesahne 5 % vyméry plochy;
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8.4. Plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU)
8.4.1. Hlavni vyuziti neni stanoveno.

8.4.2. Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené €innosti z€asti
nebo celou:
a) vyroba a skladovani, v€etné vyroby zemeédélské, a souvisejici, podmifiujici nebo
doplnujici vyuziti, zejména ob&anské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, ¢erpaci stanice pohonnych hmot;
b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1.
c) v ploSe HU.126 — pozemky fotovoltaickych elektraren;
d) plochy HU.129 a HU.133 budou ze silnice 11/395 napojeny max. jednim dopravnim
napojenim.
8.4.3. Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené
¢innosti z€asti nebo celou pfi spInéni uvedenych podminek:
a) pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucast areald;
b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné;
c) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby do€asné.

8.4.4. Nepfipustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravct budov &i areald;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci.

8.4.5. Podminky prostorového usporadani:

a) maximalni vySkova hladina zastavby je 11/11 m, dostavby stavajicich budov, jejichZz
vyska pfesahuje maximalni vydkovou hladinu, jsou povoleny do jejich sou¢asné vysky.
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8.5. Plochy obéanského vybaveni vSeobecného (OU)

8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

8.5.4.

8.5.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva);

b) télovychova a sport (napf. sportovni stadiony a haly, télocvi¢ny, plavecké bazény,
sportovni kluby, sportovni hfisté, zazemi pro golfova hristé, jizdarny véetné chovu koni
apod.);

c) komeréni vybaveni (napf. pro administrativu, sluzby véetné sluzeb vyrobnich,
stravovani, ubytovani, to vSe v€etné skladl nezbytnych pro jejich provozovani).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zameéry souvisejici, podminujici nebo doplfujici, které neznemozni pfevladajici hlavni
vyuziti, napf. vefejné prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pfipustné vyuziti, pfic¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

Cinnosti pouze do té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi

splnéni uvedenych podminek:

a) vyroba a skladovani, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim
uzemi;

b) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuZzitim, pouze jako stavby doCasné;

c) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do€asné.

Nepripustné vyuziti
a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravct budov &i areald;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.6.
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Plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV)

8.6.1.

8.6.2.

8.6.3.

8.6.4.

8.6.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umozZnéno pfrevazujici hlavni vyuZiti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo doplrujici, které neznemozni prevladajici hlavni
vyuziti, napf. ostatni obéanské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené
¢innosti pouze do té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi
splnéni uvedenych podminek:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim, pouze jako stavby doCasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do¢asné.

Nepfiipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravct budov &i areald;

b) stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.7.

Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

8.7.4.

8.7.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky vefejnych pohfebist.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni prevladajici hlavni
vyuZziti, napf. ostatni ob&anské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené
¢innosti pouze do té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi
splnéni uvedenych podminek:

a) pozemky staveb obCanského vybaveni souvisejici s hlavnim vyuZzitim v méfitku
umeérném potencialu Uzemi a v souladu s jeho charakterem (napf. obchod s kvétinami,
kamenictvi, pohfebni sluzby);

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné.
Nepfipustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni;

b) stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemKky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

UZEMNI PLAN (VYROK) 21
2023



UZEMNi PLAN ZBRASLAV knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

8.8.

22

Plochy ob&anského vybaveni — sport (OS)

8.8.1.

8.8.2.

8.8.3.

8.8.4.

8.8.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) télovychova a sport (napf. sportovni stadiony a haly, télocvi¢ny, plavecké bazény,
sportovni kluby, sportovni hfist&, zazemi pro golfova hfisté, jizdarny v€etné& chovu koni
apod.);

b) plochy 0S.102 a OS.135 budou dopravné obslouzeny z pfilehlych ploch vefejnych
prostranstvi, zejména PU.177, a zaroven musi byt z hlediska hlukové ochrany feSeny
tak, aby na nich nevznikaly naroky na omezovani provozu na silnicich.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni prevladajici hlavni
vyuziti, napf. ostatni obanské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1.
Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

Cinnosti pouze do té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi
splnéni uvedenych podminek:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuZzitim, pouze jako stavby docasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné.
Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravcu budov ¢i areal(;

b) stavby pro rodinnou rekreaci;

c) stavby pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.9. Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)

8.9.1.

8.9.2.

8.9.3.

8.9.4.

8.9.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni (napfiklad vodovodu, vodojemu, vodnich zdrojd, upraven vody, kanalizaci,
Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikacni
sité a produktovodu, odpadového hospodafrstvi, technickych sluzeb obce, véetné
kompostarny);

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené €innosti pouze do
té miry, aby bylo umozZnéno pfevazujici hlavni vyuZiti:
a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni pfevladajici hlavni
vyuziti, napf. obéanské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni infrastruktura
a ostatni technicka infrastruktura, v€etné mostarny;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

¢innosti pouze do té miry, aby bylo umoznéno pievazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi

splnéni uvedenych podminek:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby doCasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné;

c) pozemky, stavby &i jina opatfeni na zbylé ¢asti plochy &i koridoru technické
infrastruktury v souladu s podminkami vyuZiti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo
napfiklad regulaénim planem, uzemni studii, dohodou o parcelaci nebo uzemnim
rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy &i koridoru.

Nepfripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby pro téZbu nerost.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.10. Plochy dopravy vSeobecné (DU)

24

8.10.1.

8.10.2.

8.10.3.

8.10.4.

8.10.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky silnic a vefejnych pozemnich komunikaci v€etné jejich soucasti
a prislusenstvi (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, parkovaci stani, zastavkové
pruhy VHD, chodniky, jizdni pruhy &i pasy pro cyklisty, doprovodna a izolacni zelen);

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do
té miry, aby bylo umozZnéno pfrevazujici hlavni vyuZiti:
a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni pfevladajici hlavni
vyuziti, napf. obéanské vybaveni, vefejné prostranstvi, technicka infrastruktura
a ostatni dopravni infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené
¢innosti pouze do té miry, aby bylo umoznéno pievazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi
splnéni uvedenych podminek:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti;

c) pozemky, stavby &i jina opatfeni na zbylé &asti plochy ¢i koridoru dopravni
infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo
napfiklad regulaénim planem, uzemni studii, dohodou o parcelaci nebo Uzemnim
rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy ¢&i koridoru.

Nepripustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.10.3., pism. c):

a) pozemky a stavby pro bydleni;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky a stavby pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky a stavby pro té€zbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani:

a) silnice IlI. a lll. tfidy budou v plochach DU.003, DU.187 a DU.188 upravovany mimo
prijezdni useky v Sitkovém usporadani odpovidajici navrhové kategorii dle Navrhové
kategorizace krajskych silnic JMK a v prGjezdnim Useku v Sifkovém usporadani
odpovidajici dopravnimu vyznamu a dopravné urbanistickému charakteru silnice
v zastavéném Uzemi, silnice 11/395 jako sbérna komunikace a silnice 111/3957 jako
obsluzna komunikace s provozem silni¢ni linkové osobni dopravy.
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8.11. Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

8.11.1.

8.11.2.

8.11.3.

8.11.4.

8.11.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) vefejna prostranstvi zajistujici obsluhu a prostupnost zejména uvnitf sidel a zaroven
pfistupna kazdému bez omezeni (napf. ulice, namésti, navsi, chodniky, pési trasy,
cyklostezky).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umozZnéno pfevaZzujici hlavni vyuZiti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni pfevladajici hlavni
vyuziti, napf. ob&anské vybaveni, ostatni vefejna prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura (vyjma garazi);

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené
¢innosti pouze do té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi
splnéni uvedenych podminek:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti;

c) pozemky, stavby i jina opatfeni na zbylé &asti plochy ¢i koridoru verejného
prostranstvi v souladu s podminkami vyuziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo
napfiklad regulaénim planem, Uzemni studii, dohodou o parcelaci nebo Uzemnim
rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy ¢&i koridoru.

Nepfipustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.11.3., pism. c):

a) pozemky a stavby pro bydleni;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky a stavby pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky a stavby pro té€zbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani:

a) podrobnéjsi prostorové usporadani je pro vybrané plochy stanoveno v ¢astech
Uzemniho planu prostfednictvim prvkd regulacniho planu zobrazenych na Vykrese
¢asti uzemniho planu s prvky regulagniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 2.3.
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8.12. Plochy zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP)

26

8.12.1.

8.12.2.

8.12.3.

8.12.4.

8.12.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (napf. parky);

b) na plose ZP.179 - zahrady a sady v¢etné oploceni

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené Cinnosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni pfevladajici hlavni
vyuziti, napf. ob&anské vybaveni (napf. pro zajisténi obsluhy parku kulturou nebo
stravovanim), ostatni vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura (vyjma
garazi); to vSe v méfitku umérném danému Uzemi;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1., to vde v méfitku Umérném danému Uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuZit pro uvedené

Cinnosti pouze do té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi
splnéni uvedenych podminek:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do¢asné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

a) pozemKky a stavby pro bydlent;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky a stavby pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

e) garaze pro vozidla skupin 2 a 3.

Podminky prostorového usporadani:

a) podrobnéjsi prostorové usporadani je pro vybrané plochy stanoveno v ¢astech
tuzemniho planu prostfednictvim prvku regulacniho planu zobrazenych na Vykrese
¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 2.3.
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8.13. Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

8.13.1.

8.13.2.

8.13.3.

8.13.4.

8.13.5.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené €innosti zCasti
nebo celou:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu;

b) pozemky urené k pInéni funkci lesa;

c) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

d) zaméry uvedené v bodé 8.1.
Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepfipustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni &i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich domu a obytnych posedd;
b) doplrikova funkce bydleni &i pobytové rekreace;
c) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas
a bioplynovych stanic;
d) pozemky a stavby pro téZbu nerosty;
e) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni

f) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prachodnost tzemim a narusi
harmonické méfitko krajiny.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.14. Plochy zemédélské vSeobecné (AU)

28

8.14.1.

8.14.2.

8.14.3.

8.14.4.

8.14.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména orna puda, trvalé travni porosty
a ovocneé sady);

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do
té miry, aby bylo umozZnéno pfevazujici hlavni vyuZiti:

a) pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

b) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

C) zameéry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni &i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich domu a obytnych posedu;

b) doplrikova funkce bydleni &i pobytové rekreace;

c) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas
a bioplynovych stanic;

d) pozemky a stavby pro téZbu nerost;

e) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni;

f) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prachodnost tzemim a narusi
harmonické méfitko krajiny.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.15. Plochy lesni vS§eobecné (LU)

8.15.1.

8.15.2.

8.15.3.

8.15.4.

8.15.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené €innosti pouze do
té miry, aby bylo umozZnéno pfevazujici hlavni vyuZiti:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu;

b) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

c) zameéry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich domu a obytnych posedu;

b) doplrikova funkce bydleni &i pobytové rekreace;

c) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas
a bioplynovych stanic;

d) pozemky a stavby pro téZbu nerost;

e) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni;

f) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost iGzemim a narusi
harmonické méfitko krajiny.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.16. Plochy vodni a vodohospodarské vieobecné (WU)

8.16.1. Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky vodnich toka a ploch;

b) pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. stavidla, jezy, bermy)
a pozemky protipovodfiovych a retencnich staveb a opatfeni (napf. protipovodriové
hraze, zabrany, stény a mobilni hrazeni).

8.16.2. Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené &innosti pouze do
té miry, aby bylo umozZnéno pirevazujici hlavni vyuZiti:
a) pozemky zemédélského pldniho fondu;
b) pozemky ur&ené k pInéni funkci lesa;
c) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

d) zaméry uvedené v bodé 8.1.

8.16.3. Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené
¢innosti pouze do té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi
splnéni uvedenych podminek:

a) pozemky, stavby &i jina opatfeni na zbylé ¢asti vodni a vodohospodarské plochy &i
koridoru v souladu s podminkami vyuZiti sousedici plochy, za podminky, Zze bylo
napfiklad regulacnim planem, uzemni studii, dohodou o parcelaci nebo pfedchozim
uzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy &i koridoru.

8.16.4. Nepripustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.16.3., pism. a):
a) stavby pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich domu a obytnych posedu;
b) doplrikova funkce bydleni & pobytové rekreace;

c) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas
a bioplynovych stanic;
d) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizent;

e) trvalé oploceni pozemku, které vyrazné omezi prichodnost Uzemim a narusi
harmonické méfitko krajiny.

8.16.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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9. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENIi A ASANACI

9.1. Vefejné prospésné stavby, opatfeni nebo asanace se nestanovuiji.

10. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

10.1. Kompenzaéni opatfeni se nestanovuiji.

11. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

11.1. Plochy a koridory uzemnich rezerv k zajisténi uzemnich podminek pro budouci provéreni vyuziti
uzemi se nevymezuiji.

12. DOHODA O PARCELACI

12.1. Plochy podminény smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotéeny navrhovanym
zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladu
a prospéchu spojenych s jeho realizaci (dale jen ,dohoda o parcelaci") se nevymezuiji.

13. UZEMNi STUDIE

13.1. K zajisténi podminek pro podrobnéjsi provéfeni vybranych uzemi se vymezuji plochy a koridory,
ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim Uuzemni studie (dale jen
»plochy pro zpracovani uzemni studie). Plochy pro zpracovani tzemni studie jsou vymezeny ve
Vykrese zakladniho &lenéni uzemi (1/01).

13.1.1. V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro zpracovani tzemni studie (US):

= US.1: ,Farska niva — vychod® — studie uréena pro podrobné&jsi provéfeni rozvoje
navrzené smiSené obytné zastavby;

= US.2 ,Bfezina“ — studie uréena pro podrobné&jsi provéfeni rozvoje navrzené smisené
obytné zastavby, v€éetné vymezeni pozemki vefejného prostranstvi o minimalni
velikosti 0,7 ha a poméru stran 1:4 az 2:3 v ramci plochy SV.030 formou parkové
zelenég;

= US.3:,Slapalova — jih“ — studie uréena pro podrobné&ji provéfeni rozvoje navrzené
smiSené obytné zastavby;

= US.4: ,U hfisté" — studie ur&ena pro podrobnéjsi provéfeni rozvoje navrzené plochy
obc&anského vybaveni — sportu;

= US.5: Horni Padélky — zapad“ — studie uréena pro podrobnéjsi provéfeni rozvoje
navrzené plochy smiSené vyrobni vSeobecné;

» US.6: ,Horni Padélky — vychod®“ — studie ur¢ena pro podrobnéjsi provéfeni rozvoje
navrzené plochy smiSené vyrobni vSeobecné.
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13.1.2. Podminky pro pofizeni Uzemni studie:

Uzemni studie provéfi v Fe§eném Uzemi zejména podrobné&jsi vymezeni pozemk a jejich
vyuziti, podrobnéjsSi umisténi a prostorové uspofadani staveb, podrobné&jsi ochranu

a rozvoj hodnot a podrobnéjsi feSeni vefejné infrastruktury. Podminkami pro pofizeni
uzemni studie jsou rovnéz pfipadné specifické pozadavky uvedené v predchozich
bodech.

13.2. Vymezené uzemi a podminky pro pofizeni uzemni studie Ize upravit nad ramec jejiho stanoveni

13.3.

13.4.

32

Uzemnim planem.

V plochach pro zpracovani uzemni studie nelze umist'ovat stavby a zarizeni do doby

zaevidovani Uzemni studie nebo do doby marného uplynuti Ihiity stanovené pro jeji pofizeni

a zaevidovani s vyjimkou zdola vyjmenovanych, a to pouze pokud jsou v souladu s podminkami

vyuziti pfedmétné plochy:

a)

b)

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vy3ky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynu;

stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe do 16 m? a do

5 m vysky;

skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky;

pfistfesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné dopravé, a jiné vefejné pfistupné
pfistfeSky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vy3ky;

stavebni Upravy energetickych vedeni, vodovodu a kanalizaci, pokud se neméni jejich trasa;
pfipojky vodovodni, kanaliza¢ni a energetické;

informacni a reklamni zafizeni o celkové plose mensi nez 0,6 m?;

informativni znacky a oznameni na pozemnich komunikacich;

bazény do 40 m? zastavéné plochy;

doCasné stavby;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu feSené
v souladu s koncepci Uzemniho planu, a to véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji,
vCetné oploceni;

stavby a zafizeni technické infrastruktury nemajici zasadni vliv na vyuzivani vefejnych
prostranstvi;

m) zmény dokon&enych staveb nemajici zasadni vliv na vyuzivani vefejnych prostranstvi (napf.

n)

balkény, lodZie, zadvefi, vytahy, rampy, schodisté apod.);

zmény v uzivani staveb nemajici zasadni vliv na vyuzivani vefejnych prostranstvi.

Lhuta pro pofizeni a zaevidovani Uzemni studie je stanovena na dobu 6 let od nabyti U€innosti

Uzemniho planu.
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14.

14.1.

15.

15.1.

REGULACNI PLAN

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu (RP), se nevymezuiji.

ETAPIZACE
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v izemi. Konkrétné jsou stanovena tato pofadi zmén:

15.1.1. ET-01: stavebni vyuziti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych Z.5

(SV.031, SV.057, SV.058) je podminéno:

» zastavénim 60 % souctu vyméry zastavitelnych ploch smisenych obytnych
venkovskych Z.1 (SV.028, SV.052, SV.053, SV.171, SV.172), a 60 % souctu vyméry
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych Z.2 (SV.092, SV.094, SV.096,
SV.097); do vyuzité vyméry se zapocitavaji pozemky uréené k umisténi staveb
uzemnim rozhodnutim, Uzemnim souhlasem nebo spoleénym povolenim;

15.1.2. ET-02: stavebni vyuziti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych Z.4
(SV.030, SV.055) je podminéno zaroverni:

» zastavénim 60 % souctu vyméry zastavitelnych ploch smisenych obytnych Z.5
(SV.031, SV.057, SV.058); do vyuzité vyméry se zapocitavaji pozemky uréené
k umisténi staveb tzemnim rozhodnutim, dzemnim souhlasem nebo spoleénym
povolenim;

= navysenim kapacity COV odpovidajici potfebam predmétnych ploch;
15.1.3. ET-03: stavebni vyuziti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych Z.18
(SV.049, SV.050, SV.098, SV.099, SV.174, SV.176) je podminé&no zarovefi:

= zastavénim 60 % souctu vyméry zastavitelnych ploch smiSenych venkovskych
obytnych Z4 (SV.030, SV.055); do vyuZité vyméry se zapoditavaji pozemky uréené
k umisténi staveb uzemnim rozhodnutim, dzemnim souhlasem nebo spoleénym
povolenim;

= navysenim kapacity COV odpovidajici potfebam pfedmétnych ploch:;

15.1.4. ET-04: stavebni vyuziti plochy HU.133 je podminéno zarovern:

= realizaci pozemni komunikace v celé délce plochy PU.178 s napojenim na stavajici
komunikaci v plose PU.180;

» realizaci parkové zelené v celém rozsahu plochy ZP.189.

15.1.5. ET-05: stavebni vyuziti plochy HU.129 je podminéno:

= realizaci zelené v celém rozsahu plochy MU.131 se zastoupenim stromofadi zejména
podél plochy PU.180.
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16. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

16.1. Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mlze vypracovavat architektonickou
Céast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, se nestanovuji.
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