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1. Vymezeni reSeného Gzemi, popis souc¢asného stavu

1.1 Vymezeni feSeného uzemi

Lokalita feSena uzemni studii se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Rosice, severné od
ulice Tetc€icka. Jedna se o zastavitelné plochy pro plochy bydleni hromadného BH-Z2 a BH-
Z3 Z-Il.

Celkova rozloha feSeného uzemi je 3,818 ha. Celé feSené uzemi je v grafické Casti
dokumentovano v méf. 1:1000 a 1:5000.

1.2 Sirsi vztahy

Navaznost na okolni strukturu a dopravni napojeni lokality

Z hlediska SirSich vazeb jde o uzemi bezprostfedné navazuijici na sidlisté Husova Ctvrt,
nachazejici se na vychodnim okraji mésta Rosice. V této lokalité se nachazeji pfedevsim
tfipodlazni bytové domy (na ulici Husova ¢&tvrt), Caste¢né vSak i ¢tyfpodlazni (v ulici Karla IV
a Husova). Vétsina téchto objekti ma sedlovou stfechu s nevyuzitym podkrovnim prostorem.
V jizni &asti sidlisté, v ulici Petra Hechta se nachazeji dvoupodlazni fadové rodinné domy

s plochou stfechou. Zminéné sidlisté ohranicuje plochu feSené lokality se zapadni strany.
Potencialni dopravni propojeni lokality se sidlistém je mozné ulici Karla V.

Severné od fedeného Uzemi se nachazeji tfi ulice s nizkopodlazni zastavbou v podobé
samostatné stojicich rodinnych domd. Jedna se o jednopodlazni objekty se sedlovymi
stfechami s vyuzitym podkrovnim prostorem. Timto smérem neni dopravni napojeni lokality
zajisténo, je vdak vhodné koncepci feSeni Uzemni studie umoznit pfipadné budouci napojeni
na ulici U Bozi muky.

Plocha vychodné od feSeného Uuzemi je stejné jako feSené uzemi vyuzita jako jediny blok
orné pudy pro zemeédélskou rostlinnou vyrobu. Hranice feSeného uzemi je zde tvofena
hranici katastralniho uzemi Rosice u Brna.

Jizné od feSeného uzemi se nachazi ulice Tetcicka. Zde je vedena silnice 111/3941 spojujici
Rosice s TetCicemi. Lokalita je od této ulice oddélena uzemim, které je uzemnim planem
ponechano ve stavajicim vyuziti jako orna pida vzhledem k tomu, Ze je dotéeno koridorem
KD-R1. Jedna pro prelozku silnice 1/23 v souladu se ZUR JMK. Po zpfesnéni vedeni
pFelozky silnice 1/23 a vyfeSeni dopravni situace v misté kontaktu se silnici 11/3941 maze byt
lokalita napojena na ulici Tetcickou (silnici 111/3941).

Ve vykresu SirSich vztahu je dale zakreslen koridor TEE28 pro zdvojeni vedeni 400 kV.
Tento pozadavek vyplyva ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravskeého kraje, v platném
znéni. Jeho vymezeni - zpfesnéni je pfevzato z projednavané zmény €. 1 UP Rosice.

Ochrana hodnot

Resené Uzemi nenavazuje na historickou urbanistickou strukturu, ani se nenachazi
v blizkosti pamatkové chranéného uzemi €i objektd pamatkové ochrany.

Limity v uzemi

Res$ené tuzemi je dotéeno venkovnim vedenim VVN 110 kV (na vychodnim okraji tzemi) a
venkovnim vedenim VN 22 kV (vede napfi¢ feSenym uzemim k transformacni stanici na
sidlisti Husova), v€etné jejich ochrannych pasem.
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1.3 Stavajici vyuziti uzemi

Celé feSené Uuzemi je v sou€asnosti vyuzito jako orna pida. Jedna se o pozemky nalezici
k zemédélskému padnimu fondu.

1.4 Platny uzemni plan

Platny uzemni plan Fadi toto Uzemi do jediné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti —
plochy bydleni hromadného (BH). Re$ené lizemi obsahuje dvé zastavitelné plochy BH-Z2
a BH-Z3. Uvedené zastavitelné plochy jsou zafazeny do plochy US — 5, plochy k provéreni
uzemni studii.

Pro tyto plochy z UP vyplyvaji nasledujici podminky:

PLOCHY BYDLENIi HROMADNEHO (BH)
VYUZITI HLAVNI:

o bydleni v bytovych domech
VYUZITI PRIPUSTNE:
o bytové domy polyfunkéni s obéanskym vybavenim v parteru;

o stavby verejné vybavenosti lokalniho vyznamu (stavby a zafizeni pro vzdélavani a

vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva);

o stavby a zafizeni lokalniho vyznamu pro obchod, stravovani, ubytovani;

o stavby a zafizeni lokalniho vyznamu pro sport, odpocinek, volnoCasové aktivity;

o vefejna prostranstvi vé. ploch pro odpocinek obyvatel, pohyb péSich, zelené a mobiliare,
détskych hrist;

o souvisejici nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

o stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu,
Jejichz negativni tGcinky na Zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené v pfislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru v pfipadé, Ze s ohledem na strukturu a charakter
zastavby v dané lokalité Ize jejich realizaci pripustit;

o garaze vestavéné do bytovych domui pokud s ohledem na architektonické feSeni, zptisob
zastavby a usporadani verejnych prostranstvi, pfi zachovani pohody bydleni, Ize jejich
realizaci pripustit;

o Fadové garaZze a nezbytné manipulacni plochy;

o stavby a zarizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

o zdroje vody nezbytné k zajisténi pozZarni vody pro vymezené zastavitelné plochy v
souladu s CSN 73 0873;
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v plochach stabilizovanych i zastavitelnych nutno akceptovat prichod stavajici dopravni a
technické infrastruktury a navrh koridorti KD-O.., KT-O.. v rozsahu dle vykresu ¢. 1./B.2., ¢.
1./B.3.1. - 1./B.3.3,;

VYUZITi NEPRIPUSTNE:

stavby v plochach koridori KD-O.., KT-0., do doby vybudovani stavby, pro kterou je koridor
vymezen;

o stavby a zarizeni, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi pfekracuji limity uvedené v
prislusnych platnych pfedpisech nad pripustnou miru (snizeni kvality prostredi a pohody
pobytu zejména z hlediska hlukovych poméra, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pady, emisi
prachu a pachu);

o stavby a zafizeni neslucitelné s vyuZzitim hlavnim a pripustnym;

o stavby pro vyrobu a skladovani (zemédélstvi, primysl, vyrobni sluzby);

o stavby pro chovatelstvi;

o stavby komercni vybavenosti velkoplo$né;

o autobazary, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, plochy pro odstavovani a garazovani
nakladnich vozidel a autobusi;

o zahradkové osady a zahradkarské chaty;

o stavby pro rodinnou rekreaci;

o mobilni stavby;

o oplocovani pozemku vyjma détskych hrist, materskych Skol, ploch s kontejnery pro tfidéni
odpadd;

o stavby a upravy staveb naru$ujici krajinny raz;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

vyS§kova regqulace zastavby vyjma plochu BH-Z3: max. 4 NP s ohledem na okolni zastavbu,
reliéf terénu a uchovani panoramatu mésta;

o vySkova regulace zastavby v ploSe BH-Z3: max. 2 NP a podkrovi, resp. 2NP a ustupujici
podlazi;

o Koeficient miry vyuZziti pozemku 0,5

Dale jsou stanoveny obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti
takto:

29. V plochéach urbanizovanych, {j. zastavénych, zastavitelnych, plochach prestavby a
nezastavénych v zastavéném tzemi budou respektovany podminky ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti stanovené pro jednotlivé plochy v tabulkové ¢asti této kapitoly a obecné
stanovené nasledujici zasady:

29.1. NavrZzenému vyuZiti vymezenych ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti musi odpovidat
skutecny zpusob jejich vyuzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb,
vcetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a zafizeni, které svym vyuZzitim
neodpovidaji vyuziti vymezenych ploch, nelze v danych plochach umistit. Stanoveni
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pripustnosti umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti v jednotlivych plochach s rozdilnym
zptuisobem vyuZzivani je obsahem podrobnych podminek kapitoly I./A.6 této textové casti
navrhu tzemniho planu.

29.5. Nebude povolovano umistovani dominantnich staveb, vyskovych dominant, a staveb
dominantnich méfitkem, pokud by jejich realizaci doSlo k naruSeni charakteru a struktury
zastavby, naruseni krajinného razu, naruSeni panoramatu.

29.6. Nova zastavba a Upravy stavajicich staveb budou respektovat charakteristicky vzhled a
strukturu stavajici okolni zastavby. Uzemni plan navrhuje vyhradné zastavbu, ktera odpovida
vySkovou hladinou okolni, stavajici.

29.7. Zastavitelnost ploch vymezenych pro bydleni je podminéna zkapacitnénim COV
Tetcice, podminéné pripustné je povoleni pro jednotlivé rodinné domy (predevsim v
prolukach) dle momentalniho vyhodnoceni kapacity COV spravcem kanalizace;

29.8. Minimalni rozloha parcel pro jednotlivé typy, struktury zastavby ve vymezenych
zastavitelnych plochach se stanovuje takto:

- struktura zastavby — radové domy - min. rozloha pozemku od 400 mz;
- struktura zastavby — individualni rodinné domy - min. rozloha pozemku od 700 mz;

- Struktura zastavby — dvojdomy - min. rozloha pozemku na kazZdy z nich od 500 mz, ij.
celkem od 1000 mz na dvojdum.

29.9. Pri zastavbé plochy BH-Z2 a BH-Z3 bude respektovana struktura zastavby stejna jako
u navazujici plochy — sidlisté Husova z 50. let 20. stoleti, srovnatelna z hlediska hustoty
obyvatel na hektar - 190 obyvatel/ha pfi obloZnosti 2,5 obyv./byt.

29.12. Do ploch zelené nejsou zapocitavany plochy zelené na strechach nadzemnich
staveb, ani plochy parkovist' s vodopropustnou dlazbou, resp. vodopropustnou povrchovou
tpravou.

29.13. Koeficient miry vyuziti — zastavéni — pozemkt (KZP), uruje intenzitu vyuZiti
pozemku. Stanovuje se pomér plochy pozemku zastavéného budovami a zpevnénych vici
stavebni parcele pro 1 rodinny dim. Nejedna se o plochu zastavénou — dle katastralniho
zakona, ale o prumét pudorysné plochy nadzemnich podlazi vSech budov na daném
pozemku do terénu a primét ploch zpevnénych (chodniky, prijezdy do garazi, terasy apod.
Zjednodus$ené Ize tuto plochu zjistit odmérenim z katastralni mapy (1 : 1000, 1 : 2000). Pro
vypocet koeficientu zastavéni pozemku plati KZP = plocha zastavéna budovami véetné
plochy nadvofi, chodnikti : plocha pozemku, napr. koeficient zastavéni 0,4 umozriuje 40
procent rozlohy pozemku zastavét, resp. zpevnit (napr. 400 mz zast. plochy : 1000 m2 plochy
stavebniho pozemku = koeficient 0,4).

2. Koncepce reseni

2.1 Urbanisticka a architektonicka koncepce

Hlavni myslenkou urbanistické a architektonické koncepce je vytvofit novou Zivotaschopnou
Cast mésta s nabidkou kvalitniho moderniho bydleni s dostatkem zelené zajistujici
kazdodenni relaxaci obyvatel.

Navrh feSeni respektuje pozadavky uzemniho planu. Je navrzen systém ulic a vefejnych
prostranstvi, ktery se svym méfitkem vhodné zapojuje do urbanistické struktury mésta. Je
predpoklad, Zze vznikne atraktivni lokalita pro realizaci obytnych objekt( s dostatkem
vefejnych ploch pro oddech. Nastavena prostorova regulace staveb ma za cil zajistit soulad
s architektonickym kontextem navazujiciho uzemi a zejména s krajinnym razem SirSiho okoli
lokality.
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V feSeném Uzemi jsou v souladu s uzemnim planem a platnou legislativou navrzeny:

e pozemky pro bydleni v bytovych domech BB

o pozemky bydleni v rodinnych domech BR

e pozemky verejnych prostranstvi s pifevahou zpevnénych ploch VP

e pozemky verejnych prostranstvi s prevahou verejné zelené s rekreaéni funkci VZ

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech jsou situovany v severni ¢asti feSeného tuzemi,

v navaznosti na nizkopodlazni zastavbu rodinnych domu na ulicich Zhofova a Kolkova. Zde
jsou navrzeny Ctyfi pozemky pro rodinné domy. V této lokalité neni navrh studie v souladu

s uzemnim planem. Toto dotéené uzemi je graficky vyznaceno a je uvedena podminka, ze
zde nebude Uzemni studie do doby pfipadné zmény UP slouzit pro rozhodovani v izemi.
Vétsi Cast feSeného Uzemi je pak uréena pro vystavbu bytovych domu, coz odpovida
hlavnimu vyuziti uvedenému pro tuto plochu v UP Rosice. Vefejna prostranstvi s komunikaci
obsluhujici toto Uzemi se nachazeji pfevazné na severnim a zapadnim okraji uzemi,

v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi mésta. Naopak vefejna prostranstvi slouzici
rekreaci jsou situovana smérem do volné krajiny, tedy vychodné od nové navrzené zastavby.
Toto feSeni mimo jiné umoznuje vytvoreni ,zeleného* okraje nové zastavby, coz pfispéje ke
zlepsSeni krajinného razu v této lokalité a zaroven odstinéni koridoru pro jizni obchvat —
prelozku silnice 1/23.

Celkova plocha feSeného Uzemi je 3,818 ha.

Celkova plocha pro bydleni v bytovych domech 1,503 ha

Celkova plocha pro bydleni v rodinnych domech 0,342 ha

Celkova plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — 1,172 ha

Celkova plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou vef. zelené s rekreacni funkci — 0,801 ha

Hustota obyvatel:

Celkovy predpokladany pocet byt v BD: 265

Celkovy predpokladany pocet bytt v RD: 4

Predpokladany pocet obyvatel: 663 (pfi obloZnosti 2,5 obyv./byt)
Hustota obyvatel v feSené lokalité: 174 obyv./ha

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrhem je respektovana struktura zastavby sidlisté Husova z
hlediska hustoty obyvatel na hektar a neni pfekrocen zadanim stanoveny limit - 190
obyvatel/ha pfi obloznosti 2,5 obyv./byt.

Navrh parcelace:

Navrh parcelace vychazi z koncepce bydleni v lokalité. Jedenact navrzenych bytovych doma
je rozdéleno do skupin po 4, resp. 3 BD, kdy kazda skupina bude tvofit samostatné SVJ na
vlastnim pozemku. Severni ¢asti lokality jsou navrzeny 4 samostatné pozemky pro jednotlivé
RD. Pozemky, na nichz jsou umisténa vefejna prostranstvi (s vyjimkou parkovacich mist),
budou po realizaci pfevedeny na mésto Rosice. Toto feSeni zaru€uje poZzadovanou
prichodnost tzemim.

Navrh parcelace je patrny z grafické ¢asti, viz vykres Vlastnické vztahy.
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2.1.1 Bydleni

Zakladni ¢lenéni uzemi spociva v oddéleni severni ¢asti uzemi pro umisténi Ctyf rodinnych
domd, které se zapoji do pfiléhajici nizkopodlazni zastavby.

Vétsi ¢ast uzemi je ur€ena pro vystavbu bytovych domd. Zde je navrzeno 11 bytovych domu
tvoficich tfi spole€enstvi:

Sever - objekty A, B, C, D
Stred - objekty E, F, G, H
Jih - objekty I, J, K

SpoleCenstvi umisténa na severu a ve stifedu Uzemi maiji po 4 objektech, jizni obsahuje
objekty 3. Bytové domy mezi sebou vytvafi polosoukromy vnitroblok s mnozstvim zelené
doplnény o détské herni prvky nebo misto pro sousedska setkavani. Kolem domu jsou
umisténé soukromé piedzahradky. Domy jsou vzdy po dvou umistény na vrstevnici a
umoznuji tak propojeni podzemnim patrem, kde jsou umisténa parkovaci stani. Na jizni
strané, kde podzemni patro vybiha na terén jsou umistény byty. V jiZnim spole€enstvi jsou
vSechny tfi domy propojeny spole¢nym podzemnim patrem. Vjezd do podzemnich garazi je
Z obytné ulice vZzdy na severni strané bytového domu.

V bytovych domech, které jsou u vjezdu do uzemi z ulice Karla IV. je parter doplnén o
drobnou komerci.

2.1.2 Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi tvofi vefejny prostor slouZici k dopravé, umisténi inzenyrskych siti,
vysadbé vefejné a ochranné zelené a k relaxaci obyvatel.

Hlavnim vefejnym prostranstvim jsou uli¢ni prostory oznacené VP, které maji smiSenou
funkci — zde se nachazeji komunikace, inZenyrské sité, vefejna zelen pfevazné formou aleji
a parkovaci stani. V mensi ploSe se zde nachazi rovnéz Gzemi s rekreacni funkci, které je
mozné vyuzit k umisténi klidovych i rekreacnich aktivit pro déti i dospélé. Zdvojena alej v
prostoru parkovisté na severozapadnim okraji lokality bude (spolu s kefovym patrem) tvofit
pohledovou a hlukovou bariéru smérem k zahradam rodinnych domd.

DalSim typem pozemku vefejnych prostranstvi jsou plochy oznacené VZ. Jedna se o plochy
urcené k relaxaci, oddechu a setkavani budoucich obyvatel. Tato prostranstvi se nachazeji
zejména mezi funk&nimi bloky uréenymi k vystavbé bytovych domu a také vychodné od této
budouci zastavby smérem k okraji feSeného uzemi. Zde se predpoklada parkova uprava

s moznosti umistovani prvka drobné architektury. Tyto pozemky budou slouzit SirSi
vefejnosti a zajisStovat potifebnou prostupnost uzemim.

2.2 Koncepce verejné infrastruktury

2.2.1 Doprava
Dopravni fesSeni

Predmétné uzemi se nachazi ve vychodni ¢asti Rosic (cca 15 km zapadné od Brna), kde
navazuje na stavajici zastavbu bytovych domul na zapadé a rodinnych domu na severu a
doplfiuje ji. ReSenym Uzemim bude prochazet komunikace ve sméru jih — sever a dale bude
pokraCovat podél jeji severni hranice. Z hlediska zafazeni do komunikacni sité v soucasné
dobé prochazi Rosicemi silnice I. tfidy €. 23. Vzhledem k nevhodnému trasovani této silnice
je navrzen obchvat nékolika obci Rosice — Zakfany, ktery se z jihu pfedmétného uzemi.
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Vychodné od Rosic je trasovana silnice 11/394 (1/23 — Tet€ice — Ivandice). Silnice 1/23 je v km
182 napojena na dalnici D1 a zde je také ukoncena.

Res$ené uzemi bude napojeno na stavajici komunikace ve 2 bodech, a to smé&rem na zapad
na ulici Karla IV., kterd se nachazi mezi stavajicimi bytovymi domy a novou komunikaci
smérem na jih bude napojeno na ulici TetCicka. Tato nova komunikace se nachazi v prostoru
pro planovany obchvat Rosice — Zakfany V souc¢asné dobé& probihaiji jednani s RSD o
posunu obchvatu jiznim smérem tak, aby uvedené jizni napojeni mohlo byt povoleno jako
trvalé. V pfipadé neuspéchu téchto jednani bude jizni napojeni vedeno jako doCasna
komunikace s nutnou obnovou povoleni po 3 letech. V severni ¢asti je komunikace
zaslepena a ukonCena obratistém. V pfipadé rozvoje smérem na sever je mozno tuto
komunikaci prodlouzit a zprajezdnit dale. V tzemi vznikne nova okruzni kfizovatka s ulici
Karla 1V., kde bude nutné detailngji provéfit napojeni stavajicich odstavnych ploch.

VETEV 1 je vedena severnim smérem od vySe zmin&né stykové kfizovatky, kde se stagi
podél severni hrany feSeného uzemi. Jsou zde navrzeny 4 sjezdy do podzemnich garazi,
které jsou vzdy spoleéné pro 2-3 objekty a jsou napojeny kolmo na obsluznou komunikaci.
Tato vétev obsluhuje severni a stfedni etapu.

VETEV 2 vede jiznim smérem od stykové kfizovatky a je napojena na ulici Tetgicka. Na této
vétvi jsou rovnéz navrzena kolma parkovaci stani, v jizni ¢asti podél obou stran komunikace.

Vétev slouzi pro obsluhu jizni etapy a zejména pro napojeni nha nadfazenou komunikacni sit.

Komunikace

Komunikace v obou vétvich je navrzena jako obousmérna v Sifce 5,5 metra. Je doplnéna
kolmymi parkovacimi stanimi umisténymi po levé strané a v severni a jizni ¢asti lokality po
obou stranach komunikace. U napojeni na ulici Tet€ickou (silnici 111/3941) bude Sitka
komunikace 6 m. U napojeni na ulici Karla IV. bude komunikace upravena do reZimu obytné
zoény vyvysenym profilem. Obytna zéna 20 km/h je navrzena po celé délce VETVE 1 a
VETVE 2 - tomuto jsou pfizpisobeny i smérové oblouky. Komunikace v &asti obytné zény
bude provedena z dlazebnich kostek

Parkovani

Vypocet potfebnych parkovacich a odstavnych stani je doloZen v niZze uvedené tabulce.

Z celkového poctu 375 stani bude 196 parkovacich mist umisténo v suterénech pod objekty.
Zbytek parkovacich mist (179) bude rozmistén podél komunikace v kolmych stanich. V ramci
venkovnich ploch je 7 stani navrZzeno pro vozidla pfepravujici osoby téZzce pohybové
postizené. Rozméry kolmych stani 2,5 x 5 m, stani pro invalidy ma Sifku min. 3,5 m.
Parkovani na terénu bude provedeno z distan¢ni dlazby. Vefejna parkovaci stani budou
rozmisténa v navaznosti na funkéni uspofadani lokality.



Vypodet minimalniho poétu parkovacich stani dle €SN 73 6110
Rosice
obytny dam - éinZovni / obytny ddm - rodinny
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0, = zékladni pocet odstavnych stani podle clanku 14.1.6 (viz tabulka 34)
[00= [ 210 |

k, = soucinitel stupné automobilizace
k, = | 15 |

Py = zdkladni pocet parkovacich sténi podle élanku 14.1.6 (viz tabulka 34)
[Po= [ 40 |

k, = soutinitel redukce poctu stani
[k = I

N=0p*K,+Ps*k, *K,
N = celkovy pofet parkovacich a odstavnych sténi pro posuzovanou stavbu

1.5 pro Rosice v novych plochdch

ucelovd jednotka osob/byt |pofet bytl |podet osob pocet pocet zakladni pocet |pocet zakladni pocet:
plodnych Géelovych edstavnych  |ucelovych parkovacich
metri jednotek na 1 |stani O, jednotek na 1 |stdni Py
odstavné parkovaci stani
stani
byt o 1 obytné mistnosti 2.5 110 275 2 55 20 13.8
byt do 100 m2 celkové plachy 2.5 155 387.5 1 155 20 194
byt nad 100 m2 celkové plochy 2.5 o] 0.5 0 20 0.0
jednotliva prodejna (komerce) 256 50 5.1
hostinec (kavarna) 32 15 2.1
celkem [ 265] 663 210 40

Skupina A, stupefi dostupnosti 2, obce do 50 000 obyvatel

Ny = 315.0 ks
Np = 60.0 ks
N= 375.0 ks => | ars ks |
Potet navrienych venkovnich béinych stani = 179 ks
Potet navrienych venkovnich stani pro invalidy = 7 ks
Pocet navrienych vnitfnich bénych stani = 196 ks
Pocet navrZenych vnitrnich stani pro invalidy = 9 ks
Celkovy navrieny potet parkovacich a odstavnych sténi = 375 ks > | 375 | ks |

Parkovisté pro danou oblast spliiuje pozadavek dle €SN 73 6110 na minimalni poet parkovacich a odstavnych stani.

Pozadavky na stavby pozemnich komunikaci a vefejného prostranstvi

vyhovuje  (+0 mist)

(1) Chodniky. nastupisté veiejne dopravy. urovnove i mimourovnove prechody. chodniky v sadech i parcich a ostatni pochozi plochy musi
umoZiovat samostatny, bezpeiny, snadny a plynulj pohyb osobém s emezenou schepnosti pohybu nebo orientace & jejich mijeni s
ostatnimi chadeci. PoZadavky na technicka feSeni jsou uvedeny v piilohach & 1 a 2 k téta vyhlasce
(2) Na vEech vyznagenych vndjEich i vnitinich edstavnych a parkevacich plochdch a v hromadnych gardZich pro osobni motorova vozidla
musi bt vyhrazena stani pro vozidla prepravujici osoby té%ce pohybové postizena®) nejméné v nasledujicim poétu vychézajicim z celkového

poctu stani kaZdé dilel parkovaci plochy

2 az 20 stani 1 vyhrazené stani
21 aZ 40 stani 2 vyhrazena stani
41 aZ 60 stani 3 wyhrazena stanf
61 az 80 stani 4 wyhrazena stani

81 aZ 100 stani 5 wyhrazenych stani
101 az 160 stani 6 wyhrazenych stani
151 aZ 200 stani 7 vyhrazenych stani
201 aZ 300 stani & vyhrazenych stani
301 a 400 stani 9 vyhrazenych stani
401 az 500 stani 10 vyhrazenych stani
501 a vice stani 2 % wyhrazenych stani

Podle vyhlasky £. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpetujicich bezbariérové uiivéni staveb je moiné vyélenit 5 vyhrazenych stani pro osoby téice

pohybové postiiené.

V ramci vefejné zelené jsou mezi funkénimi bloky navrzeny rozSifené pojizdné chodniky pro
zasah vozidel I1ZS. Dale jsou zde navrzeny také nezpevnéné chodniky jako soucast
parkovych Uprav. Jako nezpevnéné jsou navrzeny také chodniky uvnitf vnitrobloku.

2.2.2 Inzenyrské sité

Veskeré inzenyrskeé sité (vodovod, kanalizace, zemni rozvod NN, plynovod, telekomunikacni
vedeni a dal$i) budou realizovany v ramci ploch verejnych prostranstvi. V grafické ¢asti
studie je naznaceno schéma zasitovani lokality s napojenim na stavajici technickou
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infrastrukturu meésta. Vlastni technicke feSeni bude pfedmétem dalSich stupnd projektove
dokumentace. Uzemni studie zajiStuje dostate¢né prostorové podminky pro jejich

umistovani.

2.2.2.1 Zasobovani vodou

Zasobovani vodou bude
provedeno ze stavajiciho
vodovodniho fadu, ktery je
ukoncen v ulici Karla 1V.
Stavajici vodovodni fad je
proveden v IPE 110, tlakové
poméry na pozarnim
hydrantu v ulici Karla IV.
pfed pozemkem parc. Cislo
252/888 jsou HST 0,55 MPa,
HDT 0,45 MPa. Napojné
misto bylo zvoleno po
konzultaci s provozovatelem
vodovodu VAS, a.s., divize
Brno — venkov.

Vypocet potieby vody:

-potfeba vody dle vyhlasky ¢.120/2011Sb

Pocet obyvatel

Priimérna denni potfeba vody
Maximalni denni potfeba vody
Maximalni hodinova potfeba vody

Celkova roéni potfeba vody

koef.d=1,5

Wvonnunsnn

63 648 l/den

63 648 l/den

95 472 l/den = 1,1l/s
1,99 1/s

23 126 m3/rok

11
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Vypoétovy pritok (dle CSN 75 5455)

jmen.vytok pocet

zachodova misa 0,1 359
umyvadlo 0,1 540
pracka 0,2 265
kuch.dfez 0,2 265
vylevka 0,2 11

mycka 0,1 265
sprcha 0,2 265
vana 0,3 94

Qy = 4,831is

Odhad velikosti pfipojky jednotlivého domu: DN 40
Odhad velikosti hlavniho vodovodniho fadu: DN 75

2.2.2.2 Odkanalizovani

Splaskova kanalizace

Odvod splaskovych vod bude fesen napojenim na stavajici splaskovou kanalizaci. Napojeni
bude realizovano az po planovaném provedeni intenzifikace obecni COV.

Stanoveni mnozstvi odpadnich vod viz. vypocet potieby vody:

Priimérny denni odtok splaskové vody 63 648 l/den
Maximalni denni odtok splaskové vody 95 472 l/den
Maximalni hodinovy odtok splaskové vody 1,991/s

Roéni odtok splaskové vody 23 126 m3/rok

Odhad velikosti pfipojky jednotlivého domu: DN 150
Odhad velikosti kanaliza¢ni stoky: DN 250

(vSe bez destovych vod)

Vypocet znecisténi odpadnich vod:

BSKs 60 g/den x 663 obyv = 39,78 kg/den

NL 49,5 g/den x 663 obyv. = 32,82 kg/den
Ncelk 9,9 g/den x 663 obyv. = 6,56 kg/den

Pcelk 2,25 g/den x 663 obyv. = 1,49 kg/den

12



Dest'ova kanalizace
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Srazkové vody budou pfednostné feSeny na stavebnich pozemcich. Srazkové vody budou
v ramci moznosti danych geologickymi podminkami vsakovany nebo retenovany a pouzity
pro zavlahu. Pfebyte¢né sraZzkové vody budou po dohodé se spravcem a vlastnikem

vypustény do destové kanalizace.

Odvodnované plochy

Celkova odvodriovana plocha: 37002 m?

Priimérny soucinitel odtoku: 0,3

Celkova redukovana odvodriovana plocha: 14784,4 m?

Nazev plochy | Plocha |Soué. |Reduk. Charakteristika plochy
[m?] odt plocha
[m?]
Zelené 4670 0,7 3269 Stfechy s propustnou horni vrstvou
stfechy (vegetacni stfechy) 1%-5%
Stfechy 4113 1 4113 Stifechy s nepropustnou horni vrstvou 1%-
5%
Vnitroblok 386 0,2 77,2 Neupravené a nezastavéné plochy do 1%
sever
Vnitroblok 507 0,2 101,4 Neupravené a nezastavéné plochy do 1%
stfed
Vnitroblok 683 0,05 34,15 Zatravnéné plochy do 1%
sever - rostly
terén
Vnitroblok 634 0,05 31,7 Zatravnéné plochy do 1%
stfed - rostly
terén
Vnitroblok jih | 286 0,2 57,2 Neupravené a nezastavéné plochy do 1%
Vnitroblok jih - | 396 0,05 19,8 Zatravnéné plochy do 1%
rostly terén
Soukromé 1044 0,05 52,2 Zatravnéné plochy do 1%
predzahradky
- sever
Soukromé 907 0,05 45,35 Zatravnéné plochy do 1%
predzahradky
- stfed
Soukromé 682 0,05 34,1 Zatravnéné plochy do 1%
predzahradky
- jih
Komunikace |3845 0,8 3076 Asfaltové a betonové plochy, dlazby se
zalivkou spar 1%-5%
Parkovaci 1638 0,3 491,4 Komunikace ze zatraviiovacich tvarnic 1%-
stani 5%
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Chodnik 2195 0,6 1317 Dlazby s piskovymi sparami 1%-5%
Détské hristé | 754 0,3 226,2 Upravené Stérkové plochy do 1%
pési cesta 1375 0,4 550 Upravené Stérkové plochy 1%-5%
vefejna zelen (12887 |0,1 1288,7 Zatravnéné plochy 1%-5%

Navrhové srazkomeérné parametry

Srazkomérna stanice: Brno

Zvolena periodicita srazky: 0,1
Zdroj dat: CSN 75 9010

te 00:05 00:10 00:15 00:20 00:30 00:40 01:00 02:00 04:00
hq 11,1 15,7 19,4 21,6 25,1 28,2 31 38,9 43,8
tc 06:00 08:00 10:00 12:00 18:00 24:00 ]48:00 72:00

hq 47,3 48,6 49,3 50 52,2 53,8 63,9 70,9

tc ... doba trvani srazky [min]

hd ...

navrhové uhrny srazek [mm]

Zpusob vypoctu

&SN 75 8010

6.2.5 Retenéni objem vsakovactho zafizeni

Pritok do vszkovaciho zafizeni je zgravidla rychlejdi nez vsakovany odick. Proto je nutné, aby vsakovaci zafizeni
mélo urdity retenéni objem V,,, v m”, ktery se s dostateSnou pfesnosti stanovi podle vztahu:

h 1
vz = 10d00 '(Ared + sz)“'? kv ’ Avsak 'tc -60 (7)
kde e
hq navrhovy Chrn sraZek podle piilohy A nebo presnéjich mistné platnych hydrologickych tdajlt s odpovidajici

Ared
f

ke
Avsak
Az
te

dobou trvani t; a stanovencu pericdicitou podle tabulky 2, v mm;

redukovany piidorysny pramét odvodfiované plochy, v i, podle 6.2.2;

soudinitel bezpetnosti vsaku (viz 6.2.3);

koeficient vsaku {viz 6.2.3) , vm - s

vsakovaci plocha vsakovaciho zatizenf podie 6.2.4, v m?

plocha hladiny vsakovaciho zatizen! (jen u povrchovych vsakovacich zaflzenf), v m?;

doba trvani srazky urité periodicity podle pfilohy A nebo pfesnéjdich mistnd platnych hydrologickych
Gdaji, v min (doby trvani sraZek £, uvedené v tabulce A.2 v hodinach, je nutno prepoéitat na minuty).

Pro vypocet RN se ve vypoctu zamériuje €len ((1/f).kv) za parametr povoleného odtoku.
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Koeficient vsaku [m/s] kv 8,1x1077
Hladina podzemni vody [m] HPV nezjisténa
Povoleny odtok [l/s] 0
Redukované odvodriované plochy [m?] Ared 14784,4
Doba trvani srazky [min] tc 480
Kriticky uhrn desté, hd [mm] hq 48,6
Kriticky vypoctovy objem desté [m3] V2 646,47
Sitka objektu [m] B 39,6
Délka objektu [m] L 156
Vyska objektu [m] H 0,825
Pocet modulu ks 17160
Stavebni objem [m?] 5096,52
Uzitny objem [m?] 4856,28
Vyska kryti [m] 1,5
ZatiZzeni dopravou Q Al5
Vsakovaci plocha [m?] 6177,6
Vsakovaci odtok [m?] 72,06
Doba prazdnéni [hh:mm] 71:46

Podrobny vypocdet potfebného objemu vsakovaciho objektu

Doba |Uhrn Celkovy | Povoleny | Vsakovaci |Kriticky |Uzitny |Stavebni|Doba
desté |desté objem |odtok odtok objem objem objem prazdné
desté desté ni
Vvz
00:05 |11,1 164,11 |0,00 0,19 163,92 |1232,75 |1293,73 |71:42
00:10 |15,7 232,12 |0,00 0,54 231,58 |1737,05 |1822,99 |71:53
00:15 [19,4 286,82 |0,00 1,00 285,82 | 2147,97 |2254,23 |71:45
00:20 |21,6 319,34 |0,00 1,48 317,86 |2390,78 |2509,06 |71:41
00:30 |25,1 371,09 |0,00 2,56 368,52 |2764,34 |2901,10 |71:53
00:40 |28,2 416,92 |0,00 3,83 413,09 |3100,55 [3253,93 |71:50
01:00 |31 458,32 |0,00 6,30 452,01 [3399,40 [3567,56 |71:42
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02:00 38,9 575,11 |0,00 15,59 559,52 |4202,55 |4410,45 |71:47
04:00 |43,8 647,56 |0,00 34,09 613,47 |4594,79 |4822,09 |71:59
06:00 |47,3 699,30 |0,00 53,83 645,47 |4837,60 |5076,92 |71:56
08:00 |48,6 718,52 |0,00 72,06 646,47 |4856,28 |5096,52 |71:46
10:00 |49,3 728,87 0,00 89,03 639,84 |4800,25 |5037,71 |71:52
12:00 |50 739,22 |0,00 106,00 633,22 |4762,89 |4998,51 |71:41
18:00 |52,2 771,75 |0,00 154,64 617,1 4632,14 |4861,30 |71:50
24:00 |53,8 795,40 |0,00 199,54 595,86 |4482,72 |4704,48 |71:40
48:00 |63,9 944,72 10,00 379,12 565,6 4258,58 |4469,26 |71:37
72:00 (70,9 1048,21 | 0,00 526,28 521,93 |3941,06 |4136,02 |71:24

Vsakovani je velice ztizené, ne-li nemozné. Je potfeba v dalSim stupni dokumentace
vypracovat pfesné feSeni likvidace DV (pravdépodobné bude voda retenovana a vypousténa

do kanalizace)

Napojna mista

Napojna mista na kanalizaci byla
zvolena po konzultaci
s provozovatelem splaskoveé

kanalizace VAS, a.s., divize Brno —

venkov.

Wuoniu“n
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2.2.2.3 Zasobovani el. energii

Zasobovani elektrickou energii bude provedeno z nové kioskové trafostanice situované na
hrané stavajiciho zastavéného uzemi v lokalité Husova ¢tvrt. Napojeni trafostanice je
provedeno venkovnim vedenim 35 KV, které prochazi feSenym uzemim. Tato Cast
nadzemniho vedeni je pro vyuziti feSeného Uzemi velmi limitujici a z tohoto divodu bude
preloZzeno a kabelizovano. Trasa kabelizace je patrna z vykresové &asti uzemni studie a je
v celé své délce uloZena v prostoru vefejného prostranstvi. V pfipadé potieby realizace
dalSich zahustovacich trafostanic budou tyto realizovany vyhradné v plochach verejnych
prostranstvi.

Bilance odbéru el. energie dle normy CSN 33 2130 ed.3

ROSICE SEVER —objekty A, B, C, D

Energeticka bilance objektu: Pi (kW) R Ps (kW)

72 x byt 2 11kW 792
Vzajemna soudobost pro 72 byt 0,33

PFikon bytu 792 0,33 261,36
Spole¢né prostory 25 0,6 15

Vytah 8 1 8
Podzemni garaz 20 0,8 16
Technologie TZB 35 0,7 24,5
Nabijeni elektromobil(i 88 0,2 17,6
Celkem 342,76 kW
Vzajemna soudobost: 0,7
Celkovy soudoby pfikon objektu: 239,72 kW
Celkovy soudoby proud objektu: 362,46 A
HLAVNI VYPINAC OBJEKTU 3x400 A

V ramci objektu budou jednotlivé odbéry méfeny fakturacné.
Jisti¢e jednotlivych bytl jsou navrzeny na hodnotu 3x25 A/B (72x) — fakturacni méreni
Jisti€ pro rozvadéce garaze je navrzen na hodnotu 3x50 A/B (1x) — fakturaéni méfeni

Jisti¢ pro rozvadéce spolecné spotieby je navrzen na hodnotu 3x50 A/B (1x) — fakturacni
méreni

Jisti¢ pro rozvadéc technologie je navrzen na hodnotu 3x63 A/B (1x) — fakturacni méfeni

Jisti¢ pro rozvadéc¢ nabijeni je navrzen na hodnotu 3x100 A/B (1x) — fakturacni méfeni
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ROSICE STRED — objekty E, F, G, H
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Energeticka bilance objektu: Pi (kW) ) Ps (kW)
104 x byt a 11kW 1144
Vzajemna soudobost pro 104 byt 0,32

PFikon bytu 1144 0,32 366,08
Spoleéné prostory 30 0,6 18

Vytah 10 1 10
Podzemni garaz 30 0,8 24
Technologie TZB 42 0,7 29,4
Nabijeni elektromobilt 121 0,2 24,2
Celkem 471,68 kW
Vzajemna soudobost: 0,6
Celkovy soudoby pfikon objektu: 283,1 kw
Celkovy soudoby proud objektu: 4279 A
HLAVNI VYPINAC OBJEKTU 3 x500 A

V ramci objektu budou jednotlivé odbéry mérfeny fakturacné.

Jistice jednotlivych bytl jsou navrzeny na hodnotu 3x25 A/B (104x) — fakturacni méfeni

Jisti€ pro rozvadéce garaze je navrzen na hodnotu 3x63 A/B (1x) — fakturacni méfeni

Jisti€ pro rozvadéce spolecné spotieby je navrzen na hodnotu 3x50 A/B (1x) — fakturacni

méreni

Jisti€ pro rozvadé¢ technologie je navrZzen na hodnotu 3x63 A/B (1x) — fakturaéni méfeni

Jisti€ pro rozvadé¢ nabijeni je navrzen na hodnotu 3x160 A/B (1x) — fakturacni méfeni

ROSICE JIH — objekty I, J, K

Energeticka bilance objektu: Pi (kW) 1) Ps (kW)
76 x byt 2 11kW 836
Vzajemna soudobost pro 76 byt 0,33

Pfikon bytu 836 0,33 275,88
Komer¢&ni prostory 25 0,8 20
Spolecné prostory 25 0,6 15
Vytah 8 1 8
Podzemni garaz 20 0,8 16
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Technologie TZB 35 0,7 24,5
Nabijeni elektromobil( 99 0,2 19,8
Celkem 379,18 kW
Vzajemna soudobost: 0,7
Celkovy soudoby pfikon objektu: 265,43 kW
Celkovy soudoby proud objektu: 401,33 A
HLAVNI VYPINAC OBJEKTU 3x 500 A

V ramci objektu budou jednotlivé odbéry méfeny fakturacné.

Jistice jednotlivych bytl jsou navrzeny na hodnotu 3x25 A/B (76x) — fakturacni méfeni

Jisti¢ pro rozvadé¢ komerce je navrzen na hodnotu 3x50 A/B (1x) — fakturaéni méreni

Jisti€ pro rozvadéce garaze je navrzen na hodnotu 3x50 A/B (1x) — fakturacni méfeni

Jisti¢ pro rozvadéce spolecné spotieby je navrzen na hodnotu 3x50 A/B (1x) — fakturani

méreni

Jisti€ pro rozvadéc technologie je navrZzen na hodnotu 3x63 A/B (1x) — fakturacni méfeni

Jisti€ pro rozvadé¢ nabijeni je navrzen na hodnotu 3x125 A/B (1x) — fakturacni méfeni

ROSICE RD (pro 1 RD)

Instalace: Pi (kW) B Ps (kW)
Osvétleni 2,0 0,5 1,0
Zasuvkové obvody 20,0 0,5 10,0
Celkem objekt: 22,0 0,5 11,0

Jisti€ pred elektromérem 1x B/3-25A.
Hodnota se mlze zménit podle zplGsobu uzivani el. spotfebicu.

Investor poda zadost o pfipojeni k distribu€ni soustavé.
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2.2.2.4 Zasobovani zemnim plynem

"\/ ) 11
Misto pripojeni €.1p.€. 252/535 - STL plynovod [
5] PE dn90 (vlastnik GasNet) ID: 2164851,
propojeno STL plynovodem PE dn 90 s mistem
pripojeni ¢.2

Zasobovani zemnim plynem je
navrzeno propojenim se
stavajicim stfedotlakym
plynovodem provozovatele
Gridservices, s.r.o. Po
konzultacich s provozovatelem
byla ur€ena napojna mista na
fad v ulici Karla IV. a na fad
vedouci severnim okrajem
lokality.

Tato napojna mista jsou
propojena navrzenym patefnim
stfedotlakym fadem PE DN90
v prostoru verejného
prostranstvi, z néj jsou vedeny
pFipojky PE DNG3 k jednotlivym
objektlim.

Misto pfipojeni €.2ul. Karla IV. - STL plynovod
PE dn 90 (vlastnik GasNet) ID: 2174483,
propojeno STL plynovodem PE dn 90 s mistem
pfipojeni ¢.1

Bilance potreby zemniho plynu OS Rosice

11 objektd bytovych domu

4 objekty RD

Celkem 265 bytovych jednotek, uvazovano 663 obyvatel.

Bilance pro 1BD:

Tepelny vykon — 30 060 W

Vykon zdroje tepla pro ohfev TV — 20-30 kW

Roc¢ni potfeba ZP na vytapéni — 6 500 m3/rok

Roé&ni potfeba ZP na ohfev TV — 4 139 m3/rok

Roéni potfeba ZP na vytapéni ohfev TV — 10 639 m3/rok

Navrhovy vykon zdroje- min 50 kW max 70 kW. — rozpéti hodinové max potieby ZP- 5,5 —
8,0 m3/h

Bilance pro 1RD:

Roc€ni potfeba ZP na vytapéni — 1 657 m3/rok

Roéni potfeba ZP na ohfev TV — 862 m3/rok

Roéni potfeba ZP na vareni — 77 m3/rok

Roéni potfeba ZP na vytapéni, ohfev TV a vafeni — 2 596 m3/rok
Hodinova max. potfeba ZP — 4,5 m3/h
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Bilance pro cely obytny soubor
Celkova ro¢ni potfeba ZP — 11 x 10 639 + 4 x 2 596 = 127 413 m3/rok
Celkova max hodinova potfeba ZP — 11 x 8 + 4 x 4,5 = 106 m3/h

2.2.2.5 Nakladani s odpady

Ve studii je vytipovano pét moznych umisténi nadob pro shromazdovani komunalniho a
separovaného odpadu. Z téchto péti vytipovanych mist bude v dalSich stupnich projektové
dokumentace vybrano jedno k realizaci. Dal$i nadoby pro odpad budou v dostate¢ném
pozadovaném poctu umistovany v ramci jednotlivych objektd bytovych domu v souladu

s programem odpadoveho hospodafstvi mésta Rosice.

3. Podminky vyuziti Gzemi

Pouzité pojmy
Stavebni ¢ara udava hranici ¢asti pozemku uréené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho
pruceli objektu, pfed stavebni ¢aru mohou nad urovni terénu vystupovat pouze balkony,

arkyfe, fimsy, konzoly resp. jiné konstrukce, pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou
pevné spojeny s hlavni budovou a jsou soucasti hlavniho objemu stavby.

Stavebni hranice udava hranici plochy uréené k zastavéni, hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici prekrocit s vyjimkou balkonu, arkyi, fims, konzol resp. jinych konstrukeci,
pfiméfenych rozsahem, tvarem a funkci, které jsou pevné spojeny s hlavni budovou.

Cast pozemku uréena k zastavéni je uzaviena plocha vymezena stavebni ¢arou a
stavebnimi hranicemi nebo jen stavebnimi hranicemi.

Nezastavitelna ¢ast se nachazi vné zastavitelé ¢asti.

Ustupujici podlazi — je posledni podlazi objektu, které svym hlavnim pracelim ustupuje za
hlavni pruceli objektu o min. 2,5m.

Obytné podkrovi - ohraniCeny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a ureny k ucelovému vyuZiti.

Vyskova uroven — maximalni poCet nadzemnich podlazi vztazeny k urovni pfilehlé ulice
e +U ... plus ustupujici podlazi
e +p ... plus obytné podkrovi

Koeficient miry zastavéni — podil zastavénych ploch (v€etné podzemnich podlazi a
zpevnénych ploch) k celkové ploSe posuzovaného uzemi.

Funkéni blok — uzemi s jednotnou funkéni a prostorovou regulaci
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Tabulka hlavnich ukazatelli funkéni a prostorové regulace, etapizace:

etapa funkcni zpusob vySkova vyméra | zaslaveni koeficient miry zastavéni
blok vyuzit uroveri (ha) (ha) po blocich ‘ po etapéch ‘bez etapy V. | VE. etapy V.
1 o1 VP 1 1,043 0,585 0,56 0,56
02 BB 24p 0,612 0,390 0,64
2 0,45
03 vz 1 0,322 0,031 0,10
04 BB 2+4p 0,291 0,186 0,64
3 05 BB 4 0,282 0,200 0,71 0,48 0,50 0,49
06 74 1 0,267 0,019 0,07
07 BB 4 | 10,318 0,264 0,83
4 | 0,50
08 vz 1 0,212 0,000 0,00
09 VP 1 0,129 0,070 0,54
5 0,44
10 BR 1+p 0,342 0,137 0,40
Poznamka:

Mirné prekro¢eni maximalniho koeficientu zastavéni 0,5 v 1. etapé je dano jeji funkci, kdy je
uréena predevsim pro realizaci zpevnénych ploch komunikace a parkovacich stani. Ve vSech
dalSich etapach je maximalni mira zastavéni 0,5 dodrzena.

3.1 Podminky pro vyuziti pozemkl a podminky pro vytvareni priznivého
zivotniho prostredi

3.1.1 Pozemky bydleni v bytovych domech BB

Podminky pro vyuziti

Pfipustné a obvyklé je bydleni v bytovych domech.

Podminéné pfipustné je vyuziti Easti pfizemi nebo suterénu bytovych doma pro podnikani i
sluzby, pfipadné dal$i ob&anskou vybavenost slouzici ob&antim v lokalité. Charakter tohoto
vyuziti nesmi byt v objektu pfevazujici a nesmi svym provozem negativné ovliviiovat (hluk,
prasnost, vibrace atd.) kvalitu bydleni v lokalité.

Nepfipustné vyuZiti je pro veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim (vylou€eni negativnich uc€inkd
musi byt prokazano v ramci uzemniho fizeni).

3.1.2 Pozemky bydleni v rodinnych domech BR

Podminky pro vyuziti

Pfipustné a obvyklé je bydleni v rodinnych domech se zahradou. Pfipustna je moznost
chovu drobného zvifectva. Na kazdém pozemku bude zajiSténa moznost parkovani, resp.
garazovani minimalné dvou osobnich automobilU.

22



PRUVODNI ZPRAVA

Podminéné pfipustné je vyuziti Casti rodinného domu pro podnikani ¢i sluzby. Charakter
tohoto vyuziti nesmi byt v objektu pfevazujici a nesmi svym provozem negativné ovliviiovat
(hluk, pradnost, vibrace atd.) okolni pozemky uréené pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti je pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim (vylou€eni negativnich uc¢inkd
musi byt prokazano v ramci uzemniho fizeni).

3.1.3 Pozemky verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch VP

Podminky pro vyuziti

Obvyklé a pfipustné vyuziti Gzemi zahrnuje pozemky verejného prostranstvi pro umisténi
dopravni a technickeé infrastruktury, pfipadné plochy vefejné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti zahrnuje nezbytnou technickou vybavenost a také mobiliar,
vodni prvky, drobné vodni plochy, détska a workoutova hfisté apod., péSi komunikace ¢i

drobné stavby pro rekreaci obyvatel, pokud slouzi vefejnému uzivani a neomezuji dopravni
obsluhu objektu.

3.1.4 Pozemky verejnych prostranstvi s prevahou verejné zelené s rekreacni funkci VZ

Podminky pro vyuziti

Obvyklé a pfipustné vyuziti uzemi zahrnuje plochy vefejné pfistupné zelené parkového a
okrasného charakteru. Mze zahrnovat mobiliaf, vodni prvky, drobné vodni plochy, détska a
workoutova hfisté apod., pési komunikace Ci drobné stavby pro rekreaci obyvatel pfi
zachovani vefejného charakteru uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti zahrnuje nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu nutnou
pro zajisténi lokality (fFeSeného Uzemi) za podminky, ze tato zafizeni nenarusi rekreaéni
charakter plochy.

3.2 Podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb vé. podminek
ochrany hodnot a charakteru uzemi

3.2.1 Stavby na pozemcich bydleni v bytovych domech BB

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Stavebni ¢ary, hranice:

e stavebni ¢ara neni stanovena

e stavebni hranice je zaroven hranici funkéniho bloku
VySka zastavby:

e o0bjekty v blocich 02 a 04 mohou mit maximalné 2 nadzemni podlazi + treti podlazi
ustupuijici / obytné podkrovi

e objekty v bloku 05 a 07 mohou mit maximalné 4 nadzemni podlazi

e dopliikové stavby rekreacniho charakteru (altany, pfistfeSky apod.) mohou mit pouze
1 nadzemni podlazi
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Forma zastavéni, odstupy:

e oteviena zastavba — samostatné stojici objekty s moznosti propojeni objektd
suterénnimi prostory

Doprava v klidu:

e parkovaci stani budou umistovana ve vnitfnich suterénnich prostorech

3.2.2 Stavby na pozemcich bydleni v rodinnych domech BR

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Stavebni ¢ary, hranice:

e stavebni ¢ara je ve vzdalenosti 6m, resp. 3m od uliéni ¢ary, viz graficka ¢ast

e stavebni hranice je umisténa cca 15 m od stavebni ¢ary, viz graficka ¢ast
Vy8ka zastavby, tvar stfech:

e objekty mohou mit jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi
Forma zastavéni, odstupy:

e oteviena zastavba — samostatné stojici objekty

e odstup od hranice pozemku bude v souladu s platnou legislativou
Nezastavitelna ¢ast pozemku - zahrada:

zde je povolena vystavba téchto objektu:

o stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do vysky 5m pro
ucely rekreacni (altany, chatky apod.)

e stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m2 zastavéné plochy a do vySky 5m pro
ucely zemédélské a chovatelské (sklad nafadi, stavby pro chovatelstvi, skleniky
apod.)

o drobné oteviené stavby souvisejici bydlenim — nap¥. pergoly, pfistfesky pro auta
apod.

e stavby a zafizeni technické infrastruktury

e oploceni pozemku

e zpevnéné plochy vjezdu a vstupl
Oploceni (plati pro cely pozemek):

e pevna podezdivka maximalné do vysky 0,6 m, doporucena celkova maximalni vyska
oploceni 1,6 m

e konstrukéni a materialové feSeni oploceni pfed hlavnim pracelim netvofici
pohledovou bariéru (v ¢asti nad podezdivkou)

Doprava v klidu:

e stavebnik zajisti minimalné 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku (v€etné
garazového stani)
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3.2.3 Stavby na pozemcich verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch VP a
s prevahou verejné zelené s rekreacni funkci VZ

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Stavebni ¢ary, hranice:
e stavebni ¢ary ani hranice nejsou uréeny
VySka zastavby, tvar stfech:

e objekty (pouze drobné stavby rekreacniho charakteru, napf. altan, pfistfeSek) mohou
mit maximalné jedno nadzemni podlazi

Verejna zelen
e je doporucena vysadba listnatych druh( strom( a kefu

e v prostoru parkovi§té na severozapadnim okraiji lokality bude realizovana alej
vysokokmennych strom( doplnéna kefovym patrem tak, aby tvofila pohledovou a
hlukovou bariéru smérem k zahradam rodinnych doma

3.2.4 Stavby verejné infrastruktury

3.2.4.1 Stavby pro dopravni infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

V uzemi jsou navrZzeny v ramci novych vefejnych prostranstvi mistni komunikace a
komunikace pro pési.

Stavby pro dopravni infrastrukturu budou navrhovany dle platné legislativy.

3.2.4.2 Stavby pro technickou infrastrukturu
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

VSechny technické sité budou pfednostné umistovany na verejné pfistupnych plochach.
Stavby pro technickou infrastrukturu budou navrhovany dle platné legislativy.

3.2.4.3 Nakladani s odpady

V lokalité Ize pfedpokladat vznik pfevazné tuhého komunainiho odpadu, jehoz likvidace bude
fedena stejné jako v ostatnich ¢astech obce.

Svoz nebezpecného odpadu bude provadén odbornou firmou v pfiméfeném ¢asovém
intervalu.

3.2.5 Verejna zelen

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Vefejna zelen formou parku, liniova vysadba aleji, pfipadné ochranna vefejna zeler bude
realizovana v plochach verejnych prostranstvi VP a VZ.

Budou vysazovany pfevazné listnaté dieviny.

Pred realizaci vysadby je tfeba pfesné vytyc€it vedeni pfipadnych stavajicich siti a fidit se
navrhem umisténi siti novych.
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3.2.6 Ochrana hodnot v uzemi

Navrh podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb respektuje mistni
architektonické a urbanistické hodnoty stavajici zastavby a v souvislosti s ochranou
krajinného razu zohlednuje exponované umisténi lokality v poloze pfi vjezdu do mésta.

4. Etapizace
Res$ené Uzemi je rozdéleno do péti etap vystavby viz. graficka ¢ast. a tab. v kap. 3.

5. Podnéty na zménu Gzemniho planu

1. Soucasti feSeneého uzemi je plocha BH-Z3, ktera je uzemnim planem uréena pro vystavbu
hromadného bydleni. Dle nazoru zpracovatele uzemni studie neni v této ¢asti feSeného
uzemi vhodné realizovat bytové domy. Z urbanistického hlediska je citlivéjSim feSenim
navazat na stavajici strukturu vystavbou rodinnych domu. V tomto smyslu je i Gzemni studie
v této ¢asti zpracovana. DoporucCujeme toto zakotvit zménou do uzemniho planu Rosice.

Do doby, nez bude vydana zména uzemniho planu, nebude tato ¢ast studie slouzit pro
rozhodovani v uzemi. Tento fakt je promitnut i do grafické ¢asti studie.

2. Uzemni plan &leni feSené Uzemi na dvé zastavitelné plochy BH-Z2 a BH — Z3. Tyto plochy
maji rozdilnou vyskovou regulaci zastavby. Toto Clenéni Uzemi na zastavitelné plochy bylo
dano v dobé zpracovani UP sougasnou parcelaci. Uzemni studie toto respektuje.

Pfi zpracovani uzemni studie bylo ale navrzeno optimalni architektonicko-urbanistické fedeni
lokality, kdy shodou okolnosti blok 04 (objekty E,F) leZi na rozhrani ploch BH-Z2 a BH-Z3.
Tento fakt zplusobuje nestejnomérné vyskové rozlozeni hmot v jinak té€sné provazanych
funkénich blocich 04 a 05.

Z tohoto divodu doporucujeme zvazit pfesnou polohu rozhrani ploch BH-Z2 a BH-Z3 a
umoznit zménou UP Rosice jeji posun severnim smérem, tak aby i v bloku 04 (objekty E,F)
byla umoznéna vyskova uroven 4NP.

6. Udaje o poétu listli a poétu vykresii tizemni studie

Podet stran textové ¢asti: 26

Pocet vykresu grafické ¢asti: 8
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