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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Potizeni tizemniho planu (dale jen UP) schvalilo Zastupitelstvo obce Babice u Rosic na svém
zasedani dne 27.3.2019, usneseni €. 19060069, 19060070 a ze dne 29.1.2020 ¢.usn. 20130166 a
20130167. Pofizovatelem UP je Obecni GFad Babice u Rosic dle § 6 odst 2 stavebniho z&kona &.
183/06 Sh. v platném znéni, prostfednictvim kvalifikované osoby. Ur&enym zastupitelem pro
pofizovani UP byl schvalen Vladimir Blazejovsky.

Zadani

Navrh Zadani uzemniho planu Babice u Rosic byl zpracovan a projednan v souladu se zakonem ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Navrh Zadani UP byl rozeslan dne 3.3.2020. Vefejna vyhlaska o projednani navrhu Zadani UP byla
zvefejnéna na klasicke i internetové Ufedni desce Obce Babice u Rosic ode dne 3.3.2020 do 3.4.2020
¢.j.. BABC-208/2020.

Po fadném projednani byl navrh Zadani upraven dle uplatnénych opravnénych pozadavkl a podnétl
dotéenych organd (DO) a stanoviska nadfizeného organu uUzemniho planovani a predloZzen ke
schvaleni Zastupitelstvu obce.

Zadani UP Babice u Rosic bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Babice u Rosic usnesenim &.
20140185 dne 6.5.2020.

Zadani uzemniho planu Babice u Rosic bylo pfedlozeno k posouzeni Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi (stanovisko ze dne 2.4.2020, ¢&.j.: JMK 49291), ktery
provedl zjiStovaci Fizeni podle § 10i, odstavce 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi s nasledujicim zavérem: Uzemni plan Babice u Rosic neni nezbytné a ucelné komplexné
posuzovat z hlediska vliv(i na Zivotni prostredi.

Dale krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi jako organ ochrany pfirody
posoudil koncepci - navrh zadani uzemniho planu Babice u Rosic a v souladu s § 45i odst. 1 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, uplatnil pozadavek zpracovani vyhodnoceni viivii UP na
Zivotni prostiedi.

Na z&kladé schvaleného zadani byl pofizen navrh tzemniho planu Babice u Rosic.

Navrh uzemniho planu Babice u Rosic zpracovala Ing.arch. Vanda Ciznerova, USB, spol. s r.o.

Spoleéné jednani

Pofizovatel oznamil dne 1.10. 2021 pod &.j. BABC-1078/2021 termin konani spole¢ného jednani o
navrhu dle § 50 stavebniho zakona v platném znéni dot€éenym organim, sousednim obcim a zahajeni
spole¢ného jednani o navrhu zvefejnil na dfedni desce OU a webovych strankach obce. Jednani
probé&hlo 19.10. 2021 za pritomnosti starosty obce a urCeného zastupitele pana Vladimira
BlaZejovského, uréené zastupitelky. Zdznam z jednani zpracovala kvalifikovana osoba pofizovatele
ing.arch. Jarmila Filipova a projednala s uréenym zastupitelem. Dotéené organy (DO) poslaly sva
stanoviska pisemné. V terminu pro spoleéného jednani byly vzneseny pfipominky ob&anu. Nové
podnéty byly projednany s uréenym zastupitelem a konzultovany s Kr JMK, OZP. Pak byly formou
pokynti pfedany projektantce k zapracovani do navrhu UP Babice u Rosic pro vefejné projednani.

Vyhodnoceni stanovisek DO je soucasti odivodnéni OOP.

ProtoZe bylo zpracovano vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj uzemi, byla
dokumentace predloZena k spoleénému jednani.

Vzhledem k tomu, Ze po spole¢ném jednani byly doru€eny pfipominky na zménu funkéniho vymezeni
Uuzemi k zpracovani do navrhu UP, byl zpracovan expertni posgdek k témto zménam a predlozen
dotéenému organu a verejnosti pfi vefejném projednavani navrhu UP Babice u Rosic.

Stanovisko KU JMK, OZP k vyhodnoceni vlivii koncepce na zivotni prostredi, dle § 50/5 SZ
Vzhledem k tomu, Ze byl vznesen poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu
Babice u Rosic na udrzitelny rozvoj uzemi, bylo dne 4.2.2022, s ¢j.: JMK 20055/2022 vydano kladné
stanovisko krajského Ufadu ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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Stanovisko nadfizeného organu dle § 50 odst. 7

Pofizovatel v souladu s § 50 odst. 7stavebniho zakona a § 12 vyhlasky €. 500/2006, o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence planovaci ¢innosti,
v platném znéni, predloZil krajskému ufadu Navrh UP Babice u Rosic, s ptislusnymi doklady o
projednani, k posouzeni pfed fizenim o vydani UP Babice u Rosic. Krajsky ufad Jihomoravského kraje
dne 23.12.2021 zaslal stanovisko s €.j. Kr JMK 181016/2021, jimz souhlasi s pfedlozenym navrhem.

V Fizeni o navrhu UP Ize pokradovat a navrh UP Babice u Rosic Ize vefejn& projednat (§ 52
stavebniho zakona).

Verejné projednani

Pofizovatel v souladu s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona v platném znéni a § 172 spravniho Fadu
oznamil konani vefejného projednani navrhu UP Babice u Rosic, jehoZ souéasti bylo vyhodnoceni
vlivii Uzemniho planu Babice u Rosic na udrzitelny rozvoj Gzemi a dopln&né expertni stanovisko
k Gpravé navrhu po spoleéném jednani, ktery je sougasti textové &asti odtivodnéni navrhu UP.
Oznameni bylo vefejnou vyhlaSkou &.j. BABC-577/2022 zvefejnéno dne 13.4.2022 na ufedni desce a
webovych strankach obce. Termin konani vefejného projednani navrhu UP byl stanoven na 18.5
2022. Do 7 dnl po vefejném projednani tj. 25.5. 2022 mohl kazdy uplatnit své pfipominky nebo
namitky.

Vyhodnoceni vysledkl projednani je soudasti textové &asti Odtvodnéni UP a OOP.

Dne 27.5.2022 pod ¢.j.: BABC 835/2022 byla rozeslana vyzva k uplatnéni stanovisek dotenych
organu k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Po uplynuti Ihaty byla doruéena
souhlasna stanoviska OBU a HZS.

UP Babice u Rosic byl upraven dle §53 odst. 1 SZ a dle §54 SZ predlozen ZO k vydani formou OOP.

2. VYHODNOCENi _SOULADU S POLITIKOU _UZEMNIHO _ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1.  VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Uzemni plan Babice u Rosic je zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky
2008 schvalenou usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20.07. 2009 ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla
schvélena usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.04.2015, Aktualizace &.2 a 3, které byly
schvéleny usnesenim vlady Ceské republiky &. 629 a 630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace ¢&.5, ktera byla
schvélena usnesenim vlady Ceské republiky &. 833 ze dne 17.08.2020 a Aktualizace &.4, ktera byla
schvélena usnesenim viady Ceské republiky &. 618 ze dne 12.07.2021.

Redené Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti OB3 — metropolitni rozvojova oblast Brno. Tato
skute€nost je respektovana.

Nenachazi se v 2adné z rozvojovych vymezenych v PUR CR.

Nachéazi se ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni izemi suchem.

Ukoly pro uzemni planovani:

V rémci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné ptdy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, t.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret tuzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy viacéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,
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e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavk(i na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych 45 podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dal$i vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tGzemni
studie krajiny

Koncepci feSeni Uzemniho planu jsou vytvofeny podminky pro plnéni vySe uvedenych ukolU.
V feSeném Uzemi jsou zpracovany Komplexni pozemkové upravy, feSeni vyplyvajici z Planu
spole€nych zafizeni jsou v ramci navrhu Uzemniho planu zapracovana v podrobnosti odpovidajici
uzemnimu planu.

Regené Uzemi neleZi v trasach koridor(l dalnic, koridorti vodni dopravy a koridor(i elektroenergetiky.

UP respektuje a naplfiuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

uzemi:

e 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tuzemi, jeho historie a tradice. Tato tUzemi maji znaénou hodnotu, napfiklad i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni
a uzitné hodnoty.
Jsou chranény a rozvijeny kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany hodnoty s legislativni ochranou,
pro ochranu a rozvoj ostatnich hodnot Uzemi jsou stanoveny podminky. Je zachovan raz
jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny a je doplnén
prvky ekologické stability. Urbanisticka struktura uUzemi, ktera je dlouhodobé stabilizovana
a vymezena dopravnim skeletem, je respektovana.

e (14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru

zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pady a ekologickych funkci krajiny.
V feSeném uzemi je dbano na zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny. Rozvoj primarniho sektoru podporuje UP stabilizaci zemé&dé&lskych
ploch, pfiméfenym rozvojem s minimalnim dopadem na ornou pladu a stabilizaci ekologickych
funkci krajiny vymezenim USES.

e (16) P¥i stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v tGzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FfeSenim prfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni FeSeni zajistujici
udrzitelny rozvoj obce, pfi respektovani pozadavkl vyplyvajicich ze strategickych dokument
rozvoje kraje. Dil&i pozadavky zadani UP byly na vyrobnich vyborech projednany a bylo pfijato
feSeni, které pfedstavuje pfijatelny kompromis s ohledem na cile Uzemniho planovani.

. (16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
meést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

UP vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, informace o Uzemi a poZadavky na jeho
rozvoj byly objektivné a komplexné posuzovany a koordinovany z prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.

e (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem
na to pfi tzemné planovaci ¢&innosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych
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uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvafet tzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovéani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych
tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci dzemné planovaci
Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani krajinného
razu a zasady nerozSifovani zastavby do volné krajiny. Zastavitelné plochy jsou situovany
vyhradné v navaznosti na stavajici zastavbu, a to v rozsahu plné respektujicim pfirozeny vyvoj
obce bez pfedpokladu dynamického rozvoje obytné funkce. Stanovenim zasad a opatfeni na
ochranu zdravych Zzivotnich podminek a zivotniho prostfedi, respektovanim hodnot Uzemi a
pfirodnich zdroju a ochranou zemédélského pudniho fondu jsou respektovany vefejné zajmy -
zejména kvalita Zivotniho prostfedi. UP vytvafi, v ramci koncepce usporadani krajiny, Gzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability, zvySovani a
udrzovani ekologické stability, zajiSténi ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a koncepce
usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu.

e 20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici

ZivocCichy a pro c¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich
probléma.
UP vytvafi Gzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy
a pro Clovéka predevsim respektovanim stanoveného migraéné vyznamného uzemi, vymezenim
a dopInénim ploch pro funkénost systému USES a vymezenim sité uéelovych komunikaci v ramci
ploch dopravni infrastruktury. UP negeneruje 2adné plochy vedouci k prolinani sidel.

e (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotc¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativhé poznamenéna lidskou
Cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovéani souvislych ploch nezastavéného
tuzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

UP vytvafi tzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy
apro ¢lovéka predevdim vymezenim systému USES a vymezenim sité G&elovych komunikaci
v ramci ploch dopravni infrastruktury.

e (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpoklad( tGzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoroCni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Vramci navrhu Uzemniho planu jsou respektovany stavajici cyklotrasa €.5171 ,Hornick&“
a cyklotrasa Zakfany — Babice. Nové se vymezuji cyklostezky Z6, Z16 a Z26.

e (23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarfizeni soubézné. U stavajici i budované sité
délnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkam tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvat(
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveli vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl 15 zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné
pfedchazet zneprichodnéni dzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu pusobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gc¢inka).

4
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2.2.

Nové se vymezuiji cyklostezky Z6, Z16 a Z26, které vychazeji z Komplexnich pozemkovych uprav
a aktualnich potfeb obce.

(24) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu.
V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekradovany,
vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoS$lo. Vhodnym usporadanim ploch v
tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Uzemni plan navrhuje koridory DZ03 - koridor trat &.240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje;
optimalizace s elektrizaci a ¢aste¢nym zdvouklolejnénim a koridor DS44 — 1/23 Rosice — Zakfany,
pfelozka s obchvaty sidel. Pro zlepSeni dopravni obsluznosti v zastavéném uUzemi obce jsou
navrzeny plochy vefejnych prostranstvi, kde bude feSeni dopravy pfipustné.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v dzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v
tzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadti zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani G¢inkt povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

UP vytvafi podminky pro ochranu tUzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi jednak stanovenim zasad pro ochranu civilizatnich hodnot a dale
predevsim stanovenim koncepce uspofadani krajiny. V feSeném uUzemi se nachazi potencialné
ohrozena Uzemi (zéplava), neni potfeba vytvafet podminky pro ochranu Uzemi. UP dale
stanovuje zasady pro zadrZovani, vsakovani a vyuzivani deStovych vod tak, aby nedochazelo ke
zhorSovani odtokovych podminek.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i budoucnosti.

Koncepce zasobovani vodou je stabilizovana a splfiuje poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i budoucnosti. Odkanalizovéani je stabilizovano pouze v €ast, kterd navazuje na
obec Zastavka u Brna. V ramci feSeni UP je navrzeno odkanalizovani a €isténi odpadnich vod.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pri respektovani prfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi. (Viz také
Lipské charta, bod I. 2)

V feSeném Uzemi je realizovana plynofikace pouze v €asti, ktera navazuje na obec Zastavka u

Brna, v obci se s plynofikaci neuvazuje, zasobovani elektrickou energii je zabezpeceno, vyuziti
alternativnich zdroju je v souladu se stanovenou koncepci technické infrastruktury. Nejsou
navrhovany plochy pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACiI VYDANOU
KRAJEM:

Zpracovani UP je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR
JMK), které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 na 29. zasedani,
usnesenim &. 2891/16/Z 29 formou opatfeni obecné povahy (G€innosti nabyly dne 3.11.2016) ve znéni
Aktualizace €.1 a 2 (nabyti ucinnosti 31.10.2020).

A)

Uzemni plan respektuje a feSi priority izemniho planovani Jihomoravského kraje:
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o (1) Nastroji tzemniho planovéani vytvaret dzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného viéi mezinarodnim vyzvam
a impulzum, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.
UP vytvafi tzemni pfipravenost na pfipadné zvysené pozadavky na zmény v Uzemi vymezenim
ploch smiSenych. Vzhledem k velikosti a poloze obce nelze pfedpokladat zasadni zmény
v Uzemi. Realizace zamérd nadmistni dopravni infrastruktury je stanovena nadfazenou
dokumentaci - koridor DZ03 - koridor trat €.240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje;
optimalizace s elektrizaci a ¢aste¢nym zdvouklolejnénim a koridor DS44 — 1/23 Rosice — ZakFany,
prelozka s obchvaty sidel.

e (2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje casti kraje
eliminaci pfikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem ristu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

UP reaguje na spoledenské potfeby a v souladu s aktualnim vyvojem potfeb obce vymezuje
pouze stabilizovanou plochu vyroby lehké — (VL).

e (3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou a
mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim tzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

e vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty avenkovem s cilem zvysSit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru Kraje;

e vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podporit formovani kooperac¢nich Gzemnich vztah( a prostorovou délbu prace;

e vytvaret tGzemni podminky pro posileni vazeb k centruim na uzemi sousednich kraji
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centram v pfiléhajicim
tuzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich
tuzemich po obvodu kraje.

Tuto problematiku nelze na uzemi obce fesit.

e (4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni uzemnich dopad( riznych forem
urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli
a dalsimi uZivateli tzemi hledat vyvazena feSeni zohledriujici ochranu pfirody, hospodarsky
rozvoj i Zivotni uroveri obyvatel.
UP reaguje na polohu obce v ramci sidelni struktury kraje, vyvazenou nabidkou rozvojovych
ploch pro bydleni, zohledfiujici ochranu pfirody, hospodaisky rozvoj i zivotni Uroveri obyvatel.

o (5) Nastroji tzemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
tuzemi, zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP na zakladé komplexniho posouzeni fe$eného Uzemi prispiva k podpofe integrovaného
rozvoje Uzemi zejména vymezenim smiSenych ploch (plochy smiSené obytné venkovskeé)

e (6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢&asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivani tzemi, pfedevsim v uzemi s pfevahou
pfirodnich hodnot nebo v tGzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrZitelného rozvoje tuzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych
sloZek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozZek.

UP vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a plochy zmén s naslednym stanovenim
podminek vyuziti Uzemi, které odpovidajicim zplsobem zohlednuji mistni specifika
a charakteristiky uzemi.

e (7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit véetné zajisténi poZadované uGrovné a parametri prochazejicich multimodalnich
koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni
Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

Vzhledem k poloze obce tato problematika neni feSena.

e (8) Vytvafet uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech casti kraje a dosaZeni optimalni obsluznosti tzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

6
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a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité véetné potrebnych
infrastrukturnich Gprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tGzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic |. tfidy;

Z hlediska krajskych silnic se v feSeném Uzemi se nachazi pouze silnice 11/395, 111/39510 a
[11/39511. Ty budou upravovany ve stavajici trase, v Uzemi jsou stabilizované.

b) wvytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekrealni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;

Uzemni plan vymezuje koridor ZD1 - koridor DZ03 - koridor trat &.240 Brno — Zastavka u
Brna — hranice kraje; optimalizace s elektrizaci a Caste¢nym zdvouklolejnénim a koridor ZD2
- DS44 - 1/23 Rosice — Zakrany, pfelozka s obchvaty sidel

c) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na krat§i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

V feSeném Uzemi se nenachazi.

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pri
zajisStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje
a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

Viz vySe.

e (9) Vytvaret uzemni podminky pro zaji§téni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostateénou kapacitu
verejné technické infrastruktury i v souvislosti s $irsimi vazbami v tzemi.

UP vytvafi podminky pro zajiténi obsluznosti Uzemi technickou infrastrukturou stabilizaci
stavajicich zafizeni.

e (10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dusledné predchazet zneprichodnéni tizemi a fragmentaci krajiny.
UP podporuje pfistupnost a prostupnost krajiny vymezenim stabilizovanych ploch dopravni

infrastruktury (zejména u&elovych komunikaci), vymezeni ploch Z6, Z16 a Z26 pro cyklostezky. a
dale stanovenim podminek vyuZiti ploch v krajiné.

e (11) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostatecnou
kapacitu obéanského vybaveni i v souvislosti s $ir§imi vazbami v tzemi.

UP stabilizuje pfedevsim plochy vefejného ob&anského vybaveni a vytvafi podminky pro rozvoj
ostatnich druh(i obéanského vybaveni zejména stanovenim podminek vyuziti ploch.

e (12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

e (13) Nastroji uizemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi.

UP respektuje pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici z platné legislativy a navrhuje
zasady a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi. Nejsou
navrhovany nové plochy vyrobni.

Usporadani ploch s rozdilnym zplGisobem vyuziti je vramci UP navrzeno tak, aby byly
minimalizovany stavajici i potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni
podminky nebo Zivotni prostfedi. V UP jsou vymezeny rizné formy zelené jako vyznamny faktor
eliminujici prasnost a zlepSujici kvalitu ovzdusi.

e (14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi
kraje.

UP respektuje pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty, které odrazeji mistni charakteristické znaky
uzemi a stanovuje podminky pro jejich ochranu.
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(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Gzemi a oblasti zejména
s ohledem na mozZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy
a ekologickou funkci krajiny.

UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je vyuzivana jako orna
plUda, sady, pfip. louky. V ramci stanoveni podminek vyuziti Uzemi v krajiné jsou tyto funkce
rozvijeny tak, aby byla zajisténa dobra dostupnost ploch, podminky obhospodafovani
a eliminovany rizika potencialnich ohrozeni, napf. erozi. Ochrana kvalitni zemédélské pldy je
dale zajisténa pfiméfenym rozsahem rozvojovych ploch. Ekologicka funkce krajiny je primarné
feSena vymezenim USES, ploch zmén v krajiné a dale stanovenim podminek pro plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi kraje.

Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky

tuzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat

0 koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich poZadavku na usporadani tzemi.

Dbéat zviasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podporit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit prizniva
urbanisticka a architektonicka FfeSeni, zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;

b) wvytvarfeni uzemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objekttu vhodnych k podnikani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti
a arealu pred vystavbou ve volné krajiné;

c) wvytvafeni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pfed
demolicemi ¢i rozsahlymi asanacemi;

d) wvytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky
alazeristvi na Uuzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v dotéeném Uzemi a s vyuZitim kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani
a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

UP podporuje stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodafskych &innosti a &innosti
pfispivajicich k socidlni soudrznosti, napf. vymezenim ploch smiSenych obytnych.
K zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi pfispiva uzemni plan vymezenim
ploch vefejnych prostranstvi, ploch zelené&, ploch pro rekreaci a stanovenim podminek jejich
vyuziti.

UP vytvafi podminky pro rozvoj rliznych forem cestovniho ruchu (napt. cykloturistika,
agroturistika, ...), pfi zachovani hodnot uzemi.

(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje rfeSeni problému, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodérské a socialni vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zviasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi tzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluZzeb
a verejné infrastruktury v sidlech,

b) wvytvafeni uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v tGzemi
a zajisténi kvalitniho Zivotniho a obytného prostredi.

Obec Babice u Rosic neni vymezena v zadné specifické oblasti. Ma vSak specificky
charakter, proto UP dba na vytvafeni Uzemnich podminek pro zachovani
pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot v Uzemi a zajisténi kvalitniho zivotniho a obytného
prostredi.

(18) Vytvaret dzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potenciédlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod z pusobeni pfirodnich sil v tzemi.

UP vytvaFi podminky pro zaji§téni preventivni Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (sesuvy, eroze...) pfedevSim v ramci koncepce usporadani
krajiny.
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o (19) Vytvaret tzemni podminky pro vyuZzivani ekologicky SetrnéjSich priméarnich energetickych
zdroji nebo obnovitelnych zdroju energie.

Vyuzivani ekologicky Setrnéjsich primarnich energetickych zdroju nebo obnovitelnych zdrojd
energie UP umoziuje pfipustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

e (20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych tzemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému
zvySujicich retencni schopnost tzemi s cilem zabezpedit dostatek zdroju kvalitni pitné a uZitkové
vody pro stavajici i budouci rozvojové potreby kraje.

Do Fe$eného Gizemi nezasahuje CHOPAV ani Gzemi pro ochranu LAPV. UP vytvati podminky pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod a zadrzeni vody v krajiné jednak stanovenim podminek
pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti a dale vymezenim USES, Gzemi je z hlediska vodnich
zdroju zabezpeceno.

e (21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeleni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zaji§téni bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska zajmu
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zpidsobenou
Cinnosti &lovéka.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici ze zajml obrany statu a civilni obrany jsou respektovany,
koncepce rozvoje uzemi vytvaFi predpoklady pro zajiSténi bezpecnosti Uzemi, ochrany
obyvatelstva a eliminaci rizik.

B) Uzemni plan respektuje pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a ukoly pro uzemni
planovani, které vyplyvaji z polohy v rozvojové oblasti OB3 metropolitni rozvojova oblast Brno

pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi feseni v UP Babice u Rosic

a) Vytvaret tzemni predpoklady pro dal$i rozvoj o Netyka se feSeného uzemi.
ekonomickych aktivit v oblasti pokroCilych sluzeb,
znalostni a vzdélanostni ekonomiky a to
pfedevsim v jadrovém tzemi metropolitni
rozvojové oblasti (Brno, Modfice, Slapanice).

b) Podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta | © up prehodnotil potfebnost navrhovych ploch pro
Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska bydleni ze stavajiciho Uzemniho planu obce,

vyvézenosti rezidencnich a pracovnich funkci. pfizpusobuje tak tempo rozvoje bydleni rozvoji
ostatnich funkénich slozek. UP zaroven vymezuje

nové plochy pro vyrobu a skladovani.

Podporovat posileni polycentrického rozvoje o Netyka se feSeného lzemi.
metropolitni rozvojové oblasti prostfednictvim
podpory sekundarnich center osidleni (Kurim,
Modfice, Rosice, Zastévka, Slapanice, Veverské
Bityska, dale Pohorelice, Rajhrad, Slavkov u
Brna, Tisnov, Zidlochovice); vytvaret zde tizemni
podminky pro stabilizaci a rozvoj verejné
infrastruktury.

—

C

d) Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center |©  Netyka se feSeného Gzemi.
osidleni (Brno, Adamov, Kufim, Modfice,
Pohorelice, Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slavkov u
Brna, Slapanice, Tisnov, Veverska Bityska,
Zastévka, Zidlochovice) a sidel s odpovidajici
verejnou infrastrukturou.

U vybranych center osidleni (Adamov, Rajhrad, o Netyka se feSeného uzemi.
Rosice, Zastévka, Slapanice) vytvéfet tizemni
podminky pro posileni funkéni komplexity
(nabidku pracovnich mist a obéanské

~

e

vybavenosti).

f) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit o Vzhledem kUzemnim mozZnostem a potfebam
predevsim v plochéch brownfields a plochéch s obce nejsou vymezené navrhové plochy pro
vazbou na silnice nadrazené sité a Zeleznice. vyrobu a skladovani.

g) Posuzovat lokalizaci aktivit a ploch nadmistniho o Netyka se feSeného uzemi.

vyznamu, pfedev8im komerénich, vyrobnich a
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pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

feseni v UP Babice u Rosic

obchodnich aktivit, vZdy z hlediska Sir§iho
tuzemniho kontextu metropolitni rozvojové
oblasti.

h) Podporovat rozvoj sidel obslouzenych Zelezni¢ni
dopravou v rémci IDS a soucasné napojenych na
silni¢ni sit schopnou pfenést dopravni zatizeni
mimo zastavéné tzemi okolnich sidel.

o Netyka se feSeného Gzemi.

i) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury: o
zkapacitnéni délnice D1 Kyvalka — Slatina —
Holubice, véetné prestavby MUK a souvisejicich
staveb; o zkapacitnéni dalnice D2 Chrlice Il —
Brno, jih (D1); o dalnice D43 véetné souvisejicich
staveb; o dalnice D52 s napojenim na dalnici D2
(D52/3T Rajhrad — Chrlice 1l); o pfestavba
Zelezniéniho uzlu Brno; o zvyseni efektivity
regionalni Zeleznicni dopravy (Brno — Zastavka u
Brna — hranice kraje, HruSovany u Brna —
Zidlochovice, Krenovice — Slavkov u Brna; o
prodlouzeni 1l/152 Chrlice — Tufany v ndvaznosti
na D2 a D52 (D52/JT) jizné od dalnice D1; o
,Modernizace trati Brno — Prerov“ v tiseku Brno —
Vy$kov — hranice kraje; o terminaly IDS; o
modernizace vefejného mezinarodniho letisté
Brno-Turany.

o Netyka se feSeného Uzemi.

j) Podporovat v silni¢ni dopravé prichod
nadfazené dopravni sité metropolitni rozvojovou
oblasti a rozvedeni dopravnich proudt do
koridort, které budou schopny ochranit dotcena
sidla metropolitni rozvojové oblasti a zvlasté
meésto Brno pred nadbytecnou dopravou pri
maximalni eliminaci negativnich dopadd dopravy
na Zivotni prostfedi a lidské zdravi.

o Je vymezen koridor ZD2 - DS44 — 1/23 Rosice —
Zakrany, pfeloZka s obchvaty sidel.

k

R

Podporovat v systému IDS posileni vyznamu
Zelezni¢ni dopravy sméfujici do oblasti
severozapad (Brno, Reckovice — Kufim —
Tisnov), jihovychod (Brnénské Ivanovice —
Sokolnice — Telnice — Ujezd u Brna — Slavkov u
Brna), vychod (Slatina — Holubice — Viy$kov), jih
(Modrice — Rajhrad — HruSovany u Brna) a zapad
(Strelice — Omice — Rosice).

o Netyké se feSeného Uzemi.

ukoly pro iuzemni planovani

feseni v UP Babice u Rosic

a) Koordinovat uzemni rozvoj obci s moznostmi
realizace silniéni sité. Hledat takova reseni, ktera
nepripusti zatéZovani zastavénych tzemi sidel
prujezdnou dopravou vyvolanou rozvojem bez
odpovidajiciho feSeni silni¢ni sité.

o Je vymezen koridor ZD2 - DS44 — 1/23 Rosice —
Zakrany, prelozka s obchvaty sidel.

b) Vytvaret tzemni podminky v Zelezni¢ni
infrastrukture pro stabilizaci vedeni VRT v
prostoru metropolitni rozvojové oblasti s
napojenim na Prahu, Videri a Ostravu.

o Netyka se FeSeného Uuzemi.

C) Vytvaiet tzemni podminky pro rozvoj sidel
obslouzZenych integrovanym dopravnim
systémem. Preferovat sidla s pfimou vazbou na
Zeleznicni dopravu, ktera vytvareji podminky pro
zajisténi pfepravnich vztaht pro okolni obce
silniéni dopravou.

o Netyka se FeSeného Uuzemi.

d) Na vjezdech do mésta Brna vytvaret Gzemni
podminky pro zaloZeni systému P+R s tésnou
vazbou na kapacitni vefejnou dopravu a systém
IDS.

o Netyka se feSeného Uzemi.
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ukoly pro uzemni planovani

feseni v UP Babice u Rosic

e) Vytvaret tzemni podminky pro zasobeni obci
metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského
oblastniho vodovodu pfi zajisténi uzemnich
podminek pro efektivni vyuZiti ostatnich zdroji
pitné vody.

o Zasobovani vodou je v obci je stabilizované, obec
je soucasti skupinového vodovodu Ivancice -

Rosice.

C) Babice u Rosic se nenachazi v zadné vymezené specifické oblasti podle politiky tzemniho
rozvoje ani v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.

D) Resenim UP jsou zapracovany a zpresnény koridory dopravni infrastruktury

ozn. a charakter zaméru

feseni v UP Babice u Rosic

o  Koridor silnice I. tfidy DS44 1/23 Rosice —
Zakrany, pfeloZka s obchvaty sidel, véetné
souvisgjicich staveb (verejné prospésna
stavba) takto:

Vedeni koridoru: Rosice — Babice u Rosic —
Zakrany.

« Sitka koridoru: o usek Rosice — MUK
Tetcice: = proménliva Sitka 100 — 200 m; o
usek MUK Tetésice — MUK Zbysov/Babice u
Rosic: = 200 m; o usek MUK Zbysov/Babice u
Rosic — Zakrany: = proménliva Sitka 100 —
150 m;

* Plocha MUK Zbys$ov/Babice u Rosic: 0
kruhova vysec o poloméru 200 m.

O
O

Je respektovano, je vymezen koridor ZD2.
Sitka koridoru a plocha MUK ZbySov/Babice u
Rosic je respektovana.

krajska sit cyklistickych koridort

Tisnov — Rosice — ZbySov — Oslavany —
Ivanéice — Moravské Branice — Dolni Kounice
— Pohorelice — Ivan

Stavajici znaCena cyklisticka trasa ( trasa
»Hornicka“) je v souladu s vedenim krajské sité
cyklistickych koridorti dle ZUR JMK s priib&hem
Babice — DomaSov — Javidrek — Litostrov — Rosice
— Rigky — Veverské Kninice - Zastavka — ZbySov

koridor celostatni Zeleznicni trati DZ03 Traft
€. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice
kraje; optimalizace s elektrizaci a ¢asteCnym
zdvojkolejnénim, véetné souvisejicich staveb
(vefejné prospésna stavba) takto: » Vedeni
koridoru: Brno — Stfelice — Zastavka u Brna —
Viysoké Popovice — hranice Kraje Vysocina. ¢
Sitka koridoru:

Zastavka u Brna — hranice Kraje VysocCina: =
120 m.

Je vymezen koridor ZD1 pro celostatni koridor trati
240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje.

E) VFeSeném uzemi se nenachazeji zadné
z nadfazené dokumentace.

koridory technické infrastruktury vyplyvajici

F) V feSeném Uzemi se Uzemni rezervy nenachazeji.

G) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot kraje je v obecné roviné respektovano.

G) Resenim UP jsou respektovany vefejné pros

pésSné stavby

verejné prospésné stavby

feseni v UP Babice u Rosic

technicka infrastruktura

o DS44 - koridor silnice I. tridy DS44 1/23 o respektovano viz textova a graficka ¢ast UP
Rosice — Zakrany, preloZka s obchvaty sidel,
vCetné souvisejicich staveb

o  koridor celostatni Zeleznicni trati DZ03 Trat' | o respektovano viz textova a graficka éast UP

€. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice
kraje; optimalizace s elektrizaci a ¢asteCnym
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verejné prospésné stavby feseni v UP Babice u Rosic

zdvojkolejnénim, véetné souvisejicich staveb

H) V feSeném Uzemi nejsou vymezeny skladebni éasti USES nadregionalni a regionalni
urovné.

I) Resenim UP jsou respektovany tuzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajiny:

Krajinné celky feseni v UP Babice u Rosic

e 30 Tisnovsko-ivanéicky o Vsouladu s pozadavky na usporadani uzemi je
umoznéno Vv ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti rozvijet segmenty krajiny pro ¢&lenéni
souvislych ploch orné pddy (napf. umoznéni
vymezeni Ucelovych komunikaci a protieroznich
opatfeni v ramci ploch zemédeélskych).

e 32 Domasovsky o Vsouladu s pozadavky na uspofadani Uzemi jsou
v krajiné vymezeny plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti pro podporu zachovani krajiny, déle je
umoznéno Vv ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti rozvijet segmenty krajiny pro clenéni
souvislych ploch orné pady (napf. umoznéni
vymezeni ucelovych komunikaci a protieroznich
opatreni v ramci ploch zemédélskych).

J) Resenim UP jsou respektovany pozadavky na koordinaci tzemné planovaci éinnosti obci
ana feSeni vuzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury.

Je respektovan pozadavek na koordinaci koridord vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury
DS44 a DZ03.

Je respektovan pozadavek na uzemni vymezeni a koordinaci krajské cyklistické sité.

3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMI

ZAKLADNI UDAJE:

feSené uzemi k.u. Babice u Rosic
kéd obce 582808

pocet obyvatel 756 (stav k 1.1.2020)
rozloha feSeného Uuzemi 573 ha

kraj Jihomoravsky

obec s rozs$ifenou plsobnosti Rosice

obec s povéfenym obecnim Uufadem Rosice

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI, SIRSI VZTAHY, ZAJMOVE UZEMi:

Resené Uzemi se nachazi v zépadni &asti Jihomoravského kraje, v okrese Brno-venkov, cca 20 km
zapadné od mésta Brno. Funkci obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) zastava pro Babice u Rosic
mésto Rosice. Obec je ¢lenem mikroregionu Kahan DSO. Katastralné sousedi s obcemi Zastavka,
Rosice, Kratochvilka, ZbySov, Zakfany a Pfibram na Moravé.

tab. 1  Koordinace vztahl se sousedicimi obcemi

obec k. a. Doprava Technicka infrastruktura USES, voda v
krajiné
Rosice Rosice u koridor 1/23 Rosice — Zakfany, |nadzemni vedeni vn LBK 15
Brna pfeloZzka s obchvaty sidel elektronické komunikaéni LBK 16
vedeni LBC 11

vodovodni fad
ochranné pasmo vodniho
zdroje
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meliorace
zajmové uzemi Ministerstva
obrany
Zastavka Zastavka 1/23, 11/395 nadzemni vedeni vn lokalni biokoridor
cyklotrasa €.5171 ,Hornicka®, | STL a NTL plynovod podél toku
Zeleznicni trat’ €. 240 elektronické komunikaéni Habfina
koridor trati ¢.240 Brno- | vedeni
Zastavka u Brna-hranice kraje, | vodovodni fad
optimalizace s elektrizaci a | kanalizace
CasteCnym zdvojkolejnénim ochranné pasmo vodniho
zdroje
zajmoveé uzemi Ministerstva
obrany
splaskova kanalizace
Pfibram na |Pfibramna |1/23, ochranné pasmo vodniho X
Moravé Moravé zelezniéni trat €. 240 zdroje
zeleznicni trai €. 240 zajmoveé uzemi Ministerstva
koridor trat ¢.240 Brno- obrany
Zastavka u Brna-hranice kraje,
optimalizace s elektrizaci a
CasteCnym zdvojkolejnénim
Zakrany Zakrany 1123, ochranné  pasmo  vodniho | LBK 1
cyklotrasa Zakrany — Babice zdroje LBK 5
koridor 1/23 Rosice — Zakrany, | meliorace LBK 6
prelozka s obchvaty sidel
Zbysov Zbysov u 111/39510, nadzemni vedeni vn LBK 6
Oslavan cyklotrasa €.5171,,Hornicka“ elektronické komunika&ni LBC 5
koridor 1/23 Rosice — Zakrany, |vedeni
pfeloZka s obchvaty sidel VTL plynovod do 40 bart
vodovodni fad
zajmové uzemi Ministerstva
obrany
Kratochvilka | Kratochvilka | 11/395 nadzemni vedeni vn X

elektronické komunikacni
vedeni

VTL plynovod do 40 bard
vodovodni fad

ochranné pasmo vodniho
zdroje

meliorace

koridor pro umisténi
elektronického komunikaéniho
vedeni

Pozn: Sedou barvou jsou v tabulce vyznadeny zaméry.

4, VYHODNOCENiI SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A

URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMiIi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMi

4.1.

Uzemni plan je v souladu s cili izemniho planovani:

VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

e Vytvafi podminky pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznosti spoleCenstvi obyvatel.
Rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti sidla, souvisejicim kapacitam vefejné
infrastruktury a hospodarskym podminkam. Podrobné viz kap. L. textové &asti Il. Odlvodnéni
uzemniho planu.
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e  Komplexnim Fe$enim udelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi vytvari UP podminky
pro udrzitelny rozvoj Uzemi a pro dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajma.

e  Ochrana verejnych zajmu vyplyvajici ze zvlastnich predpist je respektovana.

e UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gizemi a ochranu nezastavéného Uzemi.

4.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Koncepce ochrany hodnot Gzemi vychazi (kromé podminky respektovani definovanych a chranénych
hodnot Uzemi, které jsou zajiStovany jinymi pravnimi predpisy) primarné z potfeby zachovani
charakteru urbanistické struktury sidla, nerozSifovani zastavby do volné krajiny a respektovani
krajinného razu.

UP stanovuje obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot, umozfiujici zakladni ochranu
a zachovani kvality urbanistického, architektonického a pfirodniho prostredi.

A) OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

o Archeologie

Re$ené uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povazovano za Uzemi
s dolozenymi archeologickymi nalezy.

PFi jakychkoliv zasazich do terénu (skryvka, hloubeni zaklad( staveb, vykopl pfi vystavbé inz.
siti, dopravni infrastruktury apod.), je tfeba predpokladat naruseni nebo odkryti archeologickych
nalezll a situaci, ¢imz vznika nutnost provedeni zachranného archeologického vyzkumu - je
nutno respektovat podminky vyplyvajici z § 22, zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
v platném znéni: Stavebnik je povinen pisemné ohlasit terminy zahajeni zemnich praci jiZz od
doby pfipravy staveb, nejpozdéji vSak s predstihem 30 dnil pfed zapocetim Archeologickému
ustavu Akademie véd CR, Brno, v.v.i, uzavfit pfed zahajenim viastnich praci dohodu o
podminkach provedeni zachranného archeologického vyzkumu s organizaci opravnénou
k provedeni archeologickych vyzkumiu a umoznit této organizaci provedeni zachranného
archeologického vyzkumu na dotéeném (zemi. Uhrada néklad( zéchranného archeologického
vyzkumu se Fidi ustanovenim § 22, odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o stétni pamatkové pédi,
v platném znéni.

o  Nemovité kulturni pamétky zapsané v USKP:

Cislo rejstiiku pamatka ulice, nam./umisténi
31711/7-647 Klasicistni pamatny kfiZ z roku 1806 p. €. 43/3 (dle KN mapy)
o Valecné hroby, pietni mista
Gislo stavba ulice, nam./umisténi
CZE6214-17335 Pamatnik padlym obétem I. a ll. | p. €. 465 (dle KN mapy)
sv. valky

Na zakladé podkladd UAP a prizkumd Gzemi byly vymezeny kulturni hodnoty, piispivajici ke
kulturnimu dédictvi a identité sidla, harmonii v Uzemi, které nepoZivaji zakonné ochrany pamatkové
péce a které je tfeba chranit:

o pamatky mistniho vyznamu (objekty prispivajici k identité tzemi)
Objekty (napf. drobné sakralni stavby, kfize, bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...), které
pfispivaji k identité uzemi, jeho historické kontinuité a v obrazu sidla a krajiny maji svou estetickou
hodnotu, kterou je nutno zachovat.
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objekt umisténi
Kaple sv. Antonina Paduanského na navsi
kamenny kFiz z r. 1892 V ulici Hajicek, p. ¢. 250 (dle KN mapy)

o Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot

Je vymezeno v okoli stfedu obce s navsi a kapli sv. Antonina Paduanského a predstavuje jeho
urbanisticky nejzachovalejsi prostory.

o Duvodem vymezeni je potfeba ochrany historické pudorysné struktury a hmotové skladby pred
ruSivou zastavbou a zachovani a charakteru tzemi.

o pietni pasmo verejného pohrebisté

Je vymezeno pro ochranu a zachovani piety okolo hrbitova ve vzdalenosti 50 m od stavajiciho
arealu vefejného pohiebisté.

o vyznamna stavebni dominanta

Jedna se o pozUstatek dlIni €innosti, v sou€asné dobé jiz zalesnéno.

Halda — vyznamna dominanta p. €. 816 (dle KN mapy)

o vyznamné vyhlidkové body

Jedna se o mista jedine¢nych vyhled(, ze kterych Ize sledovat zajimavé partie sidla a krajiny a které
je nutno zachovat.

objekt umisténi
Halda — vyznamna dominanta p. €. 816 (dle KN mapy)
vodojem

B) OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty s legislativni ochranou:

Po strance Iegislgtivni je udrzeni a obnova pfirodni rovnovahy v krajiné zabezpeCena zakonem
€. 114/1992 Sb. CNR ze dne 26.2.1992 (s ucinnosti od 1.6.1992) v platném znéni a provadéci
vyhlaskou €. 395/1992 Sb.

V FfeSeném Uzemi se nachazi registrované vyznamné krajinné prvky. Zapadni ¢ast uzemi je vymezena
jako migracné vyznamné uzemi. Zvlasté chranéné lokality ochrany pfirody, dle zak.114/92 Sb., lokality
Natura 2000, pfirodni park a pamatné stromy se v Uzemi nenachazeji.
o zvlasté chranéna uzemi prirody

Velkoplo$na ani maloploSna chranéna uzemi se v feSeném Uzemi nenachéazeji.
o lokality Natura 2000

Lokality soustavy Natura 2000 se v feSeném Uzemi nenachazeji.

o  pfirodni park
Pfirodni park se v feSeném Uzemi nenachazi.

o  vyznamné krajinné prvky
V feSeném Uzemi se nachazi registrované vyznamné krajinné prvky:
e VKP Zmoly
e VKP Nad vleckou
e VKP Udoli Masarykovy studanky
Dale se v feSeném uzemi nachazi evidované zvlasté cenné &asti VKP ze zakona:
e VKP Udoli Habfiny
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o VKP Nad Masarykovou studankou
e VKP Nad haldou

o VKP Babické zmolky

e VKP Svaty Eustach

o migraéni vyznamna uzemi a koridory
Zapadni C¢ast uzemi je vymezena jako migracné vyznamné uzemi.

o  pasmo 50 m od okraje lesa
Do pasma 50 m od okraje lesa zasahuji zastavitelné plochy: Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6, Z16 a plochy
zmén v krajiné K1, K2, K4, K5, K6 a K7.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou stanoveny z divodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a sidelni zelené
s vazbou na USES, a dale ochrany vodnich tokd a ploch.

C) OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Uzemni plan respektuje civilizaéni hodnoty s legislativni ochranou:
o ochranna a bezpecnostni pasma — viz kap. 10.4.1. a 10.4.2.

Resenim UP Babice u Rosic jsou respektovany a rozvijeny civilizaéni hodnoty izemi (hodnoty Gzemi,
spocivajici napf. v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, moznosti pracovnich pfilezitosti, v dopravni
dostupnosti, dostupnosti vefejné dopravy, v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucelim apod.).

D) OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je v ramci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany
stavajici i potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni
prostfedi. Pro stavajici a navrzené plochy s potencialnim rizikem negativnich vlivli v blizkosti obytnych
zbn, jsou stanoveny podminky pro ochranu zdravi a Zivotniho prostfedi, které pfispivaji k zajisténi
pohody bydleni v sidle i s ohledem na pfipadné budouci zaméry, popf. zménu legislativy.

4.3. POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

PoZadavky na ochranu nezastavéného uUzemi jsou definovany vlastni urbanistickou koncepci
a koncepci fedeni krajiny:

e UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu

e s ohledem na ochranu krajiny vytvafi UP podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uUzemi jednak intenzivnéjSim a variabilngjSim
zpusobem vyuziti zastavéného uzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim) a vyuzitim
nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném Gzemi

e zastavitelné plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi, doplfiuji a uzaviraji
stavajici urbanistickou strukturu

e zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na miru vyuziti zastavéného Uzemi a potencial
rozvoje Uzemi

e pozadavky na ochranu nezastavéného uUzemi jsou dale FeSeny (s ohledem na § 18 zakona
¢. 183/2006 Sb.) stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné

4.4. VYHODNOCENi SOULADU S UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI

e pti tvorb& UP byl zjitovan a posuzovan stav Gzemi, kulturni, pfirodni a civilizadni hodnoty byly
respektovany (viz. kap. 4.2.)
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e vysledkem zjisténi a posouzeni stavu Uzemi je vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanoveni koncepce feéem’; koncepce rozvoje uzemi vychézi z hodnot a podminek v Uzemi,
pozadavkl nadfazené UPD (viz. kap. 2.) a pozadavkd zadani UP (viz. kap. 9.1.)

e navrhované zmény v Uzemi byly provéfeny a posouzeny z hlediska vefejného zajmu, pfinosu,
problémd, rizik a hospodarného vyuzivani vefejné infrastruktury

e urbanistické, architektonické a estetické pozadavky byly stanoveny jednak koncepci ochrany
arozvoje hodnot Uzemi (viz. kap. 4.2.) a dale podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

e podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uuzemi, byly stanoveny jednak koncepci ochrany
arozvoje hodnot Uzemi (viz. kap. 4.2.) a dale podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

e Vramci vymezenych ploch v nezastavéném Uzemi se pfipousti nebo podminéné pfipousti stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrarfiovani jejich dasledkd

e vymezenim smi$enych ploch pfispivda UP k vytvafeni podminek pro odstrafiovani dusledk
nahlych hospodarskych zmén

e UP vytvaFi podminky pro obnovu sidelni struktury zejména vymezenim ploch prestavby, rozvoj
sidelni struktury je feSen pfevazné doplnénim navrhovych ploch na okraji zastavéného uzemi;
podminky pro kvalitni bydleni jsou vytvafeny jednak vhodnym rozmisténim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a dale stanovenim zasad pro ochranu zdravych zZivotnich podminek a Zivotniho
prostredi

e vymezenim vefejné prosp&snych staveb vytvafi UP podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkl na zmény v izemi

e v UP nejsou vymezeny plochy pro asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi
e UP vytvaii podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist (viz. kap. 6.)

e pfi zpracovani uzemniho planu byly uplatnény poznatky zejména z oboru architektury,
urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce

e UP vytvafi podminky pro vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel tzemi (viz. kap. 7.)

5. VYHODNOCENi _SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP je zpracovan v souladu se zédkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto

stavebnimu zakonu (dale jen SZ).

a) vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

b) vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

S ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dle § 3 ods.4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. jsou
plochy smiSené obytné, plochy bydleni, plochy rekreace, plochy obcanského vybaveni, plochy
vefejnych prostranstvi, plochy sidelni zelené, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni
infrastruktury, plochy technické infrastruktury a plochy smiSené nezastavéného uUzemi podrobné;ji
Clenény.

S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi byly stanoveny plochy s jinym zpUsobem vyuziti
nez je stanoveno v ust. § 4-19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. V souladu s ustanovenim § 3 ods.4 jsou
vymezeny a podrobnéji ¢lenény dalSi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

c) plochy sidelni zelené (ZS a ZP) — dlivodem k vymezeni je ochrana zelenych ploch v sidle
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Z davodu ochrany stavajicich ploch pfed nezadoucim vyuzitim ¢&i zruSenim nebo v pFipadé
infrastruktury z ddvodu zajisténi obsluhy uzemi dopravni a technickou infrastrukturou byly vymezeny
nékteré plochy (napf. PP, ZP) s vymérou mensi nez 2000 m2.

6.

VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU A SE__STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(.

1.

d)

e)

f)

9)

h)

Pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sbh., o ochrané veiejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonli, ve znéni pozdéjSich predpisli, a souvisejici predpisy jsou
v obecné roviné respektovany.

Pozadavky zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist
jsou v obecné roviné respektovany.

Pozadavky zakona ¢. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, véetné vyhl. 380/2002 Sb., k pripravé

a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva jsou v obecné roviné respektovany.

Pozadavky zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist
jsou v obecné roviné respektovany.

Pozadavky zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisi, a vyhl. €. 104/1997 Sb. kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich
ve znéni pozdéjsich predpist jsou respektovany:

ochranné pasmo 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice anebo od osy vétve jeji
kfizovatky s jinou pozemni komunikaci, mimo souvisle zastavéné uzemi

ochranné pasmo 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy
nebo lll. tfidy, mimo souvisle zastavéné uzemi

Pozadavky zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu
a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou respektovany:

ochranné pasmo vodovodnich fadd do praméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho
lice potrubi,

ochranné pasmo vodovodnich fadl nad priimér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi,

u vodovodnich fad{l o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji o0 1,0 m,

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do pridméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu
od vnéjSiho lice potrubi,

ochranné pasmo kanalizaCnich stok nad prdmér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu
od vnéjsiho lice potrubi,

u kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvysuji 0 1,0 m.

Pozadavky zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon o zméné nékterych zakond (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi jsou respektovany:

Spravci vodnich toki mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné
a po predchozim projednani s vlastniky pozemk( uzivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho
toku, a to:

1)

u drobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové Cary

m) u vyznamnych vodnich tokd (mimo vodni toky, které jsou vodnimi cestami dopravné

vyznamnymi) nejvy8e v Sifce do 8 m od bfehové Cary
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8. Pozadavky zakona 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpistl jsou respektovany:
tab. 5 Ochranna pasma

Ochranné pasmo [m]
Druh zafizeni pro vedeni realizovana:
*do **Od ***Od
31.12.1994 1.1.1995 1.1.2001
Nadzemni vedeni
napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné:
— bez izolace 10 7 7
— s izolaci zakladni - - 2
— zavésna kabelova - - 1
vedeni
Elektrické stanice s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti
stoZarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20
vestavéné 30 20

*  podle vladniho nafizeni ¢. 80/1957

**  podle zakona 222/1994 Sb. v platném znéni

**x podle zakona 458/2000 Sb. v platném znéni
tab. 6 Ochranna pasma plynovodu
Druh plynového zafizeni ochranné pasmo

[m]
plynovody v zastavéném Gzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1
ostatni plynovody (na obé strany od pudorysu), technologické 4
objekty
tab. 7 Bezpefnostni pasma plynovodu
Druh plynového zafizeni bezpecénostni
pasmo [m]
VTL plynovod do 40 bard nad DN 100 do DN 250 véetné 20

9. Pozadavky zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich
predpisi jsou respektovany:

Ochranné pasmo telekomunika¢niho vedeni — 1,5 m na obé strany od pudorysu.

10. Pozadavky zakona €.164/2001 Sb., o pfirodnich Iécivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich lééebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (lazefisky zakon) ve znéni pozdéjSich predpist jsou
respektovany:

V feSeném Uzemi se nenachazeji.
11. Pozadavky zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni

zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a pozadavky zakona ¢. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich), ve znéni pozdéjsich predpist

V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostory, loZiska nerostnych surovin ani chranéna
loZiskova uzemi. UP nevymezuje plochy tézby.
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12.

13.

14.

15.

16.

18.

Cast Uzemi, véetné zastavéného Uzemi a jeho okoli, leZi v poddolovaném uzemi. Uzemni
plan provéfil moznosti rozvoje, mimo poddolované uzemi rozvoj obce neni mozny. Limit je
uveden u vycCtu zastavitelnych ploch (kap. 10.3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prfestavby), pfi jejich realizaci bude respektovan.

V FeSeném Uzemi jsou evidovana sesuvna uzemi. UP nenavrhuje v ramci téchto uzemi zadné
zastavitelné plochy a tento limit vyuziti Gzemi respektuje.

Pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist — vé. limith vyuziti Gzemi (vyznamné krajinné prvky ze zakona, prvkt USES a)
jsou respektovany:

Vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — les, vodni tok a udolni niva (nejsou vyznaceny
v grafické Casti). V feSeném Uzemi se dale nachazeji i registrované VKP (vyznaceny
v grafické ¢asti Il. Oduvodnéni uzemniho planu v Koordinaénim vykrese 11.02)

UP vymezuje v rdmci vyznamnych krajinnych prvki plochy s odpovidajicim vyuZitim.

Pozadavky zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisti jsou respektovany.

V ramci navrhu zastavitelnych ploch byl kladen ddraz na koncepci, ktera co nejméné narusuje
organizaci ZPF a odnima jen nejnutnéjSi plochu ZPF. Zastavitelné plochy jsou prioritné
navrhovany na pudach nizsi bonity, nicméné v navaznosti na zastavéné Uuzemi, kde je obec
mozné prostorové rozvijet, se nachazi i pady vyssi bonity, takZze nebylo mozné se v ramci
navrhu vyhnout predpokladanému zaboru téchto piid. Podrobnéjsi odiivodnéni UP viz kap.
13. textové ¢asti Il. Odlivodnéni Gzemniho planu.

Pozadavky zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a dopInéni nékterych zakoni (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi vcetné limitu vyuziti uzemi (pozemky do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa) jsou respektovany.

Stavajici plochy PUPFL a plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa jsou v uzemnim planu

zohlednény. Podrobnéjsi odiivodnéni UP viz kap. 13. textové &asti Il. Odiivodnéni tzemniho
planu.

Pozadavky zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist
jsou respektovany:

v centralni ¢asti obce Babice u Rosic je uzemi s dolozenym vyskytem archeologickych nalezd

na katastralnim Uzemi obce se nachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR viz kap.4.2. textové &asti Uzemniho planu

Zakon ¢. 122/2004 Sb., o valeénych hrobech a pietnich mistech a o zméné zakona
€. 256/2001 Sb., o pohrebnictvi a 0 zméné nékterych zakonil, ve znéni pozdéjSich
predpisu

Véle¢né hroby jako limit vyplyvajici z tohoto zakona jsou respektovany viz vykres &. 1.1
Koordinacni vykres.

Pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 k pripravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva

b) zén havarijniho planovani — zajmové Uzemi se nachazi v z6né vnéjSiho havarijniho planu
JE Dukovany. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

c) - ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti. Zplsob a rozsah kolektivni ochrany
obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlasky &. 380/2002 Sb.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje Obecni ufad. Pro pfipad neolekdvané (neplanované)
mimoradné udalosti je navrZzeno pro nouzove, pfip. ndhradni ubytovani obyvatelstva (pobyt
evakuovanych osob a osob bez pfistfesi), vyuZiti prostor obecniho Ufadu a Hasi¢ského domu.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace obyvatelstva neni Ukolem Uuzemniho planu.
Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

q) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych udinku
kontaminace
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K usnadnéni zachrannych, likvidacénich a obnovovacich praci je v urbanistickém FeSeni
prostoru obce zasadni:

o doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou
legislativou (vyhl. €. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(l) tak, aby umoznila pfijezd
zasahujicich jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu mistnich &asti
v pfipadé zneprujezdnéni komunikaci v obci, misto zizeného profilu v historické zastavbé
bude moZzZno objet po jinych komunikacich,

o pri feSeni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost
v dusledku rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sifka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m,
kde V1 + V2 je vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

o sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elekirické energie) jsou dle
moznosti zaokruhovany a umozfiuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych
zdroja.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezavadného zdroje,
zasobovani el. energii bude feSeno instalaci nahradniho zdroje

7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivii UP Babice u Rosic na Zivotni prostfedi bylo provedeno obdobi &erven aZ zafi 2020.
Zhotovitelem je RNDr. Milan Machagek - EKOEX JIHLAVA. Dokument je pfilohou navrhu UP Babice
u Rosic. Pfedmétem posouzeni je navrh UP Babice u Rosic (zpracovany v souladu se zékonem &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal prostfednictvim odboru uzemniho planovani a stavebniho
fadu dne 2.4.2020 pod ¢&.j. 49291/2020, Sp. zn. S-JMK 30390/2020 pod nazvem ,,Navrh zadani
Uzemniho planu Babice u Rosic - stanovisko a vyjadfeni Krajského ufadu Jihomoravského
kraje. Soucasti tohoto pfipisu stanoviska je i vyjadfeni odboru Zivotniho prostfedi. Ten ve smyslu zak.
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi v aktualné platném znéni (dale jen ZPV)
uplatfiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prosttedi (dale jen ,SEA vyhodnoceni®) s tim,
ze vyhodnoceni Uzemniho planu se zaméfi na mozné stfety se zajmy ochrany pfirody i ve vazbé na
pramét koridor(i dopravni infrastruktury ze ZUR JMK.

Zaroven Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal pod &.j. JMK 41541/2020
sp.zn. S-JMK 41499/2020 dne 9.3.2020 k Navrhu Zadani UP Babice u Rosic dle § 45i ZOPK
stanovisko jako pfislusny organ ochrany pfirody s tim, Zze predlozena Uprava nemuze mit vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétd ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti soustavy Natura 2000.

VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UP NA ZIVOTNI PROSTREDI (SEA)

V rdmci vyhodnoceni vlivi predkladanych zamér( dle obsahu koncepce Uzemni plan Babice u Rosic
byly identifikovany vlivy na vefejné zdravi, ovzdusi, vody, pady, pfirodu, krajinu, horninové prostfedi a
pfirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi, dédictvi architektonické a archeologické, funkéni
usporadani Uzemi v rizné mife velikosti a vyznamnosti. Hodnoceny byly vlivy pozitivni, negativni,
kratkodobé, stfednédobé, dlouhodobé, trvalé, pfechodné, pfimé nepfimé, kumulativni. Hodnoceni bylo
provedeno v kontextu umisténi jednotlivych ploch, ve vazbé na lokalizaci limitd a dalSich omezeni
z hlediska vyuziti uzemi, vyplyvajicich jednak ze zvlastnich pfedpist ochrany Zivotniho prostfedi a
vefejného zdravi, jednak z lokalizace obecné i zvlasté chranénych zajmu a strategickych cild ochrany
Zivotniho prostfedi stanovenych na narodni a krajské urovni.

Byly podrobnéji hodnoceny pfedevSim navrhy na nové zastavitelné plochy/plochy pfestavby jakoZzto
nové uzemni pozadavky.

Nékteré plosné rozsahlejSi zaméry se ukazaly jako ¢astecné konfliktni pfedev§im z duvodu ochrany
pudy a ochrany krajinného razu, pfipadné ochrany biodiverzity a ekologické stability. Z tohoto diivodu
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byla v ramci praci na SEA hodnoceni plocha puvodniho Uzemniho pozadavku na bydleni v SV &asti
feSeného Uzemi mezi ulicemi Na Nivkach, Manesova a R{zova z Koncepce vypusténa a neni dale
projednavana, ponévadz je lokalizovana v prostoru vyznamného priilehu pro odvod srazkovych vod a
mozaiky pfirodnich a antropogennich biotopu v blizkosti jizni ¢asti sidla Zastavka. Dale byly rozvojové
plochy &aste¢né prehodnoceny stim, Ze do dalSiho projednani Koncepce je tak postoupen jiz
vybilancovany systém rozvojovych ploch, pfipadné koridort dopravni infrastruktury prevzatych ze ZUR
JMK. Cilem uvedeného postupu bylo, aby plosny (pfipadné kumulativni) rozsah vyhledovych zasahu
do zivotniho/pfirodniho prostfedi byl minimalizovan.

Nové zastavitelné plochy dle Koncepce (v€etné provéreni zastavitelnych ploch /plochy zmén nebo
ploch pfestavby/) generuji vétSinové mirné negativni az negativni vlivy.

Z vyhodnoceni vazeb UP Babice u Rosic navrhovanych ploch vzhledem k cildm ochrany Zivotniho
prostfedi Ize konstatovat, Ze navrzené plochy jsou po provedenych Upravach ve vétSiné prfipadu
v souladu s cili ochrany Zivotniho prostfedi. Kladem Koncepce je, Ze nejsou navrhovany zadné noveé
plochy vyrobni nebo komeréni.

Potencialni nesoulad mohou nadale pfedstavovat zejména navrzené rozsahlejsi plochy pro bydleni
individualni vzhledem k cilim tykajicim se ochrany nezastavéného Uzemi, resp. zemédélské pudy
(zejména velka plocha Z4), dale patrnou urbanizaci znamenaji plochy pfedevSim Z7, Z11, Z12,
rozsifujici stavajici zastavéné uzemi. Plocha Z2 je feSena i na ukor kvalitnich pld ve Il. tfidé ochrany.
Kladem Koncepce je, Ze nenavrhuje zZadné zastavitelné plochy volné v krajiné bez navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo urbanizované Uzemi (jedina takova plocha plvodné navrhovana v prostoru
mezi ulicemi Na Nivkach, Manesova a Rlzova je vypusténa).

Ve vztahu k ochrané krajiny je limitujicim aspektem je pfedevsim ochrana krajinného razu v polohach
pfi okrajich sidla. V tomto kontextu predstavuji patrnou urbanizaci vétsi rozvojové plochy Navrhu UP.
Pfedevsim jde o plochy Z4 a Z2 pro bydleni individualni v navaznosti na zastavéné Uzemi pfechazejici
ze sidla Zastavka v pohledové vyrazné exponované poloze pfi silnici 11/395 na Rosice, z ploch ve
vlastnim sidle Babice u Rosic jde pfedevsim o plochu Z7 u hibitova, plochy Z11 a Z12 ve vychodni
Césti sidla a plochy Z22 a 724 (plochy smiSené obytné venkovské) v jizni &asti sidla. Plochy Z8, Z9 a
Z11 jsou Castec¢né nebo zcela feSeny na ukor zahumenkl s dfevinami. Podpora strukturnich prvki
krajiny je v uvedenych plochach feSena navrhem pfisluSnych regulativa.

Koncepce dale generuje fragmentaci volné krajiny, ponévadz formou koridoru dopravni infrastruktury
silniéni  ZD2 (koridor silnice 1. tfidy DS44 1/23 Rosice — Zakfany, pfeloZzka s obchvaty sidel)
prevzatého ze ZUR JMK déli velké bloky orné pudy jizné az JV od sidla Babice. PFi JZ okraji feSeného
uzemi pfi hranici s k.U. Zakfany navic koridor fragmentuje lesni komplex Skfifika, pficemz ve vétsiné
useku v lesnim komplexu pfimo zasahuje jeho JZ lesni okraj. Primét koridoru rovnéz ohrozuje
ekologicko-stabilizaéni funkci lesnich lokalnich biocenter LBC 3 Svaty Eustach a LBC 4 Ve skfifce,
ponévadz tato biocentra zasahuji az k lesnimu okraji. Koridor dopravni infrastruktury Zelezni¢ni ZD1
(koridor DZ03 trat €.240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje; optimalizace s elektrifikaci a
gastegnym zdvoukolejnénim), opét prevzaty ze ZUR JMK posiluje délici efekt stavajici Zelezniéni trati
€. 240 v lesnim porostu podél toku Habfina v lesnim komplexu Kulaty kopec, ¢aste€né na ukor
funkéniho LBK 2 podél toku a LBC 1 Na Habfiné pfi samém severnim okraji Koncepci FfeSeného
uzemi.

Pro Uzemi, fe$eném plochami Navrhu UP Babice u Rosic na zakladé provedeného SEA hodnoceni
vyplynuly pfedevsim nasledujici:

A. Zakladni vystupy

e  Pro plochu Z2-Bl potvrdit jeji izemni zmenseni oproti pivodnimu navrhu plochy.

e Vramci plochy Z12 pfi ulici Hlavni zajistit v ramci uspofadani plochy prostor prilehu pro prichod
srazkovych vod.

e  Plochu K2 pro vyletisté dusledné pojmout jako plochu nezastavitelnou s tim, Ze je pFipustné fesit
pouze prislusny mobiliaf.

e  Ostatni zastavitelné plochy a plochy prestavby dle UP Babice u Rosic Ize pokladat za podminéné
akceptovatelné na zakladé individualnich regulativd, rozvedenych v ¢asti B a C.
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B. Konkrétni requlativy pro reseni jednotlivych lokalit

Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporu€eni a podminky:

1.

Pro zastavitelné plochy s obytnou funkci bydleni individualni (BI) preferovat dle konkrétnich
podminek umisténi zahrad do krajiny a dale uplatnit nasledujici regulativy:

Z1 v ulici Zelena:

e vySkova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi
e intenzita zastavéni pozemku — max. 50%

e  zastavbu umistovat do vychodni ¢asti plochy

Z2 v navaznosti na jiZzni okraj zastavby v ulici Zelena:

e vySkova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi

e intenzita zastavéni pozemku — max. 50%

e dalSi regulativy dle Uzemni studie, pfipadné -v ramci dohody o parcelaci

Z3 v navaznosti na okraj zastavby v ulici Olivové:
e vySkova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi
e intenzita zastavéni pozemku — max. 50%,

Z4 jizné od plochy Z3 v zemédélskeé trati Nivky:

pohledovou exponovanost plochy provéfit v dalkovych pohledech
vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 50%

fesit plochy zelené predevsim podél jizni strany

fesit odtokové poméry v uzemi

dalsi regulativy dle uzemni studie

Z7 jizné od hibitova v ulici Zahumenice:

e nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych doml do uUzemi tzv. druhé fady zastavby
v zahradach

e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: max. 35%

Z8 v proluce mezi silnici 11/395 a ulici Zaéhumenice:

e nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych doml do uUzemi tzv. druhé fady zastavby
v zahradach

e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi (variantné v jizni €asti plochy 2NP)

e intenzita vyuZziti pozemku: max. 40%

Z9 pfi ulici Hlavni zapadné:

e  zastavbu umistovat vyhradné na jihovychodni hranici pozemku
e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuZiti pozemku: max. 40%

Z10 pfi ulici Hlavni zdpadné:

e  zastavbu umistovat vyhradné na jihovychodni hranici pozemku
e severozapadné ponechat zahradu s vzrostlou zeleni a stromy
e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuZiti pozemku: max. 40 %

Z11 pfi ulici Hlavni vychodné:

o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: 40%

e ochrana zelené v severni ¢asti plochy

Z12 pii ulici Hlavni vychodné:
e vySkova hladina zastavby: 1 NP + podkrovi
e intenzita zastavéni pozemku: max. 40%

Z17 pfi vychodnim ukon€eni ulice Nova:
e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
e intenzita vyuZiti pozemku: max. 70%
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Z18 pfi ulici Hlavni vychodné:

o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: max. 60%

e umisténi zelené do vychodni ¢asti pozemku

Z21 pfi ulici Grunty:

e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 35%

e umisténi zelené do zapadni a jizni ¢asti pozemku

Z22 pfi ulici Hlavni u napojeni ulice Havifska vychodné:
o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 40%

e umisténi zelené podél silnice 111/139510 na Zbysov

Z24 pfi ulici Hlavni u napojeni ulice Havifska zapadné:
e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 40%

e umisténi zelené do zapadni a jizni ¢asti pozemku

2. Pro plochu zmény v krajiné K2 — plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova
(MNr) uplatnit nasledujici regulativ: intenzita zastavéni max. 5% vyméry pro zpevnéné plochy
vyletisté a zazemi vyletisté (napf. pédium apod.)

C. Podpurna a ostatni opatreni:

1. Zastavitelnou plochu Z2-Bl FeSit Uzemni studii, pfipadné dohodou o parcelaci, ktera mj. stanovi
konkrétni strukturu a charakter naplné plochy v&etné podilu a umisténi zelené.

2. Zastavitelnou plochu Z4-BI feSit uzemni studii s tim, Ze tato studie mj. stanovi konkrétni strukturu
a charakter napIné plochy v€etné podilu a umisténi zelené a bude fesit odtokové poméry.

Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu Uzemniho planu Babice u Rosic a vzhledem
k sou€asnému a vyhledovému stavu jednotlivych slozek zivotniho prostredi a s pfihlédnutim ke vSem
souvisejicim skuteénostem, Ize konstatovat, e navrh Uzemniho planu Babice u Rosic je
akceptovatelny pfi uskuteénéni vySe uvedenych podminek.

Reseni UP Babice u Rosic je v souladu se zavéry dokumentace SEA. Navrhované podminky,
akceptovatelné v podrobnosti tzemniho planu byly doplnény do vyrokové Casti UP.

V ramci pokynd pro vefejné projednani byly zvétSeny plochy 722, Z9, Z13, Z24 a Z15. Nové byly
vymezeny plochy Z27 a P2. Na tyto plochy bylo zpracovano expertni stanovisko (RNDr. Machacek
04.04.2022).

Zpracovatel SEA hodnoceni timto konstatuje, Zze na zakladé provedeného screeningu souvislosti,
které vnaseji dil&i navrhované zmény do stavajici koncepce UP Babice u Rosic, jde o nevyznamné
zmény, které nebudou generovat patrné ovlivnéni dochovanych parametrd zivotniho/pfirodniho
prostfedi nebo vefejného zdravi. PatrnéjSi dopad na ZPF pro pozadavek na rozSifeni plochy Z2 mirné
méni i dopady na krajinu, které jsou navrhovanymi regulativy a jiz vramci SEA hodnoceni
pozadavkem na podrobnéjsi provéreni celé plochy Z2 Gzemni studii predbézné oSetieny.

Lze konstatovat, ze podminky uvedené v SEA hodnoceni se neméni a proto je navrh Uzemniho planu
Babice u Rosic akceptovatelny.

VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UP NA LOKALITY SOUSTAVY NATURA 2000
Naturové hodnoceni nebylo zpracovavano.

VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Viyhodnoceni predpoklédanych viivii UP Babice u Rosic na udrzitelny rozvoj tzemi bylo vypracovano
podle pfilohy €. 5 k vyhlaSce Ministerstva pro mistni rozvoj €. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti
v platném znéni.
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Regenim UP je respektovana a naplnéna podstata udrZitelného rozvoje - vyvazenost vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Podminky pro pfFiznivé Zivotni prostredi

z vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi, provedeného v ramci
UAP, vyplyva negativni hodnoceni environmentalniho pilife.

UP vytvafi podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi predev§im stanovenou urbanistickou koncepci a
koncepci verejné infrastruktury:

e UP omezuje navrzenym usporadanim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti riziko negativnich
vlivd na prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi uzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostredi.

e UP podporuje navrzenym uspofadanim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti na okraji sidla
(zelen zahrady a sady, vefejna zelen pfirodniho charakteru, plochy smiSené nezastavéného
uzemi — pFirodni) pro venkov charakteristicky plynuly pfechod obce a krajiny.

e UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu stabilizovanych &asti sidla a ploch zmén dopravni
a technickou infrastrukturou, vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni
pésich a cyklistickych tras.

V oblasti rekreaéniho vyuziti UP navrhuje plochy pro nepobytovou rekreaci. Soudasti koncepce
ochrany a celkova redukce zastavitelnych ploch pro bydleni o 2,8 ha ve srovnani se zastavitelnymi
plochami vymezenymi v platném uzemnim planu obce.

Hodnoty Gzemi s legislativni ochranou jsou fe$enim UP maximalné respektovany. UP respektuje
vyznamné krajinné prvky v Uzemi, a to jak VKP registrované, tak evidované zvlastné cenné Casti VKP
ze zékona. Zalesnéni mensiho rozsahu umozfiuje UP realizovat v ramci vymezenych ploch v krajing,
napf. ploch zemédélskych a ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi - zemé&délskych.

UP vytvaFi podminky pro zachovani pfirodnich hodnot Gzemi, ochranu krajinného razu a stanovuje
zasady pro rozvoj krajiny. V ramci koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro zmény
vyuziti ploch a zasady vyuzivani krajiny. Pro venkov charakteristicky plynuly pfechod obce a krajiny
UP podporuje navrzenym usporadanim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti na okraji sidla v nékterych
gastech obce (zeleft — zahrady a sady). UP podporuje realizaci protieroznich opatteni, schopnost
krajiny pfirozené zadrzovat vodu, umozfiuje realizaci u¢elovych komunikaci, posileni zelené v krajing,
a to v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch zemédélskych a smiSenych nezastavéného uzemi.
Pro zvySeni prostupnosti krajiny a realizaci cyklostezek jsou v krajiné navrzeny zastavitelné plochy pro
ucelové komunikace. Pro posileni pfirodni slozky a ekologické stability Uzemi je vymezen Uzemni
systém ekologické stability (USES) a jsou navrzeny plochy zmén v krajiné pro realizaci nefunkénich
casti USES.

V ramci zpracovani UP byly provéfovany riizné alternativy umisténi rozvojovych ploch s ohledem na
dopad do ZPF. Komplexnim vyhodnocenim celé Skaly aspektt (vazba na nadfazenou dokumentaci,
vazby na platny UPO, stavajici urbanistickd struktura, narodnost na obsluhu Gzemi, krajinny raz,
kvalita zemédélské puady, zajmy ochrany pfirody, apod.) je predkladano kompromisni FeSeni
s minimem dopadi do zminénych oblasti.

Podminky pro hospodarsky rozvoj

Z vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi, provedeného v ramci
UAP, vyplyva kladné hodnoceni hospodéafského pilife. Obec vykazuje nizky podil nezaméstnanych
osob a vysoky podil obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim. Vzhledem k existenci zelezni¢ni traté je
umoznén rozvoj vyroby a skladovani, v obci se nachazi dva vyrobni arealy. Poloha obce v metropolitni
rozvojové oblasti Brno a dobré dopravni napojeni vzhledem k existenci silnice Il. tfidy. ke pFiznivému
hospodarskému rozvoji obce.

Uzemni plan vytvafi podminky pro hospodafsky rozvoj stabilizaci stavajiciho vyrobniho aredlu,
vymezenim ploch smiSenych obytnych a pfipadné dalSi ploch (napf. obCanského vybaveni), které
mohou generovat pracovni pfilezZitosti pro obyvatele obce. Pro posileni lokalnich hospodarskych aktivit
plochy smiSené obytné v ramci svych podminek vyuziti umoznuji rozvoj neruSicich (ve smyslu
ochrany pfiznivého obytného prostfedi a pohody bydleni) podnikatelskych aktivit.
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Jsou vymezeny plochy umoznujici rozvoj pracovnich pfrilezitosti v primarnim sektoru (plochy
zemeédélské a plochy lesni), v sekundarnim sektoru (plochy vyroby lehké) a v tercialnim sektoru
(plochy smisené obytné, plochy ob&anského vybaveni). Ve vazbé na stavajici hodnoty Uuzemi, mistni
atraktivity a aktivity mikroregionu Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj raznych forem cestovniho
ruchu, zejména pési turistiku, cykloturistiku, apod. a zaroven stanovuje zasady a podminky pro
ochranu a rozvoj hodnot uzemi.

UP vytvafi podminky pro realizaci zamér(i nadmistni dopravni infrastruktury. V ramci UP jsou
vymezeny koridory pro dopravni infrastrukturu — DZ03 koridor traté ¢. 240 Brno — Zastavka u Brna
(optimalizace s elektrizaci a ¢asteénym zdvojkolejnénim) a DS44 koridor 1/23 Rosice — Zakfany
(pfelozka s obchvaty sidel).

Podminky pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel

Socialni pilif je, v ramci vyhodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi,
hodnocen kladné. Obec vykazuje pfiznivou vékovou strukturu obyvatel, vysoky podil byt ve vlastnich
domech a vysokou intenzitu bytové vystavby. V obci se nachazi stanice HasiCského zachranného
sboru, coz zajistuje vy88i miru bezpelnosti a ochrany obyvatel. Vymezené plochy pro ob¢anské
vybaveni Ize vyuzit k rozvoji spole€enstvi obyvatel. Z vyhodnoceni vyplyva poZzadavek na optimalizaci
zastavitelnych ploch pro bydleni, ktery byl v ramci zpracovani UP respektovan a rozloha ploch byla
znaéné redukovana oproti platnému UPO. Uzemni plan tak respektuje tradiéni strukturu obce a rozvoj
sméfuje do lokalit v navaznosti na zastavéné uUzemi. Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni
odpovida vypoctu potiebnosti.

UP vytvai podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel v feSeném Gzemi predev§im stanovenou
koncepci rozvoje Uzemi s cilem zachovat symbiozu osidleni s pfirodou, pfiméfenym rozvojem obytné
vystavby, vytvafenim uzemné technickych podminek pro rozvoj pracovnich pfilezitosti a podporou
rozvoje mist socialnich kontaktd (vefejna prostranstvi, vefejna sidelni zelen).

UP vymezuje plochy se smigenym vyuzitim (plochy smi$ené obytné), které umoziiuji $irsi spektrum
¢innosti a aktivit (polyfunkéni vyuZiti uzemi s odpovidajici vybavenosti) a pfinasi oziveni a zpestieni
struktury sidla.

Stabilizované plochy ob&anského vybaveni jsou maximalné respektovany. Pfipadné poZadavky na
realizaci souvisejiciho obc¢anského vybaveni (napf. zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi, domi
s pedovatelskou sluzbou, obchod, sluzby, apod.) umoziiuje UP fesit také v ramci ploch smi$enych
obytnych a ploch bydleni.

UP vytvafi podminky pro rozvoj rekreace ve vazbé na stavajici hodnoty Gzemi, mistni atraktivity a
aktivity mikroregionu. Koncepce rekreace vychazi ze stavu v uzemi. UP respektuje stabilizovanou
plochu nepobytové rekreace v jihozapadni €asti uzemi a navrhuje nové plochy nepobytové rekreace
pro realizaci pfirodniho vyletidté a odpocCivky pro cyklisty. Pro rekreaci obyvatel je dale vymezena sit
uCelovych komunikaci vyuZitelna pro péSi, cyklo a hipoturistiku v krajiné a jsou navrZzeny nové
cyklostezky. Pro rozvoj turistické infrastruktury dale UP umozfiuje budovéni drobné architektury,
zahrnujici stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu (napf. odpodivadia,
mobiliar atd.).

SHRNUT/

Viyhodnoceni viivu Uzemniho plénu Babice u Rosice na Zivotni prostfedi (SEA) ve svych zavérech
konstatuje Ze spfedloienou koncepci lze, pfi splnéni podminek, souhlasit, pfi¢emz pozadované
podminky byly do UP zapracovany.

Dle Vyhodnoceni predpoklédanych vlivii UP Babice u Rosice na udrZitelny rozvoj tuzemi |ze
konstatovat, ze UP Babice u Rosice vychazi ze zjisténi a rozboru stavu a trend(i v8ech oblasti, jak
jsou specifikovany v UAP, z dopliujicich prazkum(, zpracovanych koncepénich materiald a Ze
stanovena koncepce rozvoje Uzemi reaguje na vyhodnoceni pozitiv a negativ v UAP a problémy
uréené k feSeni. Cilem feSeni UP bylo vytvofit, v rdmci kompetenci Uzemniho planovani, podminky
pro vyuZziti pozitiv v Uzemi a pfileZitosti feSeného Uzemi a jeho obfanské komunity, eliminovat a
minimalizovat nebo kompenzovat negativa v Uzemi.

Koncepce rozvoje vytvafi podminky pro stabilizaci a rozvoj obytné funkce, posileni vefejné
infrastruktury a rekreaéni funkce a dale umoznéni rozvoje SirSiho spektra pracovnich pfilezitosti pfi
minimalizaci dopad( do oblasti Zivotniho prostfedi a hodnot Uzemi. NavrZzené feSeni vytvari
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi svym komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
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usporadani uzemi, jehoz cilem je dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych
zajml na rozvoji uzemi. Navrzené feSeni ve vefejném zajmu chrani a rozviji kulturni, pfirodni a
civilizani hodnoty uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a
soucasné chrani krajinu jako rovnocennou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Koncepce rozvoje feSeného uzemi je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani - vytvafi podminky
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a uspokojuje
potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA, VCETNE SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ODST. 5 ZOHLEDNENO

8.1. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Podle § 10g a § 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,zakon®) vydané Krajskym
Uradem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostredi (dale jen ,0ZP*) jako vécné a mistné
pfislusnym spravnim Ufadem podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona (dale také jen ,SEA stanovisko®).

I. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev koncepce: Navrh tzemniho planu Babice u Rosic

Charakter arozsah koncepce:

PfedloZzeny navrh Gzemniho planu (dale jen ,UP“) Babice u Rosic se zabyva komplexn& celym
spravnim Uuzemim obce, které tvofi katastralni tzemi (dale jen ,k. (.“) Babice u Rosic.

UP zachovava kontinuitu se stavajici urbanistickou koncepci a stabilizuje sidlo jako souvisle
urbanizovany celek, respektuje urbanistickou strukturu danou terénni konfiguraci, krajinnym razem a
hodnotami uzemi.

Reseni krajiny v ramci navrhu UP odrazi polohu obce v Uzemi se sniZzenym krajinnym potencidlem s
ohledem na vyrazné zornéni feSeného Uzemi mimo zastavbu. Na druhé strané jsou limitnimi aspekty
pro uzemni rozvoj lesni porosty a komplexy, pFfedev8im podél hranic feSeného uUzemi. V
severovychodni ¢asti je Uzemi velmi Clenité, zejména v udoli s obéma vétvemi VKP Zmoly. Zakladni
koncepce usporfadani krajiny v feSeném Uzemi z této polohy vychazi, zlistava zachovana, dochazi k
upFesnéni prvkl pfislusnych arovni USES (fe$ené plochy zmén jsou lokalizovany mimo pfimy kontakt
s témito prvky, pouze oba koridory dopravni infrastruktury pfevzaté z nadfazené UPD jsou s nimi v
konfliktu). Dle navrhu UP je v krajing nepfipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové
stavby mimo kontakt se zastavénym Gzemim, kromé& staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v
ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Navrhem UP jsou
vymezeny lokality ekologicky vyznamnych krajinnych segmentl jako soucéast pfirodnich hodnot tzemi.
Pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je vymezen uzemni systém ekologické stability (dale
jen ,USES") v&etn& navrhu na zménu vyuziti Gzemi ploch a z&sad vyuzivani krajiny.

Navrh UP navrhuje niZe uvedeny rozvoj ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

PLOCHY BYDLENI

Stabilizované plochy bydleni individualni Bl jsou vymezeny v lokalitach novéjsi zastavby. Plochy
zmeén zahrnuji mensi i vétsi plochy zabezpedlujici rozvoj obce pfi zachovani jeji kompaktnosti. Nové
jsou vymezeny zastavitelné plochy zmény Z1, 22, Z3, Z4, 727, Z8, Z9, Z10, Z11, Z12, Z17, Z18 a Z21.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy ob€anského vybaveni verejného jsou respektovany a stabilizovany. Nachazeji se
prevazné v centralni ¢asti obce. Stavajici plochy sportu jsou respektovany a stabilizovany. Stavajici
plocha hibitova je respektovana a stabilizovana.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Stavajici vefejna prostranstvi jsou maximalné respektovana, pro jejich zachovani, regeneraci a rozvoj
jsou v ramci UP stanoveny podminky. Navrh UP dale stanovuje podminky pro zachovani a ochranu
stavajici sidelni (vefejné) zelené v ramci vefejnych prostranstvi a umozriuje, stanovenim podminek
pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, umistovani a rozvoj sidelni (vefejné) zelené v ramci ploch
vefejnych prostranstvi. Navrh UP vymezuje plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) a plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) s tim, ze
jsou respektovany stabilizované plochy verejné zelené a nové plochy zmény nejsou navrzeny.

Plochy zmény vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) Z5, Z15 a Z25 jsou
vymezeny pro obsluhu zastavitelnych ploch (23, Z5, Z15 a Z25).

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Stabilizované plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezeny na vétSiné uzemi obce, jedna se o
zastavbu rodinnych domu s hospodafskym zazemim a s rdznymi neruSicimi pfidruzenymi funkcemi
podporujicimi venkovsky charakter Uzemi. Plochy zmén zahrnuji zejména rlzné mensi i vétsi proluky
a plochy zabezpecujici rozvoj obce pfi zachovani jeji kompaktnosti. Jsou vymezeny plochy zmén Z22
az24.

PLOCHY ZELENE

Stavajici plochy (zelen — zahrady a sady a zelen pfirodniho charakteru) jsou respektovany a
stabilizovany. Podminky vyuZiti uzemi, stanovené Uuzemnim planem, umozfuji umistovani sidelni
zelené i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Jsou vymezeny plochy zmény zelen
zahrady a sady ZZ Z13, Z19 a Z20 jsou navrZzeny v navaznosti na plochy bydleni 29, Z17 a Z18.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

V ramci UP jsou vymezeny koridory pro dopravni infrastrukturu (oba koridory jsou prevzaty z
nadfazené UPD):

ZD1 - je vymezen pro koridor DZ03 trat’ €.240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje; optimalizace s
elektrifikaci a &asteénym zdvoukolejnénim. Usek Zastavka u Brna — hranice kraje Vyso&ina $itka
120 m.

ZD2 - je vymezen pro koridor silnice |. tfidy DS44 1/23 Rosice — Zakfany, pfeloZka s obchvaty sidel.
Proménliva $itka: Usek MUK Tetéice — MUK ZbySov/Babice u Rosic 200m, usek — MUK
ZbySov/Babice u Rosic — Zakfany — proménliva Sifka 100 — 150 m.

DOPRAVA SILNICNI

Pro silnice jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro vedeni silnic Il. a Ill. tfidy. Pro
mistni komunikace jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro dopravni obsluhu. Pro
dopravni obsluhu zastavitelnych ploch jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) Z5, Z15 a Z25. Pro Upravu mistni kfizovatky je vymezena plocha vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) Z23. Pro mozZnost realizace zastavkového pruhu pro
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autobusy je vymezena prestavbova plocha dopravy silniéni (DS) P1. Mistni komunikace, vymezené
pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a ploch zmén, jsou rovnéz soucasti stabilizovanych a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

Pro zlep3eni dopravni dostupnosti a realizaci stezky pro cyklisty a péSi je navrzena plocha dopravy
jiné (DX) Z26. Pro zlepSeni prehlednosti kfizovatky a bezpeéného prejezdu cyklistl je navrzena plocha
dopravy jiné (DX) Z14. Pro zlepSeni dopravni dostupnosti cyklistl a prostupnosti Uzemi je navrzena
plocha dopravy jiné (DX) Z16.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Jsou vymezeny stabilizované plochy technické infrastruktury. Nové zastavitelné plochy, plochy
prestavby nebo nové koridory nejsou navrzeny.

Jak vyplyva ze SEA vyhodnoceni - na zakladé predb&zného priizkumu a konzultaci pofizovatele UP
se zpracovatelem SEA vyhodnoceni byla z koncepce navrhu UP vypusténa ptvodné uvaZovana
plocha pro rozvoj bydleni mezi dvéma ,vétvemi® vyznamného krajinného prvku (dale jen ,VKP*)
»Zmoly“ (odivodnéni ze strany autorizované osoby zpracovatele SEA vyhodnoceni je uvedeno od str.
6 SEA vyhodnoceni). Tato plocha tedy neni obsazena v projednavaném navrhu UP a dale nebyla
vramci SEA vyhodnoceni podrobngji hodnocena. Navrh UP je predkladan a projednavan jako
invariantni.

Umisténi izemi feSeného koncepci (kraj, obec, k. 0.):

kraj:  Jihomoravsky
okres: Brno-venkov
obec: Babice u Rosic

k. U.: Babice u Rosic

Predkladatel koncepce: Obecni ufad Babice u Rosic

IC predkladatele: 00362531
Sidlo predkladatele: Naves 14, Babice u Rosic, 664 84 Zastavka u Brna
Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii navrhu UP na Zivotni prostiredi (SEA vyhodnoceni):

RNDr. Milan MACHACEK - autorizovana osoba; osvéd&eni MZP &. j. 6333/246/0OPV/93 ze dne
15. 4. 1993, prodlouzeno rozhodnutim 23877/ENV/06, 10645/ENV/11 a 90668/ENV/15 ze dne
12.01.2016; ve spolupraci s Ing. arch. Vandou Ciznerovou, Ing. arch. Evou Simara a Mgr. Lucii
Buryskovou.

Zpracovatel vyhodnoceni viiviit UP na udrzitelny rozvoj Gzemi:

URBANISTICKE STREDISKO BRNO, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno
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Navrh zadani

Oznameni o projednani navrhu zadani UP Babice u Rosic obdrzel OZP formou interniho sdéleni
odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského Ufadu Jihomoravského kraje (dale jen
,OUPSR®) dne 09.03.2020.

Dne 02.04.2020 bylo pod &. j. JMK 49291/2020 k navrhu zadani UP vydano krajskym Gfadem
stanovisko ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také jen ,stavebni zakon®), v némz OZP uplatnil

pozadavek na zpracovani SEA vyhodnoceni.

Navrh UP a vefejné projednani navrhu, prabéh vyhodnoceni vlivi Gzemné planovaci
dokumentace na zivotni prostredi

Ve spoleéném jednani ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zékona uplatnil OZP k navrhu UP a
dolozenym podkladiim své stanovisko v &asti ,A) stanovisko odboru Zivotniho prostfedi (OZP)*
koordinovaného dokumentu ¢&. j. JMK 161949/2021 ze dne 12.11.2021.

Dne 08.12.2021 obdrzel OZP z&dost potizovatele UP o (cit.) ,dopInéni stanoviska k navrhu novych
z&mérd po spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho planu Babice u Rosic®. Z této zadosti vyplynulo, Zze
pofizovatel UP 2ada o konzultaci a pfipadné vydani nového stanoviska k navrhu UP Babice u Rosic
po spole€ném jednani, a to na zakladé skute€nosti, Zze po spoleéném jednani byly pofizovateli
doruc¢eny dva (cit.) ,nové zaméry“, které maji dopad na zabory ZPF a které pofizovatel hodla s
prislusnym organem ochrany ZPF dohodovat. Na tuto Zadost reagoval OZP sdé&lenim &. j. JMK
174770/2021 ze dne 09.12.2021, ve kterém pofizovatele informoval, Ze jako dotéeny organ ochrany
ZPF muzZe v procesu schvalovani navrhu UP uplatnit stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 z&kona o
ochrané& ZPF pouze pFi projednavani navrhu UP v rezimu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona, a to na
zakladé zpracovaného vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkdl navrhovaného feSeni na ZPF se
zmeénami zapracovanymi po spole€ném jednani, pfi souCasném fadném prokdzani nezbytnosti a
nejvyhodnéjsiho feSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu.

Dne 11.01.2022 obdrzel OZP zadost potizovatele UP dle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona o vydani
SEA stanoviska (evidovana pod €. j. JMK 5063/2022), spolu s kopiemi stanovisek dotéenych organu a
pfipominek a vysledki konzultaci obdrzenych v prib&hu dosavadniho projednavani navrhu UP.

(Pozn.: V zadosti o vydani SEA stanoviska je uvedeno, Ze jako priloha Zadosti jsou zaslany
nésledujici dokumenty, cit.: ,navrh UP Babice u Rosic, véetné vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi a
vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj uzemi a dokladové &ast“. OZP konstatuje, Ze spolu s Zadosti o
SEA stanovisko mu byly predlozeny pouze kopie stanovisek dotCenych organt a pripominek a
vysledk( konzultaci obdrzenych v priibéhu dosavadniho projednévéani névrhu UP, nikoliv navrh UP a
SEA vyhodnoceni, jak je v Zadosti uvedeno. Névrh UP a SEA vyhodnoceni méa nicméné OZP
k dispozici jiz z pfedchozich fazi projednavani. OZP ma tedy k dispozici veskeré relevantni podklady
k vydani SEA stanoviska.)

OZP konstatuje, Zze podle § 22 pism. d) zékona je pfislusny k vypofadani pfipominek a namitek, které
se tykaji dokumentace vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni) a pfipominek a
namitek tykajicich se samotnych vlivii UP na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Soudasné konstatuje, e spolu s Zadosti o uplatnéni SEA stanoviska nebyly OZP Zadné takové
namitky ani pfipominky predlozeny.
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ll. HODNOCENi KONCEPCE

SEA vyhodnoceni navrhu UP je zpracovano ve smyslu § 10i zakona a v rozsahu pfilohy zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Variantni feSeni
UP nebylo navrzeno.

Souhrnna charakteristika vlivii predkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni pfi daném stupni poznani moznosti ovlivnéni uzemi a stupni pfipravy uzemné
planovaci dokumentace bylo pouzito souhrnné hodnoceni vlivd navrhu UP dle jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi a pro plochy identifikované zpracovatelem SEA vyhodnoceni jako urlujici/kliCové
bylo déle pouzito tabelarni hodnoceni pétistupriovou Skélou (vlivy nulové az nevyznamné; vlivy mélo
vyznamné - mirné nepfiznivé; vlivy patrné — nepfiznivé; vlivy vyznamné - velmi nepfiznivé; vlivy
pozitivni) a slovni hodnoceni bez zvlastnich vypocétovych metod.

V SEA vyhodnoceni byly identifikovany vlivy na vefejné zdravi, ovzdusi, vody, pady, pfirodu a krajinu,
funkéni usporadani Uzemi, a to v rlizné mife velikosti a vyznamnosti, pokud na zakladé zatim
nevyjasnénych parametrd konkrétniho naplnéni jednotlivych lokalit bylo mozno feSit kvalifikovany
odhad nebo predikci téchto vlivll. Hodnoceny byly vlivy pozitivni, negativni, kratkodobé, stfednédobé,
dlouhodobé, trvalé, pfechodné, pfimé, nepfimé, kumulativni.

PFi SEA hodnoceni bylo vychazeno z popisu stavu Zivotniho prostfedi, zejména z podrobného popisu
stavu Zivotniho prostfedi jednotlivych ploch, ktery byl zpracovan na zakladé terénniho Setfeni
autorizované osoby hodnotitele SEA. Dulezitym aspektem hodnoceni je soulad s cili ochrany Zivotniho
prostfedi a zdravi obyvatel stanovenymi na vnitrostatni drovni, tedy na udrovni narodni a
Jihomoravského kraje.

Ze SEA vyhodnoceni vyplynuly nasledujici pfedpoklady ovlivnéni jednotlivych aspektl (resp. slozek)
zivotniho prostiedi, obyvatelstva a krajiny (nejedna se o doslovnou citaci):

Navrhem UP nové navrhované zastavitelné plochy (v&etn& provéfeni zastavitelnych ploch, ploch zmén
nebo ploch pfestavby) generuji dle SEA vyhodnoceni vétSinové mirné negativni az negativni vlivy,
pficemz Ize konstatovat, Ze navrzené plochy jsou po provedenych Upravach ve vétSiné pfipadd v
souladu s cili ochrany Zivotniho prostfedi.

Potencialni nesoulad mohou dle zavérd SEA vyhodnoceni pfedstavovat zejména navrzené rozsahlejsi
plochy pro bydleni individualni, a to vzhledem k ciliim tykajicim se ochrany nezastavéného Uzemi,
resp. zemédélské pudy (zejména velka plocha Z4). Dale patrnou urbanizaci znamenaji plochy
predevsim 27, Z11, Z12, rozSifujici stavajici zastavéné uzemi. Plocha Z2 je feSena i na ukor kvalitnich
pad ve Il. tfidé ochrany. Kladem navrhu UP naopak je, Ze nenavrhuje zadné zastavitelné plochy volné
v krajiné bez navaznosti na zastavéné Uzemi nebo urbanizované Uzemi (jedina takova plocha Na
Nivkach, Manesova a RGzova je vypusténa).

Ve vztahu k ochrané krajiny je limitujicim aspektem predevsim ochrana krajinného razu v polohach pfi
okrajich sidla. PfedevSim jde o plochy Z4 a Z2 pro bydleni individuaini v navaznosti na zastavéné
uzemi prechazejici ze sidla Zastavka v pohledové vyrazné exponované poloze pfi silnici 11/395 na
Rosice, z ploch ve vlastnim sidle Babice u Rosic jde pfedevSim o plochu Z7 u hibitova, plochy Z11 a
Z12 ve vychodni ¢asti sidla a plochy 222 a Z24 v jizni ¢asti sidla. Plochy Z8, Z9 a Z11 jsou Caste¢né
nebo zcela feSeny na ukor zahumenkl s dfevinami. Podpora strukturnich prvki krajiny je v uvedenych
plochach feSena navrhem pfislusnych regulativa.
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Navrh UP dle zavér SEA vyhodnoceni dale generuje fragmentaci volné krajiny, ponévadz formou
koridoru dopravni infrastruktury silniéni ZD2 (koridor silnice I. tfidy DS44 1/23 Rosice — Zakfany,
prelozka s obchvaty sidel) prevzatého ze ZUR JMK déli velké bloky orné pudy jizné aZ jihovychodné
od sidla Babice. P¥i jihozapadnim okraji feSeného uzemi, pfi hranici s k. U. Zakfany, navic koridor
fragmentuje lesni komplex Skfifika. Pramét koridoru rovnéz ohrozuje ekologicko-stabilizacni funkci
lesnich lokalnich biocenter LBC 3 Svaty Eustach a LBC 4 Ve skfifice, ponévadz tato biocentra
zasahuji az k lesnimu okraji. Koridor dopravni infrastruktury zelezni¢ni ZD1 (koridor DZ03 trat' €.240
Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje; optimalizace s elektrifikaci a ¢aste€nym zdvoukolejnénim),
opét prevzaty ze ZUR JMK, posiluje délici efekt stavajici Zelezniéni trati 8. 240 v lesnim porostu podél
toku Habfina v lesnim komplexu Kulaty kopec, ¢aste¢né na ukor funkéniho LBK 2 podél toku a LBC 1
Na Habfiné pfi samém severnim okraji koncepci feSeného uzemi.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Hodnoceni vlivi navrhu UP na Zivotni prostiedi bylo fe$eno souborné pro jednotlivé aspekty (slozky)
zivotniho prostfedi (obyvatelstvo a vefejné zdravi, ovzdusi, voda, puda, biota, dale byly hodnoceny
vlivy na USES a VKP a krajinny raz) s tim, Ze pro rozvojové lokality (resp. navrhové plochy a koridory),
které byly vyhodnoceny jako kliCové a urcujici, bylo provedeno struéné samostatné hodnoceni.
Jednotlivé klicové lokality upP byly vyhodnoceny samostatné,
s pfipadnym upozornénim na moznou kumulaci vlivll ve vztahu k obyvatelstvu a jednotlivym slozkam
zivotniho prostiedi.

Jak jiz bylo uvedeno vySe (viz ¢ast ,Charakter a rozsah koncepce®), z Udaji uvedenych v SEA
vyhodnoceni mj. vyplyva, Ze nékteré plodné rozsahlejsi zaméry se jiz na po&atku praci na navrhu UP
ukazaly jako konfliktni pfedev§im z ddvodu ochrany pldy a ochrany krajinného razu, pfipadné
ochrany biodiverzity a ekologické stability. Z tohoto divodu byla po konzultacich se zpracovatelem
SEA vyhodnoceni plocha plvodniho uUzemniho pozadavku na bydleni v severovychodni casti
feSeného Uzemi mezi ulicemi Na Nivkach, Manesova a RuZova z koncepce navrhu UP vypusténa a
neni tedy sougasti navrhu UP predlozeného ke spoleénému jednani. Dale byly rozvojové plochy
Castecné prehodnoceny s tim, ze do dalSiho projednani je tak postoupen jiz vybalancovany systém
rozvojovych ploch (obsahujici mj. zmensSeni plvodné navrhované rozvojové plochy bydleni Z2),
pFipadné koridord dopravni infrastruktury prevzaté ze ZUR JMK. Cilem uvedeného postupu bylo, dle
konstatovani zpracovatele SEA vyhodnoceni, aby ploSny (pfipadné kumulativni) rozsah vyhledovych
predpokladanych zasahl do zivotniho/pfirodniho prostfedi byl minimalizovan.

Na zakladé identifikovanych potencialnich vlivi SEA zpracovatel nenavrhuje zadné zasadnéjsi
koncepéni Upravy navrhu UP s konstatovanim, Ze (cit. SEA vyhodnoceni, kapitola 7., &ast Postupy
vyhodnoceni): ,vétsina pfedbézZnych vystupl SEA hodnoceni jiz byla zafazena do zpracovavané verze
Navrhu UP pro spoleéné jednani ze zafi 2021. Systém regulativii pro plochy s rozdilnym zplisobem
vyuZiti vznikal na zakladé pribéznych spoleénych konzultaci zpracovatele SEA hodnoceni a
zpracovatele Navrhu UP, i na urovni pofizovatele. Uvedené vystupy tak v zésadé potvrzuji prediozené
reseni.”

Ze zavér( SEA vyhodnoceni tedy vyplyva, Ze navrh UP je v aktualné predloZené verzi, zpracované na
zékladé koordinace se zpracovatelem SEA vyhodnoceni, vzhledem k potencialnim vlivim UP na
jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a verejné zdravi akceptovatelny, stim, ze vramci SEA
vyhodnoceni identifikované negativni vlivy Ize vhodnymi navrzenymi opatfenimi vyloucit, pfipadné
dostate¢né minimalizovat.

OZP sougasné upozorfiuje, Ze pfipadné vymezeni novych ploch UP, resp. novych funké&nich vyuZiti,
nezbavuje investora/stavebnika konkrétnich zamérl v _danych plochach povinnosti postupovat v
souladu se zakonem, véetné pfipadného vyhodnoceni téchto konkrétnich zamért z hlediska jejich
vlivll na Zivotni prostredi (tzv. proces projektové EIA).
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SEA vyhodnoceni obsahuje doporuéeni nasledujicich opatfeni pro zlepseni pasobeni UP na
zivotni prostredi - opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo
predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostredi:

Zpracovatel SEA vyhodnoceni uvadi, Ze v ramci navazujiciho stupné feseni UP bude kromé nize
uvedenych doporuceni v plném rozsahu zajistén systém obecnych limitd a regulativl, vyplyvajicich z
obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisu.

V ramci jejich konkretizace a na zakladé provedeného vyhodnoceni vlivi doporucuje zpracovatel SEA
vyhodnoceni dale Fesit a zajistit (doslovna citace):

A. Zakladni opatieni

1. Pro plochu Z2-BI potvrdit jeji tzemni zmenSeni oproti plvodnimu navrhu plochy.

2.V ramci plochy Z12 pfi ulici Hlavni zajistit v ramci uspofadani plochy prostor prilehu pro prichod
srazkovych vod.

3. Plochu K2 pro vyletisté dasledné pojmout jako plochu nezastavitelnou s tim, Ze je pfipustné fesit
pouze prislusny mobiliar.

4. Ostatni zastavitelné plochy a plochy prestavby dle UP Babice u Rosic Ize pokladat za podminéné
akceptovatelné na zakladé individualnich regulativ(, rozvedenych v ¢asti B a C.

B. Konkrétni regulativy pro feseni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuéeni a podminky:

1. Pro zastavitelné plochy s obytnou funkci bydleni individualni (Bl) a bydleni smiSené venkovske (SV)
preferovat dle konkrétnich podminek umisténi zahrad do krajiny a dale uplatnit nasledujici
regulativy:

Z1-Bl v ulici Zelena:
— vyskova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi

— intenzita zastavéni pozemku — max. 50%
— zastavbu umistovat do vychodni ¢asti plochy

Z2-Bl v navaznosti na jizni okraj zastavby v ulici Zelena:
— vySkova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi

intenzita zastavéni pozemku — max. 50%
dal8i regulativy dle uzemni studie, pfipadné v ramci dohody o parcelaci

Z3-Bl v navaznosti na okraj zastavby v ulici Olivoveé:
— vyskova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi

— intenzita zastavéni pozemku — max. 50%,

Z4-Bl jizné od plochy Z3 v zemé&délskeé trati Nivky:
— pohledovou exponovanost plochy provéfit v dalkovych pohledech
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: max. 50%
— fesit plochy zelené pfedevsim podél jizni strany
— fesit odtokové poméry v uzemi
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— dalSi regulativy dle uzemni studie

Z7-Bl jizné od hibitova v ulici Z&ahumenice:
— nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych domd do Uzemi tzv. druhé fady zastavby v
zahradach
—  vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuZiti pozemku: max. 35%

Z8-Bl v proluce mezi silnici 11/395 a ulici Zahumenice:
— nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych dom( do uzemi tzv. druhé fady zastavby v
zahradach
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi (variantné v jizni ¢asti plochy 2NP)
— intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

Z9-Bl pfi ulici Hlavni zapadné:
— zastavbu umistovat vyhradné na jihovychodni hranici pozemku
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

Z10-BI pfi ulici Hlavni zapadné:
—  zastavbu umistovat vyhradné na jihovychodni hranici pozemku
—  severozapadné ponechat zahradu s vzrostlou zeleni a stromy
—  vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 40 %

Z11 pfi ulici Hlavni vychodné:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: 40%
— ochrana zelené v severni ¢asti plochy

Z12-Bl pfi ulici Hlavni vychodné:
— vyskova hladina zastavby: 1 NP + podkrovi
— intenzita zastavéni pozemku: max. 40%

Z17-BlI pfi vychodnim ukon&eni ulice Nova:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

— intenzita vyuZziti pozemku: max. 70%

Z18-BNI pfi ulici Hlavni vychodné:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: max. 60%
— umisténi zelené do vychodni ¢asti pozemku

Z21-BI pfi ulici Grunty:
— vy8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuZiti pozemku: 35%
— umisténi zelené do zapadni a jizni asti pozemku

Z22-SV pfi ulici Hlavni u napojeni ulice Havifska vychodné:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

— intenzita vyuziti pozemku: 40%
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— umisténi zelené podél silnice 111/39510 na Zbysov

Z24-SV pfi ulici Hlavni u napojeni ulice Havifska zapadné:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: 40%
— umisténi zelené do zapadni a jizni &asti pozemku

2. Pro plochu zmény v krajiné K2 — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova
(MNr) uplatnit nasledujici regulativ: intenzita zastavéni max. 5% vymeéry pro zpevnéné plochy
vyleti§té a zazemi vyletisté (napf. podium apod.)

C. Podpurna a ostatni opatreni:

1. Zastavitelnou plochu Z2-BI feSit uzemni studii, pfipadné dohodou o parcelaci, ktera mj. stanovi
konkrétni strukturu a charakter napiné plochy véetné podilu a umisténi zelené.

2. Zastavitelnou plochu Z4-Bl FeSit uzemni studii s tim, Ze tato studie mj. stanovi konkrétni strukturu a
charakter naplné plochy véetné podilu a umisténi zelené a bude fesit odtokové poméry.

SEA vyhodnoceni obsahuje tento navrh pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochach a
koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivl na zivotni prostredi:

1. Podminkou realizace naplné koridoru dopravni infrastruktury Zzelezni¢ni ZD1 je komplexni
posouzeni vlivli na zivotni prostfedi (minimalné zjiStovaci fizeni) s dirazem na akustické poméry v
Casti obce u sidla Zastavka, pfedevsim pak minimalizace odlesnéni a fyzického zaboru lesnich
pozemkl s pfihlédnutim k poloze LBC 1 Na Habfing; dale zajisténi kapacitniho kFizeni toku
Habfiny a LBK 2 a prevence vlivi na vody. Souc¢asti hodnoceni bude i vyhodnoceni na zajmy
ochrany pfirody a krajiny s ohledem na pFekryv obecné chranénych zajma ochrany pfirody v&etné
zajisténi komplexniho biologického prizkumu.

2. Podminkou realizace napIné koridoru dopravni infrastruktury silniéni ZD2 je komplexni posouzeni
vlivd na Zzivotni prostfedi (minimalné zjiStovaci Fizeni) s dirazem na vyhodnoceni akustické a
imisni situace a vlivli na vefejné zdravi vzhledem k blizkosti zastavby vychodni €asti obce u ulice
Vyhon. DuUraz bude dale poloZzen na ovlivnéni hydrickych pomér(, minimalizace odlesnéni a
fyzického zaboru lesnich pozemku s pfihlédnutim k okraji lesniho komplexu Babicky les a poloze
obou dotéenych biocenter. Souéasti hodnoceni bude i vyhodnoceni na zajmy ochrany pfirody a
krajiny s ohledem na prekryv obecné chranénych zajmi ochrany pfirody véetné zajisténi
komplexniho biologického prazkumu.

3. Podminkou realizace napiné plochy Z2 — Bl je ochrana vysadeb podél silnice 11/395.

4. Podminkou realizace naplné plochy Z2 — Bl je ochrana registrovaného VKP Zmoly, tedy zajistit
dostate€ny odstup zastavby od hranic VKP, dale ochrana vysadeb podél silnice 11/395.

5. Podminkou naplné plochy Z7 — Bl je feSeni vnéjSiho ozelenéni podél severni a vychodni hranice
plochy.

6. Podminkou napIné plochy Z8 — Bl preference uplatnéni plochy zelené do severni strany k silnici
11/395.

7. Podminkou realizace napiné plochy Z11 — Bl je respektovani plochy ostrovniho remizu pfi severnim
okraji lokality.
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8. Podminkou realizace napIné plochy Z12 — Bl je preference vysadby zelené do vychodni &asti
plochy a zaji$téni prachodu srazkovych vod po svahu formou prulehu.

9. Podminkou realizace napiné plochy Z24 — SV je feSeni plochy zelené podél vnéjsi hranice plochy.

10. Na plochach, které jsou lokalizovany v uzemi s archeologickymi nalezy, dusledné zajistit a FeSit
jejich ochranu.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni navrhuje nasledujici monitorovaci ukazatele:

Zpracovatel SEA vyhodnoceni mj. uvadi (cit.): ,Pofizovatel uzemniho planu je dle § 55 stavebniho
zakona v platném znéni povinen nejméné jednou za 4 roky predlozit zastupitelstvu obce zpravu o
uplatfiovani uzemniho planu. Soucasti této zpravy by mély byt popsané vlivy uplatiiovani dzemniho
planu na Zivotni prostfedi. Uréujicim indikatorem je zabor zemédélské pldy, ponévadz vétsina lokalit
je navrhovana jako rozvojova pro funkci bydleni venkovské.

Pro srovnani zmén, které realizace naplné jednotlivych ploch Navrhu UP (Koncepce) formou
konkrétnich zamér(i zplsobi po provedeni zaméru vzhledem ke stavu neprovedeni Koncepce, jsou
navrzeny monitorovaci ukazatele, slouzici k vyhodnoceni naplfiovani uzemniho planu na slozky
zivotniho prostfedi.”

OBLAST INDIKATOR

KRAJINA - VYUZITI UZEMi zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

KRAJINA — VEREJNA ZELEN realizovana zelef

podil ploch pro zelefi v rdmci rozvojovych ploch

VODNi HOSPODARSTVI A

JAKOST VOD podil obyvatel (domu) pfipojenych na kanalizaci a COV

BIODIVERZITA realizované skladebné ¢asti USES

PUDA A HORNINOVE | z&bory ZPF a PUPFL
PROSTREDI
Zabory ZPF s pfihlédnutim k zabordm nejkvalitnéjsich pud

Uréujicim indikatorem je zabor zemédélské plady a rozsah vyuziti krajiny. DalSimi vyznamnymi
indikatory jsou zmény v rozsahu zeleng, biodiverzita.
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Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni koncepce (tzemné planovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu uUzemniho planu Babice u Rosic® pro spoleéné jednani, jeho
SEA vyhodnoceni a po posouzeni obdrZenych stanovisek a pfipominek k navrhu UP; OZP jako
pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na zZivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisi vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i uvedeného
zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu uzemniho planu Babice u Rosic

a uplatnuje nasledujici pozadavky na jeho feseni:
pro UP jako celek

— Pro zastavitelné plochy s obytnou funkci bydleni individualni (Bl) nebo smiSené obytné venkovské
(SV) preferovat dle konkrétnich podminek umisténi zahrad smérem do volné krajiny.

pro jednotlivé navrhové plochy

— Zastavitelnou plochu Z2-Bl feSit uzemni studii, pfipadné dohodou o parcelaci, ktera mj. stanovi
konkrétni strukturu a charakter napiné plochy v&etné podilu a umisténi zelené.

— Podminkou realizace naplné plochy Z2 — Bl je ochrana registrovaného VKP Zmoly, tedy zajistit
dostate¢ny odstup zastavby od hranic VKP, dale ochrana vysadeb podél silnice 11/395.

— Zastavitelnou plochu Z4-BlI feS8it Uzemni studii s tim, Ze tato studie mj. stanovi konkrétni strukturu a
charakter naplné plochy véetné podilu a umisténi zelené a bude fesit odtokové poméry.

— Podminkou napiné plochy Z7 — Bl je FfeSeni vné&jSiho ozelenéni podél severni a vychodni hranice
plochy.

— Podminkou néplné plochy Z8 — Bl je preference uplatnéni plochy zelené do severni strany k silnici
11/395.

— Podminkou realizace napiné plochy Z11 — BI je respektovani plochy ostrovniho remizu pfi
severnim okraji lokality.

— Podminkou realizace naplné plochy Z12 — Bl je preference vysadby zelené do vychodni &asti
plochy a zajisténi prichodu srazkovych vod po svahu formou priilehu.

— Podminkou realizace naplné plochy Z24 — SV je feSeni plochy zelené podél vnéjsi hranice plochy.

— Plocha zmény v krajiné K2 (MNr - plochy smiSené nezastavéného uzemi - rekreace
nepobytova, pro vyletisté): vymezit jako plochu nezastavitelnou s tim, Ze je pfipustné Fesit pouze
pfislusny mobiliaF, max. na 5% vyméry.

Pro nasledujici navrhové plochy zakotvit do UP niZe uvedené requlativy:

Z1-Bl v ulici Zelena:
— vyskova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi
— intenzita zastavéni pozemku — max. 50%
— zastavbu umistovat do vychodni ¢asti plochy

Z2-Bl v navaznosti na jizni okraj zastavby v ulici Zelena:
— vySkova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi

— intenzita zastavéni pozemku — max. 50%
— dalsi regulativy dle uzemni studie, pfipadné v ramci dohody o parcelaci

Z3-Bl v navaznosti na okraj zastavby v ulici Olivové:
— vyS8kova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi

— intenzita zastavéni pozemku — max. 50%,
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Z4-Bl jizné od plochy Z3 v zemédélské trati Nivky:
— pohledovou exponovanost plochy provéfit v dalkovych pohledech
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: max. 50%
— feSit plochy zelené& pfedevSim podél jizni strany
— Fesit odtokové poméry v uzemi
— dalsi regulativy dle uzemni studie

Z7-Bl jizné od hibitova v ulici Zahumenice:
— nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych dom( do Uzemi tzv. druhé fady zastavby v
zahradach
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: max. 35%

Z8-Bl v proluce mezi silnici 11/395 a ulici Zahumenice:
— nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych domu do Uzemi tzv. druhé fady zastavby v
zahradach
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi (variantné v jizni ¢asti plochy 2NP)
— intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

Z9-BI pfi ulici Hlavni zapadné:
— zastavbu umistovat vyhradné na jihovychodni hranici pozemku
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

Z10-BlI pfi ulici Hlavni zapadné:
— zastavbu umistovat vyhradné na jihovychodni hranici pozemku
— severozapadné ponechat zahradu s vzrostlou zeleni a stromy
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: max. 40 %

Z11-BlI pfi ulici Hlavni vychodné:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: 40%
— ochrana zelené v severni ¢asti plochy

Z12-BlI pfi ulici Hlavni vychodné:
— vySkova hladina zastavby: 1 NP + podkrovi
— intenzita zastavéni pozemku: max. 40%

Z17 pti vychodnim ukonceni ulice Nova:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

— intenzita vyuziti pozemku: max. 70%

Z18-BI pfi ulici Hlavni vychodné:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuZziti pozemku: max. 60%
— umisténi zelené do vychodni ¢4sti pozemku

Z21-Bl pfi ulici Grunty:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
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— intenzita vyuziti pozemku: 35%
— umisténi zelené do zapadni a jizni ¢asti pozemku

Z22-SV pfi ulici Hlavni u napojeni ulice Havifska vychodné:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: 40%
— umisténi zelené podél silnice 111/139510 na Zbysov

Z24-SV pfi ulici Hlavni u napojeni ulice Havifska zapadné:
— vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
— intenzita vyuziti pozemku: 40%
— umisténi zelené do zapadni a jizni &asti pozemku

K2-MNr plocha smiSena nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova (pro vyletisté)
— intenzita zastavéni max. 5% vyméry pro zpevnéné plochy vyletisté a zazemi vyleti§té (napf.
podium apod.)

Pozn.: Vy§e uvedenymi poZadavky maji byt z pohledu OZP zaji§tény minimélni mozné dopady
realizace UP na Zivotni prostfedi a verejné zdravi. Uvedené poZadavky vychéazeji ze zavéri SEA
vyhodnoceni. PoZadavky odkazujici na plnéni zakonnych povinnosti, pfip. které svym charakterem
jdou nad rdmec UP, nebyly zahrnuty do poZadavkd tohoto stanoviska.

Odtivodnéni:

Navrh UP byl podroben vyhodnoceni jeho potencidlnich vlivi na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi
formou odborného posouzeni autorizovanou osobou, pfiéemz vysledky tohoto posouzeni shrnuje
dokument SEA vyhodnoceni.

Jak vyplyvé ze SEA vyhodnoceni, nékteré navrhové plochy (resp. poZzadavky na zmény vyuZiti Uzemi)
byly zpracovatelem SEA vyhodnoceni na zakladé terénniho Setfeni a odborného posouzeni navrzeny
k vyfazeni z dalSiho projednavani, pfipadné k upravé &i redukci vymezeni navrhovanych ploch, jiZz v
prab&hu zpracovavani podkladd navrhu UP pro projednani v rezimu ust. §50 stavebniho zakona (viz
SEA vyhodnoceni - &ast ,Uvodem” od str. 6, znazornéni pdvodnich pozadavkil na vymezeni ploch -
obr. ,Primét uzemnich pozZadavk( v severni ¢asti freSeného tGzemi do ortofotomapy). Jedna se
prfedevS§im o pozadavek na feSeni plochy pro individualni bydleni v severovychodni ¢asti dot€eného
k.Uu. mezi dvéma ,vétvemi“ registrovaného VKP Zmoly (pfi ulici Na Nivkach) - tato plocha byla SEA
hodnotitelem navrzena k uplnému vyfazeni. OZP shledal, Ze v souladu s vy$e uvedenym neni tato
plocha soudasti aktualné projednavaného navrhu UP.

Z vySe zminéného obrazku ,Primét Gzemnich poZadavki v severni casti feSeného uzemi do
ortofotomapy* (str. 7 SEA vyhodnoceni) dale vyplyva, Ze v Gvodnich fazich rozvahy nad obsahem UP
byl uplatnén také poZadavek na vymezeni plochy bydleni Z2 ve zvétSseném rozsahu - tedy
s vymezenim az po hranici lesa ze zdpadu a soucasné vybihajici vyrazné vice jiZznim smérem do
volné krajiny. V navrhu UP predloZzeném ke spole¢nému jednani ve smyslu ust. § 50 stavebniho
zakona, ke kterému je zpracovano aktualné pfedlozené SEA vyhodnoceni, je navrhova plocha Z2
nicméné predkladana jiz ve znaéné zmenSeném rozsahu, a to jako vysledek koordinace zpracovatele
navrhu UP se zpracovatelem SEA vyhodnoceni. Z tohoto divodu nebyla do pozadavkil na feseni UP
zahrnuta podminka obsazena v SEA vyhodnoceni, tykajici se ,potvrzeni zmenseného rozsahu“ plochy
Z2.

U nékterych navrhovych ploch a koridord predlozeného navrhu UP Ize i tak dle zavéri SEA
vyhodnoceni pfedpokladat dil¢i negativni vlivy na nékteré slozky Zivotniho prostredi, pfipadné verejné
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zdravi a pohodu bydleni. V ramci SEA vyhodnoceni byly proto navrzeny podminky (resp. opatfeni) s
cilem pfedchazeni, snizeni ¢i kompenzace téchto potencialné negativnich vliv({.

OZP se s obsahem navrhovanych podminek seznamil a shledal, Ze nékteré jdou svym obsahem nad
ramec moznosti regulaci formou UP, pfipadné Ze odkazuji na povinnosti plynouci z obecné zavaznych
pravnich predpisli a norem pfedevS§im na Useku ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.
V souladu s metodickym vedenim MZP proto tyto podminky nebyly zahrnuty do poZadavkd na obsah
UP tohoto SEA stanoviska. Z téchto ddvodd byla vypu$téna predev§im podminka odkazujici na
povinnosti zajistit odpovidajici nakladani a ochranu archeologickych nalezli a dale podminky
navrhované pro oba dva dopravni koridory ZD1 a ZD2. Obé tyto podminky (pozZadavky) na feSeni
dopravnich koridorl odkazuji na povinnosti plynouci z jinych obecné zavaznych pravnich prepisl
(pfedevSim ze zakona, zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, zakona &. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi, stavebniho zakona atd.); navic predjimaji pozadavky na rozsah podkladu
a formy hodnoceni dle zakona a zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, které vyplynou az z posouzeni konkrétnich zamér(
v téchto koridorech pfipravovanych k tomu pfisluSnymi organy ochrany pfirody a posuzovani vlivi na
zivotni prostredi.

Znéni nékterych SEA vyhodnocenim navrhovanych podminek OZP pieformuloval, av$ak pfi
zachovani jejich vécného obsahu. V pfipadné& navrhii podminek pro navrhové plochy Z2 a Z12 OZP
shledal, ze nékteré tyto podminky obsazené v SEA vyhodnoceni se pfes rozdilné znéni svym vécnym
obsahem &aste&né nebo zcela shoduji. Také tyto podminky proto nebyly do pozadavkd na feseni UP
tohoto SEA stanoviska prevzaty.

Sohledem na =zavéry SEA vyhodnoceni a na vySe uvedena fakta OZP vyhodnotil,
Ze navrhovany UP jako celek nema potencial vyvolat - pfi respektovani zékonnych pozadavkd a
pozadavku tohoto SEA stanoviska - zavazné stfety s ochranou zivotniho prostfedi a vefejného zdravi
a Ize jej proto povazovat z hlediska vlivu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi za akceptovatelny.

OZP _upozoriiuje, Ze zohlednéni tohoto SEA stanoviska je tfeba Fadné& okomentovat v pfislu§né &asti
oddvodnéni _navrhu zmény UP v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d)
€. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist. Soucasné tato ¢ast oduvodnéni musi
naplnit pozadavky kladené na tzv. prohlaseni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zakona.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuduje, aby navrh UP obsahoval monitorovaci ukazatele pro
sledovani vlivl tzemné planovaci dokumentace na zivotni prostfedi, ramcové vychazejici z kapitol €.
10 a €. 4 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby umoznily vyhodnocovat vyuziti
krajiny, pfipadné sledovat dalsi jevy, které zpracovatel UP, pfipadné& organy obce, vyhodnoti jako
dllezité. Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani uzemi fe$eného v ramci UP pribé&zné
konfrontovany se stavem slozek zivotniho prostfedi v Uzemi a budou vyhodnoceny v ramci zpravy o

uplatfiovani UP.

OZP doporuéuje v ramci vyhodnoceni uplatfiovani UP vyuziti nasledujicich indikator(:

e Krajina - vyuziti Uzemi:

indikator — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy (zdroj: UPD,
obec)

indikator — trendy v zastoupeni a v Uzemnim rozloZeni pfirodnich ¢&i pfirodé blizkych biotopt (zdroj:
AOPK, obec)

o Krajina — vefejna zelei: indikator — realizovana zelef, popf. ubytek zelené, jednotka - m? (zdroj:
UPD, obec)
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e Vodni hospodarstvi a jakost vod: indikator — stav koryt vodnich toku, identifikace problémovych
Usekl (zdroj: Povodi Moravy, s.p., obec)

* Biodiverzita: indikator — realizované skladebne Casti USES, jednotka — ha pfipadné& metry novych
realizovanych biocenter a biokoridord (zdroj: UPD, obec)

e Plda a horninové prostiedi:

indikator — zabory pudy ZPF, jednotka — m? novych zabord pldy, % - tj. procentualni podil novych
zabor( z celkové vyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF (zdroj: UPD)

e Verejné zdravi:

indikator — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu pUsobeni hluku (zdroj: KHS,
méfeni v terénu)

i(;diké’tor — ovzdusi, mira zne€isténi ovzduSi (napf. tuhé Castice, NOx, CO, SOz, VOC; zdroj:
CHMU).
Poznamka: monitorovaci méfeni mohou byt navrZzena mimo jiné i na zakladé stiznosti a pozadavki

obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku 2z provozu aredlll vyroby a podnikani,
z nadmérné dopravy apod.).

Obec Babice u Rosic zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéseni informace o tomto stanovisku
na Ufedni desce. Doba vyvéSeni je nejméné 15 dnd. Zaroven zadame v souladu s
§ 16 odst. 3 citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o tomto
stanovisku na ufedni desce v nejkrat§$im mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle spravniho
fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotCenych organu statni
spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich pfedpis.
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8.2.  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Souhlasné stanovisko k navrhu uzemniho planu Babice u Rosic uplatiiuje pro nasledujici plochy nize
uvedené regulativy:

poZzadavek feseni v UP

Splnéno viz kap. 6.1
Z1-Bl v ulici Zelena:

) vySkova hladina zastavby — max. 1 NP +
podkrovi

. intenzita zastavéni pozemku — max. 50%

. zastavbu umistovat do vychodni ¢&asti
plochy

S . .. | Splnéno viz kap. 6.1 a kap.12
Z2-Bl v navaznosti na jizni okraj zastavby v ulici

Zelena:

) vyskova hladina zastavby — max. 1 NP +
podkrovi

. intenzita zastavéni pozemku — max. 50%

. dalsi regulativy dle Uzemni studie,
pfipadné v rdmci dohody o parcelaci

Z3-Bl v navaznosti na okraj zastavby v ulici Spinéno viz kap. 6.1

Olivové:

. vy8kova hladina zastavby — max. 1 NP +
podkrovi

° intenzita zastavéni pozemku — max. 50%

74-Bl jizné od plochy Z3 v zemédalské trati | P eN0 ViZ kap. 6.1 akap.12

Nivky:

. pohledovou exponovanost plochy provéfit
v dalkovych pohledech

. vySkova regulace zastavby: 1NP +
podkrovi

) intenzita vyuziti pozemku: max. 50%

. fesit plochy zelené pfedevsSim podél jizni
strany

. feSit odtokové poméry v uzemi

° dal$i regulativy dle izemni studie

Z7-Bl jizné od hibitova v ulici Zahumenice: Spinéno viz kap. 6.1

) nevytvaret pfi umistovani zastavby
rodinnych domi do uzemi tzv. druhé
fady zastavby v zahradach

. vySkova regulace zastavby: 1INP +
podkrovi

. intenzita vyuZiti pozemku: max. 35%

Z8-Bl v proluce mezi silnici 11/395 a ulici Spinéno viz kap. 6.1

Zahumenice:

) nevytvaret pfi umistovani zastavby
rodinnych dom( do Uzemi tzv. druhé
fady zastavby v zahradach

. vySkova regulace zastavby: 1INP +
podkrovi (variantné v jizni Casti
plochy 2NP)

. intenzita vyuZiti pozemku: max. 40%

79-BI pfi ulici Hlavni zapadng: Spinéno viz kap. 6.1

. zastavbu umistovat  vyhradné na
jihovychodni hranici pozemku

. vySkova regulace zastavby: 1NP +
podkrovi

° intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

710-Bl pii ulici Hlavni zapadné: Spinéno viz kap. 6.1

. zastavbu umistovat  vyhradné na
jihovychodni hranici pozemku
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. severozapadné ponechat zahradu
s vzrostlou zeleni a stromy

. vySkova regulace zastavby: 1NP +
podkrovi

° intenzita vyuziti pozemku: max. 40 %

Z11 pfi ulici Hlavni vychodné:

. vyS8kova regulace zastavby: INP +
podkrovi

o intenzita vyuziti pozemku: 40%

) ochrana zelené v severni €asti plochy

Spinéno viz kap.

6.1

Z12-Bl pfi ulici Hlavni vychodné:

. vyS8kova hladina zastavby: 1 NP +
podkrovi

° intenzita zastavéni pozemku: max. 40%

Spinéno viz kap.

6.1

Z17-BI pfi vychodnim ukonéeni ulice Nova:

. vyS8kova regulace zastavby: 1INP +
podkrovi

. intenzita vyuziti pozemku: max. 70%

Splnéno viz kap.

6.1

Z18-BNI pfi ulici Hlavni vychodné:

. vySkova regulace zastavby: 1NP +
podkrovi

) intenzita vyuziti pozemku: max. 60%

. umisténi zelené& do vychodni c&asti
pozemku

Splnéno viz kap.

6.1

Z21-Bl pfi ulici Grunty:

. vyS8kova regulace zastavby: 1INP +
podkrovi

) intenzita vyuziti pozemku: 35%

. umisténi zelené do zapadni a jizni &asti

Spinéno viz kap.

6.1

pozemku
Z22-SV pii ulici Hlavni u napojeni ulice Havifska
vychodné:
. vySkova regulace zastavby: 1NP +
podkrovi

. intenzita vyuziti pozemku: 40%
. umisténi zelené podél silnice 111/39510 na

Spinéno viz kap.

6.1

ZbySov
Z24-SV pii ulici Hlavni u napojeni ulice Havifska
zapadné:
. vySkova regulace zastavby: 1INP +
podkrovi

) intenzita vyuziti pozemku: 40%
. umisténi zelené do zapadni a jizni Casti
pozemku

Spinéno viz kap.

6.1

K2 - MNr — plochy smiSené nezastavéného uzemi —
rekreace
. intenzita zastavéni max. 5% vyméry pro
zpevnéné plochy vyletist¢ a zazemi
vyleti§té (napf. pddium apod.)

Spinéno viz kap.

6.1

Pozadované regulativy byly zapracovany a jsou soucasti podminek prostorového uspofadani — dalsi
podminky pro plochy zmén a soucasti podminek ploch ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim uzemni studie. Timto jsou zajiSt€ny minimalni mozné dopady koncepce
uzemniho planu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.
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9. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO
UPRAVU NAVRHU

9.1. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANiI

3. Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podklad(i obce s rozsifenou plsobnosti
Rosice (UAP), z jejich 5. aktualizace

Problémy k feSeni:

pozadavek feseni v UP
o Zastavitelna plocha A zasahuje do zemedelské | o Respektovano. Zastavitelnd plocha je vymezena
pudy |. tfidy ochrany v mensim rozsahu zébor ZPF je odtvodnén viz
kap. 13.1

o Zastavitelna plocha ¢. D =zasahuje do | o  Zabor ZPF je odivodnén viz kap. 13.1
zemédélské pady . tfidy ochrany

o Zastavitelné plochy A, B, D zasahuji do | o Vv poddolovaném tzemi se nachézi velkd Gast

poddolovaného Uzemi historického jadra obce a jeji zastavby, vymezovat
plochy mimo poddolované Gzemi v tomto
konkrétnim  pfipadé  znamenalo  vymezovat
zastavitelné plochy mimo jadro obce bez
névaznosti na zastavéné uzemi. UP fe$i touto
problematiku vymezenim podminek vyuziti pro
jednotlivé plochy.

o Koridor silnice I. tﬁdy kFle]e lokalni biokoridor 1) Lokalni biokoridor je trasovan podél vodniho toku
pod stavajicim mostem, silnice neni bariérou pro
hydrochorni Sifeni semen rostlin, funkéni spaojitost

USES je zajisténa.
o Koridor silnice |. tfidy prochazi vyznamnym | o 7 grafické éasti UAP stiet nevyplyva. Koridor silnice
krajinnym prvkem registrovanym I. tfidy neni ve stfetu s vyznamnym krajinnym
prvkem registrovanym.
o  Silnice Il. tfidy zatéZuje zastavéné Uzemi o Nelze fesit nastroji UP. Stavajici dopravni napojeni
Je stabilizované.
o Silnice I. tfidy prochazi lokalnim biocentrem o Pro zaji$téni funkénosti vétve USES podél vodniho

toku je biocentrum c¢astecné vymezeno na nivé
mezi silnici I. tfidy a Zeleznici. Charakter Gzemi jiné
vymezeni neumoZriuje. Pri vymezovani byla
respektovéna koncepce USES z UAP a minimaini
parametry USES.

Pozadavky vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi dle UAP:

pozadavek feseni v UP

o Podporit nebo vytvofit podminky pro dobré | o  Stavajici dopravni napojeni je stabilizované, je
doeravnl napojeni vzhledem k existenci silnice vymezen koridor DS44 pro silnici /23 v Useku
. tridy Rosice — Zakrany s obchvaty sidel.

o Podpoiit nebo vytvofit podminky pro pfiznivy | o  Respektovano, tzemni plan stabilizuje stavajici

dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel plochy a vymezuje plochy zmén s vyuZitim smisené
obytné a plochy bydleni pro vystavbu rodinnych

domd.
o Podpofit nebo vytvofit podminky pro pfiznivou | o  Respektovéno, uzemni plén stabilizuje stévajici
vékovou strukturu obyvatelstva plochy a vymezuje plochy zmén s vyuZitim smisené
obytné a plochy bydleni pro vystavbu rodinnych

domd.
o Podporfit nebo vytvorit podminky pro vysoky | o  Respektovano, tzemni plan stabilizuje stévajici
podil byt ve vlastnich domech plochy a vymezuje plochy zmén s vyuZitim

smisené obytné a plochy bydleni pro vystavbu
rodinnych domd.

o Podporit nebo vytvoiit podminky pro vysokou | o  Respektovano, tzemni plan stabilizuje stavajici

intenzitu bytové vystavby plochy a vymezuje plochy zmén s vyuzitim
smisené obytné a plochy bydleni pro vystavbu
rodinnych doma.
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pozadavek

feseni v UP

o Podpofit nebo vytvofit podminky pro rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici
prognoze vyvoje poctu obyvatel

(¢]

Navrhové plochy odpovidaji prognéze vyvoje poétu
obyvatel a poloze obce v sidelni strukture.

o Podpofit nebo vytvofit podminky pro nizky podil

obytného prostiedi obce vzhledem k expanzi
ploch vyroby a skladovani.

o  Respektovano, uzemni plén stabilizuje stavajici
nezaméstnanych osob v obci plochy a vymezuje plochy zmén smisené obytné,
které kromé bydleni umozriuji rozvoj drobnych
hospodarskych  cCinnosti.  Stabilizuje  plochy
prumyslové vyroby lehké umoZriujici rozvoj
pracovnich prileZitosti v obci. Zaroveri stabilizuje a
zlepSuje podminky pro dopravni napojeni obce na
subregionélni centrum v Rosicich a nadregionalni
centrum v Brné, kde se pfirozené soustfeduji
pracovni pfilezitosti.

o Podporit nebo vytvofit podminky pro vysoky | o  Nelze oviivnit nastroji izemniho planovani.
podil obyvatel s vysokoskolskym vzdéldnim
jako predpoklad hospodarského rozvoje

o Vytvorit podminky pro Feseni zhorSené kvality | o je navrzen systém odkanalizovani véetné likvidace
hygieny prostfedi vzhledem k absenci Cistirny odpadnich vod.
odpadnich vod

o Vytvofit podminky pro feSeni zhorSené kvality | ,  Nelze fesit néstroji UP.
ovzdus$i vzhledem k absenci plynofikace

o Vytvoiit podminky pro feSeni vysokeého podilu | o  Respektovano, tzemni plan stabilizuje stavajici
neobydlenych bytd. plochy a vymezuje plochy zmén s vyuzitim

smisSené obytné a plochy bydleni umozriujici rozvoj
podnikatelskych  aktivit vobci a vyuziti
neobydlenych byt.

o Vytvofit podminky pro feSeni zhorSeného | o  Respektovano, Uzemni plan stabilizuje stévajici
ekonomického potencialu obce odpovidajiciho plochy a vymezuje plochy zmén s vyuzitim
nizké drovni trznich cen starsich byta. smisené obytné a plochy bydleni umozriujici rozvoj

podnikatelskych  aktivit vobci a vyuziti
neobydlenych bytu.

° \/ytv?_Fit podminky pro FesSeni nizké volebni | o Nelze oviivnit nastroji izemniho planovani.

Ucasti.

o Vytvoiit podminky pro feSeni zlepSeni kvality | o Respektovano, vymezen koridor DS44 pro silnici
obytného prostfedi vzhledem ke zméneé 1/23 v tseku Rosice — Zakrany s obchvaty sidel.
trasovani silnice I. tfidy

o Vytvorit podminky pro feseni rozvoje vyroby a | o  Respektovano, uzemni plan stabilizuje stévajici
skladovani  vzhledem k existenci  Zeleznicni plochy vyroby a skladovéni, které jsou pro obec
trate vymezeny v dostate¢ném rozsahu.

o Vytvofit podminky pro feseni hrozeb naruseni | o  Respektovano, uzemni plén stabilizuje stavajici

plochy vyroby a skladovani, které jsou pro obec
vymezeny Vv dostatecném rozsahu.
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4. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. na ochranu vefejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek a nerostnych surovin,
geologické skladby tuzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

pozadavek

feseni v UP

o

Registr svahovych nestabilit CGS eviduje v
feSeném uzemi tfi svahové nestability: sesuv ¢.
6112 lokalizovany v jizni ¢asti k.0. v lokalité
Ctvrtky, ktery byl popsan a registrovan v roce
1989; sesuv €. 4125 nachazejici se v severni
¢asti k.u. — lokalita Nivky, ktery byl registrovan v
roce 1963. U téchto svahovych nestabilit —
sesuvy je tfeba v pfipadé nutnosti provést jejich
rekognoskaci. Déle v lokalité U haldy (severné
od intravilanu obce Babice u Rosic) se nachazi
uklidnéna nestabilita - sesuv 24-34-01/2
(nestabilni  stavebni Gzemi). V pfipadé
svahovych nestabilit nelze na jejich povrchu
doporucit bez podrobnych
inzenyrskogeologickych prazkumnych praci
zadnou stavebni ¢innost. V pfipadé budovani
mistnich polnich a obsluznych cest je nutné
pocitat s jejich moznym poskozenim
drobnymi posuny a propady a mélo by se
disledné dbat na to, aby nedochazelo k
podkopani akumulaéni paty svahu se sesuvy
a nové aktivaci sesuvd.

(¢]

Respektovano.

HZS JmK pozaduje konkretizovat opatfeni
ochrany obyvatelstva obce Babice u Rosic,
uvedena v ustanoveni § 20 vyhlasky C¢.
380/2002 Sb., k prfipravé a provadéni ukoll
ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhl. ¢&.
380/2002 Sb.”), predevSim navrh ploch pro
pozadované potieby:

b) - z6n havarijniho planovani — zajmové uzemi
se nachazi v zoné vnéjSiho havarijniho planu
JE Dukovany,

c) - ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné
udalosti. Zplsob a rozsah kolektivni ochrany
obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlasky €.
380/2002 Sb.,

d) - evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
Navrzeni ploch a objektt pro pfipad nouzového
ubytovani pfi vzniku neocekavané mimoradné
udalosti. ZpGsob provadéni evakuace a jejiho
vSestranného zabezpeceni stanovi §12, §13 a
pfiloha 4 vyhlasky €. 380/2002 Sb.

g) - zachrannych, likvidagnich a obnovovacich
praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
Uc¢inkd vzniklych pfi mimoradné udalosti. Jedna
se predevsim o feSeni obsluznych komunikaci
tak, aby byl umoznén pfijezd zasahujicich
jednotek i v pfipadé zneprljezdnéni Casti
komunikaci v obci a o feSeni siti technické
infrastruktury s moznosti operativni Upravy
dodavek z jinych nezavislych zdroju.

i) — nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
a elektrickou energii. Jedna se pfedevsim o
vymezeni ploch nebo stanoveni objektd,
vhodnych pro ustaveni prostfedkl nouzového
zasobovani pitnou vodou, pfipadné prostfedku
nahradniho zasobovani elektrickou energii..

UP respektuje zény havariiniho planovéni, pozami
fad obce i nouzové zasobovani vodou viz kap. 6 i
oddvodnéni.

Pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti s
moznosti umistit chranéné prostory definované
ustanovenim § 30 odst. (3) zakona €. 258/2000
Sb. (dale také ,chranéné prostory“), které
budou navrhovany do Uzemi zatizeného zdroji

Respektovano. Redeno vymezenym rozloZenim
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a dale
stanovenim zasad a opatfeni na ochranu
hygienickych podminek a prostredi a také formou
podminek (regulativi) k jednotlivym plocham s
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pozadavek fedeni v UP

hluku (tj. v blizkosti komunikaci, Zelezni¢nich rozdilnym zptsobem vyuZiti.

drah, stacionarnich zdroji hluku), bude

stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti, a to s

odkazem na ustanoveni § 77 odst. (4) zakona

¢. 258/2000 Sb., dle néhoz:

e Zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu nebo spole¢ného
souhlasu ke stavbé podle § 77 odst. (3)
zakona ¢. 258/2000 Sb. do uzemi
zatizeného  zdrojem  hluku  predlozi
pfislusnému organu ochrany vefejného
zdravi pro Ucely vydani stanoviska podle §
77 odst. (1) zakona ¢&. 258/2000 Sb.
méfeni hluku provedené podle § 32a
zakona ¢&. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k
ochrané pfed hlukem.

e v odlvodnénych  pfipadech  budou
stanoveny podminky primarn& smeéfujici k
fizeni zdravotnich rizik ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. (4) zakona ¢.
258/2000 Sb. resp. v souladu s
ustanovenim § 3 odst. (3) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. k omezeni stfett vzajemné
neslucitelnych c&innosti na predmétnych
plochach, pfipadné bude stanoven
pozadavek na provéfeni na zakladé
Uzemni studie dle ¢asti |. odst. (2) pism. c)
pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., a
dle ¢asti I. odst. (2) pism. e) pfilohy €. 7 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb. bude stanovena
etapizace tak, aby realizace protihlukového
opatfeni pfedchazela realizaci konkrétnich
zamérd resp. staveb.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se | o Respektovano. Re$eno vymezenym rozioZenim

sidlem v Brné: ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a déle

o Pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti s stanovenim zésad a opatfeni na ochranu
moznosti umistit chranéné prostory, které hygienickych podminek a prostredi a také formou
budou vymezovany v blizkosti zameéru podminek (regulativii) k jednotlivym plochéam s
uvedeného v platné uzemné planovaci rozdilnym zptsobem vyuZiti. Spinéno viz textové
dokumentaci, u kterého Ize ddvodné ¢ast tzemniho planu kap. 2.2.2.

predpokladat, ze bude po uvedeni do provozu

zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu

na pozemnich komunikacich nebo drahach,

bude stanoveno podminéné pfipustné vyuZziti, a

to s odkazem na ustanoveni § 77 odst. (2)

zakona ¢. 258/2000 Sb., dle néhoz:

e v pfipadé, Ze je v platné uzemné planovaci
dokumentaci uveden zamér, u kterého Ize
dlvodné predpokladat, Ze bude po
uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo
vibraci, zejména z provozu na pozemnich
komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach,
nelze ke stavbé, ktera by mohla byt timto
hlukem ¢i vibracemi dotéena, vydat kladné
stanovisko organu ochrany vefejného
zdravi, aniz by u ni byla pfijata opatfeni k
ochrané pfed hlukem nebo vibracemi.

e V odlvodnénych pfipadech  budou
stanoveny podminky primarné sméfujici v
souladu s ustanovenim § 3 odst. (3)
vyhlasky €. 501/2006 Sb. k omezeni stfetl
vzajemné neslucitelnych  ¢innosti na
predmétnych plochach resp. k fFizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2
odst. (4) zakona ¢&. 258/2000 Sb., pfipadné
bude stanoven poZadavek na provéreni na
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pozadavek

feseni v UP

zakladé uzemni studie dle ¢asti |. odst. (2)
pism. c) pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., a dle ¢€asti I. odst. (2) pism. e) pfilohy
¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. bude
stanovena etapizace tak, aby realizace
protihlukového  opatfeni  pfedchazela
realizaci konkrétnich zaméru resp. staveb.

o Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti s
moznosti umistit zdroje hluku bude stanoveno
podminéné pripustné vyuziti, a to s odkazem
na § 77 odst. (3) a (4) (druha véta) zakona ¢.
258/2000 Sb. s tim, Ze bude stanovena
podminka souvisejici s vymezenim pojmu
imisni hygienicky limit dle § 30 odst. (2) zakona
¢. 258/2000 Sb., a to, Ze:

e celkovd hlukova zatéz ze zameérd
umisténych na plode nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivi prekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich predpisech pro stavajici chranéné
prostory a na hranici ploch (s moznosti
situovat chranéné prostory) vymezenych v
uzemné planovaci dokumentaci.

e nepfipustné vyuziti pro vSechny druhy
staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz
negativni uc€inky na vefejné zdravi v
souhrnu  kumulativnich  vlivd  prekracuji
imisni  hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich pfedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfredpisy na Useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a
vibraci a na hranici ploch (s moznosti
situovat chranéné prostory) vymezené v
uzemné planovaci dokumentaci nebo
takové dasledky vyvolavaji  druhotné.
(Podminénou  pfipustnost je  nutno
aplikovat i v  pfipadé  umisténi
prazkumnych a téZebnych zafizeni v
extravilanu obce za ucelem vyhledavani a
prazkumu lozZisek ropy a zemniho plynu.)

e pfi umistovani novych zdrojl hluku musi
byt respektovany stavajici i nové
navrhované, resp. v Uzemné planovaci
dokumentaci vymezené chranéné prostory;
prikaz souladu se stanovenymi limity musi
byt v odlvodnénych pfipadech dolozen
nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni s tim,
ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamérd, a to v souhrnu
kumulativnich vlivd.

o Respektovéno. ReSeno vymezenym rozloZenim
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a dale
stanovenim zasad a opatfeni na ochranu
hygienickych podminek a prostfedi a také formou
podminek (regulativil) k jednotlivym plocham s
rozdilnym zpusobem vyuZziti. Splnéno viz textova
¢éast uzemniho planu kap. 2.2.2.

o PFi vymezeni ploch ob&anského vybaveni pfip.
pfi stanoveni pfipustnosti umistit zafizeni
ob&anské vybavenosti v ostatnich funk&nich
plochach vymezenych dle vyhlasky &. 501/2006
Sb. je nutno vzit v dvahu fakt, ze dle
ustanoveni § 6 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. mohou plochy ob&anského vybaveni
zahrnovat pozemky staveb a zafizeni
obCanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, pé&i o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, pozemky staveb a
zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a

o Respektovéno. Reseno vymezenym rozloZenim
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a dale
stanovenim zasad a opatfeni na ochranu
hygienickych podminek a prostredi a také formou
podminek (regulativil) k jednotlivym plocham s
rozdilnym zpusobem vyuZiti. Splnéno viz textova
cast uzemniho planu kap. 2.2.2.
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sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a

vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici

dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.

e Pfi zpracovani navrhu uzemniho planu je
nutno z hlediska pfedbézné opatrnosti
vyhodnotit, zda konkrétni  vymezeni
nepredikuje stfet zajmu, resp. vzajemné
neslucitelnych ¢innosti ve smyslu § 3 odst.
(3) vyhlasky €. 501/2006 Sb. mj. v oblasti
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci a v souladu s ¢asti |. odst.
(1) pism. f) pfilohy €. 7 k vyhlasce €.
500/2006  Sb. stanovit  souvisejici

podminky.

o 'V pfipadé, kdy v ramci zpracovani navrhu bude | o Respektovano. Re$eno vymezenym rozloZzenim
mj. posuzovana moznost situovani bytu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a déle
spravce, majitele, ostrahy apod., je nutno stanovenim zasad a opatfeni na ochranu
stanovit pOdmI'nku, Ze umisténi téchto zarizeni hyglenlckyCh podml'nek a prostfedi a také formou
je v odlivodnénych pfipadech a v omezeném podminek (regulativi) k jednotlivym plochém s
rozsahu pOdmI'néné pFipUStné S tl’m, ze: rozd/’ln}}m zpasobem Vyuz"ltl'

e v Uzemnim Fizeni, v odGvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle zakona €.
183/2006 Sb., musi byt prokazano, ze v
chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi
prekraCovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim predpisem na Useku
ochrany vefejného zdravi,

e hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni
prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuiji,

o takové byty nelze pronajimat k bydleni
dal8im osobam.

e vzhledem k dosavadni praxi pfi aplikaci
pfipustného vyuziti staveb pro bydleni
majitele, spravce objektld, nezbytného
technického personalu apod. na plochach
vyroby a skladovani, a predevSim pak s
naslednym uzivanim téchto staveb,
upozorfiujeme, Ze podminéné pfipustné
vyuziti pro umisténi tohoto typu stavby na
plochach Vyroby a skladovani neni
pfipustné, a to s odkazem na vyhlasku €.
501/2006 Sb., nebot § 11 vyhlasky ¢C.
501/2006 Sb., na rozdil od § 12, dle néhoz
plochy smiSeni vyrobni zahrnuji pozemky
pro bydleni pouze ve vyjime¢nych a zvlast
odlvodnénych pfipadech, pozemky pro
bydleni na plochach vyroby a skladovani
nepripousti.

o PFi posuzovani pfipadné potfeby na rozsifeni | o Navrh rozsiteni hibitova neni vymezen.
hibitova nutno respektovat ustanoveni § 17 ve

spojeni s ustanovenim § 18 =zakona ¢&.

256/2001 Sb., o pohfebnictvi a o zméné

nékterych zakonu, ve znéni pozdg&jsich

pfedpisud, s tim, Ze v Uzemnim planu je nutno
upozornit na pozadavek na vyuziti ploch ve
smyslu nize uvedeného:

e budou-li souc€asti nové vzniklé Casti
hibitova hroby, bude za ucelem ovéreni
vhodnosti tohoto zplUsobu pohfbivani v
predmétné c¢asti  hrbitova proveden
hydrogeologicky pruzkum, jehoz vysledky
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budou jednim z podkladl pro stanoveni
tleci doby v Fadu vefejného pohrebisté.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném
uzemi Ministerstva obrany:

o

- Ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich  zafizeni  Ministerstva
obrany, ktera je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském
podnikani. V tomto vymezeném uUzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
z4kladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb. o uUzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna
se o0 vystavbu (vCetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni wvvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operator(. V
tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové €asti navrhu uzemniho planu
do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické c¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu zapracujte

nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni uzemi obce je situovano v
Ochranném pasmu leteckych

zabezpecovacich  zafizeni  Ministerstva
obrany”.

(0]

Respektovano, viz Oddvodnéni tzemniho plénu
kap. 10.4.6

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené
uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérti - zajmové Uzemi pro
nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uUzemnim
planovani a stavebnim radu), které je nutno
respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o
zajist'ovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005
o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz.
UAP — jev 82a. V pfipadé kolize muze byt
vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do
Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni  zajmy
Ministerstva obrany a do grafické casti -
koordinaéniho vykresu.

(0]

Respektovano.

Na celém spravnim uGzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

(@]

Respektovano.
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic . 11. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a
jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd,
vCetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych  zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vcetné anténnich systémli a
opérnych  konstrukci  (napf.  zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a
vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi
(napt. rozhledny)

O Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové €asti navrhu uzemniho planu
do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické c¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb*.

o V ku. Babice u Rosic prob&hla komplexni | o  Uzemni plan respektuje plan spolecnych zafizeni,
pozemkové upravy. Zahajeny byly dne 5. 4. ktery je podkladem koncepce krajiny. Vymezeni
2011. Do katastru nemovitosti byly zapsany USES v zemédéiské krajiné bylo pfevzato z planu
dne 18. 8. 2017. Souc&asti navrhu pozemkovych spoleCnych zafizeni.

uprav byl plan spoleénych zafizeni, ktery byl
schvalen zastupitelstvem obce Babice u Rosic.
PoZadujeme tento plan spoleénych zafizeni
pouzit jako podklad pro zpracovani uzemniho
planu.

A.l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
loch:

pozadavek feseni v UP

V feSeném Uzemi je nutno kromé prohlasenych | o Uzemni plan respektuje kulturni pamatky, paméatky

kulturnich pamatek a ostatnich pamatek mistniho mistniho vyznamu i urbanistickou stopu zastavby.
vyznamu, nutno respektovat také urbanistickou

stopu zastavby. Urbanistickd stopa puvodni
zastavby je nespornou hodnotou Uzemi, utvarejici
zakladni obraz obce.

Pozadavky na rozvoj tzemi obce a.1.5.1)

Pozadavky na rozvoj uzemi obce vyplyvaji mimo
jiné z doplfujicich prizkumd a rozbor(, podnéta
obd&anl a pozadavki obce.

o Provéfit vymezeni hlavnich ploch pro rozvoj | o Uzemni plén provéril hiavni plochy pro bydleni. Tyto
bydleni. plochy byly sméfovany v zavislosti na zastavéné
tuzemi predevsim na severu Katastru obce do
enklavy priléhajici k sousedni obce Zastavka.
V ramci obytné zastavby obce Babice u Rosic byly
nové plochy vymezeny v okrajovych ¢astech obce.
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o Provéfit zajisténi dostate¢né a diverzifikované
nabidky ploch pro bydleni, uréenych zejména
pro novou vystavbu rodinnych domd a
podminit jejich vybudovani napojenim na
inZenyrskeé sité.

(¢]

Uzemni plan vymezuje dostatecny podet ploch pro
bydleni na zékladé bilanéniho vypodltu a blizkosti
mést Rosice a Brno. Na zastavitelné plochy pro
bydleni navazuji zastavitelné plochy verejnych
prostranstvi v réamci kterych budou plochy napojeny
na dopravni a technickou infrastrukturu.

o Provéfit stabilizaci stavajicich ploch ob&anské

: o  Stavajici plochy obéanské vybavenosti a rekreace
vybavenosti a rekreace. byly stabilizovdany a pro obec se jevi jako
dostatecné. Byla doplnéna plocha rekreace

nepobytové pro obecni vyletisté (K2).

o Provéfit plochy vefejnych prostranstvi o Plochy vefejnych prostranstvi byly provéreny,

stabilizovany a dle potfeby dopinény.

o Provéfit navrh opatfeni na zemédélském | 5  Respektovéno. Realizace protieroznich opatieni je
pudnim  fondu scilem snizeni erozni pfipustna v plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti.
ohroZenosti pld a zvySeni ekologické stability
uzemi.

o Proveéfit vytvofeni podminek pro posilovani | o Spinéno, pro chybéjici prvky USES jsou vymezeny
trvale udrZitelného rozvoje Uzemi, realizaci plochy zmén v krajiné.
chybéjicich prvki USES a tvorba krajiny.

o Uzemi obce rozvijet pfedevsim jako sidlo s | o Uzemni plan obec rozviji jako kompaktni sidlo
pfevazujici  obytnou funkci a  krajinou s pfevazujici obytnou funkci. Krajina ma prevazné
zemédélsky obdélavanou. zemédélskou funkci.

o Sidlo (jeho zastavéné Uzemi) rozsifovat | o Uzemni plan vymezuje plochy pro bydleni na
pfiméfené s ohledem na potieby obce, zékladé bilanéniho vypodtu a blizkosti mést Rosice
demograficky a hospodarsky vyvoj, limity a Bro s pfihlédnutim  k demografickému  a
Vyuilti l:lZeml’akapaCitU Vefejné infrastruktury. hospoda’fskému VyVOji, limitim Vyuz"ltl' uzemi a

kapacité verejné infrastruktury.

o Rozvoj Uzemi sméfovat ke zlepSeni Zivotniho | o Uzemni plan rozviji obec jako kompaktni sidlo,
prostiedi, vefejné infrastruktury a ochrané a zastavitelné plochy vymezuje v navaznosti na
dal$imu rozvoji hodnot v tzemi. zastavitelné Gizemi s ohledem na zlepseni Zivotniho

prostredi, hospodarnému vyuziti vefejné
infrastruktury a rozvoj hodnot v Gzemi.

o Respektovat prostorové uspofadani krajiny a | o Uzemni plan respektuje prostorové usporadani
sidla krajiny a sidla.

o Zachovat stavajici panoramatické pohledy, | o Uzemni plan zachovava panoramatické pohledy,
respektovat charakter a méfitko zastavby, respektuje charakter a méfitko zastavby i historicky
nenarusit historicky ptdorys sidla ptdorys sidla. Zastavitelné plochy vymezuje

pfedevS§im na okraji sidla v navaznosti na
zastavéné uzemi.

o Provéfit plosné a prostorové uspofadani | o Uzemni plan provéiil plosné a prostorové
zastavéneho Uzemi a provéfit mozné zmény, usporaédani a vymezil plochy zmén a zastavitelné
v&etné& vymezeni zastavitelnych ploch plochy.

o Navrh rozvojovych ploch bydleni stanovit | o (zemni plan vymezuje rozvojové plochy na zakladé
pfiméfené  sohledem na  oCekavany bilanéniho vypoétu a blizkosti mést Rosice a Brno
demograficky vyvoj obce i spadoveho tuzemi a sohledem na hospodarné vyuziti  vefejné
moznosti optimalniho vyuziti uzemi infrastruktury.

(minimalizovat naroky na vyvolané investice ve
verejné infrastrukture).

o Nevyuzité zastavitelné plochy z dosud platného | o Uzemni plan provéiil nevyuzité zastavitelné plochy
Uzemniho planu obce provéfit ze souCasnych z dosud platného tizemniho planu obce, &ast ploch
hledisek potfebnosti, stfetd s hodnotami a byla pfevzata, éast upravena a Gast vyloudena a
limity vyuziti Gzemi a z hlediska jejich rozsahu nahrazena plochami, které vyplynuly z aktualni
a na zakladé tohoto provéfeni tyto plochy potieby.
prevzit, upravit ¢ UpIné vyloudit z nového
Uzemniho planu.

o Provérfit zaméry na provedeni zmén ve vyuZiti | o Uzemni plan vymezuje zmény ve vyuziti Gzemi na

Uzemi z dosud platného Uzemniho planu ze
souCasnych hledisek potfebnosti, stfetd s
hodnotami a limity vyuziti Uzemi a na zakladé
tohoto provéfeni tyto zaméry prevzit, upravit &i
uplné vylougit z FeSeni nového uzemniho
planu.

zakladé bilan¢niho vypoctu a blizkosti mést Rosice
a Brno sprihlédnutim  k demografickému a
hospodarskému vyvoji, limitam vyuziti dzemi a
kapacité verejné infrastruktury.
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o Provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti nutnych pro
udrZitelny rozvoj obce a zajidtujici rovnomérny
rozvoj  jednotlivych  sloZzek  spolecnosti
(zejména téch pro bydleni, obc¢anskou
vybavenost, pracovni pfilezitosti,
infrastrukturu, rekreaci atd.). Zohlednit pfitom
také polohu obce v rozvojové oblasti dle ZUR.

o Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti na zakladé bilancniho
vypoltu a blizkosti mést Rosice a Brno
s pfihlédnutim k demografickému a hospodarskemu
vyvoji, limitdm vyuZiti Gzemi a kapacité vefejné
infrastruktury.

o Uzemni rozvoj obce orientovat zejména ve
vazbé& na zastavéné uzemi, vyuzivat stavajici
infrastrukturu, provéfit moznost vyuziti zahrad
a proluk

o Uzemni pléan vymezuje rozvoj obce v névaznosti na
zastavéné uzemi s ohledem na hospodarné vyuZiti
verejné infrastruktury, vymezuje plochy prestavby
v prolukach a nékteré zastavitelné plochy i
v zahradach, kde je to ucelné.

o PF provéfovani novych zastavitelnych ploch
hodnotit zejména tato hlediska: navaznost na
zastavéné Uzemi, zachovani kompaktniho
tvaru sidla, vliv na krajinny raz, absence streta
s limity vyuZiti a hodnotami uzemi

o Uzemni plén vymezuje rozvoj obce v névaznosti na
zastavéné uzemi, zachovava kompaktni tvar sidla
Vv navaznosti na krajinny raz, hodnoty a limity vyuziti
tuzemi.

o Provéfit plochy pro individualni rekreaci (novych
chatovych kolonii a zahradkarskych osad);
stavajici (zastavéné) plochy pro individualni
rekreaci povazovat za stabilizované a v téchto
plochach stanovit vhodné podminky ploSného
a prostorového uspofddani zejména s
ohledem na kulturné historické hodnoty
feSeného Uzemi a ochranu krajinného razu.
Nepfipustit zmény ploch individualni rekreace
na plochy trvalého bydleni.

o Uzemni plén provéril plochy pro individudlni
rekreaci, stabilizované _plochy se vuzemi
nenachazeji, nové plochy UP nevymezuje.

o Provéfit moznost pfipustit rozvoj individualni
rekreace nejvySe jako doplrikovou funkci pfi
uzitkovém vyuzivani zahrad a sadl v
zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych
plochach.

o Uzemni plan provéfil moZnost pripustného vyuZiti
rozvoje rekreace jako doplrikové funkce pfi
uZitkovém vyuZzivani zahrad.

o Provéfit rozsah stavajicich ploch pro vyrobu v
arealech, v odlvodnénych pfipadech podle
jejich vyuziti navrhnout jejich Uzemni rozvo;.

o Uzemni plan provéril stavajici plochy pro vyrobu,
nové plochy nejsou vymezeny.

o Provéfit podminky pro jejich polyfunkéni
vyuzivani vyrobniho a komeréniho sméru
k zajisténi jejich dobrého vyuziti a s ohledem
na vylou&eni negativniho vlivu téchto ploch na
okolni plochy (zejména pro bydleni).

o Uzemni plan provéfil stavajici plochy pro vyrobu, a
vyloucil negativni vlivy téchto ploch na okolni
plochy.

o Provéfit vymezeni ploch pro sport a rekreaci,
navrhnout jejich zménu, rozsifeni, pfipadné
doplnéni v novych plochach pro bydleni

o Uzemni plan provéfil plochy pro sport a rekreaci a
stabilizoval je. Je vymezena plocha rekreace
nepobytové pro obecni vyletisté (K2).

o Provéfit podminky pro (funkéni) vyuziti
zastavénych a zastavitelnych ploch
srozdiinym  zplsobem  vyuziti  uréenim
prevazujiciho uUc€elu vyuziti (hlavniho vyuziti,
pokud je mozné jej stanovit), pFipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé
stanoveni podminéné& pfipustného vyuziti
téchto ploch (se stanovenim podminek
pripustnosti).

o Uzemni plan provéfil podminky vyuZiti zastavénych
a zastavitelnych ploch, viz kapitola 6 textové casti
tzemniho planu.

o Pro zajisténi kvalitnich uzemnich podminek v
urbanizovaném Uzemi, stabilizaci stavajiciho
vhodného vyuziti, pfipadné pro jeho zmény
provéfit podminky prostorového uspofadani
zastavéného a zastavitelného Uzemi, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad  vySkova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti).

o Uzemni plan provéfil podminky vyuZiti zastavénych
a zastavitelnych ploch, viz kapitola 6 textové casti
tzemniho planu.
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o PF stanovovani podminek funkéniho a
prostorového uspofadani zohlednit stavajici
hodnoty Uzemi (ij. zejména charakteristickou

strukturu zastavby, jeji parcelaci, typicky
zpusob umistovani staveb, orientaci
nezastavénych ¢asti pozemkd (zahrad)

smérem do volné krajiny) a tyto hodnoty
chranit zejména v pozadavcich na zastavéné
uzemi a dale rozvijet v pozadavcich na
zastavitelné plochy.

(¢]

Uzemni plan provéiil podminky vyuZiti zastavénych
a zastavitelnych ploch, viz kapitola 6 textové casti
tzemniho planu.

o Pomoci podminek prostorového uspofadani

Uzemni plan provéfil podminky vyuZiti zastavénych

o
zajistit predpoklady pro hospodarne vyuziti a zastavitelnych ploch, viz kapitola 6 textové ¢asti
zastavéného i zastavitelného uzemi. tizemniho planu.

o Podminky prostorového uspofadani | o Uzemni plan provéril podminky vyuziti zastavénych
zastavéného a zastavitelného uzemi mohou a zastavitelnych ploch, viz kapitola 6 textové ¢asti
byt v grafické ¢asti navrhu Gzemniho planu (v tzemniho planu.
tzv. vyrokové ¢asti) doplnény nazornymi
schématy zejména charakteru a struktury
zastavby.

o Kromé hodnot Uzemi StanoVenyCh zvlastnimi o Splnénol Viz graﬁcka’ cast uzemniho p[a'nu__
pravnimi pfedpisy nebo na zakladé nich,
vyznadit a respektovat historicky, urbanisticky
nebo architektonicky hodnotné stavby, vefejna
prostranstvi, urbanistické struktury a pamatky
mistniho  vyznamu, které  dokumentuji
historicky vyvoj obce

o Provérit kulturné historické dominanty v Uzemi | o Uzemni plan provéril kulturné historické dominanty
a nemovité  kulturni  pamatky v Uzemi a nemovité kulturni pamatky v tzemi
s ohledem na moznost jejich vyuziti

o Respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy a | o Uzemni plan respektuje tzemi s archeologickymi
zapracovat je do uzemniho planu. nélezy.

o Chranit a dale rozvijet historickou cestni sit v | o Uzemni plan chrani a rozviji historickou cestni sit
feSeném Uzemi; do Uzemniho planu v fedeném Gzemi.
zapracovat dokumentované dochované
historické cesty (jako urbanisticky vyznamny
kompoziéni prvek).

o Proveéfit vnitfni, cyklistickou a pési dopravu | o Uzemni plan provéril cyklistickou a pési dopravu a
s cilem zvySeni prostupnosti Uzemi a dosazeni vymezil novou cyklostezku z obce smérem do
optimaini  dopravni  obsluznosti  funkénich sousedni Zastavky, s cilem zvy$eni pési a cyklo
pIOCh, véetné koncep(':nl'ho feSeni klidové prostupnosti uzemi.
dopravy.

Pozadavky na plosné a prostorové

usporadani izemi a urbanistickou

koncepci a.1.5.2)

o Respektovat historicky pudorys obce véetné | o (P respektuje historicky ptidorys obce, novou
registrovanych kulturnich pamatek, pamatek zastavbu sméfuje do proluk a vymezuje nové
mistniho vyznamu i pamatkové hodnotnych a zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné
zajimavych objektu. uzemi a doplnéni stavajici urbanistické struktury

Vv mistech, kde je to Zadouci

o Proveéfit moznost rozsifeni novych ploch na | o P sméruje novou zéstavbu do proluk a vymezuje

okrajich obce nové zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné
tuzemi a doplnéni stavajici urbanistické struktury
Vv mistech, kde je to Zadouci

o Provéfit vymezovani novych ploch ve volné | o (P sméruje novou zéstavbu do proluk a vymezuje
krajiné, zejména s ohledem na §18 odst.5 nové zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné
stavebniho zakona tzemi a doplnéni stavajici urbanistické struktury

Vv mistech, kde je to Zadouci
o Provéfit zajisténi  segregace jednotlivych | o (P provéril segregaci urbanistickych funkci, které

urbanistickych funkci, u nichz je nebezpedi
vzajemného obtéZzovani (vyroba a bydleni,
sport a doprava apod.).

Jjsou ve vzajemné rozporu a v ramci urbanistické
koncepce obce Babice u Rosic byly tyto funkce
oddéleny.
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Uzemni plén Babice u Rosic

Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

o Kromé urbanizace novych ploch budou
provéfeny i kvalitativni zmény (pfestavby)
stavajiciho zastavéného uzemi.

o UP sméfuje novou zéstavbu do proluk a vymezuje
nové zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné
Uzemi a doplnéni stavajici urbanistické struktury
v mistech, kde je to Zadouci

o Navrh novych ploch bude vymezen vylu€ovaci
metodou formou definovani nezastavitelnych
nebo podminéné  zastavitelnych  Uzemi
(ochranna pasma technické infrastruktury,
ochrana pfirody, ap.).

o Respektovano. UP sméfuje novou zéastavbu do
proluk a vymezuje nové zastavitelné plochy
Vv ndvaznosti na zastavéné uzemi a doplnéni
stavajici urbanistické struktury v mistech, kde je to
Zadouci s ohledem na ochranna pasma a ochranu
pfirody a kulturnich hodnot.

o Prfi feSeni bude respektovan princip ucelné
arondace jednotlivych funkénich ploch, tak aby
nedochazelo k dil¢im kolizim mezi jednotlivymi
urbanistickymi funkcemi

o Respektovéno, koncepce usporadéani jednotlivych
funkcnich ploch byla provéfena a princip Gcelné
arondace byl respektovan.

o Provéfit zastavéné uUzemi a tam, kde je
moznost zastavby na zahradach, podminit
jejich vyuziti vybudovanim inzenyrskych siti,
zejména prijezdové komunikace a stanovit
podminky regulace (zejména min. velikost
plochy pozemku pro RD, max. zastavénost
v novych lokalitach, uliéni &ary pro uzemi
s novou zastavbou a pod.)

o UP chréni kompaktnost UGzemi obce, plochy
prestavby a zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na miru vyuZiti zastavéného uzemi a
potencial rozvoje tzemi, pficemz je kladen diraz na
jejich navaznost na zastavéné tizemi obce. Splnéno
viz textova ¢ast tzemniho planu kap. 2.2.2.

o Provéfit moznost stanoveni prvkld regulaéniho
planu dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona
zejména pro nové navrzené lokality bydleni

o Provéreno, pro plochy Z2 a Z4 byly stanoveny
tzemni studie.

Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich
stfetl zajma a problémi v uzemi a.1.5.3)

o Stavajici vyuziti ploch v zastavéné ¢asti obce je
relativné stabilizovano. Nova vystavba by méla
byt sméfovana jednak do stavajicich proluk
uvnitf  zastavéného uzemi, jednak na jeho
okraje. S ohledem na stavajici venkovsky typ
zastavby, bude uvaZzovana vystavba rodinnych
domu. Dalsi kapacity v rozSifovani a
zkvalitfiovani bytového fondu jsou i nadale v
Casti starSi zastavby, ktera by mohla byt
rekonstruovana a modernizovana.

o  Respektovéno. UP sméfuje novou zéastavbu do
proluk a vymezuje nové zastavitelné plochy
Vv navaznosti na zastavéné uzemi a doplnéni
stavajici urbanistické struktury v mistech, kde je to
Zadouci.

o Stavajici obCanské vybaveni v obci Babice u
Rosic je dostacujici. Chybéjici druhy zakladni
vybavenosti jsou stabilizované dojizdkou na
Zastavku, Rosice a ZbySov (Skolstvi,
zdravotnictvi, komeréni sluzby apod.). Bude
provéfena potfebnost a opodstatnénost
dalSich ploch pro ob&anské vybaveni.

o  Uzemni plan provéfil potfebnost a opodstatnénost
dalSich ploch pro obéanské vybaveni a stabilizoval
stavajici plochy, nova plocha obanského vybaveni
nebyla vymezena.

o Stavajici vefejna infrastruktura v obci zcela
neodpovida jednak souasnym pozadavkim
na komfortni obsluhu Uzemi, jednak zamérim,
s nimiz byla budovana (viz UAP). Navrzené
feSeni  provéfi  vefejnou infrastrukturu
s ohledem na stavajici stav a mozné rozvojové
potencialy obce.

o Je navrZzeno odkanalizovani véetné likvidace
odpadnich vod, s plynofikaci obec neuvaZuje.

o Zhlediska kvality zemédélské pudy se v
feSeném uUzemi vyskytuji predev§im méné
produkéni zemédélské pudy. Tato skuteénost
muze mit pozitivni vliv na rozvoj obce z
hlediska ochrany ZPF.

o  Respektovano. Rozvoj obce je sméfovan predevsim
na pady niZzsi tfidy ochrany. Oddvodnéni zaboru
ZPF viz kap.13.

o Stavajici skelet silniéni dopravy je v feSeném
Uzemi stabilizovan, s navrzenou pfelozkou pro
prijezdni dopravu 1/23 Rosice - Zakfany.
V feSeni Uzemniho planu budou podle potfeby
navrzeny nové mistni komunikace, doplnény
chodniky, cyklostezky a péSi trasy a provéfena
moznost zvySeni prostupnosti  krajiny v
navaznosti na stavajici sit cyklostezek v
okolnich obcich.

o  Splnéno viz textova a graficka ¢ast.
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Uzemni plén Babice u Rosic Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek feseni v UP

O Obec Babice u Rosic v jeji staré ¢astinema v | o Je navrZeno odkanalizovani véetné likvidace
souCasné dobé jesté vybudovan komplexni odpadnich vod, s plynofikaci obec neuvazuje.
systém vefejné kanalizaéni sité. V Uzemnim
planu bude navrzeno dlsledné odkanalizovani
obce véetn& odvedeni odpadnich vod na COV
dle zpracované projektové dokumentace.

o V feSeni uzemniho planu Babice u Rosic bude | o Spinéno. Vymezeni USES je aktualizovéno podle

ﬁJkStLIJEaS"ZOVénO vymezeni  jednotlivych  prvki UAP a komplexnich pozemkovych Uprav.

o V feSeni Uzemniho planu nebudou uvazovany | o  Spinéno.
Z24adné plochy pro téZbu nerostnych surovin.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych | o
ploch a ploch prestavby a.1.5.4)

o Nova vystavba bude sméfovana jednak do | o  Respektovano.
proluk ve stavajici zastavbé, jednak do novych
lokalit na okrajich stavajici zastavby.

o Kromé& urbanizace novych ploch budou | o  Respektovano.
provéfeny i kvalitativni zmény (pfestavby)
stavajiciho zastavéného uzemi.

A.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén:

pozadavek fedeni v UP

Pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

Upfresnéni pozadavkt vyplyvajicich z Politiky
uzemniho rozvoje

o  Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky | o Respektovano
nevyplyvaji konkrétni pozadavky na Feseni v

Upresnéni pozadavkil vyplyvajicich z Gzemné
analytickych podkladt, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci
dokumentaci a pfripadné dopliujicich prizkumu

a rozbort
o Ze ZUR JMK vyplyva pozadavek upfesnit a | o  Je vymezen koridor ZD1 pro celostatni koridor trati
uzemné stabilizovat celostatni koridoru traté ¢. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje

240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje
(DZ03) a vymezit ho jako VPS

o Dale vyplyva pozadavek vymezit uUzemni
rezervu pro silnici €. 1/23 Rosice — Zakfany

o Do feSeni uzemniho planu budou zapracovany
koncepéni rozvojové dokumenty, které se
zabyvaji oblasti cyklistické dopravy, pfipadné
budou navrzeny nové mistni cykloturistické
trasy.

o Je vymezen koridor ZD2 pro pro silnici 1/23 Rosice
- Zakrany.

o Z UAP SO ORP Rosice vyplyva pozadavek | o  Respektovano.
respektovat limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z
pravnich pfedpisi a spravnich rozhodnuti a
zohlednit hodnoty uzemi (v€. vyhlidkovych
bodl a pamatek mistniho vyznamu).

DalSi pozadavky

o Bude provéfeno zajisténi dopravni obsluznosti | o Respektovano. Zastavitelné plochy jsou vymezeny

nové zastavby. ve vazbé na plochy stavajicich verejnych
prostranstvi pfipadné jsou pro jejich obsluhu
vymezeny navrhové plochy vefejnych prostranstvi.

o Bude provéfeno dopinéni chybgjicich chodnikl | o Respektovano. Zastavitelné plochy jsou vymezeny

a pésich tras. ve vazbé na plochy stavajicich verejnych
prostranstvi pfipadné jsou pro jejich obsluhu
vymezeny navrhové plochy vefejnych prostranstvi.
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Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek fedeni v UP
Pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky

uzemniho rozvoje

o  Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky | o  Respektovano

nevyplyvaji konkrétni pozadavky na Feseni v
upP

Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné
analytickych podkladt, zejména z problému
urcenych k fesSeni v tizemné planovaci
dokumentaci a pripadné dopliujicich prizkumu
a rozbort

o Ze ZUR JMK vyplyva pozadavek upfesnit a

o Je vymezen koridor ZD1 pro celostatni koridor trati
uzemné stabilizovat celostatni koridoru traté ¢. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje
240 Brno — Zastavka u Bma — hranice kraje Je vymezen koridor ZD2 pro pro silnici 1/23 Rosice
(DZ03) a vymezit ho jako VPS © -Zali/r"any prop
o Dale vyplyvd poZadavek vymezit uUzemni '
rezervu pro silnici €. 1/23 Rosice — Zakfany
o Do feSeni uzemniho planu budou zapracovany
koncepéni rozvojové dokumenty, které se
zabyvaji oblasti cyklistické dopravy, pfipadné
budou navrzeny nové mistni cykloturistické
trasy.
o Z UAP SO ORP Rosice vyplyva pozadavek | o  Respektovano.
respektovat limity vyuziti dzemi vyplyvajici z
pravnich pfedpisi a spravnich rozhodnuti a
zohlednit hodnoty Uzemi (v€. vyhlidkovych
bodd a pamatek mistniho vyznamu).
DalSi pozadavky
o Bude provefeno zajisténi dopravni obsluznosti | o Respektovéno. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
nové zastavby. ve vazbé na plochy stavajicich verejnych
prostranstvi pfipadné jsou pro jejich obsluhu
vymezeny navrhové plochy verejnych prostranstvi.
o Bude provéfeno dopinéni chybéjicich chodnikl | o Respektovano. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
a pésich tras. ve vazbé na plochy stavajicich verejnych
prostranstvi pripadné jsou pro jejich obsluhu
vymezeny navrhové plochy verejnych prostranstvi.
Pozadavky na verejnou technickou
infrastrukturu
Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky
uzemniho rozvoje
Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky | o  Respektovéno.
nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky
Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné
planovaci dokumentace vydané krajem
Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravskeého kraje | o Respektovano.
nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.
Upresnéni pozadavkil vyplyvajicich z Gzemné
analytickych podkladi, zejména z problémt
uréenych k feSeni v izemné planovaci
dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumu
a rozbort
o Z UAP SO ORP Rosice vyplyvad konkrétni | 5 Je navreno odkanalizovéni véetné likvidace

pozadavek na feSeni:

absence ¢istirny odpadnich vod a plynofikace v
obci

odpadnich vod, s plynofikaci obec neuvaZzuje.
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Uzemni plén Babice u Rosic

Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek fedeni v UP
DalSi pozadavky
o Objekty obytné zastavby i objekty obCanské a | o Je navrzeno napojeni rozvojovych ploch na

technické vybavenosti obce Babice u Rosic
jsou zasobovany pitnou a uzitkovou vodou z
vefejné vodovodni sité. Zasobovani nové
navrhované zastavby pitnou vodou bude v obci
Babice u Rosic uvaZzovano z vefejné vodovodni
sité.

technickou infrastrukturu.

o Obec Babice u Rosic nema v soucasné dobé
jesté vybudovan komplexni systém vefejné
kanalizaéni sité. V uzemnim planu bude
provéfeno dusledné odkanalizovani nové
navrzenych zastavitelnych ploch s odvedenim
odpadnich vod na COV.

Je navrzeno odkanalizovani véetné likvidace

odpadnich vod.

o VieSeném uzemi budou piné respektovana
vedeni a zafizeni vysokého napéti 22 KkV.
Zajisténi elektrické energie pro nové uvazované
zastavitelné plochy bude provéfeno
v navaznosti na optimalni provoz energetickych
rozvodd.

Respektovano.

o Zastavéné uzemi staré Casti obce Babice u
Rosic neni v sou¢asné dobé zemnim plynem
zasobovano. V katastralnim uzemi Babice u
Rosic se nenachazi Zzadné plynarenské
zafizeni. Obec ani ve vyhledu s plynofikaci
obce neuvazuje.

Respektovano, vjizni ¢asti feSeného Gzemi

prochazi VTL plynovod do 40 bar.

o Bude preferovano vytapéni z decentralizovanych
zdroji. K vytdpéni budou vyuZzivany vSechny
druhy dostupnych energii (pevna a kapalna
paliva, elektfina). Vzhledem k obecnému
poZzadavku na vytésniovani uhelnych paliv
z energetické bilance spotfebiteld by mélo byt
preferovano vyuZzivani obnovitelnych zdrojl
energie, napf. energetické biomasy d&i
jakostnich biopaliv.

Respektovano.

o Do dUzemniho planu budou zapracovana
komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a
elektronickd komunikaéni zafizeni vefejné
komunikaéni sité.

Respektovano.

o Obec je =zabezpeCena =z hlediska technické
infrastruktury (vodovod, elektricka energie,
elektronicka komunikacni vedeni a zafizeni).

Respektovano.

o Napojit rozvojové plochy na stavajici technickou
infrastrukturu

Respektovano.

o stanovit potfebny elektricky pfikon pro rozvojové
plochy bydleni a pfipadné navrhnout noveé
trafostanice

Respektovano

o feSit systtm odkanalizovani vcetné likvidace
odpadnich vod

Respektovano, je navrzeno odkanalizovani véetné
likvidace odpadnich vod.

Pozadavky na verejné obcanské vybaveni

ZPUR CR, ZUR OK ani z UAP SO ORP Rosice
nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

Respektovano.

o Bude provéfena potfebnost a opodstatnénost
pfipadnych novych ploch pro obc&anske
vybaveni.

Potfebnost novych plochy byla provérena, stavajici
plochy byly stabilizovany a nové nebyly vymezeny.
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Uzemni plén Babice u Rosic

Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

komunikace nebo souvisejici vefejné pfistupné
plochy, budou vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi.

pozadavek fedeni v UP

Pozadavky na verejna prostranstvi

ZPUR CR, ZUR OK ani zUAP SO ORP Rosice | o Respektovano.

nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

o Tam, kde budou navrzeny nové mistni | o Respektovano, stavajici  plochy  vefejnych

prostranstvi jsou respektovany, jsou vymezeny
nové plochy pro dopravni obsluhu a zabezpeceni
péSi prostupnosti tzemi.

A.3) PoZadavky na koncepci usporadani krajiny:

pozadavek

feseni v UP

Upresnéni pozadavkil vyplyvajicich z politiky
uzemniho rozvoje

o Kromé& obecnych zasad, uvedenych vyse
v kapitole a.1.1 nevyplyvaji z Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky zadné dal$i konkrétni
pozadavky.

[¢]

Respektovano.

Upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem

o Kromé zasad obecnéjsiho charakteru,
uvedenych vySe v kapitole a.1.2, nevyplyvaji ze
Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
zadné dalsi konkrétni pozadavky.

(0]

Respektovano.

Upresnéni pozadavkil vyplyvajicich z Gzemné
analytickych podkladt, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci
dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumu
a rozbort

o Taxativni vyCet pozadavkd na feSeni problému
v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
pro feSené uUzemi z Rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi jsou uvedeny vySe v kapitole
a.1.3. Uvedené pozadavky budou provéfeny
v ramci fe$eni UP Babice u Rosic.

Respektovano.

DalsSi pozadavky

o PFi dalSim rozvoji uzemi musi byt zajiSténa
rovhovdha mezi pozadavky na urbanizaci
Uzemi a zadmérem na zachovani kulturnich a
pfirodnich hodnot Uzemi.

Respektovano.

o Rozvojem (urbanizaci) uzemi by nemélo dojit

zelené v navaznosti na stavajici segmenty
zelené, prvky USES a s ohledem na feSeni

protieroznich opatfeni a krajinny raz

°m- {unt Cl) uzemi Dy 0 a o  Respektovano, tzemi plan navrhuje zastavitelné
k naruseni Ci zhorSeni stavajiciho krajinného plochy v ndvaznosti na souéasné zastavéné tzemi.
razu.
oV FeSeni budou aktualizovany prvky uzemniho | o Spinéno, vymezeni USES bylo aktualizovéno podie
systému ekologicke stability (USES) vymezené UAP a komplexnich pozemkovych tprav.
v platné UPD a bude koordinovana a zajisténa
jejich provazanost na sousedni katastraini
uzemi.
o Bude rfeSeno integrélni prOVéZa’nl’ v§ech prkaJ o Respektova’n(), rfeseno Vymezen/'m p[och S

rozdilnym zplsobem vyuZiti a v podminkach vyuZiti
ploch v krajiné.
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Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

o Mimo zastavéné Uzemi bude provéfena moznost
zvySeni prostupnosti krajiny, a to zejména
s ohledem na budovani cyklotras a cyklostezek,
v€etné pfipadného vytvofeni komplexniho
systému umoziujiciho jak pfimé propojeni
obce Babice u Rosic se sousednimi obcemi,
tak i jejich vzdjemné provazani vramci
sousednich mikroregionu.

o Splnéno, jsou navrZzeny plochy zmén pro tcelové
komunikace, realizace dal$ich tucelovych
komunikaci pfipustna v jednotlivych plochach s
rozdilnym zptsobem vyuZiti v Krajiné.

A.4) PoZadavky na ochranu pfirodnich hodnot

v Uzemi

pozadavek

feseni v UP

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky
uzemniho rozvoje

o Kromé obecnych zasad, uvedenych vyse
v kapitole a.1.1, nevyplyvaji z Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky Zadné dal$i konkrétni
poZadavky

o  Respektovano.

Upresnéni pozadavkll vyplyvajicich z uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem

o Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
vymezuji na uzemi obce oblast se shodnym
krajinnym typem:

e 30 - TiSnovsko-lvancicky

V uzemnim planu respektovat krajinné matrice
(typl uspofadani krajiny) chranit a podporovat
rozvoj jejich rozhodujicich atributt v krajinném
celku.

e Na zapadé a jihu katastru obec navazuje
na oblast 32 - Domasovsky.

Na katastru se nachazeji vyznamna stromoradi,

ktera byla doplnéna na zakladé prizkumu a

rozbor(.

o Provéfit prostupnost Uzemi a krajiny a pfipadné
navrhnout opatfeni pro zlepSeni souCasného
stavu.

o  Respektovano, feSeno v podminkach vyuZiti ploch
v krajiné. Opravena terminologie v souladu se ZUR
JMK v platném znéni na Kkrajinné celky.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladt

o Z UAP SO ORP Rosice vyplyvaji pro feSené
uzemi zejména pozadavky na respektovani
limitd ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot v
uzemi.

o  Respektovano.

DalSi pozadavky

Ochrana prirody

o VtFteSeni uzemniho planu plné budou
respektovany limity vyplyvajici ze zakona C&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
(chranéna uzemi pfirody, ochrana vodnich toki
a ploch, uzemni systém ekologické stability
krajiny), zakona o ochrané zivotniho prostfedi a

dalSich zakonnych predpisu.

o  Respektovano.
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Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

Krajinny raz

o VieSeni uzemniho planu musi

respektovany:

e prvky krajinné zelené (segmenty
bfehovych porostl vodote€i, naletové
remizky a lesni porosty), a jejich krajinna
hodnota, vytvarfejici dany krajinny raz této
lokality

e prostupnost Uzemi po siti polnich cest.

byt pIné

Respektovano, reSeno v podminkach vyuZiti ploch
Vv krajiné.

Ochrana vod

o Pro zlepdeni kvality vody v feSeném uzemi

o  Respektovano, feSeno v podminkach vyuZiti ploch
bude nutno: Vv krajiné.
e navrhnout dobudovani kanalizaéni site,

o vyloucit vypousténi nepredcisténych
odpadnich vod do vodotedi,

e nepfipustit likvidaci liniové ani plosné
doprovodné  zelené, kterd  zvySuje
samocistici schopnost vodnich tokd,

e ve vhodnych Usecich vodnich tokd
uvazovat srealizaci retencnich nadrzi
s cilem zlepSeni vodnich pomérl v krajiné.

Zelen a uzemni systém ekologické stability

o V feSeni Uzemniho planu Babice u Rosic bude | o Spinéno, vymezeni USES bylo aktualizovano podle
vytvofeno/revidovano vymezeni USES a bude UAP a komplexnich pozemkovych tprav.
provéfeno zajiSténi navaznosti na sousedni
katastralni uzemi.

o Bude navrzeno integrélni prOVa’Za’nl’ vSech prkaj o Respektova'r’o’ reseno Vymezenl'm p[och
zelené v navaznosti na stavajici casti a s rozdilnym zptisobem vyuziti a v podminkach
segmenty zelené, prvky USES a s ohledem na vyuziti ploch v krajiné.
feSeni protieroznich opatfeni a krajinny raz

o Provéfit vzajemny soulad mistnich USES se | o Spinéno, vymezeni USES bylo aktualizovano podle
nachazi v zépadnl' ¢asti uzemi v lesnim Ce“(u, UAP a komp[exnich pozemkonch L'IpraV.
severné od obce a v jizni ¢asti pfedevsim podél
hranice k.U. Lokalni biocentra jsou situovana na
lesni pudé, vyjma biocentra Pod Habfinou, jez
vSak nema navaznost na sousedni k.u. Celkem
jsou vymezena Ctyfi biocentra: LBC Pod
Habfrinou, LBC Plantaze, LBC Sv. Eustach a
LBC U Baby.

o Nedostatecna plocha biocentra LBC pod | o Provéreno, vymezeni USES bylo aktualizovano
Habfinou, biocentrum nema navaznost v UPO podle UAP. Predpoklada se zajisténi navaznosti pfi
Pfibram na Moravé aktualizaci UPD Pfibram na Moravé podle

koncepce z UAP.

o USES na jihu obce nema navaznost na UP | o  Provéfeno, vymezeni USES v navaznosti na obec
Zbysov Zbysov bylo aktualizovano podle komplexnich

pozemkovych uprav. Pfedpoklada se zajisténi
névaznosti pfi aktualizaci UPD Zby3ov.

o koordinovat vymezeni mistniho (lokalniho | o Spinéno, vymezeni USES respektuje koncepci v
USES) s koncepci v UAP UAP.

O obecné koordinovat navaznosti skladebnych | o Respektovano, ndvaznost USES na vymezeni v

gasti USES s vymezenim v Uzemné planovaci
dokumentaci navazujicich obci

okolnich obci je zajisténa vyjma obci Pfibram na
Moravé a ZbySov. Pfedpoklada se zajisténi
navaznosti pfi aktualizaci UPD podle koncepce

z UAP a podle navrhu komplexnich pozemkovych
Uprav.
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Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

Ochrana pudniho fondu

o ReSeni Uzemniho planu bude zpracovano
v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platném znéni. Pofizovatel a projektant se
pfitom bude Fidit zasadami ochrany ZPF dle § 4
zak. ¢. 334/1992 Sb. Vyhodnoceni pozadavku
na zabor ZPF bude provedeno v souladu s
platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF,
zejména ve smyslu pfil. €. 3 vyhl. ¢. 13/1994
Sh., o podrobnostech ochrany ZPF.

[¢]

Spinéno, viz kap.13.

o Opodstatnénost pfipadnych zaborl pozemkl
urenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) musi byt
prokazana dle platnych legislativnich pfedpist,
zejména v souladu se zakonem ¢. 289/1995
Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakonl (zakon o lesich), ve znéni pozdéjsich
predpisU.

Respektovano, UP nevyvolavé néroky na zabor
PUPFL.

o provéfit moznost zvySeni podilu krajinné zelené

Respektovano, feSeno v podminkéach vyuZiti ploch
V Krajiné a navrzenim ploch zmén v krajiné.

A.5) Pozadavky na provéreni ploch, v nichz je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona:

pfipadné vymezeny plochy, v nichz je vhodné
ve vefejném zajmu vylouc€it umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona.

pozadavek feseni v UP

o Z PUR CR, ZUR OK ani z UAP SO ORP Rosice o Respektova’no_
nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

o VieSeni uzemniho planu budou provéfeny, | o  Respektovano.

A.6) Dal$i poZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich

ravnich predpisii:

zda nedojde k negativnimu ovlivnéni kvality
ovzdu$i a zda nebude dochéazet ke zvySovani
emisi

pozadavek fegeni v UP

O Budou respektovany pozadavky uplatnéné | o  Respektovéano.
dotéenymi organy pfi projednani tohoto zadani,
které jsou jeho pfilohou (kopie vyjadfeni a
stanovisek a jejich vyhodnoceni).

Cistota ovzdusi a emise

o Viedeni uzemniho planu bude nutno posoudit, | o  Nelze fesit nastroji UP.

o Rovnéz bude provedeno vyhodnoceni FfeSeni
uzemniho planu ve vztahu nasledujicim
koncep&nim materialim:

e Narodni program snizovani emisi Ceské
republiky, schvaleny byl usnesenim vlady
CR &. 978 dne 02.12.2015

e Stfednédoba strategie (do roku 2020)
zlepSeni kvality ovzdusi v CR, schvélena
byl usnesenim viady CR &. 979 dne
02.12.2015.

e OOP MZP g&.. 30724/ENV/16 ze dne
27.5.2016, kterym byl vydan Program
zlepSovani kvality ovzdusi zéna
Jihovychod — CZ06Z dle ust. §41 odst.3
zakona €. 201/2012 Sb

Respektovano, zZ koncepcnich materiall
nevyplyvaji Zadné poZadavky, které Ize reSit
nastroji UP.
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Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

o V obci je vyznamnéj§i zdroj zneciStovani
ovzdu$i, jimZz je doprava. DalSimi mistnimi
zdroji znecisténi jsou lokalni topidla na tuha
paliva.

o  Respektovano

Vlivy dopravy

o Katastrdlnim uUzemim obce Babice u Rosic
prochazi silnice:

e [I/395 Velkd Bite§ -
Pohoftelice

e [1l/39510 Babice u Rosic — ZbySov

e [1l/39511 Babice u Rosic - prdjezdna.

o NavrZené feSeni by mélo umoznit eliminaci
hluku z dopravy a souvisejicich negativnich
dopadUl na zdravi obyvatelstva a kvalitu Zivota,
a souCasné by nemélo pfispivat ke zhorSeni
stavajici situace.

Dolni Kounice -

o  Respektovano.

Hluk

o V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt
pfekroCena hodnota 55 dB a v noc¢ni dobé 45
dB, pokud se nezohledni dalSi korekce,
u hlavnich komunikaci pfedstavuje 60 dB v
denni a 50 dB v no¢ni dobé. Tyto hodnoty musi
vychazet z platnych pravnich predpis(.

o  Respektovano, viz textova éast UP kap.2..2.2.

o VfeSeni uzemniho planu bude nutno posoudit,
zda nebude nové navrhovana zastavba
zatézovana hlukem z dopravy, pfipadné budou
navrzena protihlukova opatreni

o  Respektovano, viz textova éast UP kap.2..2.2.

Ochrana proti radonu

o Podle mapy radonového rizika (1:50 000) se
pfevazna Cast feSeného k.u. Babice u Rosic na
Moravé nachazi ve stfednim radonovém indexu
geologického podlozi (2. stupen z 3), Podrobné
posouzeni radonové rizikovosti v jednotlivych
lokalitach vyZaduje pfima méfeni objemové

o  Respektovano.

aktivity radonu v detailnim méFitku, pro
jednotlivé stavby.

Tézba nerostnych surovin

o VieSeném Uzemi nejsou evidovany ani | 5 Respektovano.
vymezeny Zadné zdroje nerostnych surovin.

Ochrana pired povodnémi

o Zaplavové Uzemi neni vfeSeném uzemi | , Respektovano.

stanoveno.

o V soucasné dobé se na katastru obce nenachazi
zadné protierozni opatfeni. Mira ohrozeni erozi
v katastru obce Babice u Rosic je dana
morfologickymi, geografickymi, hydrologickymi,

agrotechnickymi a pedologickymi
charakteristikami daného Uzemi. Nejvice
erozné ohrozené jsou svazité pozemky
v severovychodni a jihozdpadni ¢&asti k.u.,

k erozi dochazi na severozapadé k.u.

e provéfit navrh opatfeni na zabranéni
nebezpedi vzniku zrychleného odtoku vody
pfi pfivalovych srazkach, (nebezpedi
vzniku lokalni povodné)

e respektovat Plan spole¢nych zafizeni ze
zpracovanych KPU

o  Jsou zpracovany komplexné pozemkové upravy,
které vymezuji plochy pro ochranu ZPF.
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Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

B) pozZadavky na vymezeni ploch a koridort tuzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,

které bude nutno provérit

uzemnim planu vymezeny dal$i plochy nebo
koridory Uzemnich rezerv a bude stanoveno
jejich wvyuziti, a to zejména s ohledem na
ochranu uUzemi ve vztahu kjeho moznému
budoucimu vyuZiti.

pozadavek fedeni v UP
o Z PUR CR, ZUR OK i z UAP SO ORP Rosice | 5 Je vymezen koridor ZD2 pro silnici 1/23 Rosice -
vyplyvd pozadavek na vymezeni ploch a Zakrany.
koridori Uzemnich rezerv - vymezit GUzemni
rezervu pro silnici €. 1/23 Rosice — Zakrany (viz
kap. a.1.2).
o Pokud to bude vyplyvat zfeSeni, budou v | o Je vymezen koridor ZD1 pro celostatni koridor trati

240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje

tyto konkrétni pozadavky na plochy vefejné
prospésnych staveb: trat & 240 Brno,
optimalizace s elektrizaci a  CasteCnym
zvojkolejnéni — DZ03 (viz kap. a.1.2.G aH.)

C) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo
pozadavek fedeni v UP
o Z PUR CR nevyplyvaji pro fedené uzemi obce | o  Respektovano.
Babice u Rosic zadné konkrétni pozadavky
o Ze ZUR JMK vyplyvaji pro feené lzemi obce | o  Respektovéno. Je vymezen koridor ZD1 pro

celostatni koridor trati 240 Brno — Zastavka u Brna
— hranice kraje

prospésné stavby, vefejné prospédna opatreni
a asanace, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.

o Z UAP SO ORP Rosice nevyplyvajl' zadné 1) Respektova’no_
konkrétni pozadavky na vymezeni ploch
vefejné prospésnych staveb ani vefejné
prospésnych opatieni.

o Pokud to bude vyplyvat zfeSeni, budou v | o  Spinéno.
Uzemnim planu ve spolupraci s urenym
zastupitelem vymezeny dalsi  vefejné

D)

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

pozadavek

feseni v UP

o Na zakladé navrzeného feSeni uzemniho planu
bude stanovena potfeba a opodstatnénost
vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno

Spinéno, na zakladé navrzeného reSeni tzemniho
planu byly vymezeny plochy, pro které bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim uzemni studie, viz kap. 12 textové casti

(e]

navrhu Zadani Uzemniho planu Babice u
Rosic.

vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemniho planu Babice u Rosic.
uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci.
E) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni
pozadavek feseni v UP
O Bude dopInéno na zakladé vysledk( projednani | o Respektovéano.
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F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

pozadavek fedeni v UP

Uzemni plan

o Uzemni plan Babice u Rosic bude zpracovanv | o  Spinéno
souladu s platnou legislativou na useku
uzemniho planovani, zejména se stavebnim
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni,
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti ve znéni pozdéjSich
predpisu a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani a na
zakladé tohoto zadani.

o Navrh uzemniho planu bude zpracovan v o  Splnéno
rozsahu stanoveném pfilohou &. 7 k vyhl. €.
500/2006 Sb., v platném zméni, Oddil | -
Obsah uzemniho planu.

Textova cast

o dle pfilohy €. 7/ €ast I. k vyhlasce ¢. 500/2006 o  Splnéno
Sh.

Graficka cast

o dle prilohy &. 7/ &ast I. k vyhlasce ¢. 500/2006 o Splnéno
Sb. a v rozsahu dle §16 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. bude obsahovat:

- Vykres zakladniho &lenéni uzemi

1: 5000
- Hlavni vykres — koncepce uspofadani uzemi obce

1: 5000
- Hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury

1: 5000
- Vefejné prospésné stavby a opatfeni

1: 5000

Textova ¢ast odivodnéni

o dle pfilohy &. 7/ €ast Il. k vyhlasce ¢. 500/2006 | o  Splnéno
Sh. v platném znéni

Graficka ¢ast odiivodnéni

o dle pfilohy &. 7/ ¢ast Il. k vyhlasce ¢. 500/2006 | o  Splnéno
Sb. a v rozsahu dle §16 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. bude obsahovat:

- Vykres SirSich vztaha

1: 50 000
- Koordinaéni vykres
1: 5000
- Vykres pfedpokladanych zabora ZPF
1: 5 000
o  Clenéni vykresii mize byt v pfipadé potteby o  Splnéno

zménéno. Clenéni bude sledovat &itelnost, v
pfipadé potfeby budou rozdéleny vykresy
vodniho hospodarstvi a energetiky na
samostatné vykresy zasobovani vodou,
odkanalizovani, zasobovani plynem,
elektrickou energii a spoje.
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pozadavek fedeni v UP

o  Pocet vyhotoveni: o Splnéno
e Navrh ke spoleénému jednani dle § 50
stavebniho zakona v platném znéni (2 paré
v tisténé i v elektronické podobé na CD

nosici ve formatu .pdf)

e Navrh kvefejnému projednani dle § 52
stavebniho zakona v platném znéni (1 paré
v tis§téné i v elektronické podobé na CD
nosici ve formatu .pdf)

e Textova ¢ast k vydani formou opatfeni
obecné povahy (elektronicka podoba ve
formatu .doc) Uzemni plan Babice u Rosic
(4 paré v tisténé podobé a na 4 CD
nosicich ve formatu .pdf, v pfipadé potfeby
i ve formatu dgn).

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen OZP) jako dot&eny organ
uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni viivii UP Babice u Rosic na Zivotni prostfedi (dale jen ,SEA
vyhodnoceni“). Toto SEA vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi.

OZP pozaduje, aby v prislusné &asti odtivodnéni navrhu Uzemniho planu bylo uvedeno, jak byly do
navrhu uzemniho planu zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory
ve vyhodnoceni, pfipadné bylo odlvodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni
zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho
zakona.

V souladu s ustanovenim § 47 odstavec 3 stavebniho zakona musi byt pfi pozadavku organu ochrany
zivotniho prostfedi na SEA vyhodnoceni zpracovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

Spinéno. Viyhodnoceni viivii UP Babice u Rosic na Zivotni prostredi bylo provedeno zhotovitelem
RNDr. Milanem Machéackem - EKOEX JIHLAVA. Dokument je prilohou nédvrhu UP Babice u Rosic.

Oddvodnéni zapracovani podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve
vyhodnoceni, pfipadné pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni zapracovany nebyly je
uvedeno v kap. 7. Zprava o vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj.

9.2. VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PO SPOLECNEM JEDNANI

pozadavek feseni v UP
° Zpracovate| dop|n|' navrh UP fo) pojadavky o E’oz’adavek MO splnén viz kap 10.4.6 textove casti
dot&enych organt, organizaci a obéant upP )
uvedenych ve stanoviscich a pfipominkach o Pozadavek KU JMK OD spinén viz kap 4.1.2, 6.1
textové casti UP
) zapracuje vyhodnoceni a odtvodnéni o Spinéno viz kap. 9.2. textové Sasti Odiivodnéni UP.
pfipominek do samostatné kapitoly
. budou opraveny drobné nesrovnalosti a o  Splnéno viz graficka ¢ast
graficka a textova ¢ast bude uvedena do
souladu
o Do podminek vyuziti plochy pro vyrobu je, o Splnéno viz kap. 6.8. textové casti UP
vzhledem k blizkosti bydleni, vhodné doplnit
prostorové regulativy (i souvislosti s limitem
MO), spinéni hyg. podminek, jako podminky
pfipadného rozSifovani vyroby (lokalita p. M.
Strasak)
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pozadavek fedeni v UP

) vymezi nové pozemky pro vystavbu RD na o Spinéno viz textové a graficka cast UP (zvétseny
parcelach p.¢. 763/3, 1357, 47/1 a 1032 k.U. vyméry ploch 22, 79, Z13, Z24 a Z15, nové
Babice u Rosic (vzdy jen pro 1 RD) a vymezeny plochy Z27 a P2.
oduvodni dle platnych pfedpist o ochrané
ZPF

. zajisti doplnéni dokumentace SEAaVVURU o | o Splnéno viz expertni stanovisko SEA.
vyhodnoceni novych ploch a zménu funkéniho
vyuziti ploch VP dle sou€asného stavu,
platného UP a vy$e uvedenych poZadavkil.

. bude doplnén zakres silnic Il. a lll. tfidy do o  Splnéno viz graficka ¢ast.
ploch DS dle legendy koordina¢niho vykresu
(pozadavek OD JMK nad ramec koo.stan viz
e-mail ze dne 25.11.2021.

. bude provéfen pozemek p.¢. 1395 k.u. Babice | o Splnéno viz textova a graficka cast
u Rosic, ktery byl ve zméné ¢.1 UP vymezen
jako plocha pro bydleni souéésti plochy Z2

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

RESENE UZEMI
Res$ené Uzemi je v rozsahu spravniho tizemi obce Babice u Rosic.

Katastralni uzemi je relativné kompaktniho tvaru. Severozapadni ¢ast katastralniho uzemi Babice u
Rosic je zalesnéna a vy35i s nadmofskou vySkou az kolem 380 m. n. m. Ostatni &ast Uzemi je tvofena
zemeédélsky vyuzivanou krajinou, Vv jejiz stfedu v terénnim sniZeni se nachazi jadro osidleni. Obec je
okolitymi svahy do jisté miry omezena ve svém rozvoji.

Zastavéné uzemi obce Babice u Rosic je rozdéleno ve sméru sever — jih silnici 111/39510, ktera je
hlavnim tahem ze Zastavky do Zby3Sova.

NejstarSi €asti obce je naves s kapli sv. Antonina Paduanského v centru obce a k ni pfiléhajici
zastavba. Historie obce saha do stfedovéku, koncem 18. stoleti zde doSlo k rozvoji téZby, ktera méla
vliv na charakter uzemi, narlst poctu obyvatel a vbudovani Zelezni¢niho spojeni z Brna do sousedni
Zastavky a uzkokolejné traté ze Zastavky pfes Babice u Rosic do Zby3ova.

IDENTIFIKACE V GRAFICKE A TEXTOVE CASTI

Plochy zmén (rozvojové plochy) jsou identifikovany pofadovym Cislem, po pfipadném vyfazeni nékteré
z lokalit neni provedeno precislovani, pismeno pfed &islem oznaduje:

Z (zastavitelné plochy), P (plochy prestavby), K (plochy zmén v krajiné)

10.1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle § 58 stavebniho zakona, v souladu s aktualnim stavem uzemi,
k 30. 6. 2021. Vychozim podkladem byla hranice intravilanu. Pfi vymezovani zastavéného uzemi
vramci UP do$lo (v souvislosti s aktualni mapou KN a stavem Gzemi) k Gpravam hranice v celém
Uzemi. Soucasti zastavéného Uzemi jsou i stavajici stavby v krajing, napf. stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby technické infrastruktury a dalSi stavby, evidované v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela, pfip. dalSi pozemkové parcely pod spoleénym oplocenim.

1 - Hlavni ¢ast — souvisla zastavba

Vymezeni hranice zastavéného uUzemi vychazi z hranice intravildnu a dale zahrnuje pozemky
zastavénych stavebnich pozemki, stavebnich proluk, pozemnich komunikaci nebo jejich &asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi a dalSi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.

2 — plocha v severni ¢asti katastralniho Uzemi sousedici s obci Zastavka
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3 - plocha v severozapadni ¢asti katastralniho Uzemi

4 — dvé plochy ve vychodni ¢asti katastralniho Uzemi, vyrobni areal

5 — dvé plochy technické infrastruktury v jizni ¢asti katastru

10.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zékladm’ koncepcg rozvoje Uzemi vychazi ze syntézy pozadavkl vyplyvajicich z navaznosti na platny
UPO, ze zadani UP, z nadfazené uzemné planovaci dokumentace, z pozadavk( obce, ob&anl a ze
stavu Uzemi vyhodnoceného doplfujicimi prazkumy a rozbory.

Cilem je vytvofit uzemni pfedpoklady pro ochranu kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot a
vytvofit podminky pro jejich dal$i rozvo;.

Zakladni koncepce spociva jednak v intenzivngj§im vyuziti zastavéného Uzemi a ve vyuZiti
nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném uzemi. Navrzené plochy zmén navazuji na zastavéné
uzemi, doplfiuji a uzaviraji stavajici urbanistickou strukturu.

Cilem je vytvofit uzemné technické podminky pro udrzitelny rozvoj obce a ochranu charakteru obce.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
Viz. textova ¢ast odivodnéni kap. 4.2.

10.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

10.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Obec ma platny Uzemni plan obce Babice u Rosic (schvaleny 6.9.1994) a Zménu &. 1 (schvalenou
30.8.2010). Z divodu zachovani kontinuity byly provéfeny a upfesnény plochy zmén vychazejici z této
dokumentace. UP zachovava kontinuitu se stavajici urbanistickou koncepci a stabilizuje sidlo jako
souvisle urbanizovany celek, respektuje urbanistickou strukturu, danou terénni konfiguraci, krajinnym
rézem a hodnotami Gzemi.

Urbanisticka koncepce vychazi ze zdsady zachovani kompaktni zastavby typické pro tuto oblast, pfi
maximalnim vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury, respektovani polohy a vyznamu obce
a vyhodnoceni uc€elného vyuZiti zastavéného uzemi. Jsou koordinovany zdméry a pozadavky na
provéfeni uvedené v ,Zadani uzemniho planu Babice u Rosic* s ochranou hodnot Uzemi a limity
vyuziti uzemi. Cilem navrZzené urbanistické koncepce je zejména logické a pfehledné uspofadani
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a jejich rozmisténi v Uzemi tak, aby byla minimalizovana rizika
vzajemnych negativnich vlivU.

Pfi vymezovani jednotlivych ploch bylo postupovano dle vyhlaSky o obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi. V ramci UP jsou navrZeny zastavitelné plochy a plocha prestavby a jsou pro né
stanoveny podminky vyuZiti Gzemi. Koncepce rozvoje spoc€iva jednak v intenzivnéjSim a variabiln&jSim
zpusobu vyuziti zastavéného uzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim) a dale v navrhu
zastavitelnych ploch pfevazné navazujicich na zastavéné Uzemi, které doplfiuji a uzaviraji stavajici
urbanistickou strukturu.

UP vytvafi podminky pro rozvoj nadmistni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury. Pro
obsluhu stabilizovanych &asti sidla a ploch zmén dopravni a technickou infrastrukturou vymezuje UP
plochy dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi a stanovuje koncep&ni zasady obsluhy uzemi,
pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni péSich a cyklistickych tras jsou vymezeny plochy dopravni
infrastruktury, zejména plochy ucelovych komunikaci.

Navrzenym uspofadanim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti omezuje UP riziko negativnich vlivii na
prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi tzemné technické podminky
pro kvalitni Zivotni prostfedi.

Urbanisticka koncepce se promita do rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:
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A) PLOCHY BYDLENI

Stavajici plochy (bydleni individualni) se nachazeji zejména v okrajovych c&astech obce a
v navaznosti na obec Zastavka.. Plochy zmén jsou navrzeny v navaznosti na stabilizované plochy.

B) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obéanské vybaveni vefejné, sport, hibitovy) jsou respektovany a stabilizovany.
Plochy zmén ob&anského vybaveni nejsou navrzeny. Podrobnéji viz. kap. 4.4. Koncepce obéanského
vybaveni textové ¢asti tzemniho planu.

C) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch a vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené)jsou maximalné respektovany, pro jejich
zachovani, regeneraci a rozvoj jsou v ramci UP stanoveny podminky. V ramci UP jsou vymezeny
plochy zmén vefejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy rozvojovych ploch dopravni a technickou
infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci a pé&Sich propojeni.

Podrobnéji viz kap. 4.5. Koncepce vefejnych prostranstvi textové ¢asti uzemniho planu.

D) PLOCHY ZELENE

Plochy zelené (zahrady a sady, zelen pfirodniho charakteru) jsou respektovany a stabilizovany.
vymezeny v zajmu zachovat stavajici typicky pfechod vesnické zastavby do krajiny na okraji sidla.
Podminky vyuZziti uzemi, stanovené uzemnim planem, umoznuji umistovani sidelni zelené i v ramci
dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podrobnéji — viz kap. 3.3. Vymezeni systému sidelni
zelené textoveé &asti uzemniho planu.

E) PLOCHY SMISENE OBYTNE
Stabilizované plochy jsou vymezeny v celé obci. Jedna se o puvodni zastavbu v centru obce a starsi
zastavbu prevazné do 90. let. navrzeny. Plochy zmén nejsou navrzeny.

G) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy (doprava silniéni, doprava drazni a doprava jind) jsou maximalné
respektovany.

Pro zajisténi prostupnosti uzemi jsou vymezeny stezky pro pési a cyklisty.

Podrobnéji viz kap. 4.1. Koncepce dopravni infrastruktury textové €asti uzemniho planu.

H) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy inzenyrskych siti a plochy staveb a zafizeni nakladani s odpady jsou
maximalné respektovany.

Nejsou vymezeny plochy zmén pro technickou infrastrukturu.

Podrobnéji viz kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury textové ¢asti uzemniho planu.

I) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Stabilizované plochy (vyroba lehkd) se nachazeji vychodné od obce.

Plochy zmén nejsou vymezeny.

10.3.2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

o navrhované plochy zmén jsou vymezeny jako =zastavitelné plochy a plochy pfestavby,
s pfislusnymi podminkami (stanoveni hlavniho vyuziti, pfipustného a nepfipustného vyuZiti, pfip.
podminéné pfipustného vyuziti), v€etné daldich podminek vyuziti Uzemi stanovenych ve vyrokové
Casti

o plochy zmén jsou situovany s ohledem na stavajici strukturu Uzemi tak, aby nedochazelo
k vyvolani negativnich dopadl na jiz zastavéné uzemi a zhorseni kvality obytného prostredi
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pro plochy zmén jsou stanoveny podminky fe8eni dopravni obsluhy v ramci stavajicich
a navrzenych ploch dopravni infrastruktury nebo ploch vefejnych prostranstvi, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na ploSe zmény (vlastnim pozemku)

pro plochy zmén jsou stanoveny podminky zajistit napojeni na technickou infrastrukturu; jedna se
o pozadavek feSit nejpozdéji v ramci Uzemniho Ffizeni zplsob napojeni rozvojové plochy na
stavajici nebo Uzemnim planem navrzenou technickou infrastrukturu (pfedevSim verejny

vodovod, vefejnou kanalizaci, plynovodni sit, vefejnou sit el. vedeni, napojeni na
telekomunikaéni kabely...)

PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH

plocha zmény: Z1 ‘zpl‘]sob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

popis a Navrhova plocha z platného tzemniho planu obce Babice u Rosic.

oduavodnéni Plocha se nachazi v severni &asti obce.
Navrhuje se z divodu doplnéni zastavby v proluce.

vyméra 0,2947 ha

predpokladany 4

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajiciho vefejného prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni ze stavajiciho vodovodu, STL plynovodu, sité nn a odkanalizovani na stavajici

infrastruktura jednotnou kanalizaci.

limity Pasmo 50 m od okraje lesa, poddolované uzemi, zadjmové uzemi Ministerstva obran

plocha zmény: Z2 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ Bydleni individualni BI

popis a Navrhova plocha z platného izemniho planu obce Babice u Rosic.

oduvodnéni Plocha se nachazi v severni asti obce v obytné enklavé na hranicich katastru pfiléhajici
sousedni obci Zastavka.
Vznikne moznost realizace nové zastavby, ktera navaze na stavajici. Vzhledem k nutnosti
nové parcelace je rozhodovani o zménach v izemi podminéno Uzemni studii.
Plocha byla na zakladé vysled( projednani po spoleéném jednani rozSifena o pozemek p.¢.
1395. Z davodu koncepce byl zafazen i pozemek p.¢. 1396. Jedna se o pozemky, které jsou
v platném uzemnim planu vymezeny jako navrhové plochy bydleni D. Vzhledem k tomu, Ze
pozemek p.C. 1395 byl zakoupen v dobré vife v souladu s platnou dokumentaci, bylo
dohodnuto, Ze bude z ddvodu zachovani kontinuity s platnou dokumentaci navrhova plocha
roz$ifena. V navrhu pro spoleéné jednani doslo k redukci plvodni navrhové plochy D
vzhledem k tomu, aby byla zajisténa pfiméFfena potfebnost navrhovych ploch, chranéna volna
krajina a nejlepsi bonity zemédélské pudy. Dal$i divodem byl i fakt, Ze v uplynulém obdobi
nebyla v tomto Uzemi zahajena zadna ¢innost, ktera by provéfovala nebo feSila pfedmétné
uzemi.

vymeéra 1,5784 ha

predpokladany 16

pocet RD

dopravni Reseni dopravni obsluhy tzemi bude ptedmétem tzemni studie. Obsluzné komunikace by

infrastruktura mély byt navrzeny jako prujezdné, je vhodné vyhnout realizaci slepych komunikaci.

technicka Napojeni ze navrzeného vodovodu, STL plynovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na

infrastruktura navrzenou jednotnou kanalizaci.

limity Pasmo 50 m od okraje lesa, meliorace, poddolované uUzemi, nadzemni vedeni vn,
elektronické komunika&ni vedeni, zajmové Uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény: | z3 | zptsob vyuziti plochy: | Bydleni individuaini Bl

popis a Plocha se nachazi v severni ¢asti obce.

odavodnéni Vznikne mozZnost realizace nové zastavby, kterd navaze na stavajici zastavbu, jedna se
Vv podstaté o proluku.

vymeéra 0,3301 ha
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predpokladany 6

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajiciho a navrzeného vefejného prostranstvi.
infrastruktura

technicka Napojeni ze navrzeného vodovodu, STL plynovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na
infrastruktura navrzenou jednotnou kanalizaci.

limity Pasmo 50 m od okraje lesa, poddolované uzemi, neni zajmové Uzemi Ministerstva obrany,

kontakt s registrovanym VKP Zmoly

plocha zmény:

Z4 zpusob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

popis a Navrhova plocha z platného tzemniho planu obce Babice u Rosic.

oduvodnéni Plocha se nachazi v severni ¢asti obce v obytné enklavé na hranicich katastru pfiléhajici
sousedni obci Zastavka.
Vznikne mozZnost realizace nové zastavby, kterd navaze na stavajici zastavbu. Vzhledem na
rozlohu je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno Uzemni studii.

vyméra 2,0280 ha

pfedpokladany 20

pocet RD

dopravni Reseni dopravni obsluhy tzemi bude pfedmétem Gzemni studie. Obsluzné komunikace by

infrastruktura mély byt navrzeny jako prljezdné, je vhodné vyhnout se realizaci slepych komunikaci.

technicka Napojeni ze navrzeného vodovodu, STL plynovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na

infrastruktura navrzenou jednotnou kanalizaci.

limity Pasmo 50 m od okraje lesa, poddolované Uzemi, nadzemni vedeni vn, zajmové Uzemi

Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z5 zpusob vyuziti plochy: | Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou PP

zpevnénych ploch

popis a Plocha se nachazi v severni ¢asti katastru. Vymezuje se z divodu vytvoreni moznosti
oddvodnéni realizace dopravni a technické infrastruktury pro novou obytnou zastavbu v ploge Z3 a Z4 BI.
limity Pasmo 50 m od okraje lesa, poddolované uzemi,

plocha zmény:

76 ‘ zpUsob vyuZiti plochy: | Doprava jina DX

popis a Plocha ucelové komunikace zac¢ina u hrbitova smérem k okraji lesa zapadné, podél ,okraje

odavodnéni lesa je vymezena smérem k zastavbé u Zastavky u Brna. Je vymezena na zakladé
Komplexnich pozemkovych Uprav, zajisti prostupnost Uzemi a zlepSi cyklistické propojeni
v Uzemi.

vyméra 0,4816 ha

limity Pasmo 50 m od okraje lesa, meliorace, poddolované Uzemi, zgjmové Uzemi Ministerstva

obrany. Podél lesa kontakt s registrovanym VKP Nad vie¢kou

plocha zmény:

Z7 zplsob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

popis a Plocha se nachazi na severu od centra obce, pod hibitovem.

oduvodnéni Vznikne mozZnost realizace nové zastavby, kterd navaze na stavajici zastavbu.

vyméra 0,6096 ha

predpokladany 6

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzeného vefejného prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrzenou
infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Poddolované uzemi, pietni pasmo okolo vefejného pohfebisté, zajmové uzemi Ministerstva

obrany.

plocha zmény:

Z8 zplsob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

popis a Navrhova plocha Caste€né vychazi z platného uzemniho planu obce Babice u Rosic, dochazi
odavodnéni v8ak ke zméné funkce. Plochy byla vymezena pro ob&anskou vybavenost..
Plocha se nachazi v severovychodni ¢asti obce, na severu pfiléha k silnici 11/395 a na jihu
vytvafi pfirozené pokracovani ulice Zahumenni.
Vznikne moznost realizace nové zastavby, ktera navaze na stavajici zastavbu.
vymeéra 0,6055 ha
predpokladany 6
pocet RD
dopravni Dopravni obsluha bude ze silnice 11/395 a ze stavajici plochy vefejného prostranstvi.
infrastruktura
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technicka Napojeni ze navrzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrzenou
infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Poddolované uzemi, nadzemni vedeni vn, zajmové Uuzemi Ministerstva obrany

plocha zmény: Z9 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ Bydleni individualni | Bl
popis a Plocha se nachazi v severovychodni ¢asti obce, na severni strané stavajici ulice Hlavni.
oddvodnéni Vznikne moZnost realizace nové zastavby, ktera navaZe na stavajici zastavbu..

vyméra 0,1543 ha

predpokladany 2

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici silnice 111/39510.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrZzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrZzenou
infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Poddolované uzemi, OP nadzemniho vedeni vn, zajmové Uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z10 ‘zpﬂsobvyuiiti plochy: | Bydleni individualni | Bl

popis a Plocha se nachéazi v severovychodni &asti obce, na severni strané stavajici ulice Hlavni.
oduvodnéni Vznikne moZnost realizace nové zastavby, kterd navaZe na stavajici zastavbu.

vyméra 0,2326 ha

predpokladany 2

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici silnice 111/39510, variantné ze stavajiciho
infrastruktura verejného prostranstvi.

technicka Napojeni ze navrZzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrZzenou
infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Archeologicka naleziSté, poddolované uUzemi, nadzemni vedeni vn, zajmové uzemi

Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z11 ‘zpt‘]sobvyuiitiplochy: Bydleni individualni Bl

popis a Navrhova plocha z platného izemniho planu obce Babice u Rosic.

oduavodnéni Plocha se nachazi v severovychodni &asti obce, na jizni strané stavajici ulice Hlavni. Vznikne
moznost realizace nové zastavby.

vyméra 0,2785 ha

predpokladany 3

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici silnice 111/39510.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrzenou

infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Poddolované uzemi, zadjmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z12 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ Bydleni individualni Bl

popis a Navrhova plocha z platného izemniho planu obce Babice u Rosic.

oddvodnéni Plocha se nachazi v severovychodni ¢asti obce, na jizni strané stavajici ulice
Hlavni. Vznikne moznost realizace nové zastavby.

vymeéra 0,4992 ha

predpokladany 6

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici silnice 111/39510.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrZzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrzenou

infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Meliorace, poddolované Uzemi, meliorace, zajmové Uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z13 ‘ zplsob vyuziti plochy: l Zelen — zahrady a sady | 27

popis a Plocha navazuje na plochu bydleni Z9, vzhledem k charakteru terénu na severozapadni

odlvodnéni strané a zajmu zachovat vefejnému prostranstvi s pfevahou zelené bez vjezdu na plochu Z9
je tato plocha vymezena jako zeleri — zahrady a sady.

limity Poddolované Uzemi, zajmové Uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z14 ‘ zplsob vyuziti plochy: ‘ Doprava jinéa DX
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popis a Plocha navazuje na silnici [1/395, jedna se o navrh ukoné&eni u¢elové komunikace po které je

oduvodnéni vedena cyklostezka a zajiSténi bezpecnosti pfi pfejezdu ke kfizi na druhé strané silnice. Na
tuto plochu navazuje navrhova plocha K3 rekreace nepobytové, ktera ma slouZit jako
odpocivka pro cyklisty a instalaci informacni tabule pro cyklisty.

limity Poddolované Uuzemi, nadzemni vedeni vn, zajmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z15 zpusob vyuziti plochy: | Vybrana verejna prostranstvi s prevahou PP

zpevnénych ploch

popis a Plocha se nachazi ve vychodni &asti katastru. Vymezuje se z ddvodu vytvofeni moznosti
oduvodnéni realizace dopravni a technické infrastruktury pro novou obytnou zastavbu v ploSe Z7 BI.
limity Archeologicka nalezi$té, poddolované uzemi, zajmové Uzemi Ministerstva obrany.

plocha zmény:

Z16 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ Doprava jina | DX

popis a Plocha se nachazi ve vychodni Castii obce, zajiStuje prostupnost Uuzemi a cyklistické
odlvodnéni propojeni s k.uU. Rosice u Brna.
limity Pasmo 50 m od okraje lesa, vodovod, nadzemni vedeni vn, zajmové uUzemi Ministerstva

obrany

plocha zmény:

Z17 ‘zpt‘]sob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

popis a Navrhova plocha z platného izemniho planu obce Babice u Rosic.

oduavodnéni Plocha se nachazi v jihovychodni &asti obce, na konci ulice Nova. Vznikne moznost realizace
nové zastavby, ktera navaze na stavajici zastavbu.

vyméra 0,0522 ha

predpokladany 2

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajiciho vefejného prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrzeného vodovodu, navrzené sit€ nn a odkanalizovani na navrzenou

infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity zajmové Uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z18 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ Bydleni individualni Bl

popis a Plocha se nachazi v jihovychodni €asti obce, na konci ulice Nova. Vznikne moznost realizace
odavodnéni nové zastavby na okraji obce, ktera navaze na stavajici zastavbu a dotvofi uliéni frontu.
vyméra 0,1572 ha

predpokladany 4

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajiciho vefejného prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrzenou
infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Zajmoveé uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z19 ‘ zplsob vyuziti plochy: ‘ Zelen — zahrady a sady YA

popis a Navrhova plocha z platného uzemniho planu obce Babice u Rosic, dochazi ovSem ke zméné

odlvodnéni funkéniho vyuziti.
Plocha navazuje na plochu bydleni Z17, vzhledem k ochrannému pasmu elektrického vedeni
a planované prelozce silnice 1/23 pini plocha kromé funkce zahrady i funkci ochranné a
izolaéni.

limity Vodovod, nadzemni vedeni vn, zajmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z20 zplsob vyuziti plochy: | Zelen — zahrady a sady 77

popis a Navrhova plocha z platného uzemniho planu obce Babice u Rosic, dochazi ovSem ke zméné

odavodnéni funkéniho vyuziti.
Plocha navazuje na plochu bydleni Z18, vzhledem k ochrannému pasmu elektrického vedeni
a planované prelozce silnice 1/23 pini plocha kromé funkce zahrady i funkci ochranné a
izolaéni.

limity Elektronické komunikaéni vedeni, zajmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

Z21 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ Bydleni individualni BI

popis a Navrhova plocha z platného Uzemniho planu obce Babice u Rosic, dochazi vSak
odavodnéni k vyraznému zmen$eni navrhové plochy.

vymeéra 0,2206 ha

predpokladany 2

pocet RD
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dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrZzeného vefejného prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrZzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrZenou
infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Archeologické nalezisté, poddolované uzemi, zajmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény: Z22 ‘ zpusob vyuziti plochy: | Smisené obytné venkovské | SV
popis a Plocha se nachazi v jizni ¢asti, na okraji obce, na ulici Havifska. Vznikne moznost realizace
oddvodnéni nové zastavby na okraji obce, ktera navaze na stavajici zastavbu a dotvofi ulini frontu.
vyméra 0,1166 ha

predpokladany 1

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrZzeného vefejného prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrZzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrZzenou
infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Poddolované uzemi, OP vodniho zdroje, zajmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

723 zplsob vyuziti plochy: | Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou PP

zpevnénych ploch

popis a Plocha se nachazi v jizni €asti, na okraji obce, na ulici Havifska. Jedna se o plochu, ktera

odlvodnéni zlepSi dopravni parametry kfizovatky (na kfizovatku kolmou tvaru ,T) a umozni pfevedeni
cyklistl z frekventované silnice na bezpe€nou mistni komunikaci.

limity Poddolované uzemi, OP vodniho zdroje, zajmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

724 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ Smisené obytné venkovské SV

popis a Plocha se nachazi v jizni ¢asti, na okraji obce, na ulici Havifska. Vznikne moznost realizace
odavodnéni nové zastavby na okraji obce, ktera navaze na stavajici zastavbu a dotvofi ulini frontu.
vyméra 0,2391 ha

predpokladany 1

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzeného vefejného prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrZzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrZzenou
infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Poddolované uzemi, OP vodniho zdroje, zajmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

225 zpusob vyuziti plochy: | Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou PP

zpevnénych ploch

popis a Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti katastru. Vymezuje se zdivodu vytvoreni

odlvodnéni moznosti realizace dopravni a technické infrastruktury pro novou obytnou zastavbu v plose
Z21 Bl.

limity Archeologicka nalezisté, poddolované uzemi, zajmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény:

726 ‘ zpusob vyuziti plochy: l Doprava jina | DX

popis a Plocha se nachazi v jizni ¢asti katastru, podél silnice 111/39510. Vymezuje se z dlvodu

oddvodnéni vytvofeni moznosti realizace stezky pro cyklisty a péSi, ktera zlepSi dopravni napojeni a
prostupnost Uzemi mezi Babicemi u Rosic a ZbySovem.

limity Poddolované Uuzemi, zajmové uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény: 727 | zpusob vyuZiti plochy: | SmiSené obytné venkovské SV

popis a Plocha se nachazi na severu od centra obce, pod hibitovem. Vznikne moznost realizace

oddvodnéni nové zastavby, ktera doplni stavajici zastavéné uzemi.

vymeéra 0,0647 ha

predpokladany 1

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzeného vefejného prostranstvi Z15.

infrastruktura

technicka Napojeni ze navrZzeného vodovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na navrzenou

infrastruktura splaskovou kanalizaci.

limity Poddolované Uzemi, zajmové Uzemi Ministerstva obrany.
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PREHLED PLOCH PRESTAVBY

plocha zmény: P1 zpUsob vyuziti plochy: | Doprava silniéni DS

popis a Plocha se nachazi v ulici Hlavni.

oduvodnéni Navrhuje se z diivodu dopInéni zastavkového pruhu, ktery bude fesit nedostatek mista pro
zastaveni autobusu.

limity Poddolované Uzemi, zajmové Uzemi Ministerstva obrany

plocha zmény: P2 | zplsob vyuziti plochy: | SmiSené obytné venkovské SV

popis a Plocha se nachazi v zastavéném uzemi, jedna se o proluku. Zastavba je uréena pro bydleni

odlvodnéni spravce navazujici plochy VL. Vytvofi se podminky pro efektivni vyuziti zastavéného GUzemi.

vymeéra 0,021 ha

predpokladany 1

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajiciho vefejného prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni ze stavajiciho vodovodu, odkanalizovani na navrzenou splaskovou kanalizaci.

infrastruktura

limity Zajmové uzemi Ministerstva obrany, ochranné pasmo lesa

10.3.3. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Plochy verejné zelené parkové tvofi spolec¢né s plochami vefejnych prostranstvi kostru sidla
umoznujici rozvoj a revitalizaci mist pro pobyt, odpocinek a setkavani ob¢anu ve vefejném prostoru.

Dal$i typy ploch sidelni zelené se vymezuji z divodu ochrany zelenych ploch v ramci sidla. Plochy
zelené zahrady a sady jsou vymezeny v zazemi smiSenych obytnych ploch a ploch bydleni, zejména
na okrajich sidla pro ochranu plynulého pfechodu do krajiny. Plochy zelené pfirodniho charakteru
jsou vymezeny na okrajich sidla, tam kde pfirodni zeleri zasahuje do zastavéného Uzemi obce.

10.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

10.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici systém dopravni infrastruktury zlstava zachovan. V ramci uzemniho planu jsou prevzaty
dopravni koridory dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v&. Aktualizace €.1 a 2. Je
vymezen koridor DS44 pro silnici I/23 v useku Rosice — Zakfany s obchvaty sidel. Dale koridor DZ03
pro optimalizaci a elektrifikaci s ¢asteCnym zdvojkolejnénim zelezni¢ni traté ¢. 240 Brno — Jihlava v
useku Brno — Zastavka — hranice kraje.

A) ZELEZNICNI DOPRAVA

V katastralnim uzemi feSené obce je vedeno téleso Zelezni¢ni traté €. 240. Téleso je situovano na
severnim okraji katastru. Jedna se o Zelezni¢ni trat' €. 240 Brno — Zastavka u Brna — Jihlava, ktera je
trati regionalni, obsluhovana motorovou trakci. Na severnim okraji katastralniho iuzemi Babic je rovnéz
drzen koridor DZ03 pro optimalizaci s ¢aste€nou elektrifikaci a zdvojkolejnénim Zelezniéni traté dle
ZUR JMK a to v Sifce 120 m.

Katastralnim uzemim obce je vedena historicka trasa uzkokolejné Zeleznice, kterd za€ina v arealu
Muzea primyslovych Zeleznic ZbySov, které je situovano do byvalého arealu uhelného dolu Jindfich II.
Pokracuje katastralnim uzemim Babic a konéi v obci Zastavka u Brna na trati &. 240 Brno — Jihlava
v arealu Zelezni¢ni stanice. Historicka trat' je v provozu omezené v obdobi turistické sezony.

B) SILNICNI DOPRAVA

Silnice

Re$enym Uzemim prochazi silnice:

11/395 Velka BiteS — Dolni Kounice - Pohofelice

111139510 Babice - ZbySov
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111139511 Babice - prijezdna

Silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje, a jsou spravovany Spravou a udrzbou silnic JMK.
V ramci pokynd po spoleéném jednani byla plocha silnice 111/39511 (dopravni infrastruktura DS)
pfevedena do ploch vefejného prostranstvi PP. Pfevod silnice do sité mistnich komunikaci je
pozadavkem organizaéniho fadu, mimo podrobnost feSeni UP. Obec v$ak souhlasi s navrhem
prfevodu komunikace do sité MK, a proto byla zménéno vymezeni plochy.

Silnice 11/395 je po kiizovatku se silnici 111/39510 dle kategorizace silnic JMK oblastniho vyznamu a
bude mimo zastavéné Uzemi upravovana v kategorii S 7,5/80, v prijezdnim Useku ve funkéni skupiné
B jako sbérna komunikace a typu MS2 12/9/50 (doporuceny typ). Od této kfizovatky po kfizovatku se
silnici 11/152 u Moravskych Branic je silnici lokalniho vyznamu a bude upravovana dle Kategorizace
silnic JMK rovnéz ve funkéni skupiné S 7,5/80.

Silnice 111/39510 je dle kategorizace silnic JMK oblastniho vyznamu, a bude mimo zastavéné Uzemi
upravovana v kategorii S 7,5/80, v prjezdnim Useku ve funkéni skupiné B jako sbérna komunikace a
typu MS2 12/9/50 (doporuceny typ), tj. obousmérna, smérové nerozdélena, s omezenym pfistupem
k pfilehlym objektam.

Prljezdni usek silnice 111/39510 vykazuje nékolik dopravnich zavad a to kfizovatku s 11/395, ktera je
situovana ve smérovém oblouku malého poloméru. Dale je to kfizovatka se silnici 111/39511 a s
mistnimi komunikacemi vedouci do centra obce, kde neni zajistén rozhled, a kde je rovnéz umisténa
autobusova zastavka pro oba sméry. Vybudovani odbocovacich a zastavkovych pruhl neni pro oba
sméry v sou¢asné dobé mozné vzhledem ke stabilizované obestavénosti silnice.

Zlepseni dopravni situace je mozné vybudovanim zastavkového pruhu ve sméru na Zbysov (P1), kde
zastavuji autobusy az tfi spoju najednou. Re$eni je mozné diky zaboru pfilehlého soukromého
pozemku.

Pro zlep$eni dopravni bezpecénosti na silnici 111/39510 je navrzeno vylouceni cyklotrasy ze silnice a jeji
vedeni po mistnich komunikacich a pak smérem ke ZbySovu bude cyklotrasa vedena po samostatné
cyklistické stezce.

Silnice 111/39511 je dle kategorizace mistniho vyznamu, pini funkci mistni komunikace a bude
upravovana ve funkéni skupiné C jako obsluzna komunikace, doporuceny typ MO2 6/6/30, propojuje
zastavénou ¢€asti obce silnice 11/395 a 111/39510.

Pfipadné dopravni napojeni navrhovych ploch na silnice Il. a Ill. tfidy bude navrhovéano v souladu
s platnou legislativou.

Jiznim okrajem katastralniho uzemi obce je veden koridor DS44 pro prelozku a obchvaty sidel silnice
1123, v€. plochy pro vybudovani MUK ZbysSov/Babice u Rosic. Koridor je drzen v Sifce 200 m a pro
MUK kruhova vyse& o poloméru 200m.

Mistni komunikace

Mistni komunikace obsluhuji vétsinu zastavéného Gzemi a budou podle CSN 73 6110 upravovany ve
funkéni skupiné C, napf. v kategorii MO2 10/6,5/30 jako obsluzné komunikace obousmérné, nebo
jednosmeérné, smérové nerozdélené, umoziujici pfimou obsluhu vSech objektl. Doporu€ujeme také
mistni komunikace upravit z ddvodu zvySeni bezpeénosti dopravy na ,Zénu tempo 30 s moznosti
vybudovani prvkl omezujicich rychlost vozidel. Dale je mozno vybudovat anebo upravit komunikace
jako zklidnéné v obytné z6né ve funkéni podskupiné D1 s minimalnim ulicnim prostorem Sifky 8 m,
jako obousmérné, nebo jednosmérné se smiSenym provozem motorovych vozidel, cyklistd a pésich
Ucastniku dopravy.

Je navrZena Uprava kfizovatky a pfipojeni mistni komunikace na silnici 111/39510. Pro vytvofeni kolmé
kfizovatky je navrZzena plocha Z23 — PP. Na tuto mistni komunikaci (ul. Havifska) bude pfevedena
cyklotrasa ,Havifsk&" z Babic do ZbySova.

Mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného uUzemi a ploch zmén, jsou soucasti
stabilizovanych a navrZenych ploch vefejnych prostranstvi — PV, nebo PP. Nové navrzené mistni
komunikace navazuji na stavajici. Podrobnéji viz Oddvodnéni, kap. 10.1. odst. D) Plochy verejnych
prostranstvi.

C) NEMOTOROVA DOPRAVA, JINA DOPRAVA (UCELOVE KOMUNIKACE)

Resenim UP jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury — doprava jina (G&elové
komunikace DX a chodniky pro pé&si v ramci vefejnych ploch PV).
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Pési doprava

PéSi doprava je vedena CasteCné po chodnicich podél mistnich komunikacich v plochach vefejného
prostranstvi . Systém chodnik( neni v obci dobudovany, zejména od autobusové zastavky chodci
pouzivaji mistni komunikaci bez chodniku. Dobudovani je mozné jen zaborem pfilehlych soukromych
pozemkd.

Pro pohyb pésich v okoli je moZno vyuZit stavajici mistni a uelové komunikace. Re$enym tizemim
prochazi znaCena turisticka trasa:

cervena - Velka Bite$ — JinoSov — Namést nad Oslavou - Ketkovice — Babice — Zastavka
modra - Oslavany — ZbySov — Babice — Zastavka — Domasov
Zlutd - Rosice (nauéna stezka Obora Rosice) — Babice (historicka Uzkokolejna zeleznice)

Dalsi turistické trasy neznacime, tyto stavajici jsou dostatecné pro pripojeni obce na turisticka Gzemi
pFirodnich parkd Udoli Bilého potoka, Oslavy, Stfedniho Pojihlavi a Bobravy.

Cyklistické trasy
Katastralnim uzemim jsou vedeny cyklotrasy:

,Hornicka™ - Ketkovice — Zakfany — ZbySov — Babice u Rosic - Zastavka u Brna — DomaSov —
Javurek - Smelcovna

Trasa je vedena podél historické Zeleznice
spojka Babice u Rosic — Zakfany ( vedena Babickym lesem)

Je navrzena nova cyklotrasa mezi Babicemi a Rosicemi, bude vedena ¢astecné po stavajici ucelové
komunikaci a pokracuje smérem k Rosicim po navrzené komunikaci DX plocha Z 16. Jeji pfipojeni na
mistni komunikace obce kfizuje silnici 11/395. Stavajici pfipojeni cyklotrasy na silnici 11/395 ve
smérovém oblouku v obci je upraveno pFelozkou ucelové komunikace DX — plocha Z14 tak, aby
vznikla vstficna kfizovatka s mistni komunikaci. Plocha Z14 je situovéna na ploSe Mnr-plocha smiSena
nezastavéna - K3. Plocha K3 umozni vybudovat odpoCinkové a informacéni misto. Odsun pfipojeni
ucelové komunikace z nepfehledného smérového oblouku silnice 11/395 a 111/39510 zvySi bezpecnost
cyklistd a pfipadnych chodct. Timto zplisobem se cyklotrasa vedena obci zcela vyhne silnicim 11/395
a lll/39510.

V useku silnice 111/39510 mezi okrajem Babic a katastrem ZbySova navrhujeme plochu Z26 — DX, na
které bude vybudovana cyklostezka v trase cyklotrasy ,Havifska®. Jeji realizaci bude zajisténa
bezpecCnost cyklistd a pfipadné i chodcd. Touto stavbou a prevedenim cyklotrasy na mistni
komunikace obci Babice a dale podél historické Zeleznice do Zastavky u Brna bude zajisténa
bezpecnost cyklistl i chodcU.

Stavajici znaCena cyklisticka trasa ( trasa ,Hornicka“) je v souladu s vedenim krajské sité
cyklistickych koridord dle ZUR JMK's pribéhem Babice — Domasov — Javirek — Litostrov — Rosice —
Ricky — Veverské Kninice - Zastavka — ZbysSov.

Jina doprava — uc¢elové komunikace

Stavajici uCelové komunikace jsou stabilizovany, ¢astecné se jedna o komunikace, které historicky
obsluhovaly jednotlivé tézebni jamy na uhli ( napf. DUl Ferdinand) a vyznamna trasa je zachovana
podél historické uzkokolejné Zeleznice mezi Sachtami Zbysov, dil Jindfich Il — dil Ferdinand (Babice)
— Zastavka u Brna. Jedna se o vyznamnou turistickou atrakci.

Ugelova komunikace v Babickém lese slouZi jako cyklotrasa propojujici obce Babice a Zakkany.

Je navrzena ucelova komunikace dle Komplexnich pozemkovych Uprav mezi hibitovem a &asti obce
na severnim okraji katastru — Z 6 - DX. Zvysi se tak bezpeénost pro obyvatele z odtrzené &asti obce
pohybuijici se k centralni ¢asti Babic a ke hibitovu.

Pro realizaci cyklotrasy, ktera propoji Babice s Rosicemi je navrZzeno prodlouzeni stavajici ucelové
komunikace Z16 — DX. Pro pfipojeni této ucelové komunikace na silnici 11/395 je navrZzena plocha
Z14 — DX a K3 Mnr. Navrh umozni vstficné pfipojeni kolmé v misté pfipojeni stavajici mistni
komunikace na 11/395.
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D) VEREJNA DOPRAVA

Redena obec je dopravné obslouZzena autobusovou dopravou firmy Jihomoravského kraje, a to
linkami:

€.728153 Tisnov — Veverska BitySka — Zastavka — ZbySov — Oslavany — Ivancice,
€.728153 Tisnov — Veverska BitySka — Zastavka — ZbySov — Oslavany - Ivancice,
€.729421 Rosice — Zastavka — ZbySov — Lukovany

€.729422 Zastavka — Neslovice — Hlina

Celkem obec obslouzi v pracovni dny 123 spoju, v sobotu a nedéli 39 spoju. V obci zadné spoje
nekonci. Autobusové linky jsou v Zastavce u Brna pfipojeny na pfestupni terminal Zeleznicni traté C.
240 Brno — Jihlava. Trat je soucasti IDS JMK vedené jako S 4 a R11.

Pro obec je zfizena jen autobusova zastavka Babice u Rosic. Nema vybudované nastupisté , ani
zastavkové pruhy. Autobusy zastavuiji v jizdnim pruhu silnice 111/39510 u kfizovatky se silnici 111/39511,
a to v obou smérech. Zastavka je v této podobé vyraznou dopravni zavadou. Ve sméru na ZbysSov je
situovana v rozhledovém poli kfizovatky &ekarna.

Je navrzeno vybudovani zastavkového pruhu vE&. nastupisté v misté nynéjsi zastavky, které navaze
na mistni komunikace obce, v&€. vhodné &ekarny pro cestujici ve sméru na ZbySov. Zastavka bude
vybudovana az pro 3 autobusy zastavujici za sebou. Jedna se o plochu pfestavby P1 — DS, plochu
dopravni. Zastavka bude navrzena a realizovana dle CSN 73 6110 a CSN 73 6425.

V protisméru na obec Zastavka neni dostatek prostoru pro vybudovani zastavkovych prvki,
doporucujeme upravit alespon Sifku vozovky komunikace v ramci plochy dopravy. Autobusy budou v
tomto sméru zastavovat v jizdnim pruhu.

doporucujeme FeSit néktera technicka opatfeni ke zvySeni bezpecénosti zejména chodcu. Napfiklad
omezeni rychlosti, vybudovani pfechodu pro chodce a doplnéni dopravniho znageni.

E) LETECKA DOPRAVA

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni letecké dopravy.

F) DOPRAVA V KLIDU

Regenim UP jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury, tj. i dopravy v klidu.
Plochy pro parkovani jsou soucasti vefejného prostranstvi, nebo areall obanské vybavenosti a
areall vyrobnich.

Pro odstaveni vozidel jsou vyuzivany individualni garaze rodinnych domu a jejich parcely . Kromé toho
existuje nékolik dalSich ploch, které parkovani slouZi, jsou to plochy vefejnych prostranstvi v obci Vp a
PP. Stavajici parkovaci plochy jsou zatim dostalujici. Parkovani ve vyrobnim arealu si zajistuje
majitel na vlastnim pozemku.

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feSeny vzdy v tésné vazbé na tyto
objekty, pokud mozno na pozemku stavby. Parkovaci plochy v obci budou navrhovany dle CSN 73
6110 a to pro automobilizaci 1 : 2,5.

G) VODNIDOPRAVA
V feSeném Uzemi neprochazi zadny zameér na vedeni vodni dopravy.
H) DOPRAVNI ZARIZENI

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné zafizeni pro dopravu. Nejblize je pfi silnici 1/23 v Zastavce u
Brna C&erpaci stanice pohonnych hmot. DalSi Cerpaci stanice pohonnych hmot vE&. obd&erstveni,
prodejny a parkovist je na D1 — Devét kfizd obousmérné. S vystavbou dopravnich zafizeni se v obci
neuvazuje. Kompletni vybavenost pro motoristy je nejblize v krajském mésté Brné.
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I) INTENZITY DOPRAVY

V roce 2016 bylo provedeno posledni publikované celostatni s€itani dopravy na silnicich a dalnicich.
Obci prochazi silnice 11/395 a 111/39510, na kterych bylo provedeno séitani intenzity dopravy.

Intenzita dopravy v roce 2016

vozidla za 24 h
silnice | stanovisté popis téZka | osobni moto | celkem
11/395 6-3826 vyusténi 111/39510 do Babic 681 3636 29 4340
[11/39510 | 6-7650 | vydst. 11/395 Babice u Rosic — zaust. | 283 2268 36 2587
do 111/39411 ve ZbySové

Pro stanoveni vyhledového zatiZeni pro rok 2035 bylo pouzito vyhledovych koeficientl ristu dopravy
dle TP 225 (Progndza intenzit automobilové dopravy, Il. vydani 10/2012). Na silnici Il. a lll. tfidy se
predpoklada mezi lety 2016 a 2035 narust tézké dopravy o 4 % a osobni dopravy o 43 %.

Intenzita dopravy v roce 2035

vozidla za 24 h
silnice | stanovisté popis tézka | osobni | moto | celkem
708 5199 41 5948
11/395 6-3826 vyusténi 111/39510 do Babic
vyust. [1/395 Babice u Rosic — zaust. | 294 3243 51 3588
111/39510 6-7650 Do 111/39411 ve ZbySové
J) HLUK Z DOPRAVY

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., s u&innosti
nabytou od 1. 11. 2011. Nejvy8Si pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim
prostoru se stanovi souctem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo no&ni
dobu a misto. Na silnicich I. a Il. tfidy nesmi byt pfekrocena v denni dobé& hodnota 60 dB a v noéni
dobé 50 dB. Na silnicich lll. tfidy nesmi byt pfekro¢ena v denni dobé& hodnota 55 dB a v no€ni dobé 45
dB. V pfipadé staré hlukové zatéZe z dopravy na pozemnich komunikacich je limit pro denni dobu
stanoven na 70 dB, v no¢ni dobé& 60 dB.

Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich
utvarl z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", zroku 2005 (silni¢ni
2011). Na zakladé této metodiky Ize ziskat orientacni stav hlukové zatéze pro uzemné planovaci
¢innost.

V pfipadé navrhu chranénych ploch umistovanych do uzemi se zdroji hluku z dopravy je posouzena
vhodnost umisténi navrhové lokality z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze a navrzena podminéna
vyuzitelnost navrhovych ploch.

Orientacni vypocCet je posouzen pro pohltivy terén v prijezdném uUseku silnic obytnou zastavbou
pro vyhledgvy rok 2035. Vypocet je proveden dle novely metodiky pro vypocet hluku ze silni¢ni
dopravy MZP 2011.

POSOUZENI VE DNE
silnice | stanovisté F1 F2 X Y [dB] |60 dB [m]
11/395 6-3826 vyUsténi 111/39510 do Babic | 1,268E+07| 1,00 |1,268E+07| 43,5 13,5
vyust. 11/395 Babice u Rosic —
[11/39510| 6-7650 | zadst. Do 111/39411 ve Zby3ové |1,143E+0,6| 1,00 |1,143E+0,6] 41,0 12,0
POSOUZENI V NOCI
silnice [ stanovisté F1 F2 X Y [dB] [50 dB [m]
/395 | 6-3826 vyusténi [11/39510 do Babic |2,882E+06| 1,00 |2,882E+06| 41,3 | 10,5
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POSOUZENI V NOCI
silnice | stanovisté F1 F2 X Y [dB] |50 dB [m]
vyust. [1/395 Babice u Rosic —
111/39510| 6-7650 |zaust. Do 111/39411 ve Zby$ové |1,185E+0,7| 1,00 |1,185+0,7| 42,5 11,0

Faktor F1 vyjadfuje vliv rychlosti dopravniho proudu a zastoupeni osobnich a nakladnich vozidel
s rdznymi hlukovymi limity v dopravnim proudu na hodnoty Laeq. Faktor F2 vyjadfuje vliv podéiného
sklonu nivelety komunikace na hodnoty Laeg.

Laeq je ekvivalentni hladina akustického tlaku ve sledovaném Useku, ktera je v tabulce zastoupena
pomocnou veli¢inou Y [dB] (Laeq ve vzdalenosti 7,5 m od osy nejblizSiho jizdniho pruhu komunikace).

Hodnota X je pomocna vypoctova veli€ina pro vypocet hodnoty Laeq.
V roce 2035 bude orientacné na silnici 11/395 ekvivalentni hladina hluku v noci 41,3 dB, izofona 50 dB
bude ve vzdalenosti 10,5 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu, coz je rozhodujici vysledek posouzeni.

Ekvivalentni hladina hluku na silnici 111/39510 bude ve dne 42,5 dB, izofona hluku 55 dB bude
dosazena ve vzdalenosti 11,0 m.

Ve dne bude orientacné na silnici 11/395 ekvivalentni hladina hluku 43,5 dB, izofona 50 dB bude ve
vzdalenosti 13,5 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu, coz je rozhodujici vysledek posouzeni.
Ekvivalentni hladina hluku na silnici 111/39510 bude ve dne 41,0 dB, izofona hluku 60 dB bude
dosazena ve vzdalenosti 12,0 m.

Navrhované plochy musi zohledhovat pfedpokladanou hlukovou zatéz a budou navrzeny v dostate¢né
vzdalenosti od silnic.

Problematika hlukového zatizeni musi byt feSena v pfipadé nutnosti podrobné&jsi dokumentaci v ramci
stavebniho fizeni.

10.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) ZASOBOVANI vODOU
Zdroje vody:
e Uzemi je zdsobovano ze skupinového vodovodu lvandice — Rosice, hlavnim zdrojem vody je:
o UV Ivangice s kapacitou 25 I/s (JU Moravské Branice),
o UV Rosice s kapacitou 12 I/s (JU Zby$ov, JU Tetgice)

e v eSeném Uzemi se nachazeji stanovena ochranna pasma vodnich zdroja Il. stupné vné;jsi:

o JU Zbysov
o JU Babice
Zasobovaci systém:

Obec je zasobena gravitacné pfivodnim fadem z vodojemu Si¢ka, objemu 800 m® s max. hladinou
421,80 m n.m. Zasobovaci fady vefejného vodovodu pokryvaji celé zastavéné uzemi - je zasobovan
bytovy fond, obanska vybavenost, drobné podnikani. Provozovatelem vodovodniho systému jsou
Vodarenska, a.s. Obec je zasobovana v jednom tlakovém pasmu, systém je pro soucasnost
vyhovujici.

Skladbu vodovodni sité Ize rozdélit podle:

profilu potrubi

stafi potrubi

material potrubi

schopnost prevést pozarni vodu

Z hlediska profilu stavajiciho potrubi — DN 80 — DN 150 jsou vodovodni fady pro zasobovani
obyvatelstva, ob&anské vybavenosti i primyslu vyhovujici. Pfedpokladana zivotnost vodovodniho
potrubi se uvazuje cca 30 let podle druhu materialu. U starSich vodovodnich potrubi dochazi
k ¢astéjSim provoznim porucham. Vzhledem ke stafi vodovodnich fadd se rekonstrukce
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nepredpokladaji (feSi spravce sit€). Z pozarniho hlediska jsou stavajici profily vodovodnich Fadu
profild vyhovuijici.

tlakové poméry:
Pfi feSeni zasobovani vodou celé obce se predpoklada provozovani systému v jednom tlakovém

pasmu.

akumulace:

Stavajici akumulace je vyhovujici.

Odulvodnéni:

e zasobovani vodou je v celém feSeném Uzemi stabilizovano

o zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici vodovodni sit, ktera bude
vedena vramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

e nové vodovodni fady jsou umistovany predev§im do novych pfistupovych komunikaci

e potfebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni feSi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

e konkrétni napojeni jednotlivych nemovitosti bude feSit spravce systému podrobnéjsi dokumentaci

Zabezpeceni proti poZaru

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru stavajici vodovodni siti o dimenzi DN 80

a vyssi

a navrhem na jeji doplnéni. Dale mohou byt vyuZity pro zabezpec€eni pozarni vody stavajici

i navrzené (uvnitf i vné sidel) vodni plochy a toky. Protipozarni zabezpeéeni tak bude vyhovovat CSN
73 0873.

Pro pozarni ucely obec stanovila nasledujici zdroje pozarni vody pro haseni pozaru:

hydrantova sit’ v obci

obec v pfipadé potfeby zpracovava a udrZuje v aktualnim stavu planek obce s vyznadenim
zdroji vody pro haSeni pozaru, Cerpacich stanovist pro pozarni techniku a vhodného sméru
pfijezdu / pFijezdové komunikace /, ktery v jednom vyhotoveni pfedava jednotce pozarni
ochrany, uvedené v ¢l.5 a jednotce HZS Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Brno stanice
Rosice a obci Zastavka

vlastnik nebo uzivatel zdrojii vody pro haseni pozarQl je povinen, v souladu s pfedpisy o
pozarni ochrané, umoznit pouziti pozarni techniky a ¢erpani vody pro haseni pozar(, zejména
udrzovat trvalou pouzivatelnost ¢&erpacich stanovist pro pozarni techniku, trvalou
pouzivatelnost zdroje

vlastnik pozemku / pfijezdové komunikace / ke zdrojim vody pro haseni pozar( musi zajistit
volny pfijezd pro mobilni pozarni techniku. Vlastnik pfevede prokazatelné tuto povinnost na
dal$i osobu ( spravce, najemce, uzivatele), nevykonava-li sva prava vuc¢i pozemku nebo
komunikaci sam

B) ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Stokova sit*

V obci neni vybudovana kanalizace, deStové vody jsou svedeny kanalizaci pod obec do Babického

potoka.

. Kanalizace jednotného systému je vybudovana v zastavéném uzemi navazujicim na obec

Zastavka u Brna.

Cistirna odpadnich vod:

V obci neni vybudovana d&istirna odpadnich vod.

Odavodnéni:

e odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je nevyhovuijici
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e na zakladé podrobnégjsi dokumentace je navrzen splaskovy systém odkanalizovani
e odpadni vody budou odvedeny na kanalizaéni sit obce Zastavka u Brna a déle do COV Tetéice

o zastavitelné plochy navazujici na zastavéné uzemi obce Zastavka u Brna budou odkanalizovany
na navazujici kanalizaéni sbérace

e zdUvodu nezhorSovani odtokovych pomérd v uzemi bude hospodareno s destovymi vodami
(HDV) dle platné legislativy — pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani je
stavebnik povinen zabezpelit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuzitim,
popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zplsobl omezeni
odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo
kombinaci téchto zpusobu.

e pfipadnou potfebu rekonstrukce kanalizaénich zafizeni FfeSi spravce tohoto zafizeni — nad
podrobnost izemniho planu

e vzhledem ke stavajicimu pretizeni COV Tetgice je nutné provést jeji intezifikaci
Odvodnéni:

V katastralnim tuzemi Babic byly, (dle platnych UAP), realizovany plochy odvodnéni, plochy melioraci
¢astecné zasahuji do rozvojovych ploch. Stfet rozvojovych ploch s melioracemi bude feSen naslednou
dokumentaci.

C) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Nadrfazené sité a zafizeni vvn

e FeSenym uzemim neprochdzeji nadfazené trasy nadzemnich vedeni vvn a zvn.

Sité a zarizeni vn 22 kV

Uzemi obce je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV z nadzemniho vedeni s napétim 22 kV.

Na feSeném Gzemi je v provozu celkem cca 6 sloupovych trafostanic 22/0,4 kV zasobuijici el. energii distribuci i
soukromy sektor. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji souc¢asnym pozadavklm na zajisténi odbérd.

Sité a zafizeni nn

Rozvody nizkého napéti jsou provedeny jak kabelovymi vedenimi, tak venkovnimi nadzemnimi
vedenimi na betonovych sloupech podél komunikaci. Odtud jsou zavésnymi kabely napojeny pres
stfeSniky jednotlivé rodinné domy. Ukon&eni kabeld venkovniho vedeni je v pojistkovych skfinich na
jednotlivych objektech, v pilifich na hranici parcely nebo ve skfinich na sloupech. Mechanicky i
prenosovy stav nadzemni venkovni sité je dobry a vyhovujici. Sou¢asnym potfebam odbéra sit nn
vyhovuje.

Oddvodnéni:
Stavajici systém je stabilizovany.
e byl zakreslen aktualni stav nadzemnich vedeni vn

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky elektrické energie bude vyuZito vykonu stavajicich
trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozno stavajici transformatory vymeénit za vykonnég;jsi, pokud je
to technicky mozné, pfip. doplnit v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustéji

e zdUvodu zabezpeleni dodavky elekirické energie pro zastavitelné plochy a plochy prestaveb
bude sit nizkého napéti rozSifena a zahusténa novymi vyvody - rozvojové lokality budou napojeny
do stavajiciho systému sité nn

e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit nn, a to v ramci vefejnych prostranstvi a
dopravnich ploch

e plochy pro umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren nejsou navrzeny

D) ZASOBOVANIPLYNEM

Zakladni charakteristika
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Obec neni plynofikovana. STL a NTL plynovody jsou vybudovany pouze v zastavéném uzemi
navazujicim na obec Zastavka u Brna.

VTL plynovody

Re$enym Uzemi prochazi trasa VTL plynovodu do 40 bart, a to v jizni &asti FeSeného Gzemi.
Zhodnoceni VTL plynovodi

VTL plynovody jsou ve vyhovujicim technickém stavu a vyhovu;ji i pfenosovou kapacitou.
STL plynovody

V zastavéném Uzemi navazujicim na obec Zastavka u Brna jsou vybudovany STL plynovody
rozvadeéjici zemni plyn k jednotlivym nemovitostem.

NTL plynovody

V zastavéném uUzemi navazujicim na obec Zastavka u Brna jsou vybudovany NTL plynovody
rozvadéjici zemni plyn k jednotlivym nemovitostem. NTL plynovody jsou napojeny na STL plynovod
pfes doregulator plynu.

Oddvodnéni:
e obec nema zajem o plynofikaci

E) ZASOBOVANI TEPLEM

Zakladni charakteristika

V obci je zdsobovani teplem a ohfev vody feSen individualné.
Odiivodnéni:
o stavajici koncepce zasobovani teplem v obci se neméni

e vyuzivani alternativnich zdrojl, napf. tepelna Cerpadla, solarni energii, Ize vyuzivat lokalné

F) VEREJNE KOMUNIKACNI SITE
Postovni sluzby jsou pro feSené uzemi zajisStovany na posté v Zastavce.

Telefonni UCastnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu s dostate¢nou kapacitou. MTS v obci je
provedena nové kabelovym vedenim v zemi. Kabely jsou uloZeny v zemi v&etné pfipojek do objektl.

Nad katvastrélm’m Uzemim neprochazeji paprsky radioreléovych tras vefejné komunikalni sité ve
spravé Ceskych radiokomunikaci a. s.

Na feSeném Uzemi se nenachazi telekomunikacéni zafizeni mobilnich operatoru.
Do feSeného Uzemi zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany.

Oduivodnéni:

e koncepce verejnych komunikacnich siti je v feSeném Uzemi stabilizovana

e zduvodu zabezpeceni elektronickych komunikaci pro napojeni zastavitelnych ploch a ploch
pfestaveb budou tyto napojeny na stavajici systém elektronickych komunikaci v rdmci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

G) POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL. PRIKONU:

Je stanovena pouze pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit bude potfeba stanovena
podrobnéj$i dokumentaci na zakladé konkrétnich pozadavki.

Specificka potfeba vody:

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly roéni potfeby dle vyhlasky ¢.
120/2011 Sb. uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 I/(os.d) vCetné
vybavenosti a drobného podnikani
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specificka potfeba vody: 120 l/ob.den
koeficient denni nerovnomérnosti 1,5

MnoZstvi odpadnich vod odpovida cca potrebé vody.

Potreba elektrického pfikonu:

Z energetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to
elektfinou a zemnim plynem — obec je plynofikovana. Podle CSN 341060 se zde bude jednat o stuperi
elektrizace "A", kde se elektricka energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné elektrické spotfebice.

bytovy odbér 0,85 kW/hj
nebytovy odbér 0,35 kW/bj
Potreba plynu:

Pro obyvatelstvo je uvaZovana specificka potfeba plynu na odbératele 2,0 m3/h.

Orientacni bilance obytnych ploch

Cislo Funkéni vyuZiti - bydleni Pocet Pocet | Potieba vody Qm Mnozstvi Potfeba plynu | Pfikon el. energie
pytovych obyvatel (md/d) odpadnich vod (mdh) (kW)
jednotek (m3¥/d)

Z1 |bydleniindividuaini 4 12 2,16 2,16 8 4.8
Z 2 | bydleni individualni 16 48 8,64 8,64 32 19.2
Z 3 | bydleni individuaini 6 18 3,24 3,24 12 7,2
Z 4 | bydleni individuaini 20 60 10,8 10,8 40 24
Z 7 | bydleni individuaini 6 18 3,24 3,24 12 7,2
Z 8 | bydleni individuaini 6 18 3,24 3,24 12 7,2
Z9 | bydleni individuaini 3 9 1,62 1,62 6 3,6
Z 10 | bydleni individualni 2 6 1,08 1,08 4 2,4
Z 11 | bydleni individudini 3 9 1,62 1,62 6 3,6
Z 12 | bydleni individualni 6 18 3,24 3,24 12 7,2
Z 17 | bydleni individuaini 2 6 1,08 1,08 4 2,4
Z 18 | bydleni individuaini 4 12 2,16 2,16 8 4.8
Z 21 | bydleni individuaini 2 6 1,08 1,08 4 2,4
792 bydleni smiSené obytné

venkovské 1 3 0,54 0,54 2 1,2

bydleni smiSené obytné
224 | Jenkovské 2 2 6 1,08 1,08 4

bydleni smiSené obytné
227 | enkovské 1 3 0,54 0,54 2 1,2
P2 bydleni smisené obytné 3

venkovské 1 0,54 0,54 2 1,2

10.4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady je stabilizovana. Nakladani s odpadem v Babicich je upraveno obecné
zavaznou vyhlaskou, vychazejici z platnych zakonnych predpisd. Odvoz odpadu je zajistén mimo
feSené uzemi (KTS Ekologie s.r.o.). Sbér tfidéného odpadu zahrnuje sbér skla, plastu, bioodpadu,
papiru a kovu.

Sbérny dvdr neni v obci provozovan. Obec nepozaduje vymezeni plochy pro sbérny dvdr.

10.4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec ma zakladni obanské vybaveni. Stavajici plochy ob¢anského vybaveni jsou dlouhodobé
stabilizované. Plochy zmén jsou navrhovany pro umoznéni rozSifeni obecniho vyletisté.

10.4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi vytvafi urbanistickou kostru uUzemi, slouzZi pro obsluhu Uzemi, kratkodobou
rekreaci ob¢an, situovani vefejné zelené a détskych hfist a umoznéni setkavani ob&anu ve vefejném
prostoru. UP stanovuje zdsady koncepce vefejnych prostranstvi, umozZfiujici jednak zachovani a
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regeneraci stavajicich ploch a dale rozvoj novych vefejnych prostranstvi, v€etné podminek pro
zachovani a realizaci zelené.

UP navrhuje plochy zmén pro umoznéni obsluhy stabilizovanych ploch a ploch zmén dopravni a
technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci, péSich propojeni a odstranéni
dopravnich zavad.

10.4.6. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany:

e Ochranném pasmu leteckych zabezpe€ovacich zarizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméneé a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném
uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mulze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

o Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:
- koridor RR smérti - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno
respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona é. 127/2005
o elektronickych komunikacich.

. V ¢asti koridoru RR smér( 0-50 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a. V ptipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

. V €asti koridoru RR 50-100 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m
n. t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

e Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vEetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoFicich dominanty v zemi (napf. rozhledny)
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10.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNEKONCEPCE USPORADANiIi KRAJINY, OCHRANY
PRIRODY A USES

10.5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v uzemi. Na uzemi obce
je patrny pfirodni kontrast oteviené zemédélské krajiny ve vychodni poloviné uzemi a uzavieného
krajinného prostoru, ktery tvofi lesniho prostfedi v zapadni poloviné katastru. Na kazdy typ krajiny jsou
vazany specifické typy pestrosti krajinnych spolecenstev. Lesni celek od vychodni ¢asti oddéluje
zlomové udoli.

Zemédélska krajina v Uzemi vykazuje nizké zastoupeni krajinné zelené. Zemédélska plida s absenci
krajinnych prvkud je nachylna k erozi, nejvice na svazitych pozemcich v severovychodni a jihozapadni
Casti. Vyznaénym krajinnym prvkem jsou pfedevsSim udolnice v severni ¢asti. Podél komunikaci se
nachazi doprovodné aleje, dale se nachazi alej severozapadné od obce v zemédélské krajiné.
Uzemni plan respektuje vymezeni ploch zelen& v katastru nemovitosti a zafazuje je do ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi — pfirodni priority i v téch pfipadech, kdy ¢ast plochy je zemédeélsky
vyuzivana, rozhodujici je pfevazujici funkce. V ramci koncepce vyuzivani krajiny jsou do celkl orné
pudy viloZeny plochy pro posileni skladebnych prvkt USES, napft. plochy K1, K4 nebo K7.

Koncepce feSeni krajiny v uzemnim planu obce ma za cil posilit podil zelené v tomto Uzemi takovym
zplusobem, aby nebyl naruseny otevfeny prostor a zemédélska podstata krajiny. Na tuto skutecnost
reaguje vymezeni USES, které navrhuje nové plochy pro biokoridory na orné pdé pro zajisténi
funk&nosti lokalni vétve USES a posileni ekologické stability krajiny. Dale jsou vymezeny registrované
vyznamné krajinné prvky a evidované zvladté cenné &asti VKP ze zakona. Vymezeny jsou podle
vefejné vyhlasky ze dne 15.8.2000 na zakladé mapovych podkladu. Vymezeni v Gzemnim planu je
upraveno podle aktudlni katastralni mapy, nebot’ doslo ke zméné parcelace (nejvice patrné u VKP
Zmoly). Pfedmét ochrany je zachovan.

V ramci podminek vyuZiti ploch v krajiné jsou pfipustné drobné krajinné prvky (napf. liniova vysadba
dfevin podél cest a vodnich tokl, obnova historickych remizku), které mohou pfispét k posileni zelené
v Uzemi, zadrZeni vody v krajiné a ke zvySeni ekostabilizaéni funkce. DalSim nezbytnym cilem je
zvySeni prostupnosti krajiny a feSeni problém s vodni erozi.

V Fe$eném Uzemi byly zpracovany komplexni pozemkové Upravy a pfi FeSeni UP byly respektovany. Z
planu spoleénych zafizeni bylo pfevzato fe$eni lokalniho USES a navrh vybranych ugéelovych
komunikaci, zajiStujicich prostupnost uzemi.

10.5.2. VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)

Stabilizované plochy jsou respektovany. Umistovani vodnich nédrzi umoziuje UP v ramci ploch
v krajing, napf. ploch zemédélskych, ploch smiSenych nezastavéného uzemi, apod.

Hydrologické poméry: tizemi nalezi do povodi Dunaje. Uzemi odvodfiuje vodni tok Habfina.

Vodni toky

V feSeném Uzemi se nachazeji tyto vodni tok)y:
IDVT Nazev vodniho toku Spravce vodniho toku
10191604 Habfina Lesy CR, s.p.
10200998 bezejmenny tok Lesy CR, s.p.
10206294 bezejmenny tok Lesy CR, s.p.
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Vodni plochy

V feSeném Uzemi se nachazi vodni nadrz — rybnik na navsi.
Oduvodnéni:

e vodni plochy jsou stabilizované

e nejsou navrZeny nové vodni plochy

PLOCHY ZEMEDELSKE — POLE (AP)

Jako plochy zemédélské produkéni jsou vymezeny intenzivné vyuzivané pozemky zemédélského
charakteru v ramci velkych plUdnich blokd. Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén
nejsou vymezeny. UP navrhuje, v souvislosti s rizikem vodni eroze, fe$it zvySeni podilu pfirodnich
prvkill, rozsahlé plochy orné pldy rozdélit vzrostlou zeleni a uc¢elovymi komunikacemi s protierozni
funkci a realizovat protierozni opatfeni.

PLOCHY LESNI (LE)

Zahrnuji pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa. Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén
nejsou vymezeny. Zalesnéni mensiho rozsahu Ize realizovat i v ramci dalSich ploch v krajiné, napf.
ploch zemédélskych a ploch smisenych nezastavéného Gzemi.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI- PRIRODNI PRIORITY (MNp)

Plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, postagrarni lada, dale plochy extenzivné vyuzivané,
které jiz CasteCné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti hospodarsky
obhospodafované, v sou¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remiz( a dfevin rostoucich mimo
les.

Stabilizované plochy jsou respektovany, jsou vymezeny plochy zmén K1, K4, K5, K6 a K7.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — ZEMEDELSKE VYUZITI (MNZ)

Jedna se o pfevazné plochy trvalych travnich porostu, zajistujici protierozni, estetickou a ekologickou
funkci. Dale jsou do téchto ploch zafazeny Uzemi s polyfunkénim vyuzivanim — pfedevSim mozaika
trvalych travnich porostl a krajinné zelené.

Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén nejsou vymezeny.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — REKREACE NEPOBYTOVA (MNr)

Jedna se o pozemky pro odpoc¢ivky, piknikové louky a dalSi rekreani aktivity nepobytové v pfirodé.
Stabilizované plochy jsou respektovany, jsou vymezeny plochy zmén K2 a K3.

PREHLED PLOCH ZMEN V KRAJINE

i.6. | navrhovany zpusob | popis soucasného a | oduvodnéni vymezeni plochy
vymezeni lokalizace

plochy smiSené
K1 | nezastavéného uzemi
— pfirodni priority

Plocha v severni c¢asti | Dlvodem vymezeni je zajiSténi funkénosti
katastru na orné pldé. lokalniho biokoridoru.

plochy smiSené Plocha v jihozapadni
K2 | nezastavéného uzemi Casti katastru u lesniho
— rekreace nepobytova | celku.

Dlvodem vymezeni je realizace pfirodniho
vyletisté s mobilidfem a hracimi prvky.

Plocha severovychodné
od obce u napojeni
ucelové komunikace na
silnici 11/395.

Plocha v severni ¢asti
katastru na orné pudé | Divodem vymezeni je zajiSténi funkénosti
vychodné od komunikace | lokalniho biokoridoru.

11/395.

plochy smisené
K3 | nezastavéného uzemi
— rekreace nepobytova

Plocha je vymezena zdavodu vytvofeni
odpocivky pro cyklisty, navazuje na navrh
cyklostezky.

plochy smisené
K4 | nezastavéného Uzemi
— pfirodni priority
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i.€. | navrhovany
vymezeni

zplsob

popis soucasného a | odGvodnéni vymezeni plochy

lokalizace

plochy smiSené
K5 | nezastavéného Uzemi
— pfirodni priority

Plocha v severovychodni
Casti katastru na orné
pudé.

Davodem vymezeni je zajiSténi funkcnosti
lokalniho biokoridoru.

plochy smiSené
K6 | nezastavéného uzemi
— pfirodni priority

Plocha v severovychodni
Casti katastru na orné
pudeé.

Davodem vymezeni je =zajiSténi funkcnosti
lokalniho biokoridoru.

plochy smiSené
K7 | nezastavéného uzemi
— pfirodni priority

Plocha Vv jihozépadni
Casti katastru na orné
pudé.

Dlvodem vymezeni je zajiSténi funkénosti
lokélniho biokoridoru.

10.5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je FeSena vymezenim hlavnich stavajicich ploch dopravni infrastruktury — doprava
jina (DX), které tvorfi zakladni kostru zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a
PUPFL a vedeni péSich a cyklistickych tras. Pro zvySeni prostupnosti krajiny jsou navrzeny plochy Z6,
Z16 a Z26. Podrobnéji - viz kap. 10.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.

10.5.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadmistni USES se dle Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v FeSeném uzemi

nevyskytuje. Nadregionalni ani regionaini prvky USES nejsou vymezeny.

Koncepce vymezeni lokalniho Uzemniho systému ekologické stability je v lesnim celku pfevzata
z,L'Jzemné analytickych podklad z roku 2020 pro ORP Rosice. V zemédélské krajiné je vymezeni
USES prevzato z komplexnich pozemkovych Uprav.

Navrh GUzemniho planu koordinuje skladebné &asti USES na lokalni Grovni navzajem a dale
s vymezenymi zaméry na zménu vyuziti Gzemi. Koordinovana byla navaznost na vymezeny USES
v Uzemnich planech okolnich obci. Pfi feSeni USES byly zohlednény i dal$i funkce, jako napf.
zadrZeni vody v krajing, funkce protierozni a krajinotvorna.

Vymezené skladebné éasti USES:

Vymezena biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

soucasny stav

cilova spolecenstva

LBC 1 Na habfiné

lokalni biocentrum
funkéni, existujici

Udolni jasanovo-ol$ové
luhy, lu€ni porosty

Lesni porosty sdruhové a
vékové pestrou skladbou dfevin
dle odpovidajicich stanovistnich
podminek, Iuéni porosty a
riparialni vegetace podél
vodniho toku

LBC 2 Nad haldou

lokalni biocentrum
funkéni, existujici

Kompaktni lesni porosty
(pfevazné hercynské
dubohabfiny)

Lesni porosty s druhové a
vékové pestrou skladbou dfevin
dle odpovidajicich stanovistnich
podminek

LBC 3 Svaty
Eustach

lokalni biocentrum
funkéni, existujici

Kompaktni lesni porosty
(pFevazné suché acidofilni
doubravy)

Lesni porosty s druhové a
vékové pestrou skladbou dfevin
dle odpovidajicich stanovistnich
podminek.

LBC 4 Ve skrince

lokalni biocentrum
funkéni, existujici

Kompaktni lesni porosty
(hercynské dubohabfiny,
suché acidofilni doubravy)

Lesni porosty s druhové a
vékoveé pestrou skladbou dfevin
dle odpovidajicich stanovistnich
podminek.

LBC 5 Babové
zmolky

lokalni biocentrum
funkéni, existujici

Smisené lesni porosty,
smrkové monokultury,
holiny

Lesni porosty s druhové a
vékové pestrou skladbou dfevin
dle odpovidajicich stanovistnich
podminek.
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Vymezené biokoridory mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam soucashny stav cilova spolecenstva
Doprovodna bfehova a
biokoridor lokalniho Doprovodné porosty podél kfovinna spoleCenstva podél
LBK 1 vyznamu existujici, vodniho toku Habfina vodniho toku, vihka
funkéni spole€enstva terénnich depresi
a vodnich tokd.
3 | Doprovodna bfehova a
Doprovodneé porosty podel | kzovinng  spoledenstva  podél
vodniho toku Habfina, lesni | yodniho toku, vihka
biokoridor lokalniho spole¢enstva spole€enstva terénnich depresi
LBK 2 vyznamu existujici, a vodnich tokd, lesni porosty s
funkéni druhové a vékové pestrou
skladbou dfevin dle
odpovidajicich  stanovistnich
podminek.
biokoridor lokalniho o Lesni ‘porosty s druhové a
. e Kompaktni lesni porosty, vékové  pestrou  skladbou
LBK 3 vyznamu existujici, holi g | doovidaiicich
funkeni oliny dfrevin dle  odpovidajicic

stanoviStnich podminek

Lesni porosty sdruhové a
Kompaktni lesni porosty, vékové pestrou skladbou
holiny dfevin  dle  odpovidajicich
stanoviStnich podminek

Lesni porosty sdruhové a
biokoridor lokalniho K . . vékové pestrou skladbou

. b x ompaktni lesni porosty, N A

vyznamu Castecné dfevin  dle  odpovidajicich

biokoridor lokalniho
LBK 4 vyznamu existujici,
funkéni

LBK'5 existujici, castecné zarostla mez ’a t?rennl stanovistnich podminek, na
L deprese, orna puda . - e
funkéni orné pudé Iluéni porosty s
vysadbou stromu a kefd
Lesni porosty sdruhové a
biokoridor lokalniho vekové  pestrou skladbou
., Yo x . . dfevin  dle  odpovidajicich
vyznamu Castecné Kompaktni lesni porosty, I .
LBK 6 e v » PR stanovistnich podminek, na
existujici, Caste€né orna puda L e ax px
o orné puadé luéni porosty se
funkéni . , ,
skupinovou vysadbou stromu a
kefu
INTERAKCNI PRVKY

Interakéni prvky nejsou vymezeny konkrétné. Jejich realizace je pfipustna v ramci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uUzemi. Duvodem pro€ nejsou tato
opatfeni uzemnim planem explicitné vymezena je fakt, ze se jedna o Sirokou $kalu krajinnych forem,
kterych mohou nabyvat a maji pfedevSim lokalni charakter. Jejich pozitivni vliv se predpoklada
v postupném doplnéni a souboru drobnych opatfeni a zmén. Konkrétni umisténi rozsah a charakter je
tedy vhodné fesit z iniciativy vlastnika, nebo uzivatele uzemi.

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI:

PFi vymezovani USES byla respektovana koncepce v Uzemné analytickych podkladech, komplexnich
pozemkovych Upravach a Uzemnich planech novéj$iho data. Oproti vymezeni USES v UPO bylo
zménéno vymezeni lokalnich biokoridord v zemeédélské krajiné, a to podle komplexnich pozemkovych
aprav. Vymezeni USES na lesni ptdé bylo aktualizovano podle UAP. Rozsah biocenter byl upraven
podle pfirodnich podminek. Biocentrum LBC 1 Na habfiné nema dostate¢né rozméry dle Metodiky
USES (2017). Koncepce UAP navrhuje navazuijici ¢ast biocentra na izemi sousedni obce Pibram na
Moravé, platny UPO zroku 2005 zde biocentrum nevymezuje. PFi aktualizaci UPD Pfibram na
Moravé je nutno zajistit navaznost na UP Babice u Rosic.

Biokoridory byly vymezeny rovnéz podle koncepce v UAP. V severni &asti je biokoridor LBK 3 upraven
mimo vymezeni z UAP tak, aby byla zaji$téna navaznost na obec Zakfany, ktera ma platny UP z roku
2019. Vymezeni USES tak navazuje na koncepci novéjsich uzemnich plani. Na zemé&délské pudé
bylo respektovano vymezeni z komplexnich pozemkovych uprav i pfes to, Ze toto vymezeni
nenavazuje na sousedni k.U. (jedna se o navaznost na obec Zby$ov, ktera ma platny UP z roku 2007).
Navaznost USES na UP Babice bude proto zaji§téna pfi zpracovani aktualizace UP Zby$ov.
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10.5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

Ochrana pired povodnémi:
Zaplavové uzemi neni stanoveno.

UP vytvafi podminky pro pfipadnou preventivni ochranu Gzemi predev&im v ramci koncepce
usporadani krajiny, a to jednak vlastnim vymezenim a uspofadanim ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a také stanovenim podminek pro tyto plochy, které umozfuji realizovat opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu apod.

Protierozni opatreni:

UP nevymezuje plochy pro protierozni opatfeni. Plochy pro ochranu ZPF jsou vymezeny v ramci
Komplexnich pozemkovych Uprav v planu spole¢nych zafizeni.

Pro minimalizaci extravildanovych vod Ize provést zménu organizace povodi — navrhnout organizaéni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemk), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné - technicka
(pralehy, zelené pasy) opatieni.

Umisténi protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném uzemi.

Navrh dalSich konkrétnich protieroznich opatfeni bude FeSen v pfipadé potieby podrobnéjsi
dokumentaci.

10.5.5. REKREACE
Koncepce rekreace vychazi ze stavu v Uzemi a proto nejsou stanoveny zadné plochy rekreace.

Umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury je podminéné pfipustné v ramci ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV) a ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport (OS). Pro pohybovou
rekreaci (péSi turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) jsou vyuzitelné stavajici a navrzené plochy
verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury, zejména uc¢elové komunikace v krajiné:

V ramci vymezenych ploch dopravy silni€ni (DS), ploch vybranych vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a ploch dopravni infrastruktury — doprava jina (DX) jsou
trasovany stavajici cyklostezky a cyklotrasy: V ramci navrhu uzemniho planu jsou respektovany
stavajici cyklotrasa ¢.5171 ,Hornicka“ a cyklotrasa Zakfany — Babice. Nové se vymezuji cyklostezky
Z6, 716 a Z26.

10.5.6. DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi neni stanoven dobyvaci prostor, chranéné loziskové Uzemi, nenachazi se zde
loziska nerostnych surovin. Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi jsou evidovana poddolovana uzemi:
e 3576 - Zastavka-Babice u Rosic
e 3557 - Zby3ov u Oslavan
V feSeném Uzemi jsou evidovana sesuvna Uuzemi:
e 4125 - sesuv potencialni
e 6112 — sesuv aktivni

10.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI{ ZASTAVBY

Jednotlivé plochy byly provéfeny na zakladé vyuziti uzemi a celkové urbanistické koncepce.

Dale byly vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ve vztahu k vyhlasce €. 501/2006
Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuZivani uUzemi v platném znéni (§ 3 odst. 4 vyhlasky
¢. 501/2006Sb.).

Podminky pro vyuziti ploch jsou stanoveny viz kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti a podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
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ochrany krajinného razu textové €asti uzemniho planu. Plochy se vymezuji podle stavajiciho a
pozadovaného zplsobu vyuziti.

vybranych &asti uzemniho planu od MMR, verze ze 24.10.2019.

V plochach pfirodnich, vodnich a vodohospodafskych, zemédélskych a smiSenych nezastavéného
uzemi je dle charakteru plochy Castecné vylou€eno umistovani nékterych staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona. Hlavnimi ddvody je zejména ochrana
pfirody a krajinného razu, ochrana zemédélského pldniho fondu a vodnich toka.

PLOCHY BYDLENI

Bl — plochy bydleni individualni

Plochy jsou vymezeny dle § 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb. - plochy bydleni. Z dlivodu zachovani
charakteru zastavby a ochrany krajinného razu je ve vétSiné pfipadll stanovena vyska zastavby
v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby maximalné 1 nadzemni podlazi s podkrovim
a ve stabilizovanych plochach zachovat stavajici vySkovou hladinu.

Z divodu zachovani charakteru zastavby (ulicova zastavba) a zabezpe€eni obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturou je stanovena podminka prostorového usporadani:

e Stavby na jednotlivém stavebnim pozemku v ramci zastavéného Uzemi i v ramci zastavitelnych
ploch a na plochach pfestavby smi obsahovat maximalné 2 byty.

e Nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych dom( do uzemi tzv. druhé fady zastavby v
zahradach (neni pfipustné umistit dal$i zastavbu rodinnych domi do plochy za stavajici
zastavbou).

e PFi umistovani zastavby do proluk nebo po demolici nevyhovujici zastavby zachovat plidorysné
linie vefejnych prostranstvi, komunikacni sité a zastavby pfi vefejnych prostranstvich a hmotovou
skladbu zastavby (pocet podlazi a vySkovou hladinu zastavby)

e vySkova regulace zastavby: dopliikové stavby ke stavbé hlavni nesmi byt vy3$&i nez stavba hlavni
Dalsi podminky pro plochy zmén a pfestaveb byly stanoveny v soucinnosti se SEA hodnocenim.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV - plochy obéanského vybaveni verejné

Plochy jsou vymezeny dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy ob&anského vybaveni. Z divodu
ochrany krajinného razu je ve stabilizovanych plochach podminka nepfekroéit stavajici vySkovou
hladinu.

OS - plochy obéanského vybaveni - sport

Plochy jsou vymezeny dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy ob&anského vybaveni. Z divodu
ochrany krajinného razu je ve stabilizovanych plochach podminka nepfekroCit stavajici vySkovou
hladinu.

OH - plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Plochy jsou vymezeny dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy ob&anského vybaveni. Z divodu
ochrany krajinného razu je ve stabilizovanych plochach stanovena podminka zachovat stavajici
vySkovou hladinu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Plochy jsou vymezeny dle § 7 vyhlaSky &. 501/2006 Sb. — plochy vefejnych prostranstvi. Vzhledem
k charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

PZ — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené
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Plochy jsou vymezeny dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy vefejnych prostranstvi. Vzhledem
k charakteru ploch jsou vymezovany podminky prostorového usporadani v&etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu...

o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
¢ intenzita vyuziti pozemku: max 10%

PLOCHY ZELENE

ZZ — zelen — zahrady a sady

ZP — zelen prirodniho charakteru

Plochy jsou vymezeny v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Doplnéni tohoto druhu plochy
bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle pfilohy &. 7, ¢ast |., odst.1,
pism.c. vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

Jedna se o vyznamnéjsi plochy zelené v zastavéném Uzemi, které pro jejich specificky charakter
nebylo vhodné zaclenit do druhl ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. z divodu omezeni zastavitelnosti
téchto ploch zelené uvnitf zastavéného uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV - plochy smisené obytné venkovské

Plochy jsou vymezeny dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. - plochy smiSené obytné. Vzhledem
k charakteru ploch je stanovena velikost pfipustné prodejni plochy do 200 m2. Z dlivodu zachovani
charakteru zastavby a ochrany krajinného razu je ve stabilizovanych plochach stanovena podminka
zachovat stavajici vyskovou hladinu.

Z dlivodu zachovani charakteru zastavby (ulicova zastavba) a zabezpeceni obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturou jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani:

Stavby na jednotlivém stavebnim pozemku v ramci zastavéného Uzemi i v rdmci zastavitelnych ploch
a na plochach pfestavby smi obsahovat maximalné 2 byty.

- respektovat charakter zastavby

o nesmi byt poruSena urbanisticka struktura dana historickym vyvojem (pGdorysna osnova,
parcelace, pudorysna skladba zastavby)

o respektovat méfitko zastavby

- respektovat strukturu zastavby — hmotové uspofadani zastavby (vyskova gradace, tvary a

orientace stfech k uli¢nim prostordm)

o Nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych domi do Uzemi tzv. druhé fady vytvarejici uceleny
uliéni prostor (neni pfipustné umistit dal$i zastavbu rodinnych domu do plochy za stavajici nebo
navrhovanou zastavbou).

o Pfi umistovani zastavby do proluk nebo po demolici nevyhovujici zastavby respektovat padorysné
linie vefejnych prostranstvi, komunikaéni sité a hmotovou skladbu navazujici zastavby (pocet
podlazi a vySkovou hladinu zastavby)

o vyskova regulace zastavby: doplriikové stavby ke stavbé hlavni nesmi byt vy$si nez stavba hlavni

o intenzita vyuziti pozemku: zachovat stavajici, na zakladé posouzeni Ize intenzitu vyuziti pozemku
upravit v rdmci uzemniho fizeni o 5%

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS —doprava silniéni

Plochy jsou vymezeny dle § 9 vyhlasky &. 501/2006 Sb. — plochy dopravni infrastruktury. Vzhledem
k charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

DD —doprava drazni
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Plochy jsou vymezeny dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy dopravni infrastruktury. Vzhledem
k charakteru ploch je stanovena podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby: stavajici

DX — doprava jina

Plochy jsou vymezeny dle § 9 vyhlasky &. 501/2006 Sb. — plochy dopravni infrastruktury. Vzhledem
k charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TW — technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Plochy jsou vymezeny dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy technické infrastruktury. Vzhledem
charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

TE — technicka infrastruktura — energetika

Plochy jsou vymezeny dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy technické infrastruktury. Vzhledem
charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL - vyroba lehka

Plocha je vymezena dle § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy vyroby a skladovani. Z diivodu
ochrany krajinného razu je ve stabilizovanych plochach stanovena podminka zachovat stavajici
vySkovou hladinu. Pfima navaznost ploch na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury je
zajiSténa ze stavajicich pfipadné navrzenych komunikaci.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT —vodni plochy a toky

Plochy jsou vymezeny dle § 13 vyhlasky €. 501/2006 Sb. — plochy vodni a vodohospodaiské.
Vzhledem k zplsobu vyuziti ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

PLOCHY ZEMEDELSKE
AP —pole

Plochy jsou vymezeny dle §14 vyhladky €. 501/2006 Sb. — plochy zemédé&lské. Vzhledem k charakteru
ploch nejsou vymezovany podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je stanovena podminéna pfipustnost oploceni.

PLOCHY LESNI
LE — plochy lesni

Plochy jsou vymezeny dle §15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy lesni. Vzhledem k charakteru ploch
nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani v&etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona je stanovena podminéna pfipustnost oploceni.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

MNp - plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pfrirodni

Plochy jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — pFirodni jsou vymezeny z divodu ochrany a podpory ploch charakteru krajinné zelené.

MNr — plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova
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Plochy jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — rekreace nepobytova jsou vymezeny z divodu oddéleni ploch ryze zemédélsky obdélavanych
od ploch charakteru trvalych travnich porostl s vyuZzitim pro nepobytovou rekreaci.

10.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci UP jsou navrzeny vefejné prospé&sné stavby (VPS) a vefejné prospé&sna opatfeni (VPO), pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
V ramci UP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby dle ZUR JMK:

Dopravni infrastruktura — vymezené plochy (ZD1 — ZD2) jsou nezbytné pro realizaci dopravnich
koridor(t nadmistniho vyznamu.

V ramci UP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby:

Dopravni a technickd infrastruktura — vymezené plochy (VDT 1 - VDT 3) jsou nezbytné pro zajisténi
obsluhy navazujiciho Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou (zahrnuji komunikace, chodniky
a inzenyrskeé sité).

Dopravni infrastruktura — vymezené plochy (VD 4 — VD 6) jsou nezbytné pro realizaci ucelovych
komunikaci (cyklostezek) a zajisténi prostupnosti uzemi. Plocha VD3 je nezbytnd pro moznost
realizace upravy kfizovatky.

Pro zajisténi obsluznosti uzemi je navrzena VPS VT1 — stavba elektronického komunikaéniho vedeni,
ktera vyplyva z UAP.

V ramci UP nejsou vymezena vefejné prospésna opatieni.

10.8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A  VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V ramci UP nejsou navrzeny vefejné prospé&sné stavby (VPS) ani vefejné prospésna opatteni (VPO),
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

10.9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

10.10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory tzemnich rezerv:

10.11. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny, charakter ploch zmén nevyzadoval tento zpUsob feSeni.

10.12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

V feSeném Uzemi budou provéfeny Uzemni studii zastavitelné plocha Z2 a Z4 (bydleni individualni).
Duvodem pro zpracovani uzemni studie je potfeba urcit rozsah a zplsob uspofadani zastavby a
feSeni dopravni a technické infrastruktury v exponované lokalité na vjezdu do obce a v navaznosti na
sousedni plochy bydleni s ohledem na pfechod do volné krajiny.
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10.13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

Nejsou vymezeny, charakter ploch zmén nevyzadoval tento zpUsob feSeni.

10.14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni stanovena, charakter ploch zmén nevyzadoval tento zpUsob feseni.

10.15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Nejsou vymezeny vyznamné stavby, pro které mlize vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt a které jsou nezpusobilé pro zkracené stavebni Fizeni.

11. VYHODNOCENi _ UCELNEHO _ VYUZITi __ZASTAVENEHO __ UZEMi
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro uéelné vyuziti zastavéného Uzemi. Hospodarné vyuziti
zastavéného uUzemi je primarné FfeSeno navrZzenymi plochami pfestavby a vyuzitim proluk.
IntenzivnéjSi vyuziti zastavéného uzemi je dale umoznéno stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Stabilizované plochy se smiSenym vyuzitim (smiSené obytné), vymezené v dostateném rozsahu,
umoziuji polyfunkeni vyuziti ploch nejen pro bydleni.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Projekce obyvatel Jihomoravského kraje do roku 2030

2013 2015 2017 2020 2025 2030

Absolutni pocet obyvatel

Jihomoravsky kraj 1168 700 1169 500 1170 200 1170 700 1169 500 1163100

Zdroj: CSU

Vyvoj poctu obyvatelstva v Babicich u Rosic

1991 2001 2011 2015 2018 2020

Babice u Rosic 467 518 662 739 741 756

Zdroj: CSU
* Séitani lidu, domd a byt 2011
Dle projekce bude poCet obyvatel v Jihomoravském kraji nejprve mirné stoupat a pozdéji stagnovat

nebo spiSe mirné klesat, v Babicich u Rosic od posledniho scitani obyvatelstva pocet obyvatel
vyrazné stoupl.

Vybrané udaje ze S¢itani lidu, domu a byt 2011

udaje ze SLDB 2011 Babice — u
Rosic

Pocet bytd celkem 225

Pocet bytd v rodinnych domech 221

Pocet bytu v bytovych domech 3

Pocet obvykle obydlenych bytu 198
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tdaje ze SLDB 2011 Babice  u
Rosic

Pocet domu celkem 261

Rodinné domy 259

Bytové domy 1

Pocet obvykle obydlenych doma 204

Dokoncené byty v letech 2012 - 2017

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Babice u Rosic 2 3 2 1 4 4

Zdroj: CSU

Dle S¢itani lidu, domu a byt 2011 bylo v r. 2011 v Babicich u Rosic 198 obvykle obydlenych bytt, coz
pfi poCtu obyvatel 662 osob predstavuje obloznost cca 2,7 osob/byt.

Pro vypocet potfeby bytd do r. 2035 budeme uvaZovat pocet obyvatel 756 (odhad dle rustu
v poslednich letech pfi zohlednéni projekce poctu obyvatel v JMK) a pocet trvale obydlenych bytl 223
(dle S¢itani lidu, domu a byt 2011 + dokonCené byty v letech 2012 - 2019).

Potreba novych byt a ploch pro bydleni do roku cca 2035

pocet obyvatel: 756
trv. obydl. byty: 223

PFi navrhu poctu novych bytd je tfeba vzit v dvahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, narust
poCtu obyvatel, poCet cenzovych domacnosti, pfebydlenost bytl a pFfedpokladany ubytek bytl
(asanace).

Dle celostatnich progndz Ize oCekavat tyto tendence v bydleni:
e  pocCet domacnosti se bude zvySovat

e nejvice se zvysi poCet domacnosti jednotlivcl

e  piedpoklada se odpad bytového fondu cca 0,6%

e mira souziti zGstane na stejné Urovni

Dle této progndzy by bylo v Babicich u Rosic potfeba byt(:

e  obloznost! 2,5 osob/byt
e  potfeba bytu pro 756 obyvatel pfi 10% souziti cenzovych domacnosti: 272 bytl

756 : 2,5 = 302,4
10% z 302 je 30
302 — 30 = 272

e disponibilni pocet bytl v r. 2035 (odecten odpad ve vysi 15*0.006*223) 203 byt
15*0.006*223 — 15 = pocet let (2020 — 2035), 0,006 = % odpadu, 223 = trv. obydl. byty
223 — 20 — 203 = trv. obydl. byty v r. 2020, 20 = vypod&teny odpad

1) Ve vyspélych zemich EU se hodnota primérného poctu obyvatel na jeden trvale obydleny byt
(obloZnost) pohybuje v sougasnosti okolo hodnot 2,0 - 2,4 obyvatel/byt, priimérna obloZnost byt v CR je cca
2,6 (zdroj MMR, Bytova politika CR, 2009).

V feSeném Uzemi Ize pfedpokladat snizovani obloZnosti byt az na hodnotu cca 2,5 (k roku 2030). Navrzena
hodnota 2,5 je v souladu s trendem CR i EU, kde dochazi k setrvalému poklesu obloZnosti byt Pokles
hodnoty navic vyplyva z pfedpokladaného zvySovani standardu bydleni.
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e ccador. 2035 je potfeba 69 bytd
272 -203 =69

Pro obdobi do r. 2035 je tfeba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 70 novych byt
celkovy pocet trvale obydlenych byt bude v r. 2030 cca 273 (203 + 70).

e  narlst poctu bytl o: 31%
70:223=0,313=31%

pocet bytl | obloZnost | pocet obyvatel | pocet obyvatel | prdmérna velikost cca potfebna
/ ha parcely* plocha (ha)

RD 69 2,5 165 - 1000 m? 6,9

* véetné verejnych prostranstvi nezbytnych pro obsluhu pozemku

e celkova potifebna plocha 6,9 ha + 10% (0,69 ha) = 7,59 ha

10% = souvisejici vefejna infrastruktura (ob&anské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura, ostatni vefejna
prostranstvi, vefejna zelen, détska hfisté, apod.)

V ramci UP Babice u Rosic jsou navrzeny obytné plochy (plochy bydleni) o celkové vyméfe cca
6,72 ha, pficemz vypoctena potiebna plocha pro bydleni ¢ini 7,59 ha.

Na zakladé pokynu po spoleéném jednani byla celkova navrzena vyméra ploch bydleni navySena na
7,69 ha. Tato upfesnéna vyméra odpovida pozadavkim potfebné plochy a vyznamné ji neprekracuje.

12. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY _V ZASADACH _UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury a USES nezasahuji do fe$eného uzemi z&jmy
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR JMK.

13. __VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN
FUNKCE LESA

13.1. VYHODNOCENIi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(l na zemédélsky pidni fond je provedeno ve smyslu zakona €.
334/1992 Sb., vyhlasky €. 271/2019 Ministerstva zivotniho prostfedni, kterou se stanovuji postupy k
zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu. Pfifazeni jednotlivych tfid ochrany kédum BPEJ
respektuje vyhlasku €. 48/2011 Sb.

PFi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktualni katastralni mapa. Druhy pozemkuU a rozsah
zemeédélské plady odpovida udajum z katastru nemovitosti. Kvalita zemédélské pady byla uréena dle
podkladu BPEJ poskytnutych z tzemné analytickych podkladd ORP Rosice.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, udaje
0 celkovém uhrnu zaboru ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského pudniho fondu. Clenény jsou
identicky v celé dokumentaci.

Z1 - zastavitelné plochy

P1 - plochy prestavby
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K1 - plochy zmén v krajiné

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pladné ekologické jednotky ¢lenéné do tfid ochrany.

V feSeném Uzemi prevazuje zemédélska puda nizSi bonity, avSak ¢ast zastavéného Uzemi a jeho
okoli se nachazi zemédélské ptdé vyssi tfidy ochrany, proto se pfi rozvoji obce v téchto mistech neda
zaboru kvalitnich pad vyhnout. Jedna se o lokalitu v severni ¢asti Uzemi (zemédélska plda Il. tfidy
ochrany) a dale o jizni ¢ast obce (zemédélska puda I. tfidy ochrany). Navrh Gzemniho planu vyuziva
k rozvoji pfedevsSim lokality v navaznosti na zastavéné Uzemi, prioritné na zemeédélskych pudach
nizsich bonit.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V feSeném Uzemi se nenachazi zemédélské arealy.

Usporadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové tpravy

V Fe$eném Uzemi jsou zpracovany pozemkové Upravy, v Feseni UP jsou respektovany.

Opatieni k zajisténi ekologické stability, erozni ohrozeni zemédélské pudy
Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné K1, K4 — K7 pro realizaci prvk USES. ReSeni je
pfevzato z komplexnich pozemkovych Uprav.

Naroky na zabor zemé&délského ptdniho fondu realizaci prvki USES nejsou v souladu se Spoleénym
metodickym doporuéenim Odboru UP MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prosttedi MZP
o vyhodnoceni predpokladanych dlsledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pldni fond
v Uzemnim planu (MMR, MZP a UUR, 2012) vyhodnoceny.

Sit’ ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a
sit’ polnich cest

V feSeném Uzemi je stabilizovana sit’ hlavnich zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest.
Uzemni plan navrhuje nové ucelové komunikace 26, Z16 a Z26 pro zvySeni prostupnosti krajiny.
Informace o existenci zavlah, odvodnéni a stavbach k ochrané pozemku pired erozni €innosti
vody

V FfeSeném uzemi jsou realizovany meliorace. Plochy zmén, které zasahuji do ploch melioraci, jsou
uvedeny v tabulce v kap. 13.3.

Zdudvodnéni vhodnosti navrZeného Feseni v porovnani s jinymi moZnymi variantami

Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiZ odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci, posouzeni rozsahu navrhovych ploch s platnym Uzemnim planem

Obec ma platny izemni plan obce v jehoz kontinuité je feSen navrh nového Gzemniho planu. Uzemni
plan prebira podstatnou &ast rozvojovych lokalit pro bydleni z UPO a jeho zmény (s Upravami
koncepce a rozlohy), &ast navrhovych ploch lezi v lokalitach Uzemni rezervy z UPO, nové rozvojové
plochy pro bydleni mimo vySe uvedené lokality jsou vymezovany pouze tfi, z toho pouze jedna na
padé vyssi tfidy ochrany. Oproti UPO Uzemni plan navrhuje nové plochy v krajiné pro uéelové
komunikace, pfirodni vyletis§t€ a odpocivku pro cyklisty, tyto plochy zasahuji i do pad vysSi tfidy
ochrany, ovSem znacnou mirou pfispivaji k rekreaCnimu potencialu krajiny a prostupnosti tzemi.

Zduvodnéni koncepce feseni, prokazani verejného zajmu

Koncepce Uzemniho planu vyuziva v co nejvétsi mife zemédélskou padu nizsi tfidy ochrany pro rozvoj
obce. Na zemédélské padé vysSi tfidy ochrany je navrhovan mensi pocet ploch, jedna se o plochy
s pfimou navaznosti na zastavéné uzemi (plochy Z1, 22, Z3, 75, Z4, 721, 725, Z22, 723, Z24) nebo o
plochy v zastavéném uUzemi (plocha P1). Jizni ¢ast zastavéného uzemi obce leZi na I. tfidé ochrany
ZPF, proto se pfi rozvoji obce v téchto mistech nelze vyhnout zaboru pady vy$si tfidy ochrany. Cast
ploch vymezenych na padéach vyssi tfidy ochrany byla vymezena ve vétsim & mensim rozsahu v UPO
Ci jeho zméné.
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Potfebnost novych zastavitelnych ploch pro bydleni je stanovena na 7,59 ha. Uzemni plan respektuje
vypodtenou potfebnost a navrhuje celkem 7,0 ha zastavitelnych ploch, oproti UPO je &ast ploch
zruSena €i redukovana. Z puvodnich zastavitelnych ploch byla znaéna Cast jiz zastavéna, nékteré
mély nevyhovujici urbanistickou koncepci (napf. rozsifovani zastavby v navaznosti na vyrobni areal ve
zméné &. 1 UPO). Vyméra zastavitelnych ploch bydleni a smienych obytnych v UPO je dle UAP
Rosice 2020 celkem 9,5 ha, novy Uzemni plan rozlohu snizuje vzhledem k aktualni potfebnosti.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou odlvodnéné spoleéné s navrhovanymi plochami, pro néz
predstavuji pfistupovou komunikaci, bez danych navrzenych ploch by jejich navrh postradal ucel.

zpusob | zabor tfid
identifikace vyuziti ochrany oduvodnéni, vefejny zajem
(navrh) ZPF
Z1 Bl 1. Plocha je vymezena jiz v platném UPO (zména &. 1), do nového UP byla prevzata
v plném rozsahu. Jedna se o proluku v zastavéném Uzemi, lokalita neni vhodna
k intenzivni zemédélské vyrobé. Z tohoto dlvodu prevazuje tento verejny zajem nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF.
z2 BI 1., V. Plocha je vymezena jiz v platném UPO (zména &. 1), do nového UP byla prevzata

zastavéné Uzemi, proto pfevazuje tento vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF. Na zakladé pokynu po spole¢ném jednani a provéfeni byla navrhova plocha 22
zvétSena, ale ne do pIného rozsahu dle platné dokumentace.

UPO Babice u Rosic (zména &. 1) — vykres ZPF

UP Babice u Rosic — vykres ZPF
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zpusob | zabor tfid
identifikace vyuziti ochrany oduvodnéni, vefejny zajem
(navrh) ZPF
Z3 Bl 1., 1. Koncepce vychazi z platného UPO (zména &. 1), je v8ak pozménéna — plochy bydleni
jsou rozdéleny navrhem verejného prostranstvi, plocha Z4 je rozsitena. Cast navrhové
75 pp 10, I, plochy z UPO byla jiz zastav&na. Plochy leZi z vé&tSi miry na pidé nizsi tfidy ochrany,
k zaboru zemédélské pudy Il. tfidy ochrany dochazi pouze v men$im pruhu podél
komunikace. Plochy navazuji na stavajici zastavbu, proto prevazuje tento verejny zajem
Z4 Bl I, 1. nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
UPO Babice u Rosic (zména &. 1) — vykres ZPF UP Babice u Rosic — vykres ZPF
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Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

zpusob | zabor tfid
identifikace vyuziti ochrany oduvodnéni, vefejny zajem
(navrh) ZPF
Y44 Bl 11 Plocha Z7 je vymezena v lokalité Gzemni rezervy pro ob&anské vybaveni z platného UPO.
Plocha navazuje na stavajici zastavéné Uzemi. V souvislosti s plochou Z7 je navrhovana
2l P I téz plocha verejného prostranstvi Z15 pro zajisténi pristupnosti. Obé plochy se nachazi
na pudeé nizsi tfidy ochrany, zabor ZPF je opodstatnény.
Z8 BI 1. Plocha je vymezena na zastavitelné plo$e pro ob&anské vybaveni z platného UPO,

dochazi ke zméné funkéniho vyuziti na bydleni, ¢ast plvodni zastavitelné plochy je jiz
stabilizovana jako plochy bydleni a plochy smiSené obytné. Lokalita utvafi proluku
v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici komunikace. Plocha lezi na nizsi tfidé
ochrany. Z vy$e uvedenych divodu je zabor ZPF opodstatnény.

UPO Babice u Rosic — hlavni vykres

UP Babice u Rosic — vykres ZPF
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zpusob | zabor tfid
identifikace vyuziti ochrany oduvodnéni, vefejny zajem
(navrh) ZPF

29 Bl 11 Plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici komunikaci.
Vymezenim dochazi k uceleni urbanistické struktury lokality. Lezi na lll. tfidé ochrany

e 2 e ZPF, zabor ZPF je opodstatnény.

Z10 Bl Il Plocha vymezena v lokalité Gzemni rezervy pro bydleni z platného UPO. Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a stavajici komunikace. Lezi na lll. tfidé ochrany ZPF, zabor ZPF je
opodstatnény.

Z11 Bl V. Plochy jsou vymezeny jiz v platném UPO, navazuji na zastavéné tzemi a na izolovanou

5 - v stavbu domu v krajing, zastavénim dojde tak k vytvoreni ucelené lokality. Obé plochy lezi

na |V. tfidé ochrany ZPF, zabor ZPF je opodstatnény.

UPO Babice u Rosic — hlavni vykres

UP Babice u Rosic — vykres ZPF

\
%
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Lokalita je jako navrhova vymezena v platném UPO (zména &.1), 8ast byla jiz zastavéna.
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Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

zpusob | zabor tfid
identifikace vyuziti ochrany oduvodnéni, vefejny zajem
(navrh) ZPF
219 27 V. Novy UP navrhuje doplnit zastavbu ve stavajici proluce a oproti navrhu v UPO &ast plochy

navrhuje jako plochu zelené (zahrady a sady). Plochy navazuji na stavajici vefejné
prostranstvi a komunikaci, dochazi k uceleni zastavby. Plocha Z19 pro zahrady a sady
zajiStuje pfirozeny prechod zastavby do volné krajiny pfes zahumenky. Plochy lezi na
nejnizsi tfidé ochrany. Vzhledem k vySe uvedenému je lokalita idealni k rozvoji obce a
zabor ZPF je opodstatnény.

UPO Babice u Rosic (zména &. 1) — vykres ZPF

UP Babice u Rosic — vykres ZPF
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718 Bl V. Plochy jsou navrhovany v navaznosti na stavajici zastavbu a komunikaci, dotvareji uli¢ni
frontu. Plochy lezi na nejniz$i tfidé ochrany ZPF, rozsSifovat zastavbu v téchto mistech je

Z2Y 2% i tedy vyhodné z hlediska zachovani pad vyssi tridy ochrany pro zemédélské tcely. Plocha
Z20 pro zahrady a sady zajiStuje pfirozeny prechod zastavby do volné krajiny pres
zahumenky. Z vySe uvedenych diivodu je zabor ZPF opodstatnény.

721 BI 1. Plocha byla ve vét$im rozsahu vymezena v platném UPO, &ast je jiz zastavéna, novy UP

705 P " navrhuje rozSifeni zastavby pouze v tésné navaznosti na jiz realizovanou stavbu (oproti

puvodnimu navrhu az ke krajinné zeleni). Spolu s navrhem bydleni je téZ vymezena
plocha vefejného prostranstvi pro zajiSténi pfFistupnosti, navazuje na stavajici vefejné
prostranstvi. Plochy lezi na Ill. tfidé ochrany ZPF, zabor ZPF je opodstatnény vzhledem
k navaznosti na zastavéné uzemi.
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zpusob | zabor tfid
identifikace vyuziti ochrany oduvodnéni, vefejny zajem
(navrh) ZPF

UPO Babice u Rosic — hlavni vykres

UP Babice u Rosic — vykres ZPF

)

P
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Plocha navazuje na stavajici zastavbu, vzhledem k umisténi na okraji obce mezi
komunikaci a verejnym prostranstvim je vhodna pro doplnéni zastavby a dotvoreni uli¢ni
fronty, ackoliv lezi na |. tfidé ochrany. Plocha neni vhodna k intenzivni zemédélské
vyrobé. Z vySe uvedenych duvodl prevazuje tento vefejny zajem nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF.

723

PP

Plocha je vymezena pro Upravu kfizovatky z dlvodu zlep$eni jejich dopravnich
parametr(. Nachazi se na travnaté ploSe mezi komunikaci a vefejnym prostranstvim,
ktera neni vhodna kintenzivni zemédélské vyrobé vzhledem ke svému rozsahu a
lokalizaci. Plocha lezi na I. a Il. tfidé ochrany ZPF. Z vy$e uvedenych divodu prevazuje
tento verfejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

724

SV

Plocha navazuje na stavajici zastavbu a vefejné prostranstvi a dotvafi uli¢ni frontu. Je
vymezena v asti Gzemni rezervy pro bydleni z platného UPO. LeZi na I. a Il. tfidé
ochrany ZPF. V soucasné sobé neslouzi kintenzivni zemeédélské vyrobé. Z vyse
uvedenych divodu prevazuje tento verejny zajem nad verejnym zajmem ochrany ZPF.
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Textova c¢ast oduvodnéni tzemniho planu

zpusob | zabor tfid
identifikace vyuziti ochrany oduvodnéni, vefejny zajem
(navrh) ZPF

UPO Babice u Rosic — hlavni vykres

5y &

7 Qlgixeal

UP Babice u Rosic — vykres ZPF

727

SV

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi na pozemku soukromé zahrady
patfici ke stavajicimu rodinnému domu. Obsluha lokality je zajiSténa navrhem vefejného
prostranstvi (plocha Z15). Plocha lezi na Ill. tfidé ochrany ZPF, zabor ZPF je
opodstatnény vzhledem k navaznosti na zastavéné tuzemi.

P1

DS

Jedna se o plochu prestavby v zastavéném Uzemi, navrhovanou pro zastavkovy pruh
autobusu z divodu nedostatku mista pro zastaveni. Plocha lezi predevsim v I. tfidé
ochrany ZPF, mensi ¢ast v lll. tfidé ochrany ZPF. Plocha neni vyuzivana pro intenzivni
zemédeélskou vyrobu. Vzhledem k lokalizaci v jiz zastavéném Uzemi prevazuje tento
verejny zajem nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

P2

SV

Plocha je navrzena v proluce v zastavéném Uzemi, navazuje na stabilizovanou plochu
smiSenou obytnou. Vyuziti stavajici proluky je nezbytné pro minimalizovani dopadu
rozvoje obce na intenzivné zemédélsky vyuzivanou plidu. Plocha lezi na lll. tfidé ochrany
ZPF, zabor ZPF je opodstatnény vzhledem k umisténi v proluce.

K2

MNr

Plocha je navrhovana pro pfirodni vyletiSté s mobilidfem, hracimi prvky a zazemim
plochy. Plocha je v platném UPO vymezena jako stabilizovana pro obéanské vybaveni —
rekreacni a sportovni zafizeni, zabor ZPF tedy jiz byl odsouhlasen. V soucasnosti je zde
trvaly travni porost. Navrh pfispéje k rekreaénimu a turistickému potencialu lokality, v obci
nyni vyletis§té chybéji, atraktivita tzemi se tudiz zvySi. Z tohoto duvodu tento vefejny
zajem prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.
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zpusob | zabor tfid
identifikace vyuziti ochrany oduvodnéni, vefejny zajem
(navrh) ZPF

UPO Babice u Rosic — hlavni vykres UP Babice u Rosic — vykres ZPF

K3 MNr M1 Plocha K13 je navrhovana pro odpoc€ivku pro cyklisty, na ni navazuje navrh ukonceni

Ucelové komunikace (plocha Z14), kde je trasovana cyklostezka. Navrhem je podporovan

214 DX . turisticky potencial lokality. Ob& plochy lezi na Ill. tfidé ochrany ZPF, zabor ZPF je
opodstatnény.

726 DX I., I, IV. | Plocha je navrhovana pro stezku pro pésSi a cyklisty, zvySuje prostupnost Uzemi a
zlepSuje propojeni Babic a ZbySova. Plocha lezi na I., Il. a IV. tfidé ochrany. Navazuje na

stavajici komunikaci, nedochazi k rozdéleni zemédelské pldy. Vzhledem k chybéjicimu
péSimu propojeni Babic a ZbySova tento vefejny zajem prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany ZPF.

Vymezeni ploch zmén v krajiné (nezastavitelné plochy)

Uzemni plan vymezuje v krajiné nezastavitelné plochy. Jedna se o plochy smi$ené nezastavéného
Uuzemi — pfirodni priority a plochy smidené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova. Plochy K1,
K4 — K7 jsou navrzeny na zemédélské padé z divodu zajisténi funkenosti uzemniho systému
ekologické stability. Na zakladé Spoleéného metodického doporuéeni MMR a MZP neni zébor ZPF
pro tyto plochy vyhodnocen.

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném Uzemi

Plochy nezemédélské pldy jsou v feSeném uUzemi vyuzity v maximalni mozné mife. Nevyuzita
nezemédélska puda se v uUzemi nachazi v mensi mife, obec nelze rozvijet bez dopadu do
zemédeélskych ploch. Nékteré navrhované plochy ¢asteéné zasahuji do nezemédélské pudy. Celkové
jsou navrhovymi plochami zabrany cca 2 ha nezemédélské pldy. V ramci zpracovanych komplexnich
pozemkovych Uprav jsou v katastru nemovitosti vedeny jako nezemédélské pozemky pro USES.
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Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkl a enklav zemédélské pldy
v zastavéném uzemi

Zemédélska puda na neza§tavénych Castech stavebnich pozemk( je vyuzivana predevSim jako
samozasobitelské zahrady. Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy na enklavach zemeédélské pudy
v zastavéném uzemi. Jedna se o plochu P1, P2 a ¢ast plochy Z15.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Uzemni plan vyuziva proluky pro nové zastavitelné plochy v maximalni mozné mite.

Duasledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce

Navrhované plochy zastavby neznemoziuji obhospodarovani a udrzbu zemédélskych ploch. V krajiné
nejsou vytvareny samostatné enklavy osidleni.

Pro podporu druhoveé diverzity v uzemi a posileni zelené v krajiné jsou navrzeny plochy zmén v krajiné
K1, K4 — K7. Jedna se o plochy pro realizaci uzemniho systému ekologické stability. Pro zvySeni
prostupnosti Uzemi jsou navrzeny plochy pro u¢elové komunikace Z6, Z16 a Z26.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért

V feSeni navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych
a odtokovych pomérd. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou &asteéné
ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou
odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude zajisténa maximalni kumulace destovych vod pro
zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Etapizace vystavby neni navrzena.

13.2.  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL.

Do pasma 50 m od okraje lesa zasahuji zastaviteiné plochy: Z1, 22, 73, 74, Z5, Z6, Z16, plocha
prestavby P2 a plochy zmén v krajiné K1, K2, K4, K5, K6 a K7.
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13.3. TABELARNi VYHODNOCENi JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) \?yc::g;jy informace o
zaboru, na informace o S informace
. . P hrn které bude existenci staveb lf podle
oznaceni navrzené celkova vyméra souni sviah o ochrané 7 smka*
plochy vyuzitl (ha) vymery prove_dena zavla '/odvodnenl pozemku ustanoveni | poznamka
zaboru (ha) 1. Il V. rekultivace (meliorace bez Fasp— § 3 odst. 1
na rozliSeni) pre " pism. g)
P Cinnosti
zemédélskou vody
pudu (ha)
funkeni | Plochaz
Z1 BI 0,2947 0,2946 0,2946 0,0000 ano - vyuziti se U?O .
neméni (zména ¢.
1)
plocha z
funkéni U? 0 .
z2 BI 1,5784 1,5632 1,5546 0,0086 0,0000 ano - vyuziti se (me)”a ¢
nement redukovan
rozsah
plocha z
UuPO
funkeni (zména ¢.
Z3 BI 0,3301 0,3205 0,0179 0,3026 0,0000 ne - vyuziti se | 1), zména
nemeéni rozsahu,
rozsifeni k
silnici
plocha z
funkéni UPO
Z4 BI 2,0280 2,0271 0,1759 1,8512 0,0000 ne - vyuziti se | (zména ¢.
neméni 1), rozsah
zvétSen
nova
plocha,
vymezeno
z7 Bl 0,6096 0,6096 0,6096 0,0000 ne - v misté
uzemni
rezervy pro
OV z UPO
nova
plocha,
vymezena
v misté
Z8 BI 0,6055 0,6055 0,6055 0,0000 ne - navrhové
plochy OV
z UPO,
zména
rozsahu
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Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) \?)'/C::g?iy informace o
zaboru, na informace o igflt:gi' informace
— . P souhrn které bude existenci ) podle
oznaceni navrzené celkova vyméra P a o ochrané 7 a o
loch wyuziti (ha) vymeéry provedena | zavlah/odvodnéni I — ustanoveni | poznamka
plochy 4 zéboru (ha) I . . V. V. rekultivace | (meliorace bez p?e oo | §3odst. 1
zemézaéllskou rozliSeni) o pism. g)
pudu (ha) de
nova
plocha,
29 BI 0,1543 0,1543 0,1543 0,0000 ne - Z"e;f)e”a
spole€ném
jednani
nova
plocha,
vymezena
710 BI 0,2326 0,2260 0,2260 0,0000 ne - v miste
Uzemni
rezervy pro
bydleni z
UPO
funkéni
711 BI 0,2785 0,2785 0,2785 0,0000 ne - vyuziti se pl?’ﬁg z
nemeéni
funkéni
712 BI 0,4992 0,4990 0,4990 0,0000 ano - wuzitise | POz
nemeéni
plocha z
funkéni UPo
717 BI 0,0522 0,0522 0,0522 0,0000 ne - vyuziti se (me)”a “
neméni P,
redukovan
rozsah
718 BI 0,1572 0,1572 0,1572 0,0000 ne - fova
plocha
funkeni | Plochaz
Z21 Bl 0,2206 0,2206 0,2206 0,0000 ne - vyuZiti se uPo, .
oy redukovan
neméni
rozsah
celkem BI 7,0409 7,0083 0,0000 2,043 3,9698 0,7861 0,2094 0,0000
722 sv 0,1166 0,1166 0,1166 0,0000 ne - fova
plocha
nova
plocha,
vymezena
724 SV 0,2391 0,2391 0,0872 0,1519 0,0000 ne - v misté
uzemni
rezervy pro
bydleni
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Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) \?ﬁ:g?y informace o
zaboru, na informace o 3(5/’(:[2 T(' informace
— . P souhrn které bude existenci ) podle
oznacent navrzene Rl e WimsE vymé| rovedena | zavlah/odvodnéni CEIEE ustanoveni | poznamka*
plochy vyuziti (ha) _vymery p . . pozemku P
zaboru (ha) 1. 1l Il V. V. rekultivace (meliorace bez pFed erozni § 3 odst. 1
zemézaéllskou rozliSeni) o pism. g)
pudu (ha) de
z UPO,
zvétSena
po
spole€ném
jednani
nova
plocha,
227 SV 0,0647 0,0647 0,0647 0 ne - pfidana po
spoleéném
jednani
nova
plocha,
P2 SV 0,021 0,021 0,021 0 ne - pfidana po
spoleéném
jednani
celkem SV 0,4414 0,4414 0,2038 0,1519 0,0857 0,0000 0,0000 0,0000
P1 DS 0,0259 0,0259 0,0250 0,0010 0,0000 ne - nova
' ’ ' ’ ’ plocha
celkem DS 0,0259 0,0259 0,0250 0,0000 0,0010 0,0000 0,0000 0,0000
. . . nova
Z6 DX 0,4816 Nejedna se o zabor ZPF. plocha
nova
Z14 DX 0,0473 0,0473 0,0473 0,0000 ne -
plocha
716 DX 0,2715 Nejedna se o zabor ZPF. nova
plocha
726 DX 0,1766 0,1766 0,0226 0,0457 0,1083 0,0000 ne pTgt\:/r?a
celkem DX 0,9770 0,2239 0,0226 0,0457 0,0473 0,1083 0,0000 0,0000
nova
plocha,
713 7z 0,0552 0,0552 0,0552 0,0000 ne - Z"e’t)soe"a
spole¢ném
jednani
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Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) \?ﬁ:g?y informace o
zaboru, na informace o S informace
- . X staveb k
— . P souhrn které bude existenci ) podle
oznaceni navrzené celkova vyméra P d sviah/odvodnani ochrané t 7 smka*
lochy T (ha) vyméry provedena | zaviah/odvodnéni pozemku ustanoveni | poznamka
P zaboru (ha) 1. 1. Il V. V. rekultivace (meliorace bez Fasp— § 3 odst. 1
na rozliSeni) pre ’ pism. g)
P Cinnosti
zemédélskou -
pudu (ha) Y
nova
plocha,
vymezena
vV misté
719 7z 0,187 0,1187 0,187 0,0000 ne - navrhove
plochy
bydleni z
UPO
(zména
&.1)
720 7z 0,1747 0,1747 0,1747 0,0000 ne - fova
plocha
celkem ZZ 0,3486 0,3486 0,0000 0,0000 0,0552 0,0000 0,2934 0,0000
z5 PP 0,1088 0,1088 0,0063 0,1025 0,0000 ne - fova
plocha
nova
plocha,
715 PP 0,103 0,0102 0,0102 0,0000 ne - Z"e’tj)e”a
spoleéném
jednani
723 PP 0,0212 0,0212 0,0127 0,0085 0,0000 ne - fova
plocha
725 PP 0,0357 0,0243 0,0243 0,0000 ne - nova
plocha
celkem PP 0,276 0,1645 0,0127 0,0148 0,1370 0,0000 0,0000 0,0000
K2 MNr 0,4029 0,4029 0,4029 0,0000 ne - nova
plocha
K3 MNr 0,0774 0,0774 0,0774 0,0000 ne - nova
plocha
celkem MNr 0,4803 0,4803 0,0000 0,4029 0,0774 0,0000 0,0000 0,0000
K1 MNp 0,6587 - nova
plocha
K4 MNp 0,3228 png:a
Plochy pro USES se dle spole&ného metodického doporugeni Odboru tzemniho planovani ova
K5 MNp 0,0447 MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi MZP (2011) jako zabor ZPF locha
nevyhodnocuji. p -
K6 MNp 0,2344 nova
plocha
K7 MNp 0,2258 nova
plocha
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14.  ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Nebyly podany zadné namitky.

15.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pripominek k navrhu uzemniho planu Babice u Rosic

A. Pripominky ke spoleénému jednani: Navrh uzemniho planu (UP) Babice u Rosic, véetné
dokumentace SEA, byl vystaven a rozeslan dle stavebniho zakona 183/06 Sb. v platném
znéni dne 4.10.2021 pod &.j: BABC-1078/2021. Spole¢né jednani s dot€enymi organy se
uskuteénilo 19.10.2021 na OU Babice u Rosic.

B. Pripominky k vefejnému projednani: Navrh Gzemniho planu (UP) Babice u Rosic, véetné
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, byl vystaven a rozeslan dle stavebniho zakona
183/06 Sb. v platném znéni dne 13.4.2022 pod ¢.j: BABC-577/2022. Vefejné projednani se
uskutecnilo 18.5.2022 v Babicich u Rosic.

Obcané a opravnény investor uplatily sva stanoviska a pfipominky dle svych zakonnych predpis(.
Vyhodnoceni je zpracovano dle §53 odst. 1 stavebniho zakona.

A. Vyhodnoceni pfipominek opravnénych investori ke spoleénému jednani:

RSD, Brno:
Pfipominka ze dne 16.11.2021, ¢.j.: RSD-561565/2021-1

s navrhem UP Babice u Rosic souhlasi bez pfipominek

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Vodarenska akciova spole¢nost, a.s., Brno - venkov:
Pfipominka ze dne 18.11.2021, &.j.: BV/6343/2021-MM

1. z hlediska zdsobovani pithou vodou a odvadéni odpadnich vod je nutné posuzovat jako
soucast vétsiho celku sdruzujici vice obci, skupinovy vodovod SV lvandice — Rosice a
skupinové kanalizace SK Tetcice

2. pro projekt intenzifikace COV Tetéice Ize uvadét Gidaj podtu obyvatel k roku 2035, cca 950
osob

3. dokumentaci jednotlivych lokalit z hlediska pozadované potfeby vody (a odkanalizovani)
pozaduji pfedlozit k posouzeni

4. pfi navrhu vystavby a oplocovani je potfeba respektovat ochranna pasma vodovodu a
kanalizaci, musi byt zachovan volny pfistup pro provadéni pfipadnych oprav nebo havarii.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Moravsky Plynostav, Zastavecka 371, Rosice:
Pfipominka ze dne 25.10.2021

Moravsky Plynostav je vlastnikem parcely p.¢. 788/5 LV 186.

Se zménou vyuzZiti pozemku z Vps na ZZ — zelefi zahrady, sady, nesouhlasi. Pozemek je ¢astecné
zpevnén panely a aktivné pouZivan jako ulozisté materialu, potfebného pro &innost firmy v souladu
s plathym Uzemnim planem.

Z provoznich i ekonomickych divodu neni pro firmu mozné tento pozemek nahradit.

Vyhodnoceni: pfipominka je akceptovédna a plocha zistane podle platného UP vymezena jako
vyrobni a skladovaci

Pripominky sousednich obci: bez pfipominek
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Pripominky obéanti ke spoleénému jednani:

M. S. Babice u Rosic: dne 5.11.2021
vlastnik pozemkl p.¢. 764, 765, 766, 773, 774/2, 774/3, 775, 776, 777, 782, 783, 784, 786, 787,
788/6, 788/7, 789, 790, 791, 792, 725 k.U. Babice u Rosic zada, aby

1. pozemky p.C. 925, 788/7, 782, 783, 784, 765 a 766 k.u. Babice u Rosic, zstaly vymezeny pro
vyrobu a skladovani (Vps) jak je uvedeno v platném UP, nikoliv jako ZZ — zeleri zahrad

2. pozemek p.&. 764 k.U. Babice u Rosic, jehoZ souéasti je stavba, je v navrhu UP vymezen jako
plocha SV — smisena obytna venkovska. Ve skute¢nosti se jedna o staj pro koné. V soucasné
platném UP je pozemek vymezen jako vyroba a skladovani. Zada o ponechani pozemku
v plochach vyrobnich a skladovani.

3. pozemky p.§. 762 a 763/3 k.U. Babice u Rosic jsou v platném UP vymezeny jako plochy
vyroby a skladovani, v navrhu UP pro funkéni vyuZiti zeleft ZZ. Zada, aby pozemek p.&. 763/3
byl zahrnut do ploch pro funkci smiSenou obytnou venkovskou SV v navaznosti na sousedni
objekty bydleni a jako byt spravce by oddélil podnikatelské aktivity od bydleni v sousednich
objektech.

Vyhodnoceni: pripominkam bylo vyhovéno. Je potfeba ponechat stavajici stav a respektovat
kontinualni vyvoj (legitimni ocekavani vlastnika) nastaveny v platném uzemnim planu.

L. Z.. Babice u Rosic: dne 4.11.2021
vlastnik pozemku 1357 k.U. Babice u Rosic zada o zménu funkéniho vyuziti pozemku z plochy
zemédélské na plochu smiSenou obytnou venkovskou SV.

Pozemek je napojen na dopravni infrastrukturu, je v dosahu IS, navazuje na navrhovanou plochu SV,
na soucasné zastavéné Uzemi. Pfipadnou zménu kfizovatky Ize feSit mimo tento pozemek.

Vyhodnoceni: piipominka je akceptovana, byla provéiena a posouzena v souvislosti s mnozstvim
vymezenych ploch pro bytovou vystavbu v navrhu UP, oddvodnéna a vyhodnocena zejména
z hlediska ochrany ZPF a vlivi na ZP.

M. J., Zastdvka: ze dne 15.11.2021
pozaduje rozSifeni ploch zelené, vytvoreni prostoru pro VPS a zménu plochy AP — orna na plochu BI
— bydleni individualni (viz. pfiloha) p.€. 1167, 1168, 1165, 1166, 1163, 1164 k.u. Zastavka u Rosic.

Vyhodnoceni: pripominka (poZadavek) nebyla zapracovana.
Oddvodnéni: plocha sousedi z vyznamnym registrovanym VKP Zmoly a ve vyhodnoceni viivi na

Zivotni prostredi - SEA, bylo konstatovano, Zze tuzemi neni vhodné pro vymezovani novych ploch pro
bydleni.

MéU Rosice, stavebni ufad a UP:
Pfipominka ze dne 18.11.2021, doru¢ena DS 19.11.2021, ¢&j.: MR-C 90437-21

pfipominky se tykaji Uprav dokumentace ve smyslu oprav domnélych chyb v barevném znaceni
v legendé, pozadavku uvadét nazvy ulic, opravy hranic zastavéného uzemi, doplnéni Srafovani,
vysvétleni koeficientu zastavitelnosti, opravy plochy zastavitelné na zastavénou, a navic poZzadavku
koordina¢niho vykresu v méfitku 1:2000 z divodd usnadnéni prace pfi rozhodovani v tzemi.

Vyhodnoceni: Pripominky budou zapracovany, pokud se s nimi pofizovatel a zpracovatel ztotozni.
Nejsou pripominkami ve smyslu § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

V pripadé, 2e OU postupuje podle §6 odst. 2 SZ, MéU Rosice, stavebni tufad a UP nemé postaveni
dot¢eného organu ani osoby dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona,.

Porizovatelskou ¢innost ( a to i v pripadé pouZiti § 6 odst. 2 stavebniho zakona) v ramci metodické
Cinnosti kontroluje nadfizeny organ, v tomto pripadé KU JMK, odd. uzemniho planovani. Ani Krajsky
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urad JMK, jako nadfizeny orgén, pokud jsou spinény zékladni zékonné pozadavky na obsah UPD dle
stavebniho zékona a pfislusnych vyhlé$ek, nezasahuje do obsahové &asti UPD.

Méstsky Urad Rosice s pfenesenou plisobnosti pro vykon stétni sprévy ve véci pofizovani UP byl obci
Babice u Rosic pozadén dle § 6 odst. 1 a) o porizovéni UP. ORP Rosice z kapacitnich divodi obci
Babice u Rosic nevyhovéla, odmitla pro ni pofizovat, proto Obecni tfad Babice u Rosic pofizuje UP
dle § 6 odst. 2 prostfednictvim kvalifikované osoby s vynaloZenim svych finan¢nich prostredkd na
porizovatelskou &innost.

Obecni urad Babice u Rosic vykonava prenesenou pusobnost pro vykon uzemné planovaci ¢innosti,
stejné jako ORP Rosice, jsou tedy partnefi na stejné trovni v procesu pofizovani UP, a je tedy jen na
OU Babice u Rosic, jako pofizovateli, jak bude usmérriovat zpracovatele UP, jaké upravy ma v
dokumentaci provést.

Zpracovatel plné odpovida za kvalitu zpracované dokumentace.

Uvedené pripominky budou brany jen jako naméty a konzultace k névrhu UP.

B. Pripominky k vefejnému projednani, (namitky nebyly doruceny):
Navrh vyhodnoceni pfipominek:

1. M. L., Babice u Rosic: dne 22.5.2022

vznasi pfipominky k navrhovanému feSeni bytové zastavby k ploSe Z2, ktera je vymezena pro
individualni bydleni a obava se o zachovani dostateCnych kapacit médii, zejména: tlak a mnozstvi
pitné vody v fadu (jiz nyni neni pfiznivy stav), dostateCnou kapacitu kanalizacni sité a zvySeni
frekvence dopravy a s tim souvisejici narast hluku a prasnosti.

Vyhodnoceni: prfipominka se zamita.

Odivodnéni: V platném uzemnim plénu byla plocha Z2 vymezena. Do nového feseni UP z divod(
legitimniho o¢ekavani vlastniki je prenesena. Pro plochu Z2 je stanovena podminka fe$eni uzemni
studii tak, aby jednotlivé technické problémy byly uspokojivé vyreSeny. Rozsah této plochy Z2 je oproti
platnému UP mens$i z divodi respektovani krajinného rédzu a krajinného rémce sidla. Zmenseni
plochy Z2 oproti stavajicimu UP bude znamenat mensi z&téZ vzniklou vystavbou mensiho mnoZstvi
rodinnych domdl.

Uzemni studie bude provéfovat optimalni dopravni napojeni na stavajici dopravni strukturu obce a
mozZznost napojeni na inZenyrské sité. Bude zjistovana jejich kapacita a dle toho stanoveno vhodné
feSeni.

Obyvatelum ve stavajici zastavbé nevznikne novym feSenim zhorsSeni zasobovani pitnou vodou. Musi
byt navrzeno takové reseni, které bude odpovidat prisluSnym normam a predpisim pro zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou.

2. L.aJ. O., Babice u Rosic: dne 25.5.2022

Vzhledem k sou¢asném narustu poctu bytovych jednotek na Zeleném vrchu (ul. Olivova, Rlzova +
planovana dalSi vystavba v ul. Olivova) vznasi pfipominky k navrhovanému FeSeni bytové zastavby
k ploSe Z2, ktera je vymezena pro individualni bydleni a obavaji se, Zze sou€asnda infrastruktura,
zejména kanalizace, vodovod a kapacita plynovodu nebudou stacdit navy3eni bytovych jednotek,
zhorsi situaci (pokles tlaku ve vodovodnim fadu). DalSi obavou je zvySeni frekvence dopravy, a s tim
souvisejici narust hluku a prasnosti, nedostateéna kapacita parkovani a hlavné bezpecnosti.

Vyhodnoceni: pfipominka se zamita.

Odivodnéni: V platném uzemnim plénu byla plocha Z2 vymezena. Do nového feseni UP z divodt
legitimniho o¢ekavani vlastniki je prenesena. Pro plochu Z2 je stanovena podminka reSeni uzemni
studii tak, aby jednotlivé technické problémy byly uspokojivé vyreSeny. Rozsah této plochy Z2 je oproti
platnému UP mens$i z divodi respektovani krajinného rédzu a krajinného rémce sidla. Zmenseni
plochy Z2 oproti stavajicimu UP bude znamenat mensi zatéz vzniklou vystavbou mensiho mnoZstvi
rodinnych domd.
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Uzemni studie bude provéfovat optiméini dopravni napojeni na stévajici dopravni strukturu obce a
moznost napojeni na inZenyrské sité. Bude zjiStovana jejich kapacita a dle toho stanoveno vhodné
feSeni.

Obyvatelum ve stavajici zastavbé nevznikne novym rfeSenim zhorSeni zasobovani pitnou vodou. Musi
byt navrZzeno takové feSeni, které bude odpovidat prisluSnym normam a predpisim pro zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou.

3. D. C., Babice u Rosic: dne 25.5.2022

vznasi pripominky k navrhovanému feSeni bytové zastavby k ploSe Z2, ktera je vymezena pro
individualni bydleni a vzhledem k velikosti plochy, Ize pfedpokladat vétSi pocet nemovitosti. Obava se
0 nadmérnou dopravu, pfistup zul. Zelena a zvySené naroky na propustnost ulice, ktera je
jednosmérna, zvyseni frekvence dopravy a s tim souvisejici narlst hluku a prasnosti.

Zachovani dostateCnych kapacit médii, zejména: tlak a mnozstvi pitné vody v fadu (jiz nyni neni
pfiznivy stav), a proto je tfeba v souvislosti s budouci vystavbou fesit i tento problém.

Vyhodnoceni: pfipominka se zamita.

Oduvodnéni: V platném tzemnim plénu byla plocha Z2 vymezena. Do nového feseni UP z diivodu
legitimniho oCekavani vlastnik( pozemku je pfenesena. Pro plochu Z2 je stanovena podminka rfeSeni
uzemni studii tak, aby jednotlivé technické problémy byly uspokojivé vyfeSeny. Rozsah této plochy Z2
je oproti platnému UP men$i z divodi respektovéni krajinného rézu a krajinného rémce sidla.
Zmens$eni plochy Z2 oproti stavajicimu UP bude znamenat mensi zatéz vzniklou vystavbou mensiho
mnoZzstvi rodinnych domd.

Uzemni studie bude provéfovat optiméini dopravni napojeni na stévajici dopravni strukturu obce a
moznost napojeni na inZenyrské sité. Bude zjiStovana jejich kapacita a dle toho stanoveno vhodné
feseni.

Obyvatelum ve stavajici zastavbé nevznikne novym feSenim zhorsSeni zasobovani pitnou vodou. Musi
byt navrzeno takové reseni, které bude odpovidat prisluSnym normam a predpisim pro zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou.

16. EXPERTNi __STANOVISKO _ ZPRACOVATELE __ SEA __ HODNOCENI
K UPRAVENEMU NAVRHU UP BABICE U ROSIC

Autorizovany zpracovatel SEA hodnoceni UP Babice u Rosic Rohatec (Machadek M., zafi 2021)
obdrzel dne 23.3.2022 elektronickou cestou od zpracovatele UP pokyny pofizovatele (ing. arch.
Jarmila Filipova) k doplfiujicim poZadavkiim na nékteré plochy pro projednani UP Babice mu Rosic
s tim, Ze je pozadovano doplnéni SEA hodnoceni k novym 6ti zménam nad ramec projednané verze
Navrhu UP pro spole&né jednani.

Konkrétné jde o navrhy:

1. ZvétSeni ploch Z9 a Z13
U kazdé z obou drobnych ploch jde o zvétSeni o jednu malou parcelu

(vlevo upraveny navrh, vpravo Navrh pro spole¢né jednani):
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Jde o okrajové zvétSeni obou ploch k SV stim, Ze nejsou ohroZeny 2adné zajmy ochrany
zivotniho/pfirodniho prostredi. ZvétSeni plochy Z9 o cca 360 m? Ize pokladat za okrajové, i kdyZz na
Ukor &asti zahumenkd, regulativy pro plochu Z9, potvrzené SEA hodnocenim, zUstavaji v platnosti.
ZvétSeni plochy zelené Z13 o cca 60 m? ¢astecné kompenzuje nepatrnou ztratu vyméry stavajici
plochy ZZ severovychodné. Neni divod ménit vystupy SEA hodnoceni.

2. Zvétseni plochy 224

Z podnétu vlastnika pfedmétnych pozgmkt‘] je zahrnuta dalSi parcela, jde o novou plochu, vymezenou
v misté Uzemni rezervy pro bydleni z UPO (jeji rozSifeni o cca 1160 m?).

(vlevo upraveny navrh /zdraznéno Sipkou/, vpravo Navrh pro spole¢né jednani):

¥ o
3\ N
4/ 7] DA\
Dochazi ke zvétSeni plochy na cca dvojnasobnou vyméru na zahradé, presah do okrajové casti
velkého bloku orné pldy (pfesah do Il. tfidy ochrany). Regulativy pro plochu Z24, potvrzené SEA

hodnocenim, zustavaji zachovany, plati nadale podminka realizace na fesSeni plochy zelené podél
vnéjsi hranice plochy. Neni diivod ménit vystupy SEA hodnoceni.

b}

()
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3. ZvétSeni plochy Z15

Jde o dil¢i zménu plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych plochu v ohbi ulice
Zahumenice jizné od hibitova, za u€elem obsluhy nové plochy Z27 (obrazek nize u bodu 4). Zvétseni
plochy Z15 o cca 280 m? oproti Navrhu pro spole¢né jednani.

Plocha Z15 nebyla podrobnéji hodnocena s ohledem na parametry, charakter a jeji polohu. Nevytvari
tuzemni ramec pro zamér potencialné posuzovatelny ze zékona dle Pfilohy ¢. 1 ZPV. RozS$ifeni plochy
pfedstavuje v tzemi zcela zanedbatelnou zménu.

4. Nova zastavitelna plocha 227

Plocha je vymezena pro bydleni smiSené venkovské — SV na okrajové vyméfe 0,0647 ha, tedy na 674
m? na soukromé zahradé pro okraji velkého bloku orné pudy, bez jakychkoli porostt dfevin, na pidé
ve lll. tFidé ochrany.

Je umisténa v navaznosti na zastavéné Uzemi na pozemku soukromé zahrady patfici ke stavajicimu
rodinnému domu, lokalizovaného jizné. Obsluha lokality je zajist€na navrhem vefejného prostranstvi
(plocha Zz15). Organicky dopliuje stavajici zastavéné uzemi téze funkce, bez narokl na patrné
zasahy do krajiny.

Plocha nevytvari tzemni ramec pro zamér potenciélné posuzovatelny ze zakona dle Prilohy ¢. 1 ZPV.
RozSifeni plochy predstavuje v uzemi zcela zanedbatelnou zménu bez parnych dopadi na dochované
parametry pfirodniho a Zivotniho prostfedi.

5. Nova plocha prestavby P2

Navrhovana mala plocha pro bydleni smidené venkovské — SV v lokalité byvalé hornické kolonie
Ferdinand o vyméfe 210 m2 v pfimé navaznosti na stavajici objekty téZe funkce.
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Obsluha lokality je zajiSténa ze stavajici komunikace pfes stavajici stabilizované uzemi. Okrajové
bezprostfedné dopliiuje stavajici zastavéné Uzemi téze funkce, bez narokd na patrné zasahy do
krajiny v antropogenné pfeménéné enklavé u stavajici zastavby.

Plocha nevytvafi Gzemni ramec pro zamér potencialné posuzovatelny ze zakona dle Prilohy &. 1 ZPV.
RozSifeni plochy pfedstavuje v uzemi zcela zanedbatelnou zménu bez parnych dopad( na dochované
parametry pfirodniho a Zivotniho prostfedi.

6. ZvétsSeni zastavitelné plochy Z2

Na zaklad& novych skutednosti o vlastnictvi pozemkil v piivodni plo$e D dle platné UPD obce Babice
u Rosic (v severni Casti obce, pfiléhajici k sidlu zastavka u Brna) doSlo po spoleéném jednani
k pozadavku zmény rozsahu zastavitelné plochy Z2-Bl, kterd byla v Navrhu pro spole¢né jednani
oproti plose D zmenSena mj. z dlivodu ochrany volné krajiny a nejlepSi bonity nejcennéjSich pud.

Dosavadni feseni dot¢eného tzemi:
Névrhové plocha pro bydleni dle platné UPD (vlevo), plocha Z2 dle Névrhu pro SpJ (vpravo)
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Sipka oznaduje novy majetkoprévni vstup (modre na vyrezu ortofotomapy KN nize).

Uvedené znamena zvétSeni plochy Z2 o 0,5176 ha (je nutno do plochy zahrnout mezilehly pozemek
mezi hranici plochy Z2 dle Navrhu pro spole¢né jednani a pozadovanou parcelou (Sipka).

NiZe prezentované vyfezy dokladaji, Ze i po zvétSeni plochy Z2-Bl je stale nové vymezeni této plochy
mensi, nez pavodni Gzemni navrh dle platné UPD obce.

Navrhované reseni dotéeného tzemi:

Névrhové plocha pro bydleni dle platné UPD (vlevo), plocha Z2 po Upravé (vpravo).

Ve vystupech SEA hodnoceni (v Navrhu stanoviska SEA) je pro plochu Z2 pozadovano:

Bod B.1 (v ramci pozadavk( na regulativy):

3. Pro zastavitelné plochy s obytnou funkci bydleni individualni (BlI) nebo smiSené obytné
venkovské (SV) preferovat dle konkrétnich podminek umisténi zahrad do krajiny a dale uplatnit
nasledujici regulativy:

Z2-Bl v navaznosti na jizni okraj zastavby v ulici Zelena:

e vySkova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi

e intenzita zastavéni pozemku — max. 50%

e dalSiregulativy dle uzemni studie, pfipadné v rdmci dohody o parcelaci

Bod C.1 (v ramci podpurnych a ostatnich opatfeni)
1. Zastavitelnou plochu Z2-Bl feSit uzemni studii, pfipadné dohodou o parcelaci, ktera mj. stanovi
konkrétni strukturu a charakter napiné plochy véetné podilu a umisténi zelené.
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Plocha nevytvéri tdzemni rémec pro zdmér potencialné posuzovatelny ze zékona dle PFilohy ¢. 1 ZPV.
Jako celek i po zvétSeni nedosahuje limitu 5 ha dle bodu 108 Prilohy &. 1 ZPV: ,Zaméry rozvoje sidel
s rozlohou zéméru od stanoveného limitu®.

Rozsireni plochy predstavuje v uzemi diléi patrnou zménu predev§im s dopadem na zabor ZPF, dojde
k mirnému posileni urbanizace tzemi o zvétSenou plochu (z 1,0608 ha na 1,5784 ha). Navrhované
regulativy nadale zustavaji v platnosti, stejné jako poZadavek na podrobnéjsi provéreni uzemni studii.
Timto je zaruCeno i feSeni ochrany krajinného razu Timto prakticky nedochazi ke zméné vystupi
SEA a neni tak divodné reSit samostatné doplnéni SEA hodnoceni.

Zavér

Zpracovatel SEA hodnoceni timto konstatuje, Ze na zakladé provedeného screeningu souvislosti,
které vnaseji diléi navrhované zmény do stavajici koncepce UP Babice u Rosic, jde o nevyznamné
zmeény, které nebudou generovat patrné ovlivnéni dochovanych parametrld Zivotniho/pFirodniho
prostfedi nebo verejného zdravi. PatrnéjSi dopad na ZPF pro pozadavek na rozSifeni plochy Z2 mirné
méni i dopady na krajinu, které jsou navrhovanymi regulativy a jiz vramci SEA hodnoceni
pozadavkem na podrobnéjsi provéreni celé plochy Z2 tzemni studii pfedbézné oSetieny.

Neni tedy divod na jedné strané ménit zavéry a vystupy SEA hodnoceni pro plochy, u nichz dochazi
ke zméné vymeéry, na druhé strané podrobnégji feSit nové posuzovani ploch nové navrhovanych
s ohledem na jejich polohu, charakter a dochovany stav zajmového uzemi.

Z téchto dlivodu autorizovana osoba zastava nazor, Ze neni nutno feSit samostatné doplnéni SEA
hodnoceni.

RNDr. Milan Machacek
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