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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1.1. ZASTAVENE UzZEMi

Zastavéné Uzemi je v grafické ¢asti vyznaceno ve vykresech I. 1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi
al. 2 Hlavni vykres.

Zastavéné uzemi je vymezeno dle platné legislativy k 30. 6. 2021.

2. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

e respektovani stavajici urbanistické struktury sidla a zachovani ,zeleného prstence zahrad“ kolem
puvodni obce

e respektovani krajinného razu tohoto izemi

e vytvofit uzemné technické podminky pro udrzitelny rozvoj obce, formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuziti Uzemi, s dirazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek

e vytvofit izemné technické podminky pro rozvoj bydleni

e upfFesnit uzemni systém ekologické stability

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. OCHRANA KULTURNICH, PRIRODNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese |. 2 Hlavni vykres

Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:
=  respektovat charakter zastavby

o nesmi byt poruSena urbanisticka struktura dana historickym vyvojem (pudorysna
oshova, parcelace, ptudorysna skladba zastavby)
o respektovat méfitko zastavby

= respektovat strukturu zastavby — hmotové uspofddani zastavby (vySkova gradace, tvary a
orientace stfech k uli€énim prostoram)

= veSkeré plochy musi zachovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostredi,
nesmi zde byt umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, Gcinky provozu a pouzitymi materialy hodnoty Gzemi, jejich
prostfedi a estetické pusobeni v prostoru sidel a krajiny

= fedeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu
a charakteru uzemi

= respektovat drobnou architekturu (napf. kfize, bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...) véetné
jejich okoli a pfistupovych komunikaci; pfemisténi objektd na vhodnéj$i misto je pfipustné
v pfipadé, Ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho pusobeni v sidle
nebo krajiné
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OCHRANA KULTURNICH HODNOT

¢ pamatky mistniho vyznamu (objekty pfispivajici k identité tuzemi)

stavba ulice, nam./umisténi
Kaple sv. Antonina Paduanského na navsi
kamenny kfiz z r. 1892 V ulici Hajicek, p. €. 250 (dle KN
mapy)
Podminky ochrany:

o respektovat objekty pfispivajici k identité uzemi

o vokoli objektll nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich
prostfedi, vzhled a estetické plsobeni v prostoru sidla a krajiny

o premisténi objektd na vhodnéjSi misto je podminéné pfipustné v pfipadé, ze novym
umisténim nedojde k naruseni hodnoty objektu a jeho pusobeni v sidle nebo krajiné
e uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot zahrnuje Uzemi okolo dnesni navsi s kapli sv.
Antonina Paduanského
Podminky ochrany:

o zachovat puadorysné linie vefejnych prostranstvi a sidelni zelené véetné vodni plochy,
komunikacni sité a zastavby pfi vefejnych prostranstvich a

o zachovat hmotovou skladbu zastavby na pozemcich p.€. 460, 461 a 462 (pocCet podlazi a
vyskovou hladinu zastavby);

pietni pasmo verejného pohiebisté
— je vymezeno ve vzdalenosti 50 m od stavajiciho arealu vefejného pohrebisté

Podminky ochrany:

o respektovat navrZzené pietni pasmo, ve vymezeném Uzemi nepfipustit Cinnosti, vystavbu
a zaméry, které by mohly pietu hibitova narusit

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

e obecné podminky ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

o rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou zakladniho krajinného ramce tvofeného lesy
a krajinnou zeleni, jeho doplnénim (vegetani krajinné prvky v intenzivhé zemédélsky
vyuzivané krajin€) véetné& prolinani krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim
systémem ekologické stability

o chranit linie vodnich tokd, vymezenych v hlavnim vykrese jako plochy vodni a
vodohospodarské (WT) pred zastavénim

o dalsi podminky — viz. kap. 6.14. Stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné
zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT
e  stavajici civilizagni hodnoty jsou respektovany

e podporovat rozvoj vefejné infrastruktury véetné rozvoje a revitalizace mist socialnich kontaktu
(plochy vefejnych prostranstvi)

2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNiICH PODMINEK A ZIVOTNiHO PROSTREDI

Uzemni plan stanovuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho

prostiedi:

e vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuziti s moznosti umisténi chranénych prostor,
definovanych pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci (dale také ,chranéné prostory“) do Uzemi zatizeného zdroji
hluku (tj. v blizkosti komunikace 11/395 a I11/39510 a 111/39511) a pfipadné stacionarni zdroje
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3.

hluku) je podminéné pripustné s tim, Ze nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do
lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivi nepfekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se
stanovenymi limity musi byt v odavodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérd

vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti s moznosti umistit chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, které budou vymezovany v blizkosti zaméru uvedeného v platné
uzemné planovaci dokumentaci, u kterého Ize divodné predpokladat, Zze bude po uvedeni do
provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
ZelezniCnich drahach, je podminéné pripustné s tim bude stanoveno podminéné pfipustné
vyuziti

vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s moznosti situovat zdroje hluku (plochy obéanského
vybaveni — plochy sportu (OS) a plochy primyslové vyroby lehké (VL) jsou podminéné pfipustné
s tim, Ze:

o celkova hlukova zatéz ze zameérd umisténych na plo$e nesmi v souhrnu kumulativnich vliv(
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat
chranéné prostory vymezenych v izemné planovaci dokumentaci,

o nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni G&inky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva pFekracuji hygienicky limit stanoveny
v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy
na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v Uzemné planovaci
dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné,

o pfi umistovani novych zdroja hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp.
v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢€inky hluku a vibraci; prikaz souladu se
stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci Uzemniho
fizeni s tim, Zze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych
zaméry, a to v souhrnu kumulativnich vlivd,

ochrana proti radonovému riziku — feSené Uzemi se dle map radonového indexu nachazi v
oblasti stfedniho a nizkého az stfedniho rizika vyskytu radonu z geologického podloZi.

o  pfirealizaci staveb pro bydleni stanovit, na zakladé méfeni, nutnou ochranu

likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zastavby je podminéna pfedchozi realizaci
kanalizace se zausténim na Cistirnu odpadnich vod, do doby realizace fadného odkanalizovani je
mozna likvidace odpadnich vod Zzumpami na vyvazeni a domovnimi COV

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese |. 2 Hlavni vykres.

3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

UP zachovava kontinuitu se stavajici urbanistickou koncepci.

UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek, respektuje urbanistickou strukturu,
charakter a obraz sidla, dané terénni konfiguraci, krajinnym rdzem a hodnotami tzemi.
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UP chrani kompaktnost Gzemi obce, zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na miru vyuziti
zastavéného uzemi a potencial rozvoje Uzemi, pficemz je kladen duraz na jejich navaznost na
zastavéné uzemi obce.

UP vymezuje plochy smigené obytné (smiSené obytné venkovské), které umoziuji Siroké
spektrum ¢&innosti a aktivit, pfinaSi oziveni a zpestfeni struktury sidla a vytvafi podminky pro
zachovani venkovského razu sidla pfi zachovani kvality bydleni.

UP vymezuje plochy vefejnych prostranstvi umozfiujici rozvoj a revitalizaci mist pro pobyt,
odpocinek a setkavani ob&anli ve vefejném prostoru zejména ve vazbé na plochy smiSené
obytné.

UP vytvati podminky pro rozvoj nadmistni dopravni a technické infrastruktury:
o je vymezen koridor silnice I. tfidy DS44 1/23 Rosice — Zakfany, pfelozka s obchvaty sidel

o Je vymezen koridor DZ03 - trat’ ¢.240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje; optimalizace
s elektrifikaci a ¢aste¢nym zdvoukolejnénim

UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu stabilizovanych &asti sidla a ploch zmén dopravni
a technickou infrastrukturou, vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni péSich a
cyklistickych tras.

UP podporuje navrzenym usporadanim ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti na okraji sidla (zelefi
zahrady a sady, vefejna zelen pfirodniho charakteru, plochy smisené nezastavéného uzemi —
prirodni) pro venkov charakteristicky plynuly pfechod obce a krajiny.

UP omezuje navrzenym uspofadanim ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti riziko negativnich vliva
na prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi uzemné technicke
podminky pro kvalitni Zivotni prostredi.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zptlisobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

Stabilizované plochy bydleni individualni Bl jsou vymezeny v lokalitach novéjsi zastavby.
Plochy zmén zahrnuji menSi i vétsi plochy zabezpedlujici rozvoj obce pfi zachovani jeji
kompaktnosti.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy obc¢anského vybaveni verejného jsou respektovany a stabilizovany. Nachazeji
se pfevazné v centralni ¢asti obce.

Stavajici plochy sportu jsou respektovany a stabilizovany.
Plochy zmén nejsou navrzeny.

Stavajici plocha hibitova je respektovana a stabilizovana.

Plochy zmé&n nejsou navrZzeny. Podrobnéji viz. kap. 4.4. Koncepce obCanského vybaveni textové
casti tzemniho planu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Stavajici vefejna prostranstvi jsou maximalné respektovéana, pro jejich zachovani, regeneraci
arozvoj jsou vramci UP stanoveny podminky. UP déle stanovuje podminky pro zachovani
aochranu stavajici sidelni (vefejné) zelené vramci vefejnych prostranstvi a umoZiuje,
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, umistovani a rozvoj sidelni
(vefejné) zelené v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Vramci UP jsou navrZeny plochy zmén vefejnych prostranstvi navazujici na nové vymezené
obytné plochy. Podrobnéji viz. kap. 4.5. Koncepce vefejnych prostranstvi textové ¢asti tzemniho
planu.
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PLOCHY ZELENE

Stavajici plochy (zelern — zahrady a sady a zelen pfirodniho charakteru) jsou respektovany a
stabilizovany. Podminky vyuZiti Uzemi, stanovené uzemnim planem, umoznuji umistovani sidelni
zelené i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Podrobnéji — viz kap.3.3. Vymezeni
systému sidelni zelené textové casti tzemniho planu.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stabilizované plochy smisené obytné venkovské jsou vymezeny na vétSiné uzemi obce, jedna
se o zastavbu rodinnych domud s hospodafskym zazemim a s rdznymi nerusicimi pfidruzenymi
funkcemi podporujicimi venkovsky charakter tzemi.

Plochy zmén zahrnuji zejména riizné mensi i vétsi proluky a plochy zabezpedujici rozvoj obce pfi
zachovani jeji kompaktnosti.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy (doprava silni¢ni, doprava drazni a doprava jind) jsou respektovany. Plochy
zmén dopravy silni¢ni jsou navrzeny pro zlepSeni dopravni obsluhy. Pro zajisténi prostupnosti
Uzemi je navrzena UucCelova komunikace. Podrobnéji viz kap. 4.1. Koncepce dopravni
infrastruktury.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovany. Podrobnéji viz kap. 4.2. Koncepce technické
infrastruktury.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stavajici arealy prumyslové vyroby lehké se nachazeji v zapadni ¢asti obce.
Plochy zmén nejsou navrhovany.

3.2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1. Zastavitelné plochy

i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn.
Z1 Bydleni individualni BI
Z2 Bydleni individualni Bl
Z3 Bydleni individualni Bl
Z4 Bydleni individualni Bl
Z5 Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP
Z6 Doprava jina DX
z7 Bydleni individualni Bl
Z8 Bydleni individualni Bl
Z9 Bydleni individualni Bl
Z10 |Bydleni individudlni Bl
Z11 |Bydleni individualni Bl
Z12 | Bydleni individualni Bl
Z13 |Zelen — zahrady a sady YA
Z14 |Doprava jina DX
Z15 |Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP
Z16 |Doprava jina DX
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i.C. zpusob vyuziti plochy ozn.
Z17 |Bydleni individudlni Bl
Z18 |Bydleni individualni BI
Z19 |Zelen — zahrady a sady zz
Z20 |Zelen — zahrady a sady zz
Z21 |Bydleni individudlni Bl
Z22 | Smisené obytné venkovské SYY
Z23 | Vefejné prostranstvi PP
Z24 | SmiSené obytné venkovské SV
Z25 |Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP
Z26 |Doprava jina DX
Z27 |SmiSené obytné venkovské SV
3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn.
P1 Doprava silni¢ni DS
P2 SmiSené obytné venkovské SV

3.3. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy zelen& (zahrady a sady a zelen pfirodniho charakteru), které tvofi systém,
propojeny vzajemné plochami vefejnych prostranstvi a plochami dopravni infrastruktury.

ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)

o  jsou respektovany stabilizované plochy zelené — zahrady a sady
o plochy zmény Z13, Z19 a Z20 jsou navrZzeny v navaznosti na plochy bydleni Z9, Z17 a Z18

ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)
o  jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelen& ochranné a izolacni
o  ploch zmény nejsou vymezeny

Plochy sidelni zelené Ize realizovat také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (napf.
v ramci ploch vefejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smidenych obytnych...).

4.___KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT]

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykresech |. 2 Hlavni vykres, 1.3 Koncepce vefejné
infrastruktury.

4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1. KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

V ramci UP jsou vymezeny koridory pro dopravni infrastrukturu:

ZD1 - je vymezen koridor DZ03 trat’ ¢.240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje; optimalizace
s elektrifikaci a €asteénym zdvoukolejnénim
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Sitka:

Usek Zastavka u Brna — hranice kraje Vysogina 120 m.

ZD2 - koridor silnice |. tridy DS44 1/23 Rosice — Zakiany, prelozka s obchvaty sidel

Proménliva Sitka:
usek MUK Tetgice — MUK ZbySov/Babice u Rosic 200m
usek — MUK Zby3Sov/Babice u Rosic — Zakfany — proménliva $itka 100 — 150 m

Podminky pro vyuziti tizemi koridort:
Pripustné vyuzZiti pokud nebude znemoznéna realizace zaméru

e stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pro které je toto Gzemi vymezeno véetné souvisejicich
staveb dopravni a technické infrastruktury

e vedeni vefejné technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd

e stavby na ochranu pied hlukem z dopravy

e ochranna a izolaéni zeleri, USES

Nepfipustné vyuziti

o stavby, které by znemoznily realizaci pozadovaného zaméru

Podminéné pfipustné vyuziti

e kfizeni s dopravni a technickou infrastrukturou, pé&S8imi a cyklistickymi trasami, uéelovymi
komunikacemi za podminky, ze neznemozni realizaci zaméru, pro ktery je toto uzemi chranéno

e stavby, které odpovidaji vymezenym plocham s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, po dohod& s RSD,

SZ, Jihomoravskym krajem, Ministerstvem dopravy

4.1.2. SILNICNi DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS).

Silnice

e jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro vedeni silnic Il. a lll. tfidy

e silnice 111/39511 je prevedena do ploch vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
Mistni komunikace

e jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro dopravni obsluhu

e pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) Z5, 7215 a 225

e pro Upravu mistni kfizovatky je vymezena plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP) 223

e pro moznost realizace zastavkového pruhu pro autobusy je vymezena plocha dopravy silni¢ni
(DS) P1.

e mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného uzemi a ploch zmén, jsou rovnéz
soucasti stabilizovanych a navrzenych ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP); podrobnéiji viz. kap. 4.5. Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi
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Obecné podminky pro umistovani komunikaci:

e v plochach dopravni infrastruktury (DS, DX) a plochach vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) umoznit vznik novych komunikaci v Siftkovych parametrech v souladu
s pfisluSsnymi normami dle divodu vzniku komunikace

e v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti je pfipustné umistovat nové komunikace v Sifkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace jako souvisejici
dopravni infrastruktury

e u ploch zmén Fesit obsluhu v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury (DS)
nebo ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na ploSe zmény (vlastnim pozemku)

4.1.3. VEREJNA DOPRAVA

e stavajici koncepce verejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, s
navaznosti na vlakovou dopravu je zachovana; jsou respektovany stavajici zastavky verejné
dopravy a navrzena zastavka v zapadni ¢asti obce v¢. nastupisté, chodnikl, ¢ekarny a parkovisté

e budovani zastavek a zalivli vefejné dopravy (silnicni linkové) je pfipustné v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti PP a PZ jako souvisejici dopravni infrastruktura

4.1.4. STATICKA DOPRAVA

e vieSeném uUzemi budou chybéjici parkovaci stani navrhovany podle potfeby na stupen
automobilizace 1: 2,5

e nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy
a pro privésy téchto nakladnich vozidel v plochach smiSenych obytnych a v plochach bydleni

4.1.5. NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — doprava jina (G&elové komunikace, stezky pro pési a
cyklisty) DX.

e jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro zemédélskou dopravu, pfistup na
pozemky, prostupnost krajiny a priichod tras pro pési a cyklisty

pro zlepSeni prostupnosti krajiny a moznosti realizaci stezky a stezky pro pési je navrzena plocha
dopravy jiné (DX) Z26.

pro zlepSeni dopravni dostupnosti cyklistt a prostupnosti Uzemi jsou navrzeny plochy dopravy jiné
(DX) Z6 a Z16.

pro zlepSeni pfehlednosti kfizovatky a bezpe&ného prejezdu cyklistl je navrzena plocha dopravy
jiné (DX) Z14.

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani
koridort

e inzZenyrské sité v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou feSeny
prevazné vramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury; dalSi pribéh siti v rozvojovych plochach bude feSen naslednou dokumentaci

e u ploch zmén (zastavitelné plochy) zajistit napojeni na technickou infrastrukturu

e u stabilizovanych ploch a ploch zmén fesit hospodareni s deStovymi vodami (HDV)

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuziti Gzemi koridoru:



Uzemni plén Babice u Rosic Textova cast

e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zameérd vystavby technické
infrastruktury

e podminky vyuziti koridoru pro technickou infrastrukturu plati do doby vydani uzemniho rozhodnuti
na konkrétni zamér; pokud neni Gzemnim planem navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zGstava stavajici
vyuziti uzemi

Podminky pro vyuziti tizemi koridort:

Pripustné vyuziti

o cCinnosti, déje a zafizeni tech. infrastruktury, véetné dilich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni

o ochranna a izolaéni zelen, USES

o nutné asanacni upravy

Podminéné pfipustné vyuziti

o budovani inzenyrskych siti, silnic, propojeni péSich a cyklistickych tras, uéelovych komunikaci
pfed realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratSsiho mozného kfizeni s navrzenou
plochou

Nepfipustné vyuzZiti

o Vv téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

o neni dovoleno povolovat zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb tech.
infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto tzemi chranéno

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru

CPU-S1 | koridor pro umisténi elektronického komunika¢niho vedeni

4.2.2. VODNi HOSPODARSTViI

4.2.2.1. Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze
skupinového vodovodu Ivancice - Rosice.

e rozvody pro zastavitelné plochy a plochy prestavby budou feSeny vramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni
fady v maximalni mozné mife zaokruhovany

4.2.2.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani véetné zneSkodriovani odpadnich vod je nevyhovujici. Obec nema vybudovanou
kanalizaci.

e je navrzena splaskova kanalizace
e odpadni vody budou odvadény na COV Tetéice

e kanalizaCni sbérale v zastavéném uUzemi, pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou
feSeny vramci stavajicich a navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

e desdtové vody budou odvadény stavajicim systémem — starou deStovou kanalizaci, povrchovym
odtokem

4.2.2.3. Protierozni opatieni

UP nevymezuje plochy, na nichZ je nutno provést opatfeni na eliminaci G&inkd vodni eroze.
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4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je v feSeném Uzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena ze
stavajicich nadzemnich vedeni 22 kV.

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky elektrické energie bude vyuzito vykonu stavajicich
trafostanic; v pfipadé nutnosti je mozno stavajici transformatory vyménit za vykonnéjsi, pokud je
to technicky mozné nebo stavajici trafostanici pfestavét

e sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

4.2.3.2. Zasobovani plynem

Obec nema vybudovany rozvod plynu. Pouze &ast obce pfimknuta k obci Zastavka u Brna je
plynofikovana.

e Vv obci nebudou realizovany rozvody plynu

e v Casti pfimknuté k obci Zastavka u Brna bude pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky plynu
vyuzito vykonu stavajici regulaéni stanice

e plynovody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby, v ¢asti pfimknuté k obci Zastavka u Brna,
budou FfeSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

4.2.3.3. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem je v feSeném uUzemi stabilizovano; obec bude i nadale vyuzivat pfevazné
elektrickou energii.

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky tepla (pro vytapéni a ohfev teplé vody) bude vyuzito
vykonu stavajicich zafizeni

e pro vytapéni a ohfev vody lIze vyuzivat alternativnich zdrojl

4.2.4. VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

Elektronické komunikacni sité a zarizeni

Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy.
e je navrzen koridor CTU-S1 pro elektronické komunikaéni vedeni

e vramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
realizovat kabelovou sit v navaznosti na stavajici sit

4.3. KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

o  komunaini odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuZivan, nevyuZitelné slozky
komunalniho odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky

o plochy pro tfidény odpad, vCetné biologicky rozlozitelného komunalniho odpadu (stanovisté
kontejnerd, shromazdovaci mista) se pfipoustéji v plochach s rozdilnym zpudsobem vyuZiti jako
souvisejici technicka infrastruktura

o  nejsou navrhovany nové plochy technické infrastruktury pro nakladani s odpady

4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce ob&anského vybaveni vychazi ze stavajiciho stavu.

UP vymezuje plochy stabilizované jako plochy OV — ob&anské vybaveni vefejné, OS — sport a OH —
hibitovy.

Plochy zmén nejsou vymezeny.

Pfipadné pozadavky na obcCanské vybaveni vefejné (napf. zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi, domy
s peCovatelskou sluzbou apod.) je mozné fesit i v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych a
ploch bydleni individualni, které situovani zafizeni ob&anského vybaveni pfipoustéji.

10
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4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi vychazi ze stavajiciho stavu.

UP vymezuje plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a plochy
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ):

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP):

e  jsou respektovany stabilizované plochy vefejnych prostranstvi:

o feSit regeneraci vefejnych prostranstvi, pfedevdim v Uzemi s predpokladem socialnich
kontakt(l — naves, ulice, zastavky verejné dopravy...

o ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi maximalné respektovat stavajici plochy
zelené (vEetné vzrostlé zelené)

e plochy zmény Z5, Z15 a Z25 jsou vymezeny pro obsluhu zastavitelnych ploch (Z3, Z5, Z15 a
Z25).

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PP):
e  jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené

e  plochy zmén nejsou vymezeny

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVACICH LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese I. 2 Hlavni vykres.

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE

5.1.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e UP respektuje pfirodni hodnoty Uzemi a stanovuje zakladni podminky pro ochranu krajinného
razu — viz kap. 2.2.1. Ochrana kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot tuzemi a kap. 6.14.
Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

e pro udrzeni a posileni ekologické stability Uzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability
(USES) v€etné navrhu na zménu vyuziti uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny

e v krajiné je nepfipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové stavby mimo kontakt
se zastavénym uUzemim, kromé staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Zasady pro usporadani krajiny:

e zachovat stavajici u¢elové komunikace a realizovat nové ucelové komunikace, zajidtujici pfistup
k pozemkim a prostupnost krajiny

e  zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji a stromofadi podél silni¢nich i ucelovych
komunikaci a cest, chranit stavajici aleje, stromofadi a solitérni stromy v sidlech i v krajiné

e zachovat a zvySovat podil dfevin podél cest, mezi apod.

e  podporovat zvySovani podilu zelené v zahumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi a podpofit
tak pfechodovou zénu mezi zastavénym uzemim a intenzivné obhospodarovanou krajinou
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e vytvafet Uzemni podminky pro realizaci uzemniho systému ekologické stability

e nerozSifovat ornou pudu, posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v krajing,
zajistit funkénost navrzenych prvk USES, realizovat revitalizaci vodnich tokd

e realizovat protierozni opatfeni v krajiné, podporovat schopnost krajiny pfirozené zadrzovat vodu

e posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliCnich prostorech (plochach vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

e vkrajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky,...) za
podminky, ze maji pfimou navaznost na pfistupovou komunikaci

e vkrajiné je umoznéno realizovat mensi vodni nadrze a zalesnéni — viz kap. 6. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

5.1.2. VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIM V KRAJINE

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpilsobem vyuZiti:

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

o  jsou respektovany stabilizované plochy

o  plochy zmén nejsou vymezeny

o umistovani vodnich ploch se pfipousti i v ramci dalSich ploch v krajiné - ploch zemédélskych (AP)
ploch lesnich (LE), ploch smiSenych nezastavéného uzemi (MNp) (viz. kap. 6.)

PLOCHY ZEMEDELSKE (AP)

o  jsou respektovany stabilizované plochy

o  plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY LESNI (LE)

o  jsou respektovany stabilizované plochy

o plochy zmén nejsou vymezeny, zalesnéni mensiho rozsahu Ize realizovat i v ramci dalSich ploch
v krajiné - ploch zemédélskych (AP), (viz. kap. 6.)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNI PRIORITY (MNp)

o  jsou respektovany stabilizované plochy krajinné zelené v krajiné

o  plochy zmén jsou vymezeny (K1, K4, K5, K6)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE VYUZITi (MNz)

o  jsou respektovany stabilizované plochy

o  plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - REKREACE NEPOBYTOVA (MNr)
o jsou respektovany stabilizované plochy

o  plochy zmén jsou vymezeny (K2, K3)

5.1.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn. lokalita

K1 plochy smiSené nezastavéného Gzemi — pfirodni priority | MNp | severni Cast katastru

K2 plochy smisené nezastavéného Uzemi — rekreace MNF jihozapadni Cast katastru
nepobytova
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i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn. lokalita
loch o tavéného i _ rekreace severovychodné od obce u
K3 plochy smisene nezastaveneno uzemi MNr napojeni u¢elové komunikace na

nepobytova silnici 11/395

severni ¢ast katastru, vychodné od

K4 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority MNp komunikace 1/395

K5 plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority MNp |severovychodni ¢ast katastru

K6 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfFirodni priority MNp |severovychodni ¢ast katastru

K7 plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority MNp |jihozapadni ¢ast katastru

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmén v krajiné je soucasti kapitoly &. 6.
5.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny pouze mistni skladebné &asti USES, nad[nl'stni prvky se podle
Zasad lJzemnl’hg rozvoje Jihomoravského kraje v feSeném uzemi nevyskytuji. Uzemni plan upfesiuje
prvky mistniho USES a koordinuje jejich vymezeni v navaznosti na sousedni katastralni tzemi.

Uzemni systém ekologické stability je koncepéné stabilizovan. Biocentra a biokoridory mistniho
vyznamu jsou pievazné existujici. Neexistujici biokoridory jsou navrzeny k realizaci formou navrhu na
zménu vyuziti Uzemi, a to dle mistnich podminek, jako plocha smiSena nezastavéného uzemi —
prirodni priority (MNp). Koncepce feSeni zohlednuje i funkci protierozni, krajinotvornou a ekologickou.

Vymezena biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBC 1 Na Habfiné | lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 2 Nad haldou lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 3 Svaty lokalni biocentrum funkéni, existujici
Eustach

LBC 4 Ve skfince lokalni biocentrum funkéni, existujici
LBC 5 Babové lokalni biocentrum funkéni, existujici
zmolky

Vymezené biokoridory mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBK 1 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni

LBK 2 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni

LBK 3 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni

LBK 4 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni

LBK 5 biokoridor lokalniho vyznamu ¢astecné existujici, Castecné funkéni
LBK 6 biokoridor lokalniho vyznamu Caste¢né existujici, Castecné funkeéni

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter viz kap. 6.11. Plochy lesni.

5.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU

Pfipustné vyuziti:

o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismU odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi b&Zném extenzivnim zemé&dé&lském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), vodni plochy a toky, pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru a plochy sidelni zelené se zohlednénim pfirodni funkce u bfehl vodnich toki
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Podminéné pfipustné vyuziti:
o nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfizici biokoridor v co nejkratSim

smeéru, vodohospodarska zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni
funk&nosti biokoridoru

o lavicky, odpadkové kose, informaéni tabule apod. a pési komunikace v ploSe K1 za podminky, ze
nenarusi funkénost biokoridoru
Nepfipustné vyuziti:

o zmény vyuziti uzemi, které by snizovaly souCasny stuperni ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

o jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru

o rusivé ¢innosti, jako umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, apod.

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury — silniéni doprava (DS), a zejména doprava jina (DX) - ucelové komunikace, stezky
pro pési a cyklisty (DX), které tvori zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky
ZPF a PUPFL, obsluhu samot a vedeni péSich a cyklistickych tras doplnénych prvky zelené.
Podrobnéji viz. kap. 4.1.5. Nemotorova doprava, tcelové komunikace.

5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

OCHRANA PRED EROZ|

Nejsou vymezeny plochy s potencialnim rizikem vodni eroze, které by feSily opatfeni snizujici erozi
pudy, zadrzeni vody v krajiné a eliminaci projevll extravilanovych vod. Plochy pro ochranu ZPF jsou
vymezeny ve zpracovanych komplexnich pozemkovych Upravach.

Umisténi a realizace opatieni (napf. zatraviiovacich a odvodfiovaci pruleh(l) je umoznéno i v ramci
stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné.
OCHRANA PRED POVODNEMI

e v ramci ploch zmén bude feSeno hospodareni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy

5.5. REKREACE

e umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury je podminéné pripustné v ramci ploch
smisSenych obytnych venkovskych (SV) a obéanského vybaveni pro télovychovu a sport (OS)

e pro pohybovou rekreaci (péSi turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) jsou vyuzitelné stavajici
a navrzené plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury, zejména navrzené ucelové
komunikace v krajiné

e podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné pfipousti budovani drobné
architektury, zahrnujici stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
(napt. odpocivadla, mobiliafr...)

5.6. DOBYVANIi NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy pro dobyvani nerostnych surovin nejsou v UP vymezeny.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITIi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V§ 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICCH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. |. 2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno pfiméfené zpfesfiovat na zakladé uzemniho fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni
hranice ploch se povazuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti
uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...), ktera podstatné nezméni usporadani
Uuzemi a vzajemnou proporci ploch.

V FeSeném tzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti.

PLOCHY BYDLENI Bydleni individualni BI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI Obganské vybaveni vefejné oV
Obdéanské vybaveni — sport oS
Obc&anské vybaveni — hibitovy OH
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi Vybrand vefejna prostranstvi s prevahou | PP
zpevnénych ploch
Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené | PZ
PLOCHY ZELENE Zelen — zahrady a sady Y4
Zelen pfirodniho charakteru ZP
PLOCHY SMISENE OBYTNE Smigené obytné venkovské sV
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY Doprava silniéni DS
Doprava drazni DD
Doprava jina DX
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Vodni hospodafstvi W
Energetika TE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI Vyroba lehka VL
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE Vodni plochy a toky WT
Pole AP
Louky a pastviny AL
PLOCHY LESNI Plochy lesni LE
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi Plochy SNU — pfirodni MNp
Plochy SNU — rekreace nepobytova MNr

e podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
kapacitou, polohou nebo u&elem odporuji charakteru pfedmétné lokality (plochy) anebo mohou
byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuZiti uzemi posuzuje a o jeho
pfipustnosti & nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad v pfisluSném fFizeni podle stavebniho
z&kona a pfislusnych vyhlasek
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e dosavadni zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému
vyuziti Uzemi podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou
miru a nejsou zde dany davody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného

zdravi

e  podminky prostorového uspofadani jsou feSeny v€. podminek ochrany krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:

e 1INP + podkrovi &

6.1. PLOCHY BYDLENI

Bl

PLOCHY BYDLENI INDIVIUALNi

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — pozemky souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé& hlavni,
garaze, hospodarské stavby, pfistfesky, altany, bazény,...)

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

Nepfipustné —  bytové domy

— mobilheimy

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu bydleni ve vymezené ploSe,

pfipustné jsou slucitelné a souviseji s bydlenim v rodinnych domech (napf. ob&anské vybaveni
verejné) - za podminky, ze odpovida charakterem a vyznamem prostiedi a slouzi
obyvatelim v takto vymezené plose

Podminky Stavby na jednotlivém stavebnim pozemku v ramci zastavéného Uzemi i v ramci

prostorového zastavitelnych ploch a na plochach prfestavby smi obsahovat maximainé 2 byty.

usporadani Stabilizované plochy:

°  Nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych domud do Uzemi tzv. druhé fady zastavby v
zahradach (neni pfipustné umistit dal§i zastavbu rodinnych domu do plochy za stavajici
zastavbou).

o Pfi umistovani zastavby do proluk nebo po demolici nevyhovujici zastavby zachovat
pudorysné linie vefejnych prostranstvi, komunikaéni sit€é a zastavby pfi vefejnych
prostranstvich a hmotovou skladbu zastavby (poc€et podlazi a vySkovou hladinu zastavby)

o vyskova regulace zastavby: dopliikové stavby ke stavbé& hlavni nesmi byt vysSi nez
stavba hlavni

° intenzita vyuZiti pozemku: viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

Plochy zmén:

°  na zakladé posouzeni Ize intenzitu vyuziti pozemku upravit v ramci Uzemniho fizeni o 5%

o zahrady nové zastavby budou orientované do krajiny

viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
i.C. Dalsi podminky pro plochy zmén

Plochy zmén

e minimalni vyméru stavebniho pozemku cca 800 m?, vyjimetné ve zvlasté odavodnénych
pfipadech mize byt stavebni pozemek mensi jak 800 m?
e podminka umisténi parkovani pro 2 auta na vlastnim pozemku

Z1

¢ feSit napojeni na stavajici a navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu
e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku:50%

e zastavbu umistovat do vychodni €asti plochy
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DalSi podminky pro plochy zmén

Z2

e fesit napojeni na stavajici a navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu s podminkou
omezeni pfimého napojeni jednotlivych nemovitosti na prijezdni usek silnice 11/395

e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

¢ intenzita vyuziti pozemku:50%

o fesit stfet s nadzemnim vedenim vn

o TFeSit stiet s elektronickym komunikaénim vedeni

Z3

e fesit napojeni na navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu
e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 50%

o fesit stfet s OP nadzemniho vedeni vn

Z4

e feSeni exponované plochy provéfit v dalkovych pohledech

¢ fesit napojeni na stavajici a navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu
o vy8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

¢ intenzita vyuziti pozemku: 50%

o fesit plochy zelené podél jizni strany

o fesit stfet s nadzemnim vedenim vn

Z7

e dopravni obsluhu Fesit z nové navrZzeného vefejného prostranstvi v plose Z15

¢ feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych dom( do Uzemi tzv. druhé fady zastavby v
zahradach

o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku:35%

Z8

e dopravni obsluhu Fesit ze stavajiciho vefejného prostranstvi na jizni strané

¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi, variantné v jizni ¢asti plochy 2NP
e intenzita vyuziti pozemku:40%

o fesit stfet s nadzemnim vedenim vn

Z9

e zastavbu umistovat vyhradné na jihovychodni hranici pozemku

¢ dopravni obsluhu feSit vyhradné ze stavajici komunikace Ulice Hlavni)
¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

¢ intenzita vyuziti pozemku: 40%

o fesit stfet s nadzemnim vedenim vn

Z10

e zastavbu umistovat vyhradné na jihovychodni hranici pozemku
e severozapadné ponechat zahradu s vzrostlou zeleni a stromy

e dopravni obsluhu Fesit vyhradné ze stavajici komunikace

¢ fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
o vy3kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

¢ intenzita vyuziti pozemku: 40%

o fesit stfet s nadzemnim vedenim vn

Z11

¢ dopravni obsluhu fesit vyhradné ze stavajici komunikace Ulice Hlavni)
¢ fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

¢ intenzita vyuZiti pozemku: 40%

e ochrana zelené v severni Casti

Z12

¢ dopravni obsluhu feSit vyhradné ze stavajici komunikace Ulice Hlavni)

¢ feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

¢ vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e zajistit v ramci uspofadani plochy prostor priilehu pro prichod srazkovych vod
e intenzita vyuziti pozemku: 40%

Z17

¢ dopravni obsluhu feSit vyhradné ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
¢ feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

o feSit podminky OP elektrického vedeni

e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuZziti pozemku: 70%

e umisténi zelené do vychodni €asti pozemku
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z18 ¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajici plochy vefejného prostranstvi
¢ fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku:60%
721 e dopravni obsluhu feSit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z25

¢ fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 35%

e umisténi zelené do zapadni a jizni ¢asti pozemku

6.2.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
zdravotni sluzby, socidlni sluzby, pécéi o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva.

Pripustné

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, viceucelova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura

Nepripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

— pozemky staveb a zafizeni komercniho ob&anského vybaveni za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti, naruSeni uzivani staveb a zafizeni v okoli, nebo snizeni
kvality prostfedi souvisejiciho uzemi

— umisténi bytu bytu majitele, spravce, ostrahy apod. je v oduvodnénych pfipadech a v

omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze:
o vuzemnim fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, Zze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivd pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi

o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vy8kova regulace zastavby: nepfekrocit stavajici hladinu zastavby
° intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:

°  nejsou vymezeny

oS

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni haly, arealy, hfiste,
koupalité...) a souvisejicich sluzeb.

Pripustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni, které maji viceuCelové vyuziti a tvofi doplfikovou funkci napf.
pripustné stavby a zafizeni turistické infrastruktury, ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej

za podminky, Ze nedojde k potlaeni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve
vymezené plose

— umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odlvodnénych pfipadech a v
omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze
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o vuzemnim fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivd pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,

o hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji

Podminky Stabilizované plochy:
prostorového ° vySkova regulace zastavby: nepfekrocit stavajici hladinu zastavby
usporadani ° intenzita vyuZiti pozemku: stavajici
Plochy zmén:
nejsou vymezeny
OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb slouZicich k provozovani vefejného pohfebisté véetné souvisejicich sluzeb.

Pripustné — pozemky staveb pro sluzby s doplfikovou funkci souvisejici s hlavnim vyuZitim
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a které
narusuji pietu hrbitova
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového | o yyskova regulace zastavby: stavajici
usporadani ° intenzita vyuziti pozemku: stavajici
Plochy zmén:
°  nejsou vymezeny
6.3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuZziti

Pozemky vefejnych prostranstvi

Pripustné — navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich
—  péSi stezky, cyklostezky, odpocinkové plochy
— pozemky sidelni zeleng&, viceu€elova hfisté, détska hfisté, drobna architektura
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery
—  prljezdni Useky silnic Il. a lll. tfidy
Nepfipustné - poz?_rpky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které naru$uji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — stavby, zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpecnému pohybu i
pripustné pobytu osob ve_veFejném prostoru (napf. kiosky, altany, pergoly, vodni prvky a plochy,
verejna WC, trzisté, obCerstveni s venkovnim posezenim apod.) za podminky, Ze svou
funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového ° u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
usporadéani podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
o vySkova regulace zastavby: neni stanovena
° intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén: Z5, Z15 a Z25 — bez dalSich podminek
PZ VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuziti

Pozemky verfejné pfistupné zelené s parkovou upravou.

Pripustné

— parky, vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku
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—  péSi komunikace, nau¢né stezky
— stavby a zafizeni a aktivity, které tvofi doplfikovou funkci, napf. kiosky, altany, pergoly,
vefejna WC, viceucCelova hfisté, détska hfisté, vodni prvky a plochy, drobnéa architektura
— pozemky uréené k plnéni funkce lesa v zastavéném Uzemi
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
pfipustné plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, cyklostezky, obsluzné komunikace za
podminky, ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené
ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vy8kova regulace zastavby: max 1 NP
usporadéani ° intenzita vyuziti pozemku: max 10%
Plochy zmén:
°  nejsou vymezeny
6.4. PLOCHY ZELENE
ZZ ZELEN - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuZiti

Pozemky zelené zahrad rodinnych dom.

Pripustné — zahrady a zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— dalSi souvisejici stavby (napf. doplfikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, pfistfesky,
altany, seniky, kulny, skleniky...), drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim
Podminéné — nejsou stanoveny
pripustné
Podminky Stabilizované plochy a plochy zmén Z13, Z19 a Z20
prostorového o maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy véetné zpevnénych ploch 15%
usporadani o dopliikové stavby nebudou vySSi nez stavba hlavni (rodinny diim)
ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuZziti

Pozemky krajinné zelené v zastavéném uzemi.

Pripustné — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), podmacené lokality,
louky
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
—  Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— _drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostd,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologické a informacni centra — mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych
—  Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro sniZovani nebezpeli ekologickych
pfipustné a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl (napf. opatfeni pfispivajici
k vy88i retenci krajiny, zachyceni pFivalovych destl, protipovodfiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tok(...) za podminky, Ze nenaru$i funkénost prvkt USES
— realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Zze nebudou intenzivné hospodarsky
vyuzivané (chov ryb, dribezZe a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
naruseni prostupnosti krajiny
Podminky o dal&i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojm( (stavby v krajiné)
prostorového
usporadani
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6.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

\Y PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. dopliikové stavby ke stavbé
hlavni, hospodarské stavby, bazény, pristfesky, altany...)

— pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni

— pozemky penzionl

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelenég, viceu€elova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura

Nepfipustné — bytové domy,
— mobilheimy

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
uginky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli pFekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dulsledky vyvolavaji

druhotné
Podminéné — Pozemky stavby a zafizeni (napf. pozemky staveb ob&anského vybaveni - komeréniho
pfipustné malého do velikosti 200 m? prodejni plochy, turistické infrastruktury, nerusici drobné a

femesIné vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéZ v Uzemi, a za podminky, Ze budou spinény hygienické limity

Podminky Stavby na jednotlivém stavebnim pozemku vramci zastavéného uUzemi i vramci

prostorového zastavitelnych ploch a na plochach pfestavby smi obsahovat maximalné 2 byty.

usporadani

- respektovat charakter zastavby

o nesmi byt poruSena urbanisticka struktura dana historickym vyvojem (ptdorysna osnova,
parcelace, pudorysna skladba zastavby)

o respektovat méfitko zastavby

- respektovat strukturu zastavby — hmotové usporadani zastavby (vySkova gradace, tvary a
orientace stfech k uli¢énim prostoriim)

Stabilizované plochy:

o Nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych domu do Uzemi tzv. druhé fady vytvarejici
uceleny uliéni prostor (neni pfipustné umistit dal$i zastavbu rodinnych domud do plochy za
stavajici nebo navrhovanou zastavbou).

o Prfi umistovani zastavby do proluk nebo po demolici nevyhovujici zastavby respektovat
pudorysné linie vefejnych prostranstvi, komunikaéni sité a hmotovou skladbu navazujici
zastavby (poclet podlazi a vySkovou hladinu zastavby)

o vyS8kova regulace zastavby: dopliikové stavby ke stavbé hlavni nesmi byt vy3si nez
stavba hlavni

o intenzita vyuZiti pozemku: zachovat stavajici, na zakladé posouzeni Ize intenzitu vyuZiti
pozemkU upravit v rdmci Uzemniho fizeni o 5%

Plochy zmén:

°  na zakladé posouzeni Ize intenzitu vyuziti pozemku upravit v ramci Uzemniho fizeni o 5%

viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
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DalSi podminky pro plochy zmén

222

¢ dopravni obsluhu Fesit ze stavajici plochy vefejného prostranstvi
¢ feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 40%

e umisténi zelené podél silnice 111/39510

o fesit stiet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnég;si

724

e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici plochy vefejného prostranstvi
¢ feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
e vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

¢ intenzita vyuziti pozemku: 40%

e umisténi zelen& do zapadni a jizni ¢asti pozemku

o fesit stfet s OP vodniho zdroje Il. stupné vnéjsi

727

¢ dopravni obsluhu fesit z nové navrZzeného vefejného prostranstvi v ploSe Z15
o feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuZiti pozemku:35 %

P2

e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici plochy verejného prostranstvi
o feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
¢ vy3kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 40 %

6.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

DOPRAVA SILNICNi

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb silni¢ni dopravy.

Pripustné

— stavby, zafizeni, Cinnosti a d&je dopravni povahy, v€etné dilich Uprav a napojeni na
stavajici komunikace — silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, lavky, dalsi terénni
Upravy, protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym de$tim apod.

— dopravni terminaly, motely, zalivy zastavek hromadné dopravy, odstavna a parkovaci
stani, odpocivadla a dale stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napf. zastavky,
vefejna WC, kiosky...

— pozemky pro Eerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci

— Ucelové komunikace, cyklistické a péSi stezky a trasy, hipostezky

— pozemky a zafizeni technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

- USES, krajinna zelen, liniova zelen, drobna architektura

Nepripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které
narusuji plynulost dopravy

Podminky
prostorového
usporadani

o vySkova regulace zastavby: neni stanovena
° intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

DD

DOPRAVA DRAZNi

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb drazni dopravy.

Pripustné — pozemky drahy v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostd, kolejist
— stavby a zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté, provozni a
spravni budovy, depa, opravny, vozovny, pfekladisté...
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, nadchody a podchody
—  protihlukova opatfeni
- USES, krajinna zelen, liniova zelen, drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které
narusuji plynulost dopravy
Podminky o vySkova regulace zastavby: stavajici
prostorového ° intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
usporadani
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DX

DOPRAVA JINA

Hlavni vyuZziti

Pozemky ucelovych komunikaci.

Pripustné — cyklistické a péSi stezky a trasy, hipostezky, odpocivadla, manipulaéni plochy, mosty,
lavky, drobna architektura
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— USES, krajinna zelen, liniova zelefi
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového | o \yskova regulace zastavby: neni stanovena
usporadant ° intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén: 26, Z14 a Z26 — bez dalSich podminek
6.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TW

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODNi HOSPODARSTVI

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné — vodovody, kanalizace, energetickd zafizeni a vedeni, €istirny odpadnich vod, vodojemy,
plynovody, vedeni vefejné komunikacni sité, transformovny, trafostanice, regulaéni
stanice

— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
— liniova zelen, drobna architektura

Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky o vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

usporadani

TE TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETIKA

Hlavni vyuZziti Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné — energeticka zafizeni a vedeni, vedeni vefejné komunikacni sité, transformovny,
trafostanice, regulacéni stanice

— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
— liniova zelen, drobna architektura

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

Podminky o vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

prostoroveho o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

usporadani

6.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL

VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro lehkou prdmyslovou vyrobu, malovyrobu a pfFidruzenou
vyrobu, pro femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby, se zanedbatelnymi ruSivymi ucinky na okoli,
pficemz minimalné 10% kazdé jednotlivé plochy bude vyuzito pro vysadbu geograficky
pUvodnich druhli zelené.

Pripustné — pozemky komer¢ni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuZitim plochy
— pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu)
— pozemky staveb pro skladovani
— pozemky sbérnych mist komunalniho odpadu a sbéren surovin
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zeleng, drobna architektura
— garaze adilny pro techniku
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminéné — pozemky staveb pro vyzkumné ustavy
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pfipustné

— ve stabilizovanych plochach umisténi

— ve stabilizovanych plochach Ize rozSifovat zastavbu za podminky spinéni hygienickych

podminek a vytvofeni dostatecné pfijezdové komunikace (ulice Ferdinand)

bytu majitele, spravce, ostrahy apod. je
v oduvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, Ze:

o vuzemnim fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, Zze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivd pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,

o hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuiji.

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vy8kova regulace zastavby: stavajici

o pfipadna zastavba na pozemku p.¢ 765 a 766 musi respektovat vySku zastavby na
pozemku p.¢. 764

° intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:

°  nejsou vymezeny

6.9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT

VODNI PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuZiti

Pozemky vodnich ploch a tokUl, vodohospodarské vyuziti.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. jezy, nahony,
malé vodni elektrarny...)
— protipovodhova opatfeni, hraze, protierozni opatfeni
— pozemky staveb a opatfeni slouzicich pro udrzeni vody v krajiné a revitalizaci vodnich
tok(, rybi pfechody
— pozemky dopravni a technické infrastruktury
— USES, krajinna zelen, liniova zelen
— prirodni koupalisté, plaze, odpocivadla, komunikace pro pé&Si a cyklisty, hipostezky, lavky,
drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné, dale které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodni rezim
— pozemky staveb a zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
Podminéné — pozemky staveb a opatfeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci a vodnimi sporty
pripustné Vv pfipadé&, Ze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — &istoty vod
Podminky o vy8kova regulace zastavby: neni stanovena
prostoroveho o dal$i prostorové regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)
usporadani

6.10. PLOCHY ZEMEDELSKE

AP

POLE

Hlavni vyuZziti

Pozemky pro intenzivni hospodareni na zemédélské pudé.

Pripustné

— pozemky zemédélského plidniho fondu

— pozemky staveb lehkych pfistfeSki pro zemédélstvi (samozasobitelsky chov
hospodafskych zvifat), lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— UcCelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— drobna architektura

— USES, krajinna zelen, liniova zelef, vétrolamy

— umistovat prizkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy,
technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)
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AP POLE
— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich dlsledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni
opatreni, revitalizace vodnich tokd...)
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemé&deélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
— tézba nerostul
— oploceni, kromé podminéné pfipustného oploceni
Podminéné — realizace menS$ich vodnich nadrzi za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky
pfipustné vyuzivané (chov ryb, driibeZe a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
narudeni prostupnosti krajiny
— oploceni za podminky, ze se jedna o oploceni pro pastevectvi a chov hospodarskych
zvifat nebo pro potfeby ochrany pfirody, nedojde k naruSeni stavajicich ucelovych
komunikaci a prostupnosti krajiny, bude zachovan pfistup k ostatnim pozemkim a
nebude mit negativni vliv na krajinny raz uzemi ¢&i jinym zplsobem negativné ovlivnit
z4jmy ochrany pfirody a krajiny.
— zalesnéni menS$iho rozsahu za pfedpokladu, ze bude spInéna alespon jedna z podminek,
ze:
o zalesnéni bude plnit i funkci protierozni,
o nebudou zalesnény plochy s vy3Si ekologickou hodnotou a druhovou rozmanitosti
(sady, postagrarni lada) s vyznamnem pro ochranu pfirody
o nevytvafi pfekazky v obdélavani ZPF nebo prostupnosti krajiny
Podminky vyskova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho | . 4a|si prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmd (stavby v krajing)
usporadani

6.11. PLOCHY LESNI

LE

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZziti

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Pripustné — pozemky uréené k pInéni funkci lesa, bazantnice
— pozemky staveb lehkych pFistfeskd pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— Uucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— USES, krajinna zelen, trvalé travni porosty
— vodni plochy, toky a drobné tiiné
— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl (napf. opatfeni pfispivajici
k vy8Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)
— drobna architektura
Nepripustne — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni v&etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
— c&innosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi
— tézba nerostl
— oploceni, kromé podminéné pripustného oploceni
Podminéné — realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodaisky
pripustne vyuzivané (chov ryb, dribeze a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k

naruseni prostupnosti krajiny
oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro lesnické ucely nebo pro potfeby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruSeni
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LE PLOCHY LESNI
stavajicich uc€elovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim
Podminky . vyskova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového w: . . - . .
usporadani dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmi (stavby v krajing)

6.12. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

MNp

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - PRIRODNi

Hlavni vyuZiti

Pozemky krajinné zelené.

Pripustné

pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), podmacené lokality,
louky

USES, liniova zelen, vétrolamy

vodni plochy, toky a drobné tiiné

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

ucelové komunikace, manipula¢ni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
stavby lehkych pfistfeSkd pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
drobna architektura

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych

¢innosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi

tézba nerostl

oploceni, kromé& podminéné pfipustného oploceni

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk( (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokdl...) za podminky, Ze nenaru$i funk&nost prvkti USES

realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky
vyuzivané (chov ryb, dribezZe a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
narudeni prostupnosti krajiny

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro pastevectvi a chov hospodaiskych
zvifat nebo pro potfeby ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Quoo,
nedojde k naruSeni stavajicich uc€elovych komunikaci a prostupnosti krajiny, bude
zachovan pfistup k ostatnim pozemkim a nebude mit negativni vliv na krajinny raz dzemi
¢i jinym zplsobem negativné ovlivnit zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podminky
prostorového
usporadani

dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)

DalSi podminky pro plochy zmén

K1

fesSit stiet s elektronickym komunikacnim vedenim

K4

fesit stfet s OP silnice

K5

fesit stfet s nadzemnim vedenim vn

K6

fesit stfet s nadzemnim vedenim vn

K7

realizaci plochy koordinovat s koridorem DS44 pro prelozku silnice 1/23

e pro plochy zmén (K1, K4 — K7) plati, ze v podrobnéjSich dokumentacich bude navrhovan vysadbovy
material mistniho (autochtonniho) plvodu, odpovidajici stanovi$tnim podminkam (STG)
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MNr REKREACE NEPOBYTOVA

Hlavni vyuZiti Pozemky pro rekreacni aktivity v krajiné nepobytové

Pripustné — odpocivky, piknikové louky,

— pozemky souvisejici technické infrastruktury

— komunikace pro péSi a cyklisty,

— u stabilizované plochy stavby do 30 m?

— drobna architektura

— potfebny mobiliaF

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostd,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych

— Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu uzemi

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K2 e intenzita zastavéni max.5%
K3 o fesit stfet s OP nadzemniho vedeni vn

6.13. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani

e respektovat stanovené podminky prostorového usporadani viz.
kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZivani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Podminky ochrany krajinného rdazu

e respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz.
kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

e prechod zastavby do krajiny musi byt feSen tak, ze zastavba realizovana na vnéjSich okrajich
zastavéného uUzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana
nezastavéna &ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno FeSit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim

e rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou z&kladniho krajinného ramce tvofeného lesy a
krajinnou zeleni, jeho doplnénim (remizy, bfehové porosty podél vodnich ploch a tokd...) véetné
prolinéni krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. |. 4 Vykres vefejné prospésSnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZUR JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

ozn. |nazev VPS katastralni uzemi
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Stavba koridoru celostatni Zelezniéni trati DZ03 Trat' ¢. 240 Brno — Babice u Rosic

VD1 | Zastavka u Brna — hranice kraje optimalizace s elektrizaci a ¢astecnym
zdvojkolejnénim, v&etné souvisejicich staveb

Stavba koridoru a pro silnici I. tfidy DS44 1/23 Rosice — Zakfany, pfelozka | Babice u Rosic

VD2 s obchvaty sidel, v€etné souvisejicich staveb

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

ozn. ucel VPS katastralni uzemi
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VDT 1 |stavba komunikace a technické infrastruktury Babice u Rosic
VDT 2 | stavba komunikace a technické infrastruktury Babice u Rosic
VDT 3 | stavba komunikace a technické infrastruktury Babice u Rosic
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD 3 stavba Upravy kfiZovatky Babice u Rosic
VD 4 stavba ucelové komunikace (cyklostezka) Babice u Rosic
VD 5 stavba ucelové komunikace (cyklostezka) Babice u Rosic
VD 6 stavba ucelové komunikace (cyklostezka) Babice u Rosic
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT1 | stavba elektronického komunikacniho vedeni | Babice u Rosic

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi _PRAVO
SUVEDENIM _VCi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou vymezeny.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

10. _VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Nejsou vymezeny.

11. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny.
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12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. |. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi.

V feSeném Uzemi budou provéfeny uzemni studii tyto plochy zmén:

ozn. ploch zplsob vyuziti Gzemi
Z2 plochy bydleni individualni
Z4 plochy bydleni individualni

U vymezené plochy Z2 bude pfedmétem feseni:
o rozsah a zplsob usporadani zastavby, véetné prostorového usporadani

o obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou s podminkou omezeni pfimého napojeni
jednotlivych nemovitosti na prijezdni usek silnice 11/395

o feSit stfet s nadzemnim vedenim vn

o TFesit stfet s elektronickym komunika&nim vedenim

o do volného uzemi (krajiny) orientovat nezastavénou ¢ast plochy (zahrady)
o plochu Fesit tak, aby uzavirala strukturu zéstavby na jiznim okraji sidla

o vyskova regulace zastavby: doporugeno 1 NP + podkrovi (ovéfit v US)

o intenzita vyuziti pozemku: doporuéeno 50% (ové&fit v US)

o provéfeni odtokovych pomér(

U vymezené plochy Z4 bude pfedmétem feseni:
o rozsah a zpUsob uspofadani zastavby, v€etné prostorového usporadani

o verfejna prostranstvi a sidelni zelefi pro pobyt, odpoCinek a setkavani ob&anl ve vefejném
prostoru

o obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou
o feSit stfet s nadzemnim vedenim vn
o TFesit stfet s elektronickym komunikaénim vedenim
o do volného uzemi (krajiny) orientovat nezastavénou ¢ast plochy (zahrady)
o plochu fesit tak, aby uzavirala strukturu zastavby na jiznim okraji sidla
o vyskova regulace zastavby: doporueno 1 NP + podkrovi (ovéfit v US)
o intenzita vyuziti pozemku: doporuéeno 50% (ové&fit v US)
o provéfeni odtokovych pomér(
Lhita pofizeni uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o téchto studiich do

evidence Uzemné planovaci &innosti — do 4 let od vydani UP Babice u Rosic, nebo do jednoho roku od
vstupu prvniho investora do vymezeného uUzemi.
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13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU, NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENiI PRIMERENE LHUTY PRO

JEHO VYDANI

Nejsou vymezeny.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace neni stanovena.

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB

Nejsou vymezeny.

16. DEFINICE POJMU

pojem

definice

drobna architektura

Vv urbanizovaném uzemi — napf. sochy, plastiky, kadny, studny, jezirka, pomniky,
pamétni desky, kaplicky, kfize, zvonice, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliar (napf.
lavicky, koSe na odpadky, stojany na kola...)

V Krajiné — napf. sochy, plastiky, kadny, studny, studanky, pomniky, pamétni desky,
kapli¢ky, bozi muka, kfize, zvonice, hrani¢ni kameny, mohyly, turistické pfistfesky,
altany, herni zafizeni pro déti, mobiliar (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na
kola, tematické informacni tabule...).

hristé

Viceucelové hristé - vefejné pristupné oteviené plochy slouZici pro sportovni vyZiti
rekreaniho charakteru (basketbal, volejbal, fotbalek, détské hfisté, venkovni
télocviCna,....) slouzici rGznym vékovym skupinam.

Détské hristé - venkovni hraci plocha vybavena hracimi prvky a mobiliafem, ur€ena
pro hry déti, ktera k tomuto U€elu byla zkolaudovana a ma svého provozovatele.

hygienické limity

Limitni hodnoty Skodlivych faktord Zivotniho prostfedi (hluk, vibrace, zapach...) pfi
jejich dodrzeni by ob&an nemél byt ohroZzen na zdravi po celou dobu Zivota.

charakter a struktura
zastavby

Vzhled stavby (velikost, pldorys, sklon stfech, materialové feSeni), ktery by mél
typologicky vychazet z charakteru staveb typickych pro danou oblast; struktura
zastavby — rozmisténi staveb v rdmci sidla, hustota zastavéni, umisténi domu.

intenzita vyuziti
pozemku

Stanoveni maximalniho vyuziti pfisluSného stavebniho pozemku zastavitelné plochy;
je dano podilem celkové zastavéné plochy nadzemnimi stavbami (stavbou hlavni,
stavbami doplfikovymi a zpevnénymi plochami) k celkové ploSe stavebniho pozemku
— vyjadieni v %.

nadmistni dopravni a
technicka
infrastruktura

Zeleznice, dalnice, silnice I. - IlI. tfidy a trasy technické infrastruktury krajského a
celostatniho vyznamu.

nadmistni zamér

Pozadavek na realizaci zaméru krajského nebo celostatniho vyznamu, vyplyva
zpravidla z nadfazené UPD.

negativni vlivy

Mini se Gcinky, které zhorSuji hlukové poméry a kvalitu ovzdu$i v Uzemi, mikroklima,
(hluk, prasnost, zapach), d&istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pladu a
horninové prostfedi anebo zivotni podminky pro biotu nad pfipustnou mez stanovenou
pravnimi predpisy.

nerusici drobna a
femeslna vyroba

Stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi nad miru
obvyklou; za Femeslnou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny a provozy,
vyzadujici vstup t€Zké nakladové dopravy do Uzemi.
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obcanské vybaveni
verejné

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu
jako soucast verejné infrastruktury zcela nebo ¢asteéné podporovany statem, nebo
samospravou na urovni obce, kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodiny, chranéné bydleni, pro kulturu,
vefejnou spravu, ochranu a bezpe€nost obyvatelstva...).

odpocinkové a
rekreacéni plochy
(mista socidlnich
kontaktd)

Verejné pristupné plochy, slouzici obyvatelim navazujiciho Uzemi pro setkavani a
odpocinek, hry déti, jsou doplnény mobiliafem souvisejicim s hlavnim vyuzitim plochy,
tji. zejména lavickami a zeleni pro posezeni ve stinu, dale hernimi prvky pro déti,
pristfeSky proti nepohodé...

penzion

Ubytovaci zafizeni s nejméné& 5 maximalné 20 pokoji pro hosty, s omezenym
rozsahem spole€enskych a doplfikovych sluzeb. Omezené sluzby stravovani spocivaji
v absenci restaurace. Penzion musi disponovat minimalné mistnosti pro stravovani,
ktera zaroven muaze slouzit k dennimu odpog¢inku hostu.

plochy zmén
(rozvojové plochy)

Plochy (lokality), jejichz vyuziti se izemnim planem méni — zastavitelné plochy, plochy
pfestavby, plochy zmén v krajiné.

plochy stabilizované

Plochy stavajiciho stavu, soubor prevazné zastavénych pozemkd, které umozriuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

plocha prestavby

Plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Uzemi.

podlazi

Podlazim se v uzemnim planu rozumi &ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti,
vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

nadzemni podlazi

Nadzemnim podlazim se v Uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat
za podzemni. Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti nize nez 0,8
m pod nejvys$Sim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

pocet nadzemnich
podlazi

Pocet nadzemnich podlazi se poc€ita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

podkrovi Je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému
vyuziti. Jeho svétla vyska v misté nadezdivky pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak
se tento prostor povaZuje za podlazi.

predzahradky Pozemky charakteru zahrad pfed rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do

vefejnych prostranstvi, jejichz Upravy v€etné oploceni vyzaduji soulad s charakterem
navazujiciho vefejného prostranstvi. Mohou byt i sou€asti vefejného prostranstvi.

rekreace hromadna

Plochy slouzici k uspokojovani rekreacnich potfeb obyvatel, zpravidla v rekreacnich
arealech.

samozasobitelské
hospodareni

Cinnosti spojené s chovem drobnych domécich uzitkovych zvifat a péstovani plodin v
mife, ktera nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli.

sluzby

kadefnické, kosmetické, masérske, lazefiské, krejCovské, pradelny, instalatérské,
reklamni, informacni, projekéni, opravarské a servisni (za servisni sluzby nelze
povazovat autoservis a pneuservis, které vyZaduji vstup nakladové dopravy do
uzemi), udrzba zelené apod.

souvisejici obéanské
vybaveni

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které slouzi obyvatelim ve vymezené plose
a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s bydlenim (napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni a socialni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, cirkev, télovychovu a sport, stfediska mladeze pro
mimoskolni ¢innost a centra pohybovych aktivit...).

souvisejici dopravni
infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potifeb vymezené plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a navazujicich &asti sidla a zajiStujici jeji provozovani (napf.
komunikace, obratisté, parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro péSi a
cyklisty...). Souvisejici DI nepfenasi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka

Technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym

infrastruktura zpusobem vyuziti a navazujici ¢asti sidla (napf. liniové trasy vodovodu, kanalizace,
plynu, elektrického vedeni...).
S > stavby hlavni Stavba hlavni vzdy souvisi s funkénim vyuZzitim stavebniho pozemku.
>R
= s stavby Jednd se o stavby, které se stavbou hlavni svym G€elem a umisténim souviseji a
1)) 'g dopliikové ke zabezpedujici jeji funk&nost (uzivatelnost), nebo doplriuji zakladni funkci stavby hlavni
stavbé hlavni (napf. garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény...).
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rodinny diim Stavba pro bydleni, ktera ma nejvySe tfi samostatné byty.

Max 2 NP + podkrovi, max. 1 podzemni podlazi.
bytovy diim Stavba pro bydleni, v niZ vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim

na trvalé bydleni, po¢et samostatnych byt( je 4 a vice.
stavby pro Stavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvifat a k uskladnéni naradi a
chovatelstvi a plodin, které splfuji pFislusné hygienické predpisy a normy a nemaji negativni vliv
péstitelstvi (hluk, zapach, obtéZovani hmyzem apod.) na uzivani staveb ve svém okoli.

Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m? zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemku.
stavby lehkych | — oteviené pfistfeSky pro volné ustajeni dobytka — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
pristfeski — podsklepeni, max. 50 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
pro — stavby pro uklddani krmiva a steliva (sena, sldmy apod.) — max. 1 NP, bez
zemédeélstvi podkrovi, bez podsklepeni, do 40 m?2 zastavéné plochy a do 5 m vysky

—  vceliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy

a do 3 m vySky
stavby lehkych | — stavby k zajiSténi provozu lesnich S$kolek, k provozovani myslivosti (napf.
pristreSka — krmelce, stavby pro skladovani krmiva, sazenic stromu...) — max. 1 NP, bez
pro lesnictvi a podkrovi, bez podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
myslivost —  posedy, kazatelny

—  zafizeni pro chov, napf. voliéry

stavby lehkych | — stavby k zajisténi ochrany pfirody a krajiny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
. pristreski — podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
2 | pro ochranu
T pfirody a
¢>= krajiny
2 stavby a — zahradkarské chaty (stavby slouzici pro pfiméstskou rekreaci, uskladriovani
2 zarizeni vypéstkl a pracovniho nafadi. Stavby neslouzi k trvalému bydleni, nejedna se o
2 souvisejici s rekrea¢ni chalupy) — max. 1 NP + podkrovi, max. 1 podzemni podlazi, do 25 m?
aktivitami zastavéné plochy
rekreacniho - stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pFistfesky, seniky, kilny, altany — max. 1NP,
hospodafieni bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
— vceliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy
a do 3 m vySky
stavby Vstupni objekty (recepce) sportovné — rekreacnich areald, kiosky, pfistfesky, pujéovny
sezoénniho sportovnich potfeb...
charakteru Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vySky.
ekologicka a Stavby pro osvétu a informaci navstévnik( Uzemi se zaméfenim napf. na ochranu
informacni pfirody a krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi...
centra Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vySky.
turisticka Vybavenost typu ubytovani, stravovani, sluzeb, ekologicka a informacni centra a dale
infrastruktura zafizeni pro agroturistiku, hipoturistiku apod.

urbanisticka struktura

Vysledek prostorového uspofadani souborll staveb, lokalit a mésta. Rozumi se jim
navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary,
budovy nebo vefejna prostranstvi.

urbanizované uzemi

Stabilizované (stavajici) plochy v zastavéném uzemi.

vyskova hladina
zastavby

Vyska staveb nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vySkou hfebenl stfech &i atik
rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

vySkova regulace
zastavby

Maximalni pfipustna vySka zastavby vyjadirena Cislovkou udavajici max. pocet
podlazi.

zalesnéni mensiho
rozsahu

Zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy.

zahradkarské chaty

rekreaéni objekty slouzici jen kratkodobé pFiméstské rekreaci spojené s praci na
zahradé

zastavitelna plocha

Plocha vymezena Uzemnim planem k zastavéni.

zastavba

hlavni stavba a souvisejici stavby a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé hlavni,
garaze, hospodaiské stavby, pfistfesky, altany, bazény,...)
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17.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet lista textové ¢asti uzemniho planu:

Pocet vykresu:

1.1
1.2
1.3
1.4

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
Hlavni vykres
Koncepce vefejné infrastruktury

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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