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UZEMNI PLAN

BLOK I
OBSAH TEXTOVE A TABULKOVE CASTI
kod kapitola-obsah hlavnich kapitol podle p¥il. 7 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., oznaceni | str ¢,
(ndzev kapitoly je zvyraznén)
BLOK I UZEMNI PLAN - kniha A
Obsah textové a tabulkové ¢asti 1
la Vymezeni zastavéného uizemi 1 2
1b Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 2 2
1c lc.1 Urbanisticka koncepce véetn¢€ vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému 3 4
sidelni zelené 3.1
Ic.2 Vymezeni zastavitelnych ploch 3.2 5
1c.3 Vymezeni ploch prestavby 3.3 8
Ic4 Vymezeni systému sidelni zelené 34 9
1d Koncepce veiejné infrastruktury, véetné¢ podminek pro jeji umist'ovani 4 9
Id.1 Doprava 4.1 9
1d.2 Energetika 4.2 11
1d.3 Elektronicka komunika¢ni zafizeni 4.3 13
1d.4 Vodni hospodarstvi 4.4 13
le le.l Koncepce uspoiradani krajiny, véetné¢ vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény 5 15
v jejich vyuziti 5.1
le.2 Uzemni systém ekologické stability (USES) 5.2 15
le.3 Ochrana krajinného razu 5.3 16
led Prostupnost krajiny 5.4 16
le.5 Protierozni opatieni 5.5 17
le.6 Ochrana pied povodnémi 5.6 17
le.7 Rekreace v krajiné 5.7 17
le.8 Dobyvani nerosti a podobné 5.8 17
le9 Lesni prvovyroba 5.9 17
le.10 | Zemédélska prvovyroba 5.10 17
1f Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZiti suréenim 6 18

prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit, ptipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti, poptipadé podminéné pfipustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani véetne zédkladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. ...)

1f.1 Regulativ A - zakladni funkéni regulativ - zona 6.1 18
1.2 Regulativ B - podrobny funkéni regulativ 6.2 24
1f4 Regulativ C - prostorova (objemova) regulace 6.3 25
1.4 Regulativ D - specifické regulativy 6.4 26
1g Vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opati‘eni, staveb a opatieni 7 29

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

1g.1 Vetejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit 7.1 29
1g.2 Vertejné prospésna opatieni (VPO), pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit 7.2 30
1g.3 Asanace 7.3 30
1g.4 Pozadavky civilni ochrany, pozarni ochrany, ochrana zvlaStnich zjmt 7.4 31
1h Vymezeni dalSich veFejné prospé$nych staveb (VPS) a vei‘ejné prospésnych opati-eni 8 32
(VPO) pro které lze uplatnit piedkupni pravo
2a Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti 9 32
vcetné podminek pro jejich provéieni
2b Vymezeni ploch a koridorii ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii 10 33

podminkou pro rozhodovini a dale stanoveni lhlity pro potizeni izemni studie, jejiz
schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné pldnovaci ¢innosti

2¢ Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu 11 33
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle
pfilohy €.9 vyhl. €. 500/2006 Sb

2d Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace) 12 33

2e Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize 13 33
vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

2f Vymezeni staveb, nezpiusobilych pro zkracené stavebni iizeni podle §117 odst.1 14 34
stavebniho zidkona

(1i) Udaje o poétu listii UP a poctu vykresii k nému pfipojené grafické &asti 15 34
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Vymezeni FeSeného uizemi

Uzemni plan Zbraslav fesi celé zajmové Gzemi obce (NUTS5: CZ 0643584215), tvorené jednim
katastralnim izemim - (ZUJ 584215; ZSJ 1918090), okres Brno-venkov (kéd 3703).

1.2 Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi obce Zbraslav je vymezeno k 30. srpnu 2008 podle § 58 zak. 183/2006 Sb.
Zastavéné izemi obce je zakresleno ve vykresech €. 1a, 1b, 1ba a lc.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Obec Zbraslav se bude rozvijet jako sidlo s prioritou obytnych funkci pfi respektovani métitka
arazu krajiny, jeji ochrany a s proporciondlnim vyvdzenym vyuzivanim jejiho rekreac¢niho
a prvovyrobniho potencidlu. Druhovyrobni funkce tvoifi potencidlné¢ vyraznou, avSak ne dominujici
funkci - nesmi vyznamné limitovat funkce v Gzemi dominantni (bydleni, rekreace, ochrana krajiny,
prvovyroba).

Navrh:
Respektovany a chranény budou hodnoty obce a krajiny, tvofici jejich tzemni a stavebni podstatu,
charakter a raz, 1 zastavbovy rytmus a fad - viz kapitoly 3.1, Z.2.1 a Z.6.3.

2.2 Hlavni cile FeSeni izemniho planu a rozvoje obce

Cilem feSeni je vymezeni koridoru VTL plynovodu v souladu s PUR CR a navrhem ZUR JmK,
dale pak vymezeni uzemnich ploch (zo6n) podle priorit funkéniho vyuzivani dil¢ich celkli feSeného
uzemi ve vyvazeném modelu, zajistujicim podminky pro trvale udrzitelny rozvoj. Nastaveni systému
regulativil je v modelu, nevyzadujicim &asté zmény UP z divodu zmény zaméru vyuziti diléi plochy
vymezené funkéni zony pii zachovani pfijaté urbanistické koncepce.

Pro rozvoj funkce sidla zajistit plochy pro zménu funkce na bydleni, rekreaci a vyrobni plochy.
Uzemné vymezit USES podle koncepce schvalenych UTP.

Stanovit podminky pro prostorové uspoiadani s ohledem na zachovani a utvareni harmonickych
vztahll v obci 1 krajing, respektovani identity a potencialnich hodnot tizemi a jeho prostiedi.

Pro zajisténi funkce sidla, urbanizovanych ploch a krajiny je nezbytné v UP provéfit, koncepéné
(podle soucasnych 1 vyhledovych rozvojovych potieb sidla) upravit a doplnit sit’ technické a dopravni
infrastruktury.

2.3. Ramcova kvantifikace navrZeného rozvoje, ¢asovy priibéh.

Obytné funkce - obec Zbraslav se bude rozvijet proporciondlné¢ bez zasadniho neuméfeného
navySeni poctu obyvatel, ktery by mohl mit negativni vliv na stabilizované izemni a socidlni vztahy,
bez zasadniho rastu urbanizovanych ploch na ukor volné krajiny. Piedpokladany nartst obyvatel
se predpokladd maximalné do 1300 obyvatel (nérist do 6,2%), potieba byth 52, kapacita navrhovych
ploch je navySena s ohledem na dostupnost pozemkt a operativu rozvoje,

Rekreace-sport - rozsah neni kvantifikovan, odpovida potencidlnim moznostem prostoru,
Vyrobni funkce - rozsah neni kvantifikovan, odpovida potencidlnim moznostem prostoru,

Prvovyrobni funkce - rozsah ploch lesni vyroby bude zachovén, rozsah ploch zemédé¢lské
prvovyroby bude redukovan v rozsahu ploch, navrzenych pro rozvoj urbanizovaného tizemi,

Z hlediska &asového priib&hu rozvoje vychazi UP z piedpokladu postupné stabilizované miry
rozvoje, bez skokovych navyseni.
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2.4 Zhodnoceni vztahii diive zpracované a schvalené UPD

Z dokumentace Politiky uzemniho rozvoje, ktera byla schvalena usnesenim vlady ¢. 561 ze dne
17. kvétna 2006 vyplyva pro k.. Zbraslav pozadavek na vymezeni koridoru pro plynovod
republikového vyznamu P7, pozadovéna je ochrana hodnot tzemi.

Z UP VUC "Brnénska sidelni regionalni aglomerace" vyplyvaji pro zajmové uzemi pozadavky
na respektovani limitd - pfirodnich a technickych (stavajici technické infrastruktury). Zpracovany
a projednavany navrh ZUR JmK piejima pozadavek dle PUR - viz vyse.

Obec Zbraslav ma platny uzemni plan sidelniho utvaru, ktery byl schvélen 12.08.1999,
jeho zména &. 1 byla schvalena 22.08.2000, UP byl v rozvoji obce respektovan a vyuzivan. Piijata
urbanisticka koncepce je v nové zpracovavaném UP Zbraslav déle rozvijena.

2.5 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000

Re$ené uzemi nezasahuje velkoploiné chranéné vizemi piirody akrajiny. Katastralni tizemi
Zbraslavi neni soucasti soustavy NATURA 2000, nesousedi s jejim evidovanym tizemim.

V Gzemi se nachdzeji ekologicky vyznamné segmenty krajiny (navrhované VKP). Uzemni plan
tato iizemi respektuje. Veskeré zasahy na téchto plochach musi byt provadény v souladu s plany péce
o tato Gizemi.

2.6 Ochrana pamatek

Ve Zbraslavi jsou evidovany kulturni paméatky dle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni. Tyto jsou navrhem UP respektovany. Respektovany budou i1 drobné sakralni
stavby ostatni.

Uzemi katastru obce je nutno povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy. V piipadd
jakychkoliv zemnich stavebnich praci a uprav terénu v katastru obce je jejich investor povinen dle ust.
§ 22 odst. 2 zék.c. 20/1987 Sb v platném znéni jiz v dobé ptipravy stavby uzaviit smlouvu na provedeni
zachranného archeologického vyzkumu s instituci opravnénou k jejich provadéni.

Z hlediska ochrany kulturniho dédictvi budou respektovany i1 dosud neevidované historicky
hodnotné objekty a urbanistické zony (jadro obce, jeho urbanisticka stopa, dil¢i vyznamné plochy sidla,
krajinné a stavebni dominanty) - viz kapitola ¢.13.

Plosna chranéna uizemi, ochranna pasma pamatek
Pamatkové zony

Pamatkové zony nejsou v feSeném tzemi vyhlaSeny ani navrhovany.
Ochrannda pasma (OP) pamdtek

Ochranna pasma pamatek v uzemi nejsou vyhlasena, nejsou navrhovana.

*kk
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému sidelni zelen¢)

3.1 Urbanisticka koncepce
Nosné prvky navrZeného feSeni tvori tato strategicka rozhodnuti a zdsady:

- zachovani tradi¢niho krajinného razu, dominant krajiny a jeji revitalizace,

- respektovani chranénych tzemi prirody, niavrh uzemniho systému ekologické stability
dle schvalenych uzemné-technickych podkladii,

- prohloubeni funk¢ni zonace izemi obce s navrhem systému regulativii v souladu se zajmy
ochrany kulturnich hodnot obce i krajiny,

- podpora polyfunk¢nosti prostoru pri respektovani funkénich priorit vymezenych ploch (zéna
- regulativ irovné “A”),

- stabilizovana obytna zéna bude proporcionalné rozvijena, obytné funkce tvori prioritu vyuZivani
uzemi katastru obce ve vyvaZzeném modelu k ochrané priirody, krajiny a prvovyrobnimu
potencialu,

- obec Zbraslav bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek, ve volné krajiné nebudou
vytvarena nova sidla nebo obytné samoty, obec se nebude rozvijet excentricky,

- zachovino bude jadro urbanistického prostoru obce a kompaktni raz urbanizované casti
obce, respektovany budou tradi¢ni architektonické dominanty obce,

- zastavba ve stabilizovanych urbanizovanych plochiach bude méfitkem, prostorovym
a tvaroslovnym uspoifadanim a formou respektovat stavajici raz zastavby, bude s nim
harmonizovana, s diraznym uplatiovinim zejména v centrilni obytné zéné obce s funkci
veirejného prostranstvi, reprezentujiciho obec Zbraslav, jeji historii a jedine¢nost,

- zastavba nové urbanizovanych ploch ¢i ploch prestavbovych (zména funkéni zony - viz dale
regulativ urovné “A”) je podminéné piipustna, musi respektovat harmonické prostorové a funkéni
vazby na stabilizované c¢asti obce a Kkrajiny, nesmi je svou funkci, rozsahem, méritkem
¢i provoznimi podminkami vyrazné narusovat,

- objem staveb a zdkladni kompozi¢ni vztahy v sidle a krajiné budou reguloviny s ohledem
na zajisténi harmonickych vztahi, které reprezentuje zastavbovy rytmus a rad (viz kap. 6.3),

- hustota zastavby, zejména obytné, bude v nové urbanizovanych plochach regulovana s ohledem
na zajiSténi minimalniho plosného standardu a omezeni lokdlniho prehusténi zastavby -
nepripustna je urbanizace izemi obce tzv. kobercovym zpiisobem (sidelni kase),

- pro obytnou zastavbu budou prednostné vyuzity proluky ve stavajici zastavbé, zastavitelné
plochy uvnitF zastavéného tizemi obce a plochy s vyuZitelnou stavajici infrastrukturou,

- dalsi obytna zastavba bude prioritné rozvijena v primé vazbé na soucasné souvislé obytné
struktury zpisobem vhodné prostorové obec rozvijejici a spojujici jeji v soucasnosti nesouvislé
mistni ¢asti (Brezina-Zahumenice),

- rozvojové plochy pro mistni rekreaci budou sméroviany do prostoru J-okraje obce
v navaznosti na stavajici areal, do prostoru u $koly a do prostoru Zbraslavského mlyna,

- rekreacni prostory budou diferencované vyuzZiviny sohledem na jejich potencial
a respektovani zajmi ochrany prirody a Kkrajiny, nebudou vznikat nové rekreacni enklavy
a objekty ve volné krajiné,

- zajistény budou plochy pro regulované vyrobni aktivity s téZiStém ve stavajicim areialu SV-
od obce, v trati Za habrem a jiZné od obce v trati Pod silnici v mistni ¢asti Brezina,

- v katastru obce nebudou vyrabény, nebo skladovany nebezpe¢né latky, nebudou zde umist'ovany
provozy zZivotni prostiedi narusujici, nebo potencialné narusujici pfi havarii,

- dopravni obsluZnost izemi bude v zakladnim skeletu zachovana a dale podle potieb doplnéna.
Dopravni trasy budou diferencovany dle funk¢nich skupin, s usmérnénim prijezdné dopravy
a zklidnénim obytnych zén,

- trasy vedeni siti technické infrastruktury budou feSeny tak, aby byly perspektivné sniZeny
dopady limiti jejich ochrany na rozvojové zajmy sidla a aby byly podle moZnosti zaokruhovany,

- infrastruktura bude aktualné roz§ifovana dle rozsahu vyuziti navrhovych ploch,

- navrh genereli technické infrastruktury bude respektovat rozvoj obce s provazanim
na regionalni vazby a rozhodnuti,

*ZBRASLAV *
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- systém regulativii pro vyuZivani uzemi a stavebni ¢innost bude uZivan jako nedélitelny celek
pro vyklad UP Zbraslav.

Priimét urbanistické koncepce do regulativl fesi navrzeny systém regulativii podle kapitoly €. 6.

3.2 Vymezeni zastavitelnvch ploch

Zakladnim rozvojovym piedpokladem koncepéniho Fizeni rozvoje obce je ¢lenéni izemi
katastru obce na plochy zastavéné stabilizované, prestavbové (transformacni), zastavitelné
a ostatni (nezastavitelné).

Za zastavitelné jsou povazovany stavajici urbanizované plochy podle vykresové
dokumentace, umisténé v souladu s koncepci UP Zbraslav (v€etné ploch s moZnosti piestavby,
resp. zahusténi) a nové navrhované zastavitelné plochy. Vyuziti ploch pro jednotlivé funkce se Fidi
systémem regulativii kapitoly ¢. 6 a kapitoly ¢. 10.

3.2.1 Plochy pro bvdleni

(§4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pievazné pro bydleni, jsou tvofeny stavajicimi plochami
pro bydleni, umisténymi v souladu s koncepci UP Zbraslav a plochami touto UP dokumentaci
navrzenymi.

Ve Zbraslavi je vymezena obytnd a centrdlni obytnd zona. Konkrétni plochy pro bydleni
jsou vymezovany regulativem trovné "B", popf. jsou ptipustné na dalSich plochéach podle kapitoly 6.

Prehled lokalit, navrZenych pro novou obytnou zastavbu:

KOD |TRAT, LOKALITA plocha cca podrobny pocet jednotek typ zastavy navrh
oznadeni (ha) funkéni informativni * podrobnéjsi
regulativ hustota (RD) dokumentace **
A Bfezina 0,9 Ba 4 S,0 ano
Bl Jirdskova SZ-okraj 0,8 Ba 8 S,.0 ne
B2 Jirdskova SZ-okraj 0,3 Ba 4 S,0 ne
C Bfezina 2,3 Ba 15az20 S,0 ano
D Bfezina u silnice 1,3 Ba 10 az 15 S,0 ne
El Horni Padélky 3,1 Ba 15az20 S,0 ano
E2 Horni Padélky 1,6 Ba 10az 15 S,0 ne
El Horni Padélky 3,1 Ba 15az20 S,0 ne
F SV okraj obce 0,35 Ba 3 S ne
G Farské niva 2 (8,8) Ba 15 az20 S,0 ***ano
H JZ ast obce 2(7,3) Ba 15 az 20 S, 0 **¥*ano
J ul. Malinovského 0,1 Ba 1 S ne
CELKEM 115 az 140 - -

LEGENDA: - funkéni regulativ rovn€ “B” viz kap.6.2- tab. T2;
* typ zastavby: O= oteviena (bez regulace bloku); S = seviena (t. j. napf. fadova, v ulicni stavebni Cafe vytvaiejici
souvislou frontu blokové zastavby);

** Plochy s navrzenou podrobnéjsi dokumentaci (napf. uzemni studii) jsou podminén€ zastavitelné - pii splnéni podminek
zpracované dokumentace, kterd vymezi organizaci ploch, koridory pro dopravu a technické sit€¢ a ucelné podrobnégjsi
regulativy,

*4%* zastavitelnd je pouze uvedend vymeéra mimo zavorku ve 3. sloupci, v zavorce je pro informaci celkovy rozsah lokality
pro vyhledovy rozvoj. Zavazna etapizace.

Podminky vyuziti lokality - regulativ urovné D - viz kapitola 6.4.1.1
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3.2.2 Plochy pro sport a rekreaci

(§5 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni pro sport a rekreaci a klidové plochy
pro odpocinek verejnosti, jsou tvoreny stavajicimi plochami uvedeného charakteru, umisténymi
v souladu s koncepci UP Zbraslav a plochami touto dokumentaci navrZzenymi.

3.2.2.1 Strategické vvymezeni ploch pro sport a rekreaci
Ve Zbraslavi jsou vymezeny ve spektru 2 rliznych typl zon:

kod zény | nazev zony (tab. T1.1 kap. 6) specifikace vyuziti
Ac Rekreaéni pro plochy mistniho sportu a rekreace, kulturné-spolec¢enské funkce
Ad SmiSena krajinna rekreace v krajiné v rozptylené struktuie ploch objekti volné

rekreace, individualni rekreace a rekreace rodinného typu, obvykle
vazana na malovyrobni zemédélskou pudu

Plochy pro rekreaci a sport jsou ddle vymezovany regulativem urovné "B", popf. jsou piipustné
na dalSich plochach (zénach) podle kapitoly 6.

3.2.2.2 Pro sport a mistni rekreaci navrhujeme vyuziti téchto ploch:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP:

KOD TRAT, plocha FUNKCE, (popis zz:\méru urbanizace) podrobny podrobnéjsi
LOKALITA | (ha) POZNAMKA funkéni dokumentace
regulativ narizena - doporucena
stavajici
N1 hiisté 3,5 sportovné-rekreacni areal SO A
S1 Zbraslavsky | 4,3 lyzatsky aredl s ptisluSenstvim bez Sa A
mlyn ubytovani
navrzené
N2 U hristé 0,1 vefejné prostranstvi se sluzbami SO A
(Brezina) pro sportovné-rekreacni areal
N3 U hristé 0,4 vefejné prostranstvi se sluzbami SO A
(Farskéa niva) pro sportovné-rekreacni areal
M U skoly 0,7 sportovné-rekreacni, kulturné-spolec¢enské, SO A
(Amerika) zazemi komplexu Skoly
S2 Zbraslavsky | 0,3 prodlouzeni vleku, vef. prostranstvi, Sa A
mlyn parkovani
S3 Zbraslavsky | 2,2 rozsiteni lyzafského aredlu, jeho zdzemi, SO narizena uzemni
mlyn ubytovani a sluzby, aredl pfirodniho rézu studie **
S4 Zbraslavsky | 0,5 rekreace, ubytovani a sluzby, SO A
mlyn aredl piirodniho razu
X A% 1,7 rekreace, ubytovani a sluzby, SO A Fx*
Kobylencich aredl piirodniho rdzu
CELKEM 13,7 - - -

A = ve vyznaGenych lokalitach navrhujeme zpracovat podrobng&jsi feseni, t.j. napiiklad UTP, fesici organizaci ve vztahu
k vefejnému prostranstvi, na zaklade¢ kterych je mozno vydat uzemni rozhodnuti s podrobné&jsimi podminkami pro vystavbu.
** Plochy s navrzenou podrobnéjsi dokumentaci (napf. uzemni studii) jsou podminén€ zastavitelné - pii splnéni podminek
zpracované dokumentace, kterd vymezi organizaci ploch, koridory pro dopravu a technické sit€ a ucelné podrobnéjsi
regulativy,

*** zastavitelna je pouze dil¢i vymeéra podle podminek kapitoly ¢. 3.2.2.2.

Podminky vyuziti lokality - regulativ urovné D - viz kapitola 6.4.1.2

3.2.2.3 Plochy individualni rekreace

Zahrnuji rekreacni plochy individualni rekreace a tzv. objekty "stavby pro rodinnou rekreaci"
podle odst. 1. pism. b vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a tzv. chalupy, t.j. rodinné¢ domky a usedlosti, vyuzivané
k rekreaci nekomercnim zplisobem (t.zn., Ze se nejedna o penziony podle pism, c cit. vyhl.).

Objekty individudlni rekreace v obci ve volné krajiné

Vystavba objekt "staveb pro rodinnou rekreaci" ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 sb. §2 pism. b
(t.j. pro individudlni pobytovou rekreaci) ve volné krajiné mimo tzemnim planem vymezené plochy
je neptipustnd. V obci Ize takto vyuZzivat domovni fond, resp.jeho ptislusenstvi.

Stavajici objekty tohoto typu, nejsou v katastru obce mimo vlastni obec evidovany.

*ZBRASLAV *
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3.2.2.4 Plochy pro volnou a viazanou rekreaci - ubytovaci zarizeni

Zahrnuji rekreacni plochy a objekty mimo objekty, vymezené v kapitole 3.2.2.3. Jsou ptipustné
na vymezenych plochach pro rekreaci v souladu s regulativy dle kapitoly ¢. 6, ato na specifickych
plochach podle regulativu urovné A.

Ywr

3.2.2.5 Stezky a zaiizeni pro péSi turistiku a cykloturistiku
Rekrea¢ni nadmistni znaCené trasy, prochazejici izemim jsou respektovany - viz téz kapitola

4.1.8).

P&si stezky - v katastru obce je podminéné piipustné (podle konkrétnich podminek dotéenych ploch -
zajisténi souladu s funk¢ni prioritou zony) 1 v neurbanizovanych zoénach realizovat pési turistické stezky
s mobilidfem, informacnimi prvky popt. rozhlednami v souladu s regulativy podle kapitoly €. 6 a podle
koncepéné zpracované dokumentace.

Cyklostezky - nejsou UP navrhovany.

Navrh:

- regulaci turistickych a rekreacnich ¢innosti v krajing€, zejména v zénach lesni, ochrany krajiny
a smiSené krajinné tak, aby nedochdzelo ke sniZzovani klidového stavu anaruSovani stability cest
a volnych ploch pohybem zejména koni, bicykli a motorovych 1 jinych vozidel,

- vybaveni krajiny informacnim systémem, doplnénym mobiliafem a enklavami zelen€ 1 mimo les.

3.2.3 Plochy pro ob¢anské vybaveni
(§6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

Jsou urceny pro objekty a plochy ob¢anské vybavenosti, objekty pro spravu a reprezentaci
obce, veiejné klidové plochy pro odpocinek verejnosti (parky) a pro obsluzné funkce v prostoru
rekreacni krajiny, jsou tvoreny stavajicimi plochami uvedeného charakteru, umisténymi
v souladu s koncepci UP Zbraslav a plochami touto dokumentaci navrZzenymi (vymezenymi).

LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP:

KOD TRAT, plocha FUNKCE, (popis zz:\méru urbanizace) podrobny podrobnéjsi
LOKALITA | (ha) POZNAMKA funkéni dokumentace
regulativ narizena - doporucena
stavajici
- blok v centru | - obsluzné, reprezentativni, kulturné- Oa, Ob A
spoleCenské
- areal - hibitov, klidové vef. prostranstvi, (hasi¢ska | Oh, DTP A
u hibitova zbrojnice) (Oa)
K1 areal Skoly Skolstvi Oa A
navrzené
K2 Skola Skolstvi se zdzemim OB A
(0) Farska niva | 2,6 vefejné prostranstvi se sluzbami OB A
pro sportovné-rekreacniareal

LEGENDA:
A = ve vyznacené lokalité je doporuceno zpracovat podrobngjsi feSeni, které zameér proveti a vymezi podminky pro zastavbu
jako podklad pro UR.

Podminky vyuziti lokality - regulativ urovné D - viz kapitola 6.4.1.3

3.2.4 Plochy pro veiejna prostranstvi
(§7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.2.5 Plochy smiSené obytné
(§8 wvyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zonach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

*ZBRASLAV *
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3.2.6 Plochy dopravni infrastruktury
(§9 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zonach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.2.7 Plochy technické infrastruktury
(§10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.2.8 Plochy pro vyrobu a skladovani

(§11 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni vyroby, obchodu a skladi, jsou tvoieny
stavajicimi plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Zbraslav
a plochami touto dokumentaci navrZenymi.

Prehled lokalit, navrzenych pro vyrobu:

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP - PREHLED PLOCH PRO VYROBNI AKTIVITY A SKLADY:

KOD TRAT, plocha FUNKCE, POPIS z’ziméru podrobny maximalni podrobnéjsi
LOKALITA (ha) urbanizace, POZNAMKA funk¢ni regulativ pdlaZnost/ dokumentace
/max vyska hal (m) narizena
stavajici
Q Za habrem 3,5 smiSena vyroba , sklady Vp 2+/12 ne
areal statku
T1 Bi‘ezina 0,85 smiSena vyroba , sklady Vp 2+/12 ne
navrzené
T2 | Brezina 2,3 smigend vyroba , sklady | Vp 2+/12 ne
CELKEM 5,5

Pro vyrobni aktivity a sklady je vyuZitelnd i ¢ast ploch smiSené zony - lokality P1, P2, P3 a P4 v souladu
s regulativy pro smisenou vyrobni zénu podle kapitoly €. 6.

Podminky vyuziti lokality - regulativ irovné D - viz kapitola 6.4.1.4

3.2.9 Plochy pro smiSenou vyrobu

(§12 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni nezatézujici lehké vyroby, obchodu a skladi
s pripustnou moZnosti bydleni provozovatele ¢i spravce ve vymezeném sektoru plochy,
resp. vintegrovaném objektu. Jsou tvoreny stavajicimi plochami uvedeného charakteru,
umisténymi v souladu s koncepci UP Zbraslav a plochami touto dokumentaci navrZenymi.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP - PREHLED PLOCH PRO SMISENOU VYROBU:

KOD |TRAT, plocha | FUNKCE, POPIS ziméru urbanizace, POZNAMKA podrobnéjsi dokumentace
LOKALITA (ha) narizena - doporucena -
stavajici
P1 | Hornibrezi | 0,5 | areal vyroby a sluzeb | ne-
navrzené
P2 Horni biezi 2,2 | nezatézujici vyroba, sklady, administrativa, moznost bydleni ne
v Casti s regulativem VDb v integrovaném objektu
P3 Za habrem 3,4 | nezat€zujici vyroba, sklady, administrativa, moznost bydleni ne
v Casti s regulativem Vb v integrovaném objektu
P4 Za habrem 1,9 | nezatézujici vyroba, sklady, administrativa, moznost bydleni ne
v Casti s regulativem Vb v integrovaném objektu
CELKEM 8,0 |- -

Podminky vyuziti lokality - regulativ urovné D - viz kapitola 6.4.1.5

3.3 Vvmezeni ploch prestavby

Plocha pfestavby je vymezena v prostoru JZ casti ulice Zemédélské od kontaktu
s ul. Masarykovou a Malinovského po turoven vyusténi toku Zleb s cilem zvySeni prichodnosti
pro dopravu a technicke sité.
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ﬁAl\!D stranka &. 9

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelenn jako systém neni v UP Zbraslav navrhovana. Plochy pro vefejna prostranstvi
se sidelni zeleni jsou vymezeny v ramci obytné zony resp. ostatnich zon sidla.

Aok ok

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)

4.1 DOPRAVA

4.1.1 Ptepravni vztahy

Ptepravni vztahy s dominantni silni¢ni dopravou jsou izemnim pldnem respektovany.

4.1.2. Zelezniéni doprava

Zatizeni zeleznicni dopravy se v katastru nevyskytuje, neni v interakci s UP.

4.1.3. Silni¢ni doprava

Katastralnim tzemim Zbraslav prochézeji tyto krajské silnice:

silnice-oznaceni nazev - trasa

117395 Velka Bites - Zastavka - Dolni Kounice - Pohotelice (- 1/52)
111/3956 Biezina - Ujezd u Rosic - Jinogov

111/3957 Bfezina - Zbraslav

Silnicni sit’ je navrhem UP respektovana.

4.1.3.1. Upravy na krajskych silnicich
Na krajskych silnicich se piedpokladaji upravy silnic dle zdsad CSN 73 6101 "Projektovani silnic
a dalnic" takto:

silnice kategorie, usporradani

mimo obec v obci
111/3956 S 7,5/60 MS 9/4
111/3957 S 7,5/60 MS 9/4
11/395 S 7,5/60 -

Navrh: silnice budou upravovany ve stavajicich trasach s odstranénim dopravnich zavad a zlepSenim
technickych parametrt.

4.1.3.2. Reseni dopravnich zavad na krajskych silnicich
Navrh: vystavba chybéjicich usekt chodnikl podél tras krajskych silnic minimalné jednostranné.

4.1.4. Sit’ mistnich komunikaci

Mistni komunikace jsou dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci zafazeny
do funkéni skupiny C obsluzné, resp. D1 zklidnéné - obytné zony.

Navrhujeme trasy mistnich komunikaci:
a - pro obsluhu lokalit B1, B2 v trase stavajici ucelové komunikace (polni cesty),
b - pro obsluhu lokality L1 a L2 v trase stavajicich uc¢elovych komunikaci (polnich cest),
¢ - pro obsluhu lokality M v trase stavajici uc¢elové komunikace (polni cesty),
d - pro obsluhu lokality C,
e - pro obsluhu lokality H - propojeni od lokality C ke komunikaci pfi lokalitach G, N2,
f - pro obsluhu lokality G - propojeni od lokality H k ulici Sefranice v mistech podle vykresu 1b,
g - pro obsluhu lokalit E1, E2, E3,
h - pro obsluhu lokality F.
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Upravy mistnich komunikaci

V nekterych ulicich (viz vykres 1b, la, 2a, 2aa) je navrzeno zklidnéni komunikaci
a uptednostnéni pohybu pésich pied motorovou dopravou zfizenim ,,obytnych zén“. Komunikace v nové
navrhované zastavbé budou piednostné feSeny formou komunikaci ve funkéni skupiné ,,obytné zony* -
DI.

Kategorizace mistnich komunikaci

Budou feSeny kategorii MO 7(6,5)/40, u obousmérnych komunikaci a MO 4,5/30 u komunikaci
jednosmérnych se zatazenim ve funkéni skupiné C 3 jako obsluzné piistupové. Sitkového uspotadani
je nezbytné uzpiisobit stavajici stop€ historické zastavby.

Ostatni komunikace budou feSeny jako zklidnéné ve funkéni skupiné DI - obytné ulice. Jedna se
o komunikace se smiSenym péSim a motorovym provozem s upiednostnénim pohybu péSich a her déti.
Pti navrhu téchto komunikaci je nutno feSit odstavovani vozidel (mimo pojizdény pas) a upravam
plochy tak, aby fyzicky umozZiiovala pojizdéni max. 20 km rychlosti.

4.1.5. Doprava v klidu

Nov€ navrhované kapacity pro dopravu v klidu a principy jejiho feSeni pii nové vystavbé
a rekonstrukcich:

- nové parkovisté u Skoly - cca 10 stani,
- nové parkovisté u sport. aredlu Bfezina - cca 30 stani,
- dopravné-manipulacni plocha v lokalité¢ Zbraslavsky mlyn - lokalita S2
- moznost vystavby odstavnych ploch, pfip. skupinovych garazi v lokalit¢ smiSené zony
(Za habrem),
- odstavna plocha u komunikace Zbraslav-Litostrov v trati Na hranicich SV od obce pfi napojeni
navrhované ucelové komunikace k navrhovanym revitalizacnim nadrzim v trati Dolina,
- vnové vznikajicich komer¢nich provozovnach a dalSich aktivitich je nutno disledné v ramci
nové vystavby, resp. rekonstrukce dbat na zfizeni parkovacich mist dle CSN na vlastnim
pozemku, resp. na plose provozni jednotky,
- pfi vystavbé novych rodinnych domkl ¢i komplexnich rekonstrukcich v podminkach stavebniho
fizeni pozadovat vyfeSeni odstavovani vozidel v plochach obytnych zon v ramci obytnych objekt
resp. na pozemku stavebnika. Stejné podminky je tifeba vyzadovat i pii povolovani stavebnich
uprav v oblastech, kde je odstavovani vozidel problematické - pfedevsim podél pratahu silnic.

4.1.6. Verejna hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob v feSeném Uzemi je zajiStovdna pouze autobusovou dopravou. Stav
je navrhem UP respektovan, navrhujeme doplnéni systému:
a - dobudovani zastavkovych zalivii na zastavkach,
b - zajisténi pesi prostupnosti uzemi v piistupovych koridorech k zastavkam vefejné dopravy -
viz kapitolu 4.1.8.

4.1.7. Utelova doprava

Ugelové komunikace (UK) jsou navrhem UP respektovany.

Pro vylouceni prijezdd tcelové zemédelské dopravy pies obytnou zoénu je nutno pro dostupnost
vyrobni zony (arealu byv. ZD na vychodnim okraji obce vyuzivat systém ucelovych komunikaci mimo
obytnou zonu. Mistni komunikace mohou slouzit pouze potiebam zeméd¢lské malovyroby.

Obsluha smisené vyrobni zony bude vedena jednak po silnicich a dale po ucelovych komunikacich
mimo obytnou zo6nu sidla.

Nové navrzené UK

a - prodlouZeni stavajici UK na SV okraji katastru obce v lokalité Na Zamku na okraji nivy Bilé
vody s propojenim na UK v trati Zleb a dale smérem podél nivy toku JV smérem

b - od lok. P1 k navrZzenému zachytnému piikopu a podle né; k lokalité E2 s napojenim na stavajici
polni cestu,

¢ - po JZ okraji lokality E2 pro tdrzbu zachytného ochranného ptikopu,
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d - od komunikace k COV po levé trané toku k p.¢. 959/2 a v trase byv. cesty k lokalité F
a vychodnimu okraji ul. Zeméd¢€lské v lokalité U Sv. Jana,
e - v prostoru Zbraslavského mlyna v nivé toku Dolina k navrzenym revitalizacnim nadrzim.lok. W.
f - od komunikace Zbraslav-Litostrov v trati Na hranicich SV od obcek navrhovanym revitalizacnim
nadrzim v trati Dolina.

4.1.8. Pé&si a cyklisticka doprava

P&%i trasy jsou navrhem UP respektovany a v dil¢ich &astech doplnény v rozsahu podle hlavniho
vykresu - 1b.

Navrh

a - doplnéni chodnikl podél krajskych silnic,

b - pési prichod od Bfeziny v trase od byv. hostince na Biezin¢ k lokalit¢ C a dale k zastavce
vefejné dopravy v ul. Slapalova,

¢ - p&i priachod od zastavky vefejné dopravy v ul. Slapalova pies lokalitu A k lokalit¢ M
a k lokalité K2 a ke skole,

d - péSinu od navrzené ho pésiho prichodu - viz vySe "c" SZ smérem po JZ okraji lokality M
k lesu,

e - podél potoka Zleb od vyusténi na JV okraji centralni obytné zény po pravé strané smérem
ke komunikaci u COV,

f- od COV k ul. Zemé&dglské u sochy Sv. Jana Nepomuckého.

Pro prostupnost pési dopravy mimo urbanizované plochy je nezbytné zachovat a rozvijet systém
chodnikii, péSin a stezek. SniZovani prostupnosti krajiny napf. oplocovanim rozsdhlych arealt
bez opatfeni pro =zajiSténi piiméfené¢ péSi prostupnosti je nepiipustné. Rekreacni znacené trasy,
prochézejici tizemim jsou respektovany.

Névrh:

- upravu stezek v oblasti nivy Bilé vody v souladu se zonaci a planem péce USES.
Cyklistické trasy

ZnaCen¢ stavajici cyklotrasy vedené v trasach krajskych silnic a mistnich komunikaci
jsou respektovany.
Névrh:

- na uzlovych bodech zpevnénych cest, tvoficich zékladni kostru cyklotras a v oblasti lesniho
masivu doplnit o mobiliaf s informac¢ni a odpocinkovou funkci.

Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistd, c¢tytkolek, koni a pod. po nezpevnénych cestach v zéné
zemede€lské prvovyroby, lesni a ochrany krajiny bude regulovéna s ohledem zonaci, na stabilitu terénu
a omezeni devastace cest.

4.1.9. Vliv dopravy na zivotni prostiedi

Hluk ze silni¢ni dopravy

Nejsou navrhovana zadnéd specifickda tzemné planovaci opatieni na ochranu pied hlukem
ze silniéni dopravy. V podminkach tzemniho fizeni budou chranéné prostory u stavajicich ploch
dopravy navrhovany az na zaklad¢€ hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limiti
hluku pro chrdnény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb.

Hookk

4.2 ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Pfenosové soustavy a vyrobny

V feSeném zajmovém Uzemi katastru obce Zbraslav nejsou navrhovany vyrobny a nové vétve
pienosové soustavy. Katastrem obce prochazejici vedeni VVN je respektovano.
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4.2.1.2 Zasobovani obce

Systém je respektovan v podstaté beze zmén zlstane zakladni konfigurace v€. piipojek
k transformacnim stanicim distribucnim 1 odbératelskym. Pouze koncové trasy, které omezuji vystavbu
v navrhovych plochach budou upraveny, resp. pielozeny.

Predpokladany potiebny ptikon s ohledem na planovany rozvoj obce bude zajiStén ze stavajici
distribu¢ni soustavy po jeji Uprave, rozsifeni a vystavbeé novych zahuStovacich distribucnich, ptipadné
odbeératelskych trafostanic.

Navrzené upravy, nové navrzené TS a piipojky k trafostanicim budou provadény postupné
podle rozsahu vystavby, pozadavkil na zajisténi piikonu pro jednotlivé lokality.

Trasy, které vyrazn€ omezuji vystavbu v navrhovych plochdch budou upraveny, ptipadné
pieloZeny a castecné realizovany kabelovym vedenim v zemi podle vykresulbe.

Trasa VN propojeni ptes lokality "C" a "H" bude koordinovana a upfesnéna v natizenych uzemnich
studiich.

Transformacni stanice 22/0,4 kV (TS), pFipojky

Navrh:
a - pfi realizaci navrhovanych rozvojovych zdmérti obce dle ndvrhu budou postupné podle vyvolané
potieby na zajisténi vykonu v danych lokalitach provedeny Gpravy u stavajicich trafostanic v izemi.

trafostanice-ozn | popis uprav
TS5, TS6, TS7 posileni - vyména (lokality P1, Q, T2)
TS3 pielozka, ndhrada zdénym kioskem s kabelovou zemni ptipojkou (u kult. domu, lok. G)

b - vystavba novych TS a ptipojek VN

trafostanice-ozn. | popis

TS8 distribucni, zahustovaci, zdény kiosek (1x630 kVA) s kabelovou piipojkou (nadvrhové plochy A,
C, M, K a castecné stavajici zastavba
TS9 zahustovaci (venkovni stozdrova do 400 kVA) snadzemni pfipojkou VN (pfi néavrhovych

plochach E1, E2, E3)

TS10, TS11 venkovni stozarova (do 400-630 kVA) s nadzemni pfipojkou, (pfi navrhovych plochach P1, P2
aP3)

TSI12 zdény kiosek (630kVA) s kabelovou ptipojkou (pro navrhovou plochu H)

¢ - ptipojky VN pro dalsi nov€ navrhované DTS:
- prelozku ¢asti ptipojky VN k TS 3-usek od hiisté po TS 3 pies plochu ,,G* provést v celé trase
podzemnim kabelovym vedenim,
- ptipojku VN pro TS 8 provést podzemnim kabelovym vedenim odbocenim z nadzemniho vedeni
piipojky pro TS 2 Skola trasovanou ulici Skolni,
- ptipojku pro TS 9 provést odbocenim z piipojky k TS 1 a TS 7 (zvazit provedeni izolovanymi
vodici),
- ptipojeni TS 12 provést kabelovou smyckou s odbo¢nou kobkou pro propojeni vétve do TS 8§,
- ptipojky k trafostanicim TS 10, 11 nadzemnim vedenim izolovanymi vodi¢i s napojenim
ze stavajiciho vedeni VN 22 kV

Rozvodna sit’ NN

Stavajici rozvodna sit NN zistavd zakladnim ¢lankem rozvodu v navrhovém obdobi
pii zachovani soucasné koncepce-venkovni vedeni s useky kabelového rozvodu.

Pro nové navrhované lokality soustfedéné zastavby RD navrhujeme jeji rozSifeni a provedeni
kabelovym rozvodem v zemi, stejné tak 1 pro objekty obcanského vybaveni, ptipadné podnikatelské
aktivity. Jeji dalsi upravy a dil¢i modernizace budou provadény podle vyvolané potieby pii nové
zastavbe s navazanim na stavajici stav.

Vetejné osvétleni
Jeho rozsifeni pro ndvrhové lokality bude navazovat na stavajici (modernizovanou) soustavu.
V lokalitach s kabelovym rozvodem NN v zemi bude provedena samostatna sit’ zemnim kabelem.

*ZBRASLAV *



A TAMD stranka €. 13

4.2.2. Zasobovani plynem
4.2.2.1 Nadrazené sité - VVTL plynovod

Navrh:

Koridor technické infrastruktury republikového vyznamu P7 - VVTL plynovod "TE30" DN700 PN63
Kralice-Bezmérov; tisek severné od Brna - upfesnéna Sitka koridoru 20 m.

4.2.2.2 Zasobovani obce

Stavajici systém je UP Zbraslav respektovan, veskeré pozadavky na dodavku potiebného
mnozstvi ZP vyplyvajici zndvrhu UP lze zajistit prostfednictvim stavajici RS 1200 VTL/STL
a distribucni sit€ v obci po jejim rozsifeni do prislusnych lokalit pfipadné k jednotlivym odbératelim.
Névrh:

Rozsiteni STL sité do novych lokalit vystavby navdze na stavajici stav

4.2.3. Zasobovani teplem

Uzemni plan nenavrhuje opatieni a zatizeni pro zdsobovani teplem.

4.3. Elektronicka komunikaéni zarizeni
4.3.1. Dalkové kabely

V katastru obce se vyskytuji zatizeni dalkovych kabelii, tzemni plan je respektuje, nové trasy
a zafizeni nejsou navrhovany.

4.3.2. Telefonni zafizeni - pfistupova sit’

V obci je vybudovéna téastnické telefonni sit, ktera je navrhem UP respektovéna, dimenzovéana
je na 100 % telefonizaci bytového fondu s ucelovou rezervou pro jeji rozSiteni donovych lokalit
vystavby a pro pfipojeni ostatnich uzivateli podle navrhu UP.

Névrh:

V rozvojovém obdobi v ndvaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitach bude
mistni Gc€astnicka sit’ podle potieby a pozadavki na ziizeni novych ucastnickych stanic operativné
rozSifovana navazanim na stavajici stav.

4.3.3. Mobilni telefonnti sit’

Uzemi obce je pokryto signilem operatorti mobilni telefonni sité GSM. Zakladnové stanice
mobilni sit¢ na objektu obecniho ufadu je respektovana, nové plochy pro zafizeni sit€¢ nejsou
navrhovany.

4.3.4 Radiokomunikace

Radiokomunikaéni zatizeni se feSeného uizemi nedotykaji, nejsou navrhovana.

4.4. VODNI HOSPODARSTViI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

4.4.1 Vodni zdroje

Obecni vodovod je zasobovan pitnou vodou z jimaciho uzemi Zbraslav 1., ptesnéji z vrtu Zb4.
Stav je navrhem UP respektovan.
Ostatni zdroje

Ostatni vodni zdroje v feSeném katastru jsou: JU Stanovisté, JU Bila voda, JU Zbraslav II a JU
Litostrov

Navrh:
- provést zakonzervovani objektll vodniho zdroje Zbraslav II., respektovat ostani vodni zdroje
v uzemi v¢etné stavajicich PHO
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4.4.2 Zasobovani vodou

Obec ma vybudovany obecni vodovod, pokryvajici stavajici potieby obce, stav je navrhem UP
respektovan.

Névrh:

a - v obci trasy novych fadi, které budou slouzit k zdsobovani ploch ur¢enych k nové zastavbé pitnou
vodou. Navrh respektuje rozdéleni vodovodni sit€¢ na tlakova pasma. Vodovodni sit’ je ve stiedu
zastavéného uzemi feSena jako okruhova, v okrajovych ¢astech jsou navrzeny vétve,

b - propojeni vodojemu na skupinovy vodovod Ivancice - Rosice,

¢ - propojeni vodojemu Zbraslav na vétev smér Ujezd u Rosic,

d - pfi navrhu nové urbanizovanych ploch je nutno v natfizenych tizemnich studiich podminujicich
tuto zastavbu fesit komplexné problematiku zasobovani vodou vcéetné zajisténi pozarni vody.

4.4.3 Odvadéni a CiSténi odpadnich vod
4.4.3.1 Kanalizace

Névrh:

a - stdvajici kanalizace bude ponechéana ve funkci jednotné kanalizace,

b - obci bude dokoncena rekonstrukce stdvajici kanalizacni sit€¢, nové navrhovanéd kanalizace
bude fesena jako oddilna,

d - 2 ks pte€erpavacich jimek - viz. zdkres ve vykrese vodniho hospodatstvi 1bv,

e - veskeré splaskové vody z obce budou odvadény na COV Zbraslav,

f - pro plochy ur¢ené k nové zastavbé byly navrzeny nové stoky oddilné kanalizace, navazujici
na navrzenou koncepci,

g - deStové vody budou odvadény nové navrzenou deStovou kanalizaci, ktera bude zausténa
do stavajici destové kanalizace a jejim prostfednictvim do toku Zleb,

h - pro nové navrzené zastavitelné plochy popi. plochy, kde bude provadéna rekonstrukce
kanalizace je pfipustné technické feSeni zachycovani a likvidace odpadnich vod systémem, umoziujicim
jejich perspektivni oddélovani,

1 - pfi nové vystavbé 1 rekonstrukci staveb bude tato koncepéné provadéna s vnitini oddilnou
kanalizaci, ze splaskové kanalizace je nezbytné vyloucit 1 drenazni vody, odvodiujici zéklady
nemovitosti.

4.4.3.2 Cisténi odpadnich vod

Splaskové vody zobce jsou ¢istény na COV Zbraslav, umisténé na levy bieh toku Zleb
vychodné od zastavéného tzemi obce,

Navrh:
a- splaskové vody z obce budou ¢istény na COV Zbraslav,
b- likvidace odpadnich vod z vyrobnich stfedisek bude fesena odvedenim na COV Zbraslav
s ptipadnym ptedcisténim.

4.4.4 Vodni toky

V obci prameni tok Zleb, v urbanzované &asti zatrubnény, stav je respektovan, odkryti
zatrubnéné Casti je pfipustné. Voda z katastru obce Zbraslav je odvadéna vodnimi toky: Spalend, Bila
voda, Sapousek, Dolina a Jeleni potok. Stav je navrhem UP respektovan.

Navrh:
- na tocich bude provadéna bézna udrzba zaméiena zejména na zachovani ptirodniho razu toki,
resp. revitalizace.

4.4.5 Vodni nadrze

Navrh:
a - stavajici vodni plocha na toku Sapousek bude respektovdna, bézna udrzba bude zaméfena zejména
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na zachovani soucasného piirodniho rdzu vodni nadrze a jejich ptirodnich a estetickych hodnot,
b - stavajici nadrz - lokalita "V" - byvalé koupalist¢ bude rekonstruovdna a revitalizovana

jako viceucelova nadrz.
¢ - na toku Dolina budou v lokalit¢ "W" vybudovany revitalizatni vodni nadrze s komunikaci
pro udrzbu z prostoru od Zbraslavského mlyna.

4.4.6 Povrchovy odtok a eroze

Ptivalové vody ze zeméd¢€lskych pozemkii z jihozapadni strany katastralniho uzemi, ohrozujici
zastavéné tizemi obce a zastavitelné plochy budou feSeny systémem zachytnych ptikopt.

Névrh:
a - dvé vétve piikopl se soubéznou komunikaci budou trasovany podél okraje ploch urcenych
k zastavbé piipadné pies tyto plochy a budou vyustény do koryta Jeleniho potoka, umisténi trasy
piikopu v lokalité¢ H bude koordinovéano s vyuzitim a uspoiadanim dotéenych ploch (pfedepsana
je uzemni studie, podminiujici urbanizaci plochy),
b - vétev prikopu pii komunikaci v trati Zahumenice k toku Dolina,
¢ - odtok ze zastavénych ploch bude regulovan s vyuzitim zasakovani - viz kapitola 6.3/D.

4.4.7 Odvodnéni

Névrh:
Stavajici zatizeni odvodnéni bude respektovano mimo rozvojoveé plochy.

4.4.8 Zaplavova tzemi

Obec neni ohrozovana zaplavami z vodnich toka pii zaplavach nebo silnych destich, nejsou
navrhovana opatieni.

Aok ok

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pted povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti
a podobng,)

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi z koncepénich rozhodnuti podle kapitoly &. 3. Uzemi obce
bude vyuZivano pfi zachovani a ochrané ptirodnich potenciali zejména jako Gizemi pro bydleni, rekreaci,
zemédelskou a lesni prvovyrobu. Plochy pro sluzby, obchod, femesla a lehkou primyslovou vyrobu
budou vazany na zastavénou Cast sidla a vymezené rozvojové plochy.

Koncepce usporadani krajiny je vymezena zonaci Uzemi obce (k.0.) a navrhem regulativii
podle kapitoly ¢. 6. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuzivani s ur€enim pievazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. hlava II.) - funk¢ni zony - pokryvaji beze zbytku celé
katastralni izemi obce. Zonace je rozvedena v kapitole €. 6, v€etné podminek pro zmény vyuziti ploch.

5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Zakres vymezeného USES viz vykres 1b a 2a.

5.2.1 Nadregionélni a regionélni USES
Z4jmovée uzemi nezasahuje, plochy nejso navrhovany.

5.2.2 Lokalni (mistni) USES

Prehled biocenter - vymezeni rozsahu biocenter:

Prvek Nazev Cilové STG Rozloha (ha)
spolecenstvo stav  navrh
LBC1 Pod Sapousky Lesni, vodni, lu¢ni 4BC4-5,4B3 3 6,7
LBC2 Lichy Dievinna, lu¢ni 3 AB (2)3 2 44
LBC 3 Nad mlynem Dtevinna, vodni, 4 BC 4-5 3,5 3,5
LBC 4 Na zamku Lesni 3B3,3AB3 10 10
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Prehled biokoridori - navrhujeme upiesnéni vymezeni tras biokoridort:

Prvek Nazev Cilové STG Délka (m)
spole¢enstvo stav navrh

LBK 1 LBC 1 - k.0.Stanovi$té Lesni 3AB3 350 350
LBK 2 LBC4-LBC3 Vodni, luéni, dfevinna 3-4 BC4-5 1700 1700
LBK 3 LBC 3 - k.a.Rudka Vodni, dfevinna 3-4 BC4-5 900 900
LBK 4 LBC3-LBC2 dfevinna 3AB3 1400 1500
LBK 5 LBC2-LBCI1 dfevinna 3AB3 250 450
LBK 6 LBC 1 - (k.. Rudka) vodni, lu¢ni, dievinna | 4 B3,4 BC4-5 900 900
LBK 7 LBC 1 - k.u.Zalesna Zhot lesni 4AB3,4B3 1300 1300
LBK 8 | k. Zalesna Zhor - k.i. Rudka vodni, dfevinna 4 B 4-5 1250 1250
LBK 9 | k.a Zalesna Zhot - k.u. Rudka lesni 4AB3,4B3 1150 1150

5.2.3 Interakéni prvky

Dokumentace je navrhuje tam, kde je jejich rozmisténi jednoznaéné déno jako plochy zony
ochrany krajiny mimo vlastni USES, dale jsou navrhovana formou liniové zelené - viz hlavni vykres Ib.
Za interak¢ni prvky je nutno v intenzivné kultivované zemédé€lské krajiné povazovat vSechny stavajici
trvalé vegetatni formace (travinobylinné porosty na mezich a podél komunikaci, meze porostlé
dfevinami, aleje), pi1 vyuzivani a upravach v krajin¢€ je nezbytné je pfimérené respektovat a rozvijet.

5.2.4 Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Na katastru Zbraslavi jsou evidovany lokality ochrany pfirody, tyto jsou respektovany a zahrnuty
do z6ny s prioritou ochrany krajiny s podminkami podle kapitoly ¢&. 6 UP Zbraslav. Tyto lokality budou
respektovany, veskeré zasahy v nich a krajinnych souvislostech musi byt provadény v souladu s cili
ochrany (resp. plany péce o tato tizemi). Tyto lokality jsou zakresleny ve vykresech 1b a 2a.

Ptehled evidovanych lokalit ochrany ptirody viz kap. Z.5.2.4 ¢asti Odivodnéni.

5.3 Ochrana krajinného razu

Navrh opatieni v krajin¢:

- Ponechat zatravnéné a nové zatravnit vSechny strméj§i svahy a zejména svahové upady
se soustfedénym odtokem.

- Podél vybranych polnich cest vysadit nesouvislé, jednostranné dievinné porosty

- Bfehové porosty obhospodatovat plynule, jednotlivym vybérem, Zadouci je zvysit jejich druhovou
1 vékovou heterogenitu.

- Nerozsifovat vysadby neptivodnich dievin jako je akéat (Robinia pseudoacacia) nebo javor jasanolisty
(Acer negundo)

- Zavcas likvidovat porosty invaznich neofytl - kiidlatky (Reynoutria sp.)

- V lesich zachovat staré buky a dalsi listnace fyzickému doziti, podporovat jejich ptirozenou obnovu,
postupné zvySovat podil ptivodnich listnact na tkor smrku.

- Zachovat a podporovat biodiverzitu predev§im ve vymezené zon¢ priority ochrany ptirody.

- Udrzbou polnich a lesnich cest a kosenim nivnich luk zachovat prichodnost krajiny pro p&si.

Navrh opatfeni v urbanizovaném tzemi:
- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochéch ptizplisobit kontextu krajiny, nevytvatret ruSivé
dominanty, formy zastavby a zplsoby vyuzivani.

skokok

5.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je nepfipustné snizovat, a to zejména pro hospodaiskou ucelovou a pési
dopravu. Zachovat cestni sit’ je nezbytné minimalné¢ v rozsahu tras, zakreslenych v hlavnim vykrese -
¢. 1b. Ptiziizovani zemédélskych, resp. lesnickych arealt je neptfipustné oplocovat velké celky krajiny
bez zajisténi minimalni p&si prostupnosti v rozmezi po max. 0,5 km délky hrany oploceného arealu.
Pro zvyseni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni systému dopravy uzemi - viz kapitola €. 4.1.
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Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistl, ¢tytkolek, koni apod. po nezpevnénych cestach v zoné
ochrany krajiny a lesni bude regulovan s ohledem na stabilitu terénu a omezeni devastace cest.

5.5 Protierozni opatreni

V krajin€ je navrzen systém opatieni pro snizeni erozniho ohrozeni a eliminaci - interakéni prvky
(kapitola 5.2.4), revitalizatni nadrze, revitalizace vodote¢i (viz kapitolu €. 4, resp. 4.4.5 a4.4.6).
Protierozni opatfeni jsou v zemédélské krajin€ (prvovyrobni zén€) dil¢im zplisobem feSena rovnéz
systémem regulativii - kapitola 6.2.

Navrzeno je doplnit stavajici aleje podél silnic a polnich cest.

5.6 Ochrana pred povodnémi
Uzemni plan nenavrhuje specificka opatieni k ochrané pied povodnémi - viz kap. 4.4.8

5.7 Rekreace v krajiné

Rekreace v krajiné Zbraslavi mimo plochy, vymezené regulativem Grovné A, resp. B je pfipustna
v SirSim spektru. Tvofi jednu z priorit, ptijatych urbanistickou koncepci.

P&Si turistika je pfipustna v celém katastru, véetné umisténi mobilidfe na uzlovych, odpocinkovych
avyhlidkovych bodech, stanovenych v rdmci generelu, ktery navrhujeme zpracovat na nadmistni
1 lokalni Grovni.

Cykloturistika je pfipustnd pouze po dopravnim skeletu podle hlavniho vykresu Ib, v zoné ochrany
krajiny s regulaci v souladu s principy ochrany piirody a krajiny.

Rekreaéni objekty (ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 sb. §2 pism. b, ¢) ve volné krajiné mimo plochy
s vymezenym zastavénym uzemim (s pfisluSnymi regulativy) a mimo nové vymezené zastavitelné
plochy jsou nepfipustné.

Mobiliaf - je v krajin€ piipustné umistovat v souladu s funkéni prioritou zény a zdsadami zachovani
resp. zvySovani kvality ptirodniho prosttedi.

5.8 Dobyvani nerostu (a podobn¢)

Uzemni plan nenavrhuje plochy, piipustné pro dobyvani nerostii a plochy zafizeni t&Zby.
Nejsou navrhovéna Zadna UP opatieni.

5.9 Lesni prvovyroba

Pro lesni prvovyrobu jsou vymezeny piedevSim plochy zény lesni prvovyroby. Podminky
pro lesni vyrobu jsou uvedeny v kapitole €. 6.

Lesni prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany krajiny, kterd zahrnuje prvky
USES a VKP, resp. interakcni prvky.

5.10 Zemédelska prvoviroba

Pro zeméd¢€lskou prvovyrobu jsou vymezeny piredevSim plochy zény zemédélské prvovyroby,
zony zahrad a zony smiSené krajinné. Podminky pro nelesni prvovyrobu jsou uvedeny v kapitole €. 6.

Zemédelska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zény ochrany krajiny, ktera zahrnuje
prvky USES v¢. interakénich prvki.
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6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU s uréenim ptevazujiciho u&elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozno jej stanovit, ptipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, poptipadé¢ podminéné piipustné¢ho vyuziti
a stanoveni podminek prostorového uspofadani vcetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkl v plochach)

Systém regulativii je usporadan:

- A - regulativ "irovné A - funk¢ni zonace - dana definovanou funké¢ni prioritou plochy podle
vyhl. 501/2006 Sb. Hlava II (= funkéni zény) aspektrem pripustnych, podminéné pripustnych,
resp. nepripustnych ¢innosti, popr. dalSich definovanych podminek

- B - regulativ tirovné B - podrobné funk¢ni regulativy - definuji spektrum funkci pro vymezeni
podminek vyuZiti jednotlivych funkénich zon

- C - regulativ iirovné C - objemové regulativy - zakladni prostorova, resp. objemova regulace
v plochach

- D - regulativ tirovné D - specifické funk¢ni regulativy - specificky reguluji nékteré funkéni
plochy a podminky jejich vyuZziti

Funk¢ni regulativ urovné "A" je nadiazen regulativu arovné "B".

SYSTEM ZAVAZNYCH REGULATIVU je nezbytné uplatiiovat jako komplexni celek,
ktery se uplatni vZdy pFi:

- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti izemi,

- vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotéenych ploch nesluditelné s jejich stavajicim
¢i navrhovanym funkénim vyuZzitim.

Pri rekonstrukci stavajici stavby, ktera koncepéné neodpovida regulativiim,
budou tyto uplatnény piimérené, avsak vZdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce
a krajiny, rozpor s regulativem nelze dile rozvijet ¢i prohlubovat.

Umist'ovani staveb podle §18 odst. (5) a (6) stavebniho zikona je pFipustné pouze v souladu
s UP a pii uplatnéni podminek pro trvale udrZitelny vyvoj tizemi.

Systém zavaznych regulativi je nedélitelnym celkem, ktery je nutno takto pouZivat, nelze
izolované uplatiiovat pouze cast systému. Systém regulativii odrazi zakladni strategii ve vyuZiti
uzemi obce (urbanisticka koncepce).

6.1. Regulativ A - zdkladni funkéni regulativ - zéna - funk¢. zonace tzemi - regulativ irovné "A"

Navrh funkéniho vyuziti ploch je zakreslen ve vykresové ¢asti dokumentace - hlavni vykres 1b
ve spektru funkci, vychazejicich z vyhlasky ¢. vyhl. 501/2006 Sb, hlava II.

V Kkatastru Zbraslavi jsou jednoznaéné vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpiasobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho aéelu vyuziti (hlavni vyuziti) - pro potiebu UP nazyvvané funk¢ni zény: %
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Tabulka T1.1
Oznaceni funkéni plochy Nézev zony Funkéni priorita zony Typ zény poznamka
plochy (zény) | vyhl501/2006 Sb. funkce
kod Hlava I1
Aa §4 bydleni Obytna obytné urbanizovana -
Ab §4 bydleni Centralni obytné a obsluzné, urbanizovana
obytna reprezentani
Ac §5 rekreace Rekreacni rekreace, sport bez urbanizovana -
individualni rekreace
rodinného typu
Ad §5 rekreace SmiSena smiSena - rekreace, neurbanizovana -
krajinna sluzby pro rekreaci,
omezené bydleni
maloprodukéni
prvovyroba,
Ae §6 obcanského Obcanské | obsluZna, reprezentacni urbanizovana -
vybaveni vybavenosti
neni §7 veiejnych - - - -
vymezovana prostranstvi
neni §8 smiSené obytné - - - -
vymezovana
neni §9 dopravni - - -
vymezovana infrastruktury
neni §10 technické - - - -
vymezovana infrastruktury
Af §11 vyroby Vyrobni vyroba, sklady urbanizovana bez bydleni
a skladovani
Ag §12 smiSené SmiSena vyroba, sklady, sluzby, urbanizovana bydleni
vyrobni vyrobni omezené vazané bydleni mimo PHO
neni §13 vodni - - - -
vymezovana | a vodohospodaiské
Ah §14 zemédélské Zeméd’élské | zemédélska prvovyroba | neurbanizovana -
prvovyroby na ZPF,
Ai §14 zemédélské Zahrad zemédélska neurbanizovana -
malovyrobni
prvovyroba“v plochach
zahrad
Aj §15 lesni Lesni produk¢éni les neurbanizovana -
prvovyroby polyfunkéni
Ak §16 piirodni Ochrany ochrany krajiny, neurbanizovana -
krajiny ekologicka
neni §18 tézby nerosti - - -
vymezovana
neni §19 specifické - - -
vymezovana

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vvmezenvch zon a podminky pro jejich vyuzZiti

(podle ptilohy €. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., odst.f):"

Vymezeni pripustnosti funkci (regulativ arovné "B'") v plochach vymezenych regulativem

urovné "A" je uvedeno v nasledujici specifikaci podminek vyuZiti zon:

Tabulka T-1.2

funkéni vyuziti ploch definice
PRIPUSTNE - je-li uvedeno ve vykrese pripustné, v ostatnich pripadech podminéné pripustné
PODMINENE - ¢ast funkcei podle regulativu dirovné "B" - tab. T2 podle konkrétnich podminek
PRIPUSTNE mista - zachovani zastavbového rytmu a Fadu a harmonii funkci dilé¢ich ploch
(a specifikaci v text. ¢asti) pii respektovani funké¢ni priority (regulativ irovné "A'")
- ¢ast funkci podle regulativu urovné "B" - tab. T2 pouze na takto vymezenych
plochach v hlavnim vykrese a nasledujiciho textu podminek vyuziti izemi z6n
NEPRIPUSTNE - obecné nepripustné funkéni vyuziti ve vymezené funkéni zoné
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Aa. Obvtna zéna

charakteristika: je urCena pro plochy (a objekty) bydleni, ostatni zastavba, funkéni vyuziti dil¢ich ploch
a ¢innosti musi respektovat prioritni funkci bydleni a nesmi naruSovat resp. zhorSovat obytné zivotni
prostiedi.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ba, B¢, Sd, SI, UZ, Pa, PZ,

podminéné pripustné - t.J. pti zajisténi souladu s funk¢ni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé: Oa, Ob, Sa, SO, Vkb, Wz, Wm, LS,

- mobiliaf pro pé&si turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vysky 15m, sochy, kiize, bozi muka,-
pouze na takto oznacenych plochach: Oh, OB, OS, Bb, Bd, Bi, Sc, DE, Ka, KW, UR, Lo,

- umisténi drobné architektury ve vetfejném prostoru (napt. sochy, kiize apod.), umisténi je podminéno
ovéfenim podrobnéjSim feSenim prostoru a souhlasem samospravy,

- doplnkové stavby a zatizeni pro mimoskolni vzdélavani a zajmovou ¢innost,

- doplnkové stavby pro administrativu,

- doplnkové stavby pro ubytovani,

- doplnkové stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby bez hygienické a estetické zatéze,

- skupiny gardzi (t. j. vice nez 2 pohromad¢), umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo piimy
funk¢ni a opticky kontakt s vefejnym prostranstvim, nebo na takto vymezenych plochach “DG”,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach "DT", prostor je doplnén
drobnymi plochami vefejné a rozptylené zelené, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a obyt objekty
muze byt provedeno pouze v mife nezbytné max. vSak 70 %, rozsah ve vykrese vymezenych ploch
s regulativem "DT" neni pfipustné zmensovat.

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach “DTP”, s ohledem
na funkci prostoru jako vetejného prostranstvi, prostor je doplnén plochami vefejné a rozptylené zelené,
zpevnéni ploch mezi komunikacemi a objekty mtze byt provedeno pouze v mife nezbytné, avSak max.
30 %, mimo ploch pro ptislusenstvi pii objektech pro obanskou vybavenost.

nepripustné vyuziti: ostatni (Vb, V€, Vp, Vr, Vz, Za, ZE, ZK, La, LK),

- rozvoj funkci vyrobnich, velkoobchodnich provozil a skladd,

- umisténi hromadnych gardzi (t. j. vice nezZ 2 pohromad¢€) mimo uzavieny vnitroblok.

Ab - Centralni obytna zona

charakteristika: specifickd cast ploch pro bydleni, kterd tvoii spoleCensko-obsluzné jadro obce
reprezentujici urbanistickou strukturu a hodnoty obce.

Je hodna zvlaStni pozornosti jak pfi umistovani funkci a sluzeb souvisejicich s bydlenim, tak pfi
podpofe sluzeb pro obyvatele 1 pifi pozemkové politice mistni samospravy. Vyznamnym zpiisobem
spoluvytvari image obce rdzem zéastavby a vyuzitim ploch (Cinnosti). V centralni obytné zoné je
nezbytné uplatiiovat a prosazovat zajem obce na zpusobu vyuzivani ploch objektll i pozemk, je zde
nutno vénovat pozornost a péci architektonicko - estetickému ptisobeni staveb 1 jejich okoli - soulad
v zastavbé dle vyhl. €.501/2006 Sb. Zoéna je urCena piedevSim pro stavby a plochy pro bydleni,
obCanskou vybavenost, objekty a plochy pro spravu a reprezentaci obce a vetejné klidové plochy
pro vefejnost (parkova uprava) - vefejné prostranstvi.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Qa, Ob, Ba, B¢, SI, PA, UZ, Pa, Pz,

podminéné pripustné - t.J. pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. €.501/2006 Sb: Sd, SO, Vkb, Wm, Wz, LS,

- pouze na takto oznacenych plochach: Oh, OB, OS, Bd, Bi, KW, UR,

- drobnd architektura ve vefejném prostoru (sochy, kiize, mobiliaf apod.),

- drobné femeslna vyroba a sluzby bez hygienické, dopravni a estetické zatéze,

- hromadné garaZe (t. j. vice neZ 2 pohromad¢) umisténé v uzavieném vnitrobloku,

- doplnkové stavby a zatizeni pro mimoskolni vzdélavani a zajmovou ¢innost,

- doplnkové stavby pro administrativu,

- doplnkové stavby pro ubytovani,

- skupiny gardzi (t. j. vice nez 2 pohromad¢), umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo piimy
funkeni a opticky kontakt s vefejnym prostranstvim, nebo na takto vymezenych plochach “DG”,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v koridorech "DT" a “DTP”, prostor
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je doplnén drobnymi plochami vefejné a rozptylené zelené, kde zpevnéni ploch mezi komunikacemi
a objekty muze byt max. 50 %, rozsah ve vykrese vymezenych ploch s regulativem "DT" neni pfipustné
zmensovat,

nepripustné vyuziti: ostatni (Bb, Sa, Sc, SR, Vb, V¢, Vp, Vz, DE, Ka, Za, ZE, ZK, La, LKk, Lo),

- nepiipustné jsou plochy pro velkokapacitni prodejny, nadzemni hromadné garaze (t. j. vice nez 2
pohromad¢) a veSkeré ¢innosti, narusujici ¢i zatézujici zivotni prostfedi obce,

- plochy pro objekty individuélni (tzv. "rodinné") rekreace - chaty

- plochy pro reklamu.

Ac - Rekreadéni:

charakteristika: slouzi k aktivitim rekrea¢nim sportovnim 1 kulturné-spolecenskym, a to jak na Grovni
mistni, tak vyssi. Prioritu ma vyuziti ploch pro mistni rekreaci a sport na trovni obce,

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Sa, Sd,

podminéné pripustné - t.J. pti zajisténi souladu s funk¢ni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé: Oa, SI, Wm, Wz, Pa, PZ, Lo,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vySky 15m, sochy, kiiZe, bozi muka,

- pouze na takto oznacenych plochach: Ob, Oh, OB, OS, Bi, SO, Vkb, UR, UZ,

- vetejné prostranstvi DTP, podporujici prioritni rekreacni funkci, max. rozsah zastavénych ploch 15%
a 20 lazek (neni-11 ve specifickych regulativech plochy uvedeno jinak),

- stavby pro sport a rekreaci, max. rozsah budovami zastavénych ploch 15% (neni-li ve specifickych
regulativech plochy uvedeno jinak),

- byt spravce v integrovaném objektu vybavenosti,

- zatizeni doprav. a tech. infrastruktury - “DT” na vymezenych plochach v nezbytném rozsahu, rozsah
ve vykrese vymezenych ploch s regulativem "DT" neni ptipustné zmensovat,

- drobnd architektura ve vefejném prostoru (sochy, kiize apod.),

nepripustné vyuziti: ostatni (Ba, Bb, B¢, Bd, Sc, Vb, V¢, Vp, Vr, Vz, DE, DG, Ka, KW, Za, ZE, ZK,
LS, La, LK),

- parkovisté (neni-li regulativem DT ve vykresu 1b urceno jinak) a garaze,

- plochy zatizeni jakkoliv limitujici uréeni plochy.

Ad - SmiSena krajinna:

charakteristika: je tvotena specifickou enklavou samot mlyna a zemédélské usedlosti v nivé Bilé vody
ve volné krajiné s pfevahou prvovyrobnich ploch drobného méftitka, ploch a prvkl rozptylené zelené
a prirodnich neplodnych ploch.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Sa, Sd, SI, Ka, KW, UZ, PZ,

podminéné pripustné - t.J. pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé: Vkb, UR, Wm, Wz, ZK, Pa, LKk, Lo,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vySky 15m, sochy, kiiZe, bozi muka,

- vetejné prostranstvi DTP, podporujici prioritni rekreacni funkci, max. rozsah zastavénych ploch 15%
(neni-li ve specifikaci plochy uvedeno jinak),

- pouze na takto oznacenych plochach: Oa, Ob, OB, OS, Ba, Bi, SO, LS,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

- informacni systém a mobiliat pro dynamickou rekreaci a turistiku,

- plochy zatizeni pro prvovyrobni funkce zony v nezbytném rozsahu.

nepripustné vyuziti: ostatni (Oh, Bb, B¢, Bd, Sc, Vb, V¢, Vp, Vr, Vz, DE, DG, Za, ZE, La),

- zpeviiovani ploch, zptisobujici zvySovani odtokového soucinitele plochy pozemku,

- jizda motorovych vozidel (mimo hospodateni a spravu izemi), cykloturistika (apod.) a jizda na konich
(apod) mimo zpevnéné a vyznacené komunikace,

- vyznamné snizovani pfirodnich hodnot, biodiverzity, hydrologického rezimu apod.

Ae. Obcanské vybavenosti

charakteristika: plochy pro rozvoj vefejného prostranstvi, umisténi staveb aaktivit obcanskeé
vybavenosti, popt. mistni rekreaci a relaxaci.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Sd, SI, DTP, Pa, PZ,
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podminéné pripustné - pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a pifiznivymi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. €.501/2006 Sb v platném znéni, umisténi je doporuc¢eno ovéfit
podrobngjsim feSenim prostoru: Ob, Sa, UR, UZ, Wm, Wz,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vysky 15m, sochy, kiiZe, bozi muka,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v koridorech "DT”, prostor
je doplnén drobnymi plochami vetfejné a rozptylené zelené, kde zpevnéni ploch je provedeno pouze
v mife nezbytné, max vSak 30%,

- pouze na takto oznacenych plochach: Oh, OB, OS, Bi, DG,

- umisténi skupinovych garazi je ptipustné pouze v opticky uzavieném vnitrobloku staveb

nepripustné vyuziti: ostatni (Ba, Bb, B¢, Bd, Sc, SO, Vb, V¢, Vkb, Vp, Vr, Vz, DE, Ka, KW, Za, ZE,
ZK, LS, La, LKk, Lo),

Nepftipustné jsou veskeré Upravy a Cinnosti, narusujici €i zatézujici zivotni prostiedi prostoru, narusujici
jeho dominanty ¢1 harmonické funk¢ni a prostorové-estetické vztahy.

Af. Vyrobni

charakteristika: je urCena pro lehkou vyrobu, vyrobni sluzby, skladové arealy, velkoobchodni zafizeni,
sttediska zeméedélske vyroby apod.

pripustné vyuziti urcuji regulativy: V&, Vp, Vr, Vz, DG, DT, DE, Wm, Wz, Lo,

podminéné pripustné: pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zoény a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor : DTP, Ka, KW, UR, UZ, ZK, Pa,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vysky 15m, sochy, kiiZe, bozi muka,
nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, Oh, OB, OS, Ba, Bb, B¢, Bd, Bi, Sa, Sc, Sd, SI, SO, Vb, Vkb,
Za, ZE, PZ, LS, La, LKk).

Ag. - smiSend vyrobni

charakteristika: je urCena pro lehkou vyrobu, femesla popi. obchodné-skladovaci zatfizeni, stfediska
alternativni zeméd¢lské malovyroby apod. s moznosti bydleni provozovatele €1 spravce ve vymezeném
sektoru plochy. Tvofii pfechodovy typ funkéni plochy na styku stavajici obytné zony a vyrobni zony,
resp. prvovyrobni krajiny. Prioritou je funkéni vyuZiti, podporujici a neomezujici sousedni obytnou,
vyrobni, resp. zemé&délskou zonu s moznosti ¢innosti vyrobniho a obsluzného charakteru.

pripustné vyuziti urcuji regulativy: Oa, V¢, Vr, Vz, DG, DT, Lo,

- rozsah ve vykrese vymezenych ploch s regulativem "DT" neni ptipustné zmenSovat,

podminéné pripustné: - pii zajisténi souladu s funkcni prioritou zény a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. €.501/2006 Sb.: Sa, Sd, SI, SO, DE, Ka, KW, UR, UZ, Wm,
Wz, Za, ZE, ZK, Pa, PZ,

- mimo dosah PHO z vyroby: Bi, Vkb,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vySky 15m, sochy, kiiZe, bozi muka,

- zafizeni “DTP” v nezbytném rozsahu,

- pouze na takto oznacenych plochach: Ob, OB, OS, Vb, LS,

nepripustné vyuziti: ostatni (Oh, Ba, Bb, B¢, Bd, Sc, Vp, La, LK).

Ah - Zemédélské prvovvroby:

charakteristika: slouzi pro zemédélské prvovyrobni hospodatfeni na vymezenych plochach (orna, trvalé
kultury, ostatni pl.). Tvoii ji zeméd¢€lska krajina, obsluhovand systémem ucelovych komunikaci
a polnich cest, vedenych zasadné¢ mimo zoénu obytnou. Je zde nepfipustna zastavba kromé existujici,
uzemnim planem navrzené ¢i vymezené jako ptipustné, resp. podminéné piipustné. Pachnouci latky z
provozl zony nesmi byt ve vystupujici vzdusnin€ obsazeny v koncentracich, obtézujicich obyvatelstvo.
Zemédélska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany krajiny.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ka, KW, Za, ZE, ZK.

podminéné pripustné - t.J. pti zajisténi souladu s funk¢ni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v krajiné: Sd, UZ, Wm, Wz, PZ, Lo,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

- p&Siny a stezky pro prostupnost krajiny a turistiku v nezbytném rozsahu,

- mobiliaf pro pé&si turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vysky 15m, sochy, kiiZe, bozi muka,
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- zmé&ny kultur jsou pfipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného radzu s negativnim dopadem,

- pouze na takto oznacenych plochach: Vz, DE, UR,

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, Oh, OB, OS, Ba, Bb, B¢, Bd, Bi, Sa, Sc, SI, SO, Vb, V¢, Vkb,
Vp, Vr, DG, DTP, Pa, LS, La, LK),

- jakékoliv Cinnosti, negativné narusujici prioritni funkei,

- nepiipustné jsou zptsoby hospodateni a upravy, podporujici erozi,

- nepfipustné jsou terenni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny..

Ai - Zahrad

charakteristika: slouzi pro drobné zemédé&lské hospodateni na zemé&délské plid€ v drobné struktufe (orna
puda, zahrady, sady a vinice, pastviny, lada s rozptylenou zeleni). Slouzi jako klidové zazemi obce.
Je zde neptipustnd zastavba kromé existujici, ¢i izemnim planem navrzené ¢i vymezené jako pfipustné.
pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ka, UZ, Wz, Lo,

podminéné pripustné - t.J. pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé: Sd, KW, Wm, Pa, PZ,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vysky 15m, sochy, ktiZe, bozi muka,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

- pouze na takto oznacenych plochach: Sa, UR,

- zmény kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného rdzu s negativnim dopadem,
nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, Oh, OB, OS, Ba, Bb, B¢, Bd, Bi, Sc, SI, SO, Vb, V¢, Vkb, Vp,
Vr, Vz, DE, DG, DTP, Za, ZE, ZK, LS, La, LK),

- nepiipustné jsou zptsoby hospodateni a upravy, podporujici erozi,

- nepfipustné jsou terenni upravy, zejména s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a obraz
obce.

Aj - lesni prvovvroby

charakteristika: slouZi pro lesni prvovyrobu a ¢innosti pfimo souvisejici. Zahrnuje plochy lesnich
porosti a ostatni plochy PUPFL (napf. drobné plochy drnového fondu popt. orné pidy a zahrad).
Jeji soucasti mohou byt 1 plochy pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. Lesni
prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany krajiny.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ka, KW, Wz, La, Lk, Lo,

podminéné pripustné - t.J. pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zoény a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v krajiné: Sd, Wm, Pa, PZ,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vySky 15m, sochy, kiiZe, bozi muka,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

- drobné plochy uzitkové zelen€ pro zajisténi funkcei lesa UZ,

- pouze na takto oznacenych plochach: Bb, UR, LS,

- objekty, slouzici vyhradné lesni prvovyrobé (napt. manipulacni sklady dfevni suroviny a piistfesky),
umisténé mimo krajinné pohledové dominanty a pohledové exponované prostory,

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, Oh, OB, OS, Ba, B¢, Bd, Bi, Sa, Sc, SI, SO, Vb, V¢, Vkb, Vp,
Vr, Vz, DE, DG, DTP, Za, ZE, 7ZK),

- jakékoliv Cinnosti, negativné narusujici prioritni funkei,

- plochy pro odstavovani motorovych vozidel (mimo hospodaieni a spravu tizemi),

- plochy staveb kromé existujicich v souladu s koncepci UP, & timto izemnim planem navrzené,

- nepiipustné jsou zptusoby hospodatreni a upravy, podporujici erozi,

- nepiipustné jsou terenni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny,

- ¢innosti, ohrozujici bezpecnost uzivatell lesa, jako vetfejné piistupného prostoru,

- mototuristika, cykloturistika, jizda nakonich (apod.) mimo pifiméfené zpevnéné a vyznacené
komunikace.

AK - Ochrany Krajiny:

charakteristika: slouZi pro stabilizaci a obnovu ptirodnich a krajinnych hodnot. Jedna se o plochy kostry
ekologicke stability, sit’ prvka USES (izemni systém ekologické stability, reprezentovany siti biocenter,
biokoridoril a interakénich prvkil), ploch a prvkl rozptylené zelenég, enklav ptirodnich a neplodnych.
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pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ka, KW, LK,

podminéné pripustné: pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zény a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor: Wm, Wz, ZK, PZ, Lo,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

- p&Siny pro turistiku v nezbytném rozsahu,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vySky 15m, sochy, kiiZe, bozi muka,

- pouze na takto oznacenych plochach: Sd,

- plochy a zatizeni pro GdrZbu ploch zo6ny ochrany krajiny v nezbytném rozsahu,

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, Oh, OB, OS, Ba, Bb, B¢, Bd, Bi, Sa, Sc, SI, SO, Vb, V¢, Vkb,
Vp, Vr, Vz, DE, DG, DTP, UR, UZ, Za, ZE, Pa, LS, La),

- zpusoby rekrea¢niho vyuzivani s rusivym vlivem na stabilitu ptirodnich systémi, vodni rezim a cestni
sit¢ (podporujici erozi),

- jakékoliv sniZzovani ptirodnich hodnot (zapornd zmeéna stability, biodiverzity, hydrologického rezimu
apod.), zmenSovani téchto ploch a vystavba jakychkoliv novych objektti, budov a technickych zatizeni,
mimo stabilizaci vodniho rezimu a cestni sit¢ v souladu se statutem zony.

kekosk
Pri zkoumani pripustnosti funkéniho vyuziti diléi plochy tzemi (resp. p¥i vzniku
pochybnosti) ma vyss$i moc charakter a priorita vymezené zény (funkéni regulativ tirovné "A").

6.2. Regulativ drovné "B" - podrobnyv funk¢ni regulativ

Uplatnéni funkénich regulativii irovné "B" ve funkénich zénach (regulativ rovné A") se Fidi textem kapitoly 6.1.
Podrobné funkéni regulativy ve vykresech 1b, 2a a 2aa jsou uvedeny podle stabilizovaného, nebo navrhového stavu.

TABULKA T2

podrobny

funkéni specifikace pripustného vyuziti

regulativ plochy pro:

Oa obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob obc¢anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

Oh obc¢anskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

OB smisené obsluzné funkce - Ob, SO

(O] smiSené obsluzné funkce - Ob, Bi, SO

Ba bydleni v rodinnych domcich s piisluSenstvim v piipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,

integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi zasdhnout sousedni pozemky. Rozsah
bydleni min. 50% zastavénych ploch

Bb bydleni v bungalovech, velikost pozemku minimalng 2500 m?

B¢ bydleni ¢isté, bez chovu hospodarského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organiza¢ni jednotky

Bd bydleni v bytovych domech bez hospodarského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Bi bydleni integrované - v doplitkové funkci (integrovaném objektu) s funkcemi hlavnimi

BS smiSené funkce - bydleni na samot¢é "Bb" a "OB"

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni

Sd sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliate a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

SO sport, rekreaci a rekreatni objekty s mozZnosti ubytovani, bez objektd rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace

SR rozhlednu s piisluSenstvim

Vb Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

Vi Cistou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni spravce

Vkb hospodaisky dviir s ustdjenim koni s moznosti bydleni spravce

Vp pramysl, zemédélska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcii bez moznosti bydleni

Vr vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobctl bez zivo¢isné vyroby a bez bydleni

Vz uskladnéni, zpracovani a distribuce zeméd¢lské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani

DE ekodvur

DG soustifedéné garaze (3 a vice)

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelen€, pfipustny mobiliaf, drobné plastiky,
pomniky, kiize apod.

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho obec
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podrobny

funkéni specifikace piipustného vyuziti

regulativ  plochy pro:

Ka ochranu a stabilizaci ptirodnich systémi - VKP a lokalni USES

KW prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou

Kz krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplitkovou hospodarskou

UR uzitkovou zelenl s moznosti umisténi drobnych staveb prislusenstvi

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb s moznosti oploceni

Wz vodni plochy a toky, ochranné a zachytné piikopy

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady

Za zemeédélskou velkovyrobu - orné ptida a trvalé kultury

ZE zemeédélskou velkovyrobu - orné ptida a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni

ZK zemeédélskou vyrobu v souladu s (ochrannym) rezimem zony (regulativ irovné A)

Zm zemeédéElskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

Pa vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi do 20% plochy

PZ vefejnou zeleni, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury
(sochami, kiizi, altdny apod)

La lesy s ptevazné produkéni funkci

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinarskou

Lo lesy s prevazujici funkci piidoochrannou a izolaéni

Hranice podrobn§ych funkénich regulativi = hranice prostorovych celku a ploch ve vykrese 1b, 2a, resp. ara
ve vykrese 2aa, které vymezuji plochy s podrobnou funkénf regulaci s presnosti vécnou, nikoliv mérickou.

6.3 Regulativ C - prostorova (objemova) regulace - regulativ urovné "C"

Objemové regulativy urcuji objemové a tvaroslovné limity ve vyuZivani ploch, vymezenych
funk¢éni zonaci (regulativ urovné "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ urovné "B"),
a to jak na plochach v soucasné dob¢ zastavénych, tak na lokalitach s vystavbou piipustnou.

Objemové regulativy pro celé katastralni izemi obce tvori:

A - vySkova hladina zastavby - limitni vyska zastavby (t.j. maximalni poc¢et nadzemnich podlazi,
resp. moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho vykresu (resp. jeho zvétSeniny-
detailu), nebo v textu. Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé, zejména pokud se jedna
o rekonstrukci ¢1 dostavbu v soucasné seviené zastavbé. Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu
z pruceli stavby.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrZet souvislou sevienou linii zastavby podél
obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii. U volné zastavby je nutno dodrzet minimalni
odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni technickych siti a feSeni dopravy
v mistg.

sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v uli¢ni ¢afe do souvislé fronty) - je nezbytny
na plochéch v rozsahu, vyzna¢eném v hlavnim vykresu, resp. jeho detailu.

C - hustota obytné zastavby - ploSny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD
je miniméalng& 400m” na 1 RD, neni-li regulaénim planem nebo tzemni studii uréeno jinak,

D - intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku - feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50% volné
plochy, kterd umozni funkéni zasakovani sraZkovych vod, soucinitel odtoku z nové zastavovanych
pozemktl bude max. 0,4. Vody pievysujici toto mnozstvi budou zasakovany do podzemi. Pfi komplexni
rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkdch se ptihlédne k pomé&rim mista a regulativ
se uplatni pfiméiene.
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6.4 Regulativ D - Specifické regulativy - regulativ trovné "D"

6.4.1 Specifické regulativy pro zastavitelné plochy podle kapitoly 3.2
Uréuji specifické podminky vyuziti ploch, vymezenych UP Zbraslav
6.4.1.1 Plochy pro bydleni

ZahuS$téni ve stav. zastavbé - je pfipustné formou zahusténi (proluky), dale je piipustné v polohach
stavajici zastavby s hlubokymi zahradami a zdhumenni zpevnénou cestou, neni-li ve vykrese tato plocha
z obytné zastavby vyloucena. Dostavbu feSit v harmonii se stavajici obytnou zastavbou, disledné fesit
dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika. Rozvoj vystavby uvnitf blokli zahrad
za obytnou zastavbou je pfipustny podminéné podle konkrétnich podminek mista a v souladu
s regulativy UP Zbraslav.

A - Biezina ul. Slapalova u zastavky, severni strana - dostavbu fesit v harmonii se stavajici obytnou
zastavbou, fesit pési prostupnost od ul. Slapalovy k lokalité M a ke $kole, zajistit odstavovani vozidel
na pozemku stavebnika.

B1, B2 - Jiraskova - SZ okraj obce - zastavbu feSit v harmonii se stdvajici obytnou zastavbou, fesit
dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika. Obytnou zastavbu nepiehust'ovat - min.
velikost pozemku pro RD 400 m®.

C - Bi‘ezina ul. Slapalova u zastavky, jiZzni strana - fesit dopravni koridor od ul. Slapalovy k lokalit&
H, tesit ptfimou pé&si prostupnost k ul. Bfezina (k prostoru pied byv. hospodou), systém zastavby
ptizplisobit vyznamu mista, jako komunikaénimu a spolecensko-obsluZznému uzlu se zakomponovanou
vefejnou zeleni. Obytnou zastavbu nepiehustovat - min. velikost pozemku pro RD 800 m”.

D - Bfezina u silnice - navrhujeme volny zpisob zastavby s dislednym feSenim bezkolizniho néjezdu
ze silnice a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika /min 2 stani/RD. Stavebné-technicke
a architektoncké a sadovnické feSeni pfizplsobit ve vztahu k silnici podminkam bezpecnostnim
a hygienickym.

E1 - Horni padélky - fesit komplexné organizaci lokality se zachovanim koncepce propojeni
ul. Sefranice a J-vétve ul. Malinovského, podlaZnost piizptisobit hlading 1+, respektovat a zapojit trasu
zachytného ptikopu.

E2, E3 - Horni padélky - zastavbu fesit jako jednostrannou podél navrzeného dopravné-obsluzného
koridoru propojeni ul. Sefranice a J-vétve ul. Malinovského, respektovat a zapojit trasy komunika&nich
koridori a zachytného piikopu. Navrhujeme volny typ zéastavby (s pfipustnym individudlnim feSenim
objektti formou dvojdomk).

F - SV okraj obce - zastavbu feSit v harmonii se stdvajici obytnou zastavbou a vyznamem mista, feSit
dopravni a technicky koridor od ul. Zemédélské smérem k COV, nevytvatet objemové a architektonické
dominanty.

G - Farska Niva - fesit podrobnou urbanistickou organizaci v€. vymezeni vet. prostranstvi a klidovych
ploch, resp.obsluznych funkci, vymezit zékladni koridor pro dopravu a tech. infrastrukturu
od komunikace u hiisté k lokalit¢ E1, E2, feSit pfimou péesi prostupnost k prostoru kulturniho domu
(lokalité¢ ul. Bfezina k prostoru pied byv. hospodou), systém zastavby ptizplisobit vyznamu mista,
jako komunika¢nimu a spolecensko-obsluznému uzlu se zakomponovanou vetejnou zeleni. Obytnou
zéstavbu neprehustovat - min. velikost pozemku pro RD 800 m” V US bude zastavba rozvriena
do dvou etap s tim, ze druhd etapa bude uvolnéna pro vystavbu po vycerpani cca 80% plochy prvni
etapy.

H - blok zahrad JZ ¢ast obce - feSit podrobnou urbanistickou organizaci v€. vymezeni vet. prostranstvi
a klidovych ploch, resp.obsluznych funkei, vymezit zdkladni koridor pro dopravu a tech. infrastrukturu
od komunikace u hiisté k lokalité¢ C, obytnou zastavbu nepiehustovat - min. velikost pozemku pro RD
800 m”. V US bude zéastavba rozvrzena do dvou etap s tim, e druhd etapa bude uvoln&na pro vystavbu
po vycerpani cca 80% plochy prvni etapy.

J - ul. Malinovského - zastavbu feSit v harmonii se stdvajici obytnou zastavbou a vyznamem mista,
respektovat zastavku vet. dopravy a pési propojeni od zastdvky smérem k ul. Husové.
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6.4.1.2 Plochy pro sport a rekreaci
STAVAJICI PLOCHY:

N1 hristé - sportovné - rekreacni areal Biezina zastavitelnost max. 10% plochy arealu, respektovat
ptilehlé komunikaéni koridory, fesit parkovani.

S1 Zbraslavsky mlyn, lyZafsky areal - zachovat neurbanizovany charakter lokality, dofesit technické
a obsluzné zdzemi (max. rozsah zastavénych ploch 0,03 ha), respektovat ptilehlé komunika¢ni koridory,
fesit parkovani, areal neoplocovat, respektovat ptilehly les.

NAVRZENE PLOCHY:

N2 - na ploSe feSit vefejné prostranstvi pro obsluhu aredlu N1 s odstavovanim vozidel, sluzbami,
vefejnou zeleni.

N3 - na ploSe feSit vefejné prostranstvi pro obsluhu aredlu N1 s odstavovanim vozidel, sluzbami,
vefejnou zeleni.

M - zachovat pfevazné neurbanizovany charakter, stavebni rozvoj koordinovat s prostorem arealu skoly,
zakomponovat vefejnou zelen.

S2 - Zbraslavsky mlyn, lyZarsky areal - na plose fesit ukotveni lyzatfského vleku, vefejné prostranstvi,
odstavovani vozidel, respektovat ptilehly komunikacni koridor.

S3 - Zbraslavsky mlyn, lyZzaisky areal - feSit rozvoj zazemi lyzatrského aredlu, sluzby, ubytovani,
htisté, celorocné vyuzitelny komplexni areal pro volnou nebo vazanou rekreaci, respektovat piilehly les,
respektovat klidovy charakter a raz prostoru, jeho ptirodné-estetické hodnoty - lokalitu neni pfipustné
vyuzivat zptisobem, ktery vaze napt. motoristické aktivity a jiné rusivé, nebo Zivotni prostiedi narusujici
jevy. Regulovat kapacitu zatizeni - max 40 ltzek, zastavitelnost plochy do 5%, max. podlaznost 1+.

S4 - Zbraslavsky mlyn - celorocné vyuzitelny komplexni aredl pro volnou nebo véazanou rekreaci,
sluzby, ubytovani, hiisté. Respektovat klidovy charakter a raz prostoru, jeho prirodné-estetické hodnoty
- lokalitu neni pfipustné vyuZzivat zplsobem, ktery vaZe napf. motoristické aktivity a jiné rusSive,
nebo zivotni prostiedi narusujici jevy. Respektovat vodni toky s bfehovymi porosty, regulovat kapacitu
zafizeni - max 15 lizek, zastavitelnost plochy do 10%, max. podlaznost 2+.

X - V Kobylencich - zachovat ptirodni neurbanizovany charakter, lokalitu neni pfipustné vyuzivat
zpusobem, ktery vaze napi. motoristické aktivity a jiné ruSivé, nebo zivotni prostiedi narusujici jevy.
Regulovat kapacitu zafizeni - max 15 lizek, zastavitelnost plochy do max. 0,1 ha (cca 5,9% plochy
arealu) podlaznost 1+.

6.4.1.3 Plochy pro obc¢anské vybaveni
STAVAJICI PLOCHY:

Blok v centru - tupravy feSit s ohledem na reprezentativni funkce v koordinaci za podminek
podle kapitoly €. 13, respektovat dominantu kostela, nerozvijet rusivé a zatézujici provozy a funkce.

Areal u hitbitova - Uipravy fesit s ohledem na reprezentativni a funkci v koordinaci a za podminek podle
kapitoly ¢. 13, respektovat a klidovy charakter, nerozvijet ruSivé a zatézujici provozy a funkce,
doporucujeme provoz hasi¢ské zbrojnice (gardzi) postupné utlumit s umisténim v jiné lokalité, zménu
funkce objektu na kulturné-spolecenské a obsluzné funkce.

Areal Skoly - upravy fesSit s ohledem na funkci v koordinaci a za podminek podle kapitoly ¢. 13,
respektovat otevieny spoleCensky charakter, nerozvijet ruSivé a zatézujici provozy a funkce, feSit
dopravné-manipula¢ni plochy, omezit parkovani v kontaktu s vefejnym prostranstvim u Skoly.

NAVRZENE PLOCHY:

24

Skola - vyuziti a formu koordinovat s arealem $koly a sousedni plochou M, respektovat p&si propojeni
v navrzené trase od ul. Slapalovy - lok. A a podél lokality M. Nerozvijet rusivé a zatéZujici provozy
a funkce, fesit dopravné-manipulacni plochy a parkovani.

O - Farska niva - vyuziti a formu koordinovat s pfilehlym blokem centra, respektovat dominantu
kostela, fesit klidové plochy zelené, prostor propojujici s okolim, feSit peSi prostupnost k ulici
Masarykova (budova OU).
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6.4.1.4 Plochy pro vyrobu a skladovani
STAVAJICI PLOCHY:

Q - Za habrem - areal statku v trati Za habrem - aredl je respektovan, pfipadné PHO z cCinnosti
na ploSe nesmi presdhnout vymezené limitni PHO v hloubce 110 m od hranice plochy lokality Q,
respektovat prilehly dopravni koridor. Pti tivahdch o vyuziti lokality je vZdy nezbytné ptizpisobit
provoz priorité obytnych funkci smérem k obci - viz kapitolu 2 a 3 UP Zbraslav.

T1 - Brezina - respektovat piilehlé dopravni koridory, PHO z provozu nesmi piesahnout hranici
vlastniho aredlu vyroby smérem k zdéné obytné a rekreacni, respektovat OP lesa, odstavovani
a parkovani vozidel fesit na pozemku arealu.

NAVRZENA ROZVOJOVA PLOCHA:

T2 Bfezina - je vyuzitelna pro vyrobu zemédélskou i nezemédélskou a sklady, resp. solarni energetiku.
Respektovat sousedni koridor silnice, dopravni obsluhu plochy feSit jednim najezdem ze silnice, fesit
parkovani a odstavovani vozidel na pozemku aredlu, resp. plochy T2. Nezbytné je respektovat kontakt
s lesnim masivem. PHO z vyuziti plochy nesmi pfesahnout hranici vlastniho arealu.

6.4.1.5 Plochy pro smiSenou vyrobu

P1 - respektovat soubézné koridory pro dopravu a technické sité¢, dopravni obsluhu plochy fesit
z ucelové komunikace, feSit parkovani a odstavovani vozidel na pozemku arealu, resp. plochy Pl1.
Maximalni podlaznost staveb 1+, Maximalni vyska halovych objektl je 6 m.

P2 - respektovat soubézné koridory pro dopravu a technické site, fesit parkovani a odstavovani vozidel
na pozemku aredlu, resp. plochy P2, maximalni podlaznost staveb 2, vySkovy limit halovych staveb
12m. Bydleni podminéné ptipustné podle konkrétniho zdméru vyuziti plochy, pouze v casti
s regulativem Vb.

P3, P4 - respektovat soubézny koridor pro dopravu a technické sité, feSit parkovani a odstavovani
vozidel na pozemku aredlu, maximalni podlaznost staveb 2, vySkovy limit halovych staveb 12m.
Bydleni podminéné ptipustné podle konkrétniho z&méru vyuziti plochy, pouze v ¢asti s regulativem Vb.

6.4.2 Specifické regulativy ostatni

Systém odkanalizovani - pfi nové vystavbé a rekonstrukcich staveb bude dusledné uplatiiovan oddilny
systém kanalizace.

Plochy chranénych staveb pied hlukem z dopravy - jsou podminén¢ zastavitelné pii splnéni podminek
hygienickych limitd - v podminkach tGzemniho fizeni budou chranéné prostory u stavajicich ploch
dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limiti
hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Vyskové stavby (nad 30m, vétrné elektrarny) - zdmér je nezbytné predem projednat s VUSS Brno.

Plochy obytnych zén bez staveb pro bydleni - jsou v hlavnim vykrese 1b vyznaceny ¢ernym kiizovym
Srafovanim ploch ("plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni") za frontou obytné zastavby
- neptipustné je v takto vymezenych plochach:
- vytvaret urbanizacni jadra a plochy,
- umist'ovani dalSich objekti RD, provozii obanské vybavenosti, vyroby a sluzeb,
- vedeni dopravni obsluhy k plocham bydleni, ob¢anské vybavenosti,
- umistovani aktivit ruSivych klidovy charakter zdmezi ploch bydleni
- podminéné ptipustné je:
- rozSifeni stavajici stavby obytné, nebo obcanské vybavenosti, lezici v kontaktu s takto
vymezenou plochou formou piistavby v rozsahu max 150m?,
- umisténi ostatniho (neuvedeného jako neptipustné) piisluSenstvi staveb umisténych ve fronté
zastavby.

Aok ok
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7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni staveb a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (§170
zak.183/2006 Sb.),
na tyto plochy se vztahuje 1 pfedkupni pravo podle §101 zékona ¢. 183/2006 Sb.

7.1.1 DT - koridory pro dopravu a technickou infrastrukturu s pfislusenstvim (§2 odst.1 pism. k
zak.C. 183/2006 Sb.) v€etné ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fddného vyuzivani pro stanoveny
ucel

VPS ¢ orientacni popis trasy
1 pres lokalitu C k zastavce Slapalova
2 ul. Slapalova - zapadni &ast
3 od lok. A v ul. Slapalova ke $kole (K1, K2, M)
4 pii lokalité M zdpadné od Skoly
5 pii lokalité L1, L2 na SZ okraji obce
6 v trase cesty pii lokalitach B1, B2, L1, L2 na SZ okraji obce
7 v trase komunikace z centra obce ve sméru JZ pii lokalitachO, G, H, N2, N1
8 u lokality N3
9 u kulturniho domu - napojeni k lokalité O
10 napojeni lokality O od ul. Sefranice
11 v trase ul. Zemé&délské od V-okraje ul. Masarykovy k vytisténi vod. toku Zleb
12 v trase komunkace u lok. E1, E2, E3
13 od lok. J v ul. Malinovského k V- konci ul. Husovy
14 od lokality Q (byv. ZD) pii lokalitdch P3, P4 k lokalit¢ P2
44 obnova komunikaéniho koridoru a koridoru pro sité z prostoru od COV k lokalité F a k ul. Zemédélské

7.1.2 D - koridory pro dopravni infrastrukturu a dopravni plochy s ptislusenstvim
(§2 odst.1 pism.k zak.€.183/2006 Sb.) vcetné ploch, nezbytnych pro zajiSténi vystavby a tfadného
vyuzivani pro stanoveny ucel

VPS €. | orientacni popis trasy
15 chodnik ul. Slapalova
16 chodnik pfi silnici v lokalité Bfezina
17 chodnik od silnice v Bieziné k lokalit¢ C
18 dopravni koridor od Z-&asti ul. Slapalovy pies lokalitu C k lokalité H
19 dopravni koridor od lokality C pies lokalitu H k mistni komunikaci pfi lok. G, N2

20 dopravni koridor do lokality G od ul. Sefranice s pokra¢ovanim ke komunikaci pii Z-okraji lokality G

21 komunikacni koridor k obsluze lokality F

22 chodnik v ul. Malinovského - V- okraj

23 prodlouzeni lanovky lyzatského vleku v lok. Zbraslavsky mlyn od lokality S1 na lokalitu S2

59 komunikace Pod hradem v SV ¢asti k.u. obce

60 p&si komunikace od S okraje lokality A po jiznim okraji lokality M k lesu na Z okraj k.. Zbraslav

62 pé&sina po pravé strané toku Zleb od vyusté na V- okraji centralni obytné zony ke komunikaci u COV

65 komunikace od Zbraslavského mlyna k revitalizaénim nadrzim na toku Dolina a plocha pro odstavna stani

u komunikace smér Litostrov

7.1.3 T - koridory a plochy pro technickou infrastrukturu s ptislusenstvim (§2 odst.1 pism.k zak.
¢. 183/2006 Sb.) véetné ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny
ucel

VPS €. | orientacni popis trasy
24 u lokality C
25 u lokality A
26 v ul. Skolni
27 u lokality L2 v¢&. kanalizaéni CS

28 kabelostvod s pfisluSenstvim u lokality L1

29 v ul. Nové véetn€ bo¢ni vétve od ul. Komenského

30 v ul. Jiraskové po ul. Slapalovu, véetn& oéni vétve od ul. Nové
31 v ul. Slapalové po ul. Malinovského
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VPS €. | orientacni popis trasy
32 v ul. Komenského od Slapalovy, Z-okraj ul. Masarykovy po oddelovaci komoru na spojce k Zemédélské
33 kanalizace pfi lok. D s ndvaznosti na VPS ¢. 34
34 kanalizace od ul. Bfezina lok. D pfes lokalitu H k ul. Slapalové
35 kanalizace od lokality T2 k lokalit¢ N2 s ndvaznosti na VPS ¢. 7
36 kanaliza¢ni vétev pii lokalitich N3, N1 s ndvaznosti na VPS ¢. 7
37 vodovodni ptivadéc od JV okraje k.u. po JZ cip k.. v€etné€ Cerpaci stanice u VDJ Zbraslav
38 sité od vodojemu k lokalité¢ E2
39 Vétev VN od vN v trati Pod silnici k lokalité E2 v¢etné trafostanice
40 Kanalizace v ul. Malinovského s navaznosti na VPS 12
41 kanalizace ul Husova
42 VN piipojka a trafostanice u lokality P4
43 kanalizace u lok. P3 a P4 k COV a oddélovaci komora
45 oddélovaci komora v ul. Zemédé&lské pii vytsténi toku Zleb
46 tech. sité v trase komunikace pfi lokalitdich P2, P3
47 trafostanice a piipoj u lok. P2
67 VVTL plynovod "P7" - TE30 Kralice-Bezmérov

Specifikaci umisténi vefejné prospéSnych staveb je moZno upiesnit ve vymezené podstaté

dokumentaci s podrobné&j$im feSenim (US, RP, jiné UTP).

7.2 Verejné prospésna opaticeni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(§170 zak.183/2006 Sb.),
7.2.1 Revitalizace
VR - revitalizace - vetfejné prospésnd opatieni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientacni popis **
48 revitalizace toku potoka Dolina od SZ okraje obce po Zbraslavsky mlyn
49 revitalizace toku potoka Zleb od ul. Zemé&délské pod COV
52 revitalizace universalni nadrze v lokalit¢ V severné od obce na potoce Dolina

7.2.2 Zachytné ptikopy
VO - ochranné zachytné piikopy - vefejné prospésna opatieni (§2 odst.1 pism.m zak.¢.183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientacni popis trasy **
50 zachytny piikop po J-okraji sidla ptes lokality H, G, E2, E1, E3 k Jelenimu potoku
51 zachytny piikop v trati Horni Padélky nad lok. E2 se zausténim do VPS 50
66 zachytny piikop v trati Zdhumenice se zausténim do toku Dolina

7.2.3 Revitalizacni vodni nadrze
VN - revitaliza¢ni vodni nadrZe - vefejné prospésna opatieni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢&.

orientacni popis trasy **

53

nové revitalizacni nadrze v lokalit¢ W SV od obce na potoce Dolina (ptijezdova komunikace -VPS ¢. 65)

7.2.4 USES, interakéni prvky

VU - Gzemni systém ekologické stability, interakéni prvky, ochranné zalesnéni - vefejné prospéSna

opatteni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientacni popis trasy **
54 USES - &ast vétve biokoridoru BK 5 zapadné pii trati Lichy severozapadné od obce
55 USES - &asti vétve biokoridoru BK 4 severné a severovychodné od obce severné nad tokem Doliny

7.3 Asanace
VA - asanace pro kultivaci vefejné vybavenosti a vefejnych prostranstvi

VPO ¢&.

orienta¢ni popis (identifikace parcel) **

64

Casti pozemki vefejnych prostranstvi v prostoru obce. - 447, 351, 353

** Rozsah VPS a VPO mize upfesnit podrobnéjsi dokumentace pii zachovani vécné podstaty

vymezeného bifemene.

*kk
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7.4 Pozadavky civilni ochrany, poZarni ochrany, ochrana zvlastnich zajmu

7.4.1 Pozadavky civilni ochrany a poZarni ochrany
V tizemi katastru obce Zbraslav nejsou uplatiiovany pozadavky na vymezeni ploch a opatieni
k ochrané zvlastnich z4ym1, uzemni plan je nenavrhuje.

Navrh UP:

- ochrana izemi pred priuchodem prilomové viny vzniklé zvlasStni povodni
Opatieni nejsou navrhovana

- zOny havarijniho planovani
Zajmové uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
Stalé ukryty se v katastru obce Zbraslav nevyskytuji, nejsou v UP navrhovany.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
Pro ptipravu evakuace osob navrhujeme vyuzit budovy kulturniho domu a skoly se zazemim.
Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy:
- havarii nezasazené obytné domy i ostatni vyuzitelné objekty (evidence v kompetenci OU),
- prostory Skoly, saly kulturné-spolecenskych a stravovacich zafizeni,
- plocha sportovniho aredlu Brezina.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na umisténi skladl materidlu CO a humanitarni pomoci dle vyhlasky ¢. 380/2000 Sb., nejsou
v izemi obce uplatiiovany pozadavky, uzemni plan je nenavrhuje.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy obce.
Na zajisténi ploch nejsou vzneseny pozadavky, Uzemni plan je nenavrhuje, umisténi
nebezpecnych latek v feSeném uzemi je nepiipustné.

we

- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivvch déinku
kontaminace, vzniklé pii mimoradné udalosti
Pozadavky na vymezeni ploch nebo opatfeni nebyly vzneseny, izemni plan je nenavrhuje.

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, sit’ zdsobovani el. energii)

- budou dle moznosti zaokruhovany,

- pro zasobovani vodou navrhujeme udrzovat v provozu a vyhovujici hygien¢ drobné zdroje
vody v uzemi.

- dopravu
Mistni a obsluzné komunikace v navrhu UP roz$ifujeme o systém ucelovych komunikaci tak,

aby mohly pfenést ucelovou dopravu mimo zastavéné uzemi obce azaroven umoziovaly nouzovou
obsluhu obce v ptipadé zneprijezdnéni komunikaci v sidle. Umisténi (resp. feSeni) patefnich mistnich
a ucelovych komunikaci musi zabezpecit jejich nezavalitelnost pfi rozruseni okolni zastavby.

*kk
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8. Vvmezeni dalSich verejné prospésSnvch staveb (VPS) a verejné prospéSnych opatieni (VPQO)
pro které 1ze uplatnit piredkupni pravo
na tyto plochy se vztahuje pfedkupni pravo podle §2 odst.1 pism.k, reesp. m zdkona €. 183/2006 Sb.

8.1 Sportovni a kulturné spolecenské stavby a na né vazana veiejna prostranstvi
VS - vetejné sportovné-rekreacni plochy ve prospéch obce Zbraslav:

VPS ¢. | orientacni popis **

56 sportovni a kulturné-spolecensky areal M v navaznosti na aredl $koly K1 a rozvojovou plochu K2 (¢ast
p.¢. 1387/3)
57 vefejné prostranstvi pfi sportovnim aredlu - N2 (¢ast p.¢. 1290/1)

58 vefejné prostranstvi pfi sportovnim aredlu - N3 (¢ast p.¢. 1290/1, p.¢. 1290/13, 1290/14, 1290/15)

68 vefejné sportovné-rekreacni plochy - S3 v lokalité Zbraslavsky mlyn (¢ast p.¢. 731/1, p.€. 752, 753, 754,
755,756,757, 758)

67 vefejné sportovné-rekreacni plochy - S4 v lokalité Zbraslavsky mlyn (&ast p.c. 241, 242)

8.2 Obcanska vybavenost a na ni vdzana vetejna prostranstvi
VV - Plochy pro ob¢anskou vybavenost ve prospéch obce Zbraslav:

VPS ¢, | orientacni popis **
61 areal obcanské vybavenosti a vef. prostranstvi - rozvojovod plocha K2 v ndvaznosti na areal Skoly K1 (¢ast
p.€. 1387/4, 1387/5)

8.3 Vefejna prostranstvi
VP - vefejné prostranstvi ve prospéch obce Zbraslav:

VPO ¢. | orientacni popis (identifikace parcel) **

63 Casti pozemku verejnych prostranstvi v prostoru obce. - parc.¢.:2st, 22/2, 38, 48/1st., 48/3, 49st, 51/1st,
51/2st, 53/2st, 62/1, 70/1st, 70/2st, 71st, 72st, 74/1st, 79/2st, 104/1, 104/2, 109/2, 109/3, 111/13, 160/1,
212, 241st, 288st, 340st, 478/1st, 1124/3, 1138/3, 1148, 1149, 1177/9, 1187/1, 1187/2, 1189/1, 1189/24,
1192/8, 1238/1, 1238/2, 1238/5, 1238/6, 1238/7, 1238/8, 1238/9, 1242, 1243/1, 1258, 1263, 1265/5,
1266, 1267, 1290/1, 1335/2, 1394/1, 1394/2, 1396/1, 1433, 1435.

** Rozsah VPS a VPO mize upfesnit podrobnéjsi dokumentace pii zachovani vécné podstaty
vymezeného bifemene.

Aok ok

9. Vvymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti véetné
podminek pro jejich provéreni

Plochy a koridory uzemnich rezerv UP Zbraslav nenavrhuje

9. 2. Lokalita, vymezena jako rezerva pro vyrobu:

lokalita | trat’ plocha
ozn. ha
T3 U silnice I1/395 Biezina 2,4
popis:

podminky provéieni: feSeni organizace prostoru, vymezeni dopravni obsluhy a feseni technickych siti.

Hookk
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10.  Vymezeni ploch a koridoru ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti izemni_studii
podminkou pro rozhodovani

(a dale stanoveni lhity pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti)

10.1 plochy
oznaceni plochy | prevazujici funkce poznamka - smysl FeSeni

A bydleni dopravni obsluznost, uspotfadani a regulativy
C bydleni dopravni obsluznost, prostupnost, uspotadani a regulativy
El bydleni dopravni obsluznost, uspotfadani a regulativy
G bydleni dopravni obsluznost, prostupnost, usporadani a regulativy, etapizace
H bydleni dopravni obsluznost, prostupnost, usporadani a regulativy, etapizace
S3 sport, rekreace funkéni uspotadani plochy, regulativy

10.2 Koridory

Nejsou vymezovany.

Aok ok

11. Vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je porizeni a vvdani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy ¢.9 vyhl. ¢. 500/2006
Sb

Uzemni plan obce Zbraslav potizeni a vydani regulacniho planu neuklada.

Aok ok

12. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Uzemni plan obce Zbraslav etapizaci vymezuje jako podminku pro vyuziti lokalit G a H (plochy
pro bydleni), etapizaci vymezi nafizené izemni studie.

Aok ok

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb. pro které miuZe vypracovat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

13.1 Uzemni plan obce Zbraslav vymezuje:

nazev, typ stavby poznamka

objekt a aredl okolo kostela dominanta obce a prostoru, spoluurcuje raz zastavby okoli
kostela

areal fary urbanisticky a architektonicky cenny prostor obce v okoli
kostela spoluurcuje raz zastavby

matei'ska Skola urbanisticky a architektonicky cenny prostor obce v okoli
kostela

objekt obecniho uradu vyznamny objekt reprezentujici sidlo a centralni prostor obce

rozhledny (v ptipad¢ realizace podle kapitoly €. 6) prvek ovlada misto, resp.krajinu

sportovné-rekreacni areal Bfezina vyznamny prostor sidla

sportovné-rekreacni areal Zbraslavsky mlyn vyznamny krajinny prostor, mozné dopady na krajinny raz

*ZBRASLAV *



ZTAND

Stuoio stranka ¢. 34

13.2 Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenny prostor:

oznaleni | nazev, popis prostoru poznamka

I blok kostela s okolim - blok zastavby vyznamny reprezentativni prostor sidla, reprezentujici obec,
vymezeny ul. Slapalovou, Komenského vytvaii kompozici s aredlem kostela a dominantu obce, tvofi
a Z okrajem Masarykovy jé&dro centralni obytné zény

11 centralni obytna zéna - historické jadro urbanisticky a architektonicky cenny prostor obce, vyznamy
mimo bloku kostela a bloku obcanské reprezentativni prostor obce (historie, zastavbovy rytmus a fad)
vybavenosti (fara, OU, KD, MS)

111 blok u hibitova vyznamy reprezentativni prostor obce

v blok obcanské vybavenosti (jadro tvori vyznamy reprezentativni prostor obce, spolecenské jadro,
fara, OU, KD, MS) podporujici jeji obraz

\4 prostor Skoly s okolim vyznamy reprezentativni prostor obce

opatieni pro zmény v uzemi: spoluprace investora s autorizovanym architektem, jako autorem
zpracovani architektonického FeSeni ziméru, oponentura obce osobou autorizovaného architekta,
urc¢eného samospravou obce.

charakteristika, predmét zajmu obce

ad I : Respektovat dominantu kostela, funk¢ni priority, zastavbovy rytmus a fad, zachovat historickou
stopu pruceli objektl, velikost a zédkladni ¢lenéni hmoty v harmonickém kontextu s celkem 1 okolim,
regulace prostoru cizorodého tvaroslovi, zapornym zptsobem ménici hodnoty prostoru. Parkova tprava
volnych ploch, nezvySovat podil zpevnénych ploch.

ad II : Respektovat zastavbovy rytmus a fad, respektovat historické stopy zastavby s umisténim hlavniho
objemu v uliéni stavebni ¢afe, zachovani maximalni vyskové hladiny staveb, omezeni hmotovych
dominant, regulace prostoru cizorodé¢ho tvaroslovi, zdpornym zplisobem ménici hodnoty prostoru.
Parkovéa uprava volnych ploch, nezvySovat podil zpevnénych ploch. Komponovat zelen vetfejnych
prostranstvi.

ad III : harmonické funkéni a prostorové feSeni, respektovat pietni klidovy rezim, humanizace bloku
hasi¢ské zbrojnice.

ad IV : Omezeni vySkovych a hmotovych dominant, harmonicky zastavbovy rytmus a tad, respektovat
regulovat rozsah zpevnénych ploch. Komponovat zeleni vetejnych prostranstvi.

ad V : Respektovat klidovy dopravni rezim prostoru, podpora funkce Skoly a souvisejicich aktivit,
zajisténi rozvojovych ploch. Harmonicky zéastavbovy rytmus a fad. Komponovat zelen vetejnych
prostranstvi, provazanost na volnou krajinu.

Hookk

14. Vymezeni staveb., nezpusobilvch pro zkracené stavebni rizeni podle §117 odst.1 stavebniho
zakona

Uzemni plan obce Zbraslav takové stavby nevymezuje.

Aok ok

15. Udaje o po&tu listi UP a po&tu vykresti k nému piipojené grafické &asti

Uzemni plan Zbraslav obsahuje:

TITUL, OBSAH UP | 4 strany
BLOK I UZEMNI PLAN ZBRASLAV

TEXTOVA A TABULKOVA CAST 34 stran

VYKRESOVA CAST 6 listh
BLOKII | ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZBRASLAV

TEXTOVA A TABULKOVA CAST 52 stran

VYKRESOVA CAST 4 listy
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