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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1. DUVODY PRO PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU OBCE A CILE, KTERE MAJI
BYT RESENiM DOSAZENY:

Obec Zastavka ma zpracovany Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UPNSU), ktery byl schvalen
dne 12.2.1997. Schvaleny Uzemni plan je feSen na obdobi do r.2010. Zastupitelstvo obce
rozhodlo o provedeni zmény Uzemniho planu v ¢astech obce, kde neni soucasné nebo
zamyslené vyuziti ploch v souladu se schvalenym uzemnim planem.

Cile, které ma zména uzemniho planu splnit:

e doplnéni navrhu funkéniho vyuziti tzemi o rozvojové plochy pro bydleni a obCanské
vybaveni

prehodnoceni stavu vyuziti ploch v centru obce

stanoveni regulativu a limitl pro vyuziti téchto ploch

provéreni zpusobu napojeni rozvojovych ploch na dopravu a inZzenyrskeé sité

zhodnoceni pfipadnych dopadl na Zivotni prostredi

vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu

Na zakladé pozadavku obce je navrzena zména ¢&.I Uzemniho planu sidelniho atvaru
Zastavka, ktera sestava z nasledujicich dil€ich zmén :

¢ zména ¢€.1.01 — lokalita Sportovni, zména funkéniho vyuziti ¢asti plochy pro ob&anské
vybaveni (dum déti) na plochu pro bydleni a technickou vybavenost (garaze).

e zména €.1.02 — |okalita Stara osada, zména funkéniho vyuziti plochy pro smiSenou
funkci centra na plochy bydleni a ob&anského vybaveni.

e« zména €. 1.03 - lokalita Babicka, zména funkéniho vyuziti plochy pro verejnou zelen na
plochu stavajiciho ob&anského vybaveni (Iékarna) a navrhovou plochu pro obcCanské
vybaveni.

e zména ¢&. 1.04 — Upravy v textové ¢asti dle navrhovanych zmén a zménéného stavajiciho
vyuziti tzemi a to v kapitolach:
- 3.1. Centralni zéna obce
- 3.2. Bydleni
- 3.3. Ob¢anské vybaveni

e Uprava smérné Casti v lokalité Havifskd — zména ¢&asti plochy s oznacenim druhu
ob&anského vybaveni Ou (UCelové zafizeni) za oznaceni Ov (aktivity vyrobnich sluzeb).

1.2. ZHODNOCENi DRIVE ZPRACOVANE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE A
SPLNENIi ZADANI

Nadfazena Uzemné planovaci dokumentace: Uzemni plan velkého Uzemniho celku
Brnénské regionalni aglomerace - je v hlavnich zasadach respektovan.

Zavaznym podkladem je Uzemni plan sidelnich Utvari Rosice, Zastavka, Tetcice
(zpracovatel — Urbanistické stiedisko Brno spol. s r.o., r. 1995), ktery byl schvalen a byla
vydana obecné zavazna vyhlaska o zavaznych ¢astech uzemniho planu.

Zména &.| je zpracovana na zakladé ,Zadani pro zpracovani zmén ¢.| Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Zastavka“, ke kterému byly vzneseny nasledujici pfipominky:



e zména ¢.1.01 (ul.Sportovni — navrh bydleni a technické vybavenosti)
- pfipominka Lest CR: v lokalité ma byt umisténo max. 6 garazi ve vzdalenosti min.
30m od hranice nejbliz§iho lesniho pozemku
- feseni: je uvedeno v regulativech a limitech vyuziti uzemi lokality

¢ zména ¢€.1.02 (lokalita Stara osada, stavajici plochy bydleni a obcanského
vybaveni)

- pfipominka Okresniho hygienika B-v: objekty pro bydleni musi byt umistény za
izofonou nejvyssich pfipustnych ekvivalentnich hladin akustického tlaku
komunikace, ktera musi byt vypoétena a stanovena dle sou€asné platné
legislativy

feSeni: je uvedeno v regulativech (kapitola 4)

- pfipominka Reditelstvi silnic a dalnic: zménu & 1.02 je nutno projednat

v rozpracovanosti
feSeni: dopravni situace u silnice 1/23 zustava beze zmén, projednani bude
uskuteénéno v ramci projednani navrhu zmeény €.

e zména ¢€.1.03 (lokalita Babicka, stavajici obéanskeé vybaveni (Iékarna) a navrhova
plocha pro ob&anské vybaveni).

- pfipominka Okresniho hygienika B-V: objekty pro bydleni musi byt umistény za
izofonou nejvyssich pfipustnych ekvivalentnich hladin-akustického tlaku Zeleznice,
ktera musi byt vypoctena a stanovena dle soucasné platné legislativy

reSeni: je uvedeno v regulativech (kapitola 4)

- pfipominka Ceskych drah, divize dopravni cesty: je tfeba respektovat ochranné
pasmo drahy a pozemkU drahy a proveéfit vliv hluku na zZivotni prostredi

fesSeni: je uvedeno v regulativech a limitech vyuziti uzemi

e zména ¢. 1.04 (Upravy textové casti dle navrhovanych zmén a zménéného
stavajiciho vyuziti uzemi)
- pfipominka Okresniho hygienika B-v: vyhodnotit lokalitu Domky (rekonstrukce)
z hlediska hlukové zatéze ze silnice 11/395
feSeni: je uvedeno v regulativech vyuziti uzemi

e MZP, odb. vykonu st. spravy uvadi informace o poddolovaném (zemi v k.u.
Zastavka.
feSeni: je uvedeno v limitech vyuziti Uzemi.

Na zakladé schvaleného zadani a vznesenych pfipominek byl zpracovan navrh zmény ¢.1
(IX.2002), ktery byl projednan s dot€enymi organy statni spravy a s vefejnosti. Navrh zmeny
¢.I UPNSU byl schvalen zastupitelstvem obce Zastavka dne 3.9.2003.

1.3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Reseni zmény &1 UPNSU Zastavka respektuje zasady trvale udrzitelného rozvoje
urbanizovaného a venkovniho prostoru sidla. Navrzena zonace a regulativy pro uzemni
rozvoj zajistuji zachovani souladu pfirodnich a civiliza¢nich slozek v feSeném uzemi.

1.4. POUZITE POJMY

L'J'zemnil rozsah platnosti je dan fesenou zmeénou ¢&.I uzemniho planu sidelniho utvaru
(UPNSU) Zastavka, ktera zahrnuje 4 dil€i zmény.



Identifikaéni_Cislo zmén - Ciselné oznaceni lokality, které oznacuje poradi zpracovavane
zmény (1.00) a postupnou fadu jednotlivych zmén (1.01), je pro cely elaborat jednotne
(urbanismus, zabor ZPF).

Zasady usporadani uzemi:

Pro uéely uzemniho planu jsou funkéni plochy vymezeny jako uzemi se stejnou
charakteristikou funk&niho a prostorového vyuziti véetné mozného stavebniho vyuziti. Pro
kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti Uzemi (G€el vyuziti vyznaCeny barvou popr.
velkym pismenem), prostorova regulace a limity vyuziti (omezeni vyuziti uzemi).

Funkéni typ stanovuijici upfesnéni vyuziti Gzemi vyzna¢eny malym pismenem je smeérny.

Funkéni usporadani:

a) Podle funkéniho usporadani jsou stanoveny regulativy:

1) pro funk&ni vyuZiti souasné zastavénych a zastavitelnych ploch vymezuji
urbanistickou funkci (Uéel vyuziti plochy) a to pro: plochy centraini zény, bydleni,
obcanského vybaveni, obsluhy Gzemi a verejné zelené.

Pozn.: Ve vyétu funkénich ploch a regulaénich podminek jejich vyuZiti jsou uvedeny pouze
plochy dotéené navrhovanou zménou

b) Regulativy vyuziti funk&nich ploch uréuji pfipustnost €innosti, déju a zafizeni :

1) pfipustné: tvofi v Uzemi cCinnosti, déje a zafizeni zakladnl a obvyklé a to vzdy
v rozsahu nad 50 % vyuziti funk&ni plochy.

2) podmineéné pfipustné: nejsou soudasti ¢innosti, déju a zafizeni v Gzemi obvyklych,
ale v jednotlivych pfipadech je mozno je povolit.

3) nepfipustné: jsou &innosti, déje a zafizeni, které nespliuji podminky stanovené
obecné platnymi predpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v Gzemi navrzenych jako
obvyklé a nebo jsou v rozporu s pohodou v lokalité samotne.

¢) Hranice Jednothvych funkci nejsou vymezeny zavazné a je mozno je upravovat na zaklade

podrobné&jsi Uzemné planovaci dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu (pn
zachovani druhové skladby funkci), nebo pfiméfené zpresfiovat v uzemnim fizeni.
Primérenost vzdy posoudi pofizovatel.

d) Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych
polyfunkénich a monofunkénich ploch je pfipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni
vliv na jejich zakladni funkci nad pfipustnou miru.

e) K posuzovani spornych pfipadu je uréen pofizovatel zmény Gzemniho planu po dohodé se
stavebnim Uufadem a samospravnym organem obce.

f) Pro umistovani podmineéné pfipustnych ¢innosti a staveb je rozhodujici stanovisko
pofizovatele.

g) lelty a ochranné rezimy vyuziti Gzemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuziti
Uzemi - u zmén jsou to ochrana kulturnich hodnot a pfirody, ochranna a bezpecnostni
pasma.

h) Smisena zoéna je povazovana jako polyfunkéni vyuZziti uzemi bez ureni prevladajici
funkce.

i) V pfipadé, Ze je udana vyska objektu, je udana v poctu pinych nadzemnich podlazi — do
plného nadzemniho podlaZi se zapo&itava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 podkrovi
(vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma vy$ku pozadovanou pro obytne mistnosti;
do plného podlazi se nezapogitava podzemni podlaZi v pfipadé, kdyz uroven podlahy (vrchni
lic naslapné vrstvy) nebo jeji &asti je nize nez 0,8 m pod urovni nejvyssiho bodu prilehlého
(upraveného) terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu.



2. RESENIi ZMENY é. | UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU ZASTAVKA

2.1. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi A IDENTIFIKACE ZMENY

Resené Uzemi zmény je uréeno dotéenymi &astmi katastralniho Uzemi Zastavky, jejichz
rozsah je vymezen v grafické Casti elaboratu zmeén Gzemniho planu a to na vyrezu z hlavniho
vykresu schvaleného Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zastavka (€.1 Komplexni urbanisticky
navrh) v méritku 1: 5000.

Identifikace a lokalizace ploch reSenych zmén:

Jednotlivé lokality jsou oznacéeny Cisly 1.01 — 1.03 a jsou vymezeny v rozsahu ploch

vlastnich zmén a nejbliz§iho okoli, které bude dotéeno. Mistni ur€eni lokality je uvedeno u
kazdé jednotlivé dil€i zmény.

2.2. ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE, OCHRANA HODNOT
UZEMmi

Zakladni pfedpoklady z hlediska rozvoje obce se ¢astecné zmenily:

e Sohledem na omezené moznosti rozvoje obce Zastavky (katastralni uzemi je zaroven
zastavéné Uzemi sidla) dochazi krozvoji hospodarské zakladny a bydleni na
navazujicich plochach, které véak patii do sousednich katastralnich uzemi. V soucasne
dobé dochazi k rozsifeni vyrobnich a podnikatelskych aktivit (navrh vyuziti vyrobni zény
mezi Zastavkou a Rosicemi) a k rozvoji bydleni v lokalité Nivky (k.u. Babice). Tyto zmény
ovlivni ekonomickou situaci obyvatel Zastavky (rozsifeni moznosti zaméstnani a
bydleni).

o Demografické podminky rozvoje s ohledem na dlouhodobé trendy vyvoje zustanou beze
zmény. Dle Uzemniho planu je vyhledovy pocet obyvatel v Zastavce navrzen na 3000
obyvatel (k 31.12.1998 méla obec 2476 obyvatel), navrzeny pocet obyvatel je smérnym
udajem, slouzici pro bilance kapacit ob&anského a technického vybaveni. Doslo vsak ke
zvy$eni poétu pfechodné ubytovanych obyvatel (ubytovaci zafizeni pro utecence).

Z hlediska historickych, kulturnich a pfirodnich podminek Uzemi jsou stanoveny nasledujici
regulativy:

e Zastavka jako urbanisticky celek neni pamatkové chranénym uzemim, je vSak treba
zachovat identitu obce z dalkovych pohledl. Z tohoto divodu je nutno respektovat
souéasnou hladinu zastavby, nebo uréenou maximalni vysku nové vystavby.

2.3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Celkova koncepce Uzemniho planu obce zlstava beze zmeény. Z hlediska prostorového
&lenéni a utvareni obrazu sidla zasady schvalené v Uzemnim planu zustavaji v platnosti; u
lokalit Fe§enych zménou €.1 jsou upfesnény prostorové regulativy.

Uvazované zmény jsou lokalizovany v ramci sou¢asné zastavéného Uzemi, dojde k tprave
funkénich ploch smigené zony centra, bydleni a ob&anského vybaveni.
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2.4. NAVRH CLENENI UZEMi NA FUNKCNIi PLOCHY A PODMINKY JEJICH VYUZITi

Dle navrhu funkéniho vyuziti Uzemi budou stavajici a nové rozvojové plochy urceny pro
nasledujici vyuziti za predpokladu respektovani funkénich a prostorovych regulativu a limitd.

2.4.1. Centralni zéona obce:

V dusledku zmény ¢.1.02 (Stara osada) stavajiciho vyuziti Uzemi doslo ke zméné vymezeni
centralni zény:

Centralni zonu obce Zastavky tvofi prostor jizné od ulice |. Maje a to od vyrobnich ploch na
zapadé po nastupni prostor k nadrazi CD a severné nad ul. |. Maje, od kaple po
ul.Cukrovarskou (viz vymezeni v grafické Casti). Je zde soustfedéna obCanska vybavenost,
slouzici obyvatelstvu obce a dojizd&jicim zaméstnancim mistnich podniku. Plni funkci
smisené zény bydleni a obéanského vybaveni.

S dal$im rozsifenim centralni zény neni pocitano.

2.4.2. Bydleni a obcanskeé vybaveni:

Zé6ny bydleni slouzi predev§im pro obytné Ucely, zakladni ob&anské a technické vybaveni,
véetné dalsich &innosti a zafizeni souvisejicimi bezprostfedné s funkci bydleni.

Uzemi obcanské vybavenosti je uréeno pro zafizeni mistniho a nadmistniho vyznamu,
vétsinou v uzavienych arealech.

Stavaijici a rozvojové plochy bydleni a obéanského vybaveni:

budou rozéifeny o nasledujici lokality, které jsou pfedmétem feseni zmény &1 UPNSU
Zastavka a které jsou vymezeny v grafické Casti dokumentace — ve vyfezu vykresu ¢.1
Komplexni urbanisticky navrh:

y w r

Zména ¢€.1.01 — lokalita Sportovni, zména funkéniho vyuziti casti plochy obéanského
vybaveni (diim déti) na plochu pro bydleni a technickou vybavenost (garaze).

Popis reseného uzemi:

Lokalita je umisténa v severni &asti Zastavky a je situovana na mirné svazitém pozemku
v ndvaznosti na stavajici zastavbu rodinnych domku. Lokalita o rozloze cca 0,5 ha je uzivana
jako zahrada a ostatni plocha v zastavéném Uzemi obce, tfida ochrany ZPF — I, BPEJ
2.08.10.

Navrh zéasad vyuZiti tzemi

Funké&ni vyuziti plochy ve schvaleném Uzemnim planu:
e zavazna d&ast: stavajici zona obcanského vybaveni
e smérna ¢ast (funkéni typ):

- OS$ — skolska zarizeni

Navrzena zména funkéniho vyuziti:
e zAavazna ¢&ast: navrh plochy bydleni a dopravniho zafizeni
e smerna Cast:
- Br - rodinné domky nizkopodlazni méstského charakteru - v lokalité fesené zménou
uzemniho planu &. 1.01 se predpoklada vystavba 1.rodinného domku
- Tg-garaze
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Obsluha uzemi:
e lokalita bude dopravné napojena na stavajici obsluznou komunikaci (ul. Sportovni), pro
garaze bude prodlouzena stavajici komunikace
¢ napojeni na inZzenyrské sité bude pfipojkami navrzeno ze stavajicich fadu:
- zésobovani vodou — napojeni na stavajici sit
- odkanalizovani — kanalizace bude napojena na stavajici sit
- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici sit
- zasobovani plynem — napojeni na stavajici STL plynovod

Requlativy a limity vyuZiti lokality:

Funkéni regulace:

e Preferovana je funkce obytna a to veetné vyuziti ploch obytné zelené.

e Pfipustnou vedlej$i funkci v obytnych zonach je zfizovani ob&anského vybaveni, které
svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

e Zafizeni pro technickou vybavenost a dopravu lze umistit v obytnych plochach nebo v
jejich sousedstvi, pokud slouzi pro obsluhu Uzemi aniz by narusovaly Zivotni prostredi
nad pfipustnou miru.

» Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti a zafizeni , které narusuji pohodu bydleni.

Prostoroveé regulace:
e Z hlediska ochrany obrazu a prostoru sidla je tfeba respektovat:omezeni vysky zastavby
na max. 2 nadz. podlazi.

Limity vyuZiti Gzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :

e Plocha se nachazi v poddolovaném Gzemi, kde nelze vyloucit moznost dodate¢ného
poklesu. Pfi veskeré stavebni ¢innosti je tfeba provéfovat zakladové pomery.

o Cast lokality je situovana v ochranném pasmu lesa (50m), dle pozadavku LesU CR Ize
v Uzemi o.p. umistit max. 6 garazi v min. vzdalenosti 30m od lesnich pozemku.

Zména ¢.1.02 - lokalita Stara osada, zména funkéniho vyuziti plochy smiSené funkce
centra na plochy bydleni a obéanského vybaveni

Popis reseného tzemi:

Lokalita o rozloze cca 1,9 ha je situovana v zastavéném Uzemi obce a je vyuZita pro bydleni
(je zapodata prestavba), ob&anské vybaveni a plochy dopravy. Plocha se nachazi u ul.
1.Maje, ktera je sougasné silnici 1/23 (je uvazovano s vyhledovou prelozkou mimo zastavéné
uzemi obce).

Navrh zasad vyuZiti uzemi

Funké&ni vyuziti ve schvaleném uzemnim planu:

e zavazna Gast: stavajici plocha smiSené zény centra obce
e smeérna Cast:

Oa — spravni zafizeni

Od - distribuce

Navrzena zména funkéniho vyuziti:

e zavazna &ast: stavajici plochy obéanského vybaveni a bydieni
e smérna ¢ast (zména situovani) :

Oa — spravni zafizeni (zména situovani)

Ok — komer¢ni zafizeni

Od — distribuce (zména situovani)

Bd - bydleni v bytovych domech
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Obsluha uzemi:

Lokalita je dopravné napojena na silnici 1/23 a stavajici obsluzné komunikace. Neni
pocitano s novym napojenim.

Napojeni na inzenyrskeé sité:

- zasobovani vodou — napojeni na stavajici sit

- odkanalizovani — napojeni na stavajici kanalizaci

- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici sit

- zasobovani plynem — napojeni na stavajici STL plynovod

Requlativy a limity vyuZiti lokality:

Funkéni regulace:

V plochach bydleni je preferovana funkce obytna véetné vyuziti ploch pfidomnich zahrad.
Pfipustnou vedlejsi funkci v obytnych zénach je zfizovani ob&anského vybaveni, které
svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

Zafizeni pro technickou vybavenost a dopravu Ize umistit v obytnych plochach nebo v
jejich sousedstvi, pokud slouZi pro obsluhu Uzemi aniz by narusovaly Zivotni prostredi
nad pfipustnou miru.

Pfipustné &innosti v plochach oznaéenych Ok - komeréni aktivity (administrativni,
obchodni, skladova zafizeni - aredly s vysokou frekvenci styku s verejnosti).

Podmineéné pfipustné — v omezené mife je pfipustna funkce bydleni (byty spravcu
zarizeni). '

Podmineéné pfipustné je situovani zafizeni sluzeb a drobné femesiné vyroby v obytnych
zonach, a to za podminky kdy obytna pohoda a Zivotni prostfedi nebudou naruseny.
Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti a zafizeni, které narusuji pohodu bydleni.

Limity vyuZiti Gzemi, ochrana Zivotniho prostredi:

Plocha se nachazi v poddolovaném Uzemi, kde nelze vyloucit moznost dodate¢ného
poklesu. Pfi veskeré stavebni ¢innosti je tfeba provéfovat zakladové pomery.

Z hlediska zivotniho prostiedi je tfeba pfi rekonstrukcich nebo nové vystavbé objektu
bydleni pogitat se zatizenim hlukem od silnice 1/23. Podél této komunikace byla urcena
vypoétem (viz kapitola 4.2.) rozhodujici vzdalenost hlukové hladiny 60 dB(A) pro navrh
staveb pro bydleni - 8,0 m (od osy silnice). Navrzené objekty pro bydleni musi byt
umistény za izofonou nejvyssich pfipustnych ekvivalentnich hladin akustického tlaku
komunikace, u rekonstrukci stavajicich obytnych domu, které se nachazi v hlukovém
pasmu, budou provedeny potiebné stavebni Upravy.

Zména ¢&.1.03 — lokalita Babicka, zména funkéniho vyuziti plochy vefejné zelené na
plochu stavajiciho obéanského vybaveni (Iékarna) a navrhovou plochu pro obéanské
vybaveni (pfedpoklad situovani sluzeb pro ob¢any).

Popis reseného tuzemi:

Lokalita o rozloze cca 0,3 ha je vyuzita jako obcanské vybaveni (lékarna) a zahrada
v souéasné zastavéném Uzemi obce, tfida ochrany ZPF - Ill, BPEJ 2.59.00, dopravni
napojeni je z ul. Babicke

Navrh zasad vyuZiti uzemi

Funkéni vyuziti ve schvaleném Uzemnim planu:

zavazna Cast: stavajici plocha verfejné zelené

Navrzena zména funkéniho vyuziti:

z4avazna &ast: stavajici plocha a navrh plochy ob&anského vybaveni
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smérna cast:

Od — distribu¢ni zarizeni
Ov - vyrobni sluzby

Obsluha tUzemi:

Lokalita bude dopravné napojena na stavajici obsluznou komunikaci.
Napojeni na inzenyrské sité bude navrzeno ze stavajicich radu:

- zasobovani vodou — napojeni na stavajici sit

- odkanalizovani — navrh kanalizace napojené na stavajici sit

- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici sit

- zasobovani plynem — napojeni na stavajici STL plynovod

Requlativy a limity vyuZziti lokality:

Funkéni regulace:

Pfipustné ¢&innosti v plochach oznacenych Ov — vyrobni sluzby (drobna nezavadna
vyroba, charakteru sluzeb pro obyvatelstvo - arealy s vysokou frekvenci styku s
verejnosti).
Nepfipustné jsou veskeré cinnosti a zafizeni, které narusuji pohodu bydleni v okolni
zastavbe.

Limity vyuziti Gzemi, ochrana Zivotniho prostredi:

Bude respektovano ochranné pasmo Zeleznice (60m od krajni koleje, pfip. 30m od kraje
Zelezniéniho pozemku), realizaci staveb v ochranném pasmu drahy je nutné projednat v
souladu se zakonem ¢&. 266/94Sb. o drahach.

Podél Zeleznice byla uréena vypoétem (viz kap. 4.2.) rozhodujici vzdalenost hlukové
hladiny pro navrh staveb pro bydleni - 33,9m, v feSené lokalité nebude pocitano s
vyuzitim Uzemi pro funkci bydleni, nebo pro ob&anské vybaveni s vyuzitim vyzadujicim
klidné prostiedi.

Plocha se nachazi v poddolovaném Uzemi, kde nelze vyloucit moznost dodateCného
poklesu. Pfi veskeré stavebni ¢innosti je tfeba provéfovat zakladové pomery.

2.4.3. Zmény v textové casti tzemniho planu :

Zména ¢. 1.04 — apravy v textové ¢asti dle navrhované zmény a zménéného stavajiciho
vyuziti uzemi:

V disledku zpracované Zmény &.I Gzemniho planu sidelniho utvaru Zastavka C.I dojde
k nasledujicim Gpravam v textové &asti schvaleného Uzemniho planu a to v kapitolach:

3.2. Bydleni: (oznaéeni dle textové &asti schvaleného UPNSU)

3.2.2. Nova bytova vystavba

S ohledem na pozadavek zmény v mistni ¢asti Domky (neni uvazovano s prestavbou a
dostavbou, v Uzemi budou pouze rekonstrukce objektl) dojde k nizsi efektivnosti
vyuziti souéasné zastavéného uzemi Zastavky pro novou bytovou vystavbu. Proto
bude poé&itdno pouze s omezenou vystavbou ve stavajicich obytnych plochach
(v prolukach a nadmérnych zahradach) v celé obci:

Vzhledem k pozadavku (v pfipominkach k zadani) vyhodnoceni lokality Domky
(rekonstrukce) z hlediska hlukové zatéze ze silnice 11/395, bylo provedeno posouzeni
hladiny hluku (vypodet je uveden v kapitole 4.2.). Dle vypo¢tu nebude v uzemi
dosazeno hladiny 60 dB(A), kterd je rozhodujici vzdalenosti pro navrh staveb pro
bydleni podél hlavni komunikace (silnice 11/395) v zastavéném uzemi.
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3.2.3. Regulaéni a limitujici podminky v obytnych zénach (doplnéni)

Funkéni requlace:

e Podmineéné pfipustné je situovani zafizeni sluzeb a drobné femesiné vyroby
v obytnych zénach, a to za podminky kdy obytnd pohoda a Zivotni prostiedi
nebudou naruseny.

3.3. Obéanské vybaveni: (zmény v lokalizaci a vtrendech rozvoje stavajicich
zarizeni)

3.3.1. Skolstvi a vychova

- Zakladni $kola — vzhledem ke zvySenym narokim na vyukové prostory (do Skoly
dochazi déti z ubytovaciho zafizeni pro cizince) je tfeba pocitat s pfistavbou ke
stavajici skole.

3.3.2. Kulturni zarizeni

- Kino - bylo zruseno, neuvazuje se s nahradou.

3.3.8. Verejna sprava a administrativa

- Zafizeni ministerstva vnitra — v jizni Casti Zastavky je v byvalém arealu Skoly VB
umisténo ubytovaci zafizeni pro cizince, které je stabilizovano v prostoru pro tento ucel
uzivanych objektu (oznaceni v grafické ¢asti - Ou). Zapadni ¢ast plochy obCanskeho
vybaveni bude uréena pro aktivity vyrobnich sluzeb (oznaceni v grafické Casti — Ov).
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2.5. LIMITY VYUZITi UZEMi, ZAPLAVOVA UZEMi

2.5.1. Ochrana pamatek a kulturnich hodnot:

V uzemi fedeném zménou &.| UPNSU Zastavka se nenachazi zadna nemovita kulturni
pamatka.

2.5.2. Ochrana pfirodnich hodnot, chranéna azemi pfirodnich zdroju:

Obecna ochrana prirody a krajiny:

eV eSeném Uzemi nejsou vyhlasena chranéna uzemi prirody.
e Vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m od kraje lesa (lokalita 1.01), které vyvola spravni
fizeni, je pfipustné po projednani s organem spravy lesu.

Chranénéa uzemi prirodnich zdroja:

e k.. Zastavka nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerostl a nejsou zde stanovena
chranéna loziskova Gzemi, rovnéz zde neni evidovan zadny dobyvaci prostor.

e Resené Uzemi zmény &.| se nachazi v evidovaném poddolovaném uzemi po hlubinné
téZbé uhli. Plocha se nachazi v poddolovaném Uzemi, kde nelze vylouit moznost
dodateéného poklesu. Pfi veskeré stavebni Cinnosti je tfeba provéfovat zakladove
pomery.

2.5.3. Ochranna a bezpecnostni pasma

Je tfeba respektovat podminky vyuZiti Uzemi v ochrannych a bezpeénostnich pasem (dle
platnych zakonu) inZenyrskych siti, Zeleznice a silnic - vyuzivani ploch je pfipustné po
projednani se spravcem sité:

Ochranna pasma komunikaci :

Silniéni ochranné pasmo je stanoveno mimo zastavéné tuzemi ve vzdalenosti :
- silnice |. tfidy - 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu
- silnice Il. a lll. tfidy - 15 m od osy vozovky

Ochranné pasmo Zeleznice:

- u celostatni drahy - 60m od osy drahy a 30m od pozemku
- uvlecek - 30m od osy

Ochranna pasma vodovodu a kanalizace:

- u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do pruméru 500 mm véetné 1,5 m
- uvodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 25m

Ochranna pasma telekomunikaci

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho
vedeni.
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Ochranné a bezpecnostni pasma plynovodu

Stavebni &innost v obou pasmech jediné za souhlasu fyzické ¢i pravnické osoby odpovidajici
za provoz zafizeni.

Ochranna pasma:

Druh plynového zafizeni Ochranné pasmo [m]
VTL plynovod do DN 200 4
NTL a STL plynovody a pfipojky v zastavénem
uzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1
ostatni plynovody a pfipojky (na obé strany od|4
pudorysu)
technologické objekty (na v8echny strany od|4
pudorysu)
Bezpecnostni pasma :
Druh plynového zafizeni Bezpe&nostni pasmo [m]
VTL plynovody do DN 100 15
do DN 250 20
nad DN 250 40
VTL regulacni stanice 10

Ochranna pasma elektrickych zarizeni

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera
¢ini od krajniho vodic¢e vedeni na obé jeho strany:

‘ Ochranné pasmo [m]

pro vedeni realizovana:
‘ *do **od ***Od
| 31.12.1994 | 1.1.1995 1.1.2001

Druh zarizeni

Nadzemni vedeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné: ;

- bez izolace 10 7 ‘ 7

- s izolaci zakladni - f 2

- zavésna kabelova vedeni - | - i 1

napéti nad 35 kV a do 110 kV v&etné 15 \ 12 ‘ 12
Podzemni vedeni

napéti do 110 kV vetné - | 1 1

Elektrické stanice s pfevodem napéti z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV
na uroven nizkého napéti

stozarové \ 10 7 i 7
kompaktni a zdéné |30 20 | 2
vestavéné : 30 20 ‘ 1

2.5.4. Ochrana proti zaplavam

V k.U. obce Zastavka neni vymezeno zaplavové Uzemi. U stavajici vodoteci Habriiny a
Babického potoka, protékajicich zastavénym Gzemim obce, existuje riziko vybfezeni vod pfi
zvys$enych odtocich z povodi.

Lokality fe$ené zménou &.1 UPNSU se nenachazi v prostorach ohrozenych zaplavami.
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3. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY A TECHNICKEHO VYBAVENI

3.1. DOPRAVA A DOPRAVNI ZARIZENI

Nadfazeny komunikaéni systém dle schvaleného UPNSU Zastavka zUstava nezménén.
Zakladni komunikaéni systém obsluznych a ucelovych komunikaci bude doplnén podle
potreb jednotlivych zmén - viz. podrobny popis lokalit v kapitole 2.4.

Zmeény v dopravnim reeni dle platné legislativy:

Ochranna pasma, hluk z dopravy

V ramci zmény ¢.I. Uzemniho planu byly pfehodnoceny ochranna pasma komunikaci a

hygienicka hlukova pasma.

e QOchranné silniéni pasmo mimo zastavéné Gzemi €ini u silnic |. tf. 50 m, u sinic Il. a lll. tf.
a mistnich komunikaci Il.tf. 15 m od osy jizdniho pasu podle zakona o pozemnich
komunikacich €.13/1997.

« Uvnitf zastavby plati hygienicka hlukova pasma odpovidajici Nafizeni viady ¢.502/2000 o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci. Hlukové poméry jsou
vyhodnoceny v kapitole 4.

3.2. VODNi HOSPODARSTVI

3.2.1. Zasobovani vodou

Vlastni zasobovaci systém obce dle schvaleného UPNSU Zastavka zUstava nezménén.

Dle zpracované dokumentace koncepce se méni napojeni na Virsky oblastni vodovod.
Vodarenska soustava Vir i Okresni Urfad Brno venkov, referat Zivotniho prostfedi se priklonily
k varianté, kde z VDJ Cebin je voda dopravovana gravitatné k ¢erpaci stanici Veverské
Kninice a odtud vytlakem do Rosic. Z VDJ Rosice se dale voda cerpa do VDJ Sicka.
Doprava dotaéni vody zde bude ukoncena (dle zpracovaného bilanéniho schematu vyplyva,
Ze naroky na potfebu dotaci SV jsou v uzlech VDJ Rosice pro Rosice a Zastavku, a VDJ
Sicka).

Navrzena zména ¢.| UPNSU Zastavka nevyvolava zvlastni naroky na nové investice do
rozvodné sité a na zvySeni spotieby vody. Lokality reSené zménou budou napojeny na
stavajici rozvodnou sit’.

3.2.2. Odkanalizovani

Zastavka ma vybudovanou kanaliza¢ni sit napojenou na hlavni kmenovy sbérac. Vzhledem
k predpokladu rekonstrukce kanalizace vzapadni ¢&asti obce bude uvazovano s
vybudovanim oddilného systému, aby doslo ke snizeni mnozstvi destovych vod v hlavnim
sbéradi.

Odpadni vody budou i nadale odvadény kanalizaci na &istirnu odpadnich vod v Tetcicich,
ktera je navrzena k intenzifikaci.

Po provedené intenzifikaci budou napojeny Rosice, Zastavka, Tetéice a Babice. COV je
kapacitné fe$ena pro napojeni dal$ich obci (Rigana, Ostrovagice, Neslovice, Kratochvilka)
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3.3. ENERGETIKA

3.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Nadrazeny systém zasobovani obce el. energii dle schvaleného UPNSU zUstava nezménén.
V ramci navrzené zmény €.l nedochazi k Upravam tras nadzemnich vedeni vn.

Zvyseny odbér bude mozno pokryt ze stavajicich stanic, kde v pfipadé potieby bude
provedena rekonstrukce. U fesené zmény (lokalita €. 1.01 — vystavba 1.RD, ¢. 1.03 -
zafizeni sluzeb) se neuvazuje s podstatnym zvySenim spotieby el. energie.

3.3.2. Zasobovani plynem

Systém zasobovani obce plynem dle schvaleneho UPNSU Zastavka zUstava nezménén.
Resené lokality budou napojeny na stavajici sit.

V ramci realizace zmén je nutno dodrzet ochranna a bezpecnostni pasma VTL plynovodu.

3.4 Spoje, telekomunikace:

Telefonni Gcastnici jsou napojeni na digitalni ustfednu. Mistni telefonni sit' je provedena
kabelem. Novi Ucastnici budou napojeni na stavajici rozvody.

4. VYHODNOCENi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZIVOTNI
PROSTREDI

4.1. CELKOVA SITUACE

Obec Zastavka je situovana v Uzemi, které je Caste¢né postizeno znecisténim ovzdusi a
hlukem (zdroje — doprava, prumyslova vyroba). Av§ak pfirodni kvality okoli obce (plochy lesu
v blizkém okoli, lesopark ve stfedu sidla) podstatnym zpusobem zhodnocuji zivotni prostfedi.
V dusledku spoleéenskych a ekonomickych zmén v poslednim obdobi dochazi k uritému
zlep$eni stavu zivotniho prostiedi (Gtlum a technologické zmény primyslové vyroby).
Problémem zustava predev§im negativni vliv silniéni dopravy — stfedem obce prochazi
silnice 1/23.

4.2. ZNECISTENI OVZDUSI, HLUK

Na celkovém zneéisténi ovzdudi v zastavéném Uzemi obce se znaénou meérou podili
prijezdna doprava, ktera nejvice obtézuje centralni zénu obce (ul. 1.Maje). Nepfizniva
situace bude dle schvaleného Uzemniho planu feSena provedenim vyhledové preloZky
trasované jizné mezi Zastavkou a Babicemi.

V zastavéném Uzemi jsou na prljezdnich usecich silnic podle § 8 zakona 13/1997 Sb. a
podél Zeleznice posuzovany hladiny hluku. Hluk ve vnéj§im prostiedi je posuzovan na
zakladé nafizeni vliady &. 502/2000 Sb. Pfipustna hladina hluku ve vnéj$im prostfedi je dana
souétem zakladni hladiny 50 dB(A) a korekci vztahujicich se k mistnim podminkam a denni
dobé&. Pro noéni dobu plati obecné korekce minus 10 dB(A), pro zeleznici minus 5 dB(A). V
prostoru bezprostifedné navazujicim na silnice |. a Il. tfidy a o. p. Zeleznice je mozna korekce
+ 5 dB(A). Pro Uzemi a stavby pro bydleni je mozna korekce plus 5 dB(A). V denni dobé by
tedy neméla byt v uzemi pro bydleni pfekrocena hladina 55 dB(A) (60 dB(A) u hlavnich
komunikaci ) a v noéni dobé 45 dB(A) (50 dB(A) u Zeleznic a hlavnich komunikaci).

Pro vypoéet hluku ve vnéjsim prostredi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani
sidelnich Utvar( z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichZ
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znéni z roku 1991 bylo novelizovano v rdmci Programu péée o zivotni prostiedi MZP v
listopadu 1995. Pro Gcely Uzemné planovaci dokumentace jsou stanoveny vzdalenosti izofon
od liniovych zdroju hluku.

Pro vypocet jsou pouzity intenzity silni¢ni dopravy stanovené v tizemnim planu pro rok 2010,
vlakoveé intenzity jsou pouzity rovnéz ze schvaleného UPNSU.

Pro ugely Gzemné planovaci dokumentace jsou stanoveny vzdalenosti izofon od liniovych
zdroju hluku, které byly v rdmci navrhu zmény uzemniho planu €.I pfehodnoceny. Navrzené
objekty pro bydleni musi byt umistény za izofonou nejvys$sich pfipustnych ekvivalentnich
hladin akustického tlaku komunikace, u rekonstrukci stavajicich obytnych domu, které se
nachazi v hlukovém pasmu, budou provedeny potfebné stavebni upravy.

Hluk ze silni¢ni dopravy

Prutah obci silnice 1/23 bez prelozky (prelozka pouze ve vyhledu)
T =661 voz/24 hod, v =50 km/hod

O = 1699 voz/24 hod

S = 2360 voz/24 hod

DEN:

F, = 11,264025 . 10° F,=10 Fs=1,0

Y = 60,4dB(A) - ve vzdalenosti 7,5 m

60 dB(A) — ve vzdalenosti 8,0 m (od osy komunikace) - rozhoduijici vzdalenost pro navrh
staveb pro bydleni podél hlavni komunikace (zména ¢. 1.02 Stara osada u silnice 1/23)

55 dB(A) — ve vzdalenosti 17,2 m

NOC:

F,=0,55148.10° F,=1,0 F:=1,0
Y = 47,3 dB(A) - ve vzdalenosti 7,5 m

50 dB(A) — nebude dosazeno

45 dB(A) — ve vzdalenosti 10,9 m

Silnice 11/395 -sever
T = 339 vo0z/24 hod, v =50km/hod
O = 941 voz/24 hod
S = 1280 voz/24 hod

DEN:

Fi = 5857935 . 10° F,=1,21 Fs=1,0

Y = 58,4 dB(A) - ve vzdalenosti 7,5 m (od osy komunikace)

60 dB(A) — této hladiny nebude dosaZeno - rozhodujici vzdalenost pro navrh staveb pro
bydleni podél hlavni komunikace (lokalita ¢.1.04 Domky u silnice 11/395)

55 dB(A) — ve vzdalenosti 12,9 m

NOC:

F,=0,289592 . 10° F,=1,21 Fs=1,0
Y =453 dB(A) - ve vzdalenosti 7,5 m

50 dB(A) — nebude dosazeno

45 dB(A) - ve vzdalenosti 7,9 m

Hluk ze Zzelezni¢ni dopravy

Hluk od Zelezni¢ni dopravy byl vypoéten podle platné metodiky a Cini pro motorovou trakci a
rychlost 80 km/h ve dne 67, 8 dB(A) a v noci 65, 4 dB(A).

Den:
60 dB(A) — ve vzdalenosti 23,9 m od osy krajni koleje
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Noc:

55 dB(A) — 33,9 m - rozhodujici vzdalenost pro navrh staveb pro bydleni, protoZe je tato
vzdalenost mensi nez ochranné Zelezni¢ni pasmo, které ¢ini 60 m, je nutné realizaci staveb
v ochranném pasmu drahy projednat v souladu se zakonem ¢. 266/94Sb. o drahach (tyka se
zmény ¢. 1.03 Babicka, kde neni po€itano s bydlenim).

5. NAVRH LOKALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zména ¢.| respektuje navrZeny Uzemni systémem ekologické stability dle schvaleného
Uzemniho planu sidelniho utvaru Zastavka.

6. VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH
UPRAV

V feSeni Zmény ¢. | Uzemniho planu sidelniho utvaru Zastavka nejsou navrzeny nové
verejné prospésné stavby a neni pocitano s asanacnimi upravami.

7. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Schvaleny Gzemni plan sidelniho Utvaru Zastavka zustava beze zmény.
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8. VYHODNOCENi _PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt na zemédeélsky pudni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona CNR &.334/1992 Sb., vyhlasky ¢.13 Ministerstva Zivotniho prostiedni ze dne
29. prosince 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany pudniho fondu ve znéni zékona
Ceské narodni rady ¢.10/93Sb., prilohy 3 této vyhlasky a zakona ¢.98/1999 Sb.

Vyhodnoceny jsou rozvojové lokality navrzené zmény. Cislovani lokalit zaboru je provedeno
identifikaénimi &isly (Z/1.01, Z/1.03). Lokality ¢. 1.02 a €. 1.04 nejsou rozvojovymi plochami.

Zduvodnéni vhodnosti navrzeného feseni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Navrh zmén vychazi z pozadavki obce Zastavka, které se tykaji lokalit v soucasné
zastavéném Uzemi obce a v jeho sousedstvi Z tohoto duvodu nebyly zvaZzovany variantni
moznosti feseni.

Zména &. 1.01 (ul. Sportovni, navrh bydleni a garazi) - lokalita se nachazi v soucasne
zastavéném Uzemi mésta a jedna se o plochy zemédélsky nevyuzivané — zahradu, ostatni
plochy. Pfedpoklada se vystavba 1. rodinného domu.

Zména ¢&. 1.0.3 ( ul. Babicka, navrh ob¢anského vybaveni) — plocha je castecné jiz vyuzita
(Iékarna) a ¢ast se nachazi v navaznosti na soucasné zastavéné uzemi — zahrada.

U ostatnich diléich zmén (¢. 1.02, 1.04) nedochazi k zaboru ZPF - jedna se o zmény
souéasného funkéniho vyuziti zastavéného Gzemi a o Upravy textové Casti uzemniho planu
obce.

Tabelarni vyhodnoceni zéboru ZPF zmény &.1. UPNSU obce Zastévka:

Cislo Katastralni | Uhrnna vyméra | Vyméra zemédélské pldy v lokalité | Vyméra | BPEJ,
l'\lavfrhov'an' uzemi lokality dle kultur v ha nezem, [ tfida ochrany ZPF,
SyuiiL;inkcm v ha ploch yyméra dle
lokality jednotlivych BPEJ
Celke |zastavéné |Druh Celke |zastavéné
m uzemi pozemku |[m uzemi
v mimo v mimo
2.01 | bydleni Zastavka 0,50 0,50 zahrada 0,50 2.08.10 |1l 0,50
garaze ost.
plocha
2.03 |obcanské |Zastavka 0,15 0,15 |zahrada |[0,15 0,15 2.59.00 |[II. 0,15
vybaveni
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ZASTAVKA -UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU

ZMENAE. |

2. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

CASTI.

UVODNIi USTANOVENI

Navrh regulativi obsahuje zavazna pravidla, kterd omezuji, vylu€uji, pfipadné podminuji
umistovani staveb, vyuZziti Uzemi nebo opatfeni v uzemi a stanovi zasady pro jeho
usporadani.

1.Uzemni a éasovy rozsah platnosti

(1) Uzemni rozsah platnosti je dan fesenou zménou &.I Uzemmho planu sidelniho utvaru
Zastavka, ktera zahrnuje 4 dil€i zmény:
-zména ¢.1.01 — lokalita Sportovni, zména funk&niho vyuziti ¢asti plochy pro ob¢anské
vybaveni (dum déti) na plochu pro bydleni a technickou vybavenost (garaze)
-zména ¢.1.02 — lokalita Stara osada, zména funkéniho vyuziti plochy pro smisenou
funkci centra na plochy bydleni a obéanského vybaveni
-zména ¢. 1.03 — lokalita Babicka, zména funkéniho vyuziti plochy pro vefejnou zelen na
plochu stavajiciho ob&anského vybaveni (Iékarna) a navrhovou plochu pro ob¢anske
vybaveni
-zména ¢. 1.04 - Upravy v textové cCasti dle navrhovanych zmén a zménéného
stavajiciho vyuziti uzemi
(2) Casovy rozsah platnosti zmény & je dan platnosti schvaleného uUzemniho planu
sidelniho utvaru (dale UPNSU) Zastavka, kde je navrhové obdobi stanoveno k r.2010.
Lhata aktualizace nebyla uréena.

2. Zavaznost regulativu

(1) Podle regulativi postupuji subjekty pusobici v Uzemnim planovani, fizeni a rozhodovani
podle stavebniho zakona, t.zn. organy statni spravy i samospravy, projektanti, pravnické a
fyzické osoby podilejici se na funkénim a prostorovém vyuziti a stavebni €innosti v uzemi a
na rozhodovani o jejich zméné.

(2) K posuzovani jakychkoliv vyjimek z regulativii, spornych pfipadu a k posouzeni pfipustné
miry je uren pofizovatel tohoto Uzemniho planu po dohodé se stavebnim uradem a
samospravnym organem obce, popf. dot€éenym organem statni spravy.
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CAST Il

ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMI
3. Urbanisticka koncepce

Celkova koncepce Uzemniho planu obce zustdva beze zmény. Z hlediska prostorového
Elenéni a utvareni obrazu sidla zasady schvalené v Uzemnim planu zustavaji v platnosti; u
lokalit fesenych zménou ¢.I jsou upfesnény funkéni a prostorove regulativy.

4. Regulativy pro funkéni vyuziti Gzemi zmény €.

Ve vyétu funkénich ploch a regulaénich podminek jejich vyuziti jsou uvedeny pouze plochy
dotéené navrhovanou zménou.

(1) Centralni zéna :

V dusledku feseni zmény ¢.1.02 doslo ke zméné vymezeni centralni zény:

Centrélni zénu obce Zastavky tvofi prostor jizné od ulice |. Maje a to od vyrobnich ploch na
zapadé po nastupni prostor k nadrazi CD a severné nad ul. |. Maje, od kaple po
ul.Cukrovarskou (viz vymezeni v grafické ¢&asti). PIni funkci smiSené zoény bydleni a
ob¢anského vybaveni.

(2) Bydleni a ob¢anské vybaveni.
Uzemni rozsah zmény je vymezen v grafické casti — ve vyfezu vykresu €.1 — Komplexni
urbanisticky navrh a zahrnuje Uzemi navrzenych dilCich zmeén:
1) rozvojové plochy bydleni budou rozs§ifeny o novou lokalitu €.1.01 ul. Sportovni
- zména funkéniho vyuziti ¢asti plochy ob&anského vybaveni (dum déti) na plochu pro
bydleni a technickou vybavenost (garaze).
2) stavajici a rozvojové plochy ob&anského vybaveni budou rozsifeny o novou lokalitu
¢.1.03 ul. Babicka
- zména funkéniho vyuziti plochy vefejné zelené na plochu stavajiciho ob&anského
vybaveni (Iékarna) a navrhovou plochu pro obéanské vybaveni.
3) stavajici plochy bydleni a ob&anského vybaveni budou zahrnovat:
- lokalitu &. 1.02 u ul. 1. Maje - Stara osada, zména funkéniho vyuziti plochy smisené
funkcei centra na plochy bydleni a ob&anského vybaveni
- lokalitu &. 1.04 Domky, kde nebude poéitano s dostavbou, ale pouze s rekonstrukci
objektu bydleni.

Funkéni regulace vyuziti uzemi:

1) Preferovana je funkce obytna a to v€etné vyuziti ploch obytné zelené.

2) Pripustnou vedlej$i funkci v obytnych zdénach je zfizovani ob&anského vybaveni,
které svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

3) Pripustné ¢&innosti v plochach oznaéenych Ok jsou komeréni aktivity (obchodni a
skladové zafizeni - aredly s vysokou frekvenci styku s verejnosti).

4) Pripustné &innosti v plochach oznaéenych Ov — vyrobni sluzby (drobna nezavadna
vyroba, charakteru sluzeb pro obyvatelstvo - aredly s vysokou frekvenci styku s
verejnosti).

5) Podmine¢né pfipustné je situovani zafizeni sluzeb a drobné femesiné vyroby
v obytnych zénach, a to za podminky kdy obytna pohoda a Zivotni prostiedi nebudou
naruseny.

6) Nepfipustné jsou vesdkeré &innosti a zafizeni, které svou zatéZi narusuji pohodu
bydleni.

5. Zasady usporadani dopravniho a technického vybaveni

(1) Zasady usporadani dopravy:
1) Nadfazeny dopravni systém dle schvaleného Uzemniho planu zustava nezménen.
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2) Zakladni komunikaéni systém obsluznych a ucelovych komunikaci bude doplnén dle
potfeb jednotlivych dil¢ich zmén: lokalita ¢.1.01 — stavajici obsluzna komunikace
bude prodlouzena, u lokalit €.1.02 a 1.03 nedojde k navrhu novych komunikaci.

(2) Zasady reseni vodniho hospodarstvi:

a) Zasobovani vodou:

1) Z hlediska S$irSich vztahu v zasobovani vodou se méni koncepce napojeni na Virsky
oblastni vodovod. Z VDJ Cebin bude voda dopravovana gravitaéné k cerpaci stanici
Veverské Kninice a odtud vytlakem do Rosic. Z VDJ Rosice bude dale voda ¢erpana
do VDJ Sic¢ka.

2) Vlastni zasobovaci systém obce dle schvaleného UPNSU zUstava nezménén. Obec
Zastavka ma vybudovany vefejny vodovod, ktery bude dopinén o chybéjici rozvody.

b) Odkanalizovani:

1) V Zastavce je vybudovana kanaliza¢ni sit, ktera je napojena na centraini Cistirnu
odpadnich vod v TetCicich, ktera bude intenzifikovana. Pfi rekonstrukcich a upravach
kanalizace v obci bude pocitano se zfizenim oddilné kanalizace.

2) Je navrzeno napojeni feSenych lokalit na stavajici kanalizaéni sit..

(3) Energetika:

a) Plynofikace:
1) Obec Zastavka je pIné plynofikovana. Systém zasobovani obce plynem dle

schvaleného UP zUstava nezménén. Nové lokality budou napojeny na stavajici
rozvody.

2) Vramci realizace zmén je nutno dodrzet ochranna a bezpeénostni pasma VTL
plynovodu.

b) Zasobovani elektrickou energii:
1) Nadrazeny systém zasobovani obce el. energii dle schvaleného uzemniho planu
zustava nezménén.
2) Zvyseny odbér bude mozno pokryt ze stavajicich trafostanic, kde v pripadé potfeby
bude provedena rekonstrukce.
3) Je nutno dodrzet ochranna pasma nadzemnich vedeni vysokého napéti.

(4) Spoje, telekomunikace:

a) Telefonni U¢astnici jsou napojeni na digitalni ustfednu. Mistni telefonni sit' je provedena
kabelem. Novi U¢astnici budou napojeni na stavajici rozvody.

6. Limity vyuziti Gzemi, stanovena zaplavova tuzemi:

(1) Ochrana pamatek a kulturnich hodnot:
V Uzemi feseném zménou &1 UPNSU Zastavka se nenachazi Zadna nemovita kulturni
pamatka.

(2) Ochrana prirodnich hodnot a prfirodnich zdroju:

V feseném Uzemi nejsou vyhlasena chranéna uzemi prirody.

a) Vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m od kraje lesa, které vyvola spravni fizeni, je
pfipustné po projednani s organem spravy lest. Cast lokality Sportovni (zména 1.01) je
situovana v ochranném pasmu lesa (50m), dle pozadavku Lesu CR Ize v Uzemi o.p.
umistit max. 6 garazi v min. vzdalenosti 30m od lesnich pozemku.

b) V k.u. Zastavka nejsou vyhodnocena vyhradni lozZiska nerostl a nejsou zde stanovena
chranéna loziskova uzemi, rovnéz zde neni evidovan zadny dobyvaci prostor.

c) Resené Uzemi zmény &.| se nachazi v evidovaném poddolovaném tizemi po hlubinné
tézbé uhli, kde nelze vyloucit moznost dodate¢ného poklesu. Pfi veSkeré stavebni
¢innosti je tfeba provérovat zakladové pomery.
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(3) Ochranna a bezpecénostni pasma:

Je trfeba respektovat podminky vyuziti Uzemi v ochrannych a bezpeénostnich pasem
inzenyrskych siti, Zeleznice a silnic - vyuzivani ploch je pfipustné po projednani se spravcem
sité:

(4) Ochrana proti zaplavam:

V k.U. obce Zastavka neni vymezeno zaplavové uzemi. U stavajici vodoteci Habfiny a
Babického potoka, protékajicich zastavénym Gzemim obce, existuje riziko vybrezeni vod pfi
zvySenych odtocich z povodi.

Lokality fe$ené zménou &.1 UPNSU se nenachazi v prostorach ohrozenych zaplavami.

7. Uzemni systém ekologické stability
Zmeéna C.|I respektuje navrzeny uzemni systémem ekologicke stability dle schvaleneho
Uzemniho planu sidelniho utvaru Zastavka.
8. Verejné prospésné stavby a asanacni Upravy

V fe$eni zmény &. | Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zastavka nejsou navrZeny nové
verfejné prospésné stavby a neni pocitano s asanaénimi upravami.

9. Péce o zivotni prostredi

(1) Celkova situace:

V Zastavce doslo ke zlepSeni stavu zivotniho prostiedi (Utlum prumyslové vyroby).
Problémem zUstava predevSim negativni vliv silniéni dopravy — stfedem obce prochazi
silnice 1/23.

(2) Znedisténi ovzdusi, hluk:

Pro ucely uzemné planovaci dokumentace zmény €. | byly pfehodnoceny vzdalenosti izofon
od liniovych zdroju hluku (vypocty jsou uvedeny v pruvodni zpraveé). Jsou dotéeny lokality
¢.1.02a1.03.

a) Lokalita 1.02 (Stara osada): z hlediska Zivotniho prostfedi je tfeba pfi rekonstrukcich
nebo nové vystavbé objektu bydleni pocitat se zatizenim hlukem od silnice 1/23. *Podél
této komunikace byla ur€ena vypocétem rozhodujici vzdalenost hlukové hladiny 60 dB(A)
pro navrh staveb pro bydleni - 8,0m (od osy silnice).

b) Lokalita €.1.03 (Babicka): zatizeni hlukem od Zelezni¢ni dopravy je dosazeno v 33,9m
pro izofonu 55 dB(A) (noc) - v feSené lokalité nebude pocitano s vyuzitim uzemi pro
funkci bydleni, nebo pro ob&anské vybaveni s vyuzitim vyzadujicim klidné prostredi.

CAST Il
ZAVERECNA USTANOVENI

9. Ulozeni dokumentace

Dokumentace zmén ¢.| izemniho planu sidelniho Utvaru Zastavka je uloZzena na Obecnim
Uradé v Zastavce, Méstském uradé Rosice a Krajském ufadé Jihomoravskeho kraje.
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C/ REGISTRACNI LIST
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REGISTRACNI LIST

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE OBCE

Nazev UPD : ZASTAVKA, UZEMNi PLAN SIDELNIHO UTVARU - ZMENA é.

Resené tzemi :

je vymezeno Uzemim zmény €.l na katastralnim uzemi Zastavky

Cislo ( kéd) UPD :
Pofizovatel.:
Schvalujici organ:
Zpracovatel:

hlavni projektant:

Obecni urad Zastavka

Zastupitelstvo obce Zastavky
Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.
Ing.arch. Pavel Mackerle

urbanismus: Ing. arch. Dana Schwarzova

Etapy . Akce: Datum: Poznamka:
Zahajeni praci (uzavreni | Zahajeni praci: 4.10.2001

smlouvy): '

Prazkumy a rozbory: odevzdani PR+R zpracovany

Vv ramci navrhu

Zadani:

zahajeni projednani 12.2.2002

ukonéeni projednani 6.3.2002

schvaleni 26.6.2002

Koncept UPD:

odevzdani -

byl zpracovan
pfimo navrh

zahajeni projednani -

ukonceni projednani -

Souborné stanovisko:

vydani -

Navrh UPD:

odevzdani 09.2002

zahajeni projednani

ukon&eni projednani

stanovisko nadfizeného
organu

schvaleni navrhu 3.9.2003

nabyti Gcinnosti vyhlasky o
zavazné Casti UPD

Pouzita technologie zpracovani: digitalni Zaznam proveden dne :
Méfitko hlavniho vykresu: 1:5000 Zpracoval:

Navrhové obdobi :

r.2010 telefon/fax.

Navrh obsahuje rozvojové plochy : ano
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PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMi :

vymezené schvalenou Zménou €.1 tzemniho planu sidelniho utvaru Zastavka

poradové Cislo | oznaceni — identifikacni Cislo plochy vymeéra v druh funkéniho vyuziti
plochy (nazev) ha

1 ¢. 1.01 0,50 bydleni

2 ¢. 1.03 0,15 obCanske vybaveni

Identifikace lokality — zkratka ¢. - Ciselné oznaceni lokality, které je pro cely uzemni plan
jednotné (urbanismus, zabor ZPF..), 1.01, 1.03 lokality feSené zménou uzemniho planu

1. Plochy bydleni — zény bydleni slouzi pfedevsim pro obytné ucely, zakladni ob¢anské a
technické vybaveni, vCetné dalSich Cinnosti a zarfizeni souvisejicimi bezprostiedné s
funkci bydleni.

2. Plochy pro obéanské vybaveni — uzemi ob¢anské vybavenosti je ur¢eno pro zafizeni
mistniho a nadmistniho vyznamu, vétsinou v uzavienych arealech.
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