Obecné ziavazna vyhlaska obce Zastavka ¢. 2/2004
o zavaznych ¢astech zmény €. T uzemniho plianu sidelniho itvaru Zastavka,
kterou se méni a dopliiuje obecné zavazna vyhlaska obce Zastavka ¢. 1/1997, ve znéni
obecné zavazné vyhlasky obce Zastavka ¢&. 2/2003
Zastupitelstvo obce Zastavka se usneslo dne 24. 3. 2004 vydat dle ust. § 84 odst. 2 pism. b/
zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti a na zdkladé
ust. § 29 zdkona &. 50/1976 Sh., o uzemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve

znéni pozdéjSich predpist, tuto obecné zdvaznou vyhlasku, kterou je vymezena zdvazna Cast
zmény ¢. [ izemniho plénu:

ClL1
tizemniho planu sidelniho Gtvaru obce Zastavka, ve znéni obecné zavazné vyhlasky obce

Zastavka ¢&. 2/2003 (dale jen ,,vyhlagka ¢. 1/1997*) se méni bod ,,1.03* na bod ,,1.04%.

2. V&L 6 bod 6.2.3. vyhlasky ¢. 1/1997 v bodu 1.04 se dopliiuje na konci ustanoveni text
slovy ,,0zn. Ov*,

3. K vyhlasce &. 1/1997 se dopliuje ptiloha €. 1, v niZ jsou vymezeny zévazné zasady a jejiz

znéni je uvedeno v pfiloze k této obecné zavazné vyhlasce.

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva G¢innosti patnactym dnem po vyhlaseni.
V Zastavce dne 24. 3. 2004
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PRILOHA ¢&. 1

k obecné zivazné vyhlasce ¢. 2/2004,

kterou se méni a dopliiuje obecné zavazna vyhlaska ¢. 1/97 ve znéni obecné zavazné
vyhlasky & 2/2003

Zavazné zasady usporadani izemi vyjadiené v regulativech

Urbanisticka koncepce
Celkova koncepce uzemniho planu obce zistava beze zmény. Z hlediska prostorového ¢lenéni
a utvareni obrazu sidla zasady schvélené v Gzemnim planu zistavaji v platnosti. U lokalit
fesenych zménami ¢. I jsou upfesnény funkéni a prostorové regulativy.
Regulativy pro funkéni vyuziti Gzemi zmén &. 1

Ve vy¢tu funk¢nich ploch a regula¢nich podminek jejich vyuziti jsou uvedeny pouze plochy
dotcené navrhovanymi zménami.

1/ Centralni zona obce

V dusledku fesenych zmén €. I doslo ke zméné vymezeni centralni zony:

Centrélni zonu obce Zastavky tvofi prostor jizné od ulice 1. maje, a to od vyrobnich ploch na
zapad€ po nastupni prostor k nadrazi CD a severné nad ulici 1. maje, od kaple po ulici
Cukrovarskou (viz vymezeni v grafické ¢asti). Plni funkci smiSené zony bydleni a obéanského
vybaveni.

2/ Bydleni a ob¢anské vybaveni

Zo6ny bydleni slouzi pfedev§im pro obytné ucely, zakladni obc¢anské a technické vybaveni,
veetné daldich Cinnosti a zafizeni souvisejicimi bezprostfedné s funkci bydleni.

Uzemi obCanské vybavenosti je urCeno pro zafizeni mistniho a nadmistniho vyznamu
vétSinou v uzavienych areélech.

a/ Uzemni rozsah zmény je vymezen v grafické asti — ve vyfezu vykresu €. 1 — Komplexni
urbanisticky navrh navrzenych zmén:

1/ rozvojové plochy budou rozsifeny o novou lokalitu ¢. 1.01 ul. Sportovni, zména
funk¢niho vyuziti ¢asti plochy pro ob&anské vybaveni (dim déti) na plochu pro bydleni a
technickou vybavenost (garaze).

2/ stavajici a rozvojové plochy budou rozsiteny o novou lokalitu ¢. 1.03 ul. Babicka,
zména funkéniho vyuziti plochy pro vefejnou zelenn na plochu stavajiciho obcanského
vybaveni (Iékarna) a navrhovou plochu pro ob¢anské vybaveni,



- uzemi zmény ¢. 1.02 u ul. 1. maje — lokalita Stara osada, zména funk¢niho vyuziti
plochy pro smiSenou funkci centra na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni

- zménu ¢. 1.04 lokalitu Domky, kde nebude pocitano s dostavbou, ale pouze
s rekonstrukcei objekt bydleni.

Funkéni regulace vyuziti uzemi:

1/ Preferovana je funkce obytna, a to v€etné vyuziti ploch obytné zelen¢

2/ Ptipustnou vedlejsi funkci v obytnych zénach je =zfizovani obcanského vybaveni,
které svym provozem nenarusuje obytnou funkci

3/ Piipustné ¢innosti v plochdch oznacenych Ok jsou komerc¢ni aktivity (obchodni a
skladové zafizeni — arealy s vysokou frekvenci styku s vefejnosti)

4/ Ptipustné ¢innosti v plochach oznacenych Ov — vyrobni sluzby (drobna nezavadna
vyroba, charakteru sluzeb pro obyvatelstvo — arealy s vysokou frekvenci styku
s vefejnosti

5/ Podmine¢né ptipustné je situovani zafizeni sluzeb a drobné femesiné vyroby

v obytnych zénach, a to za podminky, kdy obytna pohoda a Zivotni prostiedi nebudou

naruseny

6/ Neptipustnou ¢innosti je prumyslovéa a zemédélska velkovyroba

Zasady usporadani dopravniho a technického vybaveni

1. Zasady uspotéadani dopravy

a/ Nadrazeny dopravni systém dle schvaleného uzemniho planu zistava nezménén.

b/ Zakladni komunika¢ni systém obsluznych a ucelovych komunikaci bude doplnén
dle potieb jednotlivych zmén: zména 1.01 — stavajici obsluzna komunikace bude
prodlouzena, u lokalit 1.02 a 1.03 nedojde k ndvrhu novych komunikaci.

2. Zasady feSeni vodniho hospodérstvi

a/ zasobovani vodou

1) Z hlediska SirSich vztahi v zésobovani vodou se méni koncepce napojeni na
Virsky vodovod. Z VDJ Cebin bude voda dopravovana gravitainé k Gerpaci
stanici Veverské Kninice a odtud vytlakem do Rosic. Z VDJ Rosice bude dale
voda Cerpana do VDIJ Sicka.

2) Vlastni zésobovaci systém obce dle schvaleného UPNSU ziistavad nezménén.
Obec Zastivka ma vybudovany vefejny vodovod, ktery bude doplnén o
chybéjici rozvody.

b/ odkanalizovani
1/ V Zastavce je vybudovéana kanalizalni sit, ktera je napojena na centralini
¢istirnu odpadnich vod v Tetéicich, ktera bude intenzifikovana. Pfi
rekonstrukcich a upravach bude pocitano se zfizenim oddilné kanalizace.
2/ Je navrzeno napojeni feSenych lokalit na stavajici kanaliza¢ni sit’.

3/ Energetika

a/ Plynofikace

1/ Obec Zastavka je plné plynofikovana. Systém zisobovani obce plynem dle schvéleného
UP ziistava beze zmén. Nové lokality budou napojeny na stavajici rozvody.

2/ Vramci realizace zmén je nutno dodrzet ochranni a bezpeCnostni pasma VTL
plynovodu.
b/ Zasobovani elektrickou energii:




I/ Nadfazeny systém zasobovani obce el. energii dle schvaleného izemniho planu zistava
beze zmén.

2/ Zvyseny odbér bude mozno pokryt ze stavajicich trafostanic, kde v pfipadé potfeby bude
provedena rekonstrukce.

3/ Je nutno dodrZet ochranna pasma nadzemnich vedeni vysokého napéti.

4/ Spoje. telekomunikace:
a/ Telefonni uCastnici jsou napojeni na digitalni ustfednu. Mistni telefonni sit’ je provedena
kabelem. Novi i¢astnici budou napojeni na stavajici rozvody.

Limity vyuziti Gzemi, stanovena zaplavova tizemi

1/ Ochrana pamétek a kulturnich hodnot:

V Gzemi feSeném zménou & I UPNSU Zastavka se nenachdzi zadnd kulturni nemovitd
pamatka.

2/ Ochrana ptirodnich hodnot a ptirodnich zdroji:

V feseném Uuzemi nejsou vyhlasena chranénd tizemi pfirody.

a/ Vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m od kraje lesa, které vyvola spravni fizeni, je pfipustné
po projednani s orginem spravy lest. Cast lokality Sportovni (zména 1.01) je situovana
v ochranném pasmu lesa (50m), dle pozadavku Lest CR lze v izemi o. p. umistit max. 6
garazi v m in. Vzdalenosti 30 m od lesnich pozemki.

b/ V k. 4. Zastavka nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerosti a nejsou zde stanovena
chranéna loziskova tizemi, rovnéz zde neni evidovan zadny dobyvaci prostor.

¢/ Redené izemi zména ¢. I se nachazi v evidovaném poddolovaném tizemi po hlubinné tézbé
uhli, kde nelze vylou¢it moznost dodateného poklesu. Pfi veskeré Cinnosti je tfeba
provéfovat zakladové poméry.

3/Ochranna a bezpe¢nosti padsma:

Je tieba respektovat vyuziti izemi v ochrannych a bezpecnostnich pasem inzenyrskych siti,
7eleznice a silnic — vyuzivani ploch je pfipustné po projednani se spravcem sité.

4/ Qchrana proti zaplavam:

V k. 0. obce Zastdvka neni vymezeno zaplavové tizemi. U stavajici vodote¢i Habfiny a
Babického potoka, protékajicich zastavénym izemim obce, existuje riziko vybfezeni vod pfi
zvy$enych odtocich z povodi.

Lokality feSené zménou €. | UPNSU se nenachézi v prostorach ohrozenych zaplavami.

Uzemni systém ekologické stability
Zména &. I respektuje navrzeny tzemni systém ekologické stability dle schvaleného tizemniho
planu sidelniho atvaru Zastavka.

Verejné prospésné stavby a asanacni utvary
V tedeni zmény ¢. I Uzemniho plénu sidelniho utvaru Zastavka nejsou navrzeny nove vefejné
prospésné stavby a neni poéitano s asananimi ipravami.

_ Péce o zivotni prostiredi
1/ Celkova situace
V Zastavce doslo ke zlep3eni stavu zivotniho prostfedi (tlum pramyslové vyroby).




Problémem ziistavéa predeviim negativni vliv silni¢ni dopravy — stfedem obce prochazi silnice
[/23

2/ Znecisténi ovzdusi a hluk :

Pro ugely tzemné planovaci dokumentace zmény &. I byly prehodnoceny vzdalenosti izofon
od liniovych zdroji hluku (vypoéty jsou uvedeny v privodni zprave). Jsou dotCeny lokality €.
1.02al.03.

a) Lokalita 1.02 (Stard osada): Z hlediska zivotniho prostfedi je tfeba pfi rekonstrukci
nebo nové vystavbhé objektl poditat se zatizenim hlukem od silnice 1/23. Podé€l této
komunikace byla uréena vypoc&tem rozhodujici vzdalenost hlukové hladiny 60 dB(A)
pro navrh staveb pro bydleni — 8,0m (od osy silnice).

b) Lokalita & 1.03 (Babicka): zatizeni hlukem od Zelezni¢ni dopravy je dosazeno
v 33,9m pro izofonu 55 dB(A) (noc) — v fesené lokalité nebude pocitano s vyuZitim
tizemi pro funkci bydleni, nebo pro ob&anské vybaveni s vyuzitim vyzadujicim klidné
prostredi.

Ulozeni dokumentace
Dokumentace zmén ¢. I izemniho planu sidelniho utvaru Zastavka je ulozena na Obecnim
ufadu v Zastavce, Méstském tifadu Rosice a Krajském tfadu Jihomoravského kraje.



