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VYHLASKA ¢ 1/97

0 zavaznych &astech tzemniho planu sidelniho ttvaru
OBCE ZASTAVKA

Obecni zastupitelstvo v Zastavee schvalilo podle § 16 zakona &.367/1990 Sb., o obcich
( obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jsich predpisii a podle § 29 odst.2 zikona €. 50/1976 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zékon) ve zn&ni zékona &.103/1990 Sb. a
zakona €.262/1992 Sb. a zak. &.43/1994 Sb. tuto obecné platnou vyhlasku :

Cist prvni

Uvodni ustanoveni

Clinek |
Uéel vyhlasky
L.1. Vyhlaska vymezuje zavazné &asti tizemniho planu sidelniho Gtvaru Zastavka schvaleného

obecnim zastupitelstvem, které vymezuji zékladni zésady ( koncepci) stabilizace a uzemniho
rozvoje obce.

Ostatni Casti zapracované do tizemniho planu , neuvedené v této vyhlasce, Jjsou smérné.

1.2. Vyhldska stanovuje funkéni a prostorové usporddani Gzemi, zékladni podminky pro
umistovani staveb. Vymezuje izemni systém ekologické stability a vefejn& prospésné stavby.

Clinek 2

Uzemni rozsah platnosti
2.1 Resené tizemi UPN SU je vymezeno katastralnim uzemim obce Zastavka.

Clinek 3

Casovy rozsah platnosti

3.1. Uzemi je feSeno pro obdobi do r.2010.
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Clének 4
l; Vymezeni pojmi
4.1. Zavazné regulace jsou :
a) zasady pro usporadani izemi
b) limity vyuZiti zemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuZiti izemi
4.2. Na uzemi mésta jsou rozliSovany :
a) plochy zastavitelné (urbanizované) - plochy zastavéné nebo urCené k zastavéni
b) plochy volné ( neurbanizované)
4.3. Zastavitelné uzemi ( urbanizované) tvoii dale uvedené plochy zastavéné a urcené k
zastaveéni :
a) izemi se smiSenou funkci centra
’S_t' b) Gizemi pro bydleni
¢) uzemi pro obcanskou vybavenost a sport
d) plochy vyroby a technického zafizeni
e) plochy pro dopravu
f) plochy pro vefejnou zeler
4.4. Volné plochy tvoii ostatni pozemky, které nejsou zastavény a ani nejsou k tomu urceny.
Cist druhi
Zavazné regulativy vyuziti izemi
Clinek 5
i 5.1. Sidelni Utvar Zastavka bude rozvijen jako souvisle urbanizovany celek.
Clanek 6
Funk¢ni usporadani
6.1. Vymezenému funk&nimu vyuZiti izemi a ploch musi odpovidat zplsob jeho uZzivéani a
zejména el umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmeén a jejich uZivani. Stavby
a jina opatieni, ktera funkénimu vymezeni zemi neodpovidaji nesmi byt na tomto zemi
umistény nebo povoleny.
6.2. Uzemi fe§ené izemnim planem sidelniho utvaru je rozélenéno na jednotlivé funk&ni zoény,
které jsou graficky znazornény ve vykresech v méf. 1:5000 a v méf. 1:25000.

6.2.1. Centralni zona - je vymezena Casti ulice 1.Maje a nastupnim prostorem k nadrazi CD.
Plni funkci smiSené zony bydleni a obfanského vybaveni.
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V dal§im vyhledu bude preferovano umistovani zafizeni obcanského vybaveni (zejména
distribuce a sluzeb).

6.2.2. Bydleni - je po&itano s dostavbou a piestavbou stavajiciho obytného tizemi , ktera bude
respektovat souCasné prostorové uspofadani.

Vzhledem ke skutednosti, Ze rozvoj obytného uzemi je mozny pouze na katastralnich izemich
sousednich sidel, jsou nové plochy pro bydleni navrzeny mimo k.. Zastavka.

Rozvoj obytného tizemi je navrzen v té€chto lokalitach:
- Brusy, lokalita pro vystavbu izolovanych rod. domki na k.u. Rosice

- Nivky, postupna vystavba rod.domki podél silnice na ZbySov na k.u. Babice

6.2.3. Ob&anské vybaveni a sport - budou respektovany plochy stavajicich zafizeni obfanského
vybaveni a to zejména Skolskych, kulturnich, sportovnich a zdravotnickych.

Zatizeni obchodu a sluzeb, které nenarusuji Zivotni prostfedi je mozZno situovat v centralni
z6n& a v obytnych zénach.

6.2.4. Vyroba a technicka zafizeni Priimyslova vyroba - stavajici vyrobni zéna u nadrazi CD
(Metalpres) je stabilizovana, bez pfedpokladu rozsifeni v navrhovém obdobi. Zavod Hyro ma
omezenou moznost rozvoje smérem vychodnim. Na zastavéné uzemi Zastavky navazuji
nékteré podniky, patfici spravné do Rosic, avsak jsou napojeny na technickou infrastrukturu
obce Zastavka (Drevodél, Drukocel).

Té&zba nerostnych surovin - na k.u. Zastavka se nachazi dobyvaci prostor ¢erného uhli,kde viak
t&zba byla jiz ukonCena.Pii zakladani staveb je tieba dbat na moznost dodatecného poklesu a
na nestabilnost izemi byvalych vysypek.

6.2.5. Zelen, vodni plochy a toky - na uzemi obce Zastavka budou respektovany plochy
vefejné zelené, zejména lesopark nad dolem Julius a hodnotna soliterni zelefi (stromofadi u
silnice 11/395 a u nadrazi) .Bude poéitano s revitalizaci brehovych porostd podél vodotece
Habfina.

6.2.6. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou - Zastavka je napojena na skupinovy vodovod Ivancice - Rosice.Novou
vystavbu je moZno napojovat na stavajici rozvodny systém. Odkanalizovéani - po realizaci
vystavby centralni COV v Tet&icich je postupné dokondovéna stokova sit' v Zastavce.

Zasobovani plynem - v Zastavce bude dokon&ena plynofikace , za predpokladu napojeni celé
obce , véetné novych investic.

Zasobovani el. energii - sou€asné instalovany vykon je dostacujici,v dalsim vyhledu je pocitano
s budovanim novych trafostanic dle potfeby a s rekonstrukci nn rozvodi.
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Clének 7
Prostorové usporadani

7.1. Soudasn& zastavéné uzemi obce Zastavka zlstane v zasadé zachovano a to jak v
prostorovém uspofadani tak ve funk&nim.

72. Urbanistické feSeni predpoklada rozvoj obytného uzemi smérem vychodnim (Brusy,
k.0.Rosice) a jiznim (Nivky, k.0. Babice) a dopInéni ob&anského vybaveni v centralni zong.

Navrzeny komunikaéni skelet respektuje stavajici sit’ hlavnich komunikaci. V dalsim vyhledu je
potitano s pielozenim prijezdné dopravy mimo mésto.

7.3. V navrhu uzemniho planu je urleno vySkové uspoiadani zastavby. V soulasné
zastavéném tizemi se predpoklada dodrZeni stavajici vyskové hladiny, v pfestavbovém tizemi a
v novych lokalitich se pogitd s omezenim vysky zastavby na 4.nadzemni podlazi (bytové
domy) a 2. nadz.podlazi (rodinné domky).

Clinek 8
Usporadani dopravy

8.1. Zakladni komunika¢ni systém obce zlstane v navrhovém obdobi zachovéan, kromé
mensich smérovych tprav a doplnéni o nové obsluzné komunikace.

Nevyhovujici prittah stsilnice I/23 bude feSen vyhledovym preloZenim trasy mimo zastavéné
fizemi mésta. V navrhovém obdobi je poéitino se zachovanim Zelezni¢ni dopravy na trase
Brno - Okiisky. Pfedpoklada se elektrifikace a zavedeni taktové piiméstské osobni dopravy
Brno - Zastavka..

Clanek 9
Mistni systém ekologické stability

9.1. V plném rozsahu je tfeba respektovat stavajici kostru ekologické stability uzemi a
navrzeny systém, ktery je vyznacen v navrhu UPN. Plochy tvofici biocentra a biokoridory jsou
nezastavitelné. Na plochiach vymezenych pro Uzemni systém ekologické stability nelze
provadét nepovolené pozemkové Gipravy, odvodfiovani pozemk, Gpravy vodnich toki a jinym
zpisobem naru$ovat stabilizaéni funkci téchto ploch.



Cist tieti
Clinek 10
Plochy pro verejné prospéiné stavby

Zavaznou zasadou uspofadani Gizemi je vypis vefejné prospéSnych staveb, na zakladé kterého
Ize provadét vyvlastnéni nebo vlastnicka prava k pozemkiim a stavbam omezit.

Plochy pro vefejné prospésné stavby jsou ziejmé z vykresové dokumentace. V feSeném uzemi
budou povazovany za vefejné prospé$né stavby tyto investice: :

022 - pristavba ke zdravot. zafizeni

Or3 - nové sportovni zafizeni

Tdl - prelozka 1/23 - Gz. rezerva (k.u. Babice, Rosice)
* Td4 - dopravni plocha u nadrazi CD

Td5 - nové obsluzné komunikace

Tvl - doplnéni vodovodni sité&

Tk1 - doplnéni kanalizaéni sité

Tk2 - kanaliza¢ni sbéra¢ z Babic

Tk12- revitalizace toku Habfiny

Tpl - doplnéni sité¢ NTL

Tel - pielozka venkovniho vedeni VN 22 kV
Te3 - kabelové vedeni VN 22 kV

Cast ¢tvrta
Zavérecna ustanoveni
Clanek 11

Dokumentace uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zastivka je uloZzena na Obecnim ufadé v
Zastavce a Okresnim ifadé Brno venkov,kde je moznost nahlédnuti.

Clanek 12
Zmény a dopliiky ve schvalené dokumentaci schvaluje zastupitelstvo obce Zastavka.

O tpravé smérné &asti Uzemniho planu rozhoduje organ, ktery izemni plan pofidil tj. Okresni
urad Brno-venkov.




Clinek 13
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zastupce starosty . starosta



