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CAST ODUVODNENI ZPRACOVANA PROJEKTANTEM

II.1. VYMEZENI RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMI

UPN SU Zalesna Zhot, zména €. 1, fesi pouze uzemi zmén a nejblizs§iho okoli. ReSené tizemi je
vymezeno ve vyiezech nad zastavénym a zastavitelnym tUzemim obce Zalesnd Zhotf. Zména je
vypracovana nad digitalnimi katastralnimi mapami.

Soucasné zastavéné uzemi bylo pievzato z platného UPN SU Zalesna Zhot, neméni se.

I1.2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiyANi I"JZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.2.1. Postaveni obce ve struktuie osidleni

Obec Zalesnd Zhot je samostatnd obec se sidlem obecniho ufadu, spravni tzemi je shodné
s katastralnim uzemim.

Zalesna Zhot lezi v okrese Brno - venkov, kde sousedi s katastralnimi Gzemimi Zbraslav na
Morave, Rudka, Domasov u Brna, Lesni Hluboké, Ptibyslavice, Ludvikov u Velké Bitese (kraj Vysocina)
a Stanovist¢ na Moravé.

Obec patii do spravniho izemi obce s rozsSifenou plsobnosti Rosice. Stavebni Ufad je taktéz
v Rosicich.

I1.2.2. Soulad s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky a s cili izemniho planovani

Zmeéna uzemniho planu je v souladu s cili izemniho planovani. Je feSena s ohledem na vztah
prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném tuzemi. Cilem je dosazeni trvale udrzitelného
rozvoje, tj. vytvoreni podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, hospodatsky rozvoj a uspokojeni potieb
soucasné generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeéna tizemniho planu usiluje o komplexni feSeni Gcelného vyuziti a prostorového uspotradani
uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi. Urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Zména uzemniho planu bude v souladu s politikou vizemniho rozvoje Ceské republiky,
schvalenou usnesenim vlady CR dne 20.7.2009 pod ¢&. 929 (dale jen PUR). PUR konkretizuje tikoly
uzemniho planovani v republikovych, pfeshranicnich a mezinarodnich souvislostech. Zména tzemniho
planu naplituje vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho
historie a tradice...

(16) Pii stanovovani zpiisobu vyuziti izemi v izemn¢ planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pted uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorSuji stav
i hodnoty Gizemi. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani
kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi...
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(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gizemi roz§ifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury... Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
vetejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy...

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridorti a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k fesené zméné uzemniho plénu:

- feSené uzemi lezi v rozvojové oblasti OB3 Brno vymezené v Politice uizemniho rozvoje CR,
- katastralni izemi Zalesnd Zhot lezi v transevropském multimodalnim koridoru IV.
TEMMK silniénim. Koridor lezi mimo uzemi feSené¢ zménou ¢.1 UPN SU Zalesna Zhot.

11.2.3. Soulad s UPD vydanou krajem

Obec Zalesnd Zhot neni soucasti zadné¢ho uzemi feSené¢ho platnym tzemnim planem velkého
uzemniho celku.
V soucasné dobg je zpracovan navrh Zasad izemniho rozvoje (dale jen ZUR) Jihomoravského
kraje a probihd projednani s dotéenymi organy. ZUR zpiesiiuji navrzené koridory dopravni a technické
infrastruktury a jejich priichod uzemim. ZUR rovnéz vymezuji plochy a koridory izemniho systému
ekologické stability. Spravni izemi obce Zalesna Zhot je dotceno témito zamery:
- pfes katastralni izemi Zalesna Zhot vede koridor TV9 pro hlavni vodovodni fad nadmistniho
vyznamu (vefejné prospésné stavby). Koridor zahrnuje celé soucasné zastavéné uzemi obce,
lezi v ném zmeény ¢. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 a 1.5.

- do katastralniho uzemi Zalesna Zhot zasahuje koridor DR1 — uzemni rezerva pro provéteni
moznosti rozsifeni plochy a koridoru dopravni infrastruktury dalnice D1, (MiroSov) —
Kyvalka, $itka koridoru je 300 m. Koridor lezi mimo uzemi fe$ené zménou ¢.1 UPN SU
Zalesna Zhot.
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Obec Zalesna Zhot byla dle Zasad uzemniho rozvoje JMK zafazena do rozvojové oblasti OB3
Brno republikového vyznamu. Ze ZUR JMK vyplyvaji pozadavky na uspoiadani a vyuziti Gizemi a to
zejména:
— Usm¢érnovat rozvoj v izemi Brnénské aglomerace a v jejim suburbannim tuzemi ve smyslu
zésad podchycenych v Uzemni studii aglomeraénich vazeb mésta Brna a jeho okoli, 2009
ateliér ERA (citace: ,,Uzemni rozvoj sméfovat do rozvojovych aglomera¢nich smérii na
Kufim, Modiice a Slapanice, kde je moZno o&ekévat rozvoj pracovnich piileZitosti nebo
plnohodnotnych forem méstského bydleni. Sidelni strukturu v SZ, SV a JV oblasti
stabilizovat bez dal$iho tzemniho rozvoje nad ramec zastavéného Gzemi pii maximalnim
vyuziti vnitinich rezerv.®)

Zasady uzemniho rozvoje jihomoravského kraje nebyly dosud vydany. Pfedmétem zmény ¢. 1
UPN SU Zalesna Zhot neni feSeni vyse uvedenych problémd.

I1.2.4. Zhodnoceni d¥ive zpracované a schvalené UPD

Podkladem pro zpracovani zmény ¢.1 izemniho planu je uzemni plan sidelniho utvaru Zalesna
Zhot z roku 1998 (schvaleny 12/2000), zpracovany firmou LAND studio, Brno.

Platny Gzemni plan sidelniho utvaru Zalesna Zhot je zakladnim koncepénim dokumentem feSicim
rozvoj obce. Urbanistickd koncepce zaloZena timto izemnim planem zlstava nadale platna a nové zmény
uzemniho planu ji doplnuji a rozvijeji.

I1.2.5. Hlavni cile FeSeni, diivody pro zpracovini zmény &. 1 UPN SU

Platny UPN SU Zélesna Zhof jiz nevyhovuje nékterym konkrétnim rozvojovym zamériim obce.
Dtivodem pro zpracovani zmeény ¢. 1 tizemniho planu sidelniho utvaru jsou pozadavky na vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch pro obcanskou vybavenost, rekreaci a sport, ploch vodnich
a vodohospodatskych (rybniky), rozsifeni ploch tzemniho systému ekologické stability a zmeéna
regulativii izemniho rozvoje.

V uzemnim planu nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy pro obCanskou vybavenost a pro
sport a rekreaci. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch zménou tizemniho planu je v souladu
s ustanovenim § 55 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 Sb.

I1.3. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Zadani zmény tzemniho planu bylo projedndno a schvaleno Zastupitelstvem obce Zalesna Zhot
dne 14.5.2010.

Splnéni pozadavkl zadani:

e vytvorit pfedpoklady pro dal$i rozvoj obce pfi respektovani kvality Zivotniho prostiedi a stavajicich
kulturnich hodnot, s dirazem na dosazeni trvale udrzitelného rozvoje - SPLNENO

e navazat na funk¢ni a prostorové uspotradani obce, vytvorit nejvhodné&jsi urbanistickou a organizaéni
skladbu funk¢nich zén s ohledem na identitu, tradici a historii obce a nové spole¢ensko—ekonomické
podminky - SPLNENO

e provérit moznosti obsluhy rozvojovych ploch (dopravni a technicka infrastruktura), pokud bude tieba
vymezit vefejnou infrastrukturu, vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatieni.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UPN SU Zilesna Zhot, zména ¢. 1
A& Tel./Fax.: 545 217 035 Odtvodnéni zmény tizemniho planu
PROJEKT, sro. E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 6




Splnéni dalsich pozadavkl zadani:

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popiipadé z dalsich $ir§ich uzemnich vztahti - SPLNENY.

B. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi - NEBYLY UPLATNENY.

C. Pozadavky na rozvoj izemi obce — SPLNENY.

D. Pozadavky na plo§né a prostorové uspoiadani izemi — SPLNENY.

E. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury — SPLNENY.

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi - SPLNENY.

G. Pozadavky na veiejné prospéiné stavby, vefejné prospéina opatieni a asanace — SPLNENY.

H. Pozadavky vyplyvajici ze zvla$tnich pravnich piedpist — SPLNENY.

1. Pozadavky a podminky pro feeni hlavnich stieti zajmii a problémii v izemi - AKCEPTOVANY.

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — SPLNENY.

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorid, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
tizemni studii —- NEBYLY UPLATNENY.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem — NEBYLY UPLATNENY.

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi — NEBYLY
UPLATNENY.

N. Ptipadny pozadavek na zpracovani konceptu, pozadavky na zpracovani variant — NEBYLY
UPLATNENY.

O. Pozadavky na uspotradani obsahu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni s ohledem
na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresti a poctu vyhotoveni — Navrhem zmény
& 1 UPN SU Zalesna Zhot doslo ke zm&n& v nazvech vykrest UPN SU s ohledem na piilohu ¢&. 7
vyhlasky 500/2006 Sb. Jako hlavni vykres byl uréen vykres &. 2a (dle UPN SU Zalesna Zhot vykres
¢.2, ve zméné C. 1 rozdélen na vykresy €. 2a a 2b), protoZe regulativy funk¢nich zoén obsazené
v textové Casti se vztahuji k tomuto vykresu. Vykres ¢. 1 Komplexni urbanisticky navrh byl ze
stejného diivodu pfejmenovan na vykres ¢. 1 Koordinacni vykres (komplexni urbanisticky navrh).

IL.4. KOMPLEXNI ZDfJVODNENi PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

11.4.1. Demograficky vyvoj, vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Zalesna Zhot lezi v rozvojové oblasti OB3 Brno republikového vyznamu. Sidlo ma
predpoklady pro celkovy urbanisticky rozvoj jednak vzhledem k jeho poloze v rozvojové oblasti, jednak
vzhledem ke zvySujici se porodnosti a sniZujici se obloznosti byti. Zménou &. 1 UPN SU Zalesna Zhot
nejsou navrhovany plochy uréené pro obytnou vystavbu, zména UPN SU tak nebude mit piimy vliv na
zvySovani po¢tu obyvatel poskytnutim ploch pro bydleni. Vypocet potieby pozemkii pro bydleni neni
predmétem zmény ¢&. 1 UPN SU Zalesna Zhot.

Nové jsou vymezeny plochy zastavitelného uzemi regulacnich zon S plochy pro sport a rekreaci;
VZ vefejna zelen, parky, vodni plochy; OB ob¢anska vybavenost v kombinaci s bydlenim.

I1.4.2. Urbanisticka koncepce

Funk¢ni zmény obsazené ve zméné ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot rozvijeji urbanistickou koncepci
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zalozenou platnym tzemnim planem.

Urbanisticky vyvoj sidla:
i TR

f ¥,
Jll:-f: oS

-52

© 2nd" Military Survey, Austrian State Archive/Military Archive, Vienna

.t ey
II. vojenské mapovani, 1836

Urbanisticka struktura obce Zalesna Zhof v roce 2010
© Geodis Brno

Hlavni uzemni rozvoj je ve zméné ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot smétfovan zapadné od obce a na
zéapadni konec obce.
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Zastavitelné plochy ptedstavuji plochy zmén ¢. 1.1, 1.2 a 1.4. Z obrazku je zjevné, Ze dil¢i zména

¢. 1.1 rekreacni zona (S plochy pro sport a rekreaci) je situovana zapadn¢ od obce v navaznosti na
vymezenou zastavénou plochu shodného funkéniho vyuziti. Dil¢i zména €. 1.2 obytna zona (VZ vetejna
zelen, parky, vodni plochy) je situovana ve vychodni ¢asti obce, zména €. 1.4 obytna zoéna (OB obcanska
vybavenost v kombinaci s bydlenim) v zapadni casti obce. VSechny vymezené zastavitelné plochy
navazuji na urbanistickou koncepci vymezenou platnou UPD. Zastavitelné plochy bez navaznosti na
soucasn¢ zastavéné uzemi nejsou navrhovany.

11.4.3. Prehled a zdivodnéni jednotlivych dilé¢ich zmén tizemniho plinu

Oznaceni ploch v

zir)l?rlly Funkéni zona Regulaéni zona koordina¢nim vykrese/ Odivodnéni
Obsah zmény
1.1 rekreacni plochy pro rekreaci a Zastavitelnd  plocha pro
zona sport rekreaci a sport navazuje na
zastavéné uzemi. Plocha je
chov koni, plochy a dobte dopravné napojitelna
objekty pro jezdecké ze stavajici silnice III. tiidy.

S plochy pro
a rekreaci

sport

sporty, ubytovani

Sit¢ technického vybaveni v

dosahu. Na plose je
sdruzeno nekolik
limitujicich jevi -
bezpe¢nostni a ochranna

pasma technické a dopravni
infrastruktury, pasmo
uzivani pozemki do
vzdalenosti 50 m od okraje
lesa.

AK PROJEKT, s.r.o.
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1.2

obytna zéna

VZ  vefejna  zelen,
parky, vodni plochy

plochy vefejnych
prostranstvi

vefejna prostranstvi

Plocha lezi mimo zastavéné
uzemi obce, navazuje na
zastavitelnou plochu
vymezenou platnou UPD.
Plocha je dobfe dopravné
napojitelna  ze  stavajici
silnice III. tfidy. Na plose je
sdruZeno nékolik
limitujicich jevi -
bezpecnostni a ochranna
pasma technické
infrastruktury, pasmo
uzivani pozemki
sousedicich s koryty
vodnich tok.

1.3

zemédelska
vyrobni zéna

VZ  vefejna  zelen,
parky, vodni plochy

plochy vodni
a vodohospodatské

rybnik a pfelozeni
ucelové komunikace

Navrhovanou zménou
nedojde k rozsifeni
zastavéného tizemi, nejedna
se o zastavitelnou plochu.
Plocha je vymezena pro
realizaci dvou
rybniku, pfilehlych tini a
doprovodnych staveb.

1.4

obytna zéna

OB
vybavenost
v kombinaci s bydlenim

obcanska

plochy obcanské
vybavenosti

Zastavitelna
obcCanské

plocha
vybavenosti je
vymezena v zastavéném
uzemi obce. Jedna se o
plochu prestavby. Plocha
lezi pfi stavajici silnici. Sité
technického  vybaveni v
dosahu.

1.5a

krajinna zéna
ptirodni

K plochy pro ochranu
a stabilizaci pfirodnich
systému (napt. USES)

plochy pfirodni

roz§ifeni mistniho
USES - LBC Pod Zhoti

Navrhovanou zménou
nedojde k rozsifeni
zastavéného uzemi, nejedna
se o zastavitelnou plochu.
Jedna se o navrh plochy
ptirodni pro lokalni
biocentrum (LBC).

1.5b

krajinna zéna
pfirodni

VZ  vefejna  zelen,
parky, vodni plochy

plochy vetejné
(parkové) zelené

rozSifeni mistniho
USES - LBK

Navrhovanou zménou
nedojde k rozsifeni
zastavéného uzemi, nejedna
se o zastavitelnou plochu.
Jedna se o navrh ploch
vetejné (parkové) zelené
rozsiteni lokalniho
biokoridoru (LBK).

1.6

zména regulativi funkénich ploch

AK PROJEKT, s.r.o.
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11.4.4. Oduvodnéni ploch s jinym zptasobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Z divodu zachovani potiebné vnitini kontinuity zmény uzemniho pldnu s pivodnim uzemnim
planem byla terminologie i regulativy pfizptisobeny tomuto izemnimu planu.

Vzhledem k neaktualnosti regulativii byly podminky vyuziti ploch zon s rozdilnym zptsobem
vyuziti upraveny, s pfihlédnutim k vyhl. 501/2006 Sb. ProtoZe regulativy v uzemnim planu jsou vztaZzeny
k funk¢nim zénam, méni i zmena €. 1.6 regulativy funkcnich zon.

Zménou ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot byla sjednocena textova a graficka ¢ast piivodniho tizemniho
planu, nazvy funkénich zon ve vykrese €. 2a byly pozménény podle terminologie pouzité v textové ¢asti
uzemniho planu. Odstranila se tak vnitini rozpornost uzemniho planu.

I1.4.5. Doprava

Zména ¢. 1 UPN SU Zalesnda Zhof nema vyznamny vliv na trasy stavajicich silni¢nich
komunikaci prochazejicich zastavénym tzemim obce. Katastralnim tzemim Zalesnd Zhot prochazeji
nasledujici silnice:

111/3955 Zalesna Zhot - spojovaci

Tato silnice vytvari dopravni spojeni obce s okolnimi obcemi i piimou dopravni obsluhu zastavby
obce.
Katastralnim zemim Zalesna Zhot prochazi dalnice D1, ktera lezi mimo feSené uzemi. Koridor pro
provéteni rozsiteni dalnice D1 o Siftce 300 m vede severnim okrajem katastralniho tizemi a tzemi
feSeného zménou Gizemniho planu se nedotyka.

V ramci zmény €. 1.3 je navrzeno pielozeni stavajici ucelové komunikace. Zastavitelné plochy
dil¢ich zmén €. 1.1, 1.2 a 1.3 budou obsluhovany piimo ze silnice 111/3955.

Veskera nova piipojeni na silni¢ni sit musi respektovat ust. CSN 73 6102 ,Projektovani
kiizovatek na silni¢nich komunikacich®, CSN 73 6101 »Projektovani silnic a dalnic” a CSN 73 6110
,Projektovani mistnich komunikaci‘.

Parkovani a garazovani je uvazovano v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch, pfi respektovani
vyhledového stupné automobilizace 1:2,5.

11.4.6. Hluk ze silni¢ni dopravy

Plochy pro novou obytnou vystavbu nejsou zménou ¢. 1 UPN SU navrhovany. Posouzeni hlukové
zatéze neni predmétem zmény zemniho planu sidelniho ttvaru.

I1.4.7. Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou
Zakladni koncepce zasobovani vodou se zménou & 1 UPN SU Zalesna Zhoi neméni. Koncepce

zésobovani vodou je piejata z platné UPD.
Obec Zalesnd Zhot nema vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu. Dle "Regionalniho planu
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implementace Jihomoravského kraje — Cast Zasobovani pitnou vodou" je ve vyhledovém obdobi do
r. 2015 mozné napojeni na skup. vodovod Domasov, coZ je podmin€no napojenim skup. vodovodu na
vodarenskou soustavu Biezova 11, Virsky oblastni vodovod — zapadni vétev. Obec ma zpracovany uzemni
plan, ktery fesi tuto moznost, ale i zasobeni z vlastniho dosud nespecifikovaného zdroje.

O realizaci vodovodu pro vefejnou potiebu neni v soucasné dob¢ ze strany obce a jejich obyvatel
zajem. Obyvatelé Cerpaji vodu z vlastnich ¢i obecnich studni, které kvantitativné postacuji. Zasobovani
rozvojovych ploch vymezenych zménou &. 1 UPN SU bude feseno individualng erpanim vody ze studni,
vyhledové pak 1ze navrzené plochy napojit na navrzené vodovodni fady.

Zménou ¢&. 1 UPN SU Zalesna Zhot nejsou navrhovany plochy uréené pro realizaci staveb bydleni.
Vypolet potieby vody pro rozvojové plochy navrzené zménou & 1 UPN SU Zalesna Zhof neni
pfedmétem této zmeény.

Pozarni voda:

Haseni pozarii je mozné jen z cisteren, k odbéru vody slouzi pozarni nadrZ o objemu cca 125 m’.
Realizaci rybniki nad obci se vytvofi podminky pro pfipadné zfizeni odbérného mista pro haseni, nejlépe
u hraze dolniho rybnika.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

V obci neni vybudovana kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod. Je zde pouze
stavajici dest'ova kanalizace. Odpadni vody jsou likvidovany individualné.

V obci se schvalenou UPD navrhuje vybudovani oddilné kanaliza¢ni sité s vyGsténim na vlastni
mechanicko-biologickou &istirnu odpadnich vod. Vystavba kanalizace a COV se dle "Regionalniho planu
implementace Jihomoravského kraje" ptedpoklada po r. 2015.

Zakladni koncepce odkanalizovani navrzena platnou UPD se zménou ¢. 1 UPN SU Zélesna Zhot
neméni. Do doby zbudovani kanaliza¢ni sit¢ bude likvidace odpadnich vod na vymezenych zastavitelnych
plochach fesena individualng. Vyhledové budou zastavitelné plochy navrhované zménou ¢. 1 UPN SU
napojeny pfipojkou ke kanaliza¢ni siti, pfipadn¢ zde bude likvidace odpadnich vod nadile feSena
individualné (zm. ¢. 1.1).

Veskeré destové vody ze zpevnénych ploch a stfech nemovitosti musi byt zasakovany.

Zasobovani elektrickou energii

Zékladni koncepce zasobovani elektrickou energii se zménou &. 1 UPN SU Zalesna Zhot neméni.
Obec Zalesna Zhot je zasobovana elektrickou energii venkovnim vedenim VN 22 kV ¢. 187. Obec
je v soucasné dob¢ obsluhovana 1 distribucni trafostanici.

Vypocet piedpokladancho odbéru elektricke energie po realizaci zaméra na plochach vymezenych
zménou ¢. 1 UPN SU Zéalesnad Zhot neni pfedmétem této zmény. Plochy bydleni nejsou navrhovany,
vyznamny odbér energie pro plochy pro rekreaci a sport se neptedpoklada.

Zménou ¢ 1 UPN SU Zalesna Zhot nejsou navrhovana nova vedeni elektrické energie,
zasobovani navrzenych zastavitelnych ploch bude feseno pripojkou ke stavajici rozvodné siti.
Zasobovani plynem
Obec Zalesna Zhot neni plynofikovana. Plynofikace je technicky mozna VTL piipojkou k VTL RS

Hluboké. Zasobovani navrhovanych rozvojovych ploch neni v rdmci zmény ¢. 1 UPN SU feSeno,
zasobovani plynem se nepozaduje.
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Spoje

Beze zmén.

I1.5. ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisi vymezuje uzemni plan ve vykrese €. 2b vetejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace.

Jako vefejné€ prospésné stavby a vefejné prospéSnad opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 2b):

P plochy pro vefejna prostranstvi, parky
A\ plochy pro zalozeni uzemniho systému ekologické stability a ochranu
archeologického dédictvi

Ptehled VPS, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkam a stavbam:

Oznaceni Dr?vh verejne - Umisténi Oduvodnéni zaFazeni stavby mezi VPS, resp.
vps | ProspEné stavby & (k.ii.) plochy mezi VPO
opatreni

P1 vefejna zelefi, parky Zalesna Zhot ggrclilgvg)e;eejlrglcél.n prostranstvi jako plochy vetejné

V1 uzemni systém Zalesna Zhot | Plochy pro rozsifeni stdvajiciho lokalniho biocentra
ekologické stability BC4 Pod Zhoti jizné€ od obce.

V2 uzemni systém Zalesna Zhot | Plochy pro rozsiteni stavajiciho lokalniho
ekologické stability biokoridoru BK2 jihovychodné od obce.

I1.6. DUSLEDKY UP VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMIi

11.6.1. Environmentalni pili¥, disledky na pfirodni hodnoty

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi vyloucil vyznamny vliv zmény
¢. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru Zalesna Zhot na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotceni
dalsich zajml ochrany pfirody a krajiny, u nichz je k vykonu statni spravy pfislusny krajsky urad ve
smyslu ustanoveni § 77a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
predpist, nebylo shledano. Vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot na Zivotni prostiedi, ve

smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb. neni pozadovano.

Natura2000 a ochrana prirody

Na feSené uzemi nezasahuji Zadna chranéna uzemi soustavy Natura 2000. V feSeném tzemi se
nachazi chranéné tzemi Zhotska mokfina kategorie pfirodni pamatka. PP Zhotska mokiina podléha
uzemni ochrané jako lokalita vyskytu prstnatce majového.
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Ochrana krajiny a krajinného razu

Charakteristika oblasti a mist krajinného razu nebyla v Uzemné& analytickych podkladech ORP
Rosice provedena. Pro potieby hodnoceni krajinného razu bylo vyuzito poznatkd z $irSiho Gizemi nez je
feSené, nebot’ charakteristiky oblasti krajinného razu presahuji toto tizemi.

ReSené tizemi je krajinou vrchovin Hercynia, lesni krajinou, sidelni krajinou typu krajiny
vrcholné stfedoveké kolonizace Hercynica.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti izemi na krajinny raz a jeho hodnoty ma smysl zejména pro dilci
zmény, které se nachazeji v pohledové exponovanych castech obce, v blizkosti piijezdovych silni¢nich
komunikaci, cyklostezek a stezek vedoucich do obce. Obec Zalesna Zhof je situovana v pomérné
¢lenitém uzemi, kde se nenachazeji vyznamné vyhlidkové body ¢i dalkové pohledy, které by mohly byt
zménou UPN SU dotéeny.

Realizace zmén vyuziti navrhovych ploch bude znamenat zménu obrazu zastavénych Uzemi
i krajinného razu. Zastavénim ploch vymezenych novym tzemnim planem dojde ke znacnému rozsiieni
zastavéného uzemi obce. Pro minimalizaci zasahil do krajinného razu byly stanoveny pro piislusné plochy
prostorové regulativy. Ve zméné &. 1 UPN SU Zalesna Zhot nejsou navrhovéany zastavitelné plochy bez
navaznosti na zastavéné uzemi. Z pohledu ochrany krajinného razu je nejrizikovéjsi plocha zmény ¢. 1.1
(rekreacni zona, S plochy pro sport a rekreaci). Zména €. 1.1 je situovana vedle hajenky, po levé strané
komunikace pii piijezdu do obce. Plocha je v soucasné dob¢ vyuzivana jako pastvisté pro koné. Zménou
funk¢éniho vyuziti ploch na plochy pro sport a rekreaci dojde krozsifeni zastavitelného vzemi.
Predpokladané vyuziti plochy bude zahrnovat kromé pastvist’ pro koné (stavajici vyuziti) také vycvikovy
jezdecky areal, budovy pro chov koni, budovy s rekreacnim zadzemim, halu, pfipadné stavby s funkci
ubytovaci. Z pohledu zachovani hodnot uspofadani krajiny neni zména ¢. 1.1 problematicka. Predmétné
plochy se nachézeji u lesa na kopci nad obci, v navaznosti na samotu (hajenka, ran¢, rekreacni chaty).
Uzemni plan stanovuje regulativy vyuZiti navrhované plochy, viz. zdvazna ¢ast zmény &. 1 UPN SU
Zalesna Zhot. Zménou funkéniho vyuziti nedojde k zasadni zmén¢ krajinného razu.

Dil¢i navrhy zmény €. 1 tizemniho planu sidelniho utvaru Zalesna Zhot budou mit akceptovatelny
vliv na hodnoty krajinného razu.

Uzemni systém ekologické stability

V fedeném tlizemi je v ramci schvaleného UPN SU vymezen tizemni systém ekologické stability
(USES), je zde zastoupena pouze lokalni troveii USES. Zména &. 1 UPN SU Zalesna Zhot navrhuje
roz§iteni lokalniho biokoridoru BK2 vedeného Udolni nivou potoka Bila voda (dil¢i zména 1.5b)
a lokalniho biocentra BC4 Pod Zhoti jizné od obce (dil¢i zména 1.5a). Cilova vymeéra biocentra BC4 se
po této upraveé zvysuje na 10,48 ha.

Vyznamné krajinné prvky

V katastralnim tzemi Zalesna Zhot je podle zakona ¢. 114/1992 Sb. evidovano Sest vyznamnych
krajinnych prvk. V feSeném tizemi se nachazi vyznamny krajinny prvek VKP Pod Zhoii.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou vSechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy.

Hydrologické poméry, zaplavové uzemi
Katastralnim uzemim Zalesna Zhot protéka nékolik drobnych vodnich tokt. Zaplavové tzemi
neni v feSeném uzemi vyhlaseno.

11.6.2. Ekonomicky pilii, hospodaisky potencial rozvoje

Sluzby

Resené tizemi je zpohledu cestovniho ruchu pomérné nezajimavé, oblibeno je vzhledem
k estetickym hodnotam krajiny jako chatatska a chalupaiska oblast. Turisticky nav§tévovanym cilem je
také kotisky ran¢ v Zalesné Zhoii. Rozvoj cestovniho ruchu je ve zméné ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot
podpoten rozsifenim ploch pro sport a rekreaci, na nichz je umoznén také vznik ubytovacich zafrizeni.
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Obcanska vybavenost
V obci se nachazi obecni Gfad a pozarni zbrojnice, vznik dal$i obcanské vybavenosti je umoznén
v navrzenych plochach obcanské vybavenosti.

11.6.3. Socialni pilif

Socialni soudrZnost

Trvale udrzitelna spole¢nost musi vykazovat dostateCnou zivotni troven kazdého jednotlivce
a soudrznost spolecenstvi obyvatel. V obci Zalesna Zhoft zije pouze n€kolik desitek trvalych obyvatel, coz
je nepochybné spojeno s vysokou soudrznosti jejich spolecenstvi.

Zménou ¢. 1 UPN SU Zélesna Zhot jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi (zména ¢&. 1.2
obytnd zona, VZ vefejna zelen, parky, vodni plochy), na nichz bude dochézet k intenzivnimu kontaktu
obyvatel. Pfedkladanou zménou tedy dojde k dal§imu posileni soudrznosti spolecenstvi obyvatel obce.

Kulturni a civiliza¢ni hodnoty
Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty,
architektonické a archeologické hodnoty a dédictvi.

V obci se nenachazi zadné prohlasené kulturni pamatky evidované v Ustiednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky. Dalsi objekty v pamatkovém zajmu (navrh zapisu do seznamu kulturnich
pamatek) ani pamatné stromy se v obci Zalesna Zhot nenachazeji.

Katastralni uzemi obce Zalesna Zhot lze klasifikovat jako izemi s archeologickymi nalezy. Pii
zésazich do terénu na takovém uzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych
objektli nebo situaci a je tedy nezbytné provedeni zdchranného archeologického vyzkumu (ustanoveni §
22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist). V tizemi je pred
zahajenim jakychkoliv zemnich praci a Uprav terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v casovém piedstihu
oznamit Archeologickému tistavu AV CR a musi umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci pipadné
provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist).

Zména UPN SU respektuje kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty, architektonické
a archeologické hodnoty a dédictvi.

I.7. INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ

Zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano. DotCeny organ vyloucil
vliv zmény ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

I1.7.1. Vyhodnoceni p¥inost zmény UPN SU k naplnéni priorit izemniho planovani

Zména &. 1 UPN SU Zalesna Zhot je vypracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 o izemnim
planovani a stavebnim fadu a s politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky. Soulad s politikou izemniho
rozvoje Ceské republiky viz kapitola II.1.3, soulad s UPD vydanou krajem viz kapitola II.1.4.

Piedkladana zména &. 1 UPN SU Zalesna Zhot je v souladu s nize uvedenymi cili tzemniho
planovani dle § 18 zakona ¢. 183/2006, ¢asti tieti, hlavy I:

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym
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a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tuzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetfejnych a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi. Za tim uc¢elem sleduje spolecensky
a hospodatsky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych
pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Gizemi.

Piedkladana zména UPN SU Zalesna Zhof je v souladu s niZe uvedenymi tukoly uzemniho
planovani dle § 19 zakona ¢. 183/2006, ¢asti tieti, hlavy I:

a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

c) proveéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi,

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

0) uplatiiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce

I1.7.2. Vyhodnoceni vlivii zmény UPN SU na vyvaZenost vztahu podminek pro p¥iznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi

Vztah pilitd udrzitelnosti — environmentalniho, socialniho a ekonomického je nevyvazeny.
Vysokou hodnotu vykazuji zejména charakteristiky environmentalni. Uroven stfednich hodnot tzemnich
podminek v oblasti socialni a ekonomické jiz neni tak uspokojiva. Zalesnd Zhot je malou obci bez
zékladni obcCanské vybavenosti, socidlni a ekonomické podminky pro trvale udrzitelny rozvoj tak nejsou
optimélni. Zména ¢. 1 UPN SU piispéje k rozvoji rekreaéni hodnoty sidla, navrzeny jsou také plochy pro
rozvoj ob&anského vybaveni. Piedkladanou zménou UPN SU dojde ke zlepSeni podminek pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost obyvatel.

I1.7.3. Shrnuti p¥inosi zmény & 1 UPN SU Zalesna Zho¥ k vytvaieni podminek pro trvale
udrZitelny rozvoj

Zména &. 1 UPN SU Zalesna Zhot podporuje hospodatsky a ekonomicky rozvoj izemi, zatimco
ptirodni hodnoty feSeného uzemi pln€ respektuje. Zména uzemniho planu sidelniho utvaru v predlozené

rv0

podob¢ prispiva ke zlepSeni vyvazenosti pilifil trvale udrzitelného rozvoje.
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Uvod

I.8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

I1.8.1. Diisledky na ZPF

Zemédélska piiloha byla zpracovana jako souéast izemniho planu se zietelem k zakonu CNR
¢. 334/92 Sb. o ochrané¢ zemédélského puidniho fondu. Zemédélska piiloha obsahuje textovou, tabulkovou
a grafickou ¢ast v méfitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF.

Vvychozi podklady

- Zakon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu

- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu

- Bonitace zemé&délskych pud a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)

- Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky, tabulky (HMU Praha, 1961)

- Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky
ze dne 1.10.1996 k odnimani pidy ze ZPF podle zdkona CNR ¢ 334/1992 Sb., s uéinnosti od
1.1.1997

Charakteristika katastralniho izemi

Beze zmén, viz platny Gzemni plan.

Uspotadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

V feseném uzemi se nachazi zeméde€lska pida téchto hlavnich piidnich jednotek:

HPJ 08 -

HPJ 12 -

HPJ 21 -

HPJ 29 -

HPJ 68 -

Cernozemé modalni a Gernozemé pelické, hnédozems, luvizemé, popiipadé i kambizemé
luvické, smyté, kde dochdzi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose vetsi
nez 50 %, na sprasich, spraSovych a svahovych hlinach, stfedné tézké i téz8i, prevazné bez
skeletu a ve vyssi sklonitosti

Hnédozem¢é modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny vcetné slabé
oglejenych forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké s tézkou spodinou, az
stiedné skeletovité, vododrzné, ve spodiné s mistnim pievlhéenim

Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popiipadé i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech

Kambizem¢ modalni eubazické az mezobazické vcetné slabé oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, poptipadé zulach, stiedné tézké az stredné tézké lehci, bez skeletu az stiedné
skeletovité, s prevazujicimi dobrymi vlahovymi poméry

Gleje modalni i modalni zraselinglé, gleje histické, Cernice glejové zraSelin€lé na nivnich
ulozeninach v okoli mensich vodnich tokti, pidy uzkych depresi vcetné svaht, obtizné
vymezitelné, sttedné tézké az velmi t€zké, neptiznivy vodni rezim

Hydrologické a odtokové poméry

Zaplavové tizemi neni v feSeném tuzemi vyhlaSeno.

Investice do pudy

V katastralnim Gzemi Zalesna Zhot nejsou vybudovana protierozni opatieni.
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Zduvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, vcéetné zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni
nejvyvhodné;si

Pfi zpracovani zmény tizemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢.
334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feseni, které by

v

bylo nejvyhodné;jsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajma.

Zména &. 1 UPN SU vymezuje plochy funkéni zony rekreaéni (S plochy pro sport a rekreaci -
chov koni, plochy a objekty pro jezdecké sporty, ubytovani), zony obytné (VZ vetejna zelen, parky, vodni
plochy - vefejna prostranstvi; OB obcanska vybavenost v kombinaci s bydlenim), zemédélské vyrobni
zony (VZ vetejna zelen, parky, vodni plochy - rybnik) a krajinné zény ptirodni (K plochy pro ochranu a
stabilizaci ptirodnich systémi (napi. USES) - rozsifeni mistniho USES - LBC Pod Zhofi; VZ veiejna
zelety, parky, vodni plochy - rozgifeni mistniho USES - LBK)

V okoli obce se nachazi pidy ptevazné Il. tfidy ochrany. V mensi ¢asti izemi ve vychodni ¢asti
feseného uzemi se vyskytuji pudy IV. a V. t¥idy ochrany. Uzemni rozvoj obce vychodnim smérem je ale
limitovan existenci pfirodnich limiti (registrované VKP, PP Zhoiska mokfina, prvky USES). Ve
vychodni ¢asti feSeného tzemi jsou navrhovany zejména nezastavitelné plochy pro rozsiteni lokalni
urovné uzemniho systému ekologické stability (zm. ¢. 1.5a, 1.5b), plochy urCené pro realizaci rybnika
(zm. ¢. 1.3) a dale plochy vetejnych prostranstvi (zm. €. 1.2). Zastavitelné plochy zmén ¢. 1.1 a 1.4 jsou
situovany v zapadni ¢asti obce na padach II. tfidy ochrany.

: | |
. i b ||lI |III
Tiidy ochrany zemé&délskych pid v okoli obce Zalesna Zhot - tmavsi barva znazorfiuje pudy 1. aIl. tiidy ochrany,

svétlejsi barva pdy nizsi tfidy ochrany.

Podle § 55 odst. (3) zak.¢. 183/2006 Sb. mohou byt dalsi zastavitelné plochy vymezeny ve zméné
uzemniho planu pouze na zadklad¢ prokdzani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy
a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan nevymezil zadné zastavitelné plochy pro rekreaci a sport (resp. plochy regulaéni

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UPN SU Zilesna Zhot, zména ¢. 1
AK Tel./Fax.: 545 217 035 Odtvodnéni zmény tizemniho planu
PROJEKT, sro. E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 18




zony S plochy pro sport a rekreaci), ani plochy ob¢anské vybavenosti (resp. plochy regula¢ni zony OB
obcanska vybavenost v kombinaci s bydlenim). Vymezeni ploch zmény ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot ma
logickou navaznost na plochy obdobného funkéniho vyuziti (stavajici plochy).

Platnym uzemnim planem tedy nebyly vymezeny zadné plochy zptsobilé pro vyuziti, které je
zamysleno u plochy zmény €. 1.1 rekreacni zona, S plochy pro sport a rekreaci (urcené pro chov koni,
plochy a objekty pro jezdecké sporty a ubytovani), plochy zmény ¢. 1.4 obytnd zéna, OB obcanska
vybavenost v kombinaci s ubytovanim; ani plochy zmény €. 1.2 obytna zoéna, VZ vetejna zelen, parky,
vodni plochy. Vechny zastavitelné plochy vymezené zménou &. 1 UPN SU maji navaznost na sou¢asné
zastavéné Gizemi, nebo se v ném nachazeji, a jsou dobfe dopravné obsluhovatelné.

Odnéti zemédélské pudy a ostatnich pozemku, zduvodnéni a popis zabori

OZN. | ZDUVODNENI ZABORU

1.1 |Rekreac¢ni zona, S plochy pro sport a rekreaci - chov koni, plochy a objekty pro jezdecké
sporty, ubytovani

Vyhody:
e plocha navazuje na zastavéné uzemi
e rozsifeni aktivit, které uz v tomto tizemi existuji (chovu koni)
e dobra dopravni dostupnost
e dobrd moznost napojeni na sit¢ technické infrastruktury
Nevyhody:
e zabor pozemku II. tfidy ochrany, mimo zastavéné uzemi
e na plochu zasahuji bezpe¢nostni a ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury
e na plochu zasahuje pasmo uzivani pozemki do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

1.2 | Obytna zéna, VZ vefejna zelen, parky, vodni plochy - vefejna prostranstvi
Neni zaborem ZPF.

1.3 | Zemédélska zona vyrobni, VZ vefejna zelen, parky, vodni plochy - vodni a vodohospodarské
plochy (rybnik)

Vyhody:
e zlepSeni vodniho rezimu v krajiné
e zatraktivnéni obytnych a rekreacnich hodnot krajiny
e chovny rybnik s hospodairskym vyznamem
Nevyhody:
e Castecny zébor pozemkd II. tfidy ochrany

1.4 | Obytna zéna, OB obc¢anska vybavenost v kombinaci s ubytovanim

Vyhody:

e plocha se nachézi v zastavéném tzemi

e dobra dopravni dostupnost

e dobrd moznost napojeni na sit¢ technické infrastruktury
Nevyhody:

e Castecny zabor pozemku II. tfidy ochrany

L.5a | Krajinna zéna pfirodni, K plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systémi (napf.
USES) - rozsiteni mistniho USES (LBC Pod Zhot1)

Vyhody:
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e nedojde k rozsifeni zastavitelného uzemi

e zvyseni ekologické stability uzemi
Nevyhody:

e 7adné

1.5b

Krajinna zéna p¥irodni, VZ vefejna zeleh, parky, vodni plochy - rozsifeni mistniho USES
(LBK)

Vyhody:
e nedojde k rozsifeni zastavitelného uzemi
e zvySeni ekologické stability uzemi
Nevyhody:
o 7adné

1.6

Zména regulativii ploch zahrad, sadu a piredzahradek

Neni zaborem ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych zaboru ZPF

- Zabor Zabor
Oznaceni zmény / Trida zemédélskych | nezeméd
funkénd zona Pievazujici druh pozemki BPEJ porcelclig(;s;l pozemki pozemki Poznamky

[v ha] [v ha]

1.1 orna puda, zahrady 5.12.11 II 0,04 mimo ZU
rekrea¢ni zona orna puda, zahrady 5.29.11 II 1,35 mimo ZU
vedena jako les 0,01 mimo ZU
celkem 1,40
1.2
obytna zona Neni zdborem ZPF
1.3 orné piida, TTP 5.68.11 \% 2,49 mimo ZU
Lemedglski vyrobi TTP 5.08.40 11 0,01 m%mo ZI:J
orna pida, TTP 5.08.10 11 0,37 mimo ZU
zéna celkem 2,87
14 orna pida, TTP, zahrady | 5.29.11 II 0,03 0,04 vZU
obytna zona TTP, zahrady 5.21.51 II 0,03 0,01 vZU
celkem 0,06 0,05
CELKEM (ha) 4,33 0,26

Vyhodnoceni zabori ZPF — zébory vyvolané realizaci USES

o Zabor
Oznaceni zmény / Trida zemédélskych
Tl zmeny Prevazujici druh pozemkt BPEJ prednosti 4 Poznamky
funkéni zéna pozemki
ochrany [v ha]
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1.5a TTP 5.68.11 \Y% 1,99
TTP 7.68.11 \Y% 0,04

) TTP 5.29.51 \Y% 0,02 mimo ZU
krajinna zéna pfirodni TTP vedena jako les 0.01
celkem 2,06

1.5b TTP vedena jako les 0,05 mimo ZU

Krajinnd zona piirodni orna piida, TTP 5.68.11 \ 1,12 Sasteénd v ZU

celkem 1,17
CELKEM (ha) 3,23

11.8.2. Diisledky na pozemky uréené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpist

Zménou &. 1 UPN SU Zalesna Zhot nedochazi k zaboru pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa.
Dil¢i zmény €. 1.1 a 1.5 okrajové zasahuji do BPEJ vedenych jako les. Dle pravniho stavu vedeného v
katastru nemovitosti se ale jedna o zemédé€lské pozemky, coz odpovida i skuteénému vyuziti téchto
pozemki.

I.9. RESENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH
ZAIMU

Ochrana zvlastnich zajmui

Resené tizemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, proto pifipadna vystavba
predevsim vétrnych elektraren, vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovnich vedeni VVN a VN,
retransla¢nich stanic a zakladnovych stanic mobilnich operatori na daném tzemi musi byt nutné predem
projednéana s VUSS Brno. Pozaduje se vzdy projednat pfedem vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny a vystavbu a rekonstrukci VVN a VN)
na celém tzemi feSené lokality z divodu ochrany zajmil vojenského letectva. Dale je nezbytné predem
projednat stavby dopravni infrastruktury z hlediska zajml vojenské dopravy.

Civilni ochrana
Pozadavky ochrany obyvatelstva vuzemnim planovani, vyplyvajici zhavarijnich plant
a krizovych plani, nebyly dotéenymi organy civilni ochrany uplatnény.
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I1.10. LIMITY VYUZITI UZEMI VCETNE STANOVENYCH
ZAPLAVOVYCH UZEMIi

I1.10.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zikona

UPN SU Zalesna Zhot, zména ¢&. 1, respektuje limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich predpisii
a pravomocnych spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické casti v Koordina¢nim
vykrese (komplexni urbanisticky navrh) ¢.1.

Resenym tizemim vede VVTL plynovod DN 500.Ustanovenim zakona &.458/2000 Sb., v platném
znéni je pro VVTL plynovod stanovené ochranné pasmo na 4 m a bezpeCnostni pdsmo pro priameér
plynovodu DN 500 a tlak nad 40 bart 150 m kolmé vzdalenosti od piidorysu na ob¢ strany.

Resenym tizemim vedou ropovody DN200, DN500 a DN700. Je nutno dodrzovat ochranna pasma
dle CSN 65 0204 a vladniho nafizeni &. 29/1959 Sb., které &ini 300 m od potrubi na obé strany. V OP
ropovodu se v urcitych vzdalenostech od potrubi nepiipousti napiiklad tyto Cinnosti:

» Do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li
potrubi pfes feku,

= do vzdalenosti 150 m provadét souvislé¢ zastavéni mést a sidlist’ a budovat ostatni diilezité
objekty a Zelezni¢ni traté podél potrubi,

» do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic

» do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizacni sité

= do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensSiho vyznamu a kanalizaéni sité

» do vzdalenosti 3 m provadét cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost
jeho provozu, napt. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromt.

Silni¢ni ochranné pasmo dalnice D1 nezasahuje do feSeného uzemi.
Vyhledova trasa vysokorychlostni traté (VRT) vede severn¢ k.. Zalesna Zhot, feSen¢ho tzemi se
tak nedotyka.

11.10.2. Zaplavova uzemi

V katastralnim uzemi Zalesna Zhot jsou stanovena zaplavova tzemi vodnich tok, nedotykaji se
vSak feSeného zemi.

11.10.3. Loziska surovin

Dle evidence dobyvacich prostorti neni v k.u. Zalesna Zhot evidovan zadny dobyvaci prostor,
vyhradni loZiska nerostti nebo jejich progndzni zdroj a nejsou zde stanovena chranéna loziskova tzemi
(CHLU).

11.10.4. Poddolovana tizemi, sesuvna tzemi

Nevyskytuji se.

I1.10.5. Chranéna vizemi prirody

Zména &. 1 UPN SU Zalesna Zhot nebude mit vyznamny vliv na chranéna tizemi piirody.
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CAST ODUVODNENI ZPRACOVANA PORIZOVATELEM VE
SMYSLU UST. § 53 ODST. 4 A 5 STAVEBNIHO ZAKONA

UPN SU Zalesna Zhot, zména &. 1
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