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Zména ¢. 1
uzemniho planu sidelniho utvaru Zalesna Zhor

Zastupitelstvo obce Zalesna Zhot, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. C) zékona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst.
2 stavebniho zékona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, § 171 nasledujiciho zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

tuto Zménu ¢. 1 izemniho planu sidelniho Gtvaru Zalesna Zhor,

ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Zalesnd Zhot dne 29.12.2000, jehoz zavazna Cast
byla vydana obecné¢ zavaznou vyhlaskou Obce Zalesna Zhot, ktera nabyla ti¢innost 13.1.2001.

1. Pfedmétem zmény &. 1 UPN SU Zalesna Zhot jsou tyto diléi zmény:

Ozn. | Funkéni zéna Regula¢ni zéna Poznamka
zmény
rekreacni . chov koni, plochy a objekty
I zona S plochy pro sport a rekreaci pro jezdecké sporty, ubytovani
1.2 |obytna zéna |VZ vefejna zelen, parky, vodni plochy vefejna prostranstvi
1.3 zemedelska VZ vefejna zelen, parky, vodni plochy rybnik

vyrobni zéna

1.4 obytn z6na OB obc¢anska vybavenost v kombinaci

s bydlenim
152 krajinna K plochy pro ochranu a stabilizaci rozsifeni mistniho USES -
' zona prirodni pfirodnich systémi (napi. USES) LBC Pod Zhoti
1.5b krajinna VZ vetejna zelen, parky, vodni plochy rozSifeni mistniho USES -

LBK

zona piirodni

1.6 | zména regulativii funkénich ploch

2. Funk¢ni plochy 1.1, 1.2 a 1.4 vymezené v odstavci 1., se zatazuji do zastavitelnych ploch.

3. 'V zavazné &asti UPN SU Zalesna Zhot (dale jen "zavazna st UPN") se kapitola 4.4 ,,USES (izemni
systém ekologické stability)* doplituje na konci bodu 4.2.2 , navrh USES* o text nasledujiciho znéni:

Zménou &. 1 UPN SU Zalesna Zhot je navrzeno doplnéni mistni urovné USES:
- rozsiteni BC 4 Pod Zhoti
- roz§ifeni BK 2 (hranice k.u. - BC 4)

4. Zavazna ¢ast UPN, kapitola 7.1 ,,Urbanisticka koncepce® se na konci kapitoly doplituje o odstavec, ktery
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Zmeny urbanisticke koncepce vyplyvajici ze zmény &. 1 UPN SU Zélesna Zhot:

Uzemni rozvoj je ve zméné ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot sméfovan na vychodni okraj obce (zm. &. 1.1),
zéapadni okraj obce (zm. €. 1.2) a do jeji centralni ¢asti (zm. €. 1.4).

Dale vymezuje zména ¢. 1 uzemniho planu nezastavitelné plochy (zm. ¢. 1.3 a 1.5).

5. 'V zavazné &asti UPN, kapitola 7.2 ,,Funk¢ni zonace obce*

se rusi popis funkcni zony obytné a jeji

regulativy a nahrazuje se textem nasledujiciho znéni:

Funk¢ni zéna

Regula¢ni zéna

Podminky vyuziti ploch zony s rozdilnym zptisobem vyuZziti

obytna zona

OB obc¢anska
vybavenost v kombinaci
s bydlenim

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
(napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,

zdravotni  sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva), pozemky bydleni v rodinnych domech
Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace,  vefejna

prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji nad piipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny ve vykrese ¢. 2a.

B bydleni nizkopodlazni
v kombinaci s obch.
¢innosti a nevyr.
sluzbami a drobnou
vyrobou neobtézujici
okoli s moznosti
chovu drobného
domaciho zvifectva v
malém rozsahu

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb obchodu a nevyrobnich sluzeb,
drobna vyroba neobtézujici okoli, drobnochov domaciho
zvitectva, mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici
technickd infrastruktura, parkovi§té pro osobni automobily
o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové gardze o uhrnné
kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zzivotni prostiedi
prekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obCanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny ve vykrese €. 2a.

VZ vetejna zelen, parky,
vodni plochy

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené, vodni
plochy

Pfipustné vyuziti: détska  hristé, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.
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obytna zona

UZ uzitkova zelen, sady,
zahrady

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pudniho fondu.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti: umisténi gardzi za podminky
dosazitelnosti téchto staveb ze zpevnéné pozemni komunikace
koncici nejdale 50 m od stavby; umisténi obytnych objektt
rodinnych domi za podminky dosazitelnosti stavby ze
zpevnéné pozemni komunikace koncici nejdale 50 m od stavby
a moznosti napojeni na zakladni inzenyrské sité.

Stavby pro podnikani do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vysky, s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse
do hloubky 3 m, pokud nebudou mit negativni vliv na okoli
nad miru stanovenou obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Dalsi podminkou je moznost napojeni stavby na zpevnénou
pozemni komunikaci. U kazdého rodinného domu Ize
povolit pouze jednu takovou stavbu.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotfadani: Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny ve vykrese ¢. 2a.

DT plochy pro dopravu
a technické vybaveni

Hlavni vyuZiti: liniové stavby dopravni a technické vybavenosti.

Piipustné vyuziti: plo$né stavby technické vybavenosti.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

6. V zavazné casti UPN, kapitola 7.2 ,,Funkéni zonace obce™ se rusi popis funkéni zony rekreacni a jeji
regulativy a nahrazuje se textem nasledujiciho znéni:

Funk¢éni zona

Regulaéni zona

Podminky vyuziti ploch zény s rozdilnym zpiisobem vyuziti

rekreaéni zona

S plochy pro sport
a rekreaci

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci a sport.

Piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych
prostranstvi (vefejna zelen, parky, vodni plochy), obcanského
vybaveni mistniho vyznamu (ubytovaci a stravovaci zafizeni),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekreacnimi  aktivitami (napf. parkovi§t¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy).
Dale jsou pripustné plochy uzitkové zelené, sadti a zahrad.

Nepfipustné vyuziti: bydleni vrodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny ve vykrese €. 2a.
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V zavazné casti UPN, kapitola 7.2 ,,Funk¢ni zonace obce® se rusi popis funkéni zony zemédélské vyrobni

a jeji regulativy a nahrazuje se textem nasledujiciho znéni:

Funk¢éni zona

Regulaéni zéna

Podminky vyuziti ploch zény s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

zemédélska
vyrobni zéna

VZ vetejna zelen, parky,
vodni plochy

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené€, vodni a

vodohospodaiské plochy

Pipustné vyuziti: liniova dopravni a technicka infrastruktura. V
souladu s charakterem ploch Ize umistovat stavby, zafizeni a
jina opatieni - napf. stavby vodniho hospodarstvi.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Z zemédelské
prvovyrobni plochy

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délského piidniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemeédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Na téchto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze
pro zemédélstvi, vodni hospodaistvi, pro ochranu piirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeéi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré¢ stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

zemédélska
vyrobni zéna

DT plochy pro dopravu
a technické vybaveni

Hlavni vyuziti: liniové stavby dopravni a technické vybavenosti.

Ptipustné vyuziti: plo§né stavby technické vybavenosti.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

8. 'V zavazné casti UPN, kapitola 7.2 ,,Funk¢ni zonace obce™ se rusi popis funkeni zény krajinné piirodni
a jeji regulativy a nahrazuje se textem nasledujiciho znéni:

Funk¢ni zona

Regulaéni zéna

Podminky vyuziti ploch zony s rozdilnym zplisobem vyuZziti

krajinna zona
prirodni

K plochy pro ochranu
a stabilizaci
ptirodnich
(napt. USES)

systému

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'".

Pfipustné vyuziti: pozemky lesd a trvalych travnich porosti. Na
téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro vodni hospodafstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni
atechnické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledktt — oboji za podminky, ze nebudou mit neptiméieny
nezadouci vliv na hlavni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodatstvi.

11)

§ 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdgjsich piedpist.
§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisu.
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krajinna zéna
prirodni

VZ vefejna zelen, parky,
vodni plochy

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami, plochy vefejné zelené, pozemky trvalych travnich
porostl a ostatnich ploch, lesti, vodnich tokd.

Podminéné ptipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru
ptislusnym orgédnem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemedélstvi, vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodatstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpe¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledka.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafstvi.

UZ uzitkova zelen, sady,
zahrady

Hlavni vyuziti: pozemky zahrad, extenzivnich sadd a trvalych
travnich porostt.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemedélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti: Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu
ptirody a krajiny, pro verejnou technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ticely rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka
zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny ve vykrese €. 2a.

DT plochy pro dopravu
a technické vybaveni

Hlavni vyuziti: liniové stavby dopravni a technické vybavenosti.
Pfipustné vyuziti: plosné stavby technické vybavenosti.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré¢ stavby a Cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

podkapitolu 7.3.3., ktera zni:
7.3.3. Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci ve vybranych zastavitelnych plochach a
v plochach prestavby vymezenych zménou ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot':

Zavazna &ast UPN, kapitola 7.3 ,,Regulacni zonace a zasady“ se na konci kapitoly dopliiuje o novou

Oznaceni

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace se nestanovuje.
Ptipadna vystavba v silni¢nim ochranném pasmu je podminéna souhlasem dot¢eného organu.
1.1 Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na zakladé vyjimky
udélené dotCenym organem.
Situovani objektl v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu, v ochranném pasmu elektrického
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10.

11.

12.

13.

vedeni VN nebo v ochranném pasmu ropovodu je mozné se souhlasem dotceného spravce
infrastruktury.

Etapa realizace se nestanovuje.

Ptipadné objekty budou umistény mimo pasmo uzivani pozemkut podél vodniho toku.
Vystavba v ochranném pasmu ropovodu nebo v ochranném pasmu anodového uzemnéni
SKAO podléhd souhlasu dotceného spravce infrastruktury.

1.2

Etapa realizace se nestanovuje.
14 Situovani objektd v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu nebo v ochranném pasmu

ropovodu je mozné se souhlasem dotéeného spravce infrastruktury.

V zavazné &asti UPN SU se v kapitole 12.6 ,,Ugelova doprava“ doplituje na konci text nasledujiciho
znéni:
Dil¢i zména &. 1.3 zmény &. 1 UPN SU Zalesna Zhot navrhuje pielozku Géelové komunikace po hrazi
rybnika.

V zavazné ¢asti UPN SU se v kapitole 13.1 ,,Zasobovani vodou® dopliiuje na konci text nasledujiciho
znéni:
Zastavitelné plochy dil¢ich zmé&n zmény &. 1 UPN SU Zalesna Zhoi budou zasobovany vodou
individualné z vlastnich a obecnich studni. Vyhledové budou napojeny na navrzené vodovodni fady.

V zavazné &asti UPN, kapitole 13.2 ,,Kanalizace* se na konec kapitoly dopliiuje text, ktery zni:

Nakladani s odpadnimi vodami v plose zm. ¢. 1.1 bude feSeno individualné. Individualni
nakladani s odpadnimi vodami se doCasné ptipousti i v ostatnich zastavitelnych plochach vymezenych
zm. &. 1 UPN SU Zalesna Zhot. Po vybudovani splagkové kanalizace na ni budou plochy zmén &. 1.2
a 1.4 napojeny.

Veskeré destové vody ze zpevnénych ploch a stfech musi byt zasakovany.

V zavazné &asti UPN se kapitola 21. ,,Vefejnd prosp&iné stavby* prejmenovava na ,,Verejnd prospssné
stavby a opatfeni® a na konci kapitoly se dopliuje text, ktery zni:
Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vymezuje zména &. 1 UPN SU Zalesna Zhot ve vykrese
¢. 2b tyto vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam:
P1 plochy vetejnych prostranstvi
Vi plochy mistniho USES - lokalni biocentrum
V2 plochy mistniho USES - lokalni biokoridor

14. Souéasti zmény &. 1 UPN SU Zalesna Zhot je textova a tabulkova &ast, kterd obsahuje 8 stran

vcetné titulni strany a zaznamu o u¢innosti.

15. Sougasti zmény ¢. 1 UPN SU Zalesna Zhot jsou tyto vykresy grafické ¢asti:
1. Koordinac¢ni vykres (Komplexni urbanisticky navrh) 1:2000
2a. Hlavni vykres (Zonace, regulace) 1:2000
2b. Vymezeni vetejné prospesnych staveb a asanac¢nich uprav 1:2000
4. Vodni hospodatstvi, kanalizace, energetika a spoje 1:2000
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