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1. UVOD, ZAKLADNI UDAJE

Zpracovdn{ ndvrhu tizemniho pldnu sidelniho ttvaru Zlesnd Zhor objednal u firmy
Ing arch Ivo Kabel4¢ - LAND-studio v Bmé&, Obecni \ifad v Z4lesné Zhofi. Smlouva o dilo byla
uzaviena dne 22. srpna 1997 pod zakdzkovym &islem 9707.

Pfi zpracovani dokumentace byly sm&mg pouZity metodické pokyny pro UPD-SU,
které vydalo FMTIR a MVT CSR 1981, obsah odpovidd vyhl. 84/1976 Sb. ve smyslu novely
377/92 Sb.

UPN obce Zilesnd Zhof Jje zpracovan pro navrhové obdobi do r. 2 010
s vyhledem do roku. 2 015.

Zpracovdn{ UPN je vyvoldno potfebou zdkladniho ﬁzemné-pléﬁovacfho dokumentu
pro koncepén{ usmériovanf a fizen{ dalstho rozvoje obce a jejitho zdjmového tizemf, koordinaci
obytnych, rekreacnich a vyrobnich funkci, pro stanoventi regulativii a limitd a pro zpracovani
programu obnovy vesnice.

Zékladnim mapovym podkladem jsou mapy evidence nemovitosti, upravené do méfitka
1: 2000, vySkopis byl prevzat ze stdtnf mapy 1: 5 000 odvozené.

Priizkumy a rozbory byly zpracovdny v roce 1995, prdce na konceptu feSen{ byla
preruSena do data pfeddni zdvaznych izemné-technickych podkladd (USES), které byly
zpracovdny a preddny v listopadu 1996.

Priizkumy a rozbory byly zpracovdny v roce 1995.
Koncept feSenf byl zpracovdn v listopadu 1996.
Souborné stanovisko bylo vyddno 9. dubna 1997.

Dokumentace byla v prib&hu zpracovéan{ konzultovéna s orgdnem ochrany ZPF OkU
Bmo-venkov (Ing Hruban) a byla na zdkladg jeho poZadavki upravena.

Zikladni pouzité podklady :

- Uzemnf plan VUC BSRA Terplan 1984

- podrobny terenni prizkum do map 1:2000a 1: 10 000

- Prizkumy a rozbory Zbraslav a Zalesna Zhof - Kabela& 1995

- Koncept feseni UPN SU Zalesn4 Zhof - prosinec 1996.

- Souborné stanovisko ke konceptu feseni UPN SU Zbraslay - 7. dubna 1997,
-mapy BPEJ 1: 5000
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- vysledky s&itani okresu Brmo-venkov 1991 - CSU 1992

- retrospektivni lexikon obci - FSU 1978

- Vlastivéda moravsk4 - BiteSsky okres (P.L.Zavadil a J. Tiray 1900)

- Nekuda - Unger:Hradky a tvrze na Moravé, Blok 1981

- Kostra ekologické stability na LPF - Ing Buckov4, Ing Buéek 1994, firma »Ekologické pldnovéni“-
Ing Draga Kolafova

- Generel lokl. USES k.. Zalesn4 Zhot - Low & spol., s.ro. 1996

- Regionaln{ &lenéni reliefu CSR, GU Brmo, 1976

- Demek, J. et al.: Zemépisny lexikon CSR - Hory a niziny, Academia Praha 1987

- Quitt, E.: Mapa klimatickych oblasti CSSR, GU CSAV Brmo, 1970

- Masat, K.: Bonitace &. zem&délskych pid a sméry jejtho vyuziti, MZVZ 1984

- Vodohospodaiské mapy povodi

- Charakteristické hydrologické tidaje toki - HMU

- Vyhlaska &.28/1975 Sb., kterou se stanovi vodérenské a vodohospodéfsky vyznamné toky

- Vodnf zdkon &. 138/1973 Sb.- Vyhlaska Ministerstva financi &. 178/1994 Sb o ocefiovéni staveb, pozemki
a trvalych porosti

- Vyhlaska Ministerstva zem&d&lstvi &. 13/1994 Sb

- Metodicky ndvod na uréovan{ velikosti PHO, Min. zdrav. CR ¢j. HEM - 300/ 12.6.1992

- Rukovéf projektanta MUSES (LOW & comp.) 1995

- vyjadfeni a podklady od orgénii a organizaci, dot&enych touto akei
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2. _VYMEZENI ZAJMOVEHO UZEMI. VYZNAM OBCE. HISTORIE

Zgjmové lizem{ obce Zdlesnd Zhof Je vymezeno soudasné zastavénym tzemim obce
v€etn€ funkén& a prostorové navazujicich ploch v bezprostfednim okolf obce. Sirsf zdjmové
izemi, bilan¢ni, je vymezeno katastralnim lizemim obce. Zastavéné tzemi md v soud. dobé
rozlohu priblizn& 4 ha a v roce 1991 zde Zilo 60 obyvatel. Katastrdln{ izem{ m4 rozlohu 535 ha,
hustota osfdlenf je 11,8 obyv./km?.

Prvn{ zprdva o Zdlesné Zhoii dle retrospektivniho lexikonu obef je z roku 1358, dle Vlastivédy
Moravské z roku 1359, kdy zdejs{ byvaly svobodny dvir prodal Sezema ze Zakfan Jjakémusi
Bohurikovi. Béhem XIV. & XV. stol. se Z4lesn4 Zhor dostala k panstvi Rosickému,
nebot jiZ v roce 1464, kdy? TeSinsky vévoda Pfemek proddval Hynkovi z Kukvic panstv{

Rosické, Cteme mezi vesnicemi té7 Zalesnou Zhof - od té doby sdilela tato osudy panstv{
Rosického.

Rosické panstvi v té dobé& poziistdvalo z hradu a méstetka Rosice s podacim prévem
fary a kaple, alodidlnim dvorem, poli, se vSemi rybniky a haltyii, déle vsi Pendrov, Bobrovany
s allodidlnim dvorem a mlynem, Tet&ice s mlynem, Litostrov a Zhof, statky v Zakfanech
a Zbraslavi, pustou ves Hrbov, Babice u Rosic a Babice u Olbramovic, ddle vinného desdtku
v Ivancicich a v Zajeim a 2 hmef¥ské usedlosti kolem Ivantic... ManZelkou Hynka byla Eligka
z Ojnic, synové Vdclav a Znata. Hynek koupil od Jana ze Selnberka tvrz a ves Popovice
s dvorem a kostelnim i kaplanskym podacim a pak Ujezd s mlynem, Pfibram s mlynem
a pustou ves Raclavice se vi{m pifslufenstvim. Po n&ém nastoupil Znata z Kukvic, ktery r. 1490
koupil od Jindficha z Rosi¢ky pustou ves Ochoz s dvorem nedaleko Rosic. R. 1522 Katefina
z Kukvic pfijala na spolek svého manZela Zikmunda z Mifrova na viechno své zbo#{
a téhoZ roku prodala hrad a mé&ste¢ko Rosice V&, dalStho zboZi v&. Zdlesné Zhote a Zbraslavi
Bohunce z Pern3tejna. ManZel Bohunéin Dobes éernohorsky z Boskovic spravoval tfad
nejvys§iho sudiho a pozdgji vfad zemského hejtmana na Moravé, zemfel v roce 1540
v Rosicich. Bohunka roz§ifila majetek o dal3f drobné statky, v zdvéti porutila vSe svému
vnukovi Vilémovi z Lipého s podminkou, aby pojal za manZelku Katefinu, dceru Jana
z Perntejna (bratra Bohunéina) a panstvi zachoval svému potomstvu. Pro pripad, Ze by zemfel
bezdétek, m&lo d&dictvi pfipadnout Pertoltovi a Cefikovi z Lipého, coZ se i stalo.

Pertolt z Lipého a na Krumlové | nejvyssi mardlek krdlovstvi Ceského a kralovsky
komomnik r. 1562 prodal zdmek a m&steko Rosice s podméstim jménem Pendorf a dal$im
zboZim s fadou obcf v&. Zbraslavi a Zlesné Zhote Janu star§{mu ze Zerotina.

Jan star§{ ze Zerotina (1561-1583) byl soudcem zemskym, hejtmanem kraje
Bménského a zastdval mnoho vefejnych tifadl; na Moravé mu néleZelo JjeSté panstvi Ndmast
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a Lomnice, v Cechdch Brandys nad Orlicf. Byl milovnikem umeéni, vystavél nddherny zdmek
v Ndmésti i v Rosicich. Svému synovi z prvniho manZelstvi Karlovi porucil ¢4st Brandysa,
Rosice a Lomnici, kdyZ za jeho nezletilosti spravovali majetek poru&nici.
Karel starsf ze Zerotl’na, v€hlasny stdtnik, hlava nekatolickych stavi na Moravé, zasedal
v letech 1594 aZ 1602 na panském soudg v Brné, v letech 1608 a7 1615 zast4val tifad zemského
hejtmana. R.1600 prodal Lomnici, koupf ziskal Ndmé&3t a Troubsko, d&dictvim Drevohostice
a Prerov. Za katolické protireformace, chtéje sdilet vyhnanstvi se spoluvérci, prodal r. 1628
Rosice, Ndm&st a Troubsko svému svatovi Albrechtovi z Valdstejna, kniZeti Frydlantskému.
Albrecht z Valdstejna prodal zminéné statky jiZ r. 1629 tajnému radovi a dvornimu
kancléfi Janu Kftiteli, svobodnému pdnu z Verdenberka (od r. 1630 hrab&tem), ktery mél dalsf
statky v Dolnich i Hornich Rakousich, v Krajin& i v Cechdch, zemfel v roce 1648. Jeho syn
Ferdinand, hrab& z Verdenberka a na N4mé&sti (1648-1666), pronajal svoje panstvi na Moravé
Josefu Kristofovi Sarerovi z Friseneka, ktery proslul jako vydéraéri;’r ndjemce. Po smrti
Ferdinandové, ktery nemél muZskych potomkd, se domdhaly panstvi na bratranci zesnulého
Alexadrovi z Verdenberka poziistalé dcery Anna Katefina a Cecilie - vysledkem bylo soudnf
odtrZenf Rosic a Troubska, které takto pozistalé ziskaly.
R. 1684 koupil Rosice a Troubsko Jiif Rupert Haspersky z Fanalu, r. 1705 povyseny
do stavu svobodnych pant. Dal vystavet na kopci u Rosic kapli nejsvetéjsi Trojice a r. 1693
poskytl Rosicim tlevu na robot& za ro&n{ plat. Syn Jittho Felicidn Julius nezanechal muZské
potomky, Rosice po ném zdédil bratranec Bohumir TadedS Hauspersky. Po smrti Bohumira
zd&dila panstvi Rosické jeho manzelka - sestfenice Karolina Hausperskd, Po niZ zdédil zboZi -
panstvi Rosické a diim Hausperskych v Brné jej{ syn Jan Nepomucky Haupsversky. Byl c.k.
komofim a tajnym radou, zastdval Eetné vefejné urady. Po ném zd&dila Rosice Jeho manZelka
Marie Anna roz. hrabénka Ugartova (kterd se pozdgji provdala za Jana hrab&te Mitrovského).
Ve své zavéti ucinila hlavnim dédicem Rosického panstvi (r.1800) svého synovce Maxmilidna
Ugarta, po ném ddle dédily rovnym dilem jeho d&ti Josef a Aloisie, kdyZ Josef druhou polovici
odkoupil. Tento v roce 1844 prodal statek Rosicky Jiffmu a Janovi svob. p. Sinim, r.1849
ziskal cely statek Jan, ktery jej déle prodal r. 1859 svému synovci Simonovi baronu Sinovi.
Simon baron Sina (1859-1856) odkdzal Rosice své dcefi Heleng, provdané za Rehofte, kniZete
Ypsilanta. Od Heleny Rosické panstvi koupil v roce 1881 baron Mofic Hirsch-Gereuth,
israelita, ktery vl4dl Eetnymi statky v Uhrédch, Rakousich, v Anglii a Francii. Za manZelku mél
Kldru, dceru &lena belgického sendtu M. Bichofsheima, ktery ji odkdzal vedkery majetek.

V drZenf rodu pak panstvi Rosické zlstalo, poslednim majitelem byl Mofic Arnold baron
Deforest-Bischofsheim.

UPN SU Zdlesns ZhoF




£ ;

2.-3;3.-1

Jak je z vySe uvedeného ziejmé, historie panstv{ Rosického, které vystifdalo fadu
vyznamnych majiteld, je velmi pestrd, dotykala se i zdjmového tizemi, obce Zdlesnd Zhot,

kterd byla po dlouhou dobu jeho soud&4stj.

Uprostied obce Zdlesnd Zhot, kterd ,netvoif ndvsi, nybrZ domy bez ladu a skladu
(dle vlastivédy moravské)“ - je kaplitka sv. Jana Kititele.

Do roku 1864 byla obec piiskolena ke Zbraslavi.

V dosavadni struktufe osidlen{ byla Zilesnd Zhot nestfediskovou obcf ostatni,
tzn. viceméné uréenou na doZitf, pfirozen& spidovala ke Zbraslavi, sttediskové obci trvalého
vyznamu. Od roku 1994 je Zilesnd Zhof samospravnou obcf.

V soutasném samospravném systému fizenf obci md Zalesnd Zhot piiznivé podminky
pro dal3{ vyvoj i stabilizaci. Vyznamné jsou moZnosti pro plo$ny rozvoj zejména obytnych
funkef (dostatek rezerv pro novou obytnou zdstavbu) a z&sti i drobnych vyrobng-
podnikatelskych aktivit Cistého charakteru. Pfeva7n4 &4st k.d. obce skytd dobré podminky

pro mistni rekreaci.

3. SIRSI VZTAHY

Zdjmové vzemf{ se nachdzi v zdpadni &4sti okresu Brno-venkov. Zalesni Zhot
je vzddlena vzddlena cca 30 km od okresniho mé&sta Bma. Vlastn{ obec m4 z hlediska vyznamu
lokdlni charakter, nachdzi se v povodf potoka Bilé vody, jejiZ niva vytvaii pifrodné i esteticky
cenné krajinné prostfed{, spolu s okolnfmi lesy, které poskytuje priznivé obytné i rekrea&ni

podminky.

UPN SU Zlesnd Zho?
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4. PRiIRODNI PODMINKY. USES

4.1 Prirodni podminky
4.1.1. GEOMORFOLOGIE

Podle regiondlniho &lenénf reliéfu CR patif feSené vizemi do provincie Ceskd vyso&ina,
Cesko-moravské soustavy, podsoustavy Ceskomoravskd vrchovina. Dal{ &len&nf j je uvedeno
niZe.

celek [IC-5 KiiZanovskd vrchovina
podcelek IIC-5A BiteSskd vrchovina
okrsek IIC-5A-h JinoSovskd pahorkatina

KriZanovskd vrchovina - stfedni ¢4st Ceskomoravské vrchoviny, plochd vrchovina, tvorend
krystalickymi biidlicemi a vyvielinami. Plochy povrch je rozfezdn hlubokymi tidolfmi vodnich
tokd.

Bite§skd vrchovina - SV ¢4st KfiZanovské vrchoviny, plochd vrchovina sloZend z kryslallck)ch
biidlic a vyvfelin, misty ostrivky morsk) ch neogennich usazenin. Plochy povrch vrchoviny je
piizpiisoben odolnosti hornin, misty jsou uchovdny hluboké tropické zvétraliny. Ojedinéle
v tidolich neogennf usazeniny.

JinoSovskd pahorkatina - pahorkatina tvofend v severn{ &4sti biotitickymi migmatitickymi
rulami, zdpadni &dst budujl vybé€Zky trebi¢ského plutonu (zuly) JiZn{ &ast fylity a bite¥skd
ortorula Ve stfedn{ &dsti je plochy povrch, okraje Jsou roziezany hlubokymi tidolimi vodnich
toktli. V severnf ¢asti nad plochy povrch vy&nivajf suky.

ReSené dzemf je tvofeno mirnymi - pfevdZzn€ SV svahy prechdzejicimi do strmych
Clenitych a hluboce zafiznutych tidolf. Nadmofiskd vy3ka se pohybuje od 370 do 520 m. n. m.

4.1.2. GEOLOGIE

PodloZi feSeného tzem{ buduji horniny krystalinika ndleZejici k sérifm vnitfnich
a vngjsich fylitd. Jsou to prevdZné fylity a krystalické vdpence v severnf a severovychodnf &sti
a bite3skd ortorula ve zbyvajicim prostoru.

Na kompaktnich hornindch spoCivaji rizné mocné zvétralinové pldst&€ a svahové
sedimenty. Vodn{ toky lemuji nevyrazné akumulace fluvidlnich sedimentd.

4.1.3. PEDOLOGIE

Na kyselych vyvrelindch (Zuly, ruly a granulity) se vytvofily kambizemé& typické
a kambizemé kysel€ variety (= hnédé plidy a hnédé pldy kyselé), stfedné& hluboké az mé&lké,
pievdZzné St€rkovité aZ kamenité. Mfsty v mirné€j3ich svazich zejména ve V &dsti - vznikly
na svahovych hlindch s piffmési sprasi luvizemé (ilimerizované pidy hn&dozemniho typu).
V tdolnicich potoki se vyskytuji pfevdZn& zraSelin&lé gleje (glejové pidy) - stfedné t&7ké
aZ velmi t€7ké, zamokiené.

4.1.4. HYDROLOGICKE POMERY

Podle mapy Regiony povrchovych vod v CSR 1:500 000 (V. Vigek, 1971) patif feSené
lizemf{ do oblasti nejmén& vodné, specificky odtok 0-3 1.s-1.km-2, s nejvodn&jsimi mésici

UPN SU Z4lesns Zhot
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tinor-bfezen, retenénf schopnost je velmi mald, odtok siln€ rozkolisany, koeficient odtoku je
velmi nizky.

Podle mapy Regiony mélkych podzemnich vod v CSR 1:500 000 (H. Kfi%, 1971) patif
feSené tzemi do oblasti se sezénnim dopliiovdnim zdsob, s nejvy$§imi vodnimi stavy bfezen-
kvéten, nejniZ8fmi vodnimi stavy prosinec-leden, primémy specificky odtok podzemnich vod je
méné nez 030 l.s-1.km-2.

4.1.5. KLIMATICKE POMERY

Podle mapy Klimatické oblasti CSR 1:500 000 (E. Quitt, 1975) néleZ{ sledované uzemf{
do klimatické oblasti MTS5.

Charakteristiky oblasti MT5:

Poget letnich dnii 30-40
Polet dnii s priim. teplotou 10°C a vice 140-160
PoCet mrazovych dni 130-140
Polet ledovych dni 40- 50
Prim&md teplota v lednu -4az-5
Primémd teplota v Cervenci 16- 17
Primémad teplota v dubnu 6-7
Primémad teplota v fjnu 6-7
Prim. po€et dni se srdZkami 1 mm a vice 100-120
SrdZkovy thm ve vegetanim obdobi 350-450
SrdZkovy thrn v zimnim obdob{ 250-300
PoCet dnti se sn€hovou pokryvkou 60-100
Pocet dnli zamraCenych 120-150
Poet dnti jasnych 50- 60

Tabulky charakteristik nejbliZ8ich sraZkomémych a klimatickych stanic za obdobi 1931-1960:

Ndmé&st nad Oslavou 406 m n.m.

I II I v v VI VII VIII IX X XI XI1 rok
34 -19 2,1 72 128 162 182 172 133 78 30 -09 7,6
30 29 25 34 49 78 807 2 36 41 38 34 546

Velkd Bite§ 494 m n.m.

I II III Iv v VI VII VIII IX X XI XII rok
-39 24 20 73 12,7 162 182 173 133 74 25 -15 74
34 33 31 42 60 82 86 77 42 47 47 38 619

4.1.6. BIOGEOGRAFIE

Uzemf{ le#f v provincii stfedoevropskych listnatych lesd, podprovincii hercynské,
sosiekoregionu III. 16. - Ceskomoravsk4 vrchovina, biochory 3.16.3. - mimng teplych plochych
vrchovin. Okrajové zasahuje do biochory 3.16.4. - mimé teplych aZ chladnych hlubokych
ficnich zdrezl. V téchto biochordch pfevaZuje 4. - bukovy - vegetalni stupefi s pfechody
do jeho dubovo-jehli¢naté varianty.
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Podle Biogeografického &len&ni CR (Culek, 1995) patif fesené tizem{ do podprovincie

hercynské, bioregionu 1.50 velkomezifi¢ského a V okrajem zasahuje do pfechodné zény
s bioregionem 1.24 brnénskym.

Fytogeografie

ReSené tzemf{ le?i ve fytogeografického okresu 67 - Ceskomoravskd Vyso€ina.
Potencidln{ vegetaci jsou bikové bu€iny, na J expozicich acidofilni doubravy, v nivdch luhy -
ostficové jaseniny a olSiny. Flora je chudd, tvofend témérf vyhradné zdstupci hercynské kvéteny,
misty zasahuj{ panonské termofyty pfipadné naopak podhorské (submontdnni) druhy.

Zoogeografie B
Z hlediska zoogeografického ¢lenéni (JJMARAN in J.BUCHAR 1983) patii zdjmové

tizem{ do pfechodné zény mezi Ceskym a piedkarpatskym tsekem provincie listnatych lesd.
Podle rozdéleni dzemi{ pro potieby faunistického vyzkumu (Zeleny 1972), pak ndleZ{
do faunistického okresu a obvodu Ceskomoravskd vrchovina .

4.2 biogeograficka diferenciace

fehled hlavnich vvmezenvch STG a jejich charakterstikv

4 AB 3 Fageta paupera, (holé buciny)
Hol€ buciny jsou lesnim spol. pahorkatin, zejména v mirnych svazich, v zdvétrnych
svahovych dZlabindch apod. s optimem v nadm. vy$ce 400 - 600 m.
Vyskyt na pliddch stfedn& bohatych minerdlnimi ldtkami a piddch kyselych s vyrovnanym
vldhovym reZimem s vyjimkou pid nejchudsich.
Jde zpravidla o Cisté buiny bez pfimés{ a kefového patra, bylinné patro je chudé pripadné zcela
chybi.

3 AB 3 Querci-fageta, (dubové buciny)

Vyskyt - na svazich pahorkatin, méné€ na ploSindch, pfevdZné na chudS$im podloZi.
Pidn{ poméry: stiedné hluboké Eerstvé aZ vysychavé pildy.
Plivodnf dfevinnd skladba: buk s pfimési dubu, jedle a vtrouSenou borovici a lipou.

3 B 3 Querci-fageta typica, (typické dubové buciny)
Vyskyt na souvislych plochdch pahorkatin a pfedhori, optimum v nadm. vySkdch

400-600m.

Pidn{ poméry: substrdtem jsou riizné horniny, €asto s pfekryvy sprasi. Pfevlddaji plidy
hnédozemniho typu.

Synuzie podrostu: pievlddajf traviny a druhy vyZadujici priznivou vlhkost - Melica uniflora,
Asperula odorata, Carex pilosa, Maianthemum bifolium, Fragaria vesca atd.

Plvodn{ dfevinnd synuzie: Quercus petraea, Fagus sylvatica, piimiSené Acer campestre,
A. platanoides, Tilia cordata, T. platyphylla, Carpinus betulus.

3 B 5 Alneta sup., (olSiny vysSiho stupné)
Vyskytujf se v trvale zamokienych depresich s Casto stagnujici vodou, na okrajich
rybnikd, v proldklindch aluvif apod.

3 BD 3 Querci-fageta tiliae (dubové budiny s lipou)

Vyskyt na souvislych plochdch pahorkatin a predhofi, optimum ve nadm. vySkdch
400-600 m. Tvori prechod od dubové bucin€ k lipové javoiing€. Po celou vegetatni dobu
zlistdvaji pidy prfimétené vlhké.
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Pidni poméry: substrdtem jsou riizné horniny, €asto s prekryvy sprasf. Prevlddaji pidy
hnédozemniho typu.

Synuzie podrostu: pfevlddaji traviny a druhy vyZadujici pfiznivou vlhkost - Melica uniflora,
Asperula odorata, Carex pilosa, Maianthemum bif. olium, Fragaria vesca atd.

Pivodnf dfevinnd synuze: Quercus petraea, Fagus sylvatica, pfimiSené Acer campestre, A.
platanoides, Tilia cordata, T. platyphylla, vtrouSené Abies alba a (na propustnych piliddch)
Carpinus betulus.

4.3 aktualni stav krajiny

Zhruba tfetinu katastru tvoif zem&d&lsks plda, pfevdZn& orn4, v nivich potoki louky,
na strmém svahu J od obce mezemi rozdélens drobnd drba - pestrd mozaika sadd, luk
a poliCek. Cca 60 % katastru tvoif lesy - v naprosté v€iné kulturni smréiny.

Vodnf toky jsou prevdZn& pfirozené - v nezpevnénych korytech, udolnf nivy jsou
zatravnéné, po bfezich v hornim toku rozptylen€ stromy (jasan, ol3e), déle prechdzejici
v zapojené bfehové porosty.

Zastavéné uzemf je venkovského typu s mnoZstvim zelen& v zahraddch.

4.4 USES (izemmni systém ekologické stability)

4.2.1 Kostra ekologické stability

Kostra ekologické stability Jje soubor relativné stabilnich krajinnych segmenti,
které jsou nositeli ekostabilizujictho plisobenf na okolnf krajinu. Tyto segmenty jsou zdrodkem
budouctho tdzemntho systému ckologické stability krajiny. Jejich legislativn{ ochrana
podle zdkona &. 114/1992 Sb. (O ochrané prirody a krajiny) je umoZn&na zafazenim
do kategorie vyznamnych krajinnych prvkd, pifrodnich parki, nebo zvIdté chrénénych zemf.

Ve katastru Zdlesné Zhote se nachdz{ zvI4sté chrdnéné lizemf prirody Zhotskd mokfina.
Kostru ekologické stability tvorf lokality s relativn& nejv&tsim ekologickym vyznamem, jejichz
stav se nejvice bliZ{ ptirodnim podminkdm (ekologicky vyznamné krajinné segmenty). Kostra
ekologickeé stability byla pfevzata z dokumentace OU Bmo-venkov, referdtu Zivotntho prostred;.

KOSTRA SES -Piehled ekologicky vVznamnvch krajinnych seementi:

VKP Bild voda
VKP Zhot'skd mokiina - &st tizem{ vyhldSena jako piirodn{ pam4tka
VKP Panensky potok

VKP Prameny Bobravy

VKP Potok Spdleny

VKP Spdlend

VKP Hornf Pfi¢nice

VKP Pti¢nice

VKP Nad Plockovou loukou

VKP Lichy

VKP Potok Lichy

VKP Pod Klinkama

VKP K Spédlenému

VKP Pod Zhoi{
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4.2 2 navrh USES

V krajing€, zmé&néné lidskou &innost{ vlivem prevdZné zemé&délského a lesnického
hospoddfského vyuZivédni doslo vlivem této &innosti k omezenf & naruSen{ ekologické stability
pfirodnich systémd. Uzemnf svstém ekologické stability Je vzdjemn& propojeny soubor
prirozenych i pozménénych, aviak piirods blizkych ekosystém, ktery udrZuje prirodn{
rovnovdhu. Vymezuje soustavu vniting ekologicky stabilngjsich segmentd krajiny, rozmist&nych
Ucelné na zdkladg funkénich a prostorovych kriterif. Z hlediska Sasové realizace USES zahmuje
ndvrh prvky jiZ existujici, tj. nesporné, déle prostorové existujici s nutnost{ rekonstrukce
(zmé&na skladby) a nov& navriené, dnes neexistujfci. Tento systém (USES) je reprezentovdn
predevsim siti biocenter a biokoridort, které jsou doplnény spektrem interak&nich prvkd.

Cilem USES je:

- uchovéni a podpora rozvoje pfirozeného genofondu krajiny,

- zajiSt&ni pfiznivého pdsobeni na okolnf, ekologicky méng stabilnf &sti krajiny a jejich

prostorové oddélent,

- podpora moZnosti polyfunk&niho vyuZ{van{ krajiny

- uchovéni vyznamnych krajinnych fenomént.

Pritom USES sdm o sobé nezabezpeli ekologickou stabilitu krajiny, tvoff v8ak tizemné&
vymezeny, dlouhodobg fixovany a chranny zdklad, ktery spole&né s interak&nfmi prvky
a ekologickou soustavou hospodafeni v krajin& plsobi na zvyseni autoregulani schopnosti
krajiny jako systému. Hlavnim tkolem biocenter je uchovénf pfirozeného genofondu krajiny,
biocentra jsou propojena v souvisly celek biokoridory, které tvof{ migradn{ trasy bioty v &asto
nepfirodnim, pro biotu nepriichodném prostreds.

Ndvrh dzemniho systému ekologické stability byl pfevzat z generelu lokdlniho USES
(viz pouZ. lit.), jeho prvky jsou zakresleny ve vykrese &3 v m&ftku 1: 10 000.

PREHLED VYMEZENEHO USES na k.G. Zilesna Zhoi:
A - BIOCENTRA:

ozn. nazev vyznam plocha stg pozndmka

(ha)
BC 1 U deviti kfizd lokdln{ min. 3 homogenni existujici, lesni
BC 2 U panny lokéln{ min. 3 heterogenn{ existujici, vodni, lesn{
BC 3 Pansky les lokélni min. 3 heterogenni existujici, vodni, lesni?
BC 4 Pod Zhori lokalni min. 3 heterogenni existujici, vodn{
BC 5 Spidlena lokdlni min. 3 heterogenni existujici, vodni, lesn{

B - BIOKORIDORY

Nézev (oznaceni), trasa Vimeéra/délka Typ STG Stav Cilové spol.
BK 1 (BC4-BC35) 1800 m modaln{ 4B4+5 existujici vodni
BK 2 (hranice k.d. - BC 4) 1500 m modAlni 3B3 existujici vodai
BK 3 (hranice k.d. - BK 4) 100 m modalni existujici? lesni
BK 4 (BC2-BC3) 1200 m Kontrastn{ existujici lesni, vodni
BK 5 (BC2-BK?2) 900 m kontrastni 3B5 existujici vodni, lesn{
BK 6 (BC3 - hranice k. 4. 850 m modaln{ existujici vodni
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VEétSina biocenter i biokoridord je funk&nich - s vyjimkou nepiekonatelnych bariér
(ddlnice, silnice). Lesni biocentra jsou sice &dstedn& funkénf, aviak pfevaZuji jehli¢naté
monokultury a proto bude nezbytné postupnou tpravou druhové skladby vytvorit na téchto
plochdch pfirodé blizkd spolegenstva.

Interakéni prvky

Jsou navrZeny tak, aby propojovaly ty &sti kostry ekologické stability, které nenf ucelné
Ci nezbytné propojit biokoridory. Jde o existujici & chybgjfef liniové prvky - napf. mez,
stromofadf ovocnych stromd apod.

Prvky kostry ekologické stability neplni-li funkci biocentra & biokoridoru, jsou
ploSnymi interak&nimi prvKy.

USES - jeho veskeré vymezené prvky je nutno v dal$im stupni dokumentace,
presahujicim podrobnost zpracovanf této UPD upfesnit, vSechny jeho vymezené prvky je nutno
pln€ respektovat a chrdnit.

Pozn.: Generel lok4l. USES byl projedndn a schvdlen jako zdvazny dzemn&-technicky podklad.
Lokalizace prvkd USES nenf v zdsadnim rozporu se zéméry feSeni UPN SU, proto byl plné
respektovdn a zahmut do ndvrhu UPD.

UPN SU Z4lesns Zhot




ZTAND

15

5-1
5. OBYVATELSTVO A BYTOVY FOND
5.1. Obyvatelstvo
A) Trvale bydlici obyvatelstvo - v¥voi. prognéza:

stav vyhled
(LAND - studio)
rok : 1961 1970 1980 1991 2000 2010 2015
pocet : 127 122 86 63 60 do70 70
B) Ekonomicky aktivn{i obyvatelstvo
celkem v % z toho Zeny z toho vyjiZdg&jici
23 36,5 10 ‘ 14

C) Vékovd struktura trvale byvdlicitho obvvatelstva absolutné
vék 0-14 muZi 15-59  Zeny 15-54 muZi (60+)  Zeny (55+)

pocet 11 19 12 8 13

D) Vékovd struktura v %

vékovd skupina 0-14 produktivni poproduktivn{
% 17,5 36,5 333

Statistické ddaje dokladuji trvaly pokles trvale bydliciho obyvatelstva, predpokldddme
mirny ndrist a stabilizaci.

V&kovd struktura obyvatelstva je mirné nepiiznivd v porovndni s celookresnim
primérem.

Stabilizace poCtu obyvatel obce je z4visld na Jejim ekonomickém a obytném potencialu.
Ukazuje se potieba zajistit moZnosti nové obytné vystavby i plochy pro ekonomické aktivity,
v€. vyuZiti rekreagniho potencidlu tzemf. V souasnosti probihajici ekonomickd reforma prinds{

zménu systému zam&stnanosti a restrukturalizaci vyroby, vytvéif podminky pro postupnou
stabilizaci obcf.

5.2. Domovn{ a bytovy fond
Podle sZitdni (CSU 1991) jsou tdaje ndsledujici :

A) Domy
) Trvale obvdlené
Uhrnem celkem z toho rod. domky neobydlené nevycl. chalupy

36 23 23 13 13
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B) Objekty individudln{ rekreace
celkem rekrealni chalupy vy¢lenéné z bytového fondu
8 3
C) Byty
Uhrnem Trvale obydlené Neobydlené
: 37 24 13

Obsazenost byti je 2,62 obyvatel na 1 trvale obydleny byt, co? Jje ukazatel standartu bydlen{
vy3Si neZ celookresn{ primér (3,01), ukazuje relativn{ prebytek byt. fondu s ohledem na Vyvoj
pottu obyvatel a jeho vEkovou strukturu. Pii standartu 3,0 obyv./byt je v ndvrhovém obdobf
celk. potfeba 24 bytd (pro celk. 70 obyv.), coZ znamend statisticky prebytek 13 bytd k
thmnému soug. stavu (37). VyuZitf &dsti byt. fondu se dé i naddle predpoklddat pro rekreaci.

Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze v Zélesné Zhoti je bytd relativng dostatek, Je tedy nutno po&itat
v pripadé potieby predevSim s rekonstrukei &i obnovou nevyhovujictho zastaralého
a neobydleného byt.fondu. Pifpadnych rezervnich ploch pro novou vystavbu Je v podminkdch
obce Zdlesnd Zhof dostatek, i kdyZ je novd vystavba limitovdna provozem tranzitniho

produktovodu jiZné& od obce.

UPN SU Z4lesnd ZhoF




l

17
6.- 1

6. URBANISTICKA STRUKTURA A ARCHITEKTURA

Prvn{ zprdva o Zdlesné Zhoti dle retrospektivniho lexikonu obcf je z roku 1358,
dle Vlastivédy Moravské z roku 1359.

Obec Zdlesnd Zhot leZf v lesnaté mirné pahorkating s enkldvami sidel, obklopenych
polnostmi. Obec je tvorena shlukem obytny'ch stavenia zemed€lskych dvorl podél obsluZné
komunikace, obec postrad4 vyrazny centrédlni prostor, dominantou Je kapli¢ka sv. Jana Kftitele.
Vyznamnym ur&ujfcim Krajinotvornym prvkem je tdoln{ niva Bilé vody ve sméru

SZ-JV a mélkd idolnice Spaleného potoka.

Zdstavba v obci tvorena obytnymi domy do max 2 nadzemnich podlaZi, se sedlovymi,
valbovymi a polovalbovymi soumérnymi stfechami se sklonem 35°a% 45°, s hfebenem
nad hlavnim objemem stavby, prevdZn€ orientovanym rovnob&#n& s ulicf. VySkové osazenf
vstupniho obytného podlaZf je podle terénu v jeho blizkosti. Z&4sti hmotové& nevhodnd,
prevySend novd zdstavbas netradiénim tvaroslovim pouze zCdsti znehodnotila typicky charakter
architektury obce, tento zde viak prevlddd. Regula&nf opatfenf, navr¥ens v tomto lizemnim
pldnu maji chrdnit tradién{ hodnoty zdstavby. Zmény rézu a méfitka zéstavby jsou toti¥
nevratné.

Dalsi moZnosti rozvoje obce jsou ve vice drobnych lokalitdch, které v podstaté zahustujf
stdvajici urbanizované dzemf obce, rozséhlejsi rozvojové plochy se nachdzeji v poloze
oboustranné podél st4tnf silnice I11/3955 zdpadnim smérem od okraje obce.

Stavajici funkéni uspoiadini uzemi

Vychoz{ soulasny stav zdjmového zastavéného tzem{ obce (dnor aZ Cerven 1995)

Je graficky zpracovdn v »prizkumech a rozborech®, $ir${ vztahy jsou patmé z vykresu &. 3
v rozsahu katastrdlniho uzem{ obce Z4lesn4 Zhof a Zbraslav.,

Z hlediska funk&nosti v obci dominuje pfedev$im funkce obytnd,.doplnénd funkcf lesn{

vyrobn{ a zemé&d&lskou. Ostatnf funk&n{ sloZky jsou dopliikové a stabilizované. Perspektivn{

Je dalSf rozvoj funkef vyrobnich Cistych. Rozsah rekreadnich ploch je stabilizovany, roziiten{

Je vhodné pouze u ploch pro mistn{ rekreaci obyvatel obce. Roz8ifovani ploch individudln{
chatové rekreace je neZ4doucf.

Hlavn{ problémyv obce v souasné dob€& tvori :

I. Neexistence komplexnich Uzemné&-pldnovacich podkladd a dokumentace, neujasn&nost
koncepce rozvoje obce.

2. Absence komplexnf kanalizan{sit& v obcj a Cistirmy odpadnich vod, potok Bild voda
Je recipientem odpadnich vod obce.

4. Nekolik neudrZovanych a devastovanych ploch v obci a okolf.

5. Nizky stav uvédomélosti obyvatel obce z hlediska ochrany a tvorby venkovského prostoru,
estetickych a krajindfskych hodnot obrazu obce.

6. Prijezdy zem&dg&lské tdelové dopravy pfes obytnou zénu obce.

V¥€et uvedenych negativnich faktord neznamend, Ze v obci dosud neexistoval pozitivn{
Vyvoj, aviak predeviim rozbor nedostatki a disproporcf vede k jejich Fizenému vylou€eni
v dal¥im vyvoji obce. Vysokd pfirodn&-estetickd hodnota oblasti Bilé vody
na severovychodnim okraji k.u. je vyznamnou motivac{ pro usilf o revitalizaci této Jjedinené
krajiny a jejf harmonické vyuZivdni.
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BLOX B - NAVRE vyuziti OzEmi

XXX

7. _ZASADY URBANISTICKEHO RESENI. FUNKCNI ZONACE OBCE,
REGULACNI ZONACE a ZASADY
S ULALNL ZONACE a ZASADY,

7.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Kladné predpoklady - potencidly - obce tvori zejména:
- poloha v blizkosti vyznamnych dopravnich tahd, dopravni pristupnost,
klidova koncovd_ poloha
- poloha obce na Ceskomoravské vrchoving, krajinny relief a image obce
- kvalitni prirodni zdzemi obce
- dostatek rozvojovych ploch pro bydleni
- existece ploch pro Cistou formu vyroby
Ziporné potencialy: ‘
- poloha mimo hlavni dopravné&-spolefenské vychodiskové body
- kolize s prujezdnou zemédélskou dopravou

Ndvrh urbanistické koncepce obce vychdzi z vysledkd podrobnych terennich prizkumi
a rozbort funk&nich vztaht uvnitf obce i v krajin&. Prohloubena je funk&nf diferenciace v obci,
navrZena je funk&nf zonace obce, regulaénf zonace, komunika&n{ systém a systém opatfen{
k ochrang primdmich zdroj, Zivotniho prostfedf obce a rdzu Jjeji zdstavby.

Nosné prvky navrzeného Fefeni tvoii tato strategicka rozhodnuti :

- zachovani tradi¢niho rdzu a revitalizace krajiny

- zachovani jadra urbanistického prostoru a architektonickych forem
- prohloubeni funkéni zonace

- stabilizace a rozvoj obytné zény, jeji priorita ve funk&nim vyuZzit{
- zajisténi ploch pro &isté vyrobni aktivity

- ndavrh generell infrastruktury

- ndvrh ochrannych rezimt

Zakladnim rozvojovym predpokladem koncepéniho Fizeni rozvoje obce
je €lenéni Gzemi katastru obce na plochy zastavitelné a nezastavitelné.
Pro dcely tzemniho plinu jsou:

- ZASTAVITELNE PLOCHY ty, které jsou v soulasnosti pirevainé
zastavéné, a dile plochy k zastavéni touto Uzemné-pldnovaci dokumentaci
navrZené

- VOLNE PLOCHY - NEZASTAVITELNE = plochy prevaziné
nezastavéné, které nejsou v soulasnosti zastavéné a tato tzemné-plianovaci
dokumentace je k zastavéni nenavrhuje.
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7.2
7.2. FUNKCNI ZONACE OBCE - zivazni

Funk&ni vyuZiti ploch je zakresleno ve vykresové dokumentaci. NavrZens funk&n{
zonace, vymezujici skupiny ploch jednotlivého funké&niho vyuZiti vychdz{ ze strategie vymezen{
a respektovdni spoleCensky (ve smyslu samosprdvy) Z4douci a doporucené priority (bydlent,
rekreace, vyroba, zelefi....).

Prohlouben{ diferenciace vyuZit{ izem{ obce formou vymezeni funkénich zén smé&fuje
k zajiSténi zdjmd harmonického budouctho rozvoje obce (pFedchdzeni ndslednym zdsadnim
funk&nim stfetim). Funknf zonace odrdZ{ zdkladnf strategii v budoucim rozvoji obce.

YV obci Zalesnd Zhof jsou prostorové jednozna&né vymezeny tyto funkéni zény:

Obytna zéna
charakteristika: je urena pro objekty a plochy pro bydlenfs piisluSenstvim, ostatn{ z4stavba

a vyuZiti ploch musi odpovidat prioritn{ funkci bydlenf a nesmf zhorSovat obytné Zivotn{

prostiedi a jeho ,,pohodu". Prostor je dopln&n drobnymi plochami vefejné a rozptylené zeleng.

pripustné vyuZit urcuji funkcni regulativy: zény O, OB, B, S, UZ a VZ

podminéné pripustné :

- umisténi drobné architektury ve vefejném prostoru (sochy, kiiZe apod.), umist&ni je nezbytné

vZdy ovéfit podrobnéj$im fefenim prostoru s kladnym vyjddrenim samosprdvy.

- dopliikové stavby a zafizenf pro mimogkolni vzd&lavani a zdjmovou ¢innost

- dopliikové stavby pro administrativu

- dopliikové stavby pro ubytovan{

- dopliikové stavby pro drobnou femeslnou vyroby a sluZby bez hygienické a estetické z4t&7e

- hromadné gardZe (t. j. vice neZ 2 pohromadg), umfst¥né v uzavieném vnitrobloku

- v nezbytném rozsahu v koridorech "DT", prostor je doplné&n drobnymi plochami vefejné
a rozptylené zeleng, kde plodny rozsah zpevn&nf ploch mezi komunikacemi a obyt objekty

miZe byt max. 50 %.

nepripustné vyuZiti urcuji funkéni regulativy: ostatni, POpF.v z0né se nevyskytujict - viz vykres.

dokumentace (tj.Vd, Z, L, aK)

- nepripustny je zde rozvoj funkcei vyrobnich , velkoobchodnich provoz(, skladi a hromadnych

gardzi (t. . vice neZ 2 pohromadg), umfsténych mimo uzavieny vnitroblok.

Cistd vyrobn{ zéna

charakteristika: je urena vyhradné pro &sté femesiné, popf. skladovaci provozy bez moZnosti
bydlenf (Cisté provozy se rozum{ bez ¥ifenf z4t&Ze ¥ivotniho prostfedi mimo vlastnf aredl).
pripustné vyuZiti urcuje funkénf regulativ: Vd

podminéné pripustné:

- v nezbytném rozsahu: DT

- na zdklad€ provéfeni podrobngjsf dokumentaci: O

nepripustné vyuZiti: urcuji funkéni regulativy: ostatni, popr v zdné se nevyskytujici -
viz vykres. dokumentace ( tj. OB, B, S, VZ, UZ, Z, LaK)

Rekreacni zéna

charakteristika : slouZ{ k aktivitdim rekrea&nfm sportovnim 1 kulturné-spole€enskym, a to jak
na drovni mistnf, tak vy33i. prioritu m4 vyuZitf ploch pro mistn{ rekreaci.

pripusté vyuZiti urcuji funkcni regulativy: S, UZ a VZ

podminéné pFipustné - umistén{ je nezbytné vidy oveéfit podrobng&j§im feSenim prostoru
s kladnym vyjddfenim samosprdvy:

- obCanskd vybavenost a komer&n{ aktivity, podporujic{ prioritn{ rekrea¥n{ funkci, max. rozsah
zastavénych ploch 15% a 20 liZek OB.
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- stavby pro sport a rekreaci, max. rozsah budovami zastavénych ploch 15%

- byt sprdvce

- na vymezenych plochdch v nezbytném rozsahu DT

nepripustné vyuZiti

- urCuji funkcni regulativy: ostatni, popr.v zoné se nevyskytujici - viz vykres. dokumentace
(tj.B, vd,Z, L aK)

- zafizeni a drobné stavby, jakkoliv limitujicf uréenf plochy

Zemédélska vyrobni zéna

charakteristika : slouZ{ pro zeméd&lské hospodafeni s pidou a Zinnosti souvisejici. Tvoff ji
zemé&dé€lskd krajina, obsluhovand systémem ucelovych komunikaci a polnich cest zdsadn& mimo
z6nu obytnou.

pripusné vyuZiti urcuji funkcni regulativy:,VZ, UZ a Z,

podminéné pripustné:

- v nezbytném rozsahu DT

nepripusiné vyuZiti: urcuji funkcni regulativy: ostatni, pop¥. v zéné se nevyskytujici -
viz vykres. dokumentace ( t.j. OB, B, DT, Vd, S, La K)

Krajinnd zéna lesni

charakteristika : slouZi pro lesnf prvovyrobu a &innosti piimo souvisejici. Zahrnuje plochy
lesnich porostd a drobné plochy drnového fondu pop¥. orné pldy. Je zde nepfipustnd zdstavba
kromé existujici, &i timto tizemnim pldnem navrZené.

pripustné vyuZitl urcuji funkéni regulativy: L a K

podminéné pripustné:

- v nezbytném rozsahu: DT

- drobné plochy uZitkové zeleng pro zajistén{ funker lesa UZ

- objekty, slouZic{ vyhradné lesn{ vyrob& po provéfen{ podrobnéjsi dokumentac{

- pii umistovdni staveb a provozii v kontaktnf poloze s lesem je nutno dodrZovat OP v hloubce
50 m od okraje lesa, plochy v ochranném pismu lesa jsou podminéné& zastavitelné
pro individudln{ vyjimky.

nepripusiné vyuZiti: urcuji funkéni regulativy: ostami, popr. v zoné se nevyskytujici -
viz vykres. dokumentace (tj OB, B, Vd, S, VZ a Z)

Krajinna zéna prirodni

charakteristika: slouZf pro stabilizacia obnovu piirodnich a krajinnych hodnot. Jednd se
o plochy kostry ekologické stability, sit prvkd USES (dzemnf{ systém ekologické stability,
reprezentovany siti biocenter, biokoridord a interak&nich prvki), ploch a prvkl rozptylené
zelen€, jakoZ i drobnych enkldv pfirodnich neplodnych ploch ¢&i rozptylené zelen& v zéndch
s prvovyrobnf funkcf.

pripustné vyuZiti uréuji funkcni regulativ: K,

podminéné pripusiné - umistén je urceno zdkresem ¢i regulativem ve vykres. dokumentaci:

- v nezbytném rozsahu: DT

nepripustné vyuziti:

- urcuji funkcni regulativy: ostami, popr. v zoné se nevyskytujici - viz vykres. Dokumentace
(tj. OB, B, Vd, S, VZ, UZ, Zal)

- jakékoliv sniZovénf pifrodnich hodnot (z&dpornd zm&na stability, biodiverzity, hydrologického
reZimu apod.), zmen3ovén{ t&chto ploch a vystavba novych objekti.

73. REGULACNI ZONACE A ZASADY - zavazné

Pro zastavéné iizemi obce byla vy¥e uvedend funk&ni zonace déle prohloubena, ve vykrese &. 2
jsou uvnitf jednotlivych funk&nich zén hranici vymezeny reguladni zény (vzdjemné oddélené
plochy).
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Regulace (zonace a zasady) se uplatni vzdy p¥i:
- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb)

- zmé&né& vyuZit{ stavby (nebo souboru staveb)

- zméné vyuZit{ izemf

- vyskytu zdvad, které€ jsou dle charakteru ploch neslucitelné s jejich stdvajicim
a navrhovanym funk&nim vyuZitim

7.3.1 REGULACNI ZONACE:
regulaéni  specifikace

zéna

OB obanskd vybavenost v kombinaci s bydlenim

B bydlenf{ nizkopodlaZni v kombinaci s obchodni &innost{ a nevyrobnimi sluZbami
a drobnou vyrobou, neobt&Zujici okolf s moZnosti chovu drobného domaciho
zvifectva v malém rozsahu

DT plochy pro dopravu a technické vybaven{

vd plochy aredlii drobné vyroby a sluZeb, skladd bez moznosti bydlen{

S plochy pro sport, rekreaci a rekreadnf objekty

VZ vefejnd zeleii, parky a vodni plochy

Uz uZitkov4 zeleri, sady a zahrady

Z zemé&d€lské prvovyrobnf plochy

L plochy lesnich porosti a prvovyroby

K plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systémi (napr. USES)

XXX

7.3.2 REGULACNI ZASADY

Regulalni zdsady urCujf limity ve vyuZivdn{ ploch ve vymezenych funké&nich
aregulacnich zéndch, a to jak na plochdch v souasné dobé zastavénych, tak na lokalitach timto
lizemnim pldnem pro vystavbu navrZenych.

REGULACNI ZASADY ZAVAZNE (viz vykres &. 2) pro celé tizemf obce tvoi:

A - vySkovd hladina zdstavby, kterd musi respektovat okolnf zdstavbu, zejména
pokud se jednd o rekonstrukci & dostavbu v sou&asné seviené zdstavbe. Regulaénf prvek
vySkové hladiny zdstavby je povaZovédn za homn{ maximélnf mez - viz vykres €.2. V3eobecnou
podminkou je maximdln{ droveii vstupntho podlaZf do objektu +80 cm v obytné zéné, beze
zmény jeho dosavadniho charakterus tim, Ze je nutno respektovat ndvaznost na okoln{ objekty
a pripadné vySkové rozdily vyrovndvat vhodn& tvarovanymi mezemi & terasami.

B - charakter zdstavby - tj. sevfeny & otevieny, pfiem? sevieny charakter z4stavby
(tj. Fadovy - objekty spojené v uli&n{ &dfe masivnimi zdmi & branami do souvislé fronty)
je zdvazny (v Zélesné Zhofi nenf tento regulativ uplatiiov4n), otevreny charakter (volné stojici
jednotlivé domy &i skupiny domi) tam, kde je uveden, je moZny. Tento regulativ je urlen
kédem ve vykresové &4sti.
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C - charakteru sti‘ech - na objektech v obytné a rekrealni zéné formou sedlovych stfech
se sklonem min. 35°, max. 50°, v centrdln{ obytné z6n& 40°az 50°, s oboustranné stejnym
sklonem i délkou stfe¥nich rovin, hfebenem nad hlavnim objemem stavby rovnob&Znym s ulici,
s krytinou nejlépe pdlenou, pfipadn& napodobeninami z klasickych materidld, zdsadng
s vylouCenim tzv. ,bonského Sindele*, eternitu, skolamindtovych $ablon apod. (specifikaci
pro vyrobnf plochy v zén& Vp viz: * *)
D - uliéni &dra - je u sevfené zdstavby ukazatelem zdvaznym. U oteviené zdstavby
Je ukazatelem minimdlniho odstupu od obsluZné komunikace (celé zastavéné tizemi obce
Zélesnd Zhot), nen{-li ur€eno jinak.
E - gardZe - je moZno v obytné zéng& umistit jako jednotlivé objekty &i v rdmci matefské
stavby, max. 2 gardZe pohromad&. Hromadné gardZe (3 a vice) je nutno umistit zdsadn&
mimo obytnou ¢&i rekreani zénu. Gardze pod obytnymi objekty v trovni suterénu s ndjezdem
z uli¢ni fronty jsou nepfipustné.
F - mobilni objekty - V celém katastrdlnim tzemii v obci Ize umfisténi mobilnich objekti
obytnych, skladovacich, technickych apod. pripustit zdsadn& mimo opticky dosah z vefejnych
prostord ¢&i volné krajiny.
G - reklamni poutafe, bilboardy - nelze v obci umistfovat, jejich umistén{ v celém
katastrdlnim uzemf je nutno vZdy posoudit obecn{ samosprdvou, zdroveii je nutné posouzen{
podle §12 zdk. 114/92 Sb. O ochrané piirody a krajiny (s ohledem na ochranu krajinného rézu).
H - objekty regulace. revize a méeni technické infrastruktury - nelze umistovat
mimo objem staveb tizemnim pldnem urené funkce (technické) &i v priCelnich fasdddch
spoleCensky ¢i architektonicky vyznamnych objektl, zejména v centrdln{ &4sti obce.
K - objekty vytvarné a sakrilni - drobného méfitka (max 1 m2 zast. plochy) lze v k.4.
obce umistit po odborném posouzenf s kladnym vysledkem a souhlasem samospravy,
popf. dal3ich icastnikd fizenf.
Regulaéni zdsady zdvazné jsou ve vjkresové &asti - vykres ¢. 2.

specifikace k reg. zdsad&“C*:
** Ve vyrobni zéné ,,Vp* je moZno pouZit sedlové stechy se sklonem 30°az 50°
s krytinou pélenou, pop¥. plechovou s nitérem.

REGULACNI ZASADY DOPORUCENE:

a - materdl - reZného zdiva, omitek a obkladd doporutujeme ve formdch klasickych stavebnich
materidld, s vylouenim keramickych - »Koupelnovych“ a dfevénych obkladd fasad. Krytinu
doporu¢ujeme klasickou pdlenou

b - zelefi - pro tpravu vefejnych prostor v obci v&. predzahrddek doporudujeme uZivat mistnich
druhi dfevin ¢i jejich kultivar(, s vylou€enim cizich konifer.
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8. PLOCHY PRO OBYTNOU ZASTAVBU

Jsou urceny pro bydleni, jsou tvoreny stivajicimi plochami pro bydleni{
a rovnéz plochami timto Gzemnim pldnem navrZenymi.

Navrh ploch pro novou obytnou zistavbu

v

Bilance domovntho fondu je uvedena v kapitole €. 5. Vyhledové potieby ploch
pro vystavbu mohou byt rizné podle dsp&nosti a stupn& rozvoje obce jejich aktivit i zdjmu
pfipadnych investort. Proto je nutno vymezit potencidln& zastavitelné plochy pro obytné
objekty. Etapizaci Ize doporudit na zdkladé€ \izemné&-prostorovych, funk&nich a ekonomickych
kriterif. Pro realizaci je pak vhodné volit nejvyhodné&jsi variantu v dob& potieby. Vzdjemné
porovndni jednotlivych lokalit spolecné s obecnfm zdjmem pak pomoci néstrojl (finanénf icast,
vykup ¢i delimitace pozemki) vede ke kvalifikovanému a dlouhodob& vyvadZenému hospodaren{
s dzemim obce. Plo‘s’n)’/ rozvoj Uzemf{ obce vdZe i plosny rozvoj siti zdkladni technické
infrastruktury, na jejimZ financovdn{ (i Uudrzb€) se bude podilet kaZdy dafiovy poplatnik.
Z4douci je mj. i z téchto divodi udrzet kompaktn{ zdstavbu ve vazb& na historicky pidorys
obce. Nezbytné je respektovat krajindfsko-estetickd kriteria, zdjmy ochrany krajiny, primdrnich
zdrojl a hygienu prostfedi. S ohledem na vySe uvedené zdsady je \Zdy vile jednotlivce -
majitele ¢i uZivatele konkrétniho pozemku, regulovdna sple¢enskym zdjmem obce, ktery bude
odrdZet tyto obecné€ uzndvané zdjmy ostatnich obyvatel.

Ve vykrese €.1 jsou vymezeny plochy pro novou obytnou vystavbu, velikost pozemki
pro jednotlivé objekty zdsadn& nenf stanovena. Pii respektovédni regula&nich zdsad bude ddna
majetkoveé-trZnimi vztahy a vili obce - samosprdvy. Pro novou vystavbu je vhodné predeviim
vyuZit proluky ve stdvajic{ zdstavbé, rekonstruovat &i nahradit objekty stavebn& a provozné
nevyhovujici. V obci se nachdz{ celkem cca 5 proluk (viz vykres €.1), jednd se o drobné plochy;,
vhodné k vystavbé | obyt. objektu.

Prehled lokalit, navrZzenvch pro novou obvtnou zastavbu:

lok. doporuceny typ zdstavby max. podlaZnost  pfibliZznd kapacita
ozn. traf, ulice - obyt. objekti

LOKALITY NAVRZENE PRO OBYTNOU ZASTAVBU:
wproluky® ve stdv. zdstavbé:

A S 1,5 laz?2

B S 1,5 2az3

C S,0 1,5 1
dlouhodobé rezervy:

D S,0 1,5 5az8
E S,0 1,5 5az8
celkem 14az 21

LEGENDA: O= oteviend (moZné jsou volng stojici objekty); S = seviend (t. j. objekty fadové, & v uliéni &afe
spojené do souvislé uliéni fronty masivnimi zdmi & branami)
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9. PLOCHY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST

Jsou ureny pro objekty a plochy ob&anské vybavenosti objekta pro
spravu a reprezentaci obce a veiejné klidové plochy pro odpoéinek verejnosti
(parky), jsou tvofeny stivajicimi plochami uvedeného charakteru a rovnéy
plochami timto dzemnim plinem navrzenymi

Zdakladni vvbavenost:

V Zilesné Zhot je prodejna smiSeného zbo?i, knihovna, budova obecniho tradu
a hasiCské zbrojnice. Vy35i vybavenost se nachdz{ v Zastdvce (8 km), ve Velké Bitesi (8 km)
a okresnim mé&st& Bmé (cca 30 km). Spadové vztahy za vyS8i vybavenost{ jsou stabilizované.

Do budoucna predpokldddme ptedeviim vyrazny podil soukromého sektoru,
ktery kromeé sluZeb obchodnich zabezpe¥i i nékteré sluzby femeslnné. V obci nejsou navrZeny

plo¥né rezervy pro moZny rozvoj ob&anské vybavenosti, vyhodnocenf situace v obci takovou
potiebu nevykazuje.

Podle pldnovacich metodik pro velikostnf typ obce Zdl. Zhot (vyhled 70 obyv.) nejsou

ukazatele uvddény, potfebu vybavenosti je nutno fesit podle ekonomickych a spolegenskych
moZnosti obce.

VvS§{ vvbavenost:

Je tvofena komplexem motorestu a motelu , Devét kfza* pii ddlnici. Tato vybavenost
zCdsti zasahuje SZ cip katastrdlniho tizem{ obce Z4lesnd Zhof. Komplex se vyviji autonomn&
ve vztahu k ddlnici, k vlastn{ obci nemd Z4dné funkénf ani prostorové vazby.

Jakeékoliv rozsifovdni komplexu & zména funké&niho vyuZiti ploch je podminé&no
zpracovdnim podrobné dokumentace a jejim projedndnfm formou zmén a dopliik UPN SU.
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10. PLOCHY PRO REKREACI A CESTOVNI RUCH

Jsou urleny pro zafFizeni pro sport a rekretaci pievdZné mistnich obyvatel
obce a klidové plochy pro odpoéinek verejnosti (parky), jsou tvoieny
stavajicimi plochami uvedeného charakteru a rovnés plochami timto dGzemnim
planem navrZenymi

Zajmové dzemi kat. izem{ Zdlesnd Zhot Je dle aktualizované Rajonizace cestovniho
ruchu CR sou&sti vymezené oblasti cestovniho ruchu €. 41 -Podhordcko, na jejimz JV-okraji
se nachdzi. Hlavnf rekrea&nf funkce dzemf spoCivaji v krdtkodobé a dlouhodobé rekreaci,
turistice, myslivosti, sport. rybolovu apod.

10.1. rekreace nadmistniho vv¥znamu

V souCasné dobé se Zdlesnd Zhot v systému nadmfstn{ rekreace uplatiiuje minimdlng,
obec leZi mimo hlavni turistické vychoz{ body i kdyZ zejména lesnf &4st katastru a tdol{ Bilé
vody skytd velmi dobré podminky pro turistiku a sb&r lesnich plodd. Uzemf skytd velmi vhodné
podminky pro cykloturistiku. Absence stravovacich sluZeb v oblasti obce omezuje atraktivitu
obce, jako mfsta sluZeb pro turistiku. Mimo zdjmové \zem{ obcf - severn& od délnice DI
se nachdzf{ atraktivita - , Pfirodn{ park Bily potok*.

Z hlediska zimnf rekreace je tizem{ vhodné pro zimnf turistiku na b&Zkdch.

objekty individudlnf rekreace :

obec chaty  rekrdomky  nevyZl. pocet liZek (odhad)
vycl. chalupy
Zdlesnd Zhot 5 3. 13 max. 84

- jednd se o udaje ze s&itani CSU 1991

Cvkloturistika

Uzemf je vhodné rovnéz pro cykloturistiku, tuto je v3ak v lesnim komplexu obce
regulovat zejména z hlediska ochrany prirody a krajiny, nebot nefizené uZivdn{ lesa m4
v nekterych lokalitdch devasta&nf ucinek, m4 rusivy vliv na faunu a mdze plisobit neeticky
na ndvitévniky klidovych &4stf krajiny. Je proto nutno zpracovat v rdmci 8ir§tho tzemf
samostatnou studii cykloturistickych tras a vjezdu mimo n& zamezit.

10.1. rekreace mistniho vVznamu

Uroveri podminek pro mistni rekreaci (obyvatel obce) je jednim z méfitek kultury
bydleni a vyznamnym stabilizujicim Cinitelem. Zdlesnd Zhot ma do Jisté miry omezené
podminky pro mistn{ rekreaci (chybf provozované koupali§t€), dostupnost rekreadni krajiny je
v izochromé& 10 minut. Zdkladnf prostorové-estetické podminky zdjmovém izemf jsou pfitom
velmi pfiznivé. Pro obec m4 velky vyznam provozovdni hii3t€ na Z- okraji obce na soukromém
pozemku, tuto plochu doporuujeme zachovat a zkultivovat z&4sti pro potiebu mistni{ rekreace
prilehlou budovu (ozna&enou jako »obCansky vybor®).

Koupalisté (viceulelovou nddry) navrhujeme obnovit a upravit v souladu
s hygienickymi a technickymi poZadavky na provoz.
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