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(Uzemni plan Vysoké Popovice)

.1 Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéna uzemi (ZU) jsou vymezena k 30.10.2008. Na Gzemi Vysokych Popovic je
vymezeno celkem 8 ZU - vlastni obec a daldich 7 malych ZU s jednotlivymi stavbami
rozmisténymi na katastru mimo obec :

- ZU vlastni obce Vysoké Popovice ve stfedni ¢asti svého katastru

- ZU s novym vodojemem u lesa severozapadné od obce

- ZU byvalého vodojemu na severnim okraji obce (nyni k rekreaci)

- ZU s rekreaéni chatou u hranice katastru sousedni obce Pfibram

- ZU s 1 domem na severnim okraji obce u silnice Ill. tFidy (tzv. Odehnalova zahrada)

- ZU s ¢erpaci stanici PHM u silnice . tfidy smérem na Zastavku

- ZU &istiéky odpadnich vod u lesa vychodné od obce

- ZU regulaéni stanice plynu jizné u obce (ul. k Rouchovanskym)

.2 Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[.2.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje Gzemi obce znazornéna v tzemnim planu (dale UP) vychazi z cilt a tkold
Uzemniho planovani podle stavebniho zdkona.

Z&kladem koncepce rozvoje Vysokych Popovic je vymezeni zastavitelnych ploch mimo
zastavéné uzemi (ZU) na vSech jeho vnéjich okrajich. Podlouhlé uliéni ZU vlastni obce se
tak roz&ifi do kompaktngjsiho tvaru. Uvnitf ZU jsou vymezeny plochy prfestavby. Tato
koncepce umoZzni uspokojeni poptavky investort po stavebnich parcelach a narust celkové
velikosti obce.

Je vymezeno 12 zastavitelnych ploch a 1 pfestavbovéa plocha pro bydleni. Nové plochy pro
bydleni jsou vymezeny pfedevSim na jiznim okraji obce. Jsou vymezeny 2 plochy pro
obCanské vybaveni. Déle jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy a 2 prestavbové plochy pro
vyrobu a skladovani. NejvétSi plocha pro vyrobu je vymezena u silnice 1/23 samostatné mimo
zastavbu obce. Ostatni vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tuzemi.

Je feSena koncepce dopravni a technické infrastruktury. Podél jizniho okraje Vysokych
Popovic je vymezen dopravni koridor pro pFeloZeni trasy silnice 1/23. Trasy silnice 11/3958,
Zelezniéni traté ¢. 240 a mistnich komunikaci jsou v Gzemi stabilizované. Dopravni obsluha
zastavitelnych ploch bude zabezpecena stavajicimi i novymi mistnimi komunikacemi.

Za UCelem zlepSeni stavu krajiny je vymezeno 5 ploch krajinné zelené pro zaloZeni a
dopInéni prvka Gzemniho systému ekologické stability (USES). To podél mistnich tokd
vesmeés na hranicich katastru.

Poznamka : Casovy pribéh planovaného rozvoje Vysokych Popovic mdze byt rizny,
etapizace jednotlivych zamérd neni proto stanovena.

[.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot na tzemiob  ce

Hodnota obce spo€iva v jejim zachovalém a udrZzovaném stavu. Z urbanistického a
architektonického hlediska jsou Vysoké Popovice kvalitni, za dominantni Ize oznacit budovy
kostela a Skoly. Funkci navsi (ktera v obci chybi) pfevzala stfedni ¢ast pratahu silnice 1/23
pfes obec. Obytn4 zastavba ma tradiéni venkovsky charakter, ktery neni vyznamnym
zpusobem narusen nevhodnou vystavbou. Proto je navrZzena ochrana tradi¢niho razu obce.
Je tfeba podporovat dalSi rozvoj této kvality. V centrélni ¢asti obce bude nutno dodrZet
charakter stavajici zastavby. Ochrana téchto hodnot spocdiva v dodrZeni stavebni ¢ary,
vyskové hladiny zéstavby, zplsobu fazeni zastavby a v dodrZzeni méfitka zastavby. Tyto
parametry budou sledovany stavebnim Gfadem pfi Gzemnich a stavebnich fizenich.

Hospodarsky charakter Vysokych Popovic je zemédélsky, v krajiné okolo obce prevazuje
orna zemeédélska plada vysoké produkéni hodnoty. Katastr obce lemuji podél jeho hranic
potoky Habfina a Zleby, které jsou v Gzemi stabilizované. Nivy obou tokd pFedstavuji ¢asti

2



(Uzemni plan Vysoké Popovice)

krajiny obce, které jsou hodnotné z pfirodniho hlediska. Jsou zde 3 evidované vyznamné
krajinné prvky, které jsou pfedmétem ochrany pfirody a krajiny. Je tfeba zachovat produkcni
zemédélskou a lesnickou hodnotu Uzemi. Samotn& krajinna hodnota je podpofena navrhem
ploch krajinné zelené v ramci vymezeného USES.

.3 Urbanistick& koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p festavby a
systému sidelni zelen é

[.3.1 Urbanistick& koncepce

Soucasna urbanisticka koncepce Vysokych Popovic je respektovana. Osou stabilizované
zastavby zustava silnice . tfidy €. 23, ktera prochazi celou obci v podélném sméru. Stavajici
zastavéné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou stabilizované ve svych polohéch a jsou
doplnény o zastavitelné plochy, které k nim pfiléhaji z jejich vnéjSi strany mimo zastavéné
uzemi (zU).

Zastavitelné plochy pro bydleni Z1-Z11, Z19 jsou vymezeny do zahrad za stavajici obytnou
zastavbu (Z1, Z2, Z5, Z6, Z9), jako dopInéni oboustranné zastavby ulic (Z3, Z4, Z8, Z11,
Z19) a 1 plocha pfestavby v ZU (P1). Dalsi plochy pro bydleni jsou vymezeny podél jizniho
okraje obce smérem k budouci preloZce silnice, kde vzniknou 2 nové ulice s oboustrannou
zéastavbou - ul. Cihadla (Z5/6-Z7) a ul. Dlouha (Z9-Z10). Zastavitelné plochy pro ob&anskou
vybavenost jsou vymezeny 2 s pfimou navaznosti na stavajici obanské aredly - rozSifeni
sportovisté na severnim okraji obce (Z12) a rozSifeni hibitova (Z13). Je vymezeno 5 ploch
pro vyrobu a skladovani. Z toho 3 zastavitelné plochy mimo ZU na zapadnim okraji obce
(Z14-216) a 2 plochy piestavby v ZU (P2, P3) v navaznosti na stavajici zemédélskou a
femeslnou farmu. Z toho vétsi zastavitelna plocha pro vyrobu (Z14) je vymezena jako nova
podnikatelska z6na samostatné mimo obec u silnice 1/23 smérem na Rapotice.

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze stavajiciho stavu - ze souc€asnych tras silnic 1/23,
[11/3958 a ze stabilizovanych mistnich komunikaci. Jsou vymezeny plochy pro 3 nové mistni
komunikace na obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni (Cihadla, Dlouhd, za
Nekazancem). Podle poZzadavku zadani je v UP vymezena plocha (Z18) pro pielozku silnice
I/23 jako budouci dopravni obchvat okolo celého jizniho okraje obce.

1.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Je vymezeno celkem 19 zastavitelnych ploch, které jsou oznaceny Z1-Z219 a hranicemi ploch
z fialovych te¢ek. Podle rizného zplUsobu vyuziti jsou plochy dale rozliseny znackami (B, Sk,
Ov, Os, Oh, Vs,...). Zastavitelné plochy jsou vymezeny tyto :

Z1 plocha pro bydleni (B) v lokalité za Nekazancem o velikosti 0,6662 ha

Z2 plocha pro bydleni (B) v lokalité k byvalému vodojemu o vel. 0,6606 ha

Z3 plocha pro bydleni (B) u silnice na Pfibram o velikosti 0,3259 ha

Z4  plocha pro bydleni (B) u silnice 1/23 na Dolnim konci o velikosti 0,3731 ha

Z5 plocha pro bydleni (B) v lokalité Cihadla - severni éast o vel. 1,2537 ha

Z6 plocha pro bydleni (B) v lokalité Cihadla - vychodni ¢ast o vel. 0,7482 ha

Z7 plocha pro bydleni (B) v lokalité Cihadla - jizni ¢ast o velikosti 1,4968 ha

Z8 plocha pro bydleni (B) na konci ul. k Rouchovanskym o velikosti 0,2294 ha

Z9 plocha pro bydleni (B) v lokalité Dlouha - severni ¢ast o velikosti 1,8804 ha

Z10 plocha pro bydleni (B) v lokalité Dlouha - jizni ¢ast o velikosti 2,7126 ha

Z11 plocha pro bydleni (B) na konci ulice k Lukovanum o velikosti 0,2987 ha

Z12 plocha pro obé€. vybaveni - sportovni (Os) u tenisoveho hfisté o velikosti 0,3310 ha

Z13 plocha pro obg. vybaveni - rozSifeni hrbitova (Oh) o velikosti 0,1385 ha

Z14 plocha pro vyrobu a skladovani (Vs) u silnice 1/23 na Rapotice o velikosti 4,3093 ha
Z15 plocha pro vyrobu a skladovani (Vs) na Hornim konci o velikosti 0,7200 ha

Z16 plocha pro vyrobu a skladovani obecni (Vs) za tenisovym hfiStém o velikosti 0,1229 ha
Z17 plocha pro dopravni infrastrukturu mistni, garaze (Di) za Pastviskem o vel. 0,0876 ha
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Z18 plocha pro dopravni infrastrukturu silniéni - pfelozka 1/23 (Di) podél jizniho okraje obce
o celkové velikosti 7,5028 ha

Z19 plocha pro bydleni (B) na konci ulice k Lukovanim o velikosti 0,1483 ha

Ke zminénym zastavitelnym plochdm budou provedeny pfislusné ¢asti mistnich komunikaci

pro jejich dopravni a technické napojeni, které Ize rovnéz povazovat za plochy zastavitelné

(viz. ¢lanky 1.4.1 a 1.4.2). Pro navrzenou zménu vyuZziti vySe uvedenych zastavitelnych ploch

jsou stanoveny nasledujici podminky :

- zména vyuZiti ploch Z3, Z12 a Z15 je podminéna respektovanim nebo preloZzenim
stavajiciho venkovniho elektrického vedeni VN

- zména vyuZziti plochy Z14 je podminéna respektovanim nebo pfeloZzenim stavajiciho
dalkového sdélovaciho kabelu

- zména vyuZiti plochy Z16 je podminéna tim, Ze tato bude slouZzit pro potfeby obecniho
Ufadu Vysoké Popovice jako skladovaci a likvidacni plocha, ev. i jako jind plocha
(do¢asné uloZeni zeminy a stavebnich materiall, docasné uloZeni a likvidace
biologického odpadu, vétvi, listi a pod...)

- zména vyuZiti plochy Z9 je podminéna respektovanim pietniho rezimu na Uzemi
ochranného pasma hrbitova, tzn. nebude zde moZno provozovat hluéné cinnosti (napf.
hlasitd hudebni produkce, hluéna femesla atp.)

- zména vyuZziti plochy Z18 je podminéna respektovanim nebo pfeloZzenim stavajiciho
venkovniho elektrického vedeni VN, prochazejiciho VTL plynovodu a dalkového
sdélovaciho kabelu

- zména vyuZiti ploch z5-Z7, Z9, Z10 pro bydleni v lokalitich Dlouha a Cihadla je
podminéna posilenim skupinového vodovodu a ev. i vySenim kapacity stavajici COV

- zména vyuZiti ploch Z3 a Z4 je podminéna hlukovym vyhodnocenim prokazujicim splnéni
hygienickych limitd s ohledem na blizkost silnic 1/23 a 111/3958

Soucésti vySe vymezenych zastavitelnych ploch mohou byt taky pozemky dopravni a

technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Eventualni dalSi ¢i podrobnéjsi

¢lenéni zastavitelnych ploch na jednotliva stavebni mista, na plochy pro mistni komunikace,
plochy pro technickou vybavenost, pro vefejna prostranstvi a pod... mizZe byt pfedmétem
dalSiho fizeni.

1.3.3 Vymezeni ploch p festavby

Jsou vymezeny 3 plochy prestavby v zastavéném Gzemi, které jsou oznaceny P1-P3 a
hranicemi ploch z modrych tecek :

P1 plocha pro bydleni (Bv) na farni zahradé o velikosti 0,2031 ha

P2 plocha pro vyrobu a skladovani (Vs) za farmou o velikosti 0,3635 ha

P3 plocha pro vyrobu a skladovani (Vs) pfed farmou o velikosti 0,8503 ha

Pro dopravni napojeni ploch P2 a P3 je vymezena plocha ucelové komunikace od silnice
[11/3958 (viz. Clanek 1.4.1). Pro navrZzenou zménu vyuZiti uvedenych ploch pfestavby nejsou
stanoveny podminky.

vivs

manipulaéni plochy, plochy zelené a pod... mGze byt predmétem dalSiho fizeni.
1.3.4 Vymezeni systému sidelni zelen &

Jsou vymezeny stabilizované (tzn. stavajici) plochy pro sidelni zelen. Tyto jsou oznaceny Zs
(zelen sidelni). Jedna se o plochy v zastavéném Gzemi na obecnich nebo na soukromych
pozemcich. To vesmés podél silnic a podél mistnich komunikaci. VétSi 4 plochy sidelni
zelené jsou vymezeny pred Skolou, za Pastviskem, na farni zahradé a pod hfistém. Nejsou
navrzeny samostatné plochy pro novou zelen sidelni. Pozemky Zs mohou byt také soucasti
ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych komer&nich, ploch pro ob&anské vybaveni a
ploch pro dopravni infrastrukturu. Tyto mohou byt vymezeny i v dalSim fizeni.
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.4 Koncepce ve fejné infrastruktury a podminky pro jeji umis tovani

1.4.1 Koncepce dopravy

Na uzemi Vysokych Popovic se nenachdzi zadna zafizeni vodni ani letecké dopravy.
Uzemim obce neprochazi dalnice ani rychlostni komunikace. Stabilizované i zastavitelné
plochy pro dopravu jsou oznac¢eny zna¢kou Di - pro dopravni infrastrukturu silniéni a mistni a
znackou Dz - pro dopravni infrastrukturu Zeleznicni.

a) Zelezniéni doprava

Uzemim Vysokych Popovic (podél jeho jizni hranice) prochazi Zelezniéni trat Ceskych drah
€. 240 Brno - Jihlava, to v Useku Strelice - OkFiSky, ktera je stabilizovana ve své poloze a je v
Uuzemi respektovana. Trat je jednokolejna s dieslovou trakci a zajiStuje spojeni pfedevsim s
Brnem. Usek traté Brno - Rapotice se ma po r. 2010 elektrifikovat (neni vylouceno ani ev.
vyhledové zdvoukolejnéni traté). Na 16,1 km trati je u obce Zelezni¢ni zastavka Vysoké
Popovice. Plochy draznich pozemku jsou v Uzemi respektovany.

b) Silni éni doprava

Na uzemi Vysokych Popovic se nachazi 2 silnice, které jsou v Uzemi respektovany :

- 1/23 Dréachov - Jindfichuv Hradec - Trebi¢ - Brno (Kyvalka), ktera prochazi celou obci

- 11/3958 Vysoké Popovice - Pfibram, kter4 odboCuje ze silnice 1/23 uprostfed obce
smérem severnim

Silnice 111/3958 je v Uzemi stabilizovana ve vyznacené poloze. U silnice 1/23 se pocita s jejim

pfeloZzenim mimo zastavéné Gzemi podle studie silni¢niho tahu 1/23. Pro pfeloZeni silnice

I/23 je vymezena zastavitelna plocha Z18 pro silniéni dopravni infrastrukturu o velikosti

7,5028 ha, ktera predstavuje koridor o Sifce 40 m pFes celou jizni Cast katastru obce.

Napojeni Vysokych Popovic na budouci trasu silnice 1/23 je navrZzeno na vychodnim okraji

obce pred Zelezni€nim mostem (smérem od Zastavky). DalSi napojeni 1/23 bude mozné ze

zapadni strany na GUzemi sousednich Rapotic, to ve vzdalenosti obou kfizovatek 2,0 km od

sebe. Po realizaci pieloZzené trasy 1/23 bude silnice 111/3958 zacinat u nového odboceni z 1/123

vychodné od obce (pfed Zelezni€énim mostem), alternativné v rdmci Uzemni rezervy R1 na

jihu (ulice k Lukovanim). Pro Uzemni rezervu alternativniho napojeni R1 je vymezena plocha

pro silniéni dopravni infrastrukturu o velikosti 0,5707 ha.

Podminky pro umistovani :

- silnice budou spravovany, upravovany, projekéné pfipravovany a realizovany v dalSim
fizeni podle platné legislativy v proporcich podle platnych oborovych norem

- v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou silnice vybaveny oboustr. chodniky pro pési

¢) Mistni doprava

Stavajici mistni komunikace jsou v Uzemi stabilizované a respektované ve svych polohach.

V souvislosti se zastavitelnymi plochami jsou vymezeny plochy pro nové mistni komunikace

(MK), které budou zabezpecovat pfedevsim dopravni obsluznost novych ploch pro bydleni :

- mistni komunikace v lokalit¢ Cihadla mezi zastavitelnymi plochami Z5/6-Z7, bude se
jednat o slepou MK napojenou na ulici k Rouchovanskym s obousmérnym provozem o
délce cca 410 m na ploSe 0,5665 ha

- mistni komunikace v lokalité Dlouha mezi zastavitelnymi plochami Z9-Z10, bude se
jednat o prldjezdnou MK napojenou na ul. k Rouchovanskym a k Lukovanim s
obousmérnym provozem o délce cca 500 m na ploSe 0,5676 ha

- mistni komunikace v lokalité za Nekazancem mezi Nekazancem a zastavitelnou plochou
Z1, bude se jednat o MK napojenou na ulici Nekazanec s jednosmérnym provozem o
délce cca 160 m na ploSe 0,1084 ha s moZnym vyjezdem na stavajici zpevnénou
Ucelovou komunikaci

- je vymezena plocha pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z2 v lokalité u byvalého
vodojemu o velikosti 0,1582 ha
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Podminky pro umistovani :

- stavaijici i budouci MK budou spravované, projekéné pfipravované a realizované v dal§im
fizeni podle platné legislativy v proporcich pfislusnych oborovych norem

- v mistech s pfiléhajici zastavbou budou MK vybaveny chodniky pro pési

- v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou mistni komunikace feSeny jako zklidnéné v
obytné z6né

Mistni komunikace mohou byt taky soucéasti vymezenych zastavénych, zastavitelnych a

prestavbovych ploch.

d) Uéelova doprava

Stavajici ucelové komunikace (UK) jsou stabilizované a budou v Gzemi respektovany.

Zemédeélska doprava bude provozovana predevSim na UCelovych komunikacich. Je

navrzeno celkem 18 novych u¢elovych komunikaci. 16 z nich bylo v katastru jiZ vymezeno pfi

komplexnich pozemkovych Upravach. DalSi 2 G€elové komunikace budou zabezpelovat

pFistup k pozemkdm a jsou vymezeny takto :

- UK za zastavitelnou plochu Z10 v trati ,Dlouhé* o délce cca 500 m

- UK za pro dopravni napojeni pfestavbovych ploch P2, P3 za farmou o délce cca 270 m
na ploSe 0,1441 ha

Podél prelozené silnice 1/23 budou v ramci této stavby a vymezené plochy Z18 vybudovany

ucelové komunikace pro dalSi zabezpeceni pFistupu k pozemkim.

Podminky pro umistovani :

- UCelové komunikace budou upravovany a provadény v parametrech umoznujici
zemédélskou (popf. lesnickou) nakladni dopravu

DalSi zfizovani ucelovych komunikaci na uzemi obce je mozné (podle potfeby pfFistupu k

pozemkuim) taky v ramci funk&nich ploch Zp, Zz, Zk a Lp. U&elové komunikace mohou byt

taky soucasti vymezenych zastavénych, zastavitelnych a prestavbovych ploch.

e) Doprava v klidu

Jsou vymezeny 4 plochy uréené pro tzv. dopravu v klidu. Jedna se plochy dopravni

infrastruktury pro parkovaci stani - parkovisté automobill, které jsou vymezeny pobliz

objektd a ploch ob&anské vybavenosti :

- pred Skolou

- naulici Ke hfisti

- utenisovych kurt(

- U Zelezni¢ni zastavky pod trati

Déle je vymezena nasledujici zastavitelna plocha pro rozSifeni a vystavbu garézi :

Z17 plocha pro dopravni infrastrukturu mistni - gardze za Pastviskem o velikosti 0,0876 ha

Podminky pro umistovani :

- u vyrobnich aredlt budou za uc¢elem parkovani vyuZzity vlastni pozemky firem

- garazZe a parkovisté pro automobily budou dimenzovany, realizovany a spravovany podle
platné legislativy v parametrech podle pfislusnych oborovych norem

Parkovisté aut mohou byt zfizovana na plochach vefejnych prostranstvi (Pv), na jinych

plochach pro dopravni infrastrukturu (Di), ev. na plochach pro vefejnou sidelni zeleh (Zs).

Parkovisté aut a gardZze mohou byt taky soucasti vymezenych zastavénych, zastavitelnych a

prestavbovych ploch.

f) Verejnd hromadna doprava

Vysoké Popovice jsou zahrnuty do integrovaného dopravniho systému JM kraje (IDS JMK).

V obci se nachazi oboustranna zastavka verejné autobusové dopravy na ulici U kostela,

ktera je v Uzemi stabilizovana. Na Zelezni¢ni trati €. 240 (na konci ulice k Lukovanim ) je

zfizena Zelezni¢ni zastavka Vysoké Popovice, kterd je v Uzemi respektovana.

Podminky pro umistovani :

- zastavky autobusové dopravy budou vybaveny zastavkovymi zalivy a pfistfeSky pro
cestujici, prostory zastavek budou upraveny podle standardd IDS JMK (i pro kloubové
autobusy)
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- zastavky vefejné dopravy (i Zelezni¢ni) budou spravovany a navrhovany podle platnych
predpisu a prislusnych oborovych norem

Poznamka : Eventualni otaceni autobusd vefejné autobusové dopravy v centru obce je

mozné na mistnich komunikacich.

g) Pési a turisticka doprava

Jsou vyznaceny a respektovany stavajici pési komunikace a pojizdné chodniky. Jedna se o
pouZzivané trasy a cesty, které nejsou v katastru vymezeny parcelami a jsou vesmeés soucasti
vefejnych prostranstvi v zastavéném Uzemi. Z davodu lepSiho zabezpeceni pristupu k
pozemkldm je vymezen 1 pojizdny chodnik :

- v lokalité Dily smérem od farmy za zastavitelnou plochu Z4

Pojizdné chodniky a zdhumenni cesty pro pési bude podle potfeby mozno zfizovat i v ramci
zastavénych, zastavitelnych a prestavbovych ploch. Chodniky pro pési budou dopinény
podél silnice a podél mistnich komunikaci, to minimalné v mistech s pfilehlou zastavbou.
Pfes Vysoké Popovice prochazi znacena turistick trasa v useku PFibram - Lukovany, ktera
je v Uzemi stabilizovana. Na Uzemi obce se pocita se zfizovanim dalSich turistickych tras a
cyklostezek (i v ramci jinych funkénich ploch). Jejich zfizovani nebude vyzadovat zménu UP.

1.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Stavajici plochy pro technickou infrastrukturu jsou zachovany ve svych polohach. Navrhové i

stabilizované plochy jsou oznacdeny Ti - technicka infrastruktura. Technickd infrastruktura

bude udrzovana, rekonstruovana a pribézné rozSifovana podle potfeby rozvoje obce.

Rozvody technické infrastruktury budou provedeny ke vSem zastavitelnym a prestavbovym

plochdm - k objektdm pro bydleni, pro ob&anské vybaveni, k objektim pro vyrobu a

skladovani. Jsou vymezeny tyto plochy pro technickou infrastrukturu :

- mezi zastavitelnou plochou Z4 a silnici 1/23 (smé&rem na Zastavku) o velikosti 0,0587 ha

- podél silnice 111/3958, pres silnici a v trase cesty okolo tenisového hfisté k zastavitelné
ploSe Z16 o velikosti 0,1359 ha

- 2 plochy podél obou stran silnice 1/23 (smérem na Rapotice) k zastavitelnym plocham
Z14 a Z15 o velikosti 0,2158 ha a 0,0821 ha

Podminky pro umistovani objektd Ti spoleéné pro Elanky a) - f) :

- stavajici rozvody technické infrastruktury budou respektovany v€. jejich ochrannych
pasem, pfipadné bude mozno jejich dil¢i ¢asti prelozit podle pokynu jejich spravci

- nové rozvody technické infrastruktury budou provedeny pokud mozno na vefejné
pfistupnych nezaplocenych plochach a na vefejnych pozemcich

- stavajici i budouci zafizeni technické infrastruktury budou spravovana, projektovana a
realizovana podle platné legislativy, zejména podle pfislusnych oborovych norem

- konkrétni trasovani rozvodu technické infrastruktury pro zastavéné, zastavitelné a
prestavbové plochy bude pfedmétem dalSiho samostatného Fizeni

- rozSifovani technické infrastruktury bude pfedchazet podrobnéjSi dokumentace, ktera
bude obsahovat konkrétni technicka feSeni véetné ev. bilance odbéru elektrické energie,
zemniho plynu, pitné vody a uréeni systému odkanalizovani

ZFizovani dalich (v UP nevyzna&enych) objekt( a vedeni technické infrastruktury na tzemi

obce bude umozZnéno podle potieby jejiho rozvoje. Objekty a vedeni technické infrastruktury

mohou byt také soucasti vymezenych zastavénych, zastavitelnych a prestavbovych ploch.

Poznamka : Koncepce technické infrastruktury je feSena jen na Urovni zasobovacich vedeni

VN el. energie, VVTL a VTL plynovodd, zasobovacich rfadd skupinového vodovodu a

hlavniho kanalizacniho sbérace. To proto, aby bylo umoznéno variabilni feSeni technické

infrastruktury v dalSim fizeni.

a) Koncepce zasobovani elektrickou energii
Stavajici elektrickd vedeni VN 22kV jsou na Uzemi obce stabilizovana a respektovana ve
svych polohach, to véetné trafostanic VN/NN a distribu¢nich vedeni €i zafizeni NN 400/230V.
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Je navrZena tato zména na siti vedeni VN :

- nové 2 posilovaci trafostanice pro el. zasobovani vystavby v lokalité¢ Cihadla a v lokalité
Dlouhd, predpoklada se, Ze pfivodni vedeni VN bude zfizeno z jizni strany obce (trasa
vedeni vyznac¢ena v dokumentaci UP neni zavazna).

Pfipousti se i vystavba dalSich eventuélnich trafostanic, jejichz umisténi bude pfedmétem

samostatného fizeni. Z novych trafostanic budou provedeny vyvody pro posileni stavajici

sité NN. Stavajici elekricka vedeni VN, ktera prochazeji pfes zastavitelné plochy Z3, 212,

Z15 a 718 budou v Gzemi respektovana (v€. ochranného pasma), nebo budou pfeloZzena

podle pokynu spravce el. sité. Uliéni rozvody NN elektrické energie budou postupné

provedeny do mist realizované a navrzené vystavby. To vétSinou podél mistnich komunikaci

a podle pokynu jejich spravce.

b) Koncepce za Fizeni spoj

Stavajici slaboprouda zafizeni jsou v Uzemi respektovana. Jedna se o 3 sdélovaci vedeni,
kterd prochazeji katastrem obce. Stavajici slaboprouda vedeni, kterd prochéazeji pres
zastavitelné plochy Z14 a Z18 budou v Uzemi respektovana, nebo budou preloZzena podle
pokynu jejich spravce. Uliéni rozvody spojl (telefonu, internetu, kabelové televize a pod...)
budou postupné provedeny do vSech mist realizované a budouci vystavby. To vétSinou
podél mistnich komunikaci a podle pokynu jejich spravcu.

¢) Koncepce zasobovani plynem

Jihozéapadni ¢éasti katastru Vysokych Popovic prochazi 3 vedeni velmi vysokotlakych
tranzitnich plynovodu VVTL, které jsou v Uzemi respektovany. Podél jizniho okraje obce a
podél severozapadniho okraje obce prochazi katastrem zdsobovaci VTL plynovod, ktery je v
Uzemi respektovan. Veskera stavajici distribuéni plynova zafizeni - VTL pfipojka, regulaéni
stanice VTL/STL, stfedotlaké i nizkotlaké rozvody plynu, regulaéni kiosky STL/NTL,...
zUstavaji v Uzemi respektovana. Stavajici VTL vedeni, které prochazi pres zastavitelnou
plochu Z18 (pfeloZku silnice 1/23) bude v Uzemi respektovano, nebo bude pfeloZzeno podle
pokyn( spravce vedeni. Uliéni rozvody STL a eventualné i NTL plynu budou postupné
prodlouZzeny do mist realizované a budouci vystavby. To vétSinou podél mistnich komunikaci
a podle pokynu spravce sité.

d) Koncepce zasobovani pitnou vodou

Vysoké Popovice jsou zasobovany pithou vodou ze skupinového vodovodu, ktery bude v
Uzemi respektovan. DalSi vodarenské zafizeni (skupinovy vodojem s Cerpaci stanici a
zasobovaci vodovodni sit v obci,...) zUstavaji v Uzemi zachovana a respektovana. Uli¢ni
rozvody pitné vody budou postupné provedeny do v3ech mist realizované a budouci
vystavby. To vétSinou podél mistnich komunikaci a podle pokynu spravce vodovodni sité.
Poznamka : P/ rozSifovani vodovodni sité je tfeba v dalSim fizeni zohlednit kapacitni
moZznosti skupinového vodovodu Ivancice - Rosice, ktery bude vyhledové posilen napojenim
na VOV. Koncepci rozvoje obce je nutno uvést do souladu s planem rozvoje vodovodd a
kanalizaci (PRVK) JM kraje. Kapacitni vystavba je v tomto Uzemi podminéna zvySenim
kapacity skupinového vodovodu (mistni vodni zdroje v lokalité Splouchaviny byly zrueny).

e) Koncepce odkanalizovani

Stavajici systém odkanalizovani zastavby obce se neméni a zUstava zachovan véetné vSech
jeho zafizeni - splaSkové kanalizace, deStové kanalizace, Cerpaci stanice kanalizace a
Cisticky odpadnich vod. Uliéni rozvody kanalizace budou postupné provedeny do vSech mist
realizované a budouci vystavby. To vétSinou podél mistnich komunikaci a podle pokynu
spravce kanalizace. Vzhledem ke konfiguraci terénu se u novych lokalit pocitd i s
pfeCerpavanim splaskové kanalizace do hlavniho kanaliza¢niho fadu. Podle situace bude
upfednostnéno oddilné odkanalizovani.

Poznamka : Je vybudovana kombinovana - pfevazné oddilna, ¢astecné jednotna kanalizace,
kterd je pfed COV odlehéena do vodotece. Koncepce je v souladu s planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci (PRVK) JM kraje.
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S ohledem na zpfisnénou legislativu je nutno poéitat s rekonstrukci ev. s rozsifenim COV,
ktera je kapacitné dimenzovana jen na 700 ekvivalentnich obyvatel.

f) Koncepce odvodn éni

Systém odvadéni povrchové vody pomoci deStové kanalizace, otevienych desStovych a
meliora¢nich pfikopud do vodoteéi (Popovického potoka a do potoka Habfina) zlstane
zachovan a respektovan ve své poloze. Je nutno udrzovat prutoénost vSech odvodriovacich
zafizeni. V dalSim fizeni je tfeba FeSit odvedeni povrchovych vod ze zastavénych,
zastavitelnych a prestavbovych ploch pomoci deStové kanalizace, ev. otevienych prikopu s
vysokym podilem moZnosti vsaku do terénu. Stvajici uméla odvodnéni budou (mimo
zastavitelnou plochu Z14) udrZzovana funkéni.

g) Koncepce hospoda feni s odpady

Soucasny systém hospodafeni s odpady se neméni a zlstane zachovan (nakladani s
odpady je upraveno obecni vyhldSkou). Na tzemni Vysokych Popovic neni vymezena plocha
pro provozovani €i zfizeni skladky odpadi. V obci je mozno provozovat tzv. ekologicky dvir
za Ucelem kratkodobého shromazdovani tfidéného odpadu.

Poznamka : Hospodareni s odpady u vyrobnich, skladovacich a podnikatelskych provozd
bude nutno 7esit jiz v jejich projektové dokumentaci (v souladu s legislativou).

1.4.3 Koncepce ob €éanské vybavenosti

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni jsou v Gzemi stabilizovana a jsou respektovana v

soucasnych plochéch. Jejich pozemky jsou oznaceny :

Ov - plochy ob&anského vybaveni - vefejné

Os - plochy ob&anského vybaveni - sportovni

Oh - plochy ob&anského vybaveni - hfbitovy

Sk - plochy smiSené obytné komer&ni

Pro rozvoj ob¢anského vybaveni jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy :

Z12 plocha pro ob&anské vybaveni sportovni (Os) - rozSifeni sportovniho a rekreacniho

aredlu u tenisového hristé o velikosti 0,3310 ha

Z13 plocha pro ob&anské vybaveni hibitovni (Oh) - rozSifeni hfbitova o velikosti 0,1385 ha

Podminky pro umistovani :

- pfipadny negativni vliv provozovani obanského vybaveni na Zivotni prostfedi nebude
moci pfekracovat hranici vlastniho pozemku

Pozemky obc&anského vybaveni mohou byt taky soucasti zastavénych, zastavitelnych a

prestavbovych ploch (pro bydleni, smiSenych komeré&nich, popf. ploch pro vyrobu a

skladovani) pfedevsim v oblasti obchodu, stravovani, sluZzeb, femesel a turistiky.

I.4.4 Koncepce ve fejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stabilizované (stavajici) plochy vefejnych prostranstvi, které jsou

respektovany ve svych polohach. Tyto jsou oznaCeny Pv a jsou urCeny predevSim pro

dopravni pfistupnost ke stavbam, pro pési pfistup k objektiim, ¢asteéné pro sidelni zeler.

Verfejna prostranstvi jsou vymezena na obecnich i na soukromych pozemcich vesmés podél

mistnich komunikaci, ¢aste¢né i mezi domy v obytnych blocich.

Podminky pro umistovani :

- vefejnd prostranstvi mohou byt zfizovana na plochach u kterych je zabezpec€ena jejich
dobréa dopravni pfistupnost

Pozemky vefejnych prostranstvi mohou byt soucésti ploch pro bydleni, ploch smiSenych

komeré&nich a ploch pro ob&anské vybaveni. Tyto mohou byt ev. vymezeny i v dalSim Fizeni.




(Uzemni plan Vysoké Popovice)

.5 Koncepce uspo fadani krajiny v €. vymezeni ploch a podminek pro zm ény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostu pnost krajiny, protierozni
opat feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost 0

I.5.1 Koncepce uspo Fadani krajiny

Krajina Vysokych Popovic je uspofadana z nasledujicich neurbanizovanych ploch s

rozdilnym zpusobem vyuZiti, které jsou oznaceny takto :

W  plochy vodni a vodohospodéarské (Popovicky potok, Habfina, Zleby, rybnik Dubi)

Zp plochy zemédélské pudy produkéni orné

Zz plochy zemédélské pldy zahrad, sadu a luk

Zk plochy zelené krajinné (pfirodni travni a dfevinné porosty mimo les)

Lp plochy lesni (lesy Ve smr¢i, Splouchaviny, Safranice, Vinohradek, Dubi,...)

Pp plochy pfirodni (registrované VKP - jedna se o piekryvnou funkci)

Koncepce usporadani krajiny vychazi z respektovani stavajiciho stavu, ktery je doplnén o 5

ploch navrhu krajinné zelené. Plochy vymezené pro zfizeni nové krajinné zelené jsou uréeny

k zalozeni a doplnéni biokoridorll USES. Jako interakéni prvky USES jsou navrzena

stromofadi v ramci jinych ploch s rdznym zplsobem vyuZiti podél silnic, G&elovych

komunikaci a podél potoku jako doprovodna zelen, ktera se podili na tvorbé krajiny.

Podminka pro zménu vyuziti ploch v krajiné :

- zachovani pfirodni, ekologické i produkéni hodnoty krajiny se zfetelem na Zivotni
prostfedi a na ochranu jeho hlavnich slozek (pady, vody a ovzdu§i)

Nelze zasadnim zplsobem meénit krajinny raz, ktery je mimo zakon chranén téz vydanymi

spravnimi rozhodnutimi.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

a) Nadregionalni a regionalni USES
Nadregiondlni a regionalni USES neni na Uzemi obce zastoupen.

b) Lokalni USES

Lokalni USES se sklada ze 2 hydrofilnich vétvi vymezenych podél hranic katastru obce. Obé&

vétve jsou s vyznamnym ovlivnénim podzemni vodou a prochazeji vihkymi stanovisti. Prvni

vétev biokoridord K1-K3 vychézi zlesa Ve smréi a sleduje horni tok potoka Zleby na
severovychodni hranici katastru po jeho soutok s potokem Habfina. Na uzemi Vysokych

Popovic jsou na ném vymezena biocentra C1 a C2. Druha vétev biokoridori K4-K5 sleduje

tok potoka Habfina podél jizni hranice katastru po jeho soutok s potokem Zleby. Na tomto

biokoridoru je vymezeno biocentrum C3. USES se opira o tzv. kostru, kterou zde pfedstavuji
registrované vyznamné krajinné pervky VKP1-7.

K1 Lokalni biokoridor “Zleby” v lese a na jeho okraji vedouci podél horniho toku potoka
Zleby do biocentra C1. Jeho délka na katastru obce je cca 760 m, jeho kostra vyplyva
ze zakona. Cilové spoleCenstvo je lesni a luéni, typizace jasanové olSiny. Je tfeba
doplnit linearni plochu krajinné zelené (pobfezni porost - javory, buky, lipy, olde) a
trvale zatravnit rozorané pfilehlé &asti luk.

C1 Lokalni biocentrum “Zleby” se nachéazi v blizkosti pramenisté byvalych vodnich zdrojti
Splouchaviny v nivé potoka Zleby. Jeho vyméra je 2,1525 ha, jeho kostrou je VKP4
,Udoli potoka Zleby*. Cilové spolegenstvo je luéni, typizace jasanové ol3iny.

K2 Lokalni biokoridor “Zleby” vedouci v nivé podél toku potoka Zleby mezi biocentry C1 a
C2. Jeho délka je cca 1.200 m, jeho kostrou je VKP4 ,Udoli potoka Zleby“. Na
biokoridoru je menSi uméla vodni nadrz, biokoridor je pferuSen silnici na PFibram.
Cilové spolecenstvo je lu¢ni a lesni, typizace jasanové olSiny.

C2 Lokalni biocentrum “Popovicky potok a Zleby” se nachazi v nivé Popovického potoka
pfi jeho soutoku s potokem Zleby. Jeho vyméra je 1,5918 ha, kostrou je VKP5
»Popovicky potok“. Soucasti C2 je lesik Maly Vinohradek. Cilové spole€enstvo je lu€ni
a lesni, typizace jasanové olSiny a dubojedlové buciny.

10



(Uzemni plan Vysoké Popovice)

K3 Lokalni biokoridor “Zleby” vedouci v nivé podél potoka Zleby z biocentra C2 po soutok
s potokem Habfina. Jeho délka je cca 500 m, jeho kostra vyplyva ze zdkona, ¢aste¢né
tvofi kostru i VKP2 ,Udoli Habfiny I*. Biokoridor K3 se nachéazi jen &aste¢né na katastru
Vysokych Popovic a je pferuSen Zelezni¢ni trati. Cilové spoleenstvo je lesni a luéni,
typizace jasanové olSiny.

K4 Lokalni biokoridor “Udoli Habfiny” vedouci v nivé podél potoka Habfina mezi
biocentrem C3 a soutokem s potokem Zleby. Jeho délka je cca 750 m, kostru tvofi
VKP2 ,Udoli Habfiny 1“. Biokoridor K4 je pFerusen télesem silnice 1/23. Cilové
spoleCenstvo je lu€ni a lesni, typizace jasanové olSiny a typické dubové buciny.

C3 Lokalni biocentrum “Loucka u Vysokych Popovic” se nachazi v nivé potoka Habfina.
Jeho vyméra je 3,9573 ha a kostru ¢€ini VKP3 ,Loucka u Vysokych Popovic“. Soucasti
biocentra C3 je lesik Safranice. Cilové spole¢enstvo je lu¢ni a lesni, typizace jasanové
olSiny a dubové buciny. Je tfeba neodvodrovat nivu, kosit louky, v lese zvysit podil
buku a dubu.

K5 Lokalni biokoridor “Habfina” vedouci v nivé horniho toku potoka Hab¥ina podél hranice
k.0. ze z4padu do biocentra C3. Jeho délka na uzemi Vysokych Popovic je cca 2.400
m, jeho kostru tvofi VKP1 ,Habfina“. Biokoridor K5 je prerusen komunikaci na
Lukovany. Je tfeba doplnit plochy krajinné zelené& (pobfezni porost jasanové olSiny) a
trvale zatravnit prilehlé ¢asti orné pudy.

Cilovymi ekosystémy skladebnych &asti obou hydrofilnich vétvi mistniho USES jsou

riznoroda vodni, lesni, mokfadni a luéni spole¢enstva poto¢nich niv.

¢) Interak éni prvky

Lokalni USES je doplnén o 19 interakénich prvkd oznacenych 11-19. Nékteré interakéni

prvky propojuji biokoridory niv potokd se zahradami okolo obce.

11-19 Interakeni prvky jsou v UP vymezeny jako stromoradi podél obou silnic (14, 116), podél
Zeleznice (111-12, 115, 118), podél zemédélskych ucelovych cest (12, 15, 17, 19, 110, 113)
a jako meze (13, 119). Interakéni prvky budou zabezpecovat i jiné funkce - protierozni,
ochrannou a krajinotvornou. Interakéni prvky 11, 16, 111 jsou plo3né, ostatni interakcni
prvky jsou liniové a jejich celkova délka je cca 6.400 m.

Cilova spolecenstva jsou u jednotlivych interakénich prvkd rdzné - mokradni, luéni, stepni,

drevinna liniova i travobylinnd. Typizace dfevin je rlzna podle jednotlivych stanovist. U

liniovych prvkl se pfedpoklada zeleny pas se stromoradim a kfovinnym podrostem.

d) Vymezeni krajinné zelen & pro dopln éni USES

Za Ucelem zalozeni a dopInéni prvk( USES je vymezeno 5 ploch pro zfizeni krajinné zeleng,

které jsou oznaceny ZK :

- 1 plocha Zk k doplnéni biokoridoru K1 vesmés na levém bfehu horniho toku potoka
Zleby o velikosti 1,1172 ha

- 4 plochy Zk k doplnéni biokoridoru K5 na levém bfehu potoka Habfina o velikosti (od
zapadu na vychod 1,6656 ha, 0,6220 ha, 0,2980 ha, 0,2566 ha) celkem 2,8392 ha.

e) Podminky pro vyuziti ploch USES

- do doby realizace bude mozno plochy zahrnuté do USES vyuzivat stavajicim zpisobem
jako les (Lp), ¢i jako zemédélskou pudu (Zp, Zz) pfi splnéni podminky, Ze zlstane
zachovana aktualni i potencialni ekologicka hodnota téchto ploch

- po realizaci (zaloZeni a doplnéni) prvkd USES budou na jeho plochach platit podminky
vyuZziti stanovené pro plochy zelené krajinné (Zk) podle ¢lanku 1.6.2.

PFipustnost vyuziti ploch (v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES) a

pripustnost korekci, &i upfesnéni prib&hu vymezeni USES je tfeba posuzovat ve spolupraci

s mistné pfislusnym organem ochrany pfirody. Plochy vymezené pro USES jsou plochy

nezastavitelné.

Poznamka : USES vymezeny na Gzemi Vysokych Popovic navazuje na feSeni v sousednich

katastrech. Kazdému prvku USES bude pfedchéazet jeho projekt.
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1.5.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych zemédélskych a lesnich cest, které jsou v
Uzemi respektovany. Tyto byly do katastru nemovitosti Vysokych Popovic vymezeny v rdmci
provedenych komplexnich pozemkovych Uprav. UZelové komunikace lze zfizovat na
zemé&délskych a na lesnich plochach (i tam, kde nejsou v katastru ani v UP vymezeny) za
ucelem umoznéni pfistupu k pozemkam.

1.5.4 Protierozni opat Feni a ochrana zemi p fed povodn émi

Na svazitych ¢astech uzemi Vysokych Popovic, pfedevsim v okoli vodnich tokd mimo les, je
tfeba pfedchazet vodnim a pudnim erozim. Tato mista jsou v UP vyznacena jako krajinna
zelen, budou trvale zatravnéna, ev. budou osazena vhodnymi dfevinami. Podél vodnich toku
je tfeba doplnit chybéjici pobfezni zelefy a v nivach udrZovat trvalé travni porosty (TTP). V
ramci pozemkovych Gprav byly severné od obce vymezeny 3 linearni plochy pro krajinnou
zelen a vychodné od obce (nad Zeleznici) dalsi 2 plochy v ramci protieroznich opatfeni. Tyto
jsou v Uzemi respektovany. Jedna se o plochy vymezené v katastru za Ucelem zvy3eni
retencni schopnosti krajiny (jimavosti vod) a za u¢elem ochrany Gzemi pfed povodnémi. Za
ucelem ochrany uzemi pfed povodnémi je nutno udrzovat prutoénost vodnich tokd, vodnich
pfikopl a melioracnich struh v€. mostu a vodnich propustku.

[.5.5 Rekreace

Jsou vymezeny 2 stavajici malé plochy uréené pro individualni rekreaci, které jsou oznaceny
znackou Ri a jsou v Uzemi respektovany. Nejsou vymezeny dalsi zastavitelné plochy pro
individualni rekreaci. Je vymezena zastavitelna plocha Z12 o velikosti 0,3310 ha pro verejny
sportovni a rekreacni areal u tenisového hFiste.

Poznamka : Vzhledem ke své poloze patfi Vysoké Popovice do pfiméstské rekreacni oblasti
Brna. Poskytovani rekreacnich sluzeb je umoznéno v rdmci ploch pro bydleni, smiSenych
ploch komerénich a ploch pro obéanské vybaveni.

I.5.6 Dobyvani nerostnych surovin

V UP neni vymezena plocha uréena pro dobyvani nerostnych surovin.

Poznamka : Na uzemi obce nejsou stanovena vyhradni loZiska nerostd, nejsou evidovana
chranéna loziskova tzemi (CHLU) a nejsou vyhodnoceny prognézni zdroje nerostnych
surovin (ev. budouci pfitomnost nerostnych surovin vSak neni vyloucena).

.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilny m zp tsobem vyuziti a podminek
prostorového uspo fadani v Eé. ochrany krajinného razu

1.6.1 Clenéni ploch s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti - jak stabilizované (stavajici), tak i plochy zmén vyuZiti
(navrhové se znackou v zavorce) jsou Clenény a oznaceny takto :
Plochy urbanizované

B plochy bydleni

Sk  plochy smiSené obytné komer&ni

Ov plochy ob&anského vybaveni - vefejné

Os plochy ob&anského vybaveni - sportovni

Oh plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Ri  plochy rekreace

Vs plochy vyroby a skladovani

Ti  plochy technické infrastruktury silniéni a mistni
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Di  plochy dopravni infrastruktury Zelezni¢ni

Pv  plochy vefejnych prostranstvi

Zs plochy zelené sidelni

Plochy neurbanizované

W  plochy vodni a vodohospodarské

Zp plochy zemédélské pudy produkéni orné

Zz plochy zemédélské pudy zahrad, sadu a luk
Zk  plochy zelené krajinné (USES)

Lp plochy lesni

Pp plochy pfirodni (pfekryvn& funkce)

1.6.2 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp ~ Gsobem vyuziti

Na vymezenych zastavénych a zastavitelnych plochach, na plochach prestavby, na plochach
uréenych v UP pro dopravni a technickou infrastrukturu, na plochach uréenych pro USES,
pro krajinnou zelen atd... (viz. nize) je pfipustny stavajici zpasob vyuziti Gzemi za podminky,
Ze tento umozni zménu zpUsobu vyuZiti plochy ve smyslu navrhu UP.

Chréanéné prostory u silnice 1/23, silnice 111/3958 a Zeleznicni traté €. 240 Ize navrhovat aZz na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho spinéni hygienickych limita.

Podminky vyuziti jednotlivych druht ploch jsou stanoveny pomoci pfipustnosti vyuziti. To pro
stabilizované (tj. stavajici) plochy i pro zastavitelné (tj. navrhové) plochy zmén v Gzemi
stejné, pficemz plati Ze :

Pripustné vyuZiti Uzemi znamena optimalni a doporucené vyuZiti, kdy stavby a zafizeni
odpovidaji druhu plochy. Zdméry Ize povolit.

Podminéné pripustné vyuZziti dzemi znamena, Ze stavby a zafizeni jsou podminény
konkrétni skute€nosti - podminkou. Pfi splnéni uvedené podminky Ize zaméry povolit.
Nepfipustné vyuZiti Uzemi znamena, Ze stavby a zafizeni neodpovidaji druhu plochy.
Zaméry zde nelze povolit bez provedené zmény uUzemniho planu. Za nepfipustna se
povaZzuji zafizeni neuvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna.

B  plochy bydleni

Pripustné vyuZiti Gzemi :

- pozemky bytovych dom(, pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, individuélni gardze, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené, zemédélské pozemky, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi :

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou mit své dopravni
napojeni, moznost parkovani na vlastnim pozemku, vyifeSeno odkanalizovani a
odvodnéni pozemku a za podminky, Ze jejich plocha nepfesadhne 30% vyméry lokality B,
pozemky a budovy obchodniho prodeje, drobné vyroby a ob€. vybaveni za podminky, Zze
jejich vyméra nebude vétSi nez 1.000 m2 a jejich vliv na okoli nepfekroci hranice
vlastniho pozemku

Sk plochy smiSené obytné komer  éni

Pripustné vyuZiti zemi :

- pozemky obytnych domu, pozemky ob¢€. vybavenosti s komerénim zamérénim (prodejny,
sluzby, stravovéani, zdravotnictvi,), pozemky staveb pro ubytovani, pozemky dalSich
staveb a zafizeni nesnizujici kvalitu prostfedi a slouzici pfedevsim obyvatellim obce,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zemédélské pozemky, pozemky
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, souvisejici garaze a parkovisté aut
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Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi :
- vyrobni a femesIné provozovny za podminky, Ze tyto nenarusi uzivani obytnych staveb,

nebudou zvySovat dopravni zatéZ v Uzemi a za podminky, Ze jejich vliv nesnizi kvalitu
zivotniho prostfedi souvisejiciho tzemi

Ov plochy ob ¢anského vybaveni - ve fejné

Pripustné vyuZiti dzemi :

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu, pro ubytovani a stravovani, pro sluzby,
védu a vyzkum, pro lazenstvi a pro cirkevni zafizeni, sluZzebni byty, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zeleng,
souvisejici garaze a parkovisté aut

Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi :

- sklady zboZzi, provozovny sluzeb, jiné provozovny souvisejici s plochami Ov za
podminky, Ze budou mit zabezpe€eno dopravni napojeni a jejich vliv na Zivotni prostfedi
nenarusi uzivani staveb ve svém okoli

Nepripustné vyuZiti Gzemi :

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a pramyslové vyroby

Os plochy ob ¢anského vybaveni - sportovni

Pripustné vyuZiti Gzemi :

- pozemky sportovnich zafizeni a sportovnich staveb, zafizeni pro vefejnou rekreaci,
venkovni sportovisté a jejich zazemi, sportovni objekty, pozemky dalSich souvisejicich
zafizeni (bufety, sklady, klubovny, bytové jednotky), pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, verejné zelené, souvisejici
garaze a parkovisté aut

Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi :

- zafizeni jinych druht obc&anské vybavenosti (ubytovaci zafizeni, autokempy) za
podminky, Ze plocha jejich pozemku nepfesahne 30% vymeéry lokality

Nepripustné vyuZiti Gzemi :

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a primyslové vyroby

Oh plochy ob ¢éanského vybaveni - h fitovy

Pripustné vyuZiti Gzemi :

- pozemky pro hrbitovy, obfadni sing, urnové hdje, pozemky pro technologicka a jina
zafizeni souvisejici s provozem hrbitova, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, souvisejici garédze a parkovisté aut, pozemky vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi :

- zafizeni jinych druh( obanské vybavenosti za podminky, Ze plocha jejich pozemku
nepresahne 30% vyméry lokality Oh

Nepfipustné vyuZiti Gzemi :

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a pramyslové vyroby

Ri  plochy rekreace

Pripustné vyuZiti zemi :

- pozemky staveb pro individualni a rodinnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni
které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (napf. pozemky vybaveni, vefejnych tabofist,
prirodnich koupalist, rekreaéni luk), pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (napf. parkovisté aut), které nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelné s
rekreaCnimi aktivitami, pozemky krajinné zelené

Podminéné pripustné vyuZiti zemi :

- rodinné bydleni za podminky, Ze plocha bude mit vlastni dopravni napojeni, moZnost
parkovani na vlastnim pozemku, vyfeSeno odkanalizovani, odvodnéni a el. pfipojeni
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Vs plochy vyroby a skladovani

Pripustné vyuZiti zemi :

- pozemky zafizeni a staveb pro vyrobu a skladovani, jejichZ negativni vliv (ev. ochranné
pasmo) nezasahnou plochy pro bydleni ani plochy pro ob&anskou vybavenost, tj. zafizeni
zemédélské vyroby, prumyslova vyrobni a femesina vyrobni zafizeni, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, energeticka vyrobni zafizeni - pozemky pro solarni elektrovoltaicka
pole, pozemky pro vyrobu a skladovani potravin, zemédélské pozemky, spravni budovy,
ekologické dvory, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, souvisejici
garaze a parkovisté aut, pozemky pro vefejnou, krajinnou a izola¢ni zeleh

Podminéné pripustné vyuZiti zemi :

- obytné budovy, sluzebni byty, speciélni vyukova zafizeni a stravovaci provozovny za
podminky, Ze tyto souviseji s umisténou vyrobou (ubytovny pro zaméstnance, zavodni
stravovani,...)

Nepripustné vyuZiti Gzemi :

- zejména pozemky pro téZbu nerostnych surovin a vétrné elektrarny vézového typu

Ti  plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti Gzemi :

- pozemky technickych zafizeni inZenyrskych siti a zafizeni technické vybavenosti,
predevsim energeticka a vodohospodarska zafizeni (trafostanice, regulacni a Cerpaci
stanice, vodni zdroje, vodojemy, kanalizace, Cisticky odpadnich vod, zafizeni informatiky
a spoju), pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, zemédélské pozemky, pozemky
verejné a krajinné zelené, souvisejici garaze a parkovisté aut

Di  plochy dopravni infrastruktury silni  ¢éni a mistni

Pripustné vyuZiti zemi :

- pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci pro silnice, mistni a ucCelové
komunikace, to v€etné mostl, nasplu a opérnych zdi, plochy zastavek vefejné dopravy,
odstavna a parkovaci stani automobilt, vedeni a zafizeni technické infrastruktury
(soubézné, nebo kfizujici inZenyrské sité a jejich zafizeni), soubézna vefejna a krajinna
zelen (stromoradi)

Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi :

- stankovy prodej zboZi v zastavéném a zastavitelném Uzemi za podminky, Ze jeho
umisténi a provozovani nebude nijakym zplsobem omezovat dopravni provoz

Nepripustné vyuZiti Gzemi :

- zejména plochy pro dalnice, dopravni terminaly, plochy letecké a vodni dopravy

Dz plochy dopravni infrastruktury Zelezni  éni

Pripustné vyuZiti Gzemi :

- pozemky staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy (v€etné kolejist, naspu, podchodd,
opérnych zdi, odvodrovacich pfikopd,...), plochy drdZnich objektld a ostatnich zafizeni
drah, plochy Zelezni€nich stanic a zastavek Zelezni¢ni dopravy, kfizujici silnice, mistni a
Ucelové komunikace, jejich mostni objekty, pé3i komunikace a chodniky, vedeni a
zafizeni technické infrastruktury (soubézné nebo kfizujici inZenyrské sité), krajinna zelen,
doprovodna a izola¢ni zelen, interakéni prvky USES

Podminéné pripustné vyuZiti zemi :

- odstavna a parkovaci stani aut, garadZze, obytné objekty a zemédélsky uzivané pozemky
za podminky, Ze tyto jsou soucasti zafizeni nebo ploch Zelezni¢nich drah

Pv plochy ve fFejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti Gzemi :

- stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského vybaveni

v v s

sluditelné s vefejnym prostranstvim (pozemky mistnich, u€elovych a péSich komunikaci,
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parkovisté aut, zpevnéné plochy, vefejna zelen, inZenyrské sité a jejich zafizeni, détska
hriste, kapli¢ky, kfize, pomniky, vytvarna dila,...)

Podminéné pripustné vyuZiti zemi :

- kulturni, cirkevni, sportovni akce a zafizeni, stAnkovy prodej a sluzby za podminky, Ze
tyto nebudou ruSit okolni obytnou a obanskou zastavbu a Ze nebudou omezovat
dopravni provoz ani pristup k okolnim objektam

Zs plochy zelen é sidelni

Pripustné vyuZiti zemi :

- vefejné i soukromé pozemky v zastavéném a zastavitelném Uzemi ur€ené pro travnatou,
keFovou a stromovou zelen, pozemky pro détska hfisté, lavicky a drobnou architekturu
(pomniky, kasny, vytvarna dila), pfistupové cesty a komunikace k objektim, mensi
zpevnéné plochy, parkovisté aut, prochézejici inZzenyrské sité a jejich zafizeni, vodni
nadrze o velikosti do 600 m2, u soukromych ploch Zs (v&. cirkevnich) se pFipousti
zemédélské vyuZiti (zahrady), oploceni a individualni garaze

Podminéné pripustné vyuZiti zemi :

- kulturni, cirkevni, sportovni akce a zafizeni, stAnkovy prodej a sluzby za podminky, Ze
tyto nebudou rusit okolni obytnou a ob&anskou zastavbu a Ze nebudou omezovat pfistup
k objektiim &i poSkozovat vysazenou zelen

W  plochy vodni a vodohospoda rské

Pripustné vyuZiti Gzemi :

- pozemky vodnich ploch a jejich hrazi, pozemky koryt vodnich tokl a jiné pozemky
uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti, souvisejici zemédélské pozemky,
soubézné nebo kfizujici inZenyrské sité a jejich zafizeni, ev. dalSi vodohospodarské
objekty a vodohospodarska zafizeni

Zp plochy zem édélské p ady produk €ni orné

Pripustné vyuZiti dzemi :

- pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a opatfeni uréenych
pro zemédélstvi (melioraéni stavby, odvodiovaci pfikopy, polni hnojisté, stozisté a pod.),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (GCelové zemédélské
komunikace, prochazejici inZzenyrské sité a jejich zafizeni), odpocivadla ¢&i pfistfeSky
cyklostezek podél turistickych tras

Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi :

- vysadba stroml a zména kultury na zahradu, na trvaly travni porost, na krajinnou zelen,
popf. na les za podminky, Ze se bude jednat o opatfeni ke zvy3Seni ekologické hodnoty
Gzemi, rozhledny pro turistiku do 300 m2 za podminky, Ze tyto budou umistovany podél
turistickych tras a Ze nenarusi zemédélské vyuziti pady ani krajinny réz, cyklostezky za
podminky Ze je nebude mozno zfidit na stavajicich komunikacich

Zz plochy zem édélské p udy zahrad, sad ¢ a luk

Pripustné vyuZiti zemi :

- pozemky zemédeélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a opatfeni uréenych
pro zemédélstvi (stejné jako Zp), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
(stejné jako Zp), vinné sklepy na vinicich, odpocivadla ¢&i pfistfeSky cyklostezek podél
turistickych tras

Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi :

- hospodéarské objekty za podminky, Ze budou splfiovat parametry podle 8103, ¢l. 1, odst.
al, a2, a4 stavebniho zakona (zahradni chatky do 25 m2, stodoly do 70 m2, objekty pro
chovatelstvi do 16 m2), vysadba stromd a zména kultury na les za podminky, Ze se bude
jednat o opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty Uzemi, solarni energeticka zafizeni
(nikoliv véZového typu) za podminky, Ze budou slouZit jen pro potfebu majitele pozemkd,
cyklostezky za podminky Ze je nebude mozno zfidit na stavajicich komunikacich
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Zk plochy zelen é krajinné (USES)

Pripustné vyuZiti zemi :

- pozemky mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi pro porosty s vysadbou geograficky
puvodnich dfevin, kfovin a travin a jina opatfeni vedouci k posileni &i zachovani
ekologické hodnoty Uzemi, lesni porosty, pfirodni vodni plochy, pozemky vodnich tokd,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (prochazejici komunikace a
inzenyrské sit&) které nebudou mit vliv na funkénost USES, dosavadni zptisob vyuZiti,
ktery nenarusSi pfirodni podminky stanovisté a nesnizi jeho aktuélni Urover

Podminéné pripustné vyuZiti zemi :

- vodohospodéaFska zafizeni, pfirodni a retenéni vodni nadrZe, cyklistické stezky,
odpocivadla a pfistfeSky pro turistiku podél cest - vSe za podminky, Ze tato zafizeni
nebudou mit negativni vliv na funkénost USES a prokazatelné nenarusi pFirodni
podminky lokality ani krajinny raz

Nepripustné vyuZiti Gzemi :

- jakékoliv vyuziti snizujici aktualni, &i potencialni funkénost USES, zejména ¢innosti které
by vedly k naruseni pfirodnich podminek

Lp plochy lesni

Pripustné vyuZiti zemi :

- pozemky uréené k pInéni funkce lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni pro lesni
hospodéfstvi a lesni prvovyrobu, pozemky vodnich tokd, vodohospodarska zafizeni
(retenéni a vodni nadrze, jimaci Uzemi vodnich zdroju), pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury (U¢elové komunikace, turistické cesty, prochazejici inZzenyrské
sité a jejich zafizeni)

Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi :

- cyklistické stezky, odpocivadla a pfistfesky pro turistiku do 300 m2 podél cest, turistické
rozhledny do 600 m2 - vSe za podminky, Ze tato zafizeni nezplsobi vyznamny zasah do
lesnich porostu a neomezi lesnickou dopravu

Pp plochy p Firodni (p Fekryvnd funkce)

Pripustné vyuZiti Gzemi :

- pozemky pfirodnich pamatek, pfirodnich rezervaci, evropsky vyznamnych lokalit a
zvlasté chranénych Gzemi pfirody, pozemky registrovanych vyznamnych Kkrajinnych
prvk( (VKP), hospodaiské vyuziti jen takové, které nepovede k naruSeni & zméné
pfirodnich podminek

Podminéné pripustné vyuZiti zemi :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (Ucelové komunikace, péSi a
turistické cesty, kfizujici cyklostezky, prochazejici inzenyrské sité) - vSe za podminky, Zze
tato zafizeni nenarusi pfirodni podminky lokality a jeji ochranu podle vydanych pfedpist

Nepfipustné vyuZiti Gzemi :

- zejména umistovani staveb, zmény kultur pozemka, Upravy jejich vodniho rezimu a tézba
nerostu

1.6.3 Podminky prostorového uspo Fadani

Jsou stanoveny 4 podminky prostorového usporadani, které se vztahuji na zastavéné
(stabilizované stavajici), na zastavitelné (navrhové) a prestavbové plochy na celém uzemi
obce :

a) Stavebni ¢ara

V mistech kompaktniho zplsobu zastavby, pfedevsim v historické ¢asti obce, bude nutno
dodrZet stavebni uli¢ni ¢aru, ktera je dana okolni zastavbou. V prolukéch je stavebni ¢arou
spojnice uliénich fasad sousedl z obou stran. U zastavitelnych ploch bude stavebni ¢ara
stanovena v dalSim fizeni.
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b) Vyskova hladina zastavby

Maximalni vyska zastavby bude do 2 plnych nadzemnich podlazi plus podkrovi. Do plného
podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice jak 3/4 pudorysné plochy podkrovi
vzhledem k ploSe pod nim lezicich podlazi ma vySku poZadovanou pro obytné mistnosti. Do
plného podlazi se zapocitava i podzemni podlazi v pfipadé, kdyZ rovina jeho podhledu
vystupuje vice nez 1,4 m nad Uroven priimérné vySky okolniho terénu.

Vystavba vySkovych staveb technického charakteru (komint, stozardG VVN a VN, stanic
mobilnich operéatord a pod.) miZze byt omezena a musi byt pfedem projednana s VUSS.

c) Razeni zastavby
V uliéni fronté, zejména v historické ¢asti obce je tfeba dodrzZet tradi¢ni nebo stavajici fazeni
uliénich ¢asti doma.

d) Méfitko zastavby
V zastavéném Uzemi je tfeba respektovat méfitko stavajicich staveb. Nové stavby nesmi
vyznamnym zpUsobem narusit méfitko okolni zastavby pfedevsim v historické ¢asti obce.

1.6.3 Ochrana krajinného razu

Krajinny raz se nebude posuzovat v zastavéném Uzemi v pfipadé staveb pro bydleni a pro
ob&anské vybaveni s vySkovou regulaci do 2 plnych nadzemnich podlazi plus podkrovi pfi
respektovani méfitka okolni zastavby. Ochrana krajiného rdzu na zastavitelnych plochéach
nebude pfi dodrzeni stejnych podminek posuzovana pouze u ploch pro bydleni. Na ostatnich
plochach nejsou stanoveny podminky ochrany krajiného rdzu a stavby zde budou
posuzovany individualné v jednotlivych fizenich.

.7 Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat feni pro které
lze prava k pozemk 0m a stavbam vyvlastnit a zarove 1 uplatnit p fedkupni pravo,
vymezeni staveb a opat feni k zajiS t'ovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

1.7.1 Verejné prosp éSné stavby, pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit i
uplatnit p Fedkupni pravo

Jsou vymezeny nasledujici plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb pro verejnou

dopravni a technickou infrastrukturu (pro silnice, mistni komunikace, vjezdy k domim a pro

inZenyrské sité), které jsou oznaceny vps 1-11 :

vps1l plocha pro pfelozku silnice 1/23 vcetné soubézné GcCelové komunikace a ev.
soubé&Znych inZenyrskych siti, jedna se o dopravni koridor - zastavitelnou plochu
Z18 podél jizniho okraje obce o Sifce 40 m a velikosti 7,5028 ha (na soucasnych p.
2595, 2432-2435, 2437, 2439-2442, 2598, 2443-2445, 2630, 2448, 2462, 2456,
2463, 2466, 2468, 2475, 2474, 2472, 2477-2480, 2492, 2496-2519, 2482, 2522,
2019, 2555, 2533, 2534, 2536, 2020-2023, 2025-2033, 2036-2040, 2048, 2052,
2060, plocha zasahuje i do sousedniho katastru Rapotic) s pfedk. prAvem pro stat

vps 2 plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inZenyrské sité v lokalité Cihadla mezi
zastavitelnymi plochami Z5/6-Z7 s napojenim na ulici k Rouchovanskym o velikosti
0,5665 ha (na soucasnych p. 2625, 69/1-3, 68, 67/1-2, 170/1, 2431, 2446, 2629,
2447, 2449, 2451, 2453, 2455, 2457-2461, 2465, 2467, 2469, 110, 113, 115, 117,
119, 122, 126/1, 130, 135/1-2, 136, 142/1-4, 127/3, 147, 149, 151, 153, 155, 160,
161, 163, 165, 167, 169) s pfedkupnim pravem pro obec

vps 3 plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inZzenyrské sité v lokalité Dlouhd mezi
zastavitelnymi plochami Z9-Z7 s napojenim na ulici k Rouchovanskym a ulici k
Lukovanum o velikosti 0,5676 ha (na sou¢asnych p. 2520, 617/2-7, 837/5-10, 584,
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586/1, 588, 596, 601, 614-616, 610, 613/1-2, 612/1-2, 611, 6, 9, 13, 17, 20, 24, 26,
28, 30, 34, 37, 46, 837/5-10, 2502-2519) s pifedkupnim pravem pro obec

vps 4  plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inZenyrské sité v lokalité za Nekdzancem
jiZné podél zastavitelné plochy Z1 o velikosti 0,1084 ha (na sou€asnych p. 786/2,
783/1, 783/3) s predkupnim pravem pro obec

vps 5  plocha dopravni a technické infrastruktury v lokalit¢ u byvalého vodojemu mezi
zastavitelnymi plochami Z1-2 a jizné podél Z2 o velikosti 0,1582 ha (ha sou€asnych
p. 784/8, 783/5, 785, 784/5, 783/4, 786/2) s pfedkupnim pravem pro obec

vps 6  plocha technické infrastruktury u silnice 1/23 smérem na Zastavku mezi
zastavitelnou plochou Z4 a télesem silnice o velikosti 0,0587 ha (na soucasnych p.
660-671, 819/19) s pfedkupnim pravem pro obec

vps 7  koridor technické infrastruktury k tenisovému hfisti od zastavitelné plochy Z3, podél
silnice 111/3958 (ulice k Pfibrami) a v trase cesty k zastavitelné ploSe Z16 o velikosti
0,1359 ha (na soucasnych p. 705/1-5, 890/2-4, 2315, 693/3, 874/3) s pfedkupnim
pravem pro obec

vps 8  plocha dopravni a technické infrastruktury od silnice 111/3958 k farmé a k
prestavbovym plocham P2, P3 o velikosti 0,1441 ha (na soucasnych p. 691/5,
676/2-3, 676/6-10, 676/12/14, 461/1, 413/1, 461/14-17) s pfedk. pravem pro obec

vps 9 2 koridory technické infrastruktury po obou stranach silnice 1/23 k zastavitelnym
plochAm Z14 a Z15 o velikosti 0,2158 ha a 0,0821 ha, celkem 0,2979 ha (ha
soucasnych p. 2423, 819/11-12, 819/1, 2424) s predkupnim pravem pro obec

vps 10 2 plochy pro trafostanice na jiznim okraji obce o velikosti 9 + 9 m2 a elektrické
vedeni VN (trafostanice na soucasnych p. 2493 a 2519, trasa vedeni neni zavazna)
s predkupnim pravem pro obec

vps 11 plocha pro dopravni infrastrukturu v lokalité za Pastviskem, jedna se o zastavitelnou
plochu Z17 o velikosti 0,0876 ha (na soudasnych p. 729/1, 729/12-16) s
predkupnim pravem pro obec

Poznamka : Verejné rozvody technické infrastruktury (VN a NN el. energie, spojud, STL a NTL

plynu, pit. vodovodu, rozvody kanalizace,...) budou postupné provedeny do v3ech mist

budouci zastavby. Uliéni rozvody v zastavéném a zastavitelném Gzemi nejsou v UP feSeny.

Konkrétni feSeni dopravni a technické infrastruktury pro zastavitelné plochy bude pfedmétem

dalSiho fizeni a bude se jednat o VPS. Do VPS budou patfit i cyklistické stezky, ev. dalSi

Ucelové komunikace na Uzemi obce zabezpecujici nutny pristup k pozemkdm.

1.7.2 Vefejné prosp éSna opatfeni, pro které lze prava kpozemk Gm a stavbam
vyvlastnit i uplatnit p  Fedkupni pravo

Je vymezeno 5 ploch pro krajinnou zelen uréenou k zaloZeni a dopInéni prvki USES, které

jsou oznaceny vpo 1-5:

vpol plocha pro krajinnou zelef (Zk) k zaloZeni a dopInéni biokoridoru K1 u lesa podél
levého bfehu horniho toku potoka Zleby SZ od obce o velikosti 1,1172 ha (na
soucasnych p. 901, 900/1) s pfedkupnim pravem pro obec

vpo 2  plocha pro krajinnou zelefi (Zk) k zaloZeni a dopInéni biokoridoru K5 u lesa podél
levého bfehu potoka Habfina JZ od obce o velikosti 1,6626 ha (na soucasnych p.
2563-2565, 2567-2569, 2572-2583, 2585-2587, 2589-2593) s piedk. pr. pro obec

vpo 3  plocha pro krajinnou zelefi (Zk) k zaloZeni a dopInéni biokoridoru K5 u lesa podél
levého bfehu potoka Habfina J od obce o velikosti 0,6220 ha (na sou€asnych p.
2533, 2534, 2537-2541, 2543, 2546, 2547, 2549, 2551, 2552, 2559) s pfedkupnim
pravem pro obec

vpo 4  plocha pro krajinnou zelef (Zk) k zaloZeni a dopInéni biokoridoru K5 u lesa podél
levého bfehu potoka Habfina JV od obce o velikosti 0,2980 ha (na soucasnych p.
2035, 2023, 2025-2030) s pfedkupnim pravem pro obec

vpo 5 plocha pro krajinnou zelef (Zk) k zaloZeni a dopInéni biokoridoru K5 u lesa podél
levého bfehu potoka Habfina JV od obce o velikosti 0,2566 ha (na soucasnych p.
2033, 2036, 2042-2045) s pfedkupnim pravem pro obec
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Poznamka : Specifikace ploch VPS a VPO na dotéené parcely uvedené v zavorkach jsou
orientacni, plochy mohou byt béhem &asu preparcelovany (napf. délenim parcel). V pfipadé
takovych zmén bude zapis do katastru za ucelem ziskani pfedkupniho prava proveden podle
grafického vymezeni.

1.7.3 Stavby a opat feni k zajiSt &éni obrany a bezpe €nosti statu, pro které lze prava
k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

Nejsou vymezeny.
[.7.4 Plochy ur éené pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit
Nejsou vymezeny.

.8 Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat reni,
pro které lze uplatnit p fedkupni pravo

Jednd se o0 nésledujici plochy uréené pro verejnou ob&anskou vybavenost, které jsou

oznacCeny vps 12-13:

vps 12 plocha pro rozsifeni sportovniho a rekreaéniho areélu u tenisového hfisté, jedna se
0 zastavitelnou plochu Z12 o velikosti 0,3310 ha (na soucasnych p. 704/7/8/11,
703/1/5/7) s pfedkupnim pravem pro obec

vps 13 plocha pro roz§ifeni hibitova smérem od obce, jedna se o zastavitelnou plochu 213
o velikosti 0,1385 ha (na souc€asnych p. 611, 612/1/2, 613/1/2) s pfedkupnim
pravem pro obec

Poznamka : Specifikace ploch VPS na dotéené parcely uvedené v zavorkach jsou orientacni,

plochy mohou byt béhem casu preparcelovany (napf. délenim parcel). V pfipadé takovych

zmén bude zapis do katastru za Ucelem ziskdni predkupniho prava proveden podle

grafického vymezeni.

1.9  Udaje o po é&tu list & text & Uzemniho planu a vykres 1 jeho grafické &asti

Textova ¢ast tzemniho planu obsahuje 21 &islovanych listd formatu A4 véetné obsahu UP.
Graficka ¢ast zemniho planu obsahuje 4 vykresy €. 1 - 4.

Textova ¢ast odlvodnéni je svazana samostatné a obsahuje 11 &islovanych listl formatu A4
véetné obsahu oduvodnéni. Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje 4 vykresy €. 5 - 8.

[1.L10 Vymezeni ploch a koridor U Uzemnich rezerv a stanoveni jejich moZného
budouciho vyuziti v._€. podminek pro jejich prov__éreni

Je vymezena Uzemni rezerva pro alternativni zplsob napojeni Vysokych Popovic na

navrzenou preloZzenou trasu silnice 1/23 (na dopravni obchvat silni€niho tahu 1/23) pfes

mistni komunikaci k Lukovanim :

R1 plocha pro Uzemni rezervu dopravni infrastruktury silniéni a mistni (Di) o velikosti

0,5707 ha

Plocha je ur€ena k budoucimu mozZnému vyuZiti jako plocha pro silniéni dopravu za

nasledujici podminky :

- Ze nebude mozno napojit Vysoké Popovice na pfeloZzenou silnici 1/23 zpusobem, ktery je
navrzen v UP (u Zelezni¢niho mostu smérem od Zastavky a ev. od Rapotic), tzn. ze
pokud nebude moZno realizovat jiné feSeni neZ s vyuZzitim plochy R1
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Rezerva R1 bude drZzena az do Uzemniho rozhodnuti ke stavbé pfeloZzené silnice 1/23 v
tomto Useku jeji trasy, poté mize byt zmé&nou UP zruSena, nebo zmé&né&na na navrh.
Eventudlni vyuziti a dalSi ¢lenéni plochy uzemni rezervy R1 muize byt predmétem dalSiho
Uzemniho Fizeni az po zméné UP.

.11 DalSi udaje

a) Nejsou vymezeny plochy ani koridory ve kterych by bylo rozhodovani o zméné jejich
vyuZziti podminéno evidovanou Uzemni studii.

b) Nejsou vymezeny plochy ani koridory ve kterych by bylo rozhodovani o zméné jejich
vyuZziti podminéno pofizenim a vydanim regula¢niho planu.

¢) Neni stanoveno pofadi zmén v Gzemi (etapizace).

d) Nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které by
musel vypracovat architektonickou &ast jejich projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

e) Nejsou vymezeny stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni Fizeni.
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