OBEC VYSOKE POPOVICE

Vysokeé Popovice 35
664 84 Zastavka

C.j.: 4767/07 Ve Vysokych Popovicich dne 11. tinora 2009

Opatfreni obecné povahy ¢ 1/2009

Uzemni plan Vysoké Popovice
Zastupitelstvo obce Vysoké Popovice, pislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zékona €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon), v platném znéni, za
pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni,

vydava

Uzemni plan Vysoké Popovice
ktery obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

I.A Textova ¢ast uzemniho planu

I.1 Vymezeni zastavéného tzemi

1.2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

I3 Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

1.4 Koncepce vetejné infrastruktury, véetn€ podminek pro jeji umistovani

L5 Koncepce uspotfddani krajiny vcetné vymezeni ploch astanoveni podminek
pro zmény v jejich  vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl

I.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového uspofadani v¢. ochrany krajinného razu

L.7 Vymezeni vefejné prospesnych staveb, vetejné prospéSnych opatieni, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit a zaroven lze uplatnit pfedkupni pravo
a opatieni k zajiStovani bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit

[.7.1 Vetejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit i
uplatnit predkupni pravo

vps1  plocha pro ptelozku silnice 1/23 vcetné¢ soubézné ucelové komunikace a ev.
soub&znych inZenyrskych siti, jedna se o dopravni koridor - zastavitelnou plochu
Z18 podél jizniho okraje obce o Sifce 40 m a velikosti 7,5028 ha (na soucasnych p.
2595, 2432-2435, 2437, 2439-2442, 2598, 2443-2445, 2630, 2448, 2462, 2456,
2463, 2466, 2468, 2475, 2474, 2472, 2477-2480, 2492, 2496-2519, 2482, 2522,
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vps 2

vps 3

vps 4

vps 5

vps 6

vps 7

vps 8

vps 9

vps 10

2019, 2555, 2533, 2534, 2536, 2020-2023, 2025-2033, 2036-2040, 2048, 2052,
2060) s ptedkupnim pravem pro Ceskou republiku

plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inzenyrské sité v lokalité Cihadla mezi
zastavitelnymi plochami Z5/6-Z7 s napojenim na ulici k Rouchovanskym o velikosti
0,5665 ha (na soucasnych p. 2625, 69/1-3, 68, 67/1-2, 170/1, 2431, 2446, 2629,
2447, 2449, 2451, 2453, 2455, 2457-2461, 2465, 2467, 2469, 110, 113, 115, 117,
119, 122, 126/1, 130, 135/1-2, 136, 142/1-4, 127/3, 147, 149, 151, 153, 155, 160,
161, 163, 165, 167, 169) s predkupnim pravem pro obec Vysoké Popovice

plocha pro mistni komunikaci a soubézné inzenyrské sit¢ v lokalit¢ Dlouhd mezi
zastavitelnymi plochami Z9-Z7 s napojenim na ulici k Rouchovanskym a ulici k
Lukovaniim o velikosti 0,5676 ha (na soucasnych p. 2520, 617/2-7, 837/5-10, 584,
586/1, 588, 596, 601, 614-616, 610, 613/1-2, 612/1-2, 611, 6, 9, 13, 17, 20, 24, 26,
28, 30, 34, 37, 46, 837/5-10, 2502-2519) s ptedkupnim pravem pro obec Vysoké
Popovice

plocha pro mistni komunikaci a soubézné inzenyrské sit¢ v lokalité za Nekdzancem
Jizn€ podél zastavitelné plochy Z1 o velikosti 0,1084 ha (na soucasnych p. 786/2,
783/1, 783/3) s ptedkupnim pravem pro obec Vysoké Popovice

plocha dopravni a technické infrastruktury v lokalit¢ u byvalého vodojemu mezi
zastavitelnymi plochami Z1-2 a jizné podél Z2 o velikosti 0,1582 ha (na soucasnych
p. 784/8, 783/5, 785, 784/5, 783/4, 786/2) s ptedkupnim pravem pro obec Vysoké
Popovice

plocha technické infrastruktury u silnice 1/23 smérem na Zastdvku mezi
zastavitelnou plochou Z4 a télesem silnice o velikosti 0,0587 ha (na soucasnych p.
660-671, 819/19) s ptedkupnim pravem pro obec Vysoké Popovice

koridor technické infrastruktury k tenisovému htisti od zastavitelné plochy Z3, podél
silnice I11/3958 (ulice k Pfibrami) a v trase cesty k zastavitelné plose Z16 o velikosti
0,1359 ha (na soucasnych p. 705/1-5, 890/2-4, 2315, 693/3, 874/3) s predkupnim
pravem pro obec Vysoké Popovice

plocha dopravni a technické infrastruktury od silnice III/3958 k farmé a k
pfestavbovym plochdm P2, P3 o velikosti 0,1441 ha (na soucasnych p. 691/5, 676/2-
3, 676/6-10, 676/12/14, 461/1, 413/1, 461/14-17) s ptfedkupnim pravem pro obec
Vysoké Popovice

2 koridory technické infrastruktury po obou strandch silnice /23 k zastavitelnym
plocham Z14 a Z15 o velikosti 0,2158 ha a 0,0821 ha, celkem 0,2979 ha (na
soucasnych p. 2423, 819/11-12, 819/1, 2424) s ptedkupnim prdvem pro obec
Vysoké Popovice

2 plochy pro trafostanice na jiznim okraji obce o velikosti 9 + 9 m2 a elektrické
vedeni VN (trafostanice na soucasnych p. 2493 a 2519) s predkupnim pravem pro
obec Vysoké Popovice



vps 11

plocha pro dopravni infrastrukturu v lokalité za Pastviskem, jedné se o zastavitelnou
plochu Z17 o velikosti 0,0876 ha (na soucasnych p. 729/1, 729/12-16)
s predkupnim pravem pro obec Vysoké Popovice

1.7.2 Vetejné prospesna opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit i
uplatnit predkupni pravo

vpo 1

vpo 2

vpo 3

vpo 4

vpo S

1.8

vps 12

vps 13

1.9
I.10

LL11

plocha pro krajinnou zelet (Zk) k zaloZeni a doplnéni biokoridoru K1 u lesa podél
levého biehu horniho toku potoka Zleby SZ od obce o velikosti 1,1172 ha (na
soucasnych p. 901, 900/1) s ptedkupnim pravem pro obec Vysoké Popovice

plocha pro krajinnou zelen (Zk) k zaloZeni a doplnéni biokoridoru K5 u lesa podél
levého biehu potoka Habiina JZ od obce o velikosti 1,6626 ha (na soucasnych p.
2563-2565, 2567-2569, 2572-2583, 2585-2587, 2589-2593) s pifedkupnim pravem
pro obec Vysoké Popovice

plocha pro krajinnou zelen (Zk) k zaloZeni a doplnéni biokoridoru K5 u lesa podél
levého bfehu potoka Habiina J od obce o velikosti 0,6220 ha (na soucasnych p.
2533, 2534, 2537-2541, 2543, 2546, 2547, 2549, 2551, 2552, 2559) s predkupnim
pravem pro obec Vysoké Popovice

plocha pro krajinnou zelen (Zk) k zaloZeni a doplnéni biokoridoru K5 u lesa podél
levého biehu potoka Habiina JV od obce o velikosti 0,2980 ha (na soucasnych p.
2035, 2023, 2025-2030) s predkupnim pravem pro obec Vysoké Popovice

plocha pro krajinnou zelen (Zk) k zaloZeni a doplnéni biokoridoru K5 u lesa podél
levého biehu potoka Habiina JV od obce o velikosti 0,2566 ha (na soucasnych p.
2033, 2036, 2042-2045) s predkupnim pravem pro obec Vysoké Popovice

Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vetfejné prospéSnych opatieni, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo

plocha pro rozsifeni sportovniho a rekreacniho aredlu u tenisového htiste, jedna se
o zastavitelnou plochu Z12 o velikosti 0,3310 ha (na soucasnych p. 704/7/8/11,
703/1/5/7) s ptedkupnim pravem pro obec Vysoké Popovice

plocha pro rozsifeni hibitova smérem od obce, jednd se o zastavitelnou plochu Z13
o velikosti 0,1385 ha (na soucasnych p. 611, 612/1/2, 613/1/2) s ptedkupnim pravem
pro obec Vysoké Popovice

Udaje o poétu listi textl uzemniho planu a jeho grafické &asti

Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni jejich mozného budouciho
vyuziti v€. podminek pro jejich provéieni

Dalsi udaje

LI.B Graficka ¢ast uzemniho planu

A W N —

Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres koncepce technické infrastruktury 1:5000
Vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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Oduvodnéni

II A Textova ¢ast

Postup p¥i porizovani izemniho planu

Vysoké Popovice maji platny uzemni plan obce z roku 2002 schvaleny 16.05.2003. Rozvoj
obce se do vydani nového UP tidi podle ng;.

Néavrh zadani UP byl predlozen dotéenym organtim, sousednim obcim, zainteresovanym
institucim a ostatnim dne 24.07.2007. Dokumentace byla k nahlédnuti v terminu od 26.07.
2007 — 24.08.2007. Projednani bylo ukonceno 31.08.2007.

Zadéni zmény bylo schvdleno zastupitelstvem obce Vysoké Popovice dne 28.11.2007,
usnesenim €. 6.

Névrh UP byl projednan s dotéenymi organy, Krajskym tfadem JMK, sousednimi obcemi,
zainteresovanymi institucemi a obci pro kterou je UP pofizovan ve dnech 03.06.2008 —
17. 07.2008. Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 18.06.2008.

Névrh UP byl pied Fizenim o jeho vydani posouzen Krajskym tifadem JMK, ktery ve svém
stanovisku ze dne 09.09.2008 doporucil, aby bylo zahdjeno tizeni o vydani UP.

Rizeni o navrhu UP Vysoké Popovice bylo zahajeno 22.09.2008. Dokumentace byla piistupna
k vefejnému nahlédnuti od 30.09.2008 — 29.10.2008. Vetejné projednani s odbornym
vykladem projektanta se uskutecnilo dne 29.10.2008.

II.1  Vyhodnoceni vyuZiti izemi z hlediska SirSich vztahid, vyhodnoceni souladu
uzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a s tizemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem

Vysoké Popovice jsou samospravnou obci, kterd se nachazi na zadpadni hranici okresu Brno-
venkov v Jihomoravském kraji. Katastr obce sousedi s krajem Vysocina, okresem Ttebic.
Vyznam Vysokych Popovic ve struktufe osidleni je mistni.

Hospodarsky vyznam obce z hlediska §irSich vztahii v izemi je zemédélsky. S ohledem na
skute¢nost, Ze se jedna o pfiméstskou oblast Brna, je nutno povazovat Vysoké Popovice za
uzemi s vysokym potencialem dalSiho rozvoje v oblasti turistiky, v oblasti komerénich aktivit
a pfedevsim v oblasti trvalého bydleni.

Uzemni plan Vysokych Popovic je v souladu s ,,Politikou izemniho rozvoje CR*, ktera byla
schvélena vladou CR dne 17. 5.2006 usnesenim ¢. 561. Z Politiky tzemniho rozvoje
nevyplyvaji pro dané tizemi Zadné pozadavky.

Obec Vysoké Popovice je soucasti izemi okresu Brno-venkov, pro ktery neni platna Zadna
uzemné€ planovaci dokumentace vydana krajem.

Ve funkci izemné planovaci dokumentace vydané krajem je pro Vysoké Popovice tizemni
plan VUC Brnénské sidelni aglomerace schvaleny vladou CR v roce 1985, to v&etné jeho
pozdgjsich zmén a doplitkii schvéalenych vladou CR v letech 1994 a 2000. UP Vysokych
Popovic respektuje skuteénosti, které vyplyvaji ze zminéného UP VUC.



II.2  Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v fizemi a s poZzadavky na ochranu nezastavéného
tuzemi

Uzemni plan Vysokych Popovic je v souladu s cili a tukoly uzemniho planovani ve smyslu
§18 a §19 zékona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Uzemni plan Vysokych Popovic je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi. Je respektovana krajina, do UP jsou zapracovany pozadavky
na zachovani architektonického razu obce a podminky prostorového uspotfadani. Jsou
respektovany chranéné ¢asti ptirody a kulturni pamatky.

Uzemni plan Vysokych Popovic je v souladu s obecnymi pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi ve smyslu §2, odst. 1 pismena f) stavebniho zékona.

II.3 Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s poZadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich predpisi

Uzemni plan Vysokych Popovic je vypracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni a s pozadavky jeho provadécich piedpisi,
zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence izemné pldnovaci Cinnosti a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

1.4 (Idaje o splnéni zadani izemniho planu

Zadani UP Vysokych Popovic bylo vypracovano pofizovatelem - Méstskym tifadem Rosice

podle platnych ptfedpisi v cervenci 2007. Zadani bylo projednano, upraveno a bylo

28.11.2007 schvaleno zastupitelstvem obce Vysoké Popovice. V zadéni nebylo pozadovano

zpracovani konceptu. V zadani UP nebylo pozadovano vymezeni ploch a koridortl, pro které

by bylo nutno zménu jejich vyuziti provéfit uzemni studii, ¢i stanovit podminky pro zménu

jejich vyuziti regulaénim planem. Vsechny pozadavky zadani jsou v navrhu UP splnény.

Dokumentace UP je provedena podle soudasnych pravnich predpisti v rozsahu podle piilohy

&. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Vypracovani konceptu ani variant feSeni nebylo v zadani UP

pozadovéno. Rozdily oproti pozadavkiim schvaleného zadani jsou tyto :

- po dohodé¢ s obci nejsou v UP stanoveny koeficienty zastavéni pozemki, jedna se
o venkovskou zéstavbu (nebylo v zadani striktné pozadovano)

- vykres koncepce vodniho hospodarstvi a vykres koncepce energetiky je sloucen do
spole¢ného vykresu koncepce technické infrastruktury

- po dohod¢ s pofizovatelem je vyiez detailu obce v métitku 1 : 2 000 proveden nikoliv z
hlavniho, ale z koordina¢niho vykresu v ¢asti odivodnéni

IL.5 Vyhodnoceni souladu izemniho plinu s poZadavky a stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi

Uzemni plan Vysokych Popovic je vsouladu se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich predpist, které se dotykaji i Izemniho plénovani.



I1.6 Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan Vysokych Popovic splituje pozadavky na udrZeni vyvazeného vztahu uzemnich
podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro dalsi hospodaisky rozvoj obce a pro soudrznost
spole€enstvi jejich obyvatel.

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi nebylo v zadani pozadovéano.

I1.7 Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, stanovisko krajského iradu k vyhodnoceni
vlivii na ZP

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor OZP neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu Vysokych Popovic na Zivotni prostiedi.

II.8 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tvzemi a vyhodnoceni potieby
vymezenych zastavitelnych ploch

Zastavéné tizemi Vysokych Popovic je kompaktné vyuzito ve vSech uli¢nich frontach, které
jsou tvofeny souvislou zastavbou. Uli¢ni proluky jsou v soucasnosti vyuzity a obec ma
nedostatek stavebnich mist pfedev§im pro bydleni. Proto bylo nutno vymezit nové
zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi. Potfeba zastavitelnych ploch vychdzi z
konkrétnich pozadavki obce, které se opiraji i o plivodni izemni plan obce z roku 2002.

I1.9 Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a jeho dusledki zejména z hlediska
udrZitelného rozvoje izemi

I1.9.1 Zdivodnéni prijatého FeSeni z hlediska udrzitelného rozvoje izemi

Z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bylo nutno vymezit ve Vysokych Popovicich
zastavitelné plochy pro bydleni, zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni, zastavitelné
plochy pro vyrobu a skladovani, zastavitelnou plochu pro dopravni obchvat silnice 1/23
a vymezit doplitujici plochy USES pro krajinnou zelefi. Rozsah navrzenych zastavitelnych
ploch a ploch piestavby vymezenych v UP vychazi z pozadavki obce i z pozadavki
dotcenych organtli na vetejnou infrastrukturu.

a) Zduvodnéni ieSeni ploch pro bydleni (Z1-Z11, Z19, P1)

Reseni zastavitelnych ploch pro bydleni je odiivodnéno tim, Ze tyto jsou vymezeny do zahrad
za stavajici obytnou zastavbu, nebo jako pokracovani a doplnéni oboustranné zastavby
stavajicich ulic. Dalsi plochy pro bydleni jsou vymezeny podél jizniho okraje obce smérem k
budouci pielozce silnice, kde mohou vzniknout 2 nové ulice s oboustrannou zastavbou.
Podlouhlé ZU uli¢niho typu se ndvrhem t&chto ploch rozsiti do kompaktngjsiho tvaru. Tato
koncepce umozni uspokojeni poptavky stavebniki po stavebnich parcelach pro bydleni a tim i
perspektivu narustu celkové velikosti a vyznamu obce. Jedné se o pfiméstskou oblast Brna s
vysokou pravdépodobnosti rozvoje v oblasti kvalitniho trvalého bydleni, to i pro eventualni
stavebniky z jinych mést a obci.

b) Zdivodnéni ieSeni ploch pro obéanskou vybavenost (Z12-13)

Reseni je zdiivodnéno tim, Ze zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost jsou vymezeny v
pfimé navaznosti na stavajici obanské aredly, jiné feSeni nebylo mozné. Jedna se o roz§iteni
sportovisté u tenisového hfiSté a o rozSifeni hibitova. Tyto plochy zvysi celkovou Uroven
obcanského vybaveni Vysokych Popovic.



¢) Zduvodnéni ieSeni ploch pro vyrobu a skladovani (Z14-16, P2-3)

Reseni je zdtivodnéno tim, Ze zastavitelné i prestavbové plochy pro vyrobu a skladovani jsou
vymezeny v pfimé navaznosti na stavajici vyrobni zatizeni, resp. umoZzni rozsiteni stavajicich
vyrobnich zafizenich. Nejvétsi zastavitelna plocha pro vyrobu je vymezena jako
podnikatelskd zoéna samostatné mimo obec z toho divodu, Ze se tim eliminuje jeji ptipadny
negativni vliv na zastavbu. Plochy pro vyrobu a skladovani umozni zvySeni nabidky mistnich
pracovnich pftilezitosti, kterych je ve Vysokych Popovicich nedostatek.

d) Zdivodnéni ieSeni dopravni infrastruktury silni¢ni a mistni (Z17-18, R1)

Diivodem navrhu silniéniho obchvatu 1/23 je pozadavek RSD CR a respektovani tohoto
zaméru podle nadfazené izemné planovaci dokumentace (UP VUC). Obchvatem silnice 1/23
se vyrazné snizi zatiZzeni Vysokych Popovic od neptiznivého vlivu automobilové dopravy.
Oproti feSeni obchvatu podle ,,Aktualizace studie tahu silnice [/23* (Viapont, s.r.0., 2004) je v
UP navrzeno dopravni napojeni Vysokych Popovic z vychodni strany od Zelezni¢niho mostu
(nikoliv z jihu na mistni komunikaci k Lukovaniim). Diivodem tohoto feseni je skutecnost, ze
pfinapojeni na ulici k Lukovanim by se tato stala prodlouZenou silnici I1I/3958 na Ptibram. Z
puvodni silnice 1/23 v useku ptes Zelezni¢ni most by se stala mistni komunikace vedouci z
obce jen k COV. Zelezni¢ni most by pak s velkou pravdépodobnosti piesel do majetku obce,
ktera nebude mit dostate¢né prostiedky k jeho spravé a drzbé€. Navrzené ptipojeni Vysokych
Popovic i ze zapadni strany od Rapotic umozni daleko lepsi ptfistupnost obce na novou trasu
silnice /23 z obou smérii - od Brna i od Tiebice. Oproti studii Viapontu je v UP trasa budouci
ptelozky 1/23 vice napiimena a je vice oddalena smérem od obce. Nebylo mozno akceptovat
puvodni trasu /23 podle studie z toho diivodu, Ze tato byla navrzena ptes stavajici objekty
pneuservisu, RS plynu a neumoznila by ani pldnovany rozvoj obce timto smérem. Plocha
tizemni rezervy R1 je vymezena pro piipad, ze by RSD CR v dalsim fizeni pozadovalo
napojeni Vysokych Popovic z 1/23 na ulici k Lukovanim podle studie Viapontu.

Dlivodem vymezenych ploch pro 3 nové mistni komunikace je skutecnost, Ze tyto jsou urceny
pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni v lokalitich Cihadla, Dlouh4 a za Nekazancem.
Dlivodem navrzené dopravni plochy Z17 je zdmér obce na rozsiteni garazi.

e) Zduvodnéni rozsahu i'eSeni technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury je feSena na Urovni zasobovacich vedeni VN elektrické
energie a trafostanic, na urovni VVTL a zasobovaciho VTL plynovodu v¢. regula¢nich stanic,
na trovni zasobovacich fadi skupinového vodovodu a kanalizaéniho sbéraée do COV. To v
podrobnosti vyobrazeni odpovidajici pouZitému méfitku 1 : 5 000. Rozvody technické
infrastruktury na Girovni uliénich vedeni v zastavéném a v zastavitelném tizemi nejsou v UP
feSeny. Duvodem tohoto redukovaného rozsahu je skuteCnost, Ze vétsi podrobnost by
neumoznila jind feSeni a ve svém disledku by mohla realizaci zaméri technické
infrastruktury bez zmény UP ev. i znemoznit.

) Zdivodnéni i'eSeni ploch pro upravu krajiny (USES)

Dlivodem navrhu krajinné zelené€ je posileni autoregulacni schopnosti tzemi predevsim v jeho
nezalesnénych castech podél vodoteci, kde je vymezeno né€kolik linedrnich ploch uréenych k
zalozeni a doplnéni prvkli uzemniho systému ekologické stability.

11.9.2 Zdiivodnéni ploch s jinym zpisobem vyuZiti

Sk  plochy smisené obytné komercni



Nebylo pouzito znéni §8 vyhlasky (plochy smiSené obytné), protoZe plochy Sk nebudou
obsahovat napt. pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Ov plochy obéanského vybaveni - veiejné

Os plochy obcanského vybaveni - sportovni

Oh plochy obcanského vybaveni - hibitovy

Nebylo pouzito znéni §6 vyhlasky (plochy obcanského vybaveni), protoze plochy pro
obCanské vybaveni Ov, Os, Oh bylo nutno podrobnéji roz¢lenit s ohledem a jejich rozdilné
poslani.

Vs  plochy vyroby a skladovani

Nebylo pouzito znéni §11 vyhlasky (plochy vyroby a skladovani), protoZze plochy Vs zde
nejsou urceny napft. pro tézbu ani pro hutnictvi.

Di  plochy dopravni infrastruktury sini¢ni a mistni

Nebylo pouzito znéni §9a) vyhlasky (plochy silni¢ni dopravy), protoze plochy Di zde nejsou
uréeny napft. pro dalnice ani pro autobusové terminaly.

Zs plochy zelené sidelni

Zk plochy zelené krajinné

Nebyl pouzit zany § vyhlaSky, protoZze tato neobsahuje plochy uréené pro jakykoliv druh
zelené (jen plochy zeméd¢€lské a lesni, coz plochy Zs a Zk nejsou).

Zp plochy zemédélské pudy produkéni orné

Zz  plochy zemédélské pudy zahrad, sadii a luk

Nebyl pouzit §14 vyhlasky (plochy zeméd¢€lské), protoze zemedélské plochy je zde nutno
podrobnéji roz€lenit s ohledem na rozdilny zpisob vyuziti ploch Zp a Zz.

I1.10 Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrZzeného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

I1.10.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrZzeného FeSeni na zemédélsky pudni
fond

a) Zemédélské aredly, investice do piidy a USES

Mala zemédélska farma na severovychodnim okraji Vysokych Popovic patii v sou¢asné dobé
soukromnikiim, ktefi zde provozuji rostlinnou vyrobu, ¢ast aredlu farmy je vyuZzita pro
nezemédeélskd vyrobni zatfizeni (pro farmu neni vyhldSeno ochranné pasmo). Je navrZzeno
mozné rozSifeni farmy do vymezenych ploch pfestavby P2, P3 v zastavéném uzemi.
Komplexni pozemkové upravy (KPU) byly ve Vysokych Popovicich provedeny v letech
2003-5. V ramci KPU jsou v katastru vymezeny parcely pro tcelové komunikace, které
zabezpeci pfistup ke vSem zemédélskym pozemkim. V minulosti byly na uzemi obce
provedeny meliora¢ni investice. Jedna se o uméld odvodnéni na zamokienych mistech
katastru prevazné severné a jizné od obce, ponejvice v nivach vodote¢i. Zavlahy se zde
nevyskytuji. 3 meliora¢ni kandly jsou ve spravé ZVHS Brno-venkov, ostatni odvodnéni jsou
ve sprave vlastnikli pozemkt. Je vymezeno 5 ploch krajinné zelené (Zk), které budou slouzit
k doplnéni a zaloZeni prvki USES. Na tizemi obce jsou vymezena 3 biocentra a 5 biokoridorii
lokalniho USES. To vesmés v nivach potokii Habiina a Zleby.

b) Piehled navrZenych zaborit ZPF pro zastavitelné plochy a plochy prestavby

V piehledu jsou uvedeny jen navrhové plochy nebo jejich &asti, které jsou v UP vymezeny na
zemédélské ptidé. Nejsou uvedeny plochy krajinné zelené (Zk) pro doplnéni USES ani plocha
pro dopravni tizemni rezervu. Do vyméry ploch nejsou zapocteny nezemédé€lské pozemky
(komunikace, ostatni a jiné plochy) a jejich ¢asti. EX znamend mimo zastavéné uzemi
(extravilan), IN uvnitt zastavéného izemi (intravilan).
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znacka | EX/ |navrZeny zpiisob BPEJ/ ttida plocha na
plochy | IN |vyuZiti plochy nazev lokality ochrany (%) ZPF v ha

71 EX [bydleni za Nekazancem 5.32.11/1V. 0,6662
72 EX [bydleni k byv. vodojemu 5.32.11/1V. 0,6136
73 EX [bydleni u silnice na Pfibram 5.29.14/ 111 0,3145
74 EX |bydleni u silnice 5.32.11/1V. (60%) | 0,3731

na Dolnim konci 5.12.00/ 1. (40%)

75 EX [bydleni Cihadla - sever. Cast 5.32.04/1V. 1,2537
76 EX [bydleni Cihadla - vych. ¢ast 5.32.04/1V. 0,7482
77 EX [bydleni Cihadla - jiZni ¢ast 5.32.04/1V. 1,4968
78 EX [bydleni k Rouchovanskym 5.32.04/1V. 0,2294
79 EX [bydleni Dlouha - severni 5.32.04/1V. (83%) | 1,8804

Cast 5.29.11/11. (8%)
5.12.10/ 11. (9%)
710 EX [bydleni Dlouha - jizni ¢ast 5.32.04/1V. (72%) | 2,7126
5.29.11/11. (28%)
711 EX [bydleni k Lukovantim 5.32.11/1V. 0,2987
712 | EX, |ob¢. vybaveni u tenisového hfisté 5.29.14/111. (94%) | 0,3310
IN |sportovni 5.29.11/11. (6%)
713 EX [obcan. vybaveni |rozsifeni hibitova 5.32.04/1V. 0,1385
714 EX |vyrobaa u silnice 7.32.14/ 1T (60%) 4,3093
skladovani na Rapotice 5.37.16/ V. (26%)
5.32.04/1V. (14%)
715 EX |vyroba na Hornim konci 5.37.16/ V. (80%) 0,7200
a skladovani 5.32.04/1V. (20%)
716 EX [vyroba za tenisovym 5.29.11/11. (75%) 0,1229
a skladovani hiistém 5.12.10/ 11. (25%)
717 EX [doprava - gardZze [za Pastviskem 5.37.16/ V. 0,0876
718 EX [dopravni plocha |[podél jizniho 5.32.04/1V. (32%) | 6,6865
pro pielozku okraje celé obce 5.29.11/11. (29,3%)
silni¢niho tahu 5.47.00/ 11. (14,7%)
1/23 5.37.16/ V. (14,7%)
5.12.00/ 1. (6,6%)
5.32.11/1V. (2,7%)

719 EX [bydleni k Lukovantim 5.29.11/11. 0,1483
P1 IN |bydleni na farni zahradé 5.29.11/11 0,2031
P2 IN |vyroba a skladov. |za farmou 5.12.10/11. 0,3635
P3 IN |vyroba a skladov. |pfed farmou 5.12.10/11. 0,8503

- EX, [mist. komunikace [Cihadla 5.32.04/1V. 0,2635
IN
- EX [mist. komunikace |Dlouha 5.32.04/1V. (70%) | 0,2540
5.29.11/11. (30%)
- EX [mist. komunikace [za Nekazancem 5.32.11/1V. 0,0302
- EX, |ucelova za farmou 5.29.14/ 111. (90%) 0,1441
IN |komunikace 5.12.10/ 11 (10%)
- EX [technicka infr. na Dolnim konci 5.32.11/1V. 0,0587
(61113 0o N PPN 25,2987 ha




¢) Zdivodnéni navrhovaného ieSeni 7 hlediska ochrany ZPF

Zduvodnéni zastavitelnych ploch pro bydleni

Névrh zastavitelnych ploch pro bydleni viceméné kopiruje feSeni obsazené v piivodnim UPO
Vysokych Popovic z roku 2002, kde jsou tyto zabory pldy odsouhlaseny organy ochrany
ZPF. Jedna se piedeviim o lokality Cihadla a Dlouha podél jizniho okraje obce. Na katastru
obce se vyskytuji BPEJ v I. az V. tfid¢ ochrany ZPF, cenné plidy se nachéazeji v zastavéném
uzemi 1 v jeho tésné blizkosti. Proto se hodnotnym pidam pfti rozvoji obce nebude mozno
zcela vyhnout. Vétsina zastavitelnych ploch pro bydleni je v UP vymezena na pudé IV. tiidy
ochrany. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi. Navrzené feSeni je z hlediska
ochrany ZPF pfijatelné.

Zduvodnéni zastavitelnych ploch pro obcanskou vybavenost

Jedna se o 2 malé zastavitelné plochy urcené pro rozsifeni sportovisté a rozsifeni hibitova.
Tyto plochy jsou vymezeny na ZPF ve IIl. a IV. tfidé ochrany, ¢4st z nich se nachéazi v
zastavéném uzemi. Navrzené feSeni je z hlediska ochrany ZPF vyhodné.

Zduvodnéni zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani

Je vymezeno 5 ploch pro vyrobu - 3 zastavitelné plochy mimo ZU a 2 plochy piestavbové v
zastavéném uzemi. Nejvetsi z nich je vymezena na ZPF o IIL.-V. tfidé ochrany mimo obec.
Ostatni plochy jsou malé a navazuji na stavajici vyrobni a zemé&délské arealy. Jejich umisténi
je proto nezaménitelné. Navrzené feSeni je z hlediska ochrany ZPF piijatelné.

Zduvodnéni zastavitelnych ploch pro dopravu

Jednd se predevsim o plochu uréenou pro dopravni obchvat silnicniho tahu 1/23, ktery
vyplyva z pozadavku vys§i platné UPD (zamér je obsazen i v pivodnim UPO z r. 2002).
Navrzené 3 mistni komunikace jsou vymezeny pfevazné na nezemédélskych pozemcich (na
komunikacich) a jejich okrajové ¢asti na zeme&délské ptidé jsou vesmés ve IV. tfidé ochrany
ZPF. Jedna se o plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, které jsou v UP vymezeny v
souvislosti s navrhem ploch pro bydleni a jsou pro rozvoj obce nezbytné. Umisténi ploch pro
dopravu neni mozno alternovat. Navrzené feSeni je z hlediska ochrany ZPF vyhodné.

11.10.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrZzeného feSeni na pozemky urcené
k plnéni funkce lesa

Je navrzen 1 zasah do pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa. Jedna se o ¢ast plochy Z18,
které je ur€ena pro dopravni obchvat silni¢niho tahu 1/23. Tento zdmér vyplyva z pozadavku
vy&§i platné UPD a bylo nutno jej zapracovat. Piedpokladany zabor PUPFL zde ¢ini plochu
o velikosti 0,1192 ha do lesniho porostu zvaného Safranice, ktery se nachazi na
jthovychodnim okraji katastru obce u silnice 1/23.

Jiné zasahy do pozemkd PUPFL nejsou navrzeny, zadné dalsi zastavitelné plochy nezasahuji
do pasma 50 m od lesnich pozemkii. Lesy budou na uzemi obce podpoieny vysadbou
krajinné zelené v souvislosti s doplnénim prvkis USES. Vymezena lokalni biocentra C2-3
zahrnuji i ¢asti pozemkid PUPFL s navrZenou zménou na lesni plochy ochranného urceni.

I1.11 Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
V pritbéhu fizeni o UP Vysoké Popovice nebyly zadné namitky uplatnény.
I1.12 Vyhodnoceni piipominek.

1. Narodni pamatkovy tstav, Brno

24

PoZadujeme pouze, aby nemovite kulturni pamatky nachazejici se vobci byly uvedeny
v mapové i textové ¢asti UPD, kde bude zohlednéno také jejich prostiedi. Dale doporucujeme,
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aby byly zaznamenény veSkeré¢ drobné sakralni stavby (kaple, kiiZe, bozi muka, poklony etc.),
1 kdyZ nejsou pamatkové chranéné), ale maji vdaném prostiedi své opodstatnéni.
Vypracované regulativy pro obnovy a novostavby by mély obsahovat zasady korespondujici
s tradi¢ni zastavbou, zejména pak dodrzeni historického urbanismu, siluety obce, sklonu
stiech (sedlové, valbové, pultové) a pouzivani klasickych ptirodnich materiald.

Stanovisko porizovatele:
Nemovitd kulturni pamatka je v UP respektovana. Jinak na védomi.

2. Archeologicky tistav akademie véd CR, Brno

Upozoriiujeme, Ze katastr obce l1ze povazovat za tzemi s archeologickymi nélezy, které je
chranéno jako vefejny zdjem podle zvlaStnich pravnich piedpisi (ve smyslu § 22 odst. 2
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni). Pti zésazich pod povrch
terénu tedy muze dojit k naruSeni nebo odkryti archeologickych nélezl a situaci, ¢imz vznika
nutnost provedeni archeologického vyzkumu. Z tohoto divodu zddame do ptislusné uzemné
planovaci dokumentace zapracovat podminku, z vySe uvedeného zdkonného ustanoveni
vyplyvajici:

Jednad se Uzemi s archeologickymi nalezy. Investor je povinen pisemné ohlasit termin
zahéjeni zemnich praci s pfedstihem 30 dnii Archeologickému ustavu AV CR, uzaviit pied
zahdjenim vlastnich praci smlouvu o podminkach provedeni zachranného archeologického
vyzkumu s instituci opravnénou k provadéni archeologickych vyzkumii a umoznit provedeni
archeologického vyzkumu.

Stanovisko porizovatele:
Vyse uvedeny odstavec je jiz v podobném znéni uveden v odiivodnéni ndvrhu UP.

3.S7ZDC, 8.0., Sprava dopravni cesty Brno
Navrh UP Vysoké Popovice respektuje stavajici, celostatni drahu Brno h. n. — Jihlava a jeji
ochranné pasmo, ve smyslu zédkona ¢. 266/1994 o drahach v platném znéni.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

4. CEPS, a.s., Praha

V oblasti vySe uvedené akce se nenachazi Zadné energeticka zafizeni, kterd jsou ve spravé
CEPS, a.s. Z tohoto diivodu nemédme k vyse uvedené planované akci zadné pfipominky &i
namitky.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

5. JMP Net, s.r.0., Brno
Nemame piipominek.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.
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Vyhodnoceni pripominek od obce Vysoké Popovice a obéanii

1. Iveta a Marek Rezaninovi, Rapotice 182
Zadame timto o zafazeni pozemku p.C. 2523, dle katastralni mapy p.¢. 623 v katastralnim
uzemi Vysoké Popovice, do funkéni plochy bydleni k dnesnimu dni 8. 10. 2008.

Stanovisko dotcenych organii:
Nebylo uplatnéno.

Stanovisko porizovatele: 5
Pfipomince Ivety a Marka Rezaninovych se vyhovuje. Pozemky p.c. 2523 a 623 budou
zatazeny do zastavitelné plochy Bv — plochy pro bydleni venkovské.

II.B Graficka ¢ast

5 Koordinaéni vykres 1:5000
6 Koordinaéni vykres — detail obce 1:2000
7 Vykres ptedpokladanych zabort piidniho fondu 1:5000
8 Vykres SirSich vztaha 1:50 000

Navrh poucdeni:

Toto opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti 15-tym dnem po dni vyvéSeni verejné
vyhlasky tj. 27.02.2009 (v souladu s § 173 odst. 1 zikona ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad,
v platném znéni).

Proti izemnimu planu Vysoké Popovice vydaného formou opatieni obecné povahy nelze

podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném
znéni).

,,otisk uiredniho razitka“

Ing. Petra Hanakova Jan Pelc
mistostarostka starosta
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