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TEXTOVA CAST ODDIL 1.
1.0. Uvod

1.1. Davody pro porizeni zmény €. lll tzemniho planu sidelniho uUtvaru Veverské
Kninice

V soucasné dobé ma obec Veverské Kninice platny uzemni plan sidelniho Utvaru
(dale jen UPN SU), ktery byl schvalen 2.10.1998 a dvé jeho zmény.

Divodem pofizeni zmény & III Uzemniho planu sidelniho utvaru Veverské
Kninice jsou zménéné podminky v Uzemi, zejména nové zameéry investorl a vlastnikl
pozemkl a nové zaméry obce. Podnét ke zpracovani zmén ¢&. III dala obec Veverské
Kninice. Zpracovani zmény ¢&. Il bylo zahajeno v souladu se zakonem ¢&. 50/1976 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a vyhlasky 135/2001 Sb., o
uzemné planovacich podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci. Pofizovatelem
zmény &. lll je Méstsky Ufad Rosice, odbor Gzemniho planovani (dale jen M&U Rosice —
OUP).

1.2. Postup zpracovani zmény é&. lll UPN SU Veverské Kninice

Na podkladé pozadavkil obce Veverské Kninice byl v zafi 2006 zpracovan M&U
Rosice - ORR navrh zadani zmény &. 1l UPN SU Veverské Kninice a to na zakladé
ustanoveni §20 a §30 zakona &. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a §11 vyhlasky 135/2001 Sb., o uzemné planovacich podkladech a
Uzemné planovaci dokumentaci.

Navrh zadani zmény &. Il UPN SU Veverské Kninice byl predlozen k vyjadreni
dot€enym organum statni spravy a zainteresovanym institucim dne 15.9.2006,
s vefejnosti byl navrh zadani projednan v terminu od 19.9.2006 do 1.11.2006, vefejné
jednani se uskutecnilo dne 16.10.2006. Projednani bylo ukon&eno 21.11.2006.

Zadani zmény bylo schvaleno zastupitelstvem obce ve Veverskych Kninicich dne
20.12.2006 usnesenim ¢. 2/06.

Zpracovateli bylo doruceno schvalené zadani zmény ¢. Il vCetné zpravy o
projednani navrhu zadani zmény &. Il UPN SU Veverské Kninice dne 22. 1 2007.

Navrh zmény &. Il UPN SU Veverské Kninice byl zpracovan podle schvaleného
zadani zmény €. Il pfi respektovani stanovisek uplatnénych do projednani navrhu zadani
a zapracovanych do zpravy o projednani navrhu zadani, podle §50 odst. 1 zakona
183/2006 Sb., zadkon o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a
v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti a vyhlaskou

€. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Textova &ast je strukturovana obecné podle zakona. ¢ 183/2006 Sb., zakon o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti. Vlastni popis lokalit je zafazen pod bod Urbanisticka
koncepce.
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Graficka Cast navazuje na schvaleny UPN SU Veverské Kninice tak, aby ptvodni
obsahova struktura jiz schvaleného UPN SU nebyla zménou naruSena. Zlstava
zachovana i puvodni terminologie, nazvy vykresu i legendy.

Jednotlivé lokality Zmény &. lll byly zpracovatelem zakresleny do vykresu 1 : 2000
a oznaceny jako pfiloha k pfislusnému vykresu uzemniho planu.

2.0. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uUzemi je dana stavajicim Uzemnim planem, ktery byl
schvalen 2.10.1998 a je soucasti vykresové dokumentace.

3.0. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi se zménou ¢. lll neméni. Rozvojové zameéry,
které byly ve schvaleném uzemnim planu vyjadfeny kombinaci navrhovych ploch a
vyhledovych rezerv se ve zméné €. Il potvrzuji a z rezervni plochy se vesmés pfesouvaji
do navrhu. Nedochazi k vécné urbanistické odliSnosti.

Ochrana uUzemi je nadale postavena na souladu ochrany pfirody a kulturné
historickych hodnot uzemi.

4.0. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka struktura a koncepce obce Veverské Kninice zlistava v platnosti tak,
jak ji stanovil schvaleny Uzemni plan a nebude zasadné ménéna. Rozvojové plochy ve
své vétSiné navazuji na souasné zastavéné uzemi obce.

v

Zména &. Il UPN SU Veverské Kninice zahrnuje celkem 9 zmén v tzemnim
planu. Jedna se o zménu funk&niho vyuziti u 2 rozvojovych ploch, prfevedeni 6
rezervnich ploch UPN SU do navrhové &asti UPN SU véetné jejich upfesnéni a o 1
novou rozvojovou plochu severné od obce.

Déle jsou v ramci zpracovani zmén ¢&. lll v souCasné zastavéném uUzemi obce
vypustény samostatné parcely urené pro zastavéni (navrh i rezerva). Nova vystavby na
téchto parcelach je i nadale mozna a je regulovana podminkami stanovenymi pro danou
lokalitu.

V této kapitole jsou dale uplatnény a vyjadieny popisy jednotlivych zménovych
lokalit. Cislovani lokalit odpovida zadani.

Formulace zavaznych regulativil byly v nékterych pfipadech korigovany. Jejich
zakladni vécna napld byla vzdy ponechana beze zmény, pfipadné v konkrétnich
lokalitach doslo k roz§ifeni funk&niho rejstfiku.

Uzemni plan byl vypracovan v méfitku 1 : 2 000 na mapach, které vychazeli
z katastralnich map Geodézie a kartografie, dopinénych hrubou reambulaci na zakladé
prizkumu a rozborl. Vyméry lokalit byly vypocéteny ze soucasnych podkladl. Tyto
vymeéry nebyly kontrolovany geometrickou praci v terénu.
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Regulacni doporu€eni — v nékterych lokalitach jsou pfipojeny poznamky, které
maji regulaéni charakter a jedna se tedy o dalSi podminky tykajici se lokality.

4.1. Vymezeni zmén UPN SU Veverské Kninice

Z1n

Druh zmény:

Lokalita:

ZPF:

zméqy €. lll — lokalita €. 1
trat’ Ulehle

Zména ze zemeédeélské pldy na pozemek pro situovani farmy pro chov
koni spojenou s bydlenim.

Situovani vychazi se zaméru soukromého podnikatele za podpory obce.
Tento podnikatelsky zamér je v souladu s celkovou koncepci rozvoje a
podpory cestovniho ruchu v oblasti. Umisténi farmy pro chov koni na
spojnici mezi Veverskymi Kninicemi A Hvozdcem tvofi pfedpoklad pro cil
cykloturistiky i pé&Si turistiky. Zaroven dochazi rozvoji aktivit pro volny ¢as
(jizda na koni, vylety na vozech tazenymi kofimi, seznamovani déti a
mladeze se zivotem na farmach apod.) Také dochazi k podpofe propojeni
obci Veverské Kninice a Hvozdce obnovou stavajici u¢elové komunikace.

- Severovychodné od obce v navaznosti na uelovou komunikaci smérem
na obec Hvozdec,

- mimo soucasné zastavéné uzemi obce.
BPEJ 5.08.50 - orna plda, pastviny - vyméra 5 460m2,
BPEJ 5.30.14 - orna plda, pastviny — vyméra 4 380m2,

celkova vyméra 9 840m2,
(Oznaceni plochy ve vykresu zabor ZPF — £.13)

- CasteCny zabor - cca 30% plochy pro objekty s pfilehlymi manipulaénimi
plochami, cca 60% bude vyuzito jako pastviny a vybéhy pro koné.

Funkéni regulace:

Cerven 2007

UV — F — plochy zemédélskych farem
Slouzi pro integraci bydleni a drobné zemédélské vyroby

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- rodinné domy,

- hospodaiské stavby slouzici k zemédélské malovyrobé,

- garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim,

- zména funkce objektu k rekreaci —bydleni v ramci agroturistiky,
- détska hristé a sportovni plochy souvisejici s agroturistikou.
Nepfipustne:

- Cerpaci stanice PHM,

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani,

- stavby pro zemédélskou velkovyrobu,

- stavby pro ob&anskou vybavenost kromé zakladni,

- hromadné odstavné plochy pro vozidla a hromadné garaze.
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Vyjimecéné pripustné:
- drobna vyroba zcela nerusiva pro obytnou funkci,
- ploSné a dopravné nenarocné komeréni aktivity.

Pfipadné negativni vlivy nesmi pfesahnout hranice vlastniho pozemku.

Prostorova regulace:

Maximalni vySka objektd je 2 podlazi. Podrobnéji dle kapitoly 21.3.
schvaleného uzemniho planu.

Ochranné rezimy:

- Ochrana pamatek a kulturnich hodnot - Uzemi s pfedpokladanymi
archeologickymi nalezy tj. Gzemi archeologického zajmu (UAZ). Ve smyslu
odst. 2 §22 zak. ¢ 20/1997 Sb. ma-li se provadét stavebni Cinnost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz v dobé pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

- Ochranna pasma - realizace farmy musi respektovat ochranné pasmo
navrhovaného vedeni VN 22kV. Ochranné pasmo je vymezeno svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti
méfené kolmo k vedeni, ktera Cinni od krajniho vodi¢e na kazdou stranu
m.

- Podrobnéji viz kapitola 21.4. (ochranne rezimy) a 18.0. (ochranna
hygienicka a technicka pasma) platného UPN SU Veverské Kninice.

InZzenyrské napojeni:

Doprava:

- Bude dobudovana pfipojka NN.

- Zdroj vody bude feSen vybudovanim studny na vlastnim pozemku.

- Splaskové odpadni vody budou zachycovany do jimek na vyvazeni.
Maximalni mnozstvi deStovych vod z objektl a nekontaminované destové

vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou zadrzovany a uvadény do
vsaku na vlastnich pozemcich.

- Neni pozadavek na napojeni objektt na rozvody plynu.

- Plochy budou napojeny na ucelovou komunikaci, propojujici Veverské
Kninice a Hvozdec.

- Parkovani bude zajisténo na vlastnim pozemku.

Zivotni prostfedi:

Cerven 2007

- Doporu¢ena ochrana a dosadba liniové zelené podél ucelové
komunikace smérem na Hvozdec.

- Doporuc¢ena vysadba zelené uvnitf arealu k ekologickému i pohledovému
zacClenéni zemédélské farmy do krajiny.
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Z /2

Druh zmény:

Lokalita:

ZPF:

zmér]y €. lll - lokalita €. 2
trat’ Ulehle

Zména navrhu vyuziti €asti plochy pro Cistého bydleni na plochu pro
situovani garazi.

Lokalita byla vramci schvaleného UPN SU zafazena mezi rozvojové
plochy urCené pro Cisté bydleni. V ramci zpracované urbanistické studie

pro danou lokalitu atelierem Projektis vznikl ze strany obce poZadavek na
situovani fadovych garazi.

- Trat Ulehle, vychodni okraj obce,
- mimo souc¢asné zastavéné uzemi obce.

BPEJ 5.08.40 - zahrada, pastviny, stavenisté - vyméra cca 900 m2.
(Oznaceni plochy ve vykresu zabor ZPF ¢. 1C.)

Funk¢ni regulace:

UuT-D stavby pro dopravu

Pripustné druhy funkcniho vyuziti dzemi:

- plochy pro vystavbu garazi, plochy pro parkovani a odstavovani
motorovych vozidel.

Nepfipustné:

- umisténi staveb a €innosti jinych funkci.

Podmineéné pfipustné:

- Cinnosti C&i zafizeni bezprostfedné souvisejici s ur€ujici funkci v
odpovidajicich kapacitach a intenzitach, zafizeni technické infrastruktury.

Prostorova regulace:

- Drobné méfitko a charakter staveb odpovidajici navrhované zastavbé
v dané lokalité.

Ochranné rezimy:

- Ochrana pamatek a kulturnich hodnot - Uzemi s pfedpokladanymi
archeologickymi nalezy tj. uzemi archeologického zajmu (UAZ). Ve smyslu
odst. 2 §22 zak. ¢. 20/1997 Sb. ma-li se provadét stavebni €innost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiZ v dobé pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

- Ochranna pasma - respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni
VN 22kV.

- Podrobnéji viz kapitola 21.4. (ochranné rezimy) a 18.0. (ochranna
hygienicka a technicka pasma) platného UPN SU Veverské Kninice.

InZenyrské napojeni:

Doprava:

Cerven 2007

Garaze budou napojeny na inZenyrské sité vramci vystavby novych
rodinnych domku v lokalité Ulehle — navazujici plocha bydleni.

plochy budou dopravné napojeny nové navrhovanou mistni komunikaci
v souladu se urbanistickou studii zpracovanou ateliérem Projektis.
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Zivotni prostfedi:

Doporu¢ena vysadba zelené podél nové navrhované pfijezdove
komunikace v lokalité Ulehle z ekologickych a pohledovych duvodu.

Z /3 zmény ¢. lll - lokalita €. 3
lokalita ,,u zemédeélského druzstva®, trat’ Pod Strazi

Druh zmény: Prefazeni rezervni ploch pro rozvoj vyrobnich a skladovych aktivit do
navrhu UPN SU vcetné upfesnéni jejiho vymezeni podle vlastnickych
hranic dle grafického pfidélu.

Lokalita: - Jizni okraj obce,
- mimo soucasné zastavéné uzemi obce.

ZPF: BPEJ 5.10.00 - orna ptida - vyméra 31100 m*.
(Oznaceni plochy ve vykresu zabor ZPF €. 12)
Funk¢ni regulace:

UV-P arealy vyroby a sklad

Pripustné druhy funkcniho vyuZziti dzemi:

- vyrobni provozovny, sklady a skladové plochy, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury,

- obchodni, administrativni a spravni budovy.

Nepripustné druhy funkéniho vyuZiti uzemi:

- stavby pro bydleni, ob&anskou vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby a kultura), zafizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro
rekreaci.

Podminéné pfipustné:

- byty spravcu (pohotovostni byty),

- vyjimecné pfipustné je situovani Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminkou je provoz, jehoZz pfipadnad mira zavadnosti nebude mit
negativni vliv na Zivotni prostfedi obce a ochranna pasma nezasahnou
stavajici obytnou zastavbu.

Soucasti arealll musi byt i plochy zelené pfispivajici k ozdravéni Zivotniho
prostfedi a eliminujici pfipadné Skodlivé ucinky.

Prostorova regulace:

Doporu€ena maximalni vySka staveb (kromé& staveb technické
infrastruktury) je 10 m.

Ochranné rezimy:

- Ochrana pamatek a kulturnich hodnot - Uzemi s pfedpokladanymi
archeologickymi nalezy tj. Gzemi archeologického zajmu (UAZ). Ve smyslu
odst. 2 §22 zak. ¢ 20/1997 Sb. ma-li se provadét stavebni Cinnost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz v dobé pfipravy stavby
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povinni tento zamér oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

- Ochranné pasmo stavajiciho vedeni VN 22kV  a VVN 400kV
v severojiznim sméru. Podrobnéji viz. kapitola 18.2.1. schvaleného
uzemniho planu.

- Ochranné pasmo plynovodu VTL DN 150 vedeného od Ri¢an k regulaéni
stanici na stfedotlak u zemédélského druzstva. Podrobnéji viz kapitola
18.2.3. schvaleného uzemniho planu.

- PHO hfibitova 50m od hibitovni zdi (U hibitova je uvazovano s moznosti
rozvoje smérem k zemédélskému druzstvu — neni feSeno v aktualnim
UPN).

- PHO zemédélského druzstva.

- Podrobnéji viz kapitola 21.4. (ochranneé rezimy) a 18.0. (ochranna
hygienicka a technicka pasma) platného UPN SU Veverské Kninice.

InZzenyrské napojeni:

Doprava:

Nové objekty budou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu v obci.
Pro optimalni vyuziti pozemk( bude nutné prelozeni VN 22kV pfipojky
k trafostanici T5 u zemédélského druzstva.

Nekontaminované destové vody z komunikaci, zpevnénych ploch a stfech
objektd budou vypoustény v maximalni mife do terénu.

Rozvojové plochy jsou v pfimé navaznosti na ucelovou komunikaci do
Ri¢an. Obsluha této lokality bude pouze touto U&elovou komunikaci.
Garazovani, parkovani a odstavovani vozidel bude zajist€no na vlastnim
pozemku.

Doporudujici ustanoveni:

V ramci areall bude zajisténa vysadba zelené, pfispivajici k ozdravéni
zivotniho prosttedi, eliminujici Skodlivé ucinky a zajiStujici pohledovou
izolaci od obytné zastavby.

Na pozemcich pro vystavbu je v souCasné dobé vybudovano odvodnéni,

proto je nezbytné vramci nové vystavby nenaruSit jeho funkénost na
okolnich pozemcich.

Z1/4

Druh zmény:

Lokalita:

Cerven 2007

zmény €. lll - lokalita €. 4
ulice Za farou

Prefazeni rezervni plochy pro obcanskou vybavenost pro charitativni,
socialni, zdravotnicka zafizeni do etapy navrhu UPN SU v&etné zmény
funkéniho vyuZziti na plochu ob&anské vybavenosti smiSené s bydlenim.

- Jihovychodni ¢ast obce,

- v souc¢asné zastavéné uzemi obce.
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ZPF:

Plocha prestavby

Funkéni regulace:

UO-B obc¢anska vybavenost smiSena s bydlenim

Pfipustné druhy funkéniho vyuZziti Gzemi:

- Stavby pro Skolstvi, vychovu, charitativni, zdravotnickd a socialni
zarizeni, kulturni zafizeni, spravni a administrativni objekty, stavby pro
obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby nevyrobniho charakteru,
bydleni.

Nepripustné druhy funkéniho vyuZziti uzemi:

- PloSné a dopravné naroc¢né komeréni aktivity, primyslova vyroba,
zemédélska vyroba, drobna vyroba, obtézujici femesla a sluzby, Cinnosti
neslucitelné s urdujici funkci plochy.

Podminéné pripustné:

- Plochy pro sport, télovychovu a hromadnou rekreaci, femesla a sluzby
bez negativniho vlivu na zZivotni prostiedi .

Prostorova regulace:

Maximalni vySka objektd je 2 podlazi. Podrobnéji dle kapitoly 21.3.
schvaleného uzemniho planu.

Ochranné rezimy:

Ochrana pamatek a kulturnich  hodnot - uUzemi s predpokladanymi
archeologickymi nalezy tj. Gzemi archeologického zajmu (UAZ). Ve smyslu
odst. 2 §22 zak. & 20/1997 Sb. ma-li se provadét stavebni €innost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz v dobé pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

Podrobnéji viz kapitola 21.4. (ochranné rezimy) a 18.0. (ochranna
hygienicka a technicka pasma) platného UPN SU Veverské Kninice.

InZzenyrské napojeni:

Doprava:

Objekty budou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu v obci.

Dopravni napojeni plochy je z ulice Za Farou. Garazovani, parkovani a
odstavovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku.

Vzhledem k minimalni intenzité automobilové dopravy v obci (obec neni
prijezdna) nebyla v UPN SU Veverské Kninice stanovena ochranna
hlukova pasma. Objekty v pfestavbové ploSe budou svym
architektonickym a technickym feSenim minimalizovat pfipadny hluk
z prilehlé komunikace.

Z /5

zmény €. lll - lokalita €. 5
lokalita Nivky

Druh zmény: Pfefazeni rezervni plochy pro &isté bydleni do etapy UPN

Cerven 2007

strana 12



Zmény &. 11 UPN SU Veverské Kninice atelier LUKAS

Lokalita:
ZPF:

- zapadni ¢ast obce

BPEJ 5.12.10 - orna plida, zahrady, sady, pastviny

vymeéra v souCasné zastavéném uzemi obce 7 500m2
mimo soudasné zastavéné Uzemi obce 28 500m2
celkem 36 000m2

Funkéni regulace:

UB-R plochy bydleni slouzici pfevazné pro Cisté bydleni v
rodinnych domech s uzitkovymi zahradami

Pfipustné druhy funkéniho vyuZziti tzemi :

- bydleni pfedméstského typu v rodinnych domech s minimalnim
hospodaiskym zazemim a se zahradou,

- zarizeni ob&anské vybavenosti obchodu sluzeb a vefejného stravovani,
slouzici zasobovani uzemi (doporu€ené situovani do pfizemi obytnych
objektu).

Podminéné prFipustné vyuZiti tzemi

- individualni bydleni pfedméstského a venkovského charakteru s
uzitkovymi zahradami a potfebnym hospodaiskym zazemim,

- ostatni bytové budovy o max. 3 bytech,

- drobné Femesiné provozovny nenarusujici svym provozem okoli,

- stavby pro Skolstvi, kulturu, cirkev, zdravotni a socialni péci, sportovni
ucely, do€asné ubytovani, spravu a fizeni,

- stavby pro civilni obranu a pozarni bezpec¢nost.

Zakazané druhy funkéniho vyuziti tzemi :

- stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska zivotniho
prostfedi a stavby podléhajici z téchto duvodu zvlastnimu stavebnimu
povoleni,

- stavby pro pramyslovou vyrobu a skladovani pokud se nejedna o
drobnou femesinou vyrobu nenaru$ujici svym provozem okoli,

- stavby pro rostlinou a zivo€iSnou vyrobu, jejichz Skodlivé uc&inky,
prekracuji pfipustnou miru.

Prostorova regulace:

Maximalni vySka objektd je 2 podlazi. Podrobnéji dle kapitoly 21.3.
schvaleného uzemniho planu.

Ochranné rezimy:

- Ochranné pasmo navrhované trasy VN 22kV.

- Ochrana pamatek a kulturnich hodnot - Uzemi s pfedpokladanymi
archeologickymi nalezy tj. Gzemi archeologického zajmu (UAZ). Ve smyslu
odst. 2 §22 zak. & 20/1997 Sb. ma-li se provadét stavebni €innost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz v dobé pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

- Podrobnéji viz kapitola 21.4. (ochranneé rezimy) a 18.0. (ochranna
hygienicka a technicka pasma) platného UPN SU Veverské Kninice.

InZzenyrské napojeni:

Cerven 2007
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Doprava:

Uzemi bude napojeno na souéasny obecni systém inzenyrskych siti.

Rozvojova plocha bude napojena z ulice Dolni cihelna a z komunikace
propojujici ulici Pod Skalou a ulici Dolni cihelna. P&Si propojeni s ulici Pod
skalou bude realizovano pfes parcelu €. 238. Garazovani, parkovani a
odstavovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku.

Regulacni doporuceni:

Vlastni struktura, parcelace a architektonické rozvrzeni feSeného uzemi
bude stanoveno regulacnim planem. Vystavba bude pfipustna az po
vydani regula¢niho planu.

Z11/6

Druh zmény:

Lokalita:

ZPF:

zmeny ¢. lll - lokalita €. 6
lokalita Siroky

Prefazeni rezervni plochy pro vyrobu, skladovani a technickou
vybavenost do navrhu UPN SU.

- Vychodni okraj obce,
- mimo soucasné zastavéné Uuzemi obce.

BPEJ 5.10.10 - orna puda 17 500m*
BPEJ 5.58.00 — orna ptda 2 050m”
Celkem 19550m?

Funk¢ni regulace:

UV-A plochy pro drobné podnikatelské aktivity spojené s bydlenim -
smiSené plochy

Pripustné druhy funkcniho vyuziti uzemi:

- drobné provozovny femesel a sluzeb s navazujicim bydlenim,

- obchodni a administrativni provozovny,

- maloobchodni a stravovaci provozy,

- zahradnickeé provozovny,

- technicka vybavenost,

- ostatni provozovny s pracovnimi pfileZitostmi neruSici svym provozem
okoli.

Nepripustné druhy funkéniho vyuZiti:

- stavby naru8ujici svym provozem Zivotni prostiedi,

- stavby pro rostlinou a ZivocCiSnou vyrobu, jejichz Skodlivé ucinky
prekrauji pfipustnou miru.

Pfipadné negativni vlivy na Zivotni prostfedi nesmi pfesahnout hranice
vlastniho pozemku.

Stavby nesmi svymi estetickymi ucinky naruSovat charakter pfilehlé
obytné zoény.

Prostorova regulace:

Maximalni vySka 2 podlazi. ) )
Podrobnéji dle kapitoly 21.3. schvaleného UPN SU.

Ochranné rezimy:

Cerven 2007
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- Ochrana pamatek a kulturnich hodnot - Uzemi s pfedpokladanymi
archeologickymi nalezy tj. Gzemi archeologického zajmu (UAZ). Ve smyslu
odst. 2 §22 zak. ¢ 20/1997 Sb. ma-li se provadét stavebni Cinnost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz v dobé pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

- Ochranné pasmo trasy VN 22kV.
- Pasmo hygienické ochrany hibitova 50m.
- Pasmo hygienické ochrany stfediska zivoc&isné vyroby.

- Podrobnéji viz kapitola 21.4. (ochranneé rezimy) a 18.0. (ochranna
hygienicka a technicka pasma) platného UPN SU Veverské Kninice.

Zvlastni opatreni:

- V ramci Knini¢ského potoka neni stanoveno zatopové uzemi s maximalni
vySkou hladiny na Qiq. V pfipadé vystavby v pfilehlém Gzemi vodniho
toku je nutno zpracovat odborny posudek na zatopy z pfilehlého potoka
v feSené lokalité. Na zakladé odborného posudku umistovat + 0,00
objektdl nad stoletou vodu, budovat objekty nepodsklepené se zvySenou
izolaci proti vodé.

- Vochranném pasmu hibitova vrozvojové lokalit¢ bude situovana
pfedevsim izolaéni a esteticka zelen.

InZzenyrské napojeni:

Doprava:

Uzemi bude napojeno na souéasny obecni systém inzenyrskych siti.

Rozvojova plocha bude napojena ze silnice 111/3867 nebo z mistni
komunikace propojujici COV a silnici 111/13867. Garazovani, parkovani a
odstavovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku.

Regulacni doporuceni:

Vlastni struktura, parcelace a architektonické rozvrzeni feSeného uzemi
budou dokonCeny na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace
(Uzemni studie). V tomto elaboratu bude vyfeSena zakladni dopravni
struktura a hlavni linie inzenyrskych siti.

Z W7

Druh zmény:

Lokalita:

ZPF:

zmény &. lll - lokalita €. 7
lokalita Pfedni Ulehle

PFefazeni rezervni plochy pro ob&anskou vybavenost do navrhu UPN SU.

- Centrum obce,
- mimo soucasné zastavéné uzemi obce.

BPEJ 5.58.00 - orna puda 5 600m2

Funk¢ni regulace:

Cerven 2007
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UO-S plochy pro obg&anskou vybavenost — $kolstvi a sport
- stavby pro Skolské a sportovni ucely

Prostorova regulace:

Maximalni vySka objektd je 2 podlazi. Podrobnéji dle kapitoly 21.3.
schvaleného uzemniho planu.

Ochranné rezimy:

- Ochrana pamatek a kulturnich hodnot - Uzemi s pfedpokladanymi
archeologickymi nalezy tj. Gzemi archeologického zajmu (UAZ). Ve smyslu
odst. 2 §22 zak. & 20/1997 Sb. ma-li se provadét stavebni €innost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz v dobé pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

- Ochranné pasmo trasy VN 22kV.

- Ochranné pasmo vodniho toku - manipulaéni prostor 6m od bfehové
hrany na obé strany.

- Podrobnéji viz kapitola 21.4. (ochranneé rezimy) a 18.0. (ochranna
hygienicka a technicka pasma) platného UPN SU Veverské Kninice.

Zvlastni opatreni:

- V ramci Knini¢ského potoka neni stanoveno zatopové uzemi s maximalni
vyskou hladiny na Qiq. V pfipadé vystavby v pfilehlém Gzemi vodniho
toku je nutno zpracovat odborny posudek na zatopy z pfilehlého potoka
v feSené lokalité. Na zakladé odborného posudku umistovat + 0,00
objektdl nad stoletou vodu, budovat objekty nepodsklepené se zvySenou
izolaci proti vodé.

InZzenyrské napojeni:

Doprava:

Uzemi bude napojeno na souéasny obecni systém inzenyrskych siti.

Rozvojova plocha bude napojena ze ulice Pfedni Ulehle. Garazovani,
parkovani a odstavovani vozidel bude zaijisténo na vlastnim pozemku.

Z1/8

Druh zmény:

Cerven 2007

zmény €. lll - lokalita €. 8
lokalita Ulehle

Prefazeni rezervni plochy pro mistni komunikaci do navrhu UPN SU a
zména trasovani navrhové mistni komunikace v lokalité Ulehle — navrhové
funkéni ploSe uréené pro bydleni.

Plochy pro vystavbu rodinnych domu v sou€asné zastavéném uzemi obce
byly v ramci zpracovani zmén ¢&. Il vypustény. Pfipadna nova vystavba v
souCasné zastavéném uzemi obce bude podmifiovana regulacnimi
podminkami vyuZiti danych funk&nich ploch.

strana 16



Zmény &. 11 UPN SU Veverské Kninice atelier LUKAS

Lokalita:

ZPF:

- Severovychodni okraj obce,

- pfefazeni rezervni plochy pro mistni komunikaci v sou¢asné
zastavéném uzemi,

- zména trasovani mimo sou€asné zastavéné uzemi obce.

BPEJ 5.30.14 - zahrady
700 m2 — soucasné zastavéné uzemi obce (viz ZPF &. 1C)

Trasa komunikace mimo soucasné zastavéné Uzemi obce je zapocCitana
v celkové plose pro vystavbu RD (viz ZPF — &. 1A).

Funkéni regulace:

Trasa mistni komunikace.

Prostorova regulace:

Neni dana.

Ochranné rezimy:

Doprava:

- Ochrana pamatek a kulturnich hodnot - Uzemi s pfedpokladanymi
archeologickymi nalezy tj. Gzemi archeologického zajmu (UAZ). Ve smyslu
odst. 2 §22 zak. ¢. 20/1997 Sb. ma-li se provadét stavebni Cinnost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz v dobé pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

- Ochranné pasmo trasy VN 22kV.

- Podrobnéji viz kapitola 21.4. (ochranne rezimy) a 18.0. (ochranna
hygienicka a technicka pasma) platného UPN SU Veverské Kninice.

Navrhova mistni komunikace bude napojeny na ulici Staré Ulehle a Nové
Ulehle a trasovana v souladu se zastavovaci studii zpracovanou ateliérem
Projektis.

Z 19

Druh zmény:

Lokalita:

ZPF:

Cerven 2007

zmény €. lll - lokalita €. 9

lokalita Pod Strazi

PFeFazeni rezervni plochy pro mistni komunikaci do navrhu UPN SU.
Plochy pro vystavbu rodinnych domu v sou€asné zastavéném uzemi obce
byly v ramci zpracovani zmén ¢&. Il vypustény. Pfipadna nova vystavba v
souCasné zastavéném uzemi obce bude podmifiovana regulacnimi

podminkami vyuZziti danych funk&nich ploch.

- Jihovychodni ¢ast obce,
- souéasné zastavéné uzemi obce.

BPEJ 5.10.10 — zahrady, komunikace.

1300m? — sougasné zastavéné tizemi obce.
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Funkéni regulace:

Trasa mistni komunikace.
Prostorova regulace:

Neni dana.
Ochranné rezimy:

- Ochrana pamatek a kulturnich hodnot - Uzemi s pfedpokladanymi
archeologickymi nalezy tj. Gzemi archeologického zajmu (UAZ). Ve smyslu
odst. 2 §22 zak. ¢. 20/1997 Sb. ma-li se provadét stavebni €innost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz v dobé pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

- Podrobnéji viz kapitola 21.4. (ochranneé rezimy) a 18.0. (ochranna
hygienicka a technicka pasma) platného UPN SU Veverské Kninice.

Doprava: Navrhova mistni komunikace bude napojena na ulici Skalka.

5.0. Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umist'ovani

Obec Veverské Kninice ma v obdobi pofizovani zmény &. 3 zalozeny vSechny
hlavni primarni dopravni a inZzenyrské struktury.

Detailni feSeni vefejné infrastruktury bude vzdy vytvofeno pfi zakladani
konkrétniho zastavovaciho schématu. Zakladni napojeni je u zménovych lokalit vzdy ze
souc€asnych tras.

V méfitku Uzemniho planu se uplatiiuji pouze primarni struktury, které jsou
vyjadieny jiz ve schvaleném Uzemnim planu. Rozvojovy a obsluzny detail se tyka pfimé
pfipravy lokality vdaném Case. Ten bude dan konkrétnimi pozadavky v dobé realizace.

Uvedenim téchto pozadavk( do urovné uzemniho planu by se tato opatfeni a
feSeni mohly stat budouci komplikaci.

U vSech liniovych jevl a prvku inZenyrskych siti budou dodrzena ochranna a
bezpeénostni pasma.

6.0. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt

Koncepce usporadani krajiny a dalSi souvisejici kategorie tak, jak byly vymezeny

ve zpracovaném a schvaleném UPN SU Veverské Kninice nebudou zménou Il dot&eny.
Vymezeni ploch vzasadé zustava zménami Z Il nezménéno, dochazi k pfesunu
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rezervnich ploch do navrhového obdobi platnosti UPN SU s men$im upfesnénim hranic
na zakladé vlastnickych vztahu k jednotlivym parcelam. Nové vymezena plocha pro
vystavbu rodinné farmy severozapadné od obce je v souladu v celkovou koncepci
stanovenou Uzemnim planem.

Navrh zménovych lokalit neni v rozporu se zpracovanym UPN SU.

V souCasné dobé& nema Kniniésky potok vzhledem k mnozstvi protékajici vody
stanovenou maximalni vySku hladiny stoleté vody Qqq0. V pfipadé vystavby v pfilehlém
uzemi vodniho toku je nutno zpracovat odborny posudek na zatopy z pfilehlého potoka
v feSené lokalité. Na zakladé odborného posudku je nezbytné nasledné umistovat
+ 0,00 objektd nad stoletou vodu a budovat objekty nepodsklepené se zvySenou izolaci
proti vodé. (tyka se zmény &. ZIII/6 a ZIll/7). V pFipadé vystavby bez stanoveni Q4qg Nelze
pfipadné povodnové Skody uplatfiovat na spravci toku.

7.0. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki
v plochach)

Tato kapitola koreluje Regulativy vyuziti uzemi a jeho prostorového uspofadani
platného uzemniho planu. Tyto regulativy (kapitola 21.0. textové €asti uzemniho planu)
zustavaji v platnosti a v souvislosti se zménou ZIlll jsou doplnény a rozSifeny
nasledovné:

PLOCHY VYROBY, SKLADOVANi A ZEMEDELSKYCH PROVOZU:

UV - F plochy zemédélskych farem
Slouzi pro integraci bydleni a drobné zemédélské vyroby

Pfipustné druhy funkéniho vyuZziti Gzemi:

- rodinné domy,

- hospodaiské stavby slouzici k zemédélské malovyrobé,

- garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim,

- zména funkce objektu k rekreaci —bydleni v ramci agroturistiky,
- détska hristé a sportovni plochy souvisejici s agroturistikou.
Nepfipustne:

- Cerpaci stanice PHM,

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani,

- stavby pro zemédélskou velkovyrobu,

- stavby pro ob&anskou vybavenost kromé zakladni,

- hromadné odstavné plochy pro vozidla a hromadné garaze.
Vyjimecéné pripustné:

- drobna vyroba zcela nerusiva pro obytnou funkci,

- ploSné a dopravné nenarocné komeréni aktivity.

Pfipadné negativni vlivy nesmi pfesahnout hranice vlastniho pozemku.
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(zména ZIII/)

UV-P arealy vyroby a skladt

Pripustné druhy funkéniho vyuZziti tzemi:

- vyrobni provozovny, sklady a skladové plochy, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury,

- obchodni, administrativni a spravni budovy.

Nepripustné druhy funkéniho vyuZziti tzemi:

- stavby pro bydleni, ob&anskou vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby a kultura), zafizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro
rekreaci.

Podminéné pripustné:

- byty spravcu (pohotovostni byty),

- vyjimecéné pfipustné je situovani Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminkou je provoz, jehoz pfipadna mira zavadnosti nebude mit
negativni vliv na zivotni prostfedi obce a ochranna pasma nezasahnou
stavajici obytnou zastavbu.

Soucasti arealll musi byt i plochy zelené pfispivajici k ozdravéni Zivotniho
prostfedi a eliminujici pfipadné Skodlivé ucinky.
(zména ZIII/3)

PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI:

UT-D stavby pro dopravu

Pripustné druhy funkcniho vyuziti dzemi:

- plochy pro vystavbu garazi, plochy pro parkovani a odstavovani

motorovych vozidel.

Nepfipustné:

- umisténi staveb a €innosti jinych funkci.

Podmineéné pfipustné:

- Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s ur€ujici funkci v
odpovidajicich  kapacitach a intenzitach, zafizeni technické
infrastruktury.

(zména ZIII/2)

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

Cerven 2007

UO-B obc¢anska vybavenost smiSena s bydlenim

Pripustné druhy funkcniho vyuZziti dzemi:

- Stavby pro Skolstvi, vychovu, charitativni, zdravotnicka a socialni
zarizeni, kulturni zafizeni, spravni a administrativni objekty, stavby pro
obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby nevyrobniho charakteru,
bydleni.

Nepripustné druhy funkéniho vyuZiti uzemi:

- Plodné a dopravné naroCné komercni aktivity, prGmyslova vyroba,
zemédélska vyroba, drobna vyroba, obtéZujici femesla a sluzby, ¢innosti
neslucitelné s urcujici funkci plochy.

Podminéné pfipustné:

- Plochy pro sport, télovychovu a hromadnou rekreaci, femesla a sluzby
bez negativniho vlivu na Zivotni prostfedi.

(zména ZIIl/4)
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UO-S stavby pro $kolstvi a sport
- stavby pro Skolské a sportovni ucely

(zména ZII/7)

8.0. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V ramci zmény &. Il nebyly vymezeny nové verejné prospésné stavby, ani plochy
asanaci. Doslo pouze k upfesnéni nékterych vefejné prospésnych staveb.
Vefejné prospésné stavby dotéené zménou ZIlI:
A — Vefejné komunikace a plochy pro dopravu
ZII/8 A3.1 prijezd k lokalité Ulehle — zména trasy véetné jejiho prodlouZeni.
ZII/5 A3.3 prijezd k lokalité Nivky — trasa bude stanovena regulacnim planem.

ZIl/6 A3.5 prijezd k lokalité Siroky — trasa bude upfesnéna az na zakladé podrobngjsi
projektové dokumentace, do vefejné prospésnych staveb, budou zahrnuty pouze
mista napojeni komunikaci a inzenyrskych siti.

C — Vefejna infrastruktura s moznosti pfedkupniho prava

ZIN7 C1 rozSifeni zakladni Skoly o plochu, ktera je zménou ZIll pfevedena do
navrhu, neni uvadéna jako rezerva.

Trasy inzenyrskych siti jsou v lokalitach zmén upraveny dle pfiloh k pfisluSnym
vykresam.

V zadani zmény ZIll nebylo pozadovano feSeni opatieni k zajiStovani obrany a
bezpec€nosti statu.

9.0. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

V ramci zmény &. Il nebyly vymezeny nové vefejné prospésné stavby, ani plochy
asanaci. Doslo pouze k upfesnéni nékterych vefejné prospésnych staveb.

10.0. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Ve zméné C.lll izemniho planu sidelniho utvaru Veverské Kninice je 23 stranek
textu a 4 vykresy k nému pfipojené grafické &asti.
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TEXTOVA CAST ODDIL 2.

1.0. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9

V ramci zmény &. lll uzemniho planu obec stanovila podminku, Zze pro rozhodovani
v lokalité ZIl/5 Nivky bude pofizen a vydan regulacni plan.
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