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A. Textová část 

1.   Vymezení zastavěného území

Hranice zastavěného území obce Újezd u Rosic byla vymezena schváleným územním plánem  obce a změnou nebyla hranice nově vymezena.

2.   Změna ÚPO č. I ve vztahu ke koncepci rozvoje území obce, ochrany a      

 rozvoje jeho hodnot 

Cílem změny je vytvořit nové rozvojové plochy pro bydlení, individuální rekreaci a výroby energie, přičemž jejich vymezení nevyvolá požadavky na další rozvoj obce. Změnou je vymezena i přestavbová plocha pro výrobní aktivity v rámci zastavěného území.

Změna č. I se nachází na plochách zemědělského půdního fondu s  I. - V.  třídou ochrany. Ochrana hodnot v území se změnou č. I  nemění.

3.   Vymezení zastavitelných ploch a přestavbové plochy

Změna č. I - Z1

· ve schváleném ÚPO je vymezena funkční plocha se způsobem využití veřejné zeleně, dopravní plocha

-    požadavek na změnu způsobu využití - plocha pro bydlení  ozn. Br  
Změna Z1 řeší změnu podmínek využití na zastavitelnou plochu pro bydlení s dopravním napojením této změny na přiléhající silnici III/3951  Rapotice – Újezd u Rosic – Stanoviště; dopravní napojení lokality Br15, které je tímto zrušeno, je řešeno v dílčí změně Z3.

Napojení na inženýrské sítě – na stávající rozvody vedoucí v trase silnice.

Podmínky pro využití plochy 

· chráněné prostory u komunikace III. tř. lze navrhovat až na základě hlukového vyhodnocení prokazujícího splnění hlukových limitů

Změna č. I - Z2

- ve schváleném ÚPO je vymezena funkční plocha se způsobem využití orná půda,  

  louka
-  požadavek na změnu způsobu využití - plocha pro individuální rekreaci ozn. Ri  
Změna Z2 řeší změnu podmínek využití na zastavitelnou plochu pro individuální rekreaci s dopravním napojením této změny na silnici III/3956 Březina - Újezd u Rosic. 

Podmínky pro využití plochy 

· chráněné prostory u komunikace III. tř. lze navrhovat až na základě hlukového vyhodnocení prokazujícího splnění hlukových limitů

Změna č. I - Z3

· ve schváleném ÚPO je vymezena funkční plocha se způsobem využití orná půda  

-    požadavek na změnu způsobu využití - plocha pro bydlení  ozn. Br vč. dopravního napojení 

Změna Z3 řeší změnu podmínek využití na zastavitelnou plochu pro bydlení s dopravním napojením této změny na přiléhající silnici III/3951  Rapotice – Újezd u Rosic – Stanoviště přes lokalitu Br13.

Napojení na inženýrské sítě – na stávající rozvody vedoucí v trase silnice.

Změna č. I - Z4

· ve schváleném ÚPO je vymezena funkční plocha se způsobem využití orná půda

-    požadavek na změnu způsobu využití - plocha pro výrobu energie ozn. Ve  
Změna Z4 řeší změnu podmínek využití na zastavitelnou plochu pro výrobu el. energie pomocí fotovoltaických článků s napojením na stávající účelovou komunikaci. Napojení na inženýrské sítě – na stávající rozvody el. vedení VN vedoucí jihovýchodně od plochy změny.

Změna č. I - Z5

· ve schváleném ÚPO je vymezena funkční plocha se způsobem využití stávající plocha rekreace a sportu (kultura – ostatní plocha)

-  požadavek na změnu způsobu využití části pozemku p.č. 1392/7 a p.č. 1392/11 –

   plocha pro výrobu  ozn. Vd  
Změna Z5 řeší změnu podmínek využití na přestavbovou plochu pro výrobu

s dopravním napojením této změny na přiléhající účelovou komunikaci, která ústí na silnici II/395. Napojení na inženýrské sítě – na stávající rozvody v areálu.

Podmínky pro využití plochy 

· výstavba objektů ve vzdálenosto do 50m od lesa je podmíněna souhlasem orgánu státní správy lesa v následných řízeních

4.   Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

a stanovení podmínek prostorového uspořádání, vč. základních podmínek ochrany krajinného rázu 

Územní rozsah 

Je vymezen v grafické části dokumentace v Hlavním výkrese.

Plochy pro bydlení v rodinných domech ozn.  Br   - změna č. I - Z1, Z3 

- podmínky využití dle schváleného ÚPO
Funkční regulace

Přípustné jsou  v návrhových lokalitách plochy pro bydlení, veřejnou i soukromou zeleň, parkování i technické vybavení, integrované zařízení – sídla firem včetně nerušících provozoven, které nepřesahují význam a rámec daného území, maloobchod do 100 m2 prodejní plochy, stravovací zařízení, menší ubytovací zařízení, církevní a správní zařízení.

Stabilizované plochy - stávající stav - respektovat tradiční a okolní zástavbu.

Podmíněně přípustné – zařízení výrobních služeb a drobné řemeslné činnosti nenarušující sousedství a obytnou pohodu. U stabilizovaných ploch využití stávajících objektů k těmto účelům. 

Nepřípustné jsou veškeré činnosti a zařízení, které svou zátěží narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně, včetně činností a zařízení chovatelských a pěstitelských, které jednotlivě nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže pro plochu bydlení a rovněž jakákoliv výstavba, kromě výše uvedených. 

Návrh podmínek urbanistického a architektonického řešení

· ve stávajících plochách bydlení při dostavbách nebo rekonstrukcích respektovat    

      tradiční charakter zástavby

-    zástavbu rozhraní mezi sídlem a volnou krajinou řešit s velkým podílem obyt. zeleně

· v obytných plochách realizovat dopravně zklidněné komunikace

Plochy pro  individuální rekreaci ozn. Ri -  změna č. I – Z2

- podmínky využití se nově vymezují

Hlavní využití:

-výstavba objektů individuální rekreace se zázemím

Přípustné využití:

- stavby technické infrastruktury, účelové a pěší komunikace

Nepřípustné využití:

- veškeré činnosti a zařízení, které narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně, jakákoli výstavba kromě výše uvedené 

Plochy pro výrobu el. energie – fotovoltaika  ozn. Ve  -  změna č. I – Z4

- podmínky využití se nově vymezují

Hlavní využití:

- výroba el. energie pomocí fotovoltaických panelů

Přípustné využití:

- technická, dopravní infrastruktura

- izolační zeleň

Nepřípustné využití:

- jakékoliv jiné využití

Plochy pro výrobu ozn.  Vd   - změna č. I – Z5 

- podmínky využití dle schváleného ÚPO
Funkční regulace 

Přípustná činnost  jsou podnikatelské aktivity v průmyslové a zemědělské výrobě, skladování, výrobní služby, technická a dopravní zařízení, obvykle v uzavřených areálech; veškeré negativní dopady na životní prostředí budou eliminovány na hranici pozemku.

Podmíněně přípustné - komerční aktivity (velkoobchodní a skladová zařízení, servisní           a opravárenské dvory), občanské vybavení (vybavenost pro zaměstnance), bydlení - 1 b.j. -            byt pro osoby zajišťující dohled nebo pro majitele provozovny, přičemž byt je součástí provozovny.

Nepřípustné je bydlení, občanské vybavení vyžadující nezávadné prostředí (školská základní zařízení, zdravotnická a sociální zařízení).

Návrh podmínek urbanistického a architektonického řešení 

· respektovat tradiční charakter zástavby

· uplatnění izolační zeleně z pohledově exponovaných stran

5.   Veřejná infrastruktura vč. podmínek pro její umísťování

NÁVRH ŘEŠENÍ DOPRAVY
Změna č.I Z1 řeší plochu pro bydlení s dopravním napojením na přiléhající silnici III/3951  

Rapotice – Újezd u Rosic – Stanoviště.

Změna č.I Z2 řeší lnou plochu pro individuální rekreaci s dopravním napojením této změny na silnici III/3956 Březina - Újezd u Rosic. 

Změna č. I Z3 řeší změnu podmínek využití na zastavitelnou plochu pro bydlení s dopravním napojením na přiléhající silnici III/3951  Rapotice – Újezd u Rosic – Stanoviště přes lokalitu Br13.

Změna č.I Z4 řeší plochu pro výrobu el. energie s dopravním napojením na stávající účelovou komunikaci.
Změna č.I Z5 řeší přestavbovou plochu pro výrobu s dopravním napojením na přiléhající účelovou komunikaci, která ústí na silnici II/395. Napojení na inženýrské sítě – na stávající rozvody v areálu.

NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  

Koncepce technického vybavení obce zůstane nezměněna.
El. energie  

Změna   Z1, Z3, Z4, Z5 – plocha  pro výrobu je napojitelná na stávající rozvody el. energie po dohodě se správcem sítě, který stanoví i způsob konkrétního provedení. 

Kanalizace  

Změna Z1, Z3 (plochy pro bydlení) - splaškové odpadní vody budou  svedeny do jímek na vyvážení do doby dobudování veřejné splaškové kanalizace. 
Změna Z5 (plocha pro výrobu) - splaškové odpadní vody budou  svedeny do jímky na vyvážení.

Odvádění dešťových vod z ploch navrhovaných pro změny nezhorší odtokové poměry v území. Dešťové vody budou v maximální míře zadrženy a likvidovány vsakem na vlastním pozemku. 
Nakládání s odpady

Nakládání s odpadem zůstává dle platného územního plánu a se současnými požadavky na likvidaci odpadu (soulad s platnou legislativou i vodohospodářskými zájmy). 

Podmínky pro umísťování veřejné infrastruktury

V případě napojení dílčích změn na inženýrské sítě se jedná o liniové stavby, pro něž 

nejsou podmínky nejsou stanoveny

6.   Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 

staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro 

 asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Nevymezují se.

7. Údaje o počtu listů změn územního plánu a počtu výkresů k němu připojené 

 grafické části

Počet listů územního plánu
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Počet výkresů 


- 4 výkresy s příložkami
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A. Textová část odůvodnění územního plánu
Postup při pořízení změny ÚPO č. I 

Zadání změny č. I bylo schváleno Zastupitelstvem obce dne 16.8. 2008.

Vzhledem k situování, využití i rozsahu navrhované plochy změny č. I bylo na základě projednání s OŽP KÚ JMK konstatováno, že tyto změny nemohou mít vliv na evropsky významnou lokalitu ani ptačí oblast  a že řešení těchto změn nebude mít negativní vliv na životní prostředí ve smyslu zákona č. 100/2001 Sb., v platném znění.  

Bylo doporučeno, aby byly zpracovány přímo návrhy změny (bez předchozího zpracování a projednání konceptu), a to bez požadavku na  vyhodnocení  vlivů na udržitelný rozvoj území.

1.  Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území


Řešení změny č. I ÚPO Újezd u Rosic respektuje republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje stanovené v Politice územního rozvoje schválené usnesením vlády České republiky č. 561 ze dne 17. května 2006 (dále jen „Politika“). 

Změna č. I ÚPO Újezd u Rosic se územně nedotýká „Politikou“ stanovených úkolů. 

Obec je součástí území řešeného Územním plánem velkého územního celku “Brněnské sídelní regionální aglomerace“ (ÚP VÚC BSRA schválený v r. 1985), pro který byly pořízeny Změny a doplňky (usnesení vlády ČR č.196 ze dne 13. 4. 1994 a usnesení vlády ČR č. 891 ze dne 13. 9. 2000). Návrh změny č. I ÚPO Újezd u Rosic není v rozporu s tím, co se dle § 187 odst. 7 stavebního zákona  považuje za závaznou část územního plánu velkého územního celku.

Návrh změny č. I  nemá vliv na řešení širších vztahů.

2.  Údaje o splnění zadání

Důvody a cíle pořízení změny č. I ÚPO Újezd u Rosic


Pořizování zajišťuje Městský úřad Rosice, odbor územního plánování.                                

Důvodem pro pořízení změny č. I je potřeba rozvojové plochy výrobních aktivit, bydlení a rekreace, přičemž jejich vymezení nevyvolá požadavky na další rozvoj obce.

Cílem změny č. I ÚPO Újezd u Rosic je využití pozemků pro plochu výroby, a to výrobu energie z obnovitelných zdrojů - pomocí fotovoltaických systémů, dále přestavbová plocha pro výrobu a v návaznosti na stávající bydlení rozšíření plochy navržené pro bydlení v ÚPO.

Vyhodnocení splnění zadání změny č. I ÚPO Újezd u Rosic
V průběhu projednávání návrhu zadání změn byla ze strany dotčených orgánů uplatněna  stanoviska, od sousedních obcí nebyly podány žádné podněty ani připomínky.

Závěry schváleného zadání byly do návrhu zapracovány. 
     3.  Zdůvodnění přijatého řešení



Koncept změn nebyl řešen, což vyplynulo z projednaného a schváleného zadání změny.   Koncepce rozvoje obce je dána schváleným územním plánem. 

Zastavitelné plochy  
Území dílčí změny ÚPO č. I Z1 se nachází v jihovýchodní části obce v návaznosti na zastavěné a zastavitelné území, území má dle schváleného ÚPO využití – proluka ve stávající ulici navržená v ÚPO pro veřejnou zeleň a dopravní napojení lokality Br 15. Proluka přiléhá ze západu k silnici III/3951  Rapotice - Újezd u Rosic - Stanoviště, z jihu a severu ke stávajícím plochám bydlení  a z východu k lokalitě Br15. Změna Z1 obsahuje změnu podmínek využití na plochu pro bydlení – cca 2 RD s dopravním napojením této změny na silnici III/3951. Dopravní napojení lokality Br15 je řešeno v dílčí změně Z3.

Území dílčí změny ÚPO č. I Z2 se nachází východně od obce v blízkosti stávajících ploch sportu a rekreace, území má dle schváleného ÚPO využití – orná půda, louka.

Lokalita navazuje z východu na louku s vodotečí Žlíbek, ze severu na ostatní plochy a z jihu na silnici III/3956 Březina - Újezd u Rosic - Jinošov. 

Změna Z1 obsahuje  změnu podmínek využití pro individuální rekreaci s dopravním napojením této změny na silnici III/3956. 

Území dílčí změny ÚPO č. I Z3 se nachází v jihovýchodní části obce v návaznosti na zastavěné a zastavitelné území (plocha Br15), území má dle schváleného ÚPO využití – orná půda. Lokalita navazuje z východu a jihu na plochy orné půdy, ze západu na stávající plochy bydlení a ze severu na lokalitu Br 15 . 

Změna Z3 obsahuje  změnu podmínek využití plochy v ÚPO vedené jako orná půda pro bydlení  - cca 10 RD a pro dopravní napojení na silnici III/3951  Rapotice – Újezd u Rosic – Stanoviště přes lokalitu Br13.

Území dílčí změny ÚPO č. I Z4 se nachází v severozápadní části katastru na plochách orné půdy – lokalita „Zaražené“. Z jižní strany přiléhá plocha změny Z4 ke stávající účelové komunikaci. Z ostatních stran je obklopena ornou půdou.

Změna Z4 obsahuje  změnu podmínek využití území pro výrobu energie. Jedná se o umístění solárních fotovoltaických panelů v krajině, jihovýchodně od plochy vede el. vedení VN, do kterého bude energie dodávána.

Přestavbová plocha  
Území dílčí změny ÚPO č. I Z5 se nachází v severní části katastru v rámci zastavěného území, a to stávajících ploch pro sport a rekreaci obklopených lesními pozemky. Lokalita je ze severu napojena účelovou komunikací na silnici II/395 přes průmyslovou zónu na k.ú. Zbraslav. Změna Z5  - přestavbová plocha - obsahuje změnu podmínek využití území pro výrobní aktivity s dopravním napojením této změny na stávající účelovou komunikaci a manipulační plochu v rámci sportovního areálu. 

Část plochy se nachází v ochranném pásmu lesa, výstavba je podmíněna udělením výjimky z ochrany lesa. Plocha změny Z5 není zemědělský půdní fond – jedná se o ostatní plochy.

Zdůvodnění dopravního řešení

Dopravní napojení plochy změny č. I – 

Z1 - plocha pro bydlení s dopravním napojením přímo na silnici III/3951 Rapotice – Újezd u      

       Rosic – Stanoviště

Z2 – plocha pro individuální rekreaci přímo napojitelná na silnici III/3956 Březina - Újezd u Rosic - Jinošov 

Z3 - plocha pro bydlení s dopravním napojením přímo na silnici III/3951 Rapotice – Újezd u 

       Rosic – Stanoviště

Z4 - plocha pro výrobu el. energie s dopravním napojením na přiléhající účelovou komunikaci

Z5 - plocha pro výrobu s dopravním napojením na stávající účelovou komunikaci a 

       manipulační plochu v rámci sportovního areálu. 

Způsob napojení navržených změn bude v parametrech ČSN 736 101 – Projektování silnic a dálnic, ČSN 736 102 – Projektování křižovatek na silničních komunikacích, ČSN 736 110 – Projektování místních komunikací.
Chráněné prostory v ploše změny Z1, Z2 lze navrhovat až na základě hlukového vyhodnocení prokazujícího splnění hygienických limitů. Tato podmínka je stanovena v souladu s §30 odst. 1 zák. č. 258/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů, § 50 odst. 2 zák. č. 183/2006 Sb., a vyhl. č. 500/2006 sb. příl. č. 7 písm. f) textové části.


Chráněný venkovní prostor nebude tedy zasahovat do hlukového pásma komunikace, čímž bude zabráněno střetům ve využití území.

Zdůvodnění řešení technické infrastruktury
El. energie  

Plochy dílčích změn  jsou napojitelné na stávající vedení el. energie po dohodě se správcem sítě, který stanoví i způsob konkrétního provedení. 

Změna  č.I/Z4 řeší umístění solárních fotovoltaických panelů v krajině, produkujících el. energii, součástí je trafostanice pro převod energie do sítě. 

Kanalizace 

Odvádění dešťových vod z dílčích ploch navrhovaných změn nezhorší odtokové poměry v území. Dešťové vody budou v maximální míře zdrženy nebo zachyceny a likvidovány vsakem na vlastním pozemku, což zajišťuje zlepšování retenční schopnosti krajiny. Splaškové vody budou řešeny jímkami na vyvážení do doby vybudování splaškové kanalizace v obci.
Nakládání s odpady 

Nakládání s odpady bude řešeno v souladu se zákonem O odpadech č. 185/2001 Sb.

4. Limity využití území – změna č. I ÚPO Újezd u Rosic

Zvláště chráněná území

V řešeném katastru se nenachází v blízkosti řešených změn zvláště chráněné území. 

Ochrana kulturních hodnot
Je dána schváleným územním plánem a platnou legislativou, změnou č. I se nemění

Ochranná a hluková  pásma pozemních komunikací 


V následujících řízeních bude respektována platná legislativa.


Manipulační pruh pro údržbu vodního toku - oboustranně
6m (§49,odst.2 písm. c vodního zákona), v tomto prostoru nesmí být bez souhlasu správce umístěny ani stavby ani výsadby trvalého charakteru

5.  Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení ÚPO Újezd u Rosic – změny č. I na zemědělský půdní fond (dle vyhl.č.13/1994 Sb.)

1. Přehled o celkovém rozsahu požadovaných ploch podle navrhovaného funkčního využití pozemků,  na kterých se uvažuje s umístěním rozvojových záměrů.

Zábor ZPF 

	   ozn. plochy


	kód   BPEJ
	č. parcel
	rozloha  - zábor v ha 
	účel příp.      záboru
	kultura
	tř. ochr.

	Z1
	7.29.01 7.29.04
	1182/2

1197/2
	0,12 - 

2RD 0,04  

  
	bydlení
	orná půda


	    I       

    II    

        

	Z2
	7.32.44 7.29.14
	 799/1,/2, 798/2 
	0,12 -  0,01

  
	individuální rekreace
	orná půda, louka


	     V       

     III    

        

	Z3
	7.29.01 7.29.14

7.29.04
	1172,1205/8, 1183/2, 1179/1, 1778/1, 1175/1, /7. /9,/10  
	1,53 -  13 RD

0,26

  
	bydlení
	orná půda


	    I       

   III    

    II   

	Z4
	7.32.14 7.29.04
	 287/8
	          1,63

  
	výroba el. energie
	orná půda


	    IV       

    II    

        


Rozloha celkem: 3,40 ha

Zábor celkem: 1,94 ha

2.  Investice do půdy :

plochy změn se nenachází na odvodněných ani zavlažovaných plochách.

3. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby:

změnou nejsou dotčeny areály a objekty zemědělské prvovýroby.

4. Úspořádání zemědělského půdního fondu a pozemkové úpravy :

Komplexní pozemkové úpravy nebyly v k.ú. obce provedeny.

5. Opatření k zajištění ekologické stability :

k zajištění ekologické stability v řešeném území byl zpracován generel ÚSES a byl převzat do schváleného ÚPO. Řešení změny č. I  tento systém a kostru ekologické stability respektuje. 
6. Zdůvodnění vhodnosti řešeného území :


Změny respektují urbanistickou koncepci schváleného ÚPO, kde se předpokládá zejména bydlení v zastavěném území, popř. v návaznosti na stávající plochy bydlení,  komunikační systém a systém inženýrských sítí. 

Lokality přímo navazují na zastavěné území a zastavitelné plochy, změna Z5 se v zastavěném území nachází. Rozvojové plochy vhodným způsobem území obce doplňují jak funkčně, tak prostorově. 


Změna Z4 – plochu pro výrobní zařízení na získávání solární energie je nutno po ukončení účelu odnětí zemědělské půdy rekultivovat dle schváleného plánu rekultivace tak, aby mohla být vrácena do ZPF.

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na PUPFL

Změnou č.I ÚPO Újezd u Rosic nedojde k záboru lesní půdy a ani nebude dotčena ochrana lesa 50m, pouze v případě změny Z5 – přestavbová plocha, se část plochy nachází v ochranném pásmu lesa; v případných budoucích územních a stavebních řízeních bude orgán státní správy lesů dotčeným orgánem.
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