TETCICE - UZEMN[PLAN SIDELNIHO UTVARU
ZMENAC. I

2. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

CAST I. - UVODNIi USTANOVENI

Regulativy obsahuji zavazna pravidla, kterd omezuji, vyluduji, pfipadné podminuji
umistovani staveb, vyuziti uzemi nebo opatfeni v Uizemi a stanovi zasady pro jeho
usporadani

1.Uzemni a ¢asovy rozsah platnosti :

(1) Uzemni rozsah platnosti je dan fesenou zménou ¢.Il tzemniho planu sidelniho utvaru

TetCice, ktera zahrnuje nové rozvojové plochy:

- 5.01 - lokalita Stépnice, nova rozvojova plocha pro bydleni

- 5.02 - mistni trat Zahumenice, zména rezervni plochy pro bydleni na navrhovou

- 5.03 - lokalita v zahradach za ul. TyrSovou, zména rezervni plochy pro bydleni na
navrhovou a jeji rozsireni

- 5.04 - |okalita U pekarny severné od ul. Rosické, nova plocha pro vyrobu

- 5.05 - Cistirna odpadnich vod Tet¢ice, rozsifeni plochy COV

- 5.06 — dopravni napojeni COV — navrh Géelové komunikace

- 5.07 - lokalita Zahrady pod vrchem Buéin, zména rezervni plochy pro bydleni na
navrhovou

2. Zavaznost regulativi :

(1) Podle regulativil postupuji subjekty pusobici v Uzemnim planovani, fizeni a rozhodovani
podle stavebniho zakona, t.zn. organy statni spravy i samospravy, projektanti, pravnické a
fyzické osoby podilejici se na funkénim a prostorovém vyuziti a stavebni ¢innosti v Gzemi a
na rozhodovani o jejich zméné.

(2) K posuzovani jakychkoliv vyjimek z regulativi (jestlize vyjimky se pfipoustéji), spornych
pfipadu a k posouzeni pfipustné miry je uréen pofizovatel tohoto Uzemniho planu po dohodé
se stavebnim Ufadem a samospravnym organem obce, popi. dotéenym organem statni
spravy.

CAST II. - ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMi

3. Urbanisticka koncepce

Celkova koncepce Uzemniho planu Tetéic zUstava beze zmény. Z hlediska prostorového
Clenéni a utvareni obrazu sidla zasady schvalené v Gzemnim planu zUstavaji v platnosti; u
lokalit feSenych zménoui €.11 jsou upfesnény funkéni a prostorové regulativy.

4 Regulativy pro funkéni vyuziti Gzemi zmén &.II:

Ve vycCtu funkénich ploch a regulaénich podminek jejich vyuZiti jsou uvedeny pouze plochy
dotéené navrhovanou zménou.
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(1) Bydleni

Zoény bydleni slouzi pfedevsim pro obytné ucely, zakladni ob&anské a technické vybaveni,
vCetné dalSich ¢innosti a zafizeni souvisejicimi bezprostfedné s funkci bydleni.

a) Uzemni rozsah zmeény je vymezen v grafické éasti — ve vyfezu vykresu ¢.1 — Komplexni

urbanisticky navrh a zahrnuje uzemi navrzenych dil¢ich zmén:

1) rozvojové plochy bydleni budou rozsifeny o tyto lokality:

- 5.01 - lokalita St&pnice, nova rozvojova plocha pro bydleni

- 5.02 — mistni trat Zahumenice, zména rezervni plochy pro bydleni na navrhovou

- 8.03 - lokalita v zahradach za ul. TyrSovou, zména rezervni plochy pro bydleni na
navrhovou a jeji rozsifeni

- 58.07 - lokalita Zahrady pod vrchem Bucin, zména rezervni plochy pro bydleni na
navrhovou

b) Funkéni regulace vyuziti izemi:
1) Preferovana je funkce obytna a to véetné ploch obytnych zahrad.
2) Pripustna funkce v obytnych zénach Je zfizovani vestavéného ob&anského vybaveni,
které svym provozem nenarusuje obytnou funkeci.
3) Nepfipustnou &innosti je prumyslova a zemédélska velkovyroba.

c) Prostorové regulace:
1) Z hlediska ochrany obrazu a prostoru sidla je tfeba respektovat omezeni vysky
zastavby na max. 2. nadz. podlazi.
2) Vzhledem k situovani lokalit 5.01 Stépnice a 5.02 Zahumenice v pohledové
exponovanem Uzemi, je tfeba dodrzet sklonity tvar stfech.

(2) Vyroba

Uzemi vyrobnich aktivit je uréeno pro umisténi vyrobnich ¢innosti a zafizeni prumyslovych a
zemedelskych podnikl, kapacitnich skladu a provozoven vyrobnich sluzeb, véetné
administrativy, a to pfevazné v uzavienych arealech.

a) Uzemni rozsah zmeny je vymezen v grafické ¢asti — ve vyfezu vykresu ¢.1 — Komplexni
urbanisticky navrh a zahrnuje uzemi navrzené zmény:

- 5.04 — |okalita U pekarny severné od ul. Rosickeé, nova plocha pro vyrobu

b) Funkeéni regulace vyuziti uzemi:

1) Pripustné Cinnosti - vyroba, sklady, podnikatelské aktivity, vyrobni sluzby, technicka
a dopravni zafizeni, obvykle v uzavienych arealech.

2) Podminecné pfipustné jsou - komeréni aktivity (obchodni a skladova zafizeni,
servisni a opravarenské arealy s vysokou frekvenci styku s verejnosti), ob&anské
vybaveni (nevyzadujici ochranu z hlediska ZP), vyjimecné pripustné jsou byty pro
zameéstnance, nebo pro majitele provozovny.

3) Nepripustné - bydleni, obéanské vybaveni vyzadujici nezavadné prostredi, je nutno
dbat na opatfeni na ochranu Zivotniho prostiedi

c) Prostorové regulace:

- Nova vystavba objektl musi respektovat prostorové a objemové méfitko stavajici
zastavby a nesmi vytvaret dominanty.

(3) Technicka infrastruktura:

Plochy pro obsluhu Gzemi jsou uréené pro umistovani zafizeni dopravy a technické
vybavenosti (inzenyrské sité a zafizeni) a to v zastavitelném tzemi i na volnych plochach.

a) Uzemni rozsah zmeény je vymezen v grafické ¢asti — ve vyiezu vykresu €.1 — Komplexni
urbanisticky navrh a zahrnuje tzemi diléich zmén:

- 5.05 - Cistirna odpadnich vod Tetéice, rozsifeni plochy COV
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- 5.06 — dopravni napojeni COV — navrh Ggelové komunikace

b) Funkéni regulace vyuziti Gzemi:

1) Zafizeni pro technickou vybavenost a dopravu Ize umistit v plochach, ve kterych se
stavby tohoto druhu pfipoust&ji a slouzi pro obsluhu Uzemi aniz by narusovaly Zivotni
prostiedi nad pfipustnou miru. Pfipustné a obvyklé jsou ¢innosti, déje a zafizeni
technické povahy.

2) Nepfipustné jsou kapacitni zafizeni vcetné zafizeni dopravnich sluzeb v obytnych
zbnach.

5. Zasady usporadani dopravniho a technického vybaveni:

(1) Zasady usporadani dopravy:
1) Nadfazeny dopravni systém dle schvaleného Uzemniho planu zUstava nezménén.
2) Zakladni komunikaéni systém obsluznych a uéelovych komunikaci bude doplnén dle
potfeb dil¢ich zmén.
3) Vramci zmény &.Il. uzemniho planu byly prehodnoceny hygienicka hlukova pasma u
prelozky silnice 11/394 a podél Zeleznice (viz ¢lanek 8. PéCe o zivotni prostiedi).

(2) Zasady rfeseni vodniho hospodarstvi:

a) Zasobovani vodou:

1) Vlastni zasobovaci systém obce dle schvaleného UPNSU z(stava nezménén.

2) Dle zpracované dokumentace koncepce se méni napojeni na Virsky oblastni
vodovod. Z VDJ Cebin bude voda dopravovana gravitaéné k erpaci stanici Veverské
Kninice a odtud vytlakem do Rosic. Z VDJ Rosice bude dale voda &erpana do VDJ
Si¢ka. Napojeni VDJ Tetcice je navrzeno pouze jako havarijni v pfipadé problému u
pramenisteé Tetcice.

3) Lokality navrzené zménou ¢.Il Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Tet&ice budou
napojeny na stavajici rozvodnou sit'.

b) Odkanalizovani:

1) Systém odkanalizovani obce dle schvaleného UP zustava nezménén. Odpadni vody
budou i nadale odvadény jednotnou kanalizaci na ¢istirnu odpadnich vod v Tetg&icich,
ktera je navrzena k intenzifikaci.

Po provedené intenzifikaci budou napojeny dalsi obce:

- Ri¢any a Ostrovacice spoleénym kanalizaénim fadem (tlakova kanalizace), ktery
bude napojen na stavajici jednotnou kanalizaci v severni ¢asti Rosic

- Neslovice, Kratochvilka rovnéz samostatnym gravita¢nim kanalizacnim fadem.

2) Je navrzeno napojeni reSenych lokalit na stavajici kanaliza¢ni sité a odvedeni
odpadnich vod na spole€nou ¢istirnu odpadnich vod v Tetcicich.

(3) Energetika:

a) Plynofikace: )
1) Systém zasobovani obce plynem dle schvaleného UP zustava nezménén.

2) Je nutno dodrzet ochranna a bezpeénostni pasma VTL a VVTL plynovodu.

b) Produktovody:
1) Katastralnim uzemim Tetcic prochazi koridor produktovodl. Lokality reSené zménou

¢.ll nezasahuji do jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

c) Zasobovani elektrickou energii: )
1) Nadrazeny systém zasobovani obce el. energii dle schvéleného UP zustava
nezméneén. V ramci navrzené zmény €.ll dochazi k Upravam tras nadzemnich vedeni
vn (lokality €. 5.01, 5.03).




2) Zvyseny odbér el. energie bude mozno pokryt ze stavajicich stanic, kde v pfipadé
potfeby bude provedena rekonstrukce.
3) Je nutno dodrZet ochranna pasma nadzemnich vedeni el. energie.

(4) Spoje, telekomunikace:

a) Telefonni ucastnici jsou napojeni na digitalni ustfednu. Mistni telefonni sit' je provedena
kabelem.

b) Uzemim obce prochazi dalkové kabely, které budou respektovany (lokalita 5.01).

6. Limity vyuziti Gzemi

(1) Ochrana pamatek a kulturnich hodnot:

a) Resenymi zménami neni dotéena zadna nemovita kulturni pamatka.

b) Katastralni uzemi Tet€ic je Uzemim archeologického zajmu, proto pfi jakychkoli zasazich
do terénu je tfeba respektovat zakon ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

(2) Ochrana prirodnich hodnot, chranéna uzemi pfirodnich zdroju:

1) Respektovat vyznamné krajinné prvky (evidované): v k.u. Tet&ice

2) Vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m od kraje lesa, které vyvola spravni fizeni, je
pfipustné po projednani s organem spravy lest (zakon &. 289/95 Sb. v platném
znéni), v ochranném pasmu se nachazi ¢ast lokality 5.07 -

3) Je tfeba respektovat ochranné pasmo vodoteci - 6m od biehové hrany (manipulaéni
pfistup), zména 5.06 (Ugelova cesta za COV) je nutné premosténi Bobravy.

4) Lokality €. 5.01 - 5.04 a 5.07se nachazi v o.p. 2. st. vnéjs§im vodnich zdroju Tetéice,
budou respektovany podminky vyuziti tohoto Gzemi.

(3) Ochranna a bezpeénostni pasma inZzenyrskych siti
Respektovat podminky vyuziti Gzemi v ochrannych a bezpeénostnich pasem inzenyrskych
siti @ komunikaci dle platnych zakonu a vyhlasek - vyuzivani ploch je pfipustné po
projednani se spravcem sité.

1) Ochranna pasma komunikaci.

2) Ochranna pasma energetickych dél a spojové techniky.

3) Ochranna pasma vodovodu a kanalizace.

(4) Ochrana proti zaplavam
Respektovat stanovena zaplavova Uzemi a podminky jejich vyuziti:

1) Podél vodotece Bobravy je stanovené zaplavové tzemi (Qqq0). Lokality 5.03 (bydleni
za ul. Tyr$ovou), 5.05 (COV) a 5.06 (ugelova cesta u COV) se nachazi vtomto
uzemi, realizace vystavby je podminéna navrhem technickych opatfeni proti
zaplaveni lokality.

2) Respektovat moznost zaplav od melioraéniho kanalu v lokalité 5.07 (bydleni u
Bucina), pfipadné pocitat se zachycenim extravildnovych vod zachytnou nadrzi
(poldrem) na jiznim okraji lokality.

7. Uzemni systém ekologické stability

Zména C. |l respektuje navrzeny Uzemni systémem ekologické stability (dle schvaleného
uzemniho planu sidelniho Utvaru TetCice). V sousedstvi lokalit 5.05 a 5.06 se nachazi lokalni
biokoridor podél vodoteCe Bobravy a nadregionalni biocentrum v okoli COV), které je tieba
respektovat.




8. Péce o Zivotni prostiedi
(1) Ochrana ovzdusi a protihlukova opatieni:

a) Prevaznym zdrojem znegisténi ovzdusi a hluku je silniéni doprava. Na celkovém
zneCisténi ovzdusi v zastavéném UGzemi se znaénou merou podili prijezdna doprava.
Nepfizniva situace bude dle schvaleného uzemniho planu fesena provedenim prelozky
silnice 11/394 trasované v prostoru mezi Tetéicemi a Rosicemi.

1) Hluk ze silni¢ni dopravy:

Obchvat silnice 11/394

izofona 60 dB(A) je dosazena v 17,2 m (od osy komunikace) - rozhodujici vzdalenost pro
navrh staveb pro bydleni u hlavni komunikace (doteny jsou lokality 5.01, 5.03)

2) Hluk od Zelezni¢ni dopravy:

izofona 55 dB(A) je dosazena v 33.9 m (od krajni koleje) - rozhoduijici vzdalenost pro
navrh staveb pro bydleni (dotCeny jsou lokality 5.01, 5.03)

9. Vefejné prospésné stavby a asanaéni upravy

(1) Ve smyslu § 108.zakona &.197/1998 Sb.v platném znéni jsou v Tetcicich schvalené
potrebné plochy pro verfejne prospésné stavby (VPS). Seznam vefejné prospésnych staveb
ze schvaleného uzemniho planu sidelniho Gtvaru je doplnén v navrhu zmén &1l o nové
verejné prospésné stavby a o zmeény plavodnich VPS.

(2) Upravy a rozsifeni seznamu verejné prospésnych staveb (uvedeného ve schvaleném
uzemnim pléanu sidelniho Utvaru Tetlice):

Rusené a upravené verejné prospésné stavby:

Tk9 - zruseni retenéni nadrze (v projektu intenzifikace COV neni navrzen)

Tv4 - zruseni jizniho propojeni z BOV (byla vybrana jina varianta posileni skupinového
vodovodu Rosice z VOV)

Te7 - zména trasy prelozek nadzemniho vedeni vn 22 kV

Tk8 - Uprava trasy kanalizace (koridor T7)

Tk10 - zména plochy rozsifeni COV

Noveé koridory pro obsluhu tzemi — inZenyrské sité a zafizeni, dopravni plochy:

T1-  komunikace a inzenyrské sité v lokalité Stépnice (zména €.5.01)

T3- komunikace a inZenyrské sité v lokalité zahrady za ul. Tyr$ovou (zména €.5.03)
T4 - kabelové vedeni vn el energie u zeleznice

T5- nadzemni vedeni vn el. energie u COV (zména ¢.5.05)

T6 - acelova cesta u COV (zména &.5.06)

T7 - komunikace a inzenyrské sité v lokalité Zahrady pod Bucinem (zména &.5.07)

(3) Asanactni upravy nejsou navrzeny.

CAST IIl. - ZAVEREGNA USTANOVENI

10. UloZeni dokumentace, pokyny pro zpracovani nasledné dokumentace :

(1) Dokumentace Zmény &.Il uzemniho planu sidelniho utvaru Tetéice je ulozena na
Obecnim uradé v Tetéicich, Méstském uradé v Rosicich a Krajském uradé Jihomoravského
kraje.
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B. TEXTOVA CAST

3. Registraéni list




REGISTRACNI LIST
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE OBCE

Nazev UPD :

Resené Gzemi :

TETCICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU - ZMENA &.II

je vymezeno uzemim zmény ¢&.11 na katatralnim uzemi TetCic

gislo ( kod) UPD :
Porizovatel.:
Schvalujici organ:
Zpracovatel:
hlavni projektant:

urbanismus:

Méstsky Ufad Rosice, referat regionalniho rozvoje
Zastupitelstvo obce TetCice

Urbanistické stredisko Brno, spol. s r.o.

ing.arch. Pavel Mackerle

ing. arch. Dana Schwarzova

Etapy .

Akce. Datum:

Poznamka

smlouvy):

Zahdjeni praci (uzavieni|Zahajeni praci:

Prazkumy a rozbory:

odevzdani PR+R

v ramci navrhu

Zadani: zahajeni projednani
ukonéeni projednani
schvaleni

Koncept UPD: odevzdani byl zpracovan

pfimo navrh

zahajeni projednani
ukonc&eni projednani

Souborné stanovisko: vydani

Navrh UPD: odevzdani 09.2002
zahajeni projednani 15.1.2003
ukonéeni projednani
stanovisko nadfizeného organu 2.7.2003
schvaleni navrhu 23.9.2003
nabyti ucinnosti vyhlasky o 29.9.2003
zavazne Casti UPD

Pouzita technologie zpracovani: digitalni Zaznam proveden dne :

Mefitko hlavniho vykresu: 1:5000 Zpracoval:

Navrhove obdobi : r.2010 telefon/fax.

Navrh obsahuje rozvojové plochy : ano
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PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMi :

vymezeneé schvalenou Zménou &.11 tzemniho planu sidelniho Utvaru Tetéice

poradoveé ¢islo
lochy

oznaceni — identifika¢ni &islo plochy
(nazev)

vymera v ha

druh funkéniho vyuziti

1 5.01, 5.02, 5.03, 5.07 11,36 bydleni

2 5.04 1,14 vyroba

3 5.05 0,17 technické vybaveni,
5.06 0,36 doprava

Identifikace lokality — zkratka &. - Giselné oznadeni lokality, které je pro cely uzemni plan
jednotné (urbanismus, zabor ZPF..), 5.01-5.07 lokality feSené zménou Gzemniho planu

1. Bydleni - Gzemi obytna zahrnuji &innosti, déje a zafizeni souvisejicimi bezprostfedné s

bydlenim.

2. Vyroba - (izemi vyrobnich aktivit je uréeno pro umisténi vyrobnich Ci.nnosti a zafizeni primyslovych
a zemeédelskych podnikl, kapacitnich skladi a provozoven vyrobnich sluzeb, véetné administrativy, a
to pfevazné v uzavienych areélech.

3. Technické vybaveni — plochy pro obsluhu Uzemi jsou uréené pro umistovani zafizeni
dopravy a technické vybavenosti (inzenyrské sité a zafizeni) a to v zastavitelném Uzemi i na
volnych plochéch.




