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ZMENA &. Il
A. GRAFICKA CAST

TETCICE-UZEMNI PLAN SIDELNiIHO UTVARU

SEZNAM PRILOH GRAFICKE CASTI:
Reseni zmény je dokumentovano ve vyfezech vykresu:

Zménaé. lI:

1. Komplexni urbanisticky navrh + legenda

2. Zasady usporadani dopravy a technického vybaveni
Limity vyuziti Gzemi + legenda

8. Vyhodnoceni zaboru ZPF + legenda

9. Verejné prospésné stavby + legenda

Schvaleny Gzemni plan + zména &.I:
1. Komplexni urbanisticky navrh
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1. ZAKLADNIi UDAJE

1.1. DUVODY PRO PORIZENi ZMENY é&.Il UZEMNIHO PLANU OBCE A CiLE, KTERE
MAJi BYT RESENIM DOSAZENY:

Obec Tetéice ma zpracovany Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UPNSU), ktery byl schvalen dne
5.2.1997. Schvaleny uzemni plan je resen na obdobi do r.2010. V r.2000 byly projednany a
schvaleny zmény UPNSU Tetgice &.I. Zastupitelstvo obce rozhodlo o provedeni zmény
uzemniho planu €.l a to v ¢astech obce, kde neni zamyslené vyuziti ploch v souladu se
schvalenym uzemnim planem.

Cile, které maji zmény uzemniho planu splnit:

e doplnéni navrhu funkéniho vyuziti tzemi o nové rozvojové plochy pro bydleni, vyrobu,
technickou infrastrukturu a zelen

stanoveni regulativu a limita pro vyuziti téchto novych ploch

navrzeni zpusobu napojeni novych rozvojovych ploch na dopravu a inzenyrskeé sité
zhodnoceni pfipadnych dopadu na Zivotni prostfedi

doplnéni verejné prospésnych staveb

vyhodnoceni zaboru zemedélského pudniho fondu

Na zakladé pozadavku obce jsou zménou €. Il navrzeny tyto nové plochy pro bydleni, vyrobu
a technickou infrastrukturu :

e 5.01 - lokalita St&pnice, novéa rozvojova plocha pro bydleni
e 5.02 — mistni trat Zdhumenice, zména rezervni plochy pro bydleni na navrhovou

e 5.03 - lokalita v zahradach za ul. TyrSovou, zména rezervni plochy pro bydleni na
navrhovou a jeji rozsireni

e 5.04 - |okalita U pekarny severné od ul. Rosické, nova plocha pro vyrobu
« 5,05 — ¢istirna odpadnich vod Tetgice, rozsifeni plochy COV
e 5.06 — dopravni napojeni COV

e 5.07 - lokalita Zahrady pod vrchem Bucin, zména rezervni plochy pro bydleni na
navrhovou

1.2. ZHODNOCENi DRIVE ZPRACOVANE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE,
SPLNENi ZADANi A PROJEDNANi NAVRHU

Nadfazena Uzemné planovaci dokumentace - Uzemni plan velkého uzemniho celku
Brnénské regionalni aglomerace (schvalen v r.1985) a jeho Zmény a dopliky (schvalené
v r.2000) - je v hlavnich zasadach respektovana, pro feseni zmény &. Il nevyplyvaji zadne
pozadavky.

Podkladem pro feseni zmény je Uzemni plan sidelnich Gtvart Rosice, Zastavka, TetCice
(zpracovatel — Urbanistické stfedisko Brno spol. s r.0.), ktery byl schvalen v. r.1997 a byla
vydana obecné zavazna vyhlaska o zavaznych ¢astech uzemniho planu.

Zadani pro zpracovani zmény &.1l. Uzemniho planu sidelniho utvaru Tetcice bylo schvaleno
zastupitelstvem obce s tim, Ze vzhledem k zachovani schvélene koncepce rozvoje obce
(zmény pfehodnocuji ve vétsiné lokalit rezervni plochy na navrhoveé) bude zpracovan pfimo
navrh zmén Uzemniho planu, ktery byl projednan 18. a 19.2.2003 s dotéenymi organy statni
spravy a vefejnosti. Na zakladé pfipominek byl vyhotoven Cistopis navrhu.
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1.3. POUZITE POJMY

Zména €. Il uzemniho planu sidelniho utvaru Tetcice bude po svém schvaleni zavaznym
podkladem pro zpracovani dokumentace staveb a Uzemni rozhodovani.

Identifikaéni &islo zmény - Cciselné oznaceni lokalit, které oznacuje celkové poradi
zpracovavaneé zmény (5.00) a postupnou fadu dil¢éich zmén (5.01 — 5.07), je pro cely
elaborat jednotné (urbanismus, zabor ZPF..). Ciselna fada nemusi byt souvisla, nékteré
lokality mohou byt vyfazeny v prabéhu projednéavani.

Zasady usporadani uzemi:

a) Pro uc€ely uzemniho planu jsou funkéni plochy vymezeny jako uzemi se stejnou
charakteristikou funkéniho a prostorového vyuziti véetné mozného stavebniho vyuziti. Pro
kazdou plochu je stanoveno zavazné funkéni vyuziti uzemi (ucel vyuziti vyznaceny barvou
popf. velkym pismenem), regulativy a limity vyuziti (omezeni vyuziti tzemi).

Funkéni typ stanovujici upfesnéni vyuziti Uzemi vyznaceny malym pismenem je smérny.

Funkéni usporadani:
a) Podle funkéniho usporadani jsou stanoveny regulativy:

1) pro funkéni wvyuziti soucasné zastavénych a zastavitelnych ploch vymezuji
urbanistickou funkci (G€el vyuziti plochy) a to pro: plochy bydleni, vyroby a technické
infrastruktury.

Pozn.: Ve vyctu funkénich ploch a regulaénich podminek jejich vyuzm jsou uvedeny pouze
plochy dotéené navrhovanymi zménami.
b) Regulativy vyuziti funkénich ploch uréuji pfipustnost €innosti, déju a zafizeni :

1) pfipustné: tvofi v uzemi Cinnosti, déje a zafizeni zakladni a obvyklé a to vzdy
v rozsahu nad 50 % vyuziti funkéni plochy, v pfipadé smisenych zén je tento pomeér
libovolny.

2) podminecné pfipustne: nejsou soucasti Cinnosti, déju a zafizeni v Uzemi obvyklych,
ale v jednotlivych pripadech je mozno je povolit.

3) nepripustné: jsou cinnosti, déje a zafizeni, které nesplnuji podminky stanovené
obecné platnymi predpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v uzemi navrzenych jako
obvyklé a nebo jsou v rozporu s pohodou v lokalité samotné.

¢) Hranice jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazné a je mozno je upravovat na zakladé
podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu (pfi
zachovani druhové skladby funkci), nebo pfiméfené zpfesnovat v uzemnim fizeni.
Primérenost vzdy posoudi porizovatel.

d) Umistovani a povolovani staveb a zarizeni technického a dopravniho vybaveni pro
obsluhu jednotlivych funkénich ploch je pfipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni
vliv na jejich zakladni funkci nad pfipustnou miru.

e) K posuzovani spornych pfipadu je uréen pofizovatel zmény uzemniho planu po dohodé se
stavebnim Uuradem a samospravnym organem obce.

f) Pro umistovani podmineéné pfipustnych &innosti a staveb je rozhodujici stanovisko
pofizovatele.

g) Limity a ochranné rezimy vyuziti Uzemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuziti
uzemi - u zmeén jsou to ochrana kulturnich hodnot a pfirody, ochranna a bezpecnostni
pasma.

h) Smisena zoéna je povazovana jako polyfunkéni vyuziti Uzemi bez ureni prevladajici
funkce.

i) V pfipadé, ze je udana vyska objektu, je udana v poctu plnych nadzemnich podlazi — do
plného nadzemniho podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 podkrovi
(vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) méa vysku pozadovanou pro obytné mistnosti;
do plného podlazi se nezapocitava podzemni podlazi v pfipadé, kdyz uroven podlahy (vrchni
lic naslapné vrstvy) nebo jeji ¢asti je nize nez 0,8 m pod urovni nejvyssiho bodu prilehlého
(upraveného) terénu v pasmu sirokém 5 m po obvodu domu.




a & B A E E N E NN EEEEEEEEEE

2. RESENi ZMENY &.1l UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU TETCICE

2.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMI A IDENTIFIKACE ZMENY:

Resené Uzemi zmény je ur€eno dotenymi castmi katastralniho Gzemi Tetéic, jejichz rozsah
je vymezen v grafické Casti elaboratu a to na vyfezu z hlavniho vykresu schvaleného
uzemniho planu sidelniho utvaru Tetéice (¢.1 Komplexni urbanisticky navrh) v méfitku
1:5000.

Identifikace a lokalizace ploch feSenych zmény:

Jednotlivé lokality jsou oznaceny cisly 5.01 — 5.07 a jsou vymezeny v rozsahu ploch viastni
zmeny a nejblizsiho okoli, které bude dotéeno. Mistni uréeni lokality je uvedeno u kazdé dil&i
zmeny.

2.2. ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE, OCHRANA HODNOT
UZEMi:

Zakladni pfedpoklady a podminky pro rozvoj obce se ¢asteéné zménily:

S ohledem na témér vyCerpané navrhové plochy (navrzené ve schvaleném Gzemnim planu)
se jevi jako nutné vyuziti rezervnich ploch a to zejména pro funkce bydleni, vyroby a obsluhy
uzemi. V soucasné dobé je znacny zajem o rozsifeni ploch bydleni (vystavba rodinnych
domku). Vréamci zmény Uzemniho planu Rosice (kterd je zpracovavana soudasné) je
pocitano s rozsifenim lokality pro bydleni v mistni casti Stépnice, kterd zasahuje do obou
katastralnich uzemi.

Demografické podminky rozvoje s ohledem na rozsifeni ploch bydleni budou zménény. Dle
uzemniho planu byl vyhledovy pocet obyvatel v Tetéicich stanoven na 1000 obyvatel.
Vzhledem k predpokladanému rozvoji obce Tetlice bude poéitano s 1100 obyvateli v r. 2010.
NavrZzeny pocet obyvatel je smérnym Udajem, ktery slouzi pro bilance kapacit ob&anského a
technického vybaveni.

Z hlediska historickych, kulturnich a pfirodnich podminek Gzemi jsou stanoveny nasledujici
regulativy:

* Obec TetCice jako urbanisticky celek neni pamatkové chranénym Gzemim, je v$ak tieba
zachovat identitu obce z dalkovych pohledl. Ztohoto duvodu je nutno respektovat
soucasnou hladinu zastavby.

e Bude respektovan krajinny rdz a ochrana pfirodnich hodnot (vyznamné krajinné prvky,
pfirodni park, uzemni systém ekologické stability).

2.3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Celkova koncepce Uzemniho planu obce zlUstava beze zmény. Z hlediska prostorového
¢lenéni a utvareni obrazu sidla zasady schvéalené v Gzemnim planu zlstavaji v platnosti; u
lokalit feSenych zménou €.Il jsou upfesnény funkéni a prostorové regulativy a dale limity
vyuziti uzemi a ochrana zivotniho prostredi.

Uvazované zmény jsou lokalizovany mimo soucasné zastavéné Uzemi, dojde k rozsifeni
zastavitelnych ploch.

2.4. NAVRH CLENENI UZEMi NA FUNKCNIi PLOCHY A PODMINKY JEJICH VYUZITI:

Dle navrhu funkéniho vyuziti tzemi budou nové rozvojové plochy uréeny pro nasledujici
vyuziti za pfedpokladu respektovani funkénich a prostorovych regulativu a limita.
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2.4.1. Plochy bydleni:

Zony bydleni slouzi prfedevsim pro obytné ucely, zakladni ob&anské a technické vybaveni,
vcetné dalSich €innosti a zafizeni souvisejicimi bezprostredné s funkci bydleni.

Rozvojové plochy obytného uzemi:

budou rozsifeny o nasledujici lokality, které jsou predmétem reseni zmeény ¢.1I Uzemniho
planu sidelniho utvaru (UPNSU) Tetéice. Rozvojové plochy jsou vymezeny v grafické &asti
dokumentace — ve vyfezu vykresu ¢.1 Komplexni urbanisticky navrh :

5.01 — lokalita Stépnice, nova rozvojova plocha pro bydleni
Popis reSeného tzemi:

Lokalita je umisténa na zapadnim okraji katastralniho Uzemi TetCic a je situovana mezi
Zeleznici a ulici Na Stépnici (k.U. Rosice) na rovinném pozemku v navaznosti na stavajici
zastavbu rodinnych domku patficich do Rosic. Plocha o rozloze cca 1,25 ha je uzivana jako
orna puda mimo zastavéné Uzemi obce, tfida ochrany ZPF — III, BPEJ 2.59.00.

Navrh zasad vyuziti tzemi

Funk¢ni vyuziti plochy ve schvaleném Uzemnim planu:
e zavazna Cast: stavajici zéna zemedélského pudniho fondu
e smérna cast (funkéni typ):

- Pd - drobna parcelace, sady, zahrady

Navrzena zména funkéniho vyuziti:
e zavazna C¢ast: navrh plochy bydleni
e smerna Cast:
- Br — rodinné domky, predpokladéa se vystavba cca 5. rodinnych domku (kapacitni
Udaje jsou smerné).

Obsluha uzemi:
e Lokalita bude dopravné napojena na stavajici obsluznou komunikaci (Na Stépnici).
* Napojeni na inzenyrské sité bude navrzeno:
- zésobovani vodou — napojeni na stavajici vodovodni sit' v ul. Na Stépnici
- odkanalizovani — navrh jednotné kanalizace napojené na stavajici sbéra¢ DN 600
prochazejici pod drahou a napojeny na kmenovy sbéraé, vedeny do COV v Tetéicich.
Realizace vystavby je podminéna intenzifikaci této COV.
- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici rozvodnou sit
- zasobovani plynem — napojeni na stavajici NTL plynovod ve Ctvrti Pendrov (Rosice).

Requlativy a limity vyuZiti lokality:

Funkcni regulace:

e Preferovana je funkce obytna a to vCetné vyuziti ploch pfidomnich zahrad.

e Prfipustna funkce v obytnych zénach je zfizovani zakladniho obéanského vybaveni, které
svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

* Nepfipustnou ¢innosti je prumyslova a zemeédélska velkovyroba.

Prostorové regulace:

e Z hlediska ochrany obrazu a prostoru sidla je tfeba respektovat omezeni vysky zastavby
na max. 2 nadz. podlazi.

e Vzhledem k situovani v pohledové exponovaném uzemi Pod Trojici, je tfeba dodrzet
sklonity tvar strech.

e Pro lokalitu bude zpracovana podrobna dokumentace, ktera urCi zpUsob zastavby a
napojeni na inzenyrské sité.
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Limity vyuziti Gzemi, ochrana Zivotniho prostredi :

e Zapadnim okrajem plochy prochazi dalkové kabely, které budou respektovany (o.p.
1,5m).

e Lokalita se nachazi vo.p. 2. st. vnéjSim vodnich zdroju Tetice, budou respektovany
podminky vyuziti tohoto uzemi.

» Rozsah lokality je omezen na vychodé prelozkou nadzemniho el. vedeni vn 22 kV s o.p.
7m od krajniho vodi¢e (dle zameéru schvaleného Uzemniho planu).

e Z hlediska Zivotniho prostredi objekty pro bydleni musi byt umistény za izofonou
nejvyssich pripustnych ekvivalentnich hladin akustického tlaku komunikace (pfelozka
silnice 11/394) a Zeleznice, které byly stanoveny vypoctem (viz kapitolu 4) dle souéasné
platné legislativy a to v hodnotach:

- pro hluk od Zeleznice (od osy krajni koleje) — 33,9 m je rozhodujici vzdalenosti pro
navrh staveb pro bydleni

- pro hluk od prelozky silnice 11/394 (od osy komunikace) — 17,2 m je rozhodujici
vzdalenosti pro navrh staveb pro bydleni.

» Bude respektovano ochranné pasmo zeleznice (60m od krajni koleje, pfip. 30m od kraje
zelezni¢niho pozemku), realizaci staveb v ochranném pasmu drahy je nutné projednat v
souladu se zédkonem ¢&. 266/94 Sb. o drahach.

5.02 — mistni ¢ast Zahumenice, zména rezervni plochy pro bydleni na navrhovou

Popis reseného tzemi:

Lokalita je umisténa na zapadnim okraji obce za stavajici zastavbou. Plocha o rozloze cca
4,36 ha je uzivana jako orna puda mimo zastavéné Uzemi obce, tfida ochrany ZPF — |, BPEJ
2.02.00.

Navrh zasad vyuzZiti Gzemi

Funkéni vyuziti plochy ve schvéleném uzemnim planu:

e zavazna Cast: stavajici zobna zemédeélského pudniho fondu

e smérna Cast (rezerva, funkéni typ): navrh rezervy pro bydleni
- Po-orna puda

Navrzena zména funkéniho vyuziti:
e zavazna Cast: navrh plochy bydleni
e smérna cast:
- Br — rodinné domky - vlokalité feSené zménou uUzemniho planu ¢ 5.02 se
predpoklada vystavba cca 20. rodinnych domku (kapacitni udaje jsou smérné)

Obsluha uzemi:
* Lokalita bude dopravné napojena na stavajici obsluznou komunikaci.
¢ Napojeni na inZenyrské sité bude navrzeno:
- zé&sobovani vodou — napojeni na stavajici vodovodni sit
- odkanalizovani — napojeni na stavajici kanalizaci v ul. HybeSové, realizace vystavby
je podminéna intenzifikaci COV
- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici rozvodnou sit
- zasobovani plynem — napojeni na stavajici NTL plynovod

Requlativy a limity vyuZiti lokality:

Funkéni regulace:
e Preferovana je funkce obytna a to v€etné vyuziti ploch pfidomnich zahrad.
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e Pripustna funkce v obytnych zénach je zfizovani zakladniho ob&anského vybaveni, které
svym provozem nenarusuje obytnou funkci.
* Nepfipustnou ¢innosti je primyslova a zemédélska velkovyroba.

Prostoroveé regulace:

» Z hlediska ochrany obrazu a prostoru sidla je tfeba respektovat.:omezeni vy$ky zastavby
na max. 1. nadzemni podlazi.

* Pro lokalitu bude zpracovana podrobna dokumentace, ktera uréi zpUsob zastavby a
napojeni na inzenyrské sité.

Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostred; :

* Lokalita se nachazi vo.p. 2. st. vnéj$§im vodnich zdroji Tetéice, budou respektovany
podminky vyuziti tohoto Gzem:i.

* Lokalita je ohroZzena pfivalovymi vodami, pfedpoklada se vybudovani poldru.

e Z hlediska Zivotniho prostfedi objekty pro bydleni musi byt umistény za izofonou
nejvyssich pfipustnych ekvivalentnich hladin akustického tlaku komunikace, které byly
stanoveny vypoctem (viz kapitolu 4.) dle soucasné platné legislativy a to v hodnotach:

- pro hluk od pfeloZky silnice 11/394 (od osy komunikace) — 17,2 m je rozhodujici
vzdalenosti pro navrh staveb pro bydleni. Plocha je v dostateéné vzdalenosti.

5.03 — lokalita v zahradach za ul. TyrSovou, zména rezervni plochy pro bydleni na
navrhovou a jeji rozsifeni '

Popis reseného tuzemi:

Lokalita je umisténa mezi zeleznici a zastavbou u ul. Hybe$ovy na rovinném pozemku.
V soucasneé dobé je plocha o rozloze cca 3,35 ha uzivana jako zahrady, sady a orna puda
mimo zastavéne Uzemi obce, tfida ochrany ZPF — III, BPEJ 2.59.00.

Navrh zasad vyuziti Gzemi

Funkéni vyuziti plochy ve schvaleném Uzemnim planu:
e zavazna Cast: stavajici zona zemédelského pldniho fondu, stavajici prostor rekreaéniho
zajmu
e smérna Cast (rezerva, funkéni typ):
- navrh rezervy pro bydleni
- Zz - zahradkarské kolonie , zahradky
- Br—rodinné domky

Navrzena zména funkéniho vyuziti:
e zavazna Cast: navrh plochy bydleni
e smeérna Cast:
- Br —rodinné domky - v lokalité se predpoklada vystavba cca 15. rodinnych domku
(smérny udaj)

Obsluha uzemi:

e Lokalita bude dopravné napojena na stavajici obsluzné komunikace, bude zpevnéna a
rozSifena stavajici ucelova cesta v lokalité.
¢ Napojeni na inzenyrské sité bude navrzeno:

- zasobovani vodou — napojeni na stavajici vodovodni sit

- odkanalizovani — napojeni na stavajici kanalizaci. Realizace vystavby je podminéna
intenzifikaci COV.

- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici rozvodnou sit, lokalitou
prochazi nadzemni vedeni vn 22 kV s trafostanici, ktera bude rekonstruovana a
napojena kabelem na trafostanici u sokolovny, nadzemni vedeni prochéazejici
rozvojovou lokalitou bude demontovano.

- zasobovani plynem — napojeni na stavajici NTL plynovod
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Requlativy a limity vyuZiti lokality:

Funkcni regulace:

¢ Preferovana je funkce obytna a to v€etné vyuziti ploch prfidomnich zahrad.

e Pripustna funkce v obytnych zénach je zfizovani zakladniho ob&anského vybaveni, které
svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

¢ Nepfipustnou €innosti je prumyslova a zemédélska velkovyroba.

Prostorove regulace:

e Z hlediska ochrany obrazu a prostoru sidla je tfeba respektovat:omezeni vysky zastavby
na max. 1. nadzemni podlazi.

¢ Bude zpracovana podrobnégjsi dokumentace.

Limity vyuziti uzemi, ochrana Zivotniho prostredi :

e Lokalita se nachazi v o.p. 2. st. vnéj$im vodnich zdroju Tetéice, budou respektovany
podminky vyuziti tohoto uzemi.

¢ Bude respektovana ochranné pasmo zeleznice (60m od krajni koleje, pfip. 30m od kraje
zelezniéniho pozemku), podrobné reseni lokality je nutné projednat v souladu se
zakonem &. 266/94Sb. o drahach.

s Respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni vvn, které prochazi
v blizkosti zapadniho okraje lokality.

¢ Respektovat bezpelnostni pasmo VTL plynovodu (40m) zasahujici do zapadni casti
reSené plochy.

e Lokalita se nachazi ve stanoveném zaplavovém uzemi Bobravy, je tfeba respektovat
vysku zaloZeni objektu na koté +295,00 n.m., tj. nad drovni hladiny Q 100 , pfipadné je
tfeba navrhnout jina technicka opatreni (Uprava propustku pod Zelezniéni trati apod.).

e Z hlediska zivotniho prostfedi objekty pro bydleni musi byt umistény za izofonou
nejvyssich pripustnych ekvivalentnich hladin akustického tlaku komunikace a Zeleznice,
které byly stanoveny vypoétem (viz kapitolu 4) dle soucasné platné legislativy a to
v hodnotach:

- pro hluk od zeleznice (od osy krajni koleje) — 33,9 m je rozhodujici vzdalenosti pro
navrh staveb pro bydleni

- pro hluk od prelozky silnice 11/394 (od osy komunikace) — 17,2 m je rozhodujici
vzdalenosti pro navrh staveb pro bydleni. Lokalita je v dostatecné vzdalenosti.

5.07 - lokalita Zahrady pod vrchem Buéin, zména rezervni plochy pro bydleni na
navrhovou

Popis reSeného tuzemi:

Lokalita je umisténa na jiznim okraji obce Tetic a je situovana mezi lesnim celkem Bucin a
stavajici zastavbou rodinnych domku. Plocha o rozloze cca 2,40 ha je uzivana jako orna
puda, zahrady mimo zastavéné Uzemi obce, tfidy ochrany ZPF — |, BPEJ 2.10.00 a Il. BPEJ
2.58.00.

Navrh zasad vyuZiti uzemi

Funkéni vyuziti plochy ve schvéaleném uzemnim planu:

e zavazna Cast: stavajici zona zemédélského pudniho fondu
¢ smerna cCast (rezerva, funkéni typ):

- navrh rezervy pro bydleni

- Pd - drobna parcelace, sady, zahrady

- Br-rodinné domky

13
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Navrzena zména funkéniho vyuziti:
e zavazna Cast: navrh plochy bydleni
e smerna ¢ast:
- Br — rodinné domky - v lokalité se predpoklada vystavba cca 8. rodinnych domku
(smérny udaj)

Obsluha uzemi:
e Lokalita bude dopravné napojena na stavajici hlavni komunikaci (11/394) a to propojenim
v bloku stavajici zastavby.
¢ Napojeni na inzenyrské sité bude navrzeno:
- zésobovani vodou — napojeni na stavajici vodovodni sit
- odkanalizovani — napojeni na stavajici kanalizaci. Realizace vystavby je podminéna
intenzifikaci této COV. Je nutna retence destovych vod ze zpevnénych ploch a stiech
pfed zausténim do svodnice (HMZ Tetcice 01).
- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici rozvodnou sit
- zasobovani plynem — napojeni na stavajici NTL plynovod.

Regulativy a limity vyuZiti lokality:

Funkcni regulace:

e Preferovana je funkce obytna a to véetné ploch pfidomnich zahrad.

e Pripustna funkce v obytnych zénach je zfizovani zakladniho ob&anského vybaveni, které
svym provozem nenarusuje obytnou funkci.

* Nepfipustnou ¢innosti je prumyslova a zemédélska velkovyroba.

Prostorové regulace:

e Z hlediska ochrany obrazu a prostoru sidla je tfeba respektovat: omezeni vysky zéstavby
na max. 1. nadz. podlazi, pfedpoklada se radova zastavba venkovského charakteru.

e Zastavba bude sledovat stavebni ¢aru podél navrzené obsluzné komunikace (12m od
osy), zastavitelna plocha pozemku je pouze mimo o.p. lesa

e Pro lokalitu bude zpracovana podrobna dokumentace, kterd uréi zpusob zastavby a
napojeni na inzenyrske site.

Limity vyuziti tzemi, ochrana Zivotniho prostredi :

¢ Lokalita se nachazi vo.p. 2. st. vnéjSim vodnich zdroji Tetéice, budou respektovany
podminky vyuziti tohoto Uzemi.

o Cast plochy je umisténa v 0.p. lesa (50m), v podrobném fegeni zastavby je tfeba vyzadat
stanovisko pfislusného organu.

e Respektovat melioraéni kanal prochazejici zapadné od stavajici cesty.

» Respektovat moznost zaplav od melioraéniho kanalu, pfipadné pocitat se zachycenim
extravilanovych vod zachytnou nadrzi (poldrem) na jiznim okraji lokality.

2.4.2. Plochy vyroby:

Uzemi vyrobnich aktivit je uréeno pro umisténi vyrobnich ¢innosti a zarfizeni prumyslovych a
zemeédeélskych podnikl, kapacitnich skladu a provozoven vyrobnich sluzeb, véetné
administrativy, a to pfevazné v uzavrenych arealech.

Navrzené plochy vyroby: ) )

budou rozsifeny o nasledujici lokalitu, ktera je pfedmétem reseni zmény ¢.Il UPNSU Tetcice
a ktera je vymezena v grafické ¢asti dokumentace — ve vyrezu vykresu ¢.1 Komplexni
urbanisticky navrh:
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5.04 - lokalita U pekarny severné od ul. Rosické, nova plocha pro vyrobu

Popis reseného Uzemi:

Lokalita je umisténa v prostoru mezi Rosicemi a Teticemi, v navaznosti na vyrobni zénu
TetCice. Jedna se o rovinny pozemek, ktery je ohrani€en navrzenou pfelozkou silnice 11/394.

Plocha o rozloze cca 1,14 ha je uzivana jako orna pada mimo zastavéné Uuzemi obce, tfida
ochrany ZPF I, (BPEJ 2.08.10).

Navrh zasad vyuziti izemi

Funkéni vyuziti plochy ve schvaleném Gzemnim planu:
e zavazna Cast: stavajici zéna zemédélského pudniho fondu
* smerna ¢ast (funkéni typ):

- Po-orna puda

NavrZzena zména funk&niho vyuziti:
* zavazna Cast: navrh plochy pro vyrobu a sklady
* smerna ¢ast (funkéni typ):

- Vp/x — zéna vyroby a skladt

Obsluha uzem:i:
* Dopravni napojeni bude na silnici I11/3941 (ul. Rosicka).
* Napojeni na inZzenyrské sité bude navrzeno :
- zasobovani vodou - napojeni na stavajici vodovod
- odkanalizovani — napojeni na stavajici sbéraé
- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici rozvodnou sit
- zasobovani plynem — napojeni na stavajici STL plynovod

Regqulativy a limity vyuZiti lokality:

Funkéni regulace:

» Pripustné Cinnosti - vyroba, sklady, podnikatelské aktivity, vyrobni sluzby, technicka a
dopravni zafizeni, obvykle v uzavfenych arealech.

* Podminecné pfipustné jsou - komeréni aktivity (obchodni a skladova zafizeni, servisni a
opravarenské arealy s vysokou frekvenci styku s vefejnosti), ob&anské vybaveni
(nevyzadujici ochranu z hlediska ZP), vyjimecné pfipustné jsou byty pro zaméstnance,
nebo pro majitele provozovny.

* Nepfipustné - bydleni, ob&anské vybaveni vyzadujici nezavadné prostredi, je nutno dbat
na opatreni na ochranu Zivotniho prostredi.

Limity vyuZiti Gzemi, ochrana Zivotniho prostfedi:

* Lokalita se nachazi vo.p. 2. st. vnéj§im vodnich zdroju TetCice, budou respektovany
podminky vyuziti tohoto Uzemi.

* Respektovat podminky vyuziti Uzemi v ochranném pasmu nadzemniho vedeni vvn 400
kV (25m) na zapadnim okraji lokality.

* Respektovat ochranné (4m) a bezpeénostni pasmo VTL plynovodu (40m) na zapadé
uzemi.

2.2.3. Plochy technické infrastruktury:

Plochy pro obsluhu Uzemi jsou uréené pro umistovani zafizeni dopravy a technické
vybavenosti (inZenyrské sité a zafizeni) a to v zastavitelném uzemi i na volnych plochach.
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Navrzené plochy technické infrastruktury

budou rozsifeny o nasledujici lokality, které jsou pfedmétem feseni zmény &Il UPNSU
Tetéice a které jsou vymezeny v grafické casti dokumentace — ve vyfezu vykresu €.1
Komplexni urbanisticky navrh:

5.05 — &istirna odpadnich vod Tetgice, rozsifeni plochy COV

Popis reseného tzemi:

Stavajici ¢istirna odpadnich vod v Tetéicich je situovana na levém brehu feky Bobravy pod
obci Tetéice. Vzhledem k zaméru intenzifikace Cistirny dojde k rozsifeni plochy o cca 0,17ha.
Ve zméné uzemniho planu bude navrzena Uprava prostoru v okoli Cistirny na krajinnou
zelen. V souéasné dobé je plocha uzivana jako orna puda, tf. ochrany ZPF — Ill, BPEJ
2.59.00.

Navrh zasad vyuZiti uzemi

Funké&ni vyuziti ve schvaleném uzemnim planu:
e zavazna Cast: zéna zemédélského pudniho fondu
e smérna Cast (rezervy, funkéni typ):

- néavrh rezervy pro COV a retenéni nadrze

- T¢& - Cistirna odpadnich vod

- Zrv —retencni nadrz, poldr

Navrzena zména funkéniho vyuziti:

e zavazna cast: navrh plochy technického vybaveni, rozsifeni COV bude vefejné
prospesnou stavbou:
Uzemi stavby Cistirny odpadnich vod je vymezeno aredlem stavajici nevyhovuijici Cistirny
odpadnich vod Sigma Prefa a rozs$ifenim o nékteré nové pozemky v minimalnim
potfebném rozsahu. Navrh intenzifikace respektuje nékteré stavajici objekty cov.
Intenzifikace spoéiva ve zméné technologie vcetné vybudovani novych a rekonstrukce
stavajicich objektl (s navrhovanou kapacitou 15000. ekvivalentnich obyvatel). Uprava
fesi napojeni aglomerace Rosice, Zastavka, Tetice, napojeni obce Babice u Rosic a
vyhledové je kapacitné feSena pro obce Ostrovacice, Ri¢any, Neslovice a Kratochvilka.
Rozsifeni plochy COV je situovano tak, aby nedoslo ke stfetu s ochrannymi pasmy
nadzemniho vedeni vn a toku Bobravy.
Rezervni plocha u vstupu do COV (pUvodné rezervovana pro retenéni nadrz) je navrzena
pro krajinnou zelen.

e smerna cast:
- T¢ - cistirna odpadnich vod
- Zk —krajinna zelen

Obsluha uzemi:

e Dopravni napojeni je v sou¢asnosti na mistni komunikaci v ¢asti Chfiby, zménou ¢. 5.06
bude feseno ucéelovou cestou napojeni na silnici 111/3945.

e Napojeni na inZenyrske sité bude navrzeno :
- zasobovani vodou — napojeni na stavajici vodovod
- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici rozvodnou sit

Requlace a limity vyuZziti lokality:

Funkcni regulace:

e Zafizeni pro technickou vybavenost Ize umistit v plochach, ve kterych se stavby tohoto
druhu pfipoustéji a slouzi pro obsluhu Uzemi aniz by narusovaly zZivotni prostfedi nad
pfipustnou miru. Pfipustné a obvyklé jsou ¢innosti, déje a zarizeni technické povahy.
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Limity vyuZiti Gzemi, ochrana Zivotniho prostredi:

* Bude respektovana ochranné pasmo Zeleznice (60m od krajni koleje, pfip. 30m od kraje
zelezni¢niho pozemku), realizaci staveb v ochranném pasmu drahy je nutné projednat v
souladu se zakonem &. 266/94Sb. o drahach.

* Lokalita se nachazi v zaplavovém Gzemi vodoteCe Bobravy (jsou potiebna technicka
opatreni - nasypani).

* V sousedstvi lokality je navrzen GUzemni systémem ekologické stability (lokalni biokoridor
podél Bobravy, nadregionalni biocentrum v okoli cov), ktery je tfeba respektovat.

* Je tfeba respektovat ochranné pasmo venkovniho vedeni 22kV na severu Gzemi.

* V projektu intenzifikace COV je navrzeno ochranné pasmo rekonstruované COV 100m,
které nezasahuje obytné uzemi obce.

5.06 — dopravni napojeni GOV
Popis reseného tzemi:

Navrzena trasa se nachazi v prostoru severné za stavajici plochou Cistirny odpadnich vod v

Tetéicich. V sougasné dobé je plocha uzivana jako orna puda, tf. ochrany ZPF - |II, BPEJ
2.59.00.

Navrh zasad vyuziti Gzemi

Funkéni vyuziti ve schvaleném uzemnim planu:
e Zzavazna ¢ast: navrh Uéelové komunikace, zéna zemédélského pudniho fondu

Navrzena zména funkéniho vyuziti:

* Zzavazna Cast: navrh plochy dopravy - navrh Uelové komunikace s napojenim na silnici
[11/3945, véetné pfemosténi vodotede Bobravy
e smeérna ¢ast:
- Td - dopravni zafizeni a plochy

Requlace a limity vyuziti lokality:

Funkéni regulace:

» Zafizeni pro dopravu Ize umistit v plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pripousteji
a slouzi pro obsluhu Uzemi.

Prostorova regulace:

e Bude zpracovana podrobna dokumentace, ktera vyhodnoti technickou problematiku
zejména premosténi vodotede Bobravy.

Limity vyuZiti Gzemi,ochrana Zivotniho prostredi:

* Bude respektovana ochranné pasmo Zeleznice (60m od krajni koleje, pfip. 30m od kraje
Zelezni¢niho pozemku), realizaci staveb v ochranném pasmu drahy je nutné projednat v
souladu se zakonem &. 266/94Sb. o drahach.

* Trasa se nachazi v zaplavovém Uzemi vodoteCe Bobravy (jsou potfebna technicka
opatieni - nasypani).

* Bude dotéen navrzeny uzemni systémem ekologické stability (lokalni biokoridor podél
Bobravy, nadregionalni biocentrum v okoli COV), zasah je nutno minimalizovat.

* Je tfeba respektovat ochranné pasmo nadzemniho vedeni 22kV na severu tzemi.

e Je tfeba respektovat ochranné pasmo vodoteCe Bobravy - 6m od bfehové hrany
(manipulaéni pfistup).
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2.5. LIMITY VYUZITi UZEMI

2.5.1. Ochrana pamatek a kulturnich hodnot:

« Resenou zménou neni dotéena Zadna nemovita kulturni pamatka.

* Katastralni Uzemi Tetcic je Uzemim archeologického zajmu, proto pfi jakychkoli zasazich
do terénu je tfeba respektovat zakon.&. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

2.5.2. Ochrana pfFirodnich hodnot, chranéna uzemi prirodnich zdroju:

V feSeném Uzemi budou respektovana chranéna vzemi vyplyvajici ze zakona 114/1992 Sb.
v platném znéni:

Obecna ochrana prirody a krajiny:

* Respektovat vyznamné krajinné prvky (evidované) v k.u. Tetéice.

e Vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m od kraje lesa, které vyvola spravni fizeni, je
pripustné po projednani s organem spravy lesu (zakon ¢. 289/95 Sb. v platném zneni)
v ochranném pasmu se nachazi ¢ast lokality ¢. 5.07.

Chranéna uzemi pfirodnich zdrojii, ochrana vodoteci:

* Je tieba respektovat ochranné pasmo vodoteéi - 6m od bfehové hrany (manipulaéni
pristup).

* Lokality ¢. 5.01 - 5.04 a 5.07 se nachazi v 0.p. 2. st. vnéjsim vodnich zdroji Tetéice,
budou respektovany podminky vyuziti tohoto Gzemi.

2.5.3. Ochranna a bezpeé&nostni pasma

Pfi rozvoji obce je tieba respektovat ochranna a bezpecnostni pasma od inzenyrskych siti,
zeleznice a silnic:

Ochranna pasma komunikaci :

Silniéni ochranné pasmo se stanovuje podle zakona & 13/1997 Sb. v platném zZnéni, o
pozemnich komunikacich mimo zastavéné Gzemi ve vzdalenosti :

- silnice |. tfidy - 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu

- silnice Ill. tfidy - 15 m od osy vozovky

Ochranné pasmo drahy:
podle zékona €. 266/1994 Sb. v platném znéni je dano vzdalenosti :

- U celostatni drahy - 60m od osy drahy a 30m od pozemku
- uvlecek - 30m od osy

Ochranna pasma vodovodd a kanalizace: *
podle zakona ¢.274/2001Sb. v platném znéni

- U vodovodnich fadu a kanalizaénich stok do praméru 500 mm véetné 1.5m

- uvodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad pramér 500 mm 2,5m

Ochranna pasma telekomunikaci

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni &ni 1,5 m po stranach krajniho |
vedeni.

Ochranné a bezpecnostni pasma plynovodii a produktovodd ’
podle zakona ¢.458/2000 Sb. v platném znéni: stavebni ¢innost v obou pasmech jediné za !
souhlasu fyzické ¢i pravnické osoby odpovidajici za provoz zafizeni.

: |
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Ochranna pasma:

Druh plynového zafizeni Ochranné pasmo [m]
VTL plynovod do DN 200 4
VTL plynovod DN 200 — DN 500 8
VVTL plynovod nad DN 500 12
NTL a STL plynovody a pfipojky v zastavéném
uzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1
ostatni plynovody a prfipojky (na obé strany od |4
pudorysu)
technologické objekty (na vSechny strany od|4
pudorysu)
Bezpecnostni pasma :
Druh plynového zafizeni Bezpecfnostni pasmo [m]
VVTL plynovody nad DN 500 200
VTL plynovody do DN 100 15
do DN 250 20
nad DN 250 40
produktovody 150
VTL regulaéni stanice 10

Ochranna pasma elektrickych zarizeni

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera

¢ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

Ochranné pasmo [m]
pro vedeni realizovana:

Druh zarizeni : “do T od T wog
| 31121994 | 1.1.1995 | 1.1.2001

Nadzemni vedeni

napeéti nad 1 kV a do 35 kV véetné: \ 1

- bez izolace | 10 7 | 7
- s izolaci zakladni - - 2
- zavésna kabelova vedeni - - 1

napéti nad 35 kV ado 110 kV véetné | 15 12 12
napéti nad 110 kV a do 220 kV véetné | 20 15 ‘ 15
napéti nad 220 kV a do 400 kV véetné | 25 | 20 20
napéti nad 400 kV ‘ 30 30

Podzemni vedeni
napéti do 110 kV véetné ? - ] 1 a 1
napéti nad 110 kV J - i 1 | 3

Elektrické stanice s prevodem napéti z rovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV
na uroven nizkého napéti

stozaroveé ‘ 10 1 7 7

kompaktni a zdéné \ 30 | 20 ‘ 2

vestavéné \ 30 | 20 1
19
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2.5.4. Ochrana proti zaplavam

Respektovat stanovena zaplavova uzemi a podminky jejich vyuziti:

e Podél vodotece Bobravy je stanovené zaplavové Uzemi (Q 100). Lokality 5.03 (bydleni za
ul. TyrSovou), 5.05 (COV) a 5.06 (Ugelova cesta u COV) se nachazi vtomto Uzemi,
realizace vystavby je podminéna navrhem technickych opatieni proti zaplaveni lokality.

* Respektovat moznost zaplav od melioraéniho kanalu v lokalité 5.07 (bydleni u Bucina).,
pfipadné pocitat se zachycenim extravildanovych vod zachytnou nadrzi (poldrem) na
jiznim okraji lokality.

3. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY A TECHNICKEHO VYBAVENI

3.1. DOPRAVA A DOPRAVNI ZARIZENI

Nadfazeny komunikaéni systém dle schvaleného UPNSU zustava nezménén. Zakladni
komunikaéni systém obsluznych a ucelovych komunikaci bude doplnén podle potfeb dil€ich
zmeén - viz. podrobny popis lokalit v kapitole 2.4.

Zmény v dopravnim reseni ( Upravy dle platné legislativy):

1. Ochranna pasma: ‘

Ochranné silni¢ni pasmo mimo Gzemi uréené k zastavéni nebo jiz zastavéné ¢ini u silnic |. tF.
50 m, u sinic Il. a lll. tf. a mistnich komunikaci Il.tf. 15 m od osy jizdniho pasu podle zakona
o pozemnich komunikacich ¢.13/1997.

2. Hluk z dopravy:
Uvnitf zastavby plati hygienickd hlukova pasma odpovidajici Nafizeni vlady €.502/2000 o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci (vypocty jsou uvedeny v kapitole 4).

3.2. VODNi HOSPODARSTVI

3.2.1. Zasobovani vodou

Vlastni zasobovaci systém obce dle schvaleného UPNSU zustava nezménén.

Méni se dle zpracované dokumentace koncepce napojeni na Virsky oblastni vodovod.
Vodarenska soustava Vir i Okresni Ufad Brno — venkov, referat zivotniho prostredi se
pfiklonily k varianté, kde z VDJ Cebin je voda dopravovéna gravitatné k Cerpaci stanici
Veverské Kninice a odtud vytlakem do Rosic. Z VDJ Rosice se dale voda Cerpa do VDJ
Sicka. Doprava dotac¢ni vody zde bude ukoncena (dle zpracovaného bilanéniho schematu
vyplyva, ze naroky na potrebu dotaci SV jsou v uzlech VDJ Rosice pro Rosice a Zastavku, a
VDJ Siéka. Napojeni VDJ Tetice je navrzeno pouze jako havarijni v pfipadé problému u
pramenisté TetcCice.

Lokality feSené zménou ¢.1l budou napojeny na stavajici rozvodnou sit'.

3.2.2. Odkanalizovani

Systém odkanalizovani obce dle schvaleného UPNSU zUstava nezménén. Odpadni vody
budou i nadale odvadény jednotnou kanalizaci na Cistirnu odpadnich vod TetCice, ktera je
navrzena k intenzifikaci.

Po provedené intenzifikaci budou napojeny Rosice, Zastavka, Tetdice a Babice. COV je
kapacitné feSena pro napojeni dalSich obci:
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- Rigany a Ostrovagice spoleénym kanalizaénim Fadem (tlakova kanalizace), ktery bude
napojen na stavajici jednotnou kanalizaci v severni ¢asti Rosic
- Neslovice, Kratochvilka rovnéz samostatnym gravitacnim kanalizaénim fadem na COV

Tetcice.
Navrh intenzifikace uvaZzuje s témito hodnotami:
Mnozstvi odpadnich vod
Pocet ekvivalentnich obyvatel 15 000 EO
Pramysl 2000 EO
mnozstvi odpadnich vod Q. 2 250 m°/d
Denni maximum 2934,8 m*/d
Hodinové maximum 232,3 m’h
Maximalni prutok 938I/s
MnoZstvi destovych vod 280 I/s
Znecisténi odpadnich vod
BSKs 900 kg/d
CHSK 1800 kg/d
NL 825 kg/d
N 165 kg/d
P 37,5 kg/d

3.3. ENERGETIKA

3.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Nadrazeny systém zasobovani obce el. energii dle schvaleného UPNSU z(stava nezménén.
V ramci zmény €.l dochazi k Upravam tras nadzemnich vedeni vn u lokalit €. 5.01 a 5.03,
kde jsou navrzeny prelozky nadzemniho vedeni vn.

Zvyseny odbér el. energie bude mozno pokryt ze stavajicich stanic, kde v pripadé potreby
bude provedena rekonstrukce. Je nutno dodrzet ochranna pasma nadzemnich vedeni.

3.3.2. Zasobovani plynem

Systém zasobovani obce plynem dle schvaleného UPNSU zustava nezménén. Lokality
feSené zménou &.Il budou napojeny na stavajici sit. Je nutno dodrzet ochranna a
bezpecnostni pasma VTL a VWTL plynovodu.

3.3.3. Produktovody

Katastralnim Uzemim Tet&ic prochazi koridor produktovodl. Lokality fe$ené zmeénou &.lI
nezasahuji do jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem.

3.4 SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Telefonni Gc¢astnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu. Mistni telefonni sit je provedena
kabelem.

Uzemim obce prochazi dalkové kabely, které budou respektovany (lokalita 5.01).
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4. VYHODNOCENi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZIVOTNI
PROSTREDI

4.1. CELKOVA SITUACE

Obec Tetéice je situovana v uzemi, které je Castecné postizeno znecisténim ovzdusi a
hlukem (zdroje — doprava, prumyslova vyroba). Avsak pfirodni kvality okoli obce (plochy lesu
v blizkém okoli, vrch Buéin) podstatnym zplsobem zhodnocuji Zivotni prostredi.

Problémem zUstavéa predevsim negativni vliv dopravy — obci prochazi silnice 11/394 a
zeleznice.

4.2. ZNECISTENi OVZDUSI, HLUK

Prevaznym zdrojem zneciéténi ovzdusi a hluku je silni¢ni doprava. Na celkovém znecisteni
ovzdusi v zastavéném Uzemi se znaénou mérou podili prijezdna doprava. Nepfizniva
situace bude dle schvaleného Uzemniho planu fesena provedenim prelozky silnice 11/394
trasované v prostoru mezi Tetéicemi a Rosicemi.

Pfipustna hladina hluku ve vnéjsim prostfedi je dana souctem zakladni hladiny 50 dB(A) a
korekci vztahujicich se k mistnim podminkam a denni dobé. Pro noéni dobu plati obecne
korekce minus 10 dB(A), pro zeleznici minus 5 dB(A). V prostoru bezprostfedné navazujicim
na silnice |. a Il. tfidy a o. p. Zeleznice je mozna korekce + 5 dB(A). Pro uzemi a stavby pro
bydleni je mozna korekce + 5 dB(A). V denni dobé by tedy neméla byt v uzemi pro bydleni
pfekro&ena hladina 55 dB(A) (60 dB(A) u hlavnich komunikaci ) a v noéni dobé 45 dB(A) (50
dB(A) u zeleznic a hlavnich komunikaci).

Pro vypoéet hluku ve vnéj§im prostiedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani
sidelnich UtvarQ z hlediska ochrany obyvatelstva pifed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz
znéni z roku 1991 bylo novelizovano v ramci Programu péce o Zivotni prostfedi MZP v
listopadu 1995 Pro U&ely Uzemné planovaci dokumentace jsou stanoveny vzdalenosti izofon
od liniovych zdroju hluku.

Pro vypocet jsou pouzity intenzity silni¢ni dopravy stanovené v UP pro rok 2010, viakoveé
intenzity jsou pouzity rovnéz ze schvaleného UP.

Hluk ze silnicni dopravy:

Obchvat silnice 11/394

T =1767v0z/24 hod, v =80 km/hod

O = 3843 voz/24 hod

S = 5610 voz/24 hod

DEN:

F,=31,5388.10° F,=1,13 F3=1,0

Y = 65,4dB(A) - ve vzdalenosti 7,5 m

izofona 60 dB(A) bude dosaZena ve vzdalenosti 17,2 m (od osy komunikace)- rozhodujici

vzdalenost pro navrh staveb pro bydleni u hlavni komunikace (lokality €.5.01, 5.02, 5.03)
55 dB(A) — ve vzdalenosti 33,9 m

NOC:

F,=303183.10° F,=1,13 F;=1,0

Y = 55,24dB(A) - ve vzdalenosti 7,5 m

50 dB(A) — ve vzdalenosti 16,8 m

45 dB(A) — ve vzdalenosti 33,2 m
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Hluk ze Zeleznicni dopravy:

Hluk od Zelezni¢ni dopravy byl vypocten podle platné metodiky a ¢ini pro motorovou trakci a
rychlost 80 km/h ve dne 67, 8 dB(A) a v noci 65, 4 dB(A).

Den:

60 dB(A) — ve vzdalenosti 23,9 m od osy krajni koleje

Noc:

izofona 55 dB(A) je dosazena v 33,9 m - rozhoduijici vzdalenost pro névrh staveb pro bydieni
(lokality €.4.01, 5.03), protoze je tato vzdalenost mensi nez ochranné Zzelezni¢ni pasmo,
které €ini 60 m, je nutné realizaci staveb v ochranném pasmu drahy projednat v souladu se
zakonem €. 266/94Sb. o drahach.

5 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zména C.Il uzemniho planu sidelniho utvaru Tetcice respektuje navrh GUzemniho systému
ekologické stability.

V sousedstvi lokalit 5.05 a 5.06 se nachazi lokalni biokoridor podél vodotece Bobravy a
nadregionalni biocentrum v okoli COV, které je tfeba respektovat.

6. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vymezeni ploch pro navrzené verejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemku, pokud nebude mozZno feSeni majetkopravnich vztaht dosahnout
dohodou nebo jinym zpusobem.

Ve smyslu § 108.zakona ¢.197/1998 Sb. v platném znéni jsou v Tetlicich schvalené
potfebné plochy pro verejné prospésné stavby (VPS). Seznam verejné prospésnych staveb
ze schvaleného uzemniho planu sidelniho utvaru je doplnén v navrhu zmény ¢.Il o nové
vefejné prospésné stavby a o zmény pavodnich VPS.

Upravy a rozsifeni seznamu vefejné prospésnych staveb (uvedeného ve schvaleném
uzemnim planu sidelniho utvaru Tetéice):

Rusené a upravené verejné prospésné stavby:

Tk9 - zruseni retenéni nadrze (v projektu intenzifikace COV neni navrzen)

Tv4 - zruseni jizniho propojeni z BOV (byla vybréana jina varianta posileni skupinového
vodovodu Rosice z VOV)

Te7 - zména trasy prelozek nadzemniho vedeni vn 22 kV

Tk8 - uprava trasy kanalizace (koridor T7)

Tk10 - zména plochy rozsifeni COV

Nové koridory pro obsluhu Uzemi — inZzenyrské sité a zafizeni, dopravni plochy:

T1 - komunikace a inzenyrské sité v lokalité Stépnice (zména &.5.01)

T3 - komunikace a inzenyrskeé sité v lokalité zahrady za ul. TyrSovou (zména €.5.03)
T4 - kabelové vedeni vn el energie u zeleznice

T5 - nadzemni vedeni vn el. energie u COV (zména &.5.05)

T6 - Uéelova cesta u COV (zména &.5.06)

T7 - komunikace a inzenyrské sité v lokalité Zahrady pod Bu¢inem (zména ¢.5.07)

Asanacni upravy nejsou navrzeny.

7. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNI OCHRANY
Schvéleny uzemni plan sidelniho utvaru Tetéice zUstava beze zmény.
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8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni predpokladanych disledk(i na zemedélsky padni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona CNR ¢.334/1992 Sb., vyhlasky ¢.13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne
29. prosince 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany pudniho fondu ve znéni zakona

v

Ceske narodni rady ¢.10/93Sb., pfilohy 3 této vyhlasky a zakona ¢.98/1999 Sb.

Vyhodnoceny jsou rozvojové lokality navrzenych zmén. Cislovani zmén tzemniho planu je
provedeno identifikaénimi &isly (T/5.01,...).

Schvalena Gzemné planovaci dokumentace a vyuziti dosud vymezeného
zastavitelného Gzemi

Obec Tetlice ma schvaleny Uzemni plan sidelniho Utvaru (r.1997), ktery stanovil zavazné
smery rozvoje. V r.2000 byly projednany a schvaleny zmény UPNSU Tetéice &.I. V téchto
dokumentacich byly navrzeny pro bydleni lokality ¢.15a, 15b, 16, &ast 17, 27. Zastavény a
vyuzity jsou 15a, 15b, 16, v lokalité ¢.17 existuje investi¢ni zamér (je pozadano o dotaci) na
vystavbu penzionu pro staré obg&any, lokalita 27 se nachazi v zaplavovém Uzemi Bobravy a
je tudiz nezastavitelna. Lokality ¢.24, 25, 26 jsou ur€eny (a z vétsi ¢asti vyuzity) pro malou
vyrobni zénu u tetcické cihelny a u byvalého ACHP.

S ohledem na témér vyéerpané navrhové plochy (navrzené ve schvaleném Gzemnim planu)
pro rozvoj obce se jevi jako nutné vyuziti rezervnich ploch a to zejména pro funkce bydleni,
vyroby a obsluhy Uzemi. V souasné dobé je znatny zajem o rozsifeni ploch bydleni
(vystavba rodinnych domk(). Obec Tetéice ma vybudovanou kompletni technickou
infrastrukturu, na kterou Ize uvazovanou zastavbu napojit.

Zmeéna ¢ Il vétSinou prehodnocuje rezervni plochy na navrhové a jejich lokalizace byla
schvalena v ramci zadani.

Zakladni €lenéni predpokladanych zabori zemédélské pudy navrZenych v Gzemnim

planu obce:

Navrzené lokality zaboru zemédélského piidniho fondu Ize rozdélit do nékolika zakladnich

skupin:

- plochy pro vystavbu objektl pro bydleni — rod. domku, zabor bude pouze zastavéna
plocha domku (cca 250 m? ) zbytek plochy zUstane zahrada, sad (lokality ¢. 5.01-5.03,
5.07)

- plocha pro vyrobu — zaborem bude cela plocha lokality (¢.5.04)

- plocha pro rozsifeni COV a uéelovou cestu (€.5.05, 5.06)

Zdivodnéni navrhu vzhledem k zaboru ZPF ve tfidé ochrany l all:

1. Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pudy v fe§eném Gzemi:
Nezastavéna nezemédélska pida se v fe$eném Uzemi (k.0. TetCice) nachazi pouze ve
formé zpevnénych ploch komunikaci a dvort, které nelze vyuzit pro zastavbu.

2. Vyuziti zemédélské pudy na nezastavénych &astech stavebnich pozemk( a enklav
zemédeélské pudy v zastavéném Uzemi:

Zemedélska puda na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku je vyuzivana predevsim
jako zahrady, jejich vyuziti je navrzeno ve schvaleném Uzemnim planu pro vystavbu
v rozptylu.

3. Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:
V feSeném Uzemi se zastavba uréena k odstranéni nenachazi.

4. Dusledky navrhovaného Feseni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem
na §2 zakona €. 14/92 Sb. co nejméné narusena krajina a jeiji funkce:

Plochy pro rozvoj jsou navrzeny v navaznosti na souéasné zastavéné tzemi sidla, nejsou
vytvareny samostatné enklavy osidleni.
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5. Ovlivnéni_hydrologickych a odtokovych pomérl a stavajicich melioraénich zarizeni

v uzemi:

Nejsou navrhovany zadné zasadni zmeny hydrologickych a odtokovych pomérd. Odtokove

pomery jsou respektovany a feseny:

- Nad lokalitou T/5.02 Zahumenice je navrzen zachytny pfikop.

- Ulokality T/5.07 U Bugina je zachovan melioraéni prikop.

- Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich
bude zajisténo maximalni zdrzeni destovych vod pro zachovani retenéni schopnosti
krajiny - tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

6. Sit zemédélskych komunikaci:

Navrhovanym fesenim neni stavajici sit zemédélskych ucelovych komunikaci ve své funkci
obsluhy zemédélskych ploch narusena.

7. Dal$i udaje o feSeném Uzemi prokazuijici nezbytnost pozadavku na odnéti ZPF:
Demografické podminky rozvoje s ohledem na rozsifeni ploch bydleni budou zménény. Dle
uzemniho planu byl vyhledovy pocet obyvatel v Tet&icich stanoven na 1000 obyvatel (v
r.2001 zde Zilo 940 obyvatel). Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji obce Tetéice bude
pocitano s 1100 obyvateli vr. 2010. Navrzeny pocet obyvatel je smernym udajem, ktery
slouzi pro bilance kapacit obéanského a technického vybaveni.

V dal$im vyvoji je tedy mozno pocitat s mirnym nartstem poétu obyvatel a to s ohledem na
blizkost mésta Rosice a se zvysujicim se zajmem o bydleni- v ekologicky nezavadném
prostredi. Proto jsou navrzeny nové rozvojove plochy.

8. Oduvodnéni lokalit zaboru ZPF nachazeijicich se v |. a |l tfidé ochrany:

Celkova koncepce: pro rozvoj bydleni jsou v Tetéicich navrzeny plochy na jiznim a

jihovychodnim okraji obce — predpoklada se postupné vyuzivani lokalit, dle zajmu stavebnik(

a moznosti obce pfi zainvestovani inZenyrskych siti.

Pro rozvoj bydleni a vyroby jsou zabirany plochy s ochranou I. a ILtfidy ochrany pouze

Vv nezbytném rozsahu a to pouze u lokalit &.:

- T/5.02 Zahumenice - lokalita pro vystavbu rodinnych domk( (cca 20 RD) navazuje na
navrhovou plochu u ul. HybesSovy, ktera je rozestavéna, s ohledem na vyuziti jiz
vybudovanych inZenyrskych siti (v€etné navrzené intenzifikace COV), Vyméra celé
lokality je 4,36 ha orné pudy (tf. ochrany |, BPEJ 2.59.00), ztoho fakticky zabor
(zastavéna plocha) bude cca 0,13 ha. Pro zastavbu je zpracovana urbanisticka studie.

- T/5.07 Zahrady pod Bug¢inem — pro vystavbu rodinnych domki (cca 8 RD) je navrzen
celkem zabor 2,40 ha ploch zahumenkl, (luk, sadu, orné pudy) v souéasné dobé
nevyuzivanych, z toho 1,35 ha v |. tf. ochrany a 1,05 ha ve II. tf. ochrany. Skuteéna
zastavena plocha bude cca 0,20 ha. Lokalita se nachazi v prostoru mezi vrchem Bugdin
(les) a stavajici zastavbou obce.

- T/5.04 U pekarny — navrhovana lokalita pro vyrobu navazuje na malou vyrobni zénu u
ulice Rosické. Plocha se nachazi mezi pfelozkou silnice 11/394 a navrzenymi plochami

vyroby u byvalé cihelny v Tetéicich. Je navrzen zabor 1,14 ha orné pudy, tf. ochrany .
(BPEJ 2.08.10).

9. Navrhy funké&niho vyuziti Gzemi s ohledem na erozni ohrozeni

Navrzene zastavitelné plochy mohou mit mirné pozitivni vliv na vodni erozi (dojde ke
zmenseni ohrozenych ploch)

10. Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tfid ochrany je uvedena v tabulkové ¢asti

8.2. ZABOR POZEMKU URGENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Zména ¢.1l tzemniho planu sidelniho dtvaru Teté&ice nenavrhuje plochy, které kladou naroky
na zabor pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa.
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